STADT HALLE (WESTF.):
BEBAUUNGSPLAN NR. 68
"Postweg - Alleestrale”
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2016) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.12.2016 (GV. NRW.
S. 1162) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2017 (GV.NRW.S.1005);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018
(GV. NRW. S. 90);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

B. Zeichnerische Festsetzungen und Planzeichen gemall §9 BauGB i.V.m.
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
WA (Die Teilbereiche unterscheiden sich in den Nutzungsmaflen und in den ért-
lichen Bauvorschriften)

M Mischgebiet (§ 6 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.3

Beschrdankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6
BauGB), siehe textliche Festsetzung D.1.2, hier:

6 Wo - maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude im WA1
4 Wo - maximal 4 Wohnungen je Wohngebaude im WA2
2 Wo - maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude im WA3

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRzZ 0.4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVQO), als Hoéchstmal, hier z. B. 0,4
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVQ), als HochstmaR, hier z. B. 0,8

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), hier
1| - 2 Vollgeschosse als Hochstzahl,
@ - 2 Vollgeschosse, zwingend

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter lber Bezugs-
punkt, siehe textliche Festsetzung D.2.1:

THmax. 6,5 m - Maximal zuldssige Traufhohe in Meter , hier z. B. 6,5 m
FHmax. 11,0 m| - Maximal zuldssige First- oder Gebdaudehdhe in Meter, hier z. B. 11,0 m

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
o) - Offene Bauweise
- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO):
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache, siehe textliche Festsetzung D.3.1

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache, 6ffentlich

P Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: private Verkehrsflache

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Larm-
pegelbereichen, hier mit Eintrag der jeweiligen Larmpegelbereiche, siehe
textliche Festsetzung D.4

6. Anpflanzung von Baumen und Strduchern sowie Bindungen fiir deren
Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Fachgerechter Erhalt von standortheimischen Gehdlzen (§9(1) Nr.25b
BauGB), siehe textliche Festsetzung D.5.1.:

- Baumstandorte/Einzelbdume

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

= Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in
~ einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uiber Fahrbahnoberkante freizuhalten

’_._././0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung von Nutzungs-
maRen und Gestaltungsvorgaben innerhalb eines Baugebiets

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

5 Malangaben in Meter, z. B. 5,0 m

8. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i. V. m. § 9(4) BauGB)

Dachform der Hauptbaukorper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemaR
Planeintrag, siehe textliche Festsetzung E.1:

SD 35°- 45° - Satteldach (SD), mit z. B. 35° - 45° Dachneigung
WD - Walmdach (WD), mit z. B. 35° - 45° Dachneigung
FD - Flachdach (FD) mit maximal 3° Dachneigung

9. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB)

—— Wasserschutzgebiet: Das Plangebiet liegt in Zone IIl A des Wasserschutz-
= WSG Il A 3 gebiets ,Halle”, die Neufassung der Schutzgebietsverordnung vom 30.06.2016
= e | (s. ABLL Reg. Dt. S. 169 ff.) ist zu beachten.

Hinweis: Die T. W. O . haben darauf hingewiesen, dass Erdwarmepumpen in

Zone lll A im Interesse des Grundwasserschutzes nicht erlaubt sind.

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

m Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Friihzeitige Beteiligung
gemaR 8 13a BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR § 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR & 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nach ortstblicher offentlicher Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt- Dieser Bebauungsplan wurde vom Der Beschluss des Bebauungsplans als Die Planunterlage entspricht den

ist gemaR 8§ 2(1) BauGB vom Rat der Bekanntmachung gemal § 13a(3) machung am 27.07.2078 hat der Plan- Rat der Stadt Halle (Westf.) gemal3 Satzung gemafl3 § 10(1) BauGB ist am Anforderungen des § 1 der PlanzV 90

Stadt Halle (Westf.) am 25.03.2075 BauGB am 73.70.2076 wurde die Entwurf  mit  Begrindung  gemaR § 10(1) BauGB am 30.05.2078 mit | | .ccovovevnennnnn. ortstiblich gema? 8 10(3) vom 18.12.1990. Stand der Planunter-

beschlossen worden. Offentlichkeit Uber die allgemeinen § 13a(2) i.V.m. 8§ 3(2) BauGB vom seinen planungs- und bauordnungs- BauGB mit Hinweis darauf bekannt lage im beplanten Bereich:

Dieser Beschluss ist am 73.70.2076 Ziele sowie die  wesentlichen 05.02.2018 bis 76.03.2078 offentlich rechtlichen Festsetzungen als Sat- gemacht worden, dass der Bebauungs- || ..ccocovnvennnin. (bzgl. Bebauung)

ortstiblich bekanntgemacht worden. Auswirkungen der Planung informiert ausgelegen. zung beschlossen. plan mit Begriindung wahrend der Dienst- | | .......ccoeeeils (bzgl. Flurstiicksnachweis)
durch: Aushang stunden in der Verwaltung zu jedermanns Die Festlegung der stadtebaulichen

Die Behoérden und sonstigen Trager Einsichtnahme bereitgehalten wird. Planung ist - i.V. mit dem digitalen

lhr wurde Gelegenheit zur AuRerung offentlicher  Belange  wurden  mit Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Halle (Westf.), den ... gegeben von 24.70.2016 bis Schreiben vom 37.07.2078 gemal Bebauungsplan in Kraft getreten. Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
) 25.711.20176 8 13a(2) i.V.m. 8§ 4(2) BauGB beteiligt. ungsplans - geometrisch eindeutig.
im Auftrag des Rats der Stadt
Blirgermeisterin Halle (Westf.), den ......ccvvvvvvvvvnnnnn Halle (Westf.), den .....cccvvvvvvvvvnnnnns Halle (Westf.), den .......cooevvvvvvrnnnns
Urgermeisteri ( ) ( ) ( ) Halle (Westf.), den .................... MGnSter, den v,
Ratsmitg”ed BUrgermeisterin BUrgermeisterin BUrgermeisterin Burgermelsterm ............................ VermessunQSburo Drees &HoerSCh ......

D. Textliche Festsetzungen gemafRd § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9(1) Nr. 1 und
Nr. 6 BauGB sowie BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf} § 4 BauNVO:
GemalR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO aus-
geschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.2 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Teilflichen WA1, WA2,
WAS3 mit Eintrag in der Plankarte (§ 9(1) Nr. 6 BauGB):

a) Teilfliche WA1: Zulassig sind maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude bzw. 3 Wohnun-
gen je Doppelhaushalfte oder Reihenhauseinheit.

b) Teilflache WA2: Zulassig sind maximal 4 Wohnungen je Wohngebaude bzw. 2 Wohnun-
gen je Doppelhaushalfte.

c) Teilfliche WA3: Zulassig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude bzw. 1 Wohnung
je Doppelhaushalfte. Als Ausnahme gemal} § 31(1) BauGB kann fiir Doppelhaushalften
gef. eine zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden.

1.3 Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO:
GemaR § 1(5) BauNVO sind die Nutzungen nach § 6(2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO ausgeschlos-
sen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten). GemaRR § 1(6) Nr. 1 BauNVO
sind auch die Vergniigungsstatten nach § 6(3) BauNVO unzulassig.

Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Gewerbe- und Einzelhandels-
betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte, Erotik-
Fachhandel u. &.) sind gemaR § 1(5) i. V. m. § 1(9) BauNVO ebenfalls unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kern-/Hauptsortimenten sind unzulassig
(siehe F. Sortimentsliste der Stadt Halle (Westf.)), zentrenrelevante Rand-/Nebensorti-
mente sind in der Summe nur bis zu maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig.

Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB (,Handwerkerprivileg“): Verkaufsstellen von im
Mischgebiet zuldssigen Gewerbe-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieben kdnnen im
Rahmen des § 6 BauNVO ggf. als Ausnahme zugelassen werden,

-wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf dem
Betriebsgrundstilick stammt oder im Zusammenhang mit hier hergestellten Waren oder
angebotenen Handwerksleistungen steht,

- wenn die Verkaufsflache dem Betrieb unmittelbar raumlich und funktional zugeordnet und in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen in Meter (§ 18 BauNVO):

a) Maximal zuldssige First- oder Gebdudehohe: Die maximal zuldssige First- oder Gebaude-
hohe ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zulassige
Gebaudehohe) gilt bei Gebduden mit einem geneigtem Dach die Oberkante First (Sattel-
und Walmdach) oder bei Flachdachern der oberste Abschluss der aufgehenden AuRenwand
bzw. bei Staffelgeschossen mit Flachdach die Oberkante Attika des Dachaufbaus des
Staffelgeschosses.

b) Maximal zulassige Traufhéhe: Die zuldssige Traufhéhe in Meter ergibt sich aus der Schnitt-
kante der AuBenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Sonderfall der Traufhohe bei Flachdachgebiduden: Die zuldssige AuBenwandhohe bei
Flachddchern ergibt sich aus der Schnittkante der AulRenfliche der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut des obersten Vollgeschosses (Oberkante Attika), bei Staffelge-
schossen mit Dachterrasse/Freisitz gilt die Oberkante Brustungsmauerwerk Uber dem
obersten Vollgeschoss.

2.2 Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick: Mittlere Hohe (= Mittelwert) der
zwei hochsten Punkte der Oberkante Fahrbahn bzw. Oberkante Gehweg auf der Stralle in
Hohe der zwei Grundstiickseckpunkte. Es gelten die Grundstiickseckpunkte, die der
erschlieRenden StraRe zugewandt sind. Je nach StraRenausbau ist die Oberkante Fahrbahn
oder die Oberkante Gehweg heranzuziehen. Bei Eckgrundstiicken bzw. zweiseitig erschlos-
senen Grundstiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im
StraBenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

2.3 Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:

- Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebaude in der
Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen Uberschreitungen der festgesetzten
Hohenmalie zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf- oder
Firsthdhe des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils
bestehenden Trauf- bzw. Firsthohe). Bei energetischen Sanierungen im Bestand kann als
weitere Ausnahme auch bei einer Neueindeckung und Neudimmung des Dachs eine Uber-
schreitung der bisherigen Trauf- und Firsthéhe des Altbaus um bis zu 30 cm zugelassen
werden.

- Bei einer ErschlieBung Uber einen privaten Stichweg kann ggf. nach Abstimmung der
Hohenlage der Stichwege mit der Stadt auf diese Wegehdhe Bezug genommen werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 2 und
Nr. 4 BauGBi. V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO), Sichtfelder (§9(1) Nr. 10 BauGB)

3.1 Einschrdankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports) in
den Teilflichen des WA und im MI: Diese missen allgemein auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksfldchen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Begren-
zungslinie offentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens 1,0 m Abstand von
diesen zu wahren (auch zu FuB-/Radwegen), der gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standort-
heimischen Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

4.1 Passiver Schallschutz
Schutzvorkehrungen nach Lairmpegelbereichen gemaR DIN 4109:

a) Innerhalb der in der Plankarte eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Ver-
kehrslirm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Riumen, die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich (Luftschallddammung von Aulenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrun-
gen mit dem resultierenden SchallddmmmaR erf. R'w.res der AuBenbauteile gemaR
DIN 4109 (Tab. 7, Ausgabe Juli 2016, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag
GmbH, Berlin; einsehbar iber die Stadtverwaltung Halle (Westf.), FB 3 Planen, Bauen, Um-
welt) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich/ erf. R'w.res der AuBRenbauteile, jeweils fiir

mafgeblicher AuBenlarmpegel

Aufenthaltsrdume in Blrordaume u.a.

Wohnungen u.3.

111/ 61—65dB(A) 35dB 30dB
IV /66 —70dB(A) 40 dB 35dB
V /71-75dB(A) 45 dB 40 dB
VI /76 —80 dB(A) 50 dB 45 dB

VIl / >80 dB(A) *) 50 dB

*) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

b) Wohn- und Schlafrdume (auch Kinderzimmer) sind mit schallgeddmmten Luftungseinrich-
tungen auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Belliftung dieser Rdume vom straen-
abgewandten, larmabgeschirmten Bereich her moglich ist.

c¢) Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

Grundlage: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 68
»,Postweq - Alleestraf3e” der Stadt Halle (Westf.), Akus GmbH, Bielefeld, 22.01.2018

5. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und Bindungen fiir den Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Erhalt von standortgerechten Einzelbdumen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB): Der gemal Plankarte
festgesetzte standortgerechte Gehdlzbestand ist fachgerecht zu erhalten. Auf den Bau-
grundsticken ist die Erdoberfliche im Bereich der Kronentraufe der inner- und aulRerhalb
des jeweiligen Grundstlicks stockenden erhaltenswerten standortgerechten Baume so zu
erhalten, dass die Vitalitdt der Bdume nicht beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich gilt der in
der Plankarte festgesetzte eingemessene Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m Schutzab-
stand (siehe DIN-Norm 18920, Ausgabe 08/2002, einsehbar in der Verwaltung, FB 3 Planen,
Bauen, Umwelt). Zaunanlagen sind zuldssig, soweit diese jeweils Stamm und Wurzelwerk
der Baume nicht beeintrachtigen. Untersagt sind dariber hinaus alle Eingriffe in den
Kronenbereich der Baume, sofern sie nicht aus Griinden der allgemeinen Sicherheit erfor-
derlich sind. Bei natiirlichem Abgang ist dieser entsprechend zu ersetzen (Stammumfang
bei Ersatzpflanzungen mindestens 20 cm in 1 m Hohe).

E. Festsetzungen gemall § 86 BauO NRW i. V. m. § 9(4) BauGB — ortliche Bau-
vorschriften

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Dachform und Dachneigung: Die in den Teilflichen zuldssigen Dachformen und Dachnei-
gungen der Baukorper ergeben sich aus dem Eintrag in den Nutzungsschablonen in der
Plankarte. Krippelwalmdacher sind als Sonderform des Satteldachs zuldssig. Bei unterge-
ordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Nebengebduden
(= Nebendacher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachaufbauten und -einschnitte (Gauben, Zwerchgiebel, Loggien etc.) sind allgemein erst
ab einer Dachneigung von 35° und steiler zuldssig. Sie sind nur in einer Geschossebene
zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

b) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein-
schnitte (Loggien) diirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenldange
nicht iberschreiten. Diese wird gemessen als grofSte Lange der Gaube in der Dachhaut, Ein-
zelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang (bei Satteldachern) bzw. vom Grat
(bei Walmdachern) ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des
Ortgangs: Schnittkante der Dachfléche mit der Giebelwand, Bestimmung des Grats: Schnitt-
kante der Dachfldchen).

c) Firstoberkante von Nebenddchern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder Ton-
ziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten
Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzuldssig (in Zwei-
felsfallen frihzeitige Abstimmung mit der Stadt).

Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir glanzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe,

Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdricklich zulassig.

1.3 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern oder Hausgruppen: Die Doppelhaushalften
eines Doppelhauses sind in den gestalterischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung
(+/-3° Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial (z. B. Putz oder Mauerwerk) jeweils
gleich auszufiihren. Abweichungen kdnnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zu-
gelassen werden.

1.4 Abweichungen (§ 86(5) BauO NRW): Bei Um- oder Anbauten im Ulberplanten Altbestand
(siehe eingemessene Gebadude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans) konnen
Abweichungen (Uberschreitungen) beziiglich der Punkte E.1.1 — E.1.3 zugelassen werden,
soweit sich diese im Rahmen des betroffenen Altbaus bewegen.

2. Werbeanlagen (§ 86(1) Nr. 1, 2 BauO NRW)

Fiir die Werbeanlagen in den Teilflichen des Mischgebiets werden folgende ortliche Bauvor-
schriften in den Bebauungsplan aufgenommen:

2.1 Anbringungsort an den Gebduden: Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und bis zur
Oberkante der Fenstersohlbank der Fenster im 1. Obergeschoss zuldssig. Seitlich ist ein Ab-
stand bis zur ersten Fassadenoffnung des Gebaudes einzuhalten.

2.2 GroBe und Lange der Werbeanlagen an den Gebauden: Die Lange der Werbeanlagen darf,
auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 50 % der jeweiligen Gebaudebreite nicht Uber-
schreiten. Die maximale Hohe der Werbeanlagen betragt 0,45 m.

2.3 Ausleger (Kragtransparente und Kragschilder): Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbe-
anlagen (Ausleger) dirfen hochstens 1,0 m (inkl. Befestigung) vor die Wandflache auskra-
gen und in ihrer GroBe 1,0 m? nicht tGberschreiten. Sie sind nur im Erdgeschoss und bis zur
Oberkante der Fenstersohlbank der Fenster im 1. Obergeschoss zuldssig. Sie dirfen nicht in
den StraBenraum ragen. Eine lichte H6he von 2,5 m zur StraBenflache muss eingehalten
sein.

2.4 Freistehende Werbeanlagen: Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der tGberbau-
baren Grundstilicksflaichen zuldssig. Die maximale Hohe betragt 2,0 m lber der StraRe
(Oberkante fertige StraRe, bei Ausbau im Trennungsprinzip: Oberkante Gehwegrand).

2.5 Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen: Die Verwendung von grellen Farbténen,
Leucht-, Reflex- und Signalfarben ist unzuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem, blinken-
dem oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen dhnlicher Bauart und Wirkung sind unzu-
lassig.

2.6 Unzulassige Werbeanlagen: Werbeanlagen als Zweckentfremdung von Schaufenstern,
Fenstern und Tiiren als Werbetrager durch Uberkleben und Bemalen sind unzulissig.

Hinweis auf § 13 Bauordnung NRW:

Hiernach sind in allgemeinen Wohngebieten (WA) nur Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung
sowie Anlagen fiir amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevélkerung (iber kirchliche,
kulturelle, politische, sportliche und dhnliche Veranstaltungen zuldssig.

3. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 4, 5 BauO NRW)

3.1 Einfriedungen im Vorgartenbereich entlang 6ffentlicher StraBenverkehrsflachen sind nur

als Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Gehoélzen oder als Naturstein-
/Trockenmauer zulassig. Innerhalb dieser sowie rickwartig zur Gartenseite sind Kombina-
tionen mit Drahtgeflecht, Stabgitterzdunen sowie Holz moglich. Die Heckenanpflanzungen
missen mindestens 0,5 m (StammfuB) von 6ffentlichen Verkehrsflachen abgesetzt sein. Die
AuBenkanten der Trockenmauern missen mindestens 0,2 m Abstand zu offentlichen Ver-
kehrsflachen einhalten.
Die maximale Hohe der Einfriedungen der Vorgarten (einschlieBlich der seitlichen Einfriedung
der Vorgarten) betrdagt 0,8 m Uber der jeweils angrenzenden StralRenoberkante, je nach
StralRenausbau Oberkante Gehweg bzw. Oberkante StraRenfliche. (Zur Definition fir
Vorgdrten siehe Punkt E.4. Diese Vorschrift gilt nicht flir Wohngdirten.)

Vorschldge fiir Schnitthecken: Hainbuche, Weifsdorn, Liguster.
Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit gemeinsamer Hecken-/Grenzgestaltung wird
empfohlen.

4. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfdllen eine frihzeitige Abstimmung mit der
Stadt Halle (Westf.) empfohlen. Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach
§ 73 BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen o6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
i. S. der BuBgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

Definition Vorgarten: Nicht Giberbaubarer bzw. nicht Giberbauter
Grundsticksstreifen  zwischen Gebadudeaulenwanden und
Verkehrsflichen = halbéffentlicher Ubergangsbereich entlang
strallenseitiger vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der
Baugrenzen und Gebdude von in der Regel 3-5 m zu den
PlanstralBen. Hierzu gehoren auch der jeweils verlangerte
Streifen bis zur Grundstlcks-/Nachbargrenze (Grenzabstand)
sowie ggf. der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks (Giebelseite
in der Skizze, sofern kein Wohngarten).

Hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten WG

F. Sortimentsliste der Stadt Halle (Westf.)

Zentrenrelevante Sortimente gemafl Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Halle
(Westf.), November 2007 (erstellt durch die BBE Handelsberatung Miinster):

Liste der zentrenrelevanten Sortimente in Halle (Westf.):

WZ-Nr. 52.32.0 Medizinische und orthopddische Artikel

WZ-Nr. 52.41 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fir
Bekleidung und Wasche

WZ-Nr. 52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kirschnerwaren

WZ-Nr. 52.43.1; 52.43.2 Schuhe, Leder- und Taschnerwaren

aus WZ-Nr. 52.44.2 Wohnraumleuchten (Wand-, Decken-, Stand- und Tischleuchten)

WZ-Nr. 52.44.3 Haushaltsgegenstande (ohne Mobel fir Garten und Camping)
WZ-Nr. 52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

WZ-Nr. 52.44.5 Teppiche (ohne Teppichboden)

WZ-Nr. 52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

WZ-Nr. 52.44.7 Heimtextilien (Raumdekoration, Bettware)

aus WZ-Nr. 52.45.1 Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (Kleingerate)

WZ-Nr. 52.45.2 Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor

WZ-Nr. 52.45.3 Musikinstrumente und Musikalien

WZ-Nr. 52.47.1 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel ohne Birobedarf

WZ-Nr. 52.47.2 Biicher und Fachzeitschriften

WZ-Nr. 52.47.3 Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

WZ-Nr. 52.48.2 Kunstgegenstdnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und

Geschenkartikel

WZ-Nr. 52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

WZ-Nr. 52.48.6 Spielwaren, Basteln

WZ-Nr. 52.49.1 Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)
WZ-Nr. 52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

WZ-Nr. 52.49.3; 52.49.4 Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

WZ-Nr. 52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

WZ-Nr. 52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

aus WZ-Nr. 52.49.8 Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf

WZ-Nr. 52.50.1; 52.50.2 Antiquitdten und antike Teppiche, Antiquariate

Quelle: Statistisches Bundesamt, Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2003), Wiesbaden 2003

G. Sonstige Hinweise

1. Altlasten und Kampfmittel:

Der Kreis Gutersloh, Abt. Umwelt - Abfall- und Bodenschutz - hat mit Schreiben vom 16.11. 2016
mitgeteilt, dass aufgrund der gewerblichen Vornutzung (Gartnereibetrieb) die Nutzungsvertrag-
lichkeit mit der Folgenutzung Wohnen nachzuweisen ist. Dies kann gemaR Einschatzung der
Fachbehorde in diesem Fall jedoch angemessen im Rahmen des Abbruchverfahrens erfolgen
(Hinweis: Bei aufgegebenen Géartnereien konnen ggf. punktuell Belastungen durch Heizungs-
anlagen oder alte Heizblbehalter etc. sowie durch fritheren Einsatz von Diinge- oder Pflanzen-
schutzmitteln etc. vorliegen).

Im Plangebiet sind nach bisherigem Kenntnisstand keine Altlasten bekannt. Unabhangig davon
besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte
fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdnderung unverziiglich der Stadt
und der zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehérde, Tel.: 05241/85-2740) mitzu-
teilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRinahmen, Baugrund-
untersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Es besteht bisher kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindgdnger. Tiefbauarbeiten soll-
ten jedoch mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen
werden konnen. Bei Funden von Kampfmitteln (verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbun-
gen) ist die ortliche Ordnungsbehérde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriin-
den sofort einzustellen.

2. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Me-
tallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die Ent-
deckung sofort der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

3. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Eine
Sockelhdhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrund-
stlicke abgeleitet werden.

4. Brandschutz, Léschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der einschlagigen technischen Regeln des DVGW ist fiir das Baugebiet eine
entsprechende Mindest-Léschwassermenge fiir zwei Stunden zur Verfiigung zu stellen. Das Merk-
blatt des Kreises Giitersloh "Brandschutz in der Bauleitplanung" ist zu beachten.

5. Okologische Belange:

Die Berticksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind Was-
ser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe Wohn-
umfeldgestaltung mit i. W. standortheimischen und kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen
oder die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe. Die extensive Begriinung von Flach-
dachern — bei statischer Eignung — sowie Fassadenbegriinungen werden empfohlen. Bei Grenz-
garagen ist jedoch die nachbarliche Abstimmung erforderlich.

6. Artenschutz:

Gemals BNatSchG i. V. m. LNatSchG NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken,
Gebusche sowie Rohricht- und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unbe-
rihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene Malinahmen, die aus
wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Grundsatzlich ist - auch auRerhalb dieser Ausschlusszeitrdume - eine Begleitung von Rodungs-
maBnahmen sowie von Riick- oder UmbaumaBnahmen an Gebduden etc. durch Fach-
leute/Biologen erforderlich, wenn potenzielle Quartiere (z. B. alte Nebengebaude oder Gebiude
mit Spalten als Quartiere fiir Eulen, Fledermause etc.) betroffen sein kénnen. Zum Schutz von
Fledermausen und von Vogelbruten sind die Zeitraume der Arbeiten festzulegen.

Beleuchtung privater und 6ffentlicher Sammelstellplatzanlagen, StraBenraumbeleuchtungen:
Im Sinne des Artenschutzes sind insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungen im AulRen-
bereich zu wahlen. Eine enge Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehodrde tber die mog-
lichen MalRnahmen wird empfohlen. Fiir eine insektenfreundliche Beleuchtung sind maglichst
Leuchtmittel mit einem engen Spektralbereich (570 bis 630 nm) zu verwenden, die nur eine
geringe Insektenanziehung bewirken. Zu den marktiblichen Leuchtmitteln zdhlen insbesondere
Natriumdampflampen (,Gelblichtlampen®) wie auch LED-Lampen mit warmweillen Lichtfarben
(Farbtemperaturen 2700 - 3300 Kelvin). Sollten die Anforderungen mit marktgangigen Lésungen
derzeit noch nicht abgedeckt werden kénnen, kommen nach Abstimmung auch erganzende
Losungen ggf. auch mit anderen technischen Ausfiihrungen, Abdimmen, zeitweisem Abschalten
etc. in Frage.

Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehduse zu unterbinden. Lichtkegel sind nach unten
auszurichten. Grundsatzlich ist die Beleuchtung der AuBenanlagen auf die unbedingt notwendi-
gen Flachen und Wege zu begrenzen, eine Lichtstreuung lber die zu beleuchtenden Anlagen
und Flachen hinaus ist zu vermeiden.

STADT HALLE (WESTF.):
BEBAUUNGSPLAN NR. 68

»Postweg - Alleestrafie”

Gemarkung Halle, Flur 8 Ubersichtskarte, MaRstab 1:5.000

9 5|O 1CI)O m

MaRstab Plankarte: 1:1.000 Planformat: 118 cm x 85cm Nord
Planbearbeitung:

Stadtplanung und Kommunalberatung Mai 2018

Tischmann Schrooten Stadtplaner, Architektin PartGmbB

Berliner StralRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick Gezeichnet: Pr
Telefon 05242/5509-0 Fax 05242/5509-29 Bearbeitet: Ti, Fi




