STADT HALLE (WESTF.):

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

m m mm A. Rechtsgrundlagen der Planung 6. Anpflanzungen und Erhalt von Biaumen, Strauchern und sonstigen C. Festsetzungen gemaRR 8 86 BauO NW in Verbindung F. Sonstige Hinweise
" " . Bepflanzungen (8 9(1) Nr. 25 BauGB) mit § 9(4) BauGB - ortliche Bauvorschriften -
. w Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 1. Kennzeichnung der Vorbelastung in den Wohngebieten durch Immissionen aus den
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316); 6.1 Anpflanzungen gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB 1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR & 86 (1) Nr. 1 BauO NW: Gewerbegebieten: In den Siedlungssplittern ,Meinders-/FriedlandstraBe” und ,Helmholtz-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu- I U Flichen fiir das Anpfl B3 Strauch /Réntgen-/Max-Planck-StraRe” sowie im Wohngebiet ,UhlandstraRe” ergeben sich durch
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466); ° 9 al mgrenzung von Flachen fur das Anprlanzen von Baumen, strauchern .. . . ) Schallemissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe zeitweise Uberschreitungen der ide-
i o 9 und sonstigen Bepflanzungen: geschlossene Pflanzung und fachge- 1.1 Festsetzungen fiir allgemeine Wohngebiete WA: : N . , , ,
Planzeichenverordnung (PlanzV “90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); 2000606602 rechte Pflege standortheimischer Geholze als Hecke, mindestens 2- altyplsghen Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete.
; ; ! J . .. . ; Di hrei li i B ih i i
N Landesbauordnung (BauO NRW): § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung in der Fas- 3- oder b5-reihig gemaR Planeintrag; mittlerer Pflanzabstand in und 1.1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper: Zulassig sind als Hauptdacher ur;?s;suzbuergcdé?:)uggz? (;:geong;n g‘reil;nigﬁggs?/\tljéieﬁn Ser}?rzggie:i?:hagadr:weitc;‘:;\(l)iri?i%i?wleiﬁ
ke, sung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Ge- zwischen den Reihen 1,5 m. Nebenanlagen, Stellplatze und Schall- Satteldacher (SD), die zuldssige Bandbreite der Dachneigung ergibt sich aus der Plankarte. Rahmen der Orientierungs- un.d.Richtwerte fiir Misch’gebiete von 60/45 dB(A) tags bzw
T setz vom 11.12.2007 (GV. NRW S. 708); 5 ' i 4ssi ' 5 ' 5 ' e : - '
% zv. . ( L ewta ) NRW! . schutzwande sind hier unzulassig (8 12 und 14 BauNVO). gel hNependacherné ;Jntergeorcljpet_en Bauteilen, Nebengebauden etc. sind auch andere nachts, die hier als BewertungsmaRstab zu Grunde gelegt werden. Auf die Begrundupg
§_° & 1G] Gemelndeordnung ordrhein-Westfalen (GO ) in der zur Zeit geltenden Fassung' b) Anpﬂanzung und fachgerechte Pﬂege standortheimischer Baume; von achneigungen und -formen zulassig. zum Bebauungsplan wird verwiesen. Grundlage der AbWagung Gutachten des TUV
@ den festgesetzten Standorten kann bei der Detailplanung um bis zu . . Hannover/Sachsen-Anhalt 11/98 mit Nachtragen.
2,0 m fir Zufahrten und Zugénge abgewichen werden. Einheitliche 1.1.2 Dachaufbauten und -einschnitte, Dachgestaltung: Zeitweise kdnnen sich zusatzlich Geruchsbeldstigungen ergeben, die aber nach den bisher
B. Pl ich E 5R § 9 BauGB i.V BauNVO Artenwahl je Baugrundstlck, Liste der verbindlich vorgegebenen Ar- a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Dachaufbauten vor.l.ieg.enden Erker.mtnissen im Rahmen der fur allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete
._Planzeichen und Festsetzungen gemal au 1.V.m. Bau ten (Stammumfang ? 14-16 cm): sind zudem nur in einer Geschossebene zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im zulassigen Werte liegen.
- Winterlinde (T|||a Cordata) - Sand'Birke (Betula pendula) Dachraum) sind Dachaufbauten unzu'éssig_
] - Stiel-Eiche (Quercus robur) - Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus . ; . Di ; ;
1. Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen ( ! J ( ° ° ! b) Alle iiber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein- 2. bHOhe(;‘e"tWt;Ck|}l"9Fulll1d Bau_gestaltung]]c'.. l?l'e Sti:lt HaLIe (Westlf.) empfleBhIt allgljtf:jeln,
(8 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB) . . " schnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenldnge nicht insbesondere aber Im Falle zustimmungsptlichtiger Ausnahmeregelungen z.B. zur Hohen-
6.2 Bindungen fiir den Erhalt gema & 9(1) Nr. 25b BauGB: ; ; “hyeiti i i i - adte-
g ) 9- tiberschreiten. Diese wird gemessen als gréBte Linge der Gaube in der Dachhaut (Bei- entvylcklung, eine friihzeitige Abstimmung der Projektplanungen und bietet eine stadte
Drehwinkel zur Nordung 1.1 Allgemeine Wohngebiete WA gemiR § 4 BauNVO ' a) Umgrenzung von Flachen mit Erhalt und fachgerechter Pflege von spiel: im Normalfall (iberwiegend am FuB der Gaube im Schnittpunkt mit der Dachfla- bauliche Beratung an. ) )
und Georeferenz 60° WA GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und sta?nt!ortheimischen .Béiumen_ und Stréauchern; abgéngiger standort- che), Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von min- Die V\./ehrberelc.l.wsverwaltung West hat um Z“uleltung von Bauvoranfragen und Bauantrégen
~ Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen). heimischer Bestand ist artgleich zu ersetzen (Stammumfang flr Ersatz- destens 1,5 m einzuhalten. zyr Einzelfallprifung gebeten, sofern Bauhohe_n von 30 Metern ubgr Grund und. mehr -
S baume: mindestens 20 cm in 1 m Héhe). einschl. Dachaufbauten, Antennen, Schornsteine, Solar-/Photovoltaikanlagen, Windener-
4(\ ) ] c) Firstoberkante von Nebendéchern: mindestens 0,5 m unterhalb OK Hauptfirst. gieanlagen und andere Vorhaben - erreicht werden kénnten.
1.1.1 WA Meinders-/FriedlandstraRe, Begrenzung der Zahl der Woh- b) Erhalt von Baumen (vgl. DIN-Norm 18920), nattrliche Abgénge sind d) Als Dacheindeck ind fir H dicher B dachstei der Tonzieqel i bi
) 2 Wo nungen in Wohngebéauden (8 9(1) Nr. 6 BauGB): Maximal 2 Wohnun- durch standortheimische Bidume zu ersetzen, Stammumfang Ersatz- ) Als Dacheindeckung sind Tur a“‘?_t acher Beton ac sjreme oder fonziegel in roten bis
& gen je Wohngebaude bzw. je Doppelhaushalfte. baume: mindestens 20 cm in 1 m Hohe. braunen Farben oder in den Farbténen von anthrazit bis schwarz zuldssig (Abgrenzung 3. Niederschlagswasserversickerung (§ 51a LWG NRW): Unverschmutztes Nieder-
zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten Bau- schlagswasser sollte - soweit nicht als Brauchwasser genutzt - auf den Baugrundstiicken
teilen, Nebenanlagen, Garagen sind auch andere Materialien zuldssig. Extensive Dach- (ausnahmsweise ggf. auch auf angrenzende Fliachen) versickert werden; empfohlen wer-
1.2 Gewerbegebiete GE gemaR § 8 BauNVO 7. Versorgungsleitungen sowie Flichen fiir Ver-/Entsorgungsanlagen begrinung und Solaranlagen sind allgemein zuléssig. den insbesondere flachenférmige Versickerungen, Mulden- oder Rigolenversickerung. In
- GE1 - GEs (Gliederung der Teilbereiche GE1 bis GE5 nach unterschiedlichen Detail- Abwasserbeseitigung, Regenriickhaltung (89(1)Nr. 12, 13, 14 BauGB) Abstimmung mit (_ier St.z.ad_t sind ggf. NotlUberlaufe in da§ offentliche En.twésserungsnetz
! [ regelungen und Nutzungsmal3en) vorzusehen. Die einschlagigen Anforderungen und technischen Regeln sind zu beachten.
. . e . . 1.2 F zungen fiir Gewerb bi GE und GEn: Nach MalRgabe der Fachbehérden ist ggf. auch gering verschmutztes Niederschlagswasser
5 . . . . 7.1 Flachen fiir Elektrizitiatsanlagen, hier: Trafostation estsetzungen fur Gewerbegebiete u ;
i 1.2.1 Gewerbegebiet GE: mit Fremdkérperfestsetzung geméaR . . fachgerecht zu versickern.
. _[ GEs3 § 1(10) BauNVO): Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und 1.2.1 Gestaltungsvorschriften zur Fassadengliederung: Aufenfassaden von Hallenbau- Eine Niederschlagswasserversickerung darf erst nach einer Uberpriifung der konkreten
Erneuerungen des im GE3 (Flurstiicke 690-695, 204, 654, 955, 990, 992 —Q— 7.2 Flachen fiir Ferngas-Anlagen ten sind mindestens alle 30 m deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Verspriinge oder Lage der Versickerungsflachen zu den Altlasten und dem Grundwasserstrom erfolgen.
tlw., 1021, 988, 7) vorhandenen Werkes zur Herstellung und Verarbeitung Versatze von mindestens 0,5 m, durch Glasb&nder, Farb- oder Materialwechsel oder durch Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren,
N \ von Verpackungsmaterialien sind gemaB § 1(10) BauNVO aligemein o SW, 7.3 Schmutzwasserkanile (gemaR Kataster der Stadt) Rankhilfen und wirksame Fassadenbegriinung (jeweils mindestens finf Pflanzen). Abwei- dass Oberflichenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse der Gewerbe-
! zulissig. Erweiterungen Anderungen Nutzungsanderungen  und chungen konnen bei einem abgestimmten einheitlichen architektonischen Gesamtkonzept betriebe eindringen kénnen.
: GE4 Erneuerungen dirfen zu keiner stérkeren, d.h. zusétzlichen Geruchs- und RW 24 R kanil iR K der Stad zugelassen werden.
I GRz 0,8 Larmbelastung der Wohnbevolkerung der Dbeiden westlich der Bahn : ' egenwasserkanale (gemals Kataster der Stadt) 4. Altlasten: GemaR Altlastenkataster des Kreises Gutersloh sind im Plangebiet keine
: BMZ 8,0 angrenzenden Siedlungsbereiche und der Uhlandstrale durch Rauch, 1.2.2 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen: Altablagerungen bekannt. Wenn bei Erdarbeiten Auffalligkeiten (z.B. bisher unentdeckte
! OKmax. 142,0 m ii.NN Geruch, sonstige gasférmige Immissionen oder Larm fihren. —= g 7.5 Ferngasleitung (nicht eingemessen) a) Werbeanlagen an Gebiuden sind nur bis zur Gebaudeoberkante und nicht oberhalb Kontaminationen) auftreten, ist das Qmweltamt sofort 2u verstandigen. .
{- N Traufe oder Flachdach zulassig. Abweichungen, wie z.B. eine Uberschreitung der Attika- In der Umgebung des Plangebiets befinden sich mehrere Altstandorte (siehe
i 1.2.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEn gemaR 8 8 BauNVO, hier: i) 7.6 Flache fiir die Abwasserbeseitigung und Regenriickhaltung, hier: oberkante durch Teilelemente von Firmensymbolen oder von Buchstaben, kénnen Ubersichtskarte). Nach den Ergebnissen der Geféhrdungsabschétzung fir die Altlasten ist
GE1 | GEn gegliedert nach § 1(4) BauNVO: Im GEN sind Gewerbebetriebe nur zu- _ _ unterirdisches Regenklirbecken zugelassen werden. eine Ub?rwachung des Grundwasserstrgms aufgrund festgestellter Slckerwasseraustrage
GRZ 0.8 i lassig, soweit sie im Sinne des § 6 BauNVO das Wohnen nicht wesent- Tl Tl m i ) ) _ _ _ erforderlich. Aufgrun_d _der Lage dreier der Altlasten (Oberstrom) zum Plar.w.ge.blet
J] ) lich stéren. b) Von Gebaudeecken miissen Werbeanlagen einen Abstand von mind. 1 m einhalten. (Unterstrom) ist bei einer ggf. vorgesehenen Grundwassernutzung eine maogliche
BMZ 10,0 & ) ) ] ) Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen an Gebauden (einzelne Schriftziige, Symbole Beeintrachtigung durch Deponiesickerwasser zu beriicksichtigen (siehe auch Begriindung,
GHmax. siehe Plankarte GRZ 0,8 8. Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, so- etc.) darf maximal 3 m, die Lidnge maximal 15,0 m betragen. Die Lange der Werbe- Kapitel 4.3.a).
- (L2 el e L e, 000099 g oot 1.2.3 GemaR 8 1, Absatze 6, 9 BauNVO sind im gesamten Plangebiet yvie Yorkehrungen zum S_ChUtZ vor schédlichen Umwelteinwirkungen anlagen darf jedoch, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, %2 der Geb&udebreite
L3 = OKmax. 138,0ma.NN | | | | | =TT 2500005, e Geeee® |l e in den GE und GEN unzuléssig: im Sinne des BImSchG, hier Schallschutz (8 9(1) Nr. 10, Nr. 24 BauGB) nicht Gberschreiten. Abweichungen von diesen MaRen kénnen zugelassen werden,
_/./-—A__\-.r: ————————————— . ] ] ) wenn die GroRe der Anlagen im Verhéltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeord- 5. Offentliche Trinkwasserversorgung: Aufgrund moéglicher Beeinflussungen des
T a) Bordelle und &hnliche Betriebe, die auf sexuelle Handlungen ausgerich- 8'-1d :émg(rfrful:n%od;r Fcl;ch)'_'e;_' (Ijll? r:’o" glgerl ngat;u?? I:‘rflz.l;lllal;:en nete Flache einnimmt. Grundwassers wird ein Anschluss an die &ffentliche Trinkwasserversorgung empfohlen.
tet sind (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dir- sin - 10 baulab): Die Flachen sind als Grundstucksireitlachen Y . . Insbesondere im Nahbereich der Altablagerung 3916/Sm 124 sollten Grundwasser-
______ nenunterkiinfte u.a.) sind unzulassig. Ebenso sind Sex-Shops als Un- dauerhaft zu begriinen. Ausnahmsweise kdnnen Nebenanlagen zuge- ¢) Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (grell: A :
GHmax. 1480munNN [/ f 4 ==\ 2 [7 ; TN Ny | o d [ T~ 1 r =TT 8 u u u.a. unzu g- p 2 " . . - entnahmen fiir Trink- und Brauchwasserzwecke unterbleiben.
: ¢ - 0 L KR \NT4l 1 SSU~N NN/ G216 @~ 7/ >~ S\l | e —e—— rau ° terarten von Einzelhandelsbetrieben unzulassig. lassen werden, die Larmvorbelastung der angrenzenden Wohnh&user an z.B. signalgelb, -rot, -weil3 etc. gemaR RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc. oder
....0000“00“"““... der UhlandstraRe darf hierdurch jedoch nicht erhéht werden. leuchtgelb, -orange, -rot etc. gemal RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.) Alle Brauch- und Trinkwasserbrunnen sind der Abteilung Gesundheit des Kreises Gitersloh
b) Vergniigungsstatten sind auch nicht als Ausnahme zulassig. d) Freistehende Werbeanlagen und Pylone sind in einer maximalen Hohe von 12 m (ber Be- anzuzeigen.
cioacol - T S N e T T c) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind un- 8.2 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen triebsgelande zulassig.
---------- SR04 n zulassig (GroRhandelsbetriebe einschl. Landhandel bleiben zulassig), im Sinne des BImSchG, hier Schallschutz durch Larmschutzwéande 6. Spielplitze oder Kleingartennutzungen im Bereich MeindersstraBe: Im Bereich der
GEN ’ ausgenommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO: LSW 1 bis LSW 4 (3 9(1) Nr. 24 BauGB): . ) ) MeindersstraRe wurden Riickstinde der Fettschmelze landwirtschaftlich verwertet. Hier
GRZ 0.8 GFZ 0.4 _ _ 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR § 86 (1) Nr. 4,5 BauO NW fiir ) o : . :
) ’ ’ N N\ ax. 4,5 c.1) Verkaufsstellen fir Kraftwagen, Zweirader, sonstige Fahrzeuge, Lsw1H>30m| a)Die Larmschutzwand (LSW 1) kann alternativ als Larmschutzwall alle Baugebiete soliten bei evt. geplanten kleingartnerischen Nutzungen oder Kinderspielarealen durch Bo-
Elamers, Jodd i f] dzs 700 P Qo FHmax. 4 0.0 Landmaschinen und Zubehér (Reifenhandel etc.), Brenn- und Bau- (Wallneigung maximal 1:2) ausgefiihrt werden; Héhe mindestens 2 m. denuntersuchungen nachgewiesen werden, dass keine Bodenbelastungen vorhanden sind.
THmax. 6,5 m 7z o ’ < 7 . i i ieRli Bri - 5 . . " :
12511 FHma: 10.0 m =7 o° S \ K D 30°-48° ) stoffe sind einschlieRlich zugehdriger Verkaufs-/Ausstellungstlachen b) Die La&rmschutzwénde 2 und 3 (LSW 2, LSW 3) kénnen alternativ als 2.1 Stellplatzanlagen: Ebenerdige Pkw-Sammelanlagen fir Pkw ab 4 Stellplatze sind zu
> 0 GRZ 0,8 - . * ¢ \ allgemein zulassig. LSW2H> 6,0m Larmschutzwall (Wallneigung maximal 1:2) oder als geschlossene begriinen: Fir jeweils angefangene 6 Ste||p|étze ist mindestens ein standortheimischer 7. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde
GRZ 0,8 paaliE e g/ 7 L 3629900000000 0 . & m=m==—e=__ \ - c.2) Verkaufsstellen des Handwerks und von produzierenden Betrieben Hallenwand ausgefiihrt werden. Mindesthéhe gemaR Eintrag in der Laubbaum (Stammumfang mindestens 14-16 cm) in Baumscheiben oder Pflanzstreifen von entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien), ist nach 8§
GFZ 1,6 OKmax. 1380muNN N ——— | | B e KX |\00000058%8 0623000000022y | \ \ \ sind zulassig, Plankarte 6 m bzw. 9 m. jeweils mindestens 5 m? fachgerecht anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind zwischen oder 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt
& \ \ i ; . ) ) ) ) . i 5 fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungs-
OKmax. - wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung auf dem ¢) Die Larmschutzwande sind mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen, neben den Stellplatzen vorzun?hmen Als Abweichung kénnen \/_orhander]e oder r.1ach r ptleg I ( g g
Betriebsgrundstiick stammt oder . N . . . i § 9(1)25 BauGB festgesetzte Bdume angerechnet werden, wenn die Stellplatze unmittel- statte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
o 12417 die Walle mit standortheimischen Gehdlzen dauerhaft zu begriinen. . P :
- wenn es im Zusammenhang mit den hier hergeste”ten Waren oder bar an diese angrenzen. Empf0h|ene Arten u.a.: Stlelelche, Feldahorn, Hainbuche.
mit den angebotenen Handwerksleistungen steht und d) Ausnahmsweise kann beim Pfértnerhaus Sengewald (Flurstiick Nr. .. ) o )
Hinweis: vorhandene Leitungs- - wenn die Verkaufsfliche dem Betrieb zugeordnet und in Grundfla- 992) oder bei sonstigen Nebenanlagen, die die Hohe der festgesetzten 2.2 Feuerwehrumfahrten, die keine weiteren Betriebszwecke erfiillen, sind mit Rasen- 8. Okologische Belange und Griinflidchen:
;riizssg L”esrgisk-si‘if\;il‘:]v'-o- GmbH che und Baumasse untergeordnet ist. Larmschutzwand erreichen und eine geschlossene Fortsetzung der gitter oder Schotterrasen u.a. zu gestalten. - Die Beriicksichtigung 8kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Bau-
° 12275 gen In Halle (Westf.) zentren- und nahversorgungsrelevante Warensorti Larmschutzmalnahmen gewahrleisten, auf diese verzichtet werden. stoffe wird nachdriicklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umwelt-
: : } B s . C . i . ertraglicher Energietechniken, Verwendun mweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe
mente sind jedoch gemaR der unter Gliederungspunkt E. beigefiigten e) Im Einzelfall kann eine Unterschreitung der festgesetzten Héhen zuge- 2.3 Einfriedungen sind als Hecken sowie bis zu 2 m Héhe als Mauern und Z&une zulés- vertragi d ! verwendung  umweivertragiic i Y
) ] ; : ’ . ; . . . .. . . . . Umfeldgestaltung etc.). Reserveflachen und Betriebsbrachen sind moéglichst naturnah als
E Liste nicht zuléssig. Ausnahmen kénnen flir Rand-/Nebensortimente in lassen werden, wenn aufgrund abweichender Betriebsablaufe oder von sig. Diese missen aber in den WA mindestens 0,5 m und in den GE und GEn mindestens artenreiches, extensiv gepflegtes Griinland, Staudenflur, gelenkte Sukzession 0.3. vorzu-
# %gy Ergédnzung zum Kernsortiment zugelassen werden, negative Auswir- besonderen anderen Vorkehrungen die Unbedenklichkeit gutachterlich 1,0 m von offentlichen Verkehrsflachen abgesetzt sein. halten ' ' ' .
fGH 140.0 m ii.NN XX - kungen im Sinne des § 11(3) BauNVO dirfen nicht zu befirchten nachgewiesen wird. o ) o ) o
£ afmax AEEL GHmax. 133.0 m i.NN \ &° — - . i . \ sein - Grunflachen oder Grundstiicksfreiflaichen sind méglichst naturnah zu gestalten, zur Bep-
e 122.9 *ieest \ ; ’ - 2 \b ’ ’ . ‘ \/\ g ' 3. Ausdriickliche Hinweise: flanzung sind mdglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame
8 \ i 0/0/47 e j 8 m 8.3 Flache fiir LarmschutzmaBnahmen nérdlich NeulehenstraRe Baume und Straucher zu verwenden. Fassadenbegriinungen und eine extensive Begri-
e - I e .
= o——° - ,‘ g ) / 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) Abweichungen von &rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NW. nung flach geneigter Dacher werden ausdricklich empfohlen.
& T~ ) _ Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. des - Der Einbau einer Brauchwasseranlage (Brunnenwasser, Regenwasser) ist unter Beach-
=T - GRz 0,8 2.1 Grundflachenzahl GRZ, HochstmaR (& 19 BauNVO), z.B. 0,8 9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen § 84 BauO BuBgeldvorschriften und kénnen entsprechend geahndet werden. tung der SicherungsmaBnahmen gemaR Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzu-
nehmen! Diese Anlagen sind bei der Stadt Halle (Westf.) gemald Satzung (ber den An-
GFZ 1,6 2.2 GeschoRflichenzahl GFZ, HéchstmaR (§ 20 BauNVO), z.B. 1,6 - 9.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe schluss an die éffentliche Wasserversorgung und deren Benutzung vom 09.11.1999 zu
122,55 /) = ~7 zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten beantragen. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des Gebaudes
0 : / GHmax. 138,0 m ii.NN " ; i i
‘ BMZ 10,0 2.3 Baumassenzahl BMZ, HéchstmaR (§ 21 BauNVO), z.B. 10,0 (8 9(1) Nr. 10 BauGB). verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen!
H[ e (e O N e e S 2 o S A i s e . N N (e — D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Sollten trotz der 6ffentlichen Versorgung im Plangebiet private Trinkwasserbrunnen an-
GE2 ‘ il 2.4 Zahl der Vollgeschosse Z (8 20 BauNVO) als HéchstmaR, hier 2 N 9.2 Flachen fiir Wald (8 9(1) Nr. 18 BauGB) Festsetzungscharakter gelegt werden, sind diese dem Kreis Gitersloh, Abt. Gesundheit, anzuzeigen.
GRzo,8 | | 0 1\ Ty N =T Vv NN N/, NN T
BMZ 10,0 I — 9.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9
OKmax. 138,0 m ii/NN s L | 2.5 Hohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugshdohe (8§18 BauNVO) 1) Nr. 21 B B ]
| g g (1) Nr auGB) m Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
| L(Stadt) a) Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Halle (Westf.) fir Schmutz- und é b
GHmax. 135’0 m u.NN @é—) 2.5.1 WA, GEN: Tl'auf- und Firsthahe in Metel' L-Ibel' BezugShdhe oo —— Regenwasserkanale
| Bezugshohe ist die Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg; Berechnung je L) b) Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager fir Gas-, Wasser- .
_ | Baugrundstiick: Mittelwert der 2 Grundstiickseckpunkte mit der StraRen- -——=—— ) ’ vorhandene Geb&ude
& &7 \ o ) ) , o und Stromleitungen
« 120,88 b | begrenzungslinie der ErschlieBungsstral3e; bei Eckgrundstliicken gilt je-
= | | weils die langere Grundstiicksseite, bei Eckausrundungen ist der mittlere o
: Punkt festzulegen. H_/“'— 9.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des =~ vorgeschlagene Baumstandorte
] _ MaRes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes ! ) 9 9
- - FHmax =.... a) Maximal zuldssige Firsthéhe in Meter (Oberkante First). N~
N : THmex = ... b) Maximal zulissige Traufhéhe in Meter (Schnittkante AuRenfliache o BN | N . Hohenpunkte in m 4. NN (H6henpunkte und Baumstandorte einge-
GE3 mit Fremdkérperfestsetzung (8§ 1(10) BauNVO Q AuRenwand und Oberkante Dachhaut). ] - 9.5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9(7) BauGB) 15774 messen durch Vermessungsbiiro Schleifenbaum)
; GRZ 0,8 Immm=
. - BMZ 10’0_ GHmax .. i.NN| 2.5.2 GE1-GE5, maximale zulassige Gebaudehéhe bzw. Gesamthéhe 9.6 MaRangaben in Meter fir Festsetzungen Uber Baugrenzen, Pflanz-
: GHmax. siehe Plankarte *57
yio | , o - ) in Meter iber NN gemaR Eintrag in der Plankarte. streifen, StraRen etc., hier z.B. 5 m
Q\Q ——— Als oberer Abschluss (=maximal zuléssige Hohe) gilt je nach Dachform: SD 40°-50° | 9.7 Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)
— T B ‘ - Oberkante First oder Schnittlinie der Auflenwand mit der Dachhaut bzw. in den WA: Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper gemaR Plan-
| | | X .
! T | peaneA™ gRans oberster Abschluss der Wand (Attika). karte, hier Satteldach mit zulassiger Dachneigung, z.B. 40°-50°.
: —_— I B B B
PR = Als Ausnahme gemaR 8 31(1) BauGB kann die in der Plankarte jeweils fiir E. Sortimentsliste fiir die Stadt Halle (Westf.) - ,Haller Liste”:
© ¢ o o o o Teilflachen festgesetzte Hohe in Meter Gber NN durch Dachaufbauten fir . . . . . .
A= — R L R B B @ , Maschinen-/Technikrdume, LUftungsanlagen, Fahrstiihle sowie sonstige 10. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen . . .
?%m? © e o e e e 4 b e e e e e s I \ durch die Art eines Betriebes bedingte Anlagen wie Siloanlagen oder gemiR § 9(5) und § 9(6) BauGB Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente in Halle (Westf.):
1 ——— - s T 17 i N | | } | e o o o ® * o e o+ o o o & e o B . B . . .
N | | E,‘SE‘N‘BA MEBEEEEEBEBEBEEDEBR H fF R R R R R BB ; . . . . . . . 0—0_ 0 Hochregallager um bis zu 10 m Uberschritten werden. Flr betriebsbedingt ) - i )
NHEENEReE| "‘ﬂ AR R \ ' AN SHENEENN-- y ® * s s e s o e e . notwendige Schornsteine kann als Ausnahme in den Teilflichen eine XK KKK 10.1 Kennzeichnung nach & 9(5) Nr. 1 BauGB: Die gekennzeichneten WZ-Nr. 562.11.1, 52.2 Nahrungsm!ttel, Getranke und Tabakwaren, Fach-Einzelhandel mit
% ' o . : ; . c°c e L R - 9 X X Nahrungsmitteln
, . e ) F/R o 2 _l — . . . . C e e e e e L B I . Uberschreitung der festgesetzten NN-Hohen um bis zu 15 m zugelassen % i Bereiche der WA sind durch Einwirkungen aus dem Gewerbegebiet vorbe-
el L T ﬁ!&/ e+ o 5 6 0 o o £t e e b werden PO lastet, siehe F.1 Hinweise. WZ-Nr. 52.33.1 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel
- S ¢ ¢ o o s+ e o o 2= ///(/7;\:“\‘|> B TS - n .
o o S * et e e o 6 e s e e e o I Q‘ GO WZ-Nr. 52.33.2 Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
* ¢ & 4 o e e e {0. . . . 10.2 Bahnanlage Schadlingsbekampfungsmittel
o o : : : : :‘(\? : : . I 3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen ’ :| E::;Z?flzn i':tus;inlcjjnrc;itUdn;:aZuquér?Tr;aig;eEgcngteiizz]re]ndC;:r gthlr\lleleerGt aus WZ-Nr. 52.49.2 Heim- und Kleintierfutter, u.a. fir Hunde, Katzen, Kaninchen, Meerschwein-
o . o - i i ——— " ; . . N ) chen, Hamster und Ziervégel (ohne Futter fir Grof3tiere in GroRgebinden)
£ R I sowie Stellung baulicher Anlagen (8 9(1) Nr. 2 BauGB) bzw. DB Station & Service AG abzustimmen. Bauliche Veranderungen in
~ " " . Nahe der DB-Grenze und Anpflanzungen im Grenzbereich der DB sind mit
WA I | 3.1 Bauweise (3 22 BauNVO) der DB Netz AG abzustimmen. Liste der zentrenrelevanten Sortimente in Halle (Westf.): STADT HALLE (WESTF.):
2 Wo A o G o a) offene Bauweise
N & . 10.3 Die Teilflache nordwestlich der NeulehenstraRe liegt in Zone lll B WZ-Nr. 52.32.0 Medizinische und orthopéadische Artikel
gy arr 05 $ g WA I b) offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Zone IIl B des Wasserschutzgebietes der Stadt Halle (Westf.), die ge- nd Verbote - BEBAUUNGSPLAN NR 40
D | GFZ 0,5 ) 0 ) : g ol u WZ-Nr. 52.41 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware
THmax. 4,5 m WA |l A L GRZ 0.3 S - GRLLLCLLLLLLD der Schutzgebietsverordnung vom 01.06.1976 (Abl. RP Detmold S. 294) fiir Bekleidung und Wasche
P — P o wﬂ;ﬁv & . . - - i d b ht . - - 7 V74
@ FHmax(; gégom 2 Wo $:Z 0.6 6.5 , ‘\3’@ 7///;///,,’//l//,,, RGP N L N YR N B L e N I — 3.2 liberbaubare Grundstiicksflaiche gemaR &8 23 BauNVO sind zu beachten WZ-Nr. 52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehér, Kiirschnerwaren . Gewerbegeblet Gal'tnISCh SUd
GRZ 0.3 max m L o ////%\‘w/, I : = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich WZ-Nr. 52.43.1; 52.43.2 | Schuhe, Leder- und Taschnerwaren
GFZ 0,5 FHmax. 9,5 m 4 e PIPLE o |
% ‘ THmax. 4,5 m SD 30°- 45° A 7"-- Sondescs , nicht Gberbaubare Grundstlicksflache aus WZ-Nr. 44.2 Wohnraumleuchten (Wand-, Decken-, Stand- und Tischleuchten)
‘zﬁ: FHmax. 7,0 m $\ P g WZ-Nr. 52.44.3 Haushaltsgegenstinde (ohne Mobel fur Garten und Camping)
[] & ) Mg,
F‘% SD 267 52° <(\ : < - 6 4. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB) WZ-Nr. 52.44 .4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
[} v WA VN 22
N " ;\fg%;/f \- > o WZ-Nr. 52.44.5 Teppiche (ohne Teppichboden)
2 -“ SN A ; ‘ — 4.1 Begrenzungslinie von Verkehrsflichen
é | /////\\\\\\\\\\\\ gy ,?ﬁ ‘7{\%(@(& N WZ-Nr. 52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
(<\ ) 5 _ .’m “‘ > R W_‘ \\\\\\%//’////////////// h : 4.2 StraBenverkehrsflachen WZ-Nr. 52.44.7 Heimtextilien (Raumdekoration, Bettware)
i 5 . i\ . L\ By ey
& i B\ v -\ C \\\\\\\\\\\\\\\i\\\\\\\\\\\\\\% . % aus WZ-Nr. 52.45.1 Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (Kleingeréate)
3 N 8 o % c - \\\\\\\\ S < 4.3 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, hier: - : -
& 8 T __ ’ < % “FR WZ-Nr. 52.45.2 Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor
5 LY S ) w& 8 - a) offentliche FuR- und Radwege WZ-Nr. 52.45.3 Musikinstrumente und Musikalien
q 2 N g e [ Y . .
AAAAAAA \ QC?_ ﬂ ‘ ; JEL T BT S / S/ 2 b) private Betriebszufahrt WZ-Nr. 52.47 .1 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel ohne Birobedarf
“““ K| A\ : YW '8 R T
P. \ R g r” A / - ) u v _ . . .
) }4‘ WA " \ & 1 _Z'fah'rts 3rb% . 4.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt WZ-Nr. 52.47.2 Buicher und Fachzeitschriften
| \ GRZ 0,3 WZ-Nr. 52.47.3 Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
s GFZ 0,6 o ‘
' K[| \ N WZ-Nr. 52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, " A PN BYe N
THmax. 4,5 m |\% THmax. 7.5 m 5. Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) Minzen und Geschenkartikel S T S NS -RE- BN e N
FHmax. 9,5 m G FHmax. 11,0 m S ax \\ \ N N,
' < ’ ; X <
SD 40°- 52° ‘\ SD 30°- 40° . WZ-Nr. 562.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck &« N4
%0 y . ,, 5.1 Offentliche Griinflache ohne Zweckbestimmung
0‘ \ N o OF WZ-Nr. 52.48.6 Spielwaren, Basteln
& ', S \ > : 4‘ DR o R 5.2 Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung: WZ-Nr. 52.49.1 Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)
\\ : o - - a) Kinderspielplatz WZ-Nr. 52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
S \ ) N ' . .. WZ-Nr. 52.49.3; 562.49.4 (A iker, Foto- und ische E i AD
<<\ ) \‘%:’\\ < » 4 / b) Ortsrandelngrunung r ugenoptiker oto- und optische Erzeugnisse —IEI /\2\\‘ ) ) ,:{(\A;
@% 2\ A W2Z-Nr. 52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software feX AX A - AN AGBNN
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung gemanR 88 3(1), Offentliche Auslegung Erneute 6ffentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage ///////////// ’ » \\\\% ‘ WZ-Nr. 52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone i e %‘ﬂy\( \WW?%\//‘)MM <
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nach ortstblicher 6ffentlicher Be- Der Bebauungsplan wurde als Ent- Der Bebauungsplan wurde als Ent- Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplanes Die Planunterlage entspricht den s &7 - WZ-Nr. 52.50.1; 52.50.2 | Antiquitdten und antike Teppiche, Antiquariate
ist gemall § 12(2) BauGB i.V.m kanntmachung am 09.07.1999 wurf mit Begrindung und den we- wurf mit Begrindung und den we- der Stadt Halle (Westf.) gemaR als Satzung gemalR 8§ 10(1) BauGB Anforderungen des 8 1 der PlanzV 90 WA " WA " ' s
§ 2(1) BauGB vom Rat der Stadt wurde difa. frihzeitige ) Inforr.natio.n sentlichen bereits vorliegenden um- sentlichen bereits vorliegenden um- §.10(1) BauGB am 29.04.2009 mit ist z.a.m ....................... .orts.ﬂblic‘h vom 18..12.1990. Stand. d('ar Plan- GRZ 0.4 GRZ 0.3 D Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Westf.), Grundlage: Statistisches
Halle (Westf.) am 06.03.1996 und ) Beteiligung der Offentllch.lfelt \./.veltbe.zogenen Stellungnahmen zur Yveltbe_zogenen Stellungnah_men zur seinen planungs- und bauordnungs- gemal § 10(3) BauGB mit Hinweis unterlage im beplanten Bereich: GF7 0.8 . Bundesamt, Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2003), Wiesbaden 2003 2/ e : 3
beschlossen worden. gemall 8 3(1) BauGB durchgefihrt offentlichen Auslegung bestimmt mit offentlichen Auslegung bestimmt mit rechtlichen Festsetzungen als Satzung darauf bekanntgemacht worden, dass | | (bzgl. Bebauung) , GFZ 0,6 C W, \\\\Wg/u:”mm%
Dieser Beschluss ist am 07.12.1996 | | durch: Auslegung im Rathaus Beschlussfassung vom 78.04.2007 | | Beschlussfassung vom 05.77.2008 | | beschlossen. der Bebauungsplan mit Begriindung (bzgl. Flurstiicksnachweis) THmax. 7,5 m THmax. 4,6 m 7 LENETAS @Y
ortsiiblich bekanntgemacht worden. durch den Rat der Stadt Halle (Westf.) durch den Rat der Stadt Halle (Westf.) und gemaR & 10(4) BauGB mit einer | | 7T gt FHmax. 11,6 m FHmax. 7,0 m ;\{//\KQ‘E_/Z/ _:/é?’\/}’.% K{%
Die Behorden und sonstigen Trager Nach ortsiblicher 6&ffentlicher Be- Nach ortsiblicher o6ffentlicher Be- zusammenfassenden Erkldrung wah- Die Festl . lich SD 30°- 40° SD 40°- 50° f%@%&f\m@gﬁ*@%&%
N . . . . ie Festlegung der stadtebaulichen :
offentlicher Belange wurden mit kanntmachung am 72.77.2007 hat kanntmachung am 76.07.2009 hat rend der Dienststunden in der Verwal- . X . - Ubersichtskarte: M 1:10.000
. . . .. . . . . Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Halle (Westf.), den ...............cceee. Schreiben vom 05.07.7999 gemalR der Plan-Entwurf mit Begriindung und der Plan-Entwurf mit Begriindung und Halle (Westf.), den ...........c.o.ooeeee. tung zu jedermanns Einsichtnahme .
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