STADT HALLE (WESTF.)
BEBAUUNGSPLAN NR. 6.1, NEUAUFSTELLUNG
IM BEREICH "MoltkestralRe”
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung geman 88 3(1), Offentliche Auslegung Erneute 6ffentliche Auslegung Satzungsbeschluss Genehmigung gemaR & 10(2) Bekanntmachung Planunterlage
gemaR & 2(1) BauGB 4(1) BauGB gemaR & 3(2) BauGB gemaR 8§ 4a(3) BauGB gemiR & 10(1) BauGB BauGB gemaR & 10(3) BauGB
Die Aufstellung des Bebauungs- Nach ortstblicher 6ffentlicher Be- Der Bebauungsplan wurde als Entwurf Der Bebauungsplan wurde als Entwurf Dieser Bebauungsplan wurde gemaf Die Erteilung der Genehmigung nach Die Planunterlage entspricht den

planes ist gemal § 2(1) BauGB vom
Rat der Stadt Halle (Westf.) am
.................. beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am .................
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Halle (Westf.), den ..........c.coeeiniis
im Auftrage des Rates der Stadt

Ratsmitglied

kanntmachung am
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemall 8§ 3(1) BauGB durchgefihrt
durch: ..o

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gemal
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Halle (Westf.), den ...........coevvvnnnn

Blrgermeisterin

mit Begrindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur 6&ffentlichen Aus-
legung bestimmt mit Beschlussfassung
VOM  iiiiiiiiienenenns durch ..................
Nach ortstblicher o6ffentlicher Bekannt-
machung am ................. hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 3(2) BauGB
VOM eiviiiiennnn. bis ...l offent-
lich ausgelegen.

Halle (Westf.), den .........ccevvvinnnenn.

Blrgermeisterin

mit Begrindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur erneuten 6ffentich-
en Auslegung bestimmt mit Beschluss-
fassung vom ...........cceeeee. durch .......
Nach ortslblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am ................. hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemal 8§ 4a(3) BauGB
VOM evivienennnnns bis .......oeeii. offent-
lich ausgelegen.

Halle (Westf.), den ...........coovineeee.

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Halle (Westf.) gemafl
8§ 10(1) BauGB am .................. mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Halle (Westf.), den ..........covvvnnen.n.

im Auftrage des Rates der Stadt

Ratsmitglied

8§ 10(2) BauGB mit Verfligung der
Bezirksregierung Detmold vom
..................... genehmigt.

Detmold, den ........ccoevvvvvinnnnn.

Bezirksregierung Detmold, im
Auftrag

§ 10(2) BauGB bzw. der Beschluss des
Bebauungsplans als Satzung gemaR
§ 10(1) BauGB ist am ................. orts-
Ublich gemaR & 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung und gem.
§ 10(4) BauGB mit einer zusammenfas-
senden Erklarung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Halle (Westf.), den .............coue.e

Blrgermeisterin

Anforderungen des &8 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
lage im beplanten Bereich:

................. (bzgl. Bebauung)
................. (bzgl. Flurstiicksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Vermessungsburo Dipl.-Ing. Bureick

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. I S. 1818), m.W.v.
01.07.2005;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV.NRW S.259)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr.1 BauGB)

1.1 Alilgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO):
Gemal § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und
WA Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.1.1 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden:
Zulassig sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen bzw. maximal 1
- Wohnung je Doppelhaushalfte oder Reihenhauseinheit.

2 Wo Bei Doppelhaushalften oder Reihenhauseinheiten kann als Ausnahme
eine 2. Wohnung zugelassen werden (8 9(1) Nr. 6 BauGB).

1.2 Mischgebiet (8 6 BauNVO):

Gemal 8 1(b) BauNVO sind die Nutzungen nach 8 6(2) Nr. 6, 7 und 8
Mi BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergni-
gungsstatten), gemaR & 1(6) Nr. 1 BauNVO sind Vergniigungsstatten
auch nicht ausnahmsweise nach 8 6(3) zulassig.

1.3 Gewerbegebiete (3 8 BauNVO):

1.3.1 Gewerbegebiete
GE
1.3.2 Eingeschridnkte Gewerbegebiete, gegliedert nach § 1(4) und (5)
BauNVO: zulassig oder ausnahmsweise zuldssig sind nur Betriebe und
Anlagen einschl. Lagerplatzen gemaR 8§ 8(2) und (3) BauNVO, soweit
sie im Sinne des 8 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren.

GEN

1.3.3 In den GE, GEN wird gemaR & 1(5), (6), (9) BauNVO festgesetzt:
a) Tankstellen und Schrottlagerplatze sind unzulassig.

b) Vergniigungsstéatten sind auch nicht ausnahmsweise (8 8(3) Nr. 3
BauNVO) zuléassig.

c) Bordelle und ahnliche Betriebe, die auf sexuelle Handlungen ausgerich-
tet sind (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs u.&.), sind unzuldssig.

d) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind
unzulassig (GroRhandelsbetriebe bleiben jedoch zulassig), ausge-
nommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO:

d.1) Verkaufsstellen des Handwerks und von produzierenden Betrieben
sind zulassig, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Her-
stellung auf dem Betriebsgrundstiick stammt oder im Zusammen-
hang mit den hier hergestellten Waren oder Dienstleistungen steht
und wenn die Verkaufsflache dem Betrieb raumlich und funktional
zugeordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

d.2) Baustoffhandel, Brennstoffhandel sind zulassig.

d.3) Verkaufsstellen fir Kraftwagen, Zweirdder, sonstige Fahrzeuge,
Landmaschinen und Zubehor (Reifenhandel etc) sind einschliellich
grol3flachiger Verkaufs-/Ausstellungsflachen zulassig.

1.3.4 GEN an der Brandheide: Neben einer GEN-Nutzung sind gemaf
§ 1(10) BauNVO Anderungen, Erneuerungen und Erweiterungen der auf
den Flursticken Nr. 369, 194 und 204 vorhandenen Wohnhéauser auf
bis zu 2 Wohnungen jeweils allgemein zuldssig, wenn die
Erweiterungen im Verhéltnis zum vorhandenen Geb&aude und unter
Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse angemessen ist und geeignete
SchallschutzmalRnahmen eine angemessene Wohnruhe gewahrleisten.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr.1 BauGB)

GRZ 0,4 2.1 Grundflachenzahl GRZ (8 19 BauNVO), HochstmaR; z.B. 0,4

GFZ 0,7 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (8 20 BauNVO), HéchstmaR; z.B. 0,7

GFZ-Sonderregelung im WAS5 gemaR § 20(3) Satz 2 BauNVO:

Im WAS sind bei der GFZ-Ermittlung Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen einschlieRBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
rdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz mitzurechnen.

2.3 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO),
| a) als HochstmaR, hier z.B. 2 Vollgeschosse

b) zwingend, hier: 2 Vollgeschosse

2.4 Hohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugshdhe (8 18 BauNVO):
Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg der fertigen ErschlieBungsstraRe.

Berechnung der Bezugshohe je Baugrundsttick:

Mittelwert der 2 Grundstliickseckpunkte mit der StraRenbegrenzungs-
linie (OK fertige ErschlieBungsanlage) der zur ErschlieBung bestimmten
StralRe. Bei Eckgrundstlicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite,
bei Ausrundungen im Stral3enzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

FHmax=..... a) Maximal zulassige Firsthohe in Meter (= oberster Dachabschluss)

GHmax=..... b) Maximal zulassige Gebaudehdhe in Meter (= oberster Wandabschluss
oder Schnittkante AuRenflache/AuRenwand und Oberkante Dachhaut)

THmex =..... c¢) Maximal zuldssige Traufhohe in Meter (= Schnittkante der AulRen-
flache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut)

d) Ausnahmeregelungen nach 8 31(1) BauGB:
d.1) Allgemein: Bei privaten Stichwegen kann ggf. nach
Abstimmung der H6henlage der Stichwege mit der Stadt auf
diese Wegehdhe Bezug genommen werden.

d.2) Allgemein: Bei Um- oder Anbauten im Altbestand kénnen ggf.
Hohenuberschreitungen zugelassen werden, soweit diese sich im
Rahmen des Altbestandes bewegen oder konstrukiv bedingt sind.

d.3) Im GE/GEn kann ggf. eine Uberschreitung der zuldssigen Gebau-
dehohe durch Dachaufbauten fir Maschinen- und Technikrdume,
Liftungsanlagen, Fahrstiihle oder sonstige betriebsbedingte
Anlagen zugelassen werden.

3. Bauweise; liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
flaichen und Stellung der baulichen Anlagen (8 9(1) Nr.2 BauGB)

3.1 Bauweise (8 22 BauNVO):
a) Offene Bauweise

b) Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

[E—————

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

I i = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

3.2.1 Einschrdankung nach 8 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiber-
dachte Stellplatze (Carports): diese missen allgemein auf den nicht
lberbaubaren Grundstiicksflichen im Zufahrtsbereich einen Abstand
von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen
einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von diesen zu wahren
(auch zu FuR-/Radwegen), der gemall 8 9(1) Nr. 25 BauGB mit stand-
ortheimischen Gehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbe-
griinung zu bepflanzen ist.

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr.11 BauGB)

4.1 StraBenverkehrsflache
4.2 Begrenzungslinie von Verkehrsflachen

W 4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschafts-/
- ‘ Unterhaltungsweg

4.4 L 782: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und ohne Zugange

4.5 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt an ErschlieBungsstraRen im
Plangebiet sowie Sonderregelungen:

a a aa a) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zum Wirtschafts- / Unterhaltungsweg

b) Im GEN an der Feldstrasse sind dort Zufahrten fir Betriebswohnungen
allgemein zuléssig, als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kénnen zudem
ggf. Pkw-Zufahrten flir untergeordnete Biironutzungen zugelassen werden.

{Wohnen/Pkw)
;A A A A.

c) Ausnahmeregelungen nach 8 31(1) BauGB: Im GEN entlang der Brand-
heide kann ggf. eine untergeordnete Pkw-Zufahrt fir Blronutzungen
oder Betriebswohnen zugelassen werden.

5. Griinflachen (8 9(1) Nr.15 BauGB)

5.1 Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung:

a) Ortsrandgriin (Pflege/Nutzung als Grinland, Erhalt von Gehdlzen
gemal § 9(1)25 BauGB und ggf. teilweise zusatzliche Bepflanzung)

b) Ehemaliger Friedhof

c) Spielplatz

IR 5.2 Private Griinfliche, Zweckbestimmung:
1[G a) Gartenland und Hausgarten

6. Nutzungsbeschriankungen oder Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen (8 9(1) Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Schutzflache
gemdB 8 9(1) Nr. 24 BauGB - 1. Alternative:

Zulassige Nutzung: private Grinflache mit Gehdlzpflanzung (vgl. Nr.
5.2, 7.1). Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und sonstige bauliche
Anlagen sind unzuléssig, ausgenommen sind Einfriedungen im Rahmen

NV V VYV

AAAAS

der Gestaltungsvorgaben gemal3 § 86 BauO (vgl. C.1.5).

7. Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern und Bindungen fiir
deren Erhalt (8 9(1) Nr. 25 BauGB)

7.1 Heckenpflanzungen (8 9(1) Nr. 25a):

©0000600- Fachgerechte Pflanzung und Pflege standortheimischer Gehdlze als

3-reihig geschlossene, nicht geschnittene Wildstrauchhecke; Pflanzung mindes-
0000000~

tens 2- oder 3-reihig gemaR Planeintrag, Pflanzabstand 1-1,5 m in und
zwischen den Reihen.

Nebenanlagen, Stellpldatze, Garagen und sonstige bauliche Anlagen sind
in diesen Pflanzstreifen unzulassig (88 12(6), 14(1), § 23(5) BauNVO).
Ausgenommen sind ggf. zulassige Zufahrten, Durchgange und Einfried-
ungen im Rahmen der Gestaltungsvorschriften gemafl 8 86 BauO.

7.2 Bindungen fiir den Erhalt von Einzelbdumen und Baumgruppen:
Die festgesetzten Einzelbdume und Baumgruppen sind dauerhaft zu
erhalten (vgl. DIN-Norm 18920). Natirliche Abgéange sind durch stand-

: :o ortheimische Gehdlze entsprechend zu ersetzen. Stammumfang bei Ersatz-
®oq0® pflanzungen der festgesetzten Einzelbdume: mind. / > 20 cm in 1 m Hohe.
8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
8.1 Sichtfelder (8 9(1) Nr.10 BauGB):
v—\-‘/r:/_' Sichtfelder sind von allen Sichtbehinderungen in einer Hohe zwischen
0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.
8.2 Flache fiir Versorgungsanlagen sowie Hauptversorgungs- und
Gisst k"‘é"’fﬁ’ -abwasserleitungen (8 9(1)12, 13 BauGB):
euerkabe

Gas- / Wasserhauptleitungen und Steuerkabel der T.W.O

8.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(8 9(1) Nr. 21 BauGB): Leitungs-/Unterhaltungsrecht zu Gunsten der
T.W.O. fir Wasser-, Gasleitung und Steuerkabel

8.4 Nachrichtliche Ubernahme (& 9(6) BauGB): Das Plangebiet liegt in
Zone lll B des Wasserschutzgebietes der Stadt Halle, die Ge- und Verbote
der Schutzgebietsverordnung vom 01.06.1976 sind zu beachten.

8.5 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (8§ 9(7) BauGB)

8.6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung von
NutzungsmaBen oder Gestaltungsvorgaben in einem Baugebiet

6,5+ 8.7 MaRangaben in Meter

9. Plandarstellung als Hinweis auf Vorbelastungen:

Kennzeichnung im WA6 im Nordwesten ohne Festsetzungscharakter:
Die nach Norden und Westen ausgerichteten Gebaudefassaden sind

I_.Y_ durch StraRenverkehrsgerdusche v.a. von der L 782 vorbelastet. Die
D_ Gerauschbelastung Uberschreitet die idealtypischen Werte fir Wohn-
i gebiete, liegt aber in dem Bereich, der in Mischgebieten zulassig ist.
[>= Damit ist in diesem Rahmen gesundes Wohnen im Sinne des BauGB
gewabhrleistet (siehe Begriindung und Schallgutachten).
10. Gestalterische Festsetzungen (8§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB):
10.1 Dachform der Hauptbaukdérper mit jeweils zuldssiger
Dachneigung gemaR Planeintrag, siehe auch Nr. C.1.1:
SD 35°-45°| a) Satteldach (SD) mit z.B. 35°-45° Dachneigung
WD 25°- 30°| b) Walmdach (WD) mit z.B. 25°-30° Dachneigung
MD > 38° c) Mansarddach (MD) mit z.B. mindestens 38° Dachneigung
PD < 25° d) Pultdach (PD) mit z.B. maximal 25° Dachneigung
<> 10.2 Zulissige Hauptfirstrichtung in der dstlichen Bauzeile des WA?7

C. Festsetzungen gemaR 8 86 BauO NRW in Verbindung mit 8§ 9(4)

BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. WA und MI: Gestaltung baulicher Anlagen sowie Gestaltungs- und

Bepflanzungsvorschriften gemaR 8 86(1) Nr. 1, 4, 5 BauO

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper im WA und MiI:

Satteldach (SD) einschl. Krippelwalm, Walmdach (WD), Pultdach (PD) oder Mansard-
dach (MD), jeweils mit Dachneigungen gemafl3 Plankarte. Bei Nebendachern, unter-
geordneten Bauteilen und Nebengebauden sind auch andere Dachneigungen zulé&ssig.

Die zulassige Hauptfirstrichtung in der &stlichen Bauzeile des WA?7 ergibt sich aus der
Plankarte.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung im WA und MlI:

a) Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° und steiler zulassig. Dachauf-
bauten sind zudem nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2.
Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

b) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufen-
lange nicht Uberschreiten. Diese wird gemessen als grél3te Lange der Gaube in der
Dachhaut (Beispiel: im Normalfall Gberwiegend am Ful3 der Gaube im Schnittpunkt
mit der Dachflache), Einzelanlagen werden zusammengerechnet.

Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

c) Firstoberkante von Nebendachern: mind. 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst

d) Als Dacheindeckung sind fiir Hauptdécher Tonziegel oder Betondachsteine in roten
bis braunen Farben oder in der Farbpalette von anthrazit bis schwarz zulassig (Ab-
grenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordne-
ten Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allgemein ausdriicklich zulassig.

1.3 Abweichungen: Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand konnen ggf.
Abweichungen von den Festsetzungen 1.1 und 1.2 zugelassen werden.

1.4 Sammelstellplatzanlagen:

Stellplatzanlagen mit 4 oder mehr Stellplatzen sind mit mindestens 1 standortheimischen
Laubbaum (Hochstamm) pro 4 angefangene Stellplatze zu durchgriinen. Die Anpflanz-
ungen sind mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zwischen oder neben
den Stellpldtzen vorzunehmen. Grenzen Stellpldtze unmittelbar an vorhandene Baume
an, kénnen diese bei fachgerechtem Erhalt abweichend angerechnet werden.

1.5 Einfriedungen:

a) Einfriedungen sind allgemein nur als standortgerechte Laubhecken oder als Holzzaun
zuldssig. Zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen Pflanzreihen)
sind bei Hecken auch Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitterzaun etc. mdglich.

b) In Vorgarten sind entlang der StraRenverkehrsflaichen Einfriedungen einschlieBlich der
seitlichen Einfriedung der Vorgéarten nur bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m (ber
StralRenoberkante bzw. Gelédndeniveau zuldssig (siehe Definition fiir Vorgarten unter
Punkt D, die Vorschrift b) gilt nicht fir Wohngaérten).

c) Artenvorschléage fiir Schnitthecken: Hainbuche, WeiRdorn, Liguster, Buchsbaum.

2. GE, GEn: Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen sowie
Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR 8 86(1) Nr. 1, 4, 5 BauO

2.1 Fassadengliederung: AuRenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 20 m
deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassaden-
begrinung, Farb- oder Materialwechsel. Abweichungen kénnen bei einem abgestimmten
architektonischen Gesamtkonzept zugelassen werden.

2.2 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen:

a) Werbeanlagen oberhalb Traufe oder Flachdach sind unzuldssig. Die H6he der Werbe-
anlagen an Geb&auden (Schriftzige, Symbole etc.) darf maximal 2 m, die Lange
maximal 10,0 m betragen. Die Lange der Werbeanlagen darf jedoch (auch als Summe
mehrerer Einzelanlagen) 50 % der jeweiligen Gebaudelange nicht Uberschreiten.
Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn die GroRe der Anlagen im Verhélt-
nis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete Flache einnimmt.

b) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind unzulassig
(grell: z.B. signalgelb, -rot, -weil3 etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.)
oder leuchtgelb, -orange, -rot etc. (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.).

c) Freistehende Werbeanlagen sind in einer maximalen Hohe von 8 m und einer maximalen
Breite bzw. Tiefe von 3 m zulassig.

d) Hinweis zur Einschrankung von Werbeanlagen entlang der L 782:
Werbeanlagen sind entlang der L 782 in einem Streifen von 20 m, gemessen vom Rand
der fiir Kfz bestimmten Fahrbahn, unzuldssig, bis zu einem Abstand von 40 m bediirfen
Werbeanlagen der Zustimmung von StralBen.NRW, Ndl. Bielefeld (88 25, 28 StralSen- und
Wegegesetz NRW). Eine Beteiligung an den Baugenehmigungsverfahren ist erforderlich.
Eine Baugenehmigungsfreiheit nach 8 65 BauO entbindet nicht von der Einhaltung der
stral8enrechtlichen Zustimmungspflicht.

2.3 Sammelstellplatzanlagen:

Stellplatzanlagen mit 6 oder mehr Stellplatzen sind mit mindestens 1 standortheimischen
Laubbaum (Hochstamm) pro 6 angefangene Stellplatze zu durchgriinen. Die Anpflanz-
ungen sind mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zwischen oder neben
den Stellpldtzen vorzunehmen. Grenzen Stellpldtze unmittelbar an vorhandene Baume
an, kénnen diese bei fachgerechtem Erhalt abweichend angerechnet werden.

2.4 Einfriedungen:

Einfriedungen sind als Hecken sowie bis zu 2 m H6he als Mauern und Zaune zulassig.
Mauern und Zaune tGber 1 m Héhe missen jedoch mindestens 0,5 m von Begren-
zungslinien 6ffentlicher Verkehrsflachen zuriickgesetzt werden und sind mindestens 1-
reihig vollstdndig mit standortheimischen Gehdélzen vorzupflanzen.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsféllen eine frihzeitige Abstimmung mit
der Stadt empfohlen.

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach &8 73 BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

723° Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiickshummern
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
Geplante Gebdude mit empfohlener Hauptfirstrichtung
(unverbindlich)
__-'.__1____: Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen und Zufahrten (unverbindlich,

I genaue Teilung und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)

Definition Vorgarten (VG):

nicht UGberbaubarer bzw. nicht Uberbauter Grundstlickstreifen zwischen
GebidudeauRenwianden und Verkehrsflichen = halb&ffentlicher Uber-
gangsbereich entlang vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der Bau-
grenzen/Gebaude von in der Regel 3-5 m zu den PlanstraRen. Hierzu
gehoéren auch der verlangerte Streifen bis zur Grundstiicksgrenze (Grenz-
abstand) sowie ggf. der Seitenstreifen eines Eckgrundstlicks (Giebelseite
in der Skizze, sofern kein Wohngarten). Garten mit StderschlieBung fallen
ausdrlcklich nicht hierunter.

v

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG).

E. Sonstige Hinweise

1. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren,
dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
kéonnen. Eine Sockelhéohe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflaichenabflisse diirfen
nicht auf Nachbargrundstliicke abgeleitet werden.

2. Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhéngig davon besteht nach § 1
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Alt-
last oder einer schéadlichen Bodenverdnderung unverziglich der Stadt und der zu-
standigen Unteren Bodenschutzbehérde (Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern der-
artige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Die Betriebsflaiche des ehemaligen holzverarbeitenden Betriebes am Klingenhagen wird
bestandsorientiert weiterhin als Gewerbegebiet festgesetzt und steht fir gewerbliche
Folgenutzungen zur Verfligung. Eine Anderung der Nutzungsart Gewerbe erfolgt somit
nicht, ebenso sind bisher keine wesentlichen baulichen MaRnahmen vorgesehen.
Anhaltspunkte fir Bodenbelastungen der Gewerbeflaiche oder des weiteren Umfeldes
sind bisher nicht bekannt. Bei groBeren Bauvorhaben oder bei spateren Folgenutzungen
ist ggf. die weitere Nutzungsvertraglichkeit zu tberprifen.

3. Bodendenkmale:

Werden kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metallfunde, Tonscherben, Boden-
verfarbungen, Knochen), ist gemaR Denkmalschutzgesetz die Entdeckung sofort der Stadt
oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel. 0521/ 5200250) anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte 3 Werktage unverandert zu erhalten.

4. Okologische Belange:

Die Berlcksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher
Baustoffe wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind Wasser- und Energieeinsparung,
Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i.W.
standortheimischen und kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen oder die Verwendung
umweltvertraglicher Baustoffe. Die extensive Begrinung von Flachdachern - bei statischer
Eignung - sowie Fassadenbegriinungen werden empfohlen. Bei Grenzgaragen ist jedoch die
nachbarliche Abstimmung erforderlich!

Der Einbau einer Brauchwasseranlage im Haushalt ist unter Beachtung der Sicherungs-
malRnahmen gemalR Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzunehmen und ist dem
Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt Halle (Westf.) und dem Kreis Giitersloh, Abt.
Gesundheit, schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem (brigen Versor-
gungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen!

STADT HALLE (WESTF.):
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Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung: Planungsstand:

Bilro fir Stadtplanung und Kommunalberatung Erneute Entwurfsoffenlage
- R. Nagelmann und D. Tischmann - September 2006
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick Gez.: Pr
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