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Anlagen:

A1l Bebauungsplan Nr. 69 ,Berufskolleg”, hier: Stadtebauliche Rahmenplanung als
Vorentwurf fir die Verfahrensschritte gem. 88 3(1), 4(1) BauGB mit zwei
Varianten, Vorentwurf Mai 2017

A.2  Standortdiskussion ,StadtWohnen” - Fortschreibung 2016 der Stadt Halle
(Westf.), Planungsbiro Tischmann Schrooten, Rheda-Wiedenbriick, September
2016

Hinweis: Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden geméaR
88 3(1), 4(1) BauGB sollen zunachst die Planungsgrundlagen auf Basis der ersten
stadtebaulichen Plankonzepte abgestimmt und die Abwagungsmaterialien fir die weitere
Planbearbeitung gesammelt werden. Offentlichkeit und Fachbehdrden werden gebeten,
Anregungen und Informationen der Stadt Halle (Westf.) als Grundlage fir die weitere
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 ,Berufskolleg” mitzuteilen.
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1. Einflhrung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 ,Berufskolleg” ist die ange-
strebte mal- und qualitatsvolle Innenentwicklung und die damit verbundene
stadtebauliche Neuordnung in diesem Bereich. Dabei stehen einerseits die Frage nach
der baulichen Verdichtung und andererseits die Frage nach der Sicherung und
Entwicklung funktionsfahiger Grinstrukturen in der Innenstadt der Stadt Halle
(Westf.) im Vordergrund. Im Vorfeld diskutiert wurden u. a. Ideen fir eine
Wohnbauliche Entwicklung bei gleichzeitiger Starkung der Griinzugstrukturen auf dem
derzeit noch mehrheitlich unbebauten Bereich zwischen Berufskolleg und Bahnlinie.
Alternativ bestehen jedoch u. a. auch Winsche aus Teilen der Bevdlkerung, diese
Flache insgesamt als Stadtpark zu entwickeln und damit von einer Wohnbebauung
freizuhalten. Insbesondere diese unterschiedlichen Entwicklungsvorstellungen sollen
im anstehenden Bauleitverfahren grundsétzlich erértert und abgestimmt werden.

Die Stadt Halle (Westf.) ist im Sinne der Innenentwicklung und des Bodenschutzes
unabhangig von den o. g. unterschiedlichen Entwicklungsmdglichkeiten bestrebt,
Umnutzungs- und Nachverdichtungsmdoglichkeiten im  Innenbereich gemaR
Baugesetzbuch (BauGB) stadtebaulich sinnvoll zu ordnen, vorhandene Reserveflachen
zu mobilisieren, ein bedarfsgerechtes Wohnraumangebot im Stadtgebiet zu
entwickeln und gleichzeitig qualitatsvolle sowie funktionsfahige Grinstrukturen zu
sichern. Hierdurch soll zudem Planungssicherheit fiir alle Eigentimer und Betroffenen
im vorliegenden Plangebiet geschaffen werden. Der Rat der Stadt Halle (Westf.) hat
daher in seiner Sitzung am 02.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69
gemalR 8§ 2(1) BauGB beschlossen (DS-Nr. 00514/2016). Auf die vorangegangenen
Beratungen wird an der Stelle erganzend verwiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Sicherung und Weiterentwicklung eines
bereits i. W. bebauten Gebiets im Innenbereich. Der Bebauungsplan wird daher als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR® &8 13a BauGB aufgestellt. Die Voraus-
setzungen fir das sog. ,beschleunigte Verfahren” liegen gemalR aktuellem
Kenntnisstand vor: Die gem&R &8 19(2) BauNVO versiegelbare Flache liegt angesichts
der gro3en von Bebauung freibleibender Bereiche unter der malRgeblichen Grenze von
2 ha. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele/Schutzzwecke von
FFH- oder europaischen Vogelschutzgebieten bestehen nicht. Vorhaben, fir die eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemaR UVPG besteht,
werden durch die Bauleitplanung ebenfalls nicht vorbereitet.

Im weiteren Planverfahren ist nochmals zu prifen, ob das Verfahren nach &8 13a
BauGB durchgefihrt werden kann oder ob das Regelverfahren gemald BauGB,
inklusive Erstellung eines Umweltberichts, geboten ist.

Fir die Planung ist zunachst eine stadtebauliche Rahmenplanung mit zwei Varianten
erarbeitet worden, die sich hinsichtlich der baulichen Entwicklung im Bereich
zwischen der bestehenden Schulbauten und der Bahnlinie unterscheiden. U. a. in den
Beratungen (Uber das Plangebiet in der Sitzung des Planungs- und
Stadtentwicklungsausschusses am 20.09.2016 wurden diese zwei Varianten, als
Grundlage flir die friihzeitigen Beteiligungsschritte gemal §§ 3(1) und 4(1) BauGB
ausgewahlt (siehe Kapitel 4).
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2. Lage und GroBRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 69 umfasst heute ein teilweise bebautes
Siedlungsgebiet angrenzend an die historische Kernstadt von Halle (Westf.) zwischen
der KattkenstraBe und der Bahnlinie des Haller Willem. Das Plangebiet mit einer
GesamtgréRe von etwa 7,5 ha wird wie folgt begrenzt, die genaue Lage und
Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte:

e im Nordosten durch die Kattkenstrale,

e im Sitdosten durch die Berliner Stral’e und eine Stellplatzanlage des Berufskollegs
Halle (Westf.),

e im Sidwesten durch die Bahnlinie des Haller Willem sowie

e im Nordwesten durch die Stellplatzanlage im Bereich der ehemaligen ZOB und des
Alten Friedhofs an der Bahnhofstral3e.
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Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das vorliegende Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs der Kern-
stadt Halle (Westf.) und ist zu einem groéf3eren Teil bebaut. Das Gebiet zeichnet sich
i. W. durch eine aufgelockerte Bebauung mit durchgriinten, z. T. groBziigigen
Freiflachenbereichen aus. Der Grof3teil des Plangebiets wird durch Bauten und
Freiflaichen des Berufskollegs Halle (Westf.) belegt. Die Bauten formen eine
campusartige Struktur. Durch die Anordnung der Baukérper wurden unterschiedliche
Freiflachen gepragt. Entlang der Kattkenstral3e prasentieren sich die Flachen als griine
Vorzonen oder Eingangsbereiche des Schulkomplexes. Im zentralen Bereich hat sich,
umgeben von Gebduden des Berufskollegs ein innenliegender Schulhof entwickelt.
Zwischen den Bauten des Berufskollegs und der Bahnlinie spannt sich eine grof3e
Freiflache auf. Dies wird durch eine BinnenerschlieBung in zwei Bereiche aufgeteilt.
Diese beiden Griinflachen sind aktuell eingezdunt und damit durch die Offentlichkeit
nicht direkt nutzbar. Auf allen Grinflachen haben sich einfache Rasenflachen
entwickelt. Diese weisen gemal aktuellem Kenntnisstand keine gréfRere 6kologische
Wertigkeit auf. An verschiedenen Standorten bestehen gréRere Stellplatzanlagen.
Diese dienen der ErschlieBung des Berufskollegs. Im nordwestlichen Bereich des
Plangebiets befinden sich zudem einige gewerbliche Nutzungen u. a. das Jobcenter
des Kreises Gutersloh. Die Bauten innerhalb des Plangebiets weisen maximal drei
Vollgeschosse auf. Die prdgenden Dachformen sind das Walm- und Flachdach.
Entlang der Bahntrasse sowie der Berliner Stralle im Bereich der 6stlich gelegenen
Stellplatzanlage besteht eine untergeordnete, priméar funktional ausgerichtete Ful-
und Radwegebeziehung. Als wichtige Verbindung zwischen der Innenstadt und den
siiddstlich der Bahnlinie gelegenen Wohnquartieren weist diese heute funktionale und
insbesondere gestalterische Mangel auf.

Im gesamten Plangebiet stocken zudem einige markante Einzelbdume, Baumreihen
oder -gruppen. Diese sollen in der Planung berlcksichtigt und bestmdglich gesichert
werden.

Das stadtebauliche Umfeld wird im Norden und Nordosten durch eine gewerblich und
wohnbaulich gemischte Nutzung gepragt. Der Bereich zeichnet sich durch eine
Uberwiegende kleinteilige, offene Baustruktur aus. Die Geschossigkeit betragt i. W. 2
— 3 Vollgeschosse. Die angrenzende Bebauung im Stdosten und Siidwesten zeichnet
sich grundsatzlich durch eine hohe stadtebauliche Homogenitat und Qualitat aus. Auf
der Sldostseite besteht eine kleinteilige i. W. zweigeschossige, offene Baustruktur.
Auf der Sldwestseite des Plangebiets hat sich eine dreigeschossige Zeilenbebauung
entwickelt. Pragend flr beide Bereiche ist das Satteldach.

Im Westen grenzen ein Spielplatz, der Friedhof an der AlleestralRe, ein
groBmafstablicher Parkplatz sowie der Alte Friedhof an der BahnhofsstraRe an das
Plangebiet. Insbesondere der grolRe Parkplatz weist strukturelle und gestalterische
Mangel auf. Problematisch sind an der Stelle zudem die vorhandenen Altlasten.

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht (iber den heutigen Nutzungs- und Gebé&u-
debestand:
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Abb. 2: Ubersichtskarte Bestand - ohne MaRstab ANord

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld,
ist das Plangebiet Teil de s groRflachigen Siedlungsbereichs Halles. Das Plangebiet
liegt innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB). Die Aufstellung des
Bebauungsplans berlihrt aus Sicht der Stadt keine ({berortlichen oder
landesplanerischen Belange.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Westf.) stellt das
vorliegende Plangebiet groBmehrheitlich als Gemeinbedarfsfliache (Zweckbestimmung
Schule und Turnhalle) dar. Entlang der Bahnlinie ist ein schmaler Streifen als
Griinflache, die KéattkenstralRe als Verkehrsfldéche und entlang des slddstlichen
Bereichs ist kleinteilig eine Teilflaiche als Wohnbaufliache dargestellt. Fir die
Ausweisung von Wohnbauflachen und/oder o6ffentlichen Grinflachen im Bereich
zwischen den bestehenden Schulbauten und der Bahnlinie muss die bisherige
Darstellung im FNP angepasst werden. Dazu soll die Anderung der Darstellung gemaR
§ 13a(2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung erfolgen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt gemaR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwéagung zu berlicksichtigen.
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Das vorliegende Plangebiet ist bereits seit vielen Jahren primar zu Bildungs- und
Freizeitzwecken bebaut. Auf dem Areal bestehen mehrere Bauten und Anlagen des
Berufskollegs Halle (Westf.). Im nordwestlichen Bereich befinden sich zudem einige
gewerbliche Nutzungen. Ergédnzend zu den Bauten finden sich im Plangebiet auch
einige Grin-/Freiflaichen. Diese prasentieren sich u. a. als griine Vorbereiche der
Schulnutzungen oder klassische Schulhofsituationen. Zwischen dem kammartigen
Hauptschulgebaude und der Bahnlinie des Haller Willem befindet sich eine grolRe
unbebaute Rasenflache. Im Plangebiet stocken einige ortsbildpragende Gehdlze und
Einzelbdume. Die Flachen im Plangebiet liegen innerhalb des bebauten
Siedlungszusammenhangs im Nahbereich des historischen Kernbereichs. Fir das
Plangebiet und das nahere Umfeld sind zu den einschlagigen naturschutzfachlichen
Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

e Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans des Kreises
Gutersloh.

o Nordostlich der Bielefelder StralRe (B 68), auBerhalb des Plangebiets, schlie3t der
Naturpark Nordlicher Teutoburger Wald, Wiehengebirge, Osnabriicker Land -
TERRA.vita an.

e Im Plangebiet befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete (LSG), Naturschutz-
gebiete (NSG) oder Naturdenkmale. Im norddstlichen Umfeld des Plangebiets liegt
im Abstand von rund 600 m das LSG ,,Osning” (LSG-3915-0001).

o FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind im Plangebiet oder im ndheren Umfeld ebenfalls nicht vorhan-
den. Norddstlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet ,Ostlicher Teutoburger
Wald” (DE-4017-301), welches in ca. 900 m Entfernung verlauft.

e Nach & 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sowie im Biotopkataster NRW'
geflihrte schutzwiirdige Biotope sind im vorliegenden Plangebiet sowie im ndheren
Umfeld nicht bekannt.

Eine Beeintrachtigung der genannten geschitzten Bestandteile von Natur und Land-
schaft sowie sonstiger Schutzgebiete wird allein aufgrund des Abstands vom Plange-
biet und der Ziele der bestandsorientierten sowie maldvollen Planung nicht gesehen.
Eine Erholungsfunktion des Plangebiets beschrénkt sich auf die bestehenden Griin-/
Freiflachen. Diese werden grundsatzlich bestandsorientiert als festgesetzt und falls
zweckmalRig naturnah weiterentwickelt. Der grofRere Freiflachenbereich zwischen
dem Hauptschulgebdude und der Bahnlinie soll im Sinne der unterschiedlichen
Entwicklungsmdglichkeiten (siehe Kapitel 4.) in ihrer Grinzugstruktur gestarkt oder
insgesamt als Parkflache entwickelt werden. Diesbezliglich ist das weitere
Planverfahren abzuwarten.

Gewasser

Innerhalb des Plang_(_ebiets befinden sich keine Oberflachengewaéasser. Das Plangebiet
liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet bzw. in einem Heilquellenschutzgebiet.

Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des Trinkwasserschutzgebiets Halle (3916-06).
Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Detmold
(Wasserschutzgebietsverordnung Halle vom 30. Juni 2016) sind zu beachten. Die

' Online-Kartendienst des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
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3.6

3.6

behutsame Uberplanung der teilweise bereits bebauten und genutzten Flachen ist mit
den Anforderungen der Schutzgebietsverordnung zu vereinbaren.

Boden

Gemall Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet im Nordosten z.T. tiefreichend
humose Sandbdden als Podsol, z. T. Gley-Podsol (P8). Diese Sandbdden zeichnen
sich durch eine geringe Sorptionsfahigkeit, eine geringe nutzbare Wasserkapazitat
sowie einer hohen bis sehr hohen Wasserdurchlassigkeit aus. Der Grundwasserstand
liegt z. T. bei 13-20 dm unter Flur. Im Unterboden ist z. T. Ortstein vorhanden. Im
zentralen und sldlichen Bereich des Plangebiets stehen z.T. tiefreichend humose
Sandbdden als Gley-Podsol (gP8). Diese Bdden zeichnen sich durch eine geringe
Sorptionsfahigkeit, eine geringe nutzbare Wasserkapazitat sowie einer hohen bis sehr
hohen Wasserdurchlassigkeit aus. Der Grundwasserstand liegt z. T. bei 8-15 dm
unter Flur. Im nordwestlichen Teilbereich des Plangebiets stehen Sandbdden als Gley,
z. T. Podsol-Gley (G8). Diese Bodden zeichnen sich durch eine geringe
Sorptionsfahigkeit, eine geringe nutzbare Wasserkapazitat nach
Grundwasserabsenkung sowie einer hohen bis sehr hohen Wasserdurchlassigkeit aus.
Der Grundwasserstand liegt z. T. bei 4-8 dm unter Flur.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen?®
treffen auf die Béden im Nordosten (P8) zu. Die anstehenden Béden wurden aufgrund
ihres Biotopentwicklungspotenzials fir Extremstandorte landesweit als schutzwiirdig
(Stufe 1) kartiert. Hierbei ist zu beachten, dass aufgrund des Malstabs von 1:50.000
nur eine Ubersicht gegeben wird und auch bereits durch bauliche Nutzungen in
Anspruch genommene Siedlungsflachen als schutzwirdige Boden dargestellt werden.
Aufgrund der seit Jahren bestehenden Nutzungen sowie der teilweise versiegelten
Flachen im Plangebiet und im Umfeld ist davon auszugehen, dass diese Béden anthro-
pogen Uberpragt worden sind. An der Stelle kénnen die Béden ihre natirlichen Boden-
funktionen heute nur noch sehr eingeschrankt wahrnehmen.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind gemafRR aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten oder
altlastenverdachtige Flachen bekannt. Unabhangig davon besteht nach 8§ 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der
Stadt und der zustédndigen Behoérde (hier: Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Gutersloh) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von
BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden
oder in der Untergrund getroffen werden.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindgdnger. Tiefbauarbei-
ten sollten jedoch mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittel nie véllig ausge-
schlossen werden kénnen. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
auf aulRergewodhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstadnde beo-
bachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist
durch Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld; Krefeld 1983
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.7

Entsprechende Hinweise auf das Vorgehen beim Fund mdglicher Altlasten, altlasten-
verdachtiger Flachen bzw. mdglicher Kampfmittel werden im weiteren Verfahren auf
der Plankarte zum Bebauungsplan geflihrt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmale sind bisher weder im Plangebiet noch in seinem unmittelba-
ren Umfeld nach derzeitigem Kenntnisstand vorhanden. Auch befinden sich hier keine
besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzen-
den Kulturguts der Stadt Halle (Westf.) enthalten oder kulturhistorisch von besonde-
rem Wert sind. Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berthrt.
Vorsorglich wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestim-
mungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verddchtigen Bodenfunden
(88 15, 16 DSchG). Ein entsprechender Hinweis wird im weiteren Verfahren auf der
Plankarte des Bebauungsplans geflhrt.

Planungsziele und Plankonzept

Im Vordergrund des Planverfahrens stehen einerseits die Frage nach der baulichen
Verdichtung und andererseits die Frage nach der Sicherung und Entwicklung
funktionsfahiger Griinstrukturen in der Innenstadt der Stadt Halle (Westf.).
Diesbeziiglich stand im Vorfeld der derzeit noch mehrheitlich unbebauten Bereich
zwischen dem Berufskolleg und der Bahnlinie im Fokus. An der Stelle wurden u. a.
Ideen fir eine Wohnbauliche Entwicklung bei gleichzeitiger Stéarkung der
Griinzugstrukturen diskutiert. Alternativ bestehen jedoch u. a. auch Winsche aus
Teilen der Bevolkerung, diese Flache insgesamt als Stadtpark zu entwickeln und
damit von einer Wohnbebauung freizuhalten. Im Kern gilt es in den anstehenden
frihzeitigen Beteiligungsschritten gemall 88 3(1) und 4(1) BauGB zu klaren welche
Planungsidee grundsétzlich weiterentwickelt werden soll.

Als wichtige Grundlagenarbeiten wurden in der Sitzung vom 20.09.2016 des
Planungs- und Stadtentwicklungsausschusses die Themen ,StadtWohnen” und
~StadtGriin” erortert ohne Entscheidungen beziiglich der konkreten Entwicklung des
Berufskollegs vorwegzunehmen. Die Studie ,StadtWohnen”* (siehe Anlage 2)
untersucht und bewertet aus heutiger stadtebaulicher Sicht mégliche Standorte flr
neue oder ergédnzende Wohnnutzungen innerhalb der Haller Innenstadt und der
angrenzenden Bereiche. Die Gesamtbewertung macht diesbeziiglich deutlich, dass der
Standort Berufskolleg sich aufgrund der GroRe und des Planungsspielraums gut fir
das Planungsziel ,StadtWohnen” eignet. Eine Vorbelastung besteht insbesondere
durch die sidlich verlaufende Bahnlinie. Dies wird jedoch gemaR der Studie und des
damals vorhandenen Kenntnisstands als nutzungsvertréglich eingestuft. Diesbeziiglich
wird auf ergédnzend auf das Kapitel 5.5 Immissionsschutz verwiesen. Attraktiv fir
eine Wohnnutzung machen den Standort Berufskolleg die fuBlaufig erreichbaren
Infrastruktureinrichtungen wie beispielsweise der Bahnhof und die ZOB, der zentrale
Versorgungsbereich oder Naherholungsrdume. Die stadtebauliche Eignung fir das
Planungsziel StadtWohnen wird insgesamt als gut eingestuft.

4 Standortdiskussion ,StadtWohnen” - Fortschreibung 2016 der Stadt Halle (Westf.), Planungsbiiro
Tischmann Schrooten, Rheda-Wiedenbriick, September 2016 (Anlage 2)
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Die Studie ,StadtGrin” quantifiziert und qualifiziert ihrerseits die aktuell in der Stadt
vorhandenen Grinstrukturen. Beleuchtet wurden u. a. die mengenmalig vorhandenen
Griinstrukturen (Wald, Landwirtschafts- und Grinflachen) auf der Ebene des
Flachennutzungsplans und damit auf der libergeordneten gesamtstadtischen Ebene.
Diesbezliglich wird deutlich, dass aufgrund der GréRe der Stadt libergeordnete Grin-
und Naherholungsraume wie der Teutoburger Wald oder im Bereich der Ebene der
Ostwestfalischen Buch aus dem Zentrum der Innenstadt in wenigen hundert Metern
erreichbar sind. Dies gilt analog auch fiir den Standort Berufskolleg.

"D A 4

Abb. 3: Ubersichtskarte ﬁbergeordnete Griinstrukturen FN Erreichbarkeit (ibergeordneter
Naherholungsgebiete — ohne MaRstab AN

Die insgesamt bestehenden Grinstrukturen wurden im Rahmen der Studie typisiert
und zusammengefasst. Die groRen bestehenden Griinfldchen im Bereich Berufskolleg
wurden dem Typus Schul- und Sportgriin zugeordnet. In der folgenden Abbildung sind
diese Flachen im Bereich des Berufskollegs griin dargestellt. Obwohl es sich bei
diesen Grinflachen um Flachen handelt die der 6ffentlichen Schulnutzung zugeordnet
sind, bestehen beziglich der aktuellen Nutzbarkeit Einschrankungen. Insbesondere die
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Flachen zwischen den Schulgebduden und der Bahnlinie sind eingezdunt und damit
nur eingeschrankt nutzbar.

ol
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Realschule ; Gerhard-Hauptmann Schule
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Abb. 4: Ubersichtskarte Griinstrukturtypen Schul- und Sportgriin sowie Friedhéfe - ohne MaRstab
ANord

Der bestehende schmale Griinzug entlang der Bahnlinie wurde dem Typus Griinzug
zugeordnet. Innerhalb des vorliegenden Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 69 wird
diesbezliglich deutlich, dass es sich hierbei lediglich um eine funktionale
Grinzugverbindung handelt, die erhebliche funktionale und gestalterische Méngel
aufweist. Stdlich angrenzend besteht mit dem Griinzug Berliner StraRe ein qualitativ
hochwertiger Griinzug. Dieser endet jedoch nach der Unterfilhrung in der sldlichen
Ecke des vorliegenden Plangebiets. Eine staddtebauliche und gestalterische Starkung
der bestehenden Ful3- und Radwegeverbindung im Plangebiet entlang der Bahnlinie in
Richtung Innenstadt kénnte die Mangel an der Stelle beheben und den lokalen Bereich
im Plangebiet sowie insbesondere die lGbergeordneten Grliinzugstrukturen in der Stadt
nachhaltig aufwerten.

Die Studie ,StadtGrin” hat erganzend deutlich gemacht, dass fiir funktionsfahige
Griinstrukturen wie beispielsweise einem Stadtpark, neben der Flachenverfligbarkeit
weitere Voraussetzungen von zentraler Bedeutung sind. Im Vordergrund stehen dabei
neben dem grundsatzlichen Bedarf fliir einen Stadtpark in Abstimmung mit den
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bestehenden Grinfldchenpotentialen, die direkte Einbindung in die pragenden,
libergeordneten Stadt- und Nutzungsstrukturen. In Halle sind dies neben der
historischen Altstadt mit dem gastronomischen und kulturellen Angeboten, u. a. die
Einkaufsmaoglichkeiten im zentralen Versorgungsbereich, die 6ffentlichen Stadtplatze
und zentralen Nutzungen entlang der Innenstadtachse von der B 68 ulber die
BahnhofstraRe mit dem Rathaus, dem Bahnhof und der ZOB.

& B Neue StadtstraRe (B 68) %

B W

Ly i
Linden-, Kirch-
und Kluckplatz

Bahnhof und ZOB

% ¢\
2 0‘1\ /RS s
Abb. 5: Ubersichtskarte priagende, {ibergeordneten Stadt- und Nutzungsstrukturen - ohne MaRstab
ANord

Planungsziele

Die libergeordneten Ziele und Planinhalte des Bebauungsplans Nr. 69, die sich aus
den bisherigen Diskussionen ergeben haben, sind:

e Die Planung soll bedarfsgerechte sowie stadtebaulich funktionsfahige
Innenentwicklungspotentiale im Siedlungszusammenhang klaren resp.
Neuordnungsmaflnahmen im Sinne einer Angebotsplanung (kein
Realisierungszwang) definieren und klaren.

e Im Rahmen der Planung sollen die unterschiedlichen Entwicklungsideen
(Wohnbauentwicklung — Stadtpark) fir die Freiflache zwischen den bestehenden
Schulbauten und der Bahnlinie erértert und geklart werden.
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e Die FuB- und Radwegeverbindung entlang der Bahnlinie soll zu einem
qualitatsvollen Grinzug mit direkten Wegeverbindungen, Verweil-, Erholungs-,
Spiel- und Kommunikationsbereichen weiterentwickelt werden.

e Der ortsbildpragende Baumbestand soll planungsrechtlich gesichert werden.

e Der hochwertige Schulstandort soll unter Einbezug der Freiflachen gesichert und
bestandsorientiert fortentwickelt werden.

e Die sinnvolle Ertiichtigung und Erweiterung von Bestandsgebauden und damit die
Anpassung auf sich veranderte Nutzungsbedirfnisse der Eigentimer soll im
Verfahren abgestimmt werden.

e Erweiterungsmaoglichkeiten der Bestandsgebaude sowie mdgliche Neubauten sollen
sich behutsam in Kubatur (insbesondere Hohe und Tiefe), Formensprache sowie
Art der Nutzung in den Bestand einfiigen.

e Bei der Planung sind die angrenzende Bebauung und das Umfeld durch
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie durch Vorgabe der
gestalterischen Rahmenbedingungen angemessen zu berlcksichtigen.

o Falls Geschosswohnungsnutzungen geplant werden, ist die Schaffung eines
Quartier-/Spielplatzangebots zu prifen.

e Der Bebauungsplan soll Planungssicherheit fir kurz- bis mittelfristige
Verdanderungen schaffen.

Ein Planungserfordernis im Sinne des & 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flachen
sowie deren ErschlieBung gemalR den kommunalen Zielsetzungen stadtebaulich zu
entwickeln und zu ordnen sowie planungsrechtlich zu sichern.

Rahmenplanung

Aufbauend auf den Grundlagen und Zielsetzungen ist fiir die konkrete Planung im
Bereich Berufskolleg zunéchst ein stadtebauliches Strukturkonzept und darauf
aufbauend eine stddtebauliche Rahmenplanung mit jeweils zwei Varianten erarbeitet
worden. Die Strukturkonzepte definieren dabei die wichtigsten Ubergeordneten
Entwicklungsgrundziige fir die jeweiligen Bereiche. In den Rahmenplanungen werden
diese anschlieRend inhaltlich im Sinne von konkreten Entwicklungszielen vertieft. Die
beiden Varianten unterscheiden sich insbesondere hinsichtlich der baulichen
Entwicklung im Bereich zwischen der bestehenden Schulbauten und der Bahnlinie. In
Variante 1 ,Griinzug und Wohnen” soll in diesem Bereich eine malvolle und
qualitatsvolle Wohnbauentwicklung mittels punktartiger Mehrfamilienhduser realisiert
und in Kombination dazu die bestehende Verbindungsachse fir den Ful3- und
Radverkehr entlang der Bahnlinie zu einem qualitdtsvollen Griinzug weiterentwickelt
werden. In der Variante 2 ,Griinzug und Park” soll dieser Bereich insgesamt als
offentliche Grinflache und der GroRteil als neuer Stadtpark fir die Stadt Halle
(Westf.) entwickelt werden.
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Variante 1 ,Griinzug und Wohnen”

Griiner
\ Ey\!gang

Griner
Eingang

Griines
Schulzimmer

{ 434" Griinzug Berliner
StralRe

iy
Abb. 6: Strukturkonzept Variante 1 ,, Griinzug und Wohnen” (Stand Mai 2017), ohne Mal3stab ANerd
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‘ Rahmenplan

Abb. 7: Rahmenplanung Variante 1 ,, Griinzug und Wohnen” (Stand Mai 2017), ohne Mal3stab AN

o 10 20 50 100m

Entwicklungsziele
Bebauung:
Bestehende Schul- und Sportnutzungen (Berufskolleg Halle Westf.):

o Flache fir Gemeinbedarf gemall &8 9(1) Nr. 5 BauGB, Zweckbestimmung Schule
festsetzen.

e Bau- und Freiflachenstruktur bestandsorientiert sichern und malvolle
Erweiterungen ermdglichen.

Geplante Wohnbebauung:
e Allgemeines Wohngebiet gemalR § 4 BauNVO festsetzen.

e Abgestimmt auf den jeweiligen stddtebaulichen Kontext und die
GrundstiicksgroRen Mehrfamilienhduser mit 2 - 3 Vollgeschossen und
Flachdachern realisieren.
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Stellplatzanlage = zwischen  Berufskolleg Halle (Westf.) und geplanter

Wohnbebauung anordnen.

Bestehende 2% — 3 geschossige Gewerbe-/Dienstleistungsnutzungen mit Steildach in
der nordwestlichen Plangebietsecke:

Mischgebiet gemal 8 6 BauNVO festsetzen.

Baustruktur bestandsorientiert sichern und kleinteilige, mafvolle Erweiterungen
ermdglichen.

Freiflachen und Grinstrukturen:

Bestehender und geplanter Griinzug entlang der Bahnlinie und in Richtung Berliner
StraRe, Ziel: Qualitatsvolle Verbindungsachse, Kinderspiel-, Aufenthalt- und
Kommunikationsmdglichkeiten sowie Rdume zur Erholung schaffen.

Bestehende offentliche Griin- und Freiflachen des Berufskollegs Halle (Westf.)
sichern und entwickeln.

Bestehende stadtbildprdgende Baum- und Gehdlzstrukturen planungsrechtlich
sichern. Im Bereich der geplanten Ful3-/ Radwege Gehdlzentnahmen zu Gunsten
einer verbesserten Wegefiihrung sowie Freiraumgestaltung prifen.

Neue Baumpflanzungen insbesondere zur  Gliederung der geplanten
Stellplatzanlagen sowie im Bereich des Griinzugs entlang der Bahnlinie vornehmen.

Sitzmdglichkeiten insbesondere im Bereich des Griinzugs entlang der Bahnlinie
schaffen.

ErschlieBung:

Bestehende ErschlieBungsstraRen weiterhin fir die ErschlieBung des Plangebiets
nutzen.

Geplante Wohnbebauung tber die bestehende riickwartige ErschlieRungsstralie auf
der Sldseite der Schulbauten erschlieRen und dementsprechend funktional
anpassen.

Bestehende Feuerwehrzufahrt im Bereich der Sporthalle sichern und mit geplanter
Grlinzugentwicklung abstimmen.
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Variante 2 ,,Griinzug und Park”

\ Friedhof /
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Abb. 8: Strukturkonzept Variante 2 , Griinzug und Park” (Stand Mai 2017), ohne MaRstab ANerd
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Abb. 9: Rahmenplanung Variante 2 ,,Griinzug und Park” (Stand Mai 2017), ohne Mal3stab ANerd

Entwicklungsziele
Bebauung:
Bestehende Schul- und Sportnutzungen (Berufskolleg Halle Westf.):

e Flache fir Gemeinbedarf gemaR § 9(1) Nr. 5 BauGB, Zweckbestimmung Schule
festsetzen.

e Bau- und Freiflachenstruktur bestandsorientiert sichern und malfvolle
Erweiterungen ermdglichen.

Bestehende 2%, — 3 geschossige Gewerbe-/Dienstleistungsnutzungen mit Steildach in
der nordwestlichen Plangebietsecke:

e Mischgebiet gemal3 8§ 6 BauNVO festsetzen.

e Baustruktur bestandsorientiert sichern und kleinteilige, malvolle Erweiterungen
ermoglichen.
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Freiflachen und Griinstrukturen:

e Geplanter Park inkl. bestehender Griinzug entlang der Bahnlinie und in Richtung
Berliner Stral3e, Ziel: Qualitatsvolle Verbindungsachse, Kinderspiel-, Erholungs-,
Aufenthalts- und Kommunikationsmdéglichkeiten resp. Raume schaffen.
Maoglichkeiten das Elemente Wasser in die Erleb- und Nutzbarkeit einzubinden
prifen. Raume und Angebote flir allgemeine als auch sportliche Aktivitdten
entwickeln. Mdglichkeiten eines multifunktionalen Platzes in Kombination mit
einem Pavillon / einer Bilhne fir kulturelle Initiativen und gastronomischen
Angeboten priifen.

o Bestehende o6ffentliche Grin- und Freiflaichen des Berufskollegs Halle (Westf.)
sichern und entwickeln.

e Bestehende stadtbildprdgende Baum- und Gehélzstrukturen planungsrechtlich
sichern. Im Bereich der geplanten Ful3-/ Radwege Gehélzentnahmen zu Gunsten
einer verbesserten Wegefiihrung sowie Freiraumgestaltung prifen.

e Neue Baumpflanzungen insbesondere zur Gliederung des Stadtparks sowie im
Bereich des Grlinzugs entlang der Bahnlinie vornehmen.

e Sitzmdglichkeiten insbesondere im Bereich des Griinzugs entlang der Bahnlinie
sowie im Stadtpark schaffen.

e Die Realisierung eine Wasserspiels/-elements in Kombination mit dem
Regenrlckhaltebecken prifen.

ErschlieBung:

e Bestehende ErschlieBungsstrallen weiterhin fir die ErschlieBung des Plangebiets
nutzen.

e Anlieferung der angedachten kulturellen sowie gastronomischen Nutzungen im
Stadtpark Uber die bestehende rickwartige ErschlieBungsstraRe auf der Sidseite
der Schulbauten prifen und falls notwendig funktional anpassen.

o Bestehende Feuerwehrzufahrt im Bereich der Sporthalle sichern und mit geplanter
Grinzugentwicklung abstimmen.

Im ersten Verfahrensschritt gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB werden Birger und
Fachbehdérden um Stellungnahme insbesondere zu diesen Entwicklungsvarianten
gebeten.

5. Inhalte und Festsetzungen

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 werden die rechtsverbindlichen
Festsetzungen gemals § 9 BauGB i. V. m. BauNVO fir die stadtebauliche Ordnung
sowie die Voraussetzungen flir die ErschlieBung und flir die zum Vollzug des
Baugesetzbuchs notwendigen Malnahmen geschaffen. Planungsziele und kiinftige
Planinhalte basieren auf den o.g. Zielvorstellungen und orientieren sich an
vergleichbaren Planungen der Stadt.

Der vorliegende Bearbeitungsstand ist ausdriicklich als Vorentwurf zu verstehen. Er
dient der Abstimmung der grundsétzlichen Planungsziele fir die Weiterentwicklung
des Plangebiets.
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5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll gemall den Ubergeordneten Planungszielen zur Sicherung des
Schulstandorts Berufskolleg Halle (Westf.) tiberwiegend als Flache fiir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Schule nach 89(1) Nr. 5 BauGB entwickelt werden. Die genannte
(6ffentlichen) Nutzung ist in diesem innenstadtnahen Bereich richtig untergebracht.
Der Standort und die Nutzung der Flachen werden daher im Bebauungsplan
bestandsorientiert gesichert. Zugelassen werden sollen im Rahmen der Vorgaben des
Bebauungsplans grundsétzlich ebenfalls &hnliche, wohnvertragliche offentliche
Nutzungen, die ihren Standort vorzugsweise im Kernstadtbereich einer Stadt finden.

In der Nordwestecke des Plangebiets bestehen zwei Bauten mit gewerblichen
Nutzungen. Es handelt sich dabei unter anderem um das Jobcenter des Kreises
Gultersloh sowie um ein Blrogebaude. Diese Nutzungen sollen als Mischgebiet gemaR
8 6 BauNVO entwickelt und damit planungsrechtlich gesichert werden.

Zwischen dem Berufskolleg und der Bahnlinie bestehen gemaf3 Plankonzept zwei
unterschiedliche Entwicklungsvarianten. GemafR Variante 1 ,Griinzug und Wohnen”
des Plankonzepts soll ein Teil der Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO entwickelt werden. Die Vorgaben erlauben eine gewisse Flexibilitat und
Nutzungsmischung sowie ggf. ein vertragliches Nebeneinander nicht storender
Nutzungen. Die Option einer ,wohnvertraglichen Nutzungsmischung” soll
ausdricklich angeboten werden. Dies entspricht den heutigen Zielvorstellungen der
Stadt Halle (Westf.). Der Bereich direkt entlang der Bahnlinie soll als 6ffentliche
Griinfliche gemaR 8 9(1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung Grinzug als
Parkanlage mit integriertem Spielplatz und Wegefliihrungen entwickelt werden.
GemaR Variante 2 ,Griinzug und Park” soll der Bereich insgesamt als offentliche
Griinfliche gemaR 8 9(1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt werden.

Im Verfahren nach 88 3(1) und 4(1) BauGB werden die Offentlichkeit und die
Fachbehorden gebeten, insbesondere zu den unterschiedlichen Entwicklungsvarianten
Stellung zu nehmen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Mit Blick auf Rahmenbedingungen und Bestand im Umfeld werden im weiteren
Planverfahren konkrete Nutzungsmale und weitere Festsetzungen nach 8 9(1) Nr.2
BauGB bedarfsorientiert aus der ortsiiblichen Siedlungsstruktur abgeleitet:

e Angesichts des angestrebten Spielraums fiir Mehrfamilienhduser gemaR Variante 1
»,@rinzug und Wohnen” und der noch nicht festgelegten GrundstiicksgréRen wird
sich die Grundflachenzahl GRZ in dem Wohngebiet voraussichtlich mit einer GRZ
von 0,4 an der Obergrenze i. S. des § 17 BauNVO orientieren. Dies gilt analog
auch fir das geplante Mischgebiet.

e Fir die angestrebten Gebadudetypologien werden im spateren Bebauungsplan
konkrete Festsetzungen von Trauf- und Firsthéhen erfolgen, um Volumen und
Hbéhe der Gebaude sinnvoll zu regeln.

¢ Im Plangebiet ist die Festsetzung der offenen Bauweise geplant. Diese erlaubt eine
ausreichende Mischung unterschiedlicher Bauformen ohne eine zu starke
Verdichtung zuzulassen und ermdglicht zudem einen ortstypischen Ubergang zur
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5.3

5.4

5.6

umliegenden Bebauung. Die konkrete Festsetzung der Bauweise erfolgt im
weiteren Planverfahren abgestimmt auf die stadtebauliche Neuordnung.

e Lage und Tiefe der liberbaubaren Grundstiicksflichen werden im spéateren
Bebauungsplan durch Baugrenzen oder Baulinien bestimmt und unter Beachtung
nachbarschaftlicher Belange ausgearbeitet. Wohn- und Gartenflachen werden
soweit moglich in stiddstliche bis sidwestliche Richtungen ausgerichtet und bieten
somit einen hohen Wohnwert und glinstige Besonnung.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Im weiteren Planverfahren werden gemal3 8 86 BauO NRW ortliche Bauvorschriften
zur Sicherung der Planungsziele in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese erganzen
die Festsetzungen gemaRl 8§ 9(1) BauGB um einige grundlegende Vorschriften zur
Gestaltung baulicher Anlagen und des Wohnumfelds. Zuséatzlich ist im weiteren
Verlauf der Planung u. a. vorgesehen Regelungen zur Dachlandschaft sowie zu
Werbeanlagen im Bereich des Mischgebiets und zu Einfriedungen vorzunehmen.

ErschlieBung und Verkehr

Die &auBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt in beiden Varianten Uber die
umliegenden StralRen KattkenstraRe, Berliner StraRe und BahnhofsstralRe. Entlang des
siidwestlichen Plangebietsrands besteht zudem eine Ful3- und Radwegeverbindung.
Die BinnenerschlieBung der gemafl Variante 1 ,Grinzug und Wohnen” geplanten
Wohnnutzung erfolgt Uber den bestehenden Parkplatz auf der Ostseite des
Plangebiets. An der Stelle fiihrt eine bestehende untergeordnete ErschlieBungsstrale
auf die Sldseite des Berufskollegs. Dies soll fir die geplante Wohnnutzung genutzt
und dementsprechend angepasst werden. Die Durchlassigkeit fir den Ful3- und Rad-
verkehr ist in beiden Varianten sichergestellt.

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt (iber das be-
stehende Wege- und StraRennetz. Der Bahnhof und der zentrale Omnibusbahnhof
(ZOB) liegen westlich des Plangebiets in rund 300 m Entfernung. Von hier aus kénnen
z. B. Bielefeld und Osnabriick direkt erreicht werden. Die zentrale Lage des
Plangebiets im Stadtkern sowie die fuRlaufige Erreichbarkeit des OPNV-Knotens
stellen eine hervorragende ErschlieBungsqualitat dar.

Immissionsschutz

Standortwahl und Flachennutzung sind aus Sicht des Immissionsschutzes teilweise
geprift worden:

a) Gewerbliche und landwirtschaftliche Immissionen

Im Plangebiet wird grof3teils eine Flache fir Gemeinbedarf nach 89(1) Nr. 5 BauGB
sowie kleinteilig ein Mischgebiet gemal 8§ 6 BauNVO festgesetzt. Gemal Plankonzept
(siehe Ziffer 4) werden in der Variante 1 ,Grinzug und Wohnen” ergédnzend ein
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO in Kombination mit Griinflachen nach
8 9(1) Nr. 15 BauGB oder gemal3 Variante 2 ,Griinzug und Park” Grinflachen nach
8 9(1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. In diesem Rahmen sind z.B. die im Plangebiet bisher
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vorhandenen bzw. zulassigen gewerblichen Nutzungen in der Nordwestecke grund-
satzlich weiterhin mdglich, solange diese im Sinne des &8 6 (1) BauNVO ,das Wohnen
nicht wesentlich stéren”. Eine ggf. wesentliche Konfliktminderung oder -verscharfung
ist hiermit nicht verbunden.

GroRere gewerbliche Nutzungen oder ein festgesetztes Gewerbegebiet existieren im
naheren Umfeld im Bereich der Berliner StraRe in Form eines Lebensmittelmarkts und
auf der Nordwestseite des Plangebiets innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
der Stadt Halle (Westf.). Potentielle Konflikte mit bestehenden Gewerbebetrieben sind
nicht bekannt.

Innerhalb des Plangebiets und im Umfeld bestehen keine landwirtschaftlichen
Betriebe. Sitdostlich des Plangebiets befinden sich Acker- oder Grinlandflachen.
Landwirtschaftliche Beeintrachtigungen sind durch diese Flachen Gber das ortsibliche
Maf hinaus nicht anzunehmen, auch sind keine eventuell problematischen Einwirkun-
gen durch die Landwirtschaft mit Massentierhaltungen oder Sondernutzungen wie
Biogasanlagen bekannt. Relevante Emissionen sind nicht erkennbar und kénnen somit
als Einwirkung auf das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Ergadnzend sei festgehalten, dass diese Acker- oder Grinlandflachen aktuell in einem
separaten Bauleitverfahren zu Wohnbauflachen entwickelt werden.

b) Verkehrliche Immissionen

Die Vorbelastung durch StraBenverkehrslarm ist im gesamten Plangebiet als gering
einzustufen. Im Plangebiet oder im direkten Umfeld befinden sich priméar Anlieger-
oder WohnsammelstralRen. Die stark larmbelastete BundesstraRe B 68 nordlich des
Plangebiets liegt mindestens 250 m und die BahnhofstralBe westlich des Plangebiets
rund 150 m entfernt. Die Verbindungsstralle Martin-Luther-Stralle — KéattkenstralRe
von der B 68 in Richtung BahnhofstraBe grenzt im ndérdlichen Bereich an das
Plangebiet. In diesem Bereich bestehen innerhalb des Plangebiets gewerbliche
Nutzungen. Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Nutzungsanordnung
innerhalb des Plangebiets sowie der Distanz der in Variante 1 ,Griinzug und Wohnen”
geplanten Wohngebaude die Larmeinwirkungen soweit gemindert werden, dass keine
Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vorliegen. Die B 68, die
BahnhofstraRe oder andere Verbindungsstrallen spielen somit gemafl aktuellem
Kenntnisstand aus verkehrslarmtechnischer Sicht keine malRgebende Rolle.

Sltdwestlich verlauft die Bahntrasse des ,Haller Willem” direkt entlang der
Plangebietsgrenze. Die Bahnlinie dient heute der Personenbeféorderung. Auf das
Plangebiet wirken die Gerdusch-Immissionen der Bahnstrecke 2950 ,Haller Willem”
ein. Die bestandsorientierte Planung gemafR Variante 2 ,Grinzug und Park” entlang
der Bahnlinie fihrt zu keinen Verdnderungen im Nahbereich der Bahntrasse. Konflikte
sind damit keine erkennbar. In Variante 1 ,Grinzug und Wohnen” sind entlang der
Bahnlinie in einer Entfernung von rund 20 - 50 m Wohngebaude geplant. /Im Laufe
des weiteren Verfahrens werden die diesbeziiglich zu beriicksichtigenden Belastungen
und ggf. erforderliche MalBnahmen geprtift.

Ergdnzend sei an der Stelle erwédhnt, dass im Rahmen des laufenden
Bauleitverfahrens Nr. 21 - 13. Anderung ,Hartmanns Kamp / Gartnischer Weg /
Beckers Garten / SchloerstraBe / Bahnlinie” bestehende Wohnnutzungen inkl.
kleinteiliger Erweiterungsmoglichkeiten entlang der Bahnlinie planungsrechtlich
gesichert werden sollen. Die Uberbaubaren Bereiche sind in diesem Fall rund 15 -
30 m von der Bahntrasse entfernt. Vor diesem Hintergrund ist im Zuge des Bauleit-
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planverfahrens eine schalltechnische Untersuchung eingeholt worden®. Das Gutachten
kommt zusammenfassend zum Schluss, dass entlang der Bahnlinie gesundes Wohnen
auch im Bereich der bestehenden ersten Baureihe entlang der Bahnlinie im Sinne des
BauGB gewaéhrleistet ist. Daher sind gemalR schalltechnischer Untersuchung auch
keine Festsetzungen zum aktiven oder passiven Schallschutz, etwa in Form der
Larmpegelbereiche gemals DIN 4109, erforderlich. Aufgrund der vergleichsweise
groRReren Abstande der geplanten Wohnnutzungen im vorliegenden Planverfahren
kann gemal aktuellem Kenntnisstand voraussichtlich derselbe Schluss gezogen
werden.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

e Die Energieversorgung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz.

e Die Wasserversorgung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen
Anlagen. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit
Trink- und Feuerloschwasser ist zu gewahrleisten. Fir das Baugebiet sind Mindest-
I6schwassermengen gemals DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Verfiigung zu stellen.
Das vorliegende Gebiet befindet sich in einem weitestgehend bebauten und er-
schlossenen Bereich. Probleme der Léschwasserversorgung sind nicht bekannt und
werden aufgrund der ausgebauten umgebenden ErschlieBungsanlagen nicht erwar-
tet. Der Léschwasserbedarf ist im Zuge der technischen Ausbauplanung sowie im
Zuge der Neubaumalinahmen zu berlicksichtigen und mit dem Versorgungstrager
abzustimmen. Das Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises
Gutersloh ist zu beachten.

e Die Schmutzwasserentsorgung des Gebiets erfolgt durch Anschluss an die vor-
handenen Entsorgungsnetze sowie durch Anschluss an die Klaranlage.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaR 8 44 LWG

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il B des Trinkwasserschutzgebiets Halle. Die
Stadt geht davon aus, dass aufgrund der behutsamen Uberplanung und Neuordnung
des Gebiets die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung beachtet werden (s.
Kapitel 3.4).

Nach 8 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) i. V. m. 8 55(2) Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern,
zu verrieseln bzw. ortsnah direkt oder ohne Vermischung von Schmutzwasser ber
eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Im weiteren Planverfahren wird auf die Aussa-
gen der Fachbehérden Bezug genommen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen sind die Gebaude so anzulegen
bzw. zu errichten, dass Oberflachenabfllisse nicht ungehindert in Erd- und Kellerge-
schosse eindringen kénnen.

5 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 13. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 21 ,Beckers Garten” der Stadt Halle (Westf.), AKUS GmbH, Bielefeld,
27.08.2015. (Anlage 3)
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5.7 Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Das vorliegende Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs der Kern-
stadt Halle (Westf.) und ist zu einem groReren Teil bebaut. Das Gebiet zeichnet sich
i. W. durch eine aufgelockerte Bebauung mit durchgriinten, z. T. groBziigigen
Freiflaichenbereichen aus. Im gesamten Plangebiet stocken zudem einige markante
Einzelbdume. Diese sollen in der Planung berlcksichtigt und bestmdglich gesichert
werden. Unbebaute Flachen bestehen derzeit entlang der KéattkenstraRe sowie
zwischen dem Hauptgebaude des Berufskollegs und der Bahnlinie. Diese prasentieren
sich heute alles als griine Vorzonen in Verbindung mit dem Schulkomplex. Entlang der
KattkenstralRe sowie im Bereich des kammartigen Gebaudebereichs des Berufskollegs
sollen diese Flachen erhalten und planungsrechtlich gesichert werden. Die Flachen
entlang der KattkenstralRe sollen im Sinne eines ,griinen Eingangs” und die Flache im
Bereich der Kammstruktur als ,grlines Schulzimmer” stadtebaulich und
landschaftsplanerisch ~ entwickelt, @ 6kologisch  aufgewertet und auf die
Nutzungsbedlrfnisse der Schule ausgerichtet werden.

Im Sinne der Entwicklungsvarianten fiir die Teilflache zwischen dem Berufskolleg und
der Bahntrasse soll in Variante 1 ,Griinzug und Wohnen” der bestehende Griinzug
inkl. Wegeverbindungen entlang der Bahntrasse und in Richtung Berliner Strale
verbreitert, stadtebaulich und landschaftsplanerisch entwickelt und &kologisch
aufgewertet werden. Der Grinzug soll kinftig nicht nur funktionaler
Verbindungsraum, sondern als qualitatsvolle Griinachse, mit Kinderspielmdglichkeiten,
Aufenthalts-, Kommunikations- und Erholungsbereichen entwickelt werden. Damit soll
insbesondere die Anbindung der bestehenden Wohngebiete siidéstlich der Bahnlinie in
Richtung Innenstadt verbessert und aufgewertet werden. Im Bereich der geplanten
aufgelockerten Wohnbebauung sollen durchgriinte, z.T. groRziigige Gartenbereiche
einerseits die Verbindung der Wohngebdude mit den Grliinzug und andererseits den
notwendigen Abstand zu dem 6ffentlichen Raum sicherstellen.

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft gemald BNatSchG, Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und europaische Vogelschutzgebiete) sowie
sonstige schutzwdilrdige oder geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden
und von der Bauleitplanung daher nicht betroffen. Im nordéstlichen Umfeld des
Plangebiets befindet sich das LSG ,,Osning” in ca. 600 m Entfernung sowie in etwa
900 m Entfernung das FFH-Gebiet ,Ostlicher Teutoburger Wald“. Aufgrund der
Distanz sowie der bestandsorientierten sowie behutsamen Nachverdichtung (Variante
1) sind keine Auswirkungen durch die Wohnbauentwicklung auf das LSG oder das
FFH-Gebiet zu erwarten.

Aus gestalterischen Griinden sollen u. a. Festsetzungen im Rahmen der o6rtlichen
Bauvorschriften zu Einfriedungen entlang o&ffentlicher Verkehrsflachen sowie zur
Begriinung von Stellpldtzen getroffen werden. Neben den gestalterischen Zielen tragt
die Bepflanzung auch zur Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene bei.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltprifung

Nach den §8 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Bei Plandnderungen unter
Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaRR 8 13 BauGB sowie bei MalBnahmen
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der Nachverdichtung nach 8 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umwelt-
prifung abgesehen. Die Vorschriften bezlglich des Monitorings sind nicht anzuwen-
den. Voraussetzung ist fir das Verfahren gemaf 8 13a BauGB, dass:

e keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

e bestimmte GroRenwerte (hier zundchst die zuldssige Grundflache GR gemafR
§ 19(2) BauNVO von 20.000 m?) unterschritten werden und dass

o keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Schutzgebieten gemeinschaft-
licher Bedeutung oder von européaischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Nach summarischer Priifung werden die o. g. Anforderungen im vorliegenden Plan-
gebiet erfiillt. Die insgesamt bestandsorientierte Uberplanung im gesamten Plangebiet
sowie die Nachverdichtung gemaR der Variante 1 ,Grlinzug und Wohnen” zwischen
dem Hauptgebaude des Berufskollegs und der Bahnlinie fiihren zu keinen ggf.
erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter gemal § 1(6) BauGB.
Eine Umweltprifung ist somit gemal aktuellem Kenntnisstand nicht erforderlich und
wird nicht durchgefiihrt. Die umweltrelevanten Belange sind jedoch unabhéangig
hiervon in der Planbearbeitung und in der Abwéagung sachgerecht zu beachten.

Aufgrund dieser Voraussetzung werden im Verfahren nach 88 3(1) und 4(1) BauGB
zunadchst die weiteren Abwa&gungsmaterialien fir die Erstellung des Entwurfs
gesammelt. Die Fachbehérden werden ausdriicklich gebeten, vorliegende
Informationen im Sinne des 8 4 BauGB der Stadt Halle (Westf.) zur Verfiigung zu
stellen. Auf dieser Basis wird dann der Entwurf ausgearbeitet.

Soweit sich im Planverfahren ggf. wesentlichen Anderungen ergeben, ist dannzumal
zu entscheiden, ob das Regelverfahren gemaR BauGB, inklusive die Erstellung eines
Umweltberichts, geboten ist.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und & 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR 8 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Geb&duden und StralRen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen k&énnen.
Grundsatzlich ist die Stadt Halle (Westf.) bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen
und Nachverdichtungen im Siedlungszusammenhang zu ermdglichen. Einer zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich kann durch derartige
MalRnahmen vorgebeugt werden.

Das Plangebiet ist seit vielen Jahren zu einem grofen Teil bebaut. Die Boden kénnen
an diesen Stellen ihre schitzenswerte Biotopentwicklungsfunktion aufgrund der
bestehenden Nutzung und Uberformung nur bedingt wahrnehmen. Die groRen
Freiflaichen im Plangebiet werden teilweise seit langerer Zeit als einfache
Rasenflachen bewirtschaftet. Gemal aktuellem Kenntnisstand weisen diese Bdden
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groRteils keine besondere 6kologische Wertigkeit auf. Die vorliegende Planung dient
der malvollen Weiterentwicklung des baulichen Bestands und Sicherung sowie
Entwicklung der bestehenden Freiflaichen. Optional soll gemaR Variante 1,Griinzug
und Wohnen” ein Teil der Freiflache zwischen dem Hauptgebaude des Berufskollegs
und der Bahnlinie wohnbaulich entwickelt werden. Diese Nachverdichtung entspricht
damit insgesamt der Zielsetzung des sparsamen Flachenverbrauchs und dem Vorrang
der Innenentwicklung gemaR BauGB. Die Auswirkungen der Planung fir die lokalen
Béden koénnen aufgrund der Planungsziele und Planinhalte, unabhdngig vom
Variantenentscheid, insgesamt als begrenzt und als vertretbar bewertet werden. Die
Stadt halt in diesem Fall die Priorisierung eines lokal schonenden Umgangs mit Grund
und Boden fir sinnvoll und angemessen. Der grundsatzlich bestandsorientierten und
maRvollen Entwicklung wird Prioritdt eingeraumt.

Artenschutzrechtliche Priifung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben
ermdglicht werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschiitzten Ar-
ten verletzt oder getotet werden kdénnen oder die Population erheblich gestért wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde des 8§ 44(1) BNatschG). Bei der Prifung
wird die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes
NRW?® zugrunde gelegt.

Als Arbeitshilfe fir die Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groldmal3stabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes heraus-
gegeben (Messtischblatter).

Die Messtischblattabfrage’ (MTB 3916, Quadrant 1) ergibt in den im Plangebiet und
angrenzenden vorkommenden Ubergeordneten Lebensraumtypen Kleinge-
hélze/Alleen/Bdume/Geblische/Hecken, Gérten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen, Ge-
bdude und Fettwiesen/-weiden 11 Fledermausarten (alle streng geschitzt), eine
Amphibienart (streng geschitzt) und 18 Vogelarten (davon 11 Arten streng
geschitzt, die Ubrigen Arten besonders geschiitzt). Von diesen Arten befinden sich
von den Fledermausen die GroRe Bartfledermaus und das GrofRe Mausohr in einem
ungilinstigen sowie die Bechsteinfledermaus in einem schlechten Erhaltungszustand.
Unter den Vogelarten befinden sich folgende sechs Arten in einem unginstigen
Erhaltungszustand: Feldlerche, Baumpieper, Waldohreule, Mehlschwalbe, Rauch-
schwalbe und Feldsperling. Fir den Kiebitz ist ein schlechter Erhaltungszustand fest-
gehalten worden. Fir die Amphibienart, die Geburtshelferkrote, wird ebenfalls in ei-
nem schlechten Erhaltungszustand festgehalten. Das vom LANUV entwickelte Sys-
tem stellt allerdings Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung
mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Falle Gber das Vorkommen im
Plangebiet reicht. Weitere floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartie-
rungen sind nicht vorhanden.

Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.

’ Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
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Das Plangebiet umfasst eine ca. 7,5 ha bereits zum groRen Teil Uberplante und
bebaute Flache. GroRere Freiflachen werden entlang der KéattkenstralRe, im Bereich
der kammartigen Gebaudestruktur des Hauptgebaudes des Berufskollegs, entlang der
Bahntrasse sowie in Abhéangigkeit der unter dem Plankonzept (siehe Ziffer 4)
dargelegten Entwicklungsvarianten bestandsorientiert gesichert und weiterentwickelt.
Aufgrund der erheblichen Storeinflisse durch Schul-, Freizeit- und teilweise
Freiflachennutzungen, sowie durch die gewerbliche Nutzung und angrenzender
StraRen ist davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten im Plangebiet
sowie im Umfeld nicht oder jedenfalls nicht regelméafRig vorkommen. Der Stadt liegen
keine Informationen Uber das tatsachliche Vorkommen der o. g. planungsrelevanten
Arten oder sonstiger geschitzter Arten im Plangebiet vor. Insgesamt ist die
Empfindlichkeit des Plangebiets hinsichtlich der Schutzgtiter Tiere und Pflanzen nach
gegenwartigem Kenntnisstand als gering bis allenfalls durchschnittlich zu bewerten.

Im Verfahren nach & 4 BauGB werden die Offentlichkeit und die Fachbehdrden gebe-
ten, ggf. vorliegende Erkenntnisse mittzuteilen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumaRBnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot flr geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsméglichkeit fir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemalR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Sofern Gehdlze im Plangebiet oder in Randlage beschnitten bzw. entfernt werden soll-
ten, sind die Vorgaben des & 39 BNatSchG zu beachten. Demnach ist es zum Schutz
von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten verboten, in der Zeit vom 1. Mérz bis
zum 30. September Gehodlze zu roden, abzuschneiden, zu zerstdren oder zu fallen.
Unberilihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Besei-
tigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdérdlich angeordnete oder zugelassene
MafRnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden
kénnen. Unter Einhaltung dieser MaRgaben werden die Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG nicht berihrt.

Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Ab-
wagung einzustellen. Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann
grundsatzlich Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten. GemaR § 1a(3) Satz 5
BauGB ist ein Ausgleich des Eingriffs jedoch nicht erforderlich, soweit der Eingriff
bereits vor der planerischen Entscheidung stattgefunden hat bzw. zuldssig war. Ein
groRerer Teil des Plangebiets ist bereits bebaut. GroRere bestehende Freiflachen
entlang der Kéttkenstralle, im Bereich der kammartigen Baustruktur des
Hauptgebadudes des Berufskollegs und entlang der Bahnlinie sollen planungsrechtlich
gesichert werden.

Unabhéngig des noch vorzunehmenden Variantenentscheids hélt die Stadt die
bestandsorientierte Entwicklung insgesamt, aber auch die Uberplanung zur
Nachverdichtung gemaR Variante 1 ,Grinzug und Wohnen” grundsatzlich fir geboten
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und rdumt der Planung als MaRRnahme der Innenentwicklung Vorrang vor einem
Eingriffsverzicht ein. Gemafl § 13a(2) Nr. 4 BauGB gelten zu erwartende Eingriffe als
im Sinne des 8 1a(3) S.3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. In diesem Zusammenhang sind gemal3 8 13a BauGB sowie unter Beachtung
der Grundsatze des 8 34 BauGB in diesem Planungsfall eine weitere Abarbeitung der
planerischen Eingriffsregelung und ggf. zusatzliche AusgleichsmalRnahmen nicht
erforderlich.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011
wird dieser Belang besonders betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwa-
gung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander geht
damit jedoch nicht einher.

Im Hinblick auf den Klimaschutz fihrt auch die Nachverdichtung von Bauflachen
gemal Variante 1 ,Grinzug und Wohnen” zu einem (weiteren) Flachenverlust und zur
Versiegelung sowie ggf. zu Veranderungen des Stadtklimas. Ziel der Planung ist
jedoch eine grundsatzlich bestandsorientierte, mafvolle Weiterentwicklung und
optionale Nachverdichtung als Wohngebiet in untergeordnetem Umfang im
Siedlungszusammenhang. Eine besondere Bedeutung der Flache die gemal3 Variante 1
wohnbaulich entwickelt werden soll, liegt fir das Lokalklima in der wenig
verdichteten und relativ gering belasteten Lage nicht vor. Die zu sichernden
Freiflachen insbesondere entlang der KattkenstraRe, im Bereich der kammartigen
Gebaudestruktur des Berufskollegs und entlang der Bahntrasse sowie die Parkflache
gemal Variante 2 oder die geplanten Gartenbereiche der Mehrfamilienhausbebauung
Ubernehmen zudem eine gewisse klimatische Ausgleichs- und Kuhlfunktion. Im
Zielkonflikt zwischen allgemeinen Zielen des Klima- und Bodenschutzes (Stichwort
sparsamer Umgang mit Grund und Boden) einerseits und der Klimaanpassung im Sied-
lungsbereich andererseits entscheidet sich die Stadt in der Abwagung, unabhéangig
des noch vorzunehmenden Variantenentscheids, fir die bestandsorientierte
Entwicklung insgesamt oder auch fir die mafRvolle Nachverdichtung als Wohngebiet
gemal Variante 1 ,,Griinzug und Wohnen*.

Lage der Baukdrper und ErschlieBungsstral3en ermdglichen eine grundsatzlich energe-
tisch optimierte Ausrichtung der bestehenden und kinftigen Baukodrper. Zudem soll
der Bebauungsplan Solaranlagen und extensive Dachbegriinungen - soweit technisch
und finanziell im Bestand sinnvoll zu realisieren - grundséatzlich zulassen.

Vor dem Hintergrund der bestandsorientierten Planung und der vorgesehenen
maldvollen baulichen Entwicklung wird von weitergehenden speziellen Regelungen
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand
genommen. Dariber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebduden und bei
wesentlichen Anderungen an bestehenden Hausern die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes grundsatzlich zu beachten.
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7. Bodenordnung

Uberplant werden im  Geltungsbereich  weitestgehend geordnete private
Grundstlickssituationen. MaRnahmen zur Bodenordnung werden voraussichtlich nicht
erforderlich.

8. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Unabhéngig des noch vorzunehmenden Variantenentscheids gemaf3 der
Plankonzeptvarianten (Variante 1 ,Griinzug und Wohnen” oder Variante 2 ,Griinzug
und Park”, wird die Planung im erschlossenen Siedlungszusammenhang aus
stadtebaulicher Sicht und mit Blick auf das Gebot einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung grundsétzlich far sinnvoll gehalten.

Der Fachausschuss und der Rat der Stadt Halle (Westf.) haben in ihren Sitzungen im
September/November 2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69
~Berufskolleg" (Beratungsvorlage DS-Nr. 00514/2016) beschlossen. Auf die friiheren
Beratungen wird an der Stelle erganzend verwiesen.

Der Fachausschuss der Stadt Halle (Westf.) hat in seiner Sitzung im April 2017
(Beratungsvorlage DS-Nr. 00668/2017) Uber eine Anregung der Stadtparkinitiative
betreffend die Aussetzung des Verfahrens flir den Bebauungsplan Nr. 69
"Berufskolleg" bis zum Abschluss des ISEK beraten. Dieser Antrag wurde abgelehnt.
Beziglich der Ablehnungsgriinde wird auf die Vorlage verwiesen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB werden

nunmehr die weiteren Abwagungsmaterialien gesammelt. AnschlieRend wird auf die-
ser Grundlage der Bebauungsplanentwurf erarbeitet.

Halle (Westf.), im Mai 2017



