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Teil II: Umweltbericht

1.1

1.2

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den 88 2, 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan (FNP)
oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
dem sogenannten ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Gliederung und wesentliche Inhalte des
Umweltberichts sind in Anlage 1 zu 8 2(4) BauGB dargelegt. Die Kommune legt hier-
bei fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in der Abwagung Uber den Bauleitplan angemessen zu beriicksichtigen.

Dieser Umweltbericht zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
Brackweder StralRe/Amshausener Weg wurde auf Grundlage der Bestandsaufnahme
und der bisherigen Ergebnisse des Bauleitplanverfahrens erstellt. Prifungsgrundlage
ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands und der
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter nach 8 2 UVP-Gesetz und im Sinne
der 8 1 ff. BauGB. Die einzelnen Schutzgliter werden vorgestellt, Anforderungen und
erganzende Vorschlage fir die Beachtung im Planverfahren sind zu erarbeiten.

Zwischen den einzelnen Schutzgitern besteht aufgrund der Komplexitat zwangslaufig
eine Reihe von Wechselwirkungen (z.B. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern Pflanzen - Boden (Versiegelung) — Wasser). Je nach Umfang und Art der
Beeintrachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgltern auf Wechselwirkun-
gen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

Inhalte und Ziele der 10. Anderung des Flachennutzungsplans — Kurzfassung

Das Plangebiet zwischen Landschaftsschutzgebiet, Ascheloherweg, Brackweder
StralRe (B 68) und Kiefernweg besteht aus zwei Teilbereichen. Der gréRere Bereich ist
zweigeteilt. Wahrend sich entlang der B 68 eine gewerblich gepragte Struktur
entwickelt hat, blieb der norddstliche Teil unbebaut. An dieser Stelle pragen
landwirtschaftliche Flachen und Geholzstrukturen das Bild. Unbebaut blieb gleichfalls
der kleinere Anderungsbereich nordéstlich des Amshausener Wegs. Das Plangebiet
liegt peripher, ca. 4 km o&stlich der Innenstadt, direkt an der Grenze zur
Nachbarskommune Steinhagen.

Aufgrund des demografischen Wandels ist gemaf aktuellem Kenntnisstand langfristig
mit einem Rickgang der Nachfrage nach Wohnbauflachen zu rechnen. Ziel der Stadt
ist es daher, die Wohnbaulandnachfrage zu biindeln und an einen im Hinblick auf die
Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen stédtebaulich geeigneteren Standort zu
lenken.

In diesem Sinne hat die Verwaltung der Stadt Halle (Westf.) vorgeschlagen, die
bestehende Wohnbebauung insbesondere in den angrenzenden Bereichen lediglich
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abzurunden. Im Umkehrschluss soll auf die wohnbauliche Entwicklung im
norddstlichen Bereich des groReren Anderungsbereichs sowie des bis dato
unbebauten kleineren Anderungsbereichs, direkt angrenzend an das
Landschaftsschutzgebiet, verzichtet werden. Die gewerblichen Strukturen entlang der
B 68 sollen dagegen schrittweise gefestigt und entwickelt werden. Folglich sollen die
Flachen im Binnenbereich nicht mehr als Wohnbauflachen sondern als Griinflaichen
und Flachen fiir die Landwirtschaft sowie der kleinere Anderungsteil nordéstlich des
Amshausener Wegs nicht mehr als Wohnbauflache sondern als Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt werden. Die bisher entlang der B 68 als Gemischte
Bauflachen dargestellten Flachen werden umgewidmet und kiinftig als Gewerbliche
Bauflache dargestellt.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung der konkreten
Planungsziele wird auf Teil | Begrindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes
verwiesen.

2. Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten (ibergeordneten Fach-
gesetzen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten. Die jeweiligen Vorgaben sind entweder
als striktes Recht einzuhalten oder nach Prifung im Plangebiet angesichts konkreter
Aspekte in der Abwagung begriindet zu Uberwinden. Nach dem gegenwartigen Pla-
nungsstand sind im vorliegenden Plangebiet bzw. im ggf. bedeutsamen Umfeld vor-
rangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen bedeutsam:

a) Im Regionalplan des Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
ist die Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Der Uberortlich
bedeutsame Verkehrsweg der Bundesstral3e 68 ist ebenfalls im Regionalplan auf-
genommen worden. Aus Umweltsicht sind auf Ebene der Raumordnung keine
entgegenstehenden Aussagen vorhanden.

b) Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt den norddstlichen Teil des gréReren
Anderungsbereichs und den kleineren Anderungsbereich als Wohnbauflache dar.
Die Flachen entlang der B 68 sind als Gemischte Bauflachen in den FNP
aufgenommen worden. Entlang des Ascheloher Wegs ist parallel zur StraRe eine
Flache mit einer Darstellung als 6ffentliche Grinflache in den FNP aufgenommen
worden.

Parallel zur 10. Anderung des Fliachennutzungsplans wird die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 63 vorangetrieben und damit die planerischen Zielsetzungen
der Flachennutzungsplananderung konkretisiert. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 63 umfasst die Flachen des gréReren Anderungsbereichs der
10. Flachennutzungsplandnderung und die wirksam dargestellten Wohnbauflachen
entlang des Amshausener Wegs. Der kleinere Teil der
10. Flachennutzungsplanadnderung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans
Nr. 63.
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c)

d)

e)

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) benannt — Natur und Landschaft sind auf-
grund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen zu schiitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich,
wiederherzustellen. Fir das Plangebiet und sein néheres Umfeld liegen zu
folgenden naturschutzfachlichen Schutzgebietskategorien Aussagen vor:

e Das Plangebiet liegt aulerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes
»Halle-Steinhagen”'. Ein rdumlicher und funktionaler Bezug besteht nicht.

e GemaB Biotopkataster NRW? finden sich in den Anderungsbereichen keine
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale oder Naturschutzgebiete. Auch
sonstige naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen und schutzwiirdige Biotope
gemal Biotopkataster NRW bestehen im Plangebiet nicht. Der Bereich liegt
jedoch innerhalb des Naturparks Nordlicher Teutoburger Wald, Wiehengebirge
(Osnabriicker Land - TERRA.vita)

e Im Plangebiet befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete.

e Nordostlich des kleineren Anderungsbereichs liegt das FFH-Gebiet ,Ostlicher
Teutoburger Wald” (DE 4017 - 301), welches in ca. 160 m Entfernung
verlauft. Schutzziele fir die Flachen sind die Erhaltung und Entwicklung der
arten- und strukturreichen Kalk-Buchenwalder.

e Nordostlich des Plangebiets werden Flachen zusatzlich durch Ausweisung als
Naturschutzgebiet (NSG) geschlitzt. Konkret liegt im Abstand von ca. 160 m
zum kleineren Anderungsbereich das NSG , GroRer Berg — Hellberg” (GT-031).
Die Flachen werden zudem im Biotopkataster der schutzwirdigen Biotope
gefihrt. Die Flachen innerhalb des Teutoburger Walds unterliegen dartber
hinaus teilweise einem gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG bzw. § 62
Landschaftsgesetz NRW. Ein rdumlicher und funktionaler Bezug besteht nicht.

e Norddstlich, direkt angrenzend an den kleineren Anderungsbereich liegt das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Osning” (4762).

Eine Beeintrachtigung der genannten geschltzten Bestandteile von Natur und
Landschaft sowie sonstiger Schutzgebiete wird allein aufgrund des Abstands vom
Plangebiet und der Ziele der bestandsorientierten Planung sowie Ricknahme von
Wohnbauflachen nicht gesehen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaR BNatSchG und auf Grundlage
des BauGB, hier insbesondere nach § 1a(3) BauGB abzuarbeiten. Uber die Ergeb-
nisse ist in der bauleitplanerischen Abwéagung zu entscheiden.

Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes ist gemal BNatSchG zu prifen, ob als
Folge des Eingriffs Biotope zerstort werden, die fir dort wild lebende Tiere und
wild wachsende Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind. Die
Durchfihrung der artenschutzrechtlichen Prifung erfolgt gemall Handlungsempfeh-
lung der zustandigen Ministerien.

' Landschaftsplan Halle-Steinhagen, Kreis Gitersloh, seit 15. Juni 2004 in Kraft
2 Online-Kartendienst des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
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f) Die Bodenschutzklausel im Sinne des 8§ 1a(2) BauGB in Verbindung mit § 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen und schéadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden.
Wieder- und Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen
genieBen Vorrang. Besonders zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Boden-
funktionen gemaR & 2(1) BBodSchG.

g) Die Anforderungen des Wasserhaushalts- und des Landeswassergesetzes bezliglich
Hochwasserschutz, Gewasserschutz/-unterhaltung sowie zur Rickhaltung und
soweit moglich Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser sind zu beachten. Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasser-
entsorgung, sind aus Umweltsicht schadlos nach den einschlagigen Anforderungen
zu sichern.

h) Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind auf Basis des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prifen. Ziel ist der Schutz des Menschen,
von Tieren und Pflanzen, von Boden, Wasser und Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstigen Sachgitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Hervorzuheben ist
insbesondere 8 50 BImSchG als sogenanntes ,Trennungsgebot unvertraglicher
Nutzungen”. Ergédnzend sind die einschlagigen larmtechnischen Regelwerke (TA
Larm, 16. BImSchV VerkehrslarmschutzVO, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau)
in die Prifung und Abwagung einzubeziehen.

Umweltbezogene Ausgangssituation

Schutzgut Mensch

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im n&heren Umfeld sind als
Standortqualitdt, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fiir den Men-
schen aus Umweltsicht wie folgt zu charakterisieren:

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Die Anderungsbereiche zwischen Landschaftsschutzgebiet, Ascheloher Weg,
Brackweder StraBe (B 68) und Kiefernweg im Ortsteil Kiinsebeck zeigen eine
unterschiedliche stadtebauliche Struktur. Wahrend der kleine Anderungsbereich und
der norddstliche Teil des gréReren Anderungsbereichs unbebaut sind, zeigt der
Bereich entlang der B 68 eine gewerbliche Struktur. Die Freiraum- und
Landschaftsbereiche des Teutoburger Walds sind fuRRlaufig in wenigen Minuten zu
erreichen. Der Bereich liegt peripher ca. 4 km 0&stlich der Innenstadt, direkt an der
Grenze zur Nachbarkommune Steinhagen.

Der GroRteil der Wohnbauentwicklung im direkten Umfeld der Anderungsplanung fand
in den letzten zwei Jahrzehnten statt. Entlang der B 68 wurden einige Grundstiicke in
der jingsten Vergangenheit gewerblich entwickelt und teilweise Grinrdume einer
baulichen Entwicklung zugefiihrt.
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Die aulRere ErschlieBung erfolgt grundsatzlich Gber das hergestellte ErschlieBungs-
system, vorwiegend Uber die BundestralBe B 68, den Kiefernweg, den Ascheloher
Weg und den Amshausener Weg.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Aufgrund der Lage direkt an der Bundestral’e B 68, den pragenden gewerblichen
Strukturen und der landwirtschaftlichen Nutzung besitzen die Anderungsbereiche
keine besondere Bedeutung bzw. Attraktivitdt fir die Naherholung. Umfassende
Naherholungsflachen und -madglichkeiten bestehen direkt angrenzend u.a. in Form
des Teutoburger Waldes. Ausgewiesene Wander- und Radwanderwege sind in den
Anderungsbereichen nicht betroffen.

c) Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes ist zur Ausgangslage festzuhalten:

e Landwirtschaft: Auf die Anderungsbereiche wirken derzeit ortsiibliche, vertragliche
Belastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung. Ggf. problematische Betriebe
mit Viehhaltung sind im Umfeld nicht bekannt.

Verkehr: Auf die Anderungsbereiche wirken Gerduschimmissionen ein, die fast
ausschlieBlich durch den Kfz-Verkehr der Bundesstral3e B 68 verursacht werden.
Grundsatzliche Konflikte hinsichtlich des Verkehrslarms sind vor dem Hintergrund
der angestrebten gewerblichen Nutzungen entlang der B68 nicht zu erwarten. Die
Zuricknahme der dargestellten Wohnbauflachen fihrt dazu, dass die bisher
anzunehmende Verkehrsentwicklung im Bereich Kiefernweg, Amshausener Weg,
Ascheloher Weg und B 68 geringer ausfallen wird, die dortigen Anlieger werden
somit nicht weiter belastet.

e Gewerbe: Auf die Anderungsbereiche wirken ggf. Belastungen durch die siidéstlich
und stdwestlich angrenzenden gewerblichen und verkehrlichen Nutzungen ein. Mit
Blick auf das Planungsziel sind jedoch erhebliche Beeintrachtigungen in den
Anderungsbereichen durch Emissionen umgebender Betriebe nicht zu erwarten.

e Sonstige Emissionen: Kenntnisse Uber bestehende weitere Beeintrachtigungen der
Anderungsbereiche durch Luftschadstoffe (Rauch, RuR, Staub, Abgase u.A.) oder
sonstige Immissionen (Erschitterungen, Licht, elektromagnetische Strahlungen
u.A.) liegen gemaR aktuellem Stand nicht vor.

d) Hochwasserschutz

Die Flache q_er Anderungsplanung liegt nicht in einem festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet.

e) Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind weder Altlasten, Altlastenverdachtsflichen noch Kampfmittelvor-
kommen bekannt.
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3.2

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die anfallenden Abfalle werden bereits getrennt gesammelt und entsorgt. Konflikte
und Schwierigkeiten sind nicht bekannt. Die Versorgung der von der Anderung
betroffenen Gewerblichen Bauflache mit Energie, Wasser und
telekommunikationstechnischen Einrichtungen sowie die Entsorgung des anfallenden
Schmutz- und Regenwassers wurden bereits mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 3 und seiner rechtskraftigen Anderungen vorbereitet und kénnen nach heutiger
Kenntnis durch Anschluss an die vorhandenen Netze gewahrleistet werden. In den
restlichen Anderungsbereichen werden durch die Herausnahme der Wohnbauflachen
aus dem FNP die Belange der Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung insoweit nicht
berlhrt.

Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gemafR
BNatSchG ist die biologische Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften,
Arten und die genetische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume und -bedingungen sind zu
schiitzen, pflegen, entwickeln oder wiederherzustellen.

Geschitzte oder schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzen-
arten, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und européische Vogelschutz-
gebiete) sowie sonstige nach dem BNatSchG und LG NRW geschiitzte Bestandteile
von Natur und Landschaft liegen in den Anderungsbereichen nicht vor. Nordéstlich
des kleineren Anderungsbereichs liegt das FFH-Gebiet ,Ostlicher Teutoburger Wald*
(DE 4017 - 301), welches in ca. 160 m Entfernung verlduft. Norddstlich der
Anderungsbereiche  werden Flachen  zuséatzlich  durch  Ausweisung als
Naturschutzgebiet (NSG) geschilitzt. Konkret liegt im Abstand von ca. 160 m zum
kleinen Anderungsbereich das NSG ,GroRer Berg — Hellberg” (GT-031). Die Flachen
werden zudem im Biotopkataster der schutzwirdigen Biotope gefihrt. Die Flachen
innerhalb des Teutoburger Walds unterliegen dariber hinaus teilweise einem
gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG bzw. § 62 Landschaftsgesetz NRW. Ein
raumlicher und funktionaler Bezug zu diesen Flachen besteht nicht. Norddéstlich, direkt
angrenzend an den kleineren Anderungsbereich liegt das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Osning” (4762).

Innerhalb der Anderungsbereiche finden sich keine Gewésser. Die Bereiche liegen
nicht in einem Uberschwemmungsgebiet bzw. in einem Heilquellenschutzgebiet.

Die Anderungsbereiche liegen am Siedlungsrand teilweise im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft. Der Bereich entlang der B 68 ist groRteils bebaut. Die restlichen
Bereiche werden zum Teil intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im norddstlichen Teil
des groReren Anderungsbereichs stocken teilweise junge oder &ltere
Geholzstrukturen. Im Bereich der bestehenden Wohnhéauser in der zweiten Baureihe
entlang der B 68 bestehen teils Gartenstrukturen.

Die in der Ortlichkeit vorhandenen Biotope stellen somit i.W. typische
Lebensraumpotenziale in Siedlungsrandlage dar, z.B. als Brutplatz, Nahrungs- oder
Jagdrevier fur die jeweils entsprechenden Arten. Als Arbeitshilfe fir die
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Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat das
Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
~planungsrelevanten Arten” in NRW sowie groRBmalstabliche Angaben (ber deren
Vorkommen in NRW herausgegeben (Messtischblatter). Uber den Internetauftritt des
LANUV kann das Artenvorkommen insgesamt fir den jeweiligen Blattschnitt abge-
fragt und durch Eingrenzung auf (ibergeordnete Lebensraumtypen weiter differenziert
werden. Unter Zugrundelegung der tatsachlichen Nutzung ergibt die Abfrage fir das
Messtischblatt 3916 ,Halle” nach Zuordnung zu den Ubergeordneten Lebensraum-
typen Laubwalder mittlerer Standorte, Nadelwalder, Kleingehélze/ Alleen/Baume/
Gebilische/Hecken, Acker/Weinberge, Saume/Hochstaudenfluren, Garten/Parkanlagen/
Siedlungsbrachen, Gebaude und Fettwiesen und —weiden verschiedene Fledermaus-,
Amphibien-, Reptilien- und Vogelarten, die hier potenziell vorkommen kénnen. Im
Einzelnen handelt es sich hierbei um die folgenden Arten und ihre jeweiligen
Erhaltungszustande:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Erhaltungszustand in NRW (ATL)

Séaugetiere

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus G
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus S
Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus U
Myotis dasycneme Teichfledermaus G
Myotis daubentonii Wasserfledermaus G
Myotis myotis GroRes Mausohr U
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus G
Myotis nattereri Fransenfledermaus G
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler U
Nyctalus noctula GrofRer Abendsegler G
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus G
Plecotus auritus Braunes Langohr G
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus G
Vogel

Accipiter gentilis Habicht G
Accipiter nisus Sperber G
Alauda arvensis Feldlerche

Alcedo atthis Eisvogel G
Asio otus Waldohreule G
Bubo bubo Uhu U+
Buteo buteo Méusebussard G
Ciconia nigra Schwarzstorch S+
Delichon urbica Mehlschwalbe G-
Dendrocopos medius Mittelspecht G
Dryobates minor Kleinspecht G
Dryocopus martius Schwarzspecht G
Falco subbuteo Baumfalke U
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3.3

Falco tinnunculus Turmfalke G
Hirundo rustica Rauchschwalbe G-
Lanius collurio Neuntoter U
Locustella naevia Feldschwirl G
Lullula arborea Heidelerche U
Luscinia megarhynchos Nachtigall G
Perdix perdix Rebhuhn U
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz U-
Picus canus Grauspecht U-
Riparia riparia Uferschwalbe G
Streptopelia turtur Turteltaube U-
Strix aluco Waldkauz G
Tyto alba Schleiereule G
Vanellus vanellus Kiebitz G
Amphibien

Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch G
Triturus cristatus Kammmolch G
Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse G-

Erhaltungszustand in NRW (ATL): G = gilnstig, U = unglnstig/unzureichend, S = unglinstig/schlecht

Zu beachten ist dabei, dass das vom LANUV entwickelte System insgesamt Uber-
geordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen
darstellt. Der Stadt Halle (Westf.) liegen keine Informationen Uber das tatsachliche
Vorkommen gefahrdeter bzw. geschiitzter Arten in den Anderungsbereichen vor.
Floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen sind nicht
vorhanden.

Das Plangebiet unterliegt erheblichen anthropogenen Stoéreinflissen durch die
bestehenden Nutzungen im Plangebiet sowie angrenzenden Nutzungen (Verkehr,
Wohnen, Gewerbe). Aufgrund dieser ortlichen Gegebenheiten ist davon auszugehen,
dass ggf. planungsrelevante Arten an die Lebensraumbedingungen im Umfeld
angepasst sind oder bereits in Richtung der benachbarten Freiraumbereiche (u.a.
naturschutzfachlich hochwertigen Flache Teutoburger Wald) ausgewichen sind und
daher in den bereites bebauten Bereichen nicht regelmafRig vorkommen. Weitere
negative Auswirkungen fir den Artenschutz werden durch die bestandsorientierte
Planung bzw. durch die Ricknahme von Wohnbauflachen nicht erwartet.

Schutzgut Boden

Das gesamte Plangebiet ist Uberwiegend durch Podsol und z.T. Gley-Podsol (P8)
gepragt. Dieser Sandboden ist z.T. tiefreichend humos. Er weist eine hohe bis sehr
hohe Wasserdurchlassigkeit sowie eine geringe nutzbare Wasserkapazitat auf. Er ist
stellenweise dlrreempfindlich. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden
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Boéden in Nordrhein-Westfalen® treffen auf diese Béden zu. Sie sind aufgrund ihrer Bio-
topentwicklungsfunktion landesweit als schitzenswert (Stufe 1) kartiert worden.

Der Boden im Plangebiet ist durch die Versiegelung fiir Gebdude und ErschlieBungs-
flachen im Umfeld in den bereits bebauten Bereichen Uberformt. An der Stelle kann er
seine (schitzenswerten) natlrlichen Bodenfunktionen heute nur noch eingeschrankt
wahrnehmen.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebiets finden sich keine Gewésser. Das Plangebiet liegt nicht in
einem Uberschwemmungsgebiet bzw. in einem Heilquellenschutzgebiet. Siiddstlich
angrenzend befinden sich einige kleine Teichanlagen und ein kleiner Bachlauf. Ein
raumlich funktionaler Zusammenhang zum Plangebiet besteht jedoch nicht.

Das Plangebiet liegt insgesamt in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes Stein-
hagen-Patthorst (Verordnung vom 24.01.1980/s. Abl. Reg. Dt. 1980, S. 35-39). Die
Ge- und Verbote dieser Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Die geplante
Weiterentwicklung der Wohn- und Gewerbegebiete ist mit den Anforderungen der
Schutzverordnung zu vereinbaren.

Das Grundwasser steht im Bereich des Podsol, z.T. Gley-Podsol (P8) i.W. 13 - 20 dm
unter Flur. Die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -
aufkommen und -neubildung wird hier nach gegenwaértigem Stand vor dem
Hintergrund der grundsétzlich bestandsorientierten Planung und Ricknahme von
Wohnbauflachen allgemein als durchschnittlich beurteilt. Weitergehende, kleinraumige
Angaben zum Grundwasser-vorkommen etc. liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima im Raum Halle (Westfalen) ist durch ozeanisch gemaRigte Klimaeinflisse
gepragt. Merkmale sind ein ausgeglichener Jahrestemperaturverlauf, milde Winter,
maRig warme Sommer sowie hohe Niederschldge. Die Hauptwindrichtung ist West-
sidwest. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in Halle
(Westf.) liegen nicht vor.

Das Plangebiet ist ggf. bereits heute durch das Verkehrsaufkommen der Bundesstral3e
B 68 und die angrenzenden sowie innerhalb des gréReren Anderungsbereichs
bestehenden gewerblichen Nutzungen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
vorbelastet.

Schutzgut Landschaft

Entlang der B 68 sind die Uberplanten Flachen teilweise seit vielen Jahren durch
gewerbliche  Strukturen  geprégt. Der norddstliche Teil des  groReren
Anderungsbereichs und der kleinere Anderungsbereich sind hingegen unbebaut. An

3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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diesen Stellen sollen die Wohnbauflaichen zu Gunsten von landwirtschaftlichen
Flachen und Grinflachen zuriickgenommen werden. Norddéstlich grenzen die
bestehende Wohnbebauung entlang des Amshausener Wegs, Ackerbauflachen und
die naturschutzfachlich hochwertigen Flache des Teutoburger Walds an das
Plangebiet. Stddstlich des Plangebiets bestehen kleinteilige, gewerbliche Nutzungen
und dahinter ein Griinzug, der gleichzeitig als Puffer zwischen der Stadt Halle (Westf.)
und der Gemeinde Steinhagen fungiert. Stdwestlich pragt die Bundesstral3e die
Plangebietsgrenze. Dahinter befinden sich mehrheitlich Waldflachen aber auch
grolRere gewerbliche Nutzungen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Umfeld wird somit heute i.W. durch die
vorhandene bzw. umgebende Gebaudesubstanz, die pragnanten Grinzige, die
landwirtschaftlichen Nutzungen sowie den hochwertigen Flachen des Teutoburger
Walds gekennzeichnet. Gliedernde Landschaftselemente sind v.a. bestehende
Grinzige (Baumhecken, insbesondere aus alteren Eichen und Unterwuchs). Diese
Strukturen verbinden das Plangebiet auf hervorragende Art und Weise mit der
umliegenden Landschaft und wirken landschaftsbildpréagend.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Natur- oder Bodendenkmale sind weder im Plangebiet noch in seinem unmittelbaren
Umfeld bekannt. Insbesondere im Vergleich zum historischen Stadtkern stellt das
Plangebiet eine weit jlingere bauliche Entwicklung dar, hier befinden sich im
Plangebiet selbst keine Baudenkmale. Ostlich des gréReren Anderungsbereichs, im
unmittelbaren Umfeld, befindet sich ein Baudenkmal. Dabei handelt es sich um einen
alten Speicher am Ascheloher Weg (D 36). Zwischen den beiden Anderungsbereichen
besteht ein ehemals landwirtschaftlich genutztes stddtebauliches Ensemble. Dieses
steht nicht unter Denkmalschutz. Trotzdem pragen der markante Haupt- und
Nebenbau zusammen mit einer auffallenden Eiche sowie einer stral3enbegleitenden
Hecke das StralRenbild direkt am Amshausener Weg.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im folgenden Abschnitt wird — jeweils schutzgutbezogen — die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands beschrieben, die bei einer Realisierung der
vorgesehenen Planung zu erwarten ist. Zusammenfassend wird zum Vergleich in
Kapitel 5 eine erste Einschatzung der voraussichtlichen Entwicklung des
Umweltzustands gegenlibergestellt, die sich ergeben wiirde, wenn auf die Umsetzung
dieser Anderungsplanung verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser sowie Luft und Klima.
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Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch die Umwidmung der im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflachen in Flachen fir die Landwirtschaft und Grinflaichen sowie der
dargestellten gemischten Baufldche in eine gewerbliche Bauflache als Eigentlimer,
Pachter oder Nachbar unmittelbar betroffen. Die gewerblichen Strukturen entlang der
B 68 werden bestandsorientiert gestarkt und weiterentwickelt. Die restlichen
Anderungsbereiche werden nicht ({ber den heutigen Zustand hinaus durch
BaumalRnahmen belastet, die Nachbarn werden keine Verdnderung in ihrem
Wohnumfeld durch Weiterentwicklung bzw. heranriickende Bebauung (Larm, Immis-
sionen, visuelle Beeintrachtigungen) erfahren. Bisherige Nutzungen der Flache miissen
nicht aufgegeben, ggf. bestehende Pachtverhaltnisse brauchen nicht gelést zu
werden.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Der Ortsrand wird sich durch Umwidmung der Darstellung im FNP und den damit
verbundenen Verzicht auf eine weitere Bebauung nicht verandern. Im Ergebnis
werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Es werden keine
MalRnahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich erforderlich. Bestehende
Wegeverbindungen im Umfeld bleiben unberihrt.

c) Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt nordéstlich der BundesstraRe 68. Diese stellt bislang die Haupt-
verkehrsverbindung zwischen den beiden heutigen Anschlusspunkten der A 33
zwischen Bielefeld und Osnabriick dar. Die bestehende Verkehrsbelastung mit einem
hohen Anteil an Schwerlast- und Durchgangsverkehr fihrt im Bestand zu beeintrachti-
genden Emissionen durch Lédrm, Abgas, Gerliche etc. fir die Bewohner und sonstigen
Nutzer des Plangebiets. Zu berlcksichtigen gilt es bezlglich des Immissionsschutzes
den Liickenschluss der A 33. Dieser wird bis Ende des Jahres 2019 erwartet. Nach
Realisierung dieser MalRnahmen ergibt sich entsprechend der Daten des Verkehrsent-
wicklungsplans eine Reduzierung der Verkehrsmenge im Bereich des Plangebietes.

Im Zuge der parallel laufenden Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Brackweder
StraRe” ist eine schalltechnische Untersuchung eingeholt worden®. Das Gutachten
belegt die Belastung der an die Bundesstralle grenzenden Bereiche durch
Verkehrslarm. Die zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse notwendigen
MalRnahmen werden stufengerecht im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren Nr.
63 getroffen und festgesetzt. Auf die Vorlage wird verwiesen.

Bei hinzukommenden gewerblichen Nutzungen entlang der B 68 ist grundsatzlich mit
gewissen Larmemissionen zu rechnen. Durch die geplante Ricknahme der
Wohnbauflachen im norddstlichen Teil des groReren Anderungsbereichs werden die
Absténde zwischen den klnftig dargestellten gewerblichen Bauflachen entlang der B
68 und der Wohnbauflachen im Bereich des Amshausener Wegs vergrofRert. Diese

4 Stadt Halle (Westf.): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 63

.Brackweder StraRe” der Stadt Halle (Westf.), AKUS GmbH, Bielefeld, 07.08.2014.
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Umwidmung wirkt aus Sicht des Immissionsschutzes stark konfliktmindernd.
Ergédnzend werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
und zur Gliederung der Gewerbegebiete nach dem zuldssigen Storgrad der Betriebe
definiert. In den Teilflichen GEn1 und GEn2 werden konfliktmindernd nur
Gewerbebetriebe zugelassen, die das Wohnen im Sinne des 8 6(1) BauNVO nicht
wesentlich stéren (= Stérgrad analog zu Mischgebieten gemals 8 6 BauNVO). Der
Schutz der bestehenden Wohnbauten in der zweiten Bautiefe entlang der B 68 wird
somit erhoht.

Dariber hinaus fihrt die Zuricknahme der dargestellten Wohnbauflachen dazu, dass
die ErschlieBungsstralRen im Bereich Kiefernweg, Amshausener Weg und Ascheloher
Weg nicht weiter zusatzlich in Anspruch genommen werden. Die dortigen Anlieger
werden somit nicht weiter belastet.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend, im norddstlichen Teil des groReren
Anderungsbereichs und im kleineren Anderungsbereich existieren Acker- und
Griinlandflaichen. Intensive Tierhaltung wird weder im Plangebiet noch auf
angrenzenden Flachen betrieben. Relevante Emissionen sind nicht erkennbar und
kénnen somit als Einwirkung auf das Plangebiet ausgeschlossen werden. Ein
Erfordernis zusatzlicher MalBnahmen im Rahmen der Bauleitplanung wird daher
insgesamt nicht gesehen.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Es
werden keine MaBnahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich erforderlich.

d) Hochwasserschutz

Auf Grund der bestandsorientierten Planung entlang der B 68 und der Ricknahme von
Wohnbauflachen werden im Ergebnis keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen
gesehen.

e) Bodenverunreinigungen

Auf Grund der bestandsorientierten Planung entlang der B 68 und der Riicknahme von
Wohnbauflachen werden im Ergebnis keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen
gesehen.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Auf Grund der bestandsorientierten Planung entlang der B 68 und der Riicknahme von
Wohnbauflachen werden im Ergebnis keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen
gesehen.

Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere

Durch die Anderung der FNP-Darstellung entlang der B 68 werden die betroffenen
Bereiche nicht tber den heutigen Zustand hinaus belastet. In den Bereichen in denen
die Wohnbauflachen zu Gunsten von landwirtschaftlichen Flachen und Grinflachen
zuriickgenommen werden, werden die urspriinglich vorbereiteten Eingriffe nicht aus-
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gelibt. Diese Anderungsbereiche kénnen weiterhin ihre Funktion als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen ausliben, es werden keine Eingriffe in den Natur- und
Landschaftsraum ausgeldst. Die Umwidmung der Wohnbauflachen ist fiir die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege daher insgesamt positiv zu bewerten.

Durch die Umwidmung werden die Flachen demgegenlUber voraussichtlich weiter
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Hierdurch sind teilweise negative Auswirkungen
auf Pflanzen, Tiere, Boden und Wasserhaushalt durch Dinger/Pestizideintrag etc. zu
erwarten. Die heutige Situation wird durch die Umwidmung der bislang im FNP
dargestellten Wohnbauflachen jedoch nicht weiter verschéarft.

Entlang der B 68 wird die aktuelle Flachendarstellung bestandsorientiert umgewidmet.
Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen im Vergleich zu gemischten
Bauflachen wird das Ziel verfolgt, die bestehenden gewerblichen Strukturen zu
starken und weiterzuentwickeln.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Mal}-
nahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich werden somit nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Durch die Umwidmung der bislang im FNP dargestellten Wohnbauflachen werden die
Bereiche voraussichtlich weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Einige
negative Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden und Wasserhaushalt durch
Dinger/Pestizideintrag etc. sind somit zu erwarten. Die heutige Situation wird durch
die Umwidmung jedoch nicht weiter verscharft.

Dagegen entfallt der Verlust durch Uberbauung. Durch die Anderung der Darstellung
im FNP werden die moglichen Eingriffe in den Bodenhaushalt deutlich reduziert. Die
mit dem Bau von Gebduden und StrafRen i.d.R. einhergehende Versiegelung, die lokal
den Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenor-
ganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grund-
wasserneubildung bedeuten wirde, entfallt.

Entlang der B 68 wird die aktuelle Flachendarstellung bestandsorientiert umgewidmet.
Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen im Vergleich zu gemischten
Bauflachen wird das Ziel verfolgt, die bestehenden gewerblichen Strukturen zu
starken und weiterzuentwickeln.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Mal3-
nahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich werden somit nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser

Durch die Umwidmung der bislang im FNP dargestellten Wohnbauflachen wird der Be-
reich voraussichtlich weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Einige nega-
tive Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden und Wasserhaushalt durch Dinger/
Pestizideintrag etc. sind somit zu erwarten.
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Die heutige Situation wird durch die Umwidmung in diesen Bereichen jedoch nicht
weiter verscharft, dagegen entfallt der Verlust durch Uberbauung, Versiegelung,
Nutzung als Wohnbaugebiet etc. Durch den Verzicht auf eine Versiegelung des
Bodens werden negative Umweltauswirkungen durch  Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung vermieden. Die Schutzverordnung zum
ausgewiesenen Wasserschutzgebiet ist zu beachten.

Entlang der B 68 wird die aktuelle Flachendarstellung bestandsorientiert umgewidmet.
Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen im Vergleich zu gemischten
Bauflachen wird das Ziel verfolgt, die bestehenden gewerblichen Strukturen zu
stérken und weiterzuentwickeln.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Mal3-
nahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich werden somit nicht erforderlich.

Schutzgut Klima und Luft

Die Anderung beinhaltet insbesondere die Herausnahme von im FNP dargestellten
Wohnbauflachen. Ggf. mdgliche negative Auswirkungen durch Erwéarmungen als
Folge einer langfristig erfolgenden Versiegelung durch Gebaude, StraRen etc. werden
somit nicht eintreten.

Entlang der B 68 wird die aktuelle Flachendarstellung bestandsorientiert umgewidmet.
Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen im Vergleich zu gemischten
Bauflachen wird das Ziel verfolgt, die bestehenden gewerblichen Strukturen zu
starken und weiterzuentwickeln.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Landschaft

Die Ricknahme der Wohnbauflachen ist fiir das Landschaftsbild insgesamt als positiv
zu bewerten. Die teilweise vorhandenen Gehoélzstrukturen im Bereich der bestehenden
Wohngebaude stellen bereits eine Ortsrandeingriinung dar. Ggf. mdégliche negative
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (visuelle Beeintrdchtigung) und die
Erholungsfunktion (Landschaftsbild, Barrierewirkung) werden durch die Anderung der
FNP-Darstellung durch Verzicht auf eine weitere Bebauung somit nicht eintreten.

Entlang der B 68 wird die aktuelle Flachendarstellung bestandsorientiert umgewidmet.
Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen im Vergleich zu gemischten
Bauflachen wird das Ziel verfolgt, die bestehenden gewerblichen Strukturen zu
starken und weiterzuentwickeln.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.
MalRnahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich werden somit nicht erforderlich.
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Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Umwidmung der FNP-Darstellung
nicht berihrt, es werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Wechselwirkungen

Die gemall Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
glitern ermittelten Auswirkungen der Anderung des FNP betreffen das komplexe
Wirkungsgefiige der Umwelt und des Naturhaushaltes. Wechselwirkungen zwischen
unterschiedlichen Schutzgiitern sind daher in die Betrachtung einzubeziehen.

In den Kapitel 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzgltern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die
jeweiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den
Schutzglitern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zuséatzlich
maogliche Wechselwirkungen wird im Plangebiet nicht gesehen.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemal BNatSchG zu vermeiden, zu
minimieren oder auszugleichen. In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 ist auf entsprechende Min-
derungsmal3nahmen u.a. fir den Eingriff in Natur und Landschaft, Boden, Wasser-
haushalt etc. eingegangen worden. Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Anderungsplanung auf die Schutzgiiter zeigt, dass durch die Riicknahme von
Wohnbauflachen und bestandsorientierte Umwidmung der Flachen entlang der B 68
im Ergebnis keine wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter
zeigt, dass durch die 10. FNP-Anderung insgesamt kein zusatzlicher Eingriff in den
Landschafts- und Naturhaushalt vorbereitet wird. Ggf. kdnnen durch die Ricknahme
von Wohnbauflachen Verbesserungen hinsichtlich der Auswirkungen insbesondere
auf die Schutzglter Boden, Wasser sowie Biotope/Pflanzen/Tiere erzielt werden (v.a.
aufgrund geringerer Flachinanspruchnahme/Versiegelungsmaoglichkeiten).

Weitergehende Malinahmen zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind somit
im Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung nicht erforderlich.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
und Durchfithrung der Planung

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen nach gegenwartigem Planungsstand erlautert und bewertet.

Die Freiflachen werden im norddstlichen Teil des gréBeren Anderungsbereichs und im
kleineren Anderungsbereich klinftig erhalten bzw. sind nur nach den Mal3stdben des
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§ 35 BauGB zu bebauen und zu nutzen. Die betroffenen Bereiche werden nicht durch
gréRere BaumalBnahmen belastet, die bisher auf Ebene des FNP vorbereiteten
Eingriffe werden nicht ausgeiibt. Durch die Anderungsplanung werden die Flachen
voraussichtlich weiter intensiv landwirtschaftlich oder als Griinflache genutzt, hiermit
sind einige negative Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden und Wasserhaushalt
nicht vollstandig auszuschlielRen.

Entlang der B 68 wird die aktuelle Flachendarstellung bestandsorientiert umgewidmet.
Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen im Vergleich zu gemischten
Bauflachen wird das Ziel verfolgt, die bestehenden gewerblichen Strukturen zu
stérken und weiterzuentwickeln.

Eine besondere Konfliktlage wird durch die Anderungsplanung somit insgesamt nicht
erwartet.

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern die Umwidmung nicht rechtskraftig wird, kénnte die Flache gemall der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan durch einen Bebauungsplan - vorbehaltlich einer ge-
sicherten ErschlieBung und der eingehenden Uberpriifung von MaRnahmen zum vor-
beugenden Immissionsschutz - entwickelt werden und die durch eine Bebauung zu
erwartenden negativen Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und
Kleinklima eintreten.

Baurechte bestehen aktuell im gréRBeren Anderungsbereich groRteils durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3 (inkl. seiner rechtskraftigen Anderungen). Dies
betrifft auch die Bereiche in denen die Umwidmung von Wohnbauflachen zu Gunsten
von landwirtschaftlichen Flachen und Grinflachen geplant ist.

Parallel zur vorliegenden 10. Anderungsplanung des Flachennutzungsplans befindet
sich der Bebauungsplan Nr. 63 ,Brackweder StraRe” in Aufstellung. Dieser
konkretisiert die die Zielsetzungen der 10. FNP-Anderung und setzt diese auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fest. Auf die Vorlage wird verwiesen.

Planungsalternativen

Auf Grund der o.g. Rahmenbedingungen und Zielsetzungen betreibt die Stadt Halle
(Westf.) die Umwidmung der genannten Wohnbauflachen in Flachen fir die
Landwirtschaft und Grinflachen sowie entlang der B 68 die Umwidmung von
gemischten in gewerbliche Bauflachen. Realistischerweise besteht die
Planungsalternative lediglich in der Nichtdurchfliihrung der Planung. Dann waren die in
Kapitel 5 erlauterten Auswirkungen bezlglich der Nichtdurchflihrung der Planung zu
erwarten.



Stadt Halle (Westf.), 10. Anderung des Flichennutzungsplans — Umweltbericht 19

7. Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemafR BauGB (insbesondere 88 2, 2a BauGB mit Anlage).
Die Umweltprifung wurde in folgenden, sich z.T. Gberschneidenden Bearbeitungsstu-
fen durchgefihrt:

e Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
e Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

e Uberprifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

e Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

e Ermittlung der durch die Planung ermdéglichten Eingriffe.

Dariiber hinausgehende umweltbezogene Gutachten und Fachpriifungen werden nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht flr erforderlich gehalten. Schwierigkeiten bei der
Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite bei der
Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen. Die Auswirkungen
kénnen i.W. nur allgemein behandelt werden, detaillierte Messmethoden stehen nicht
zur Verfligung. MalRgebliche Umweltprobleme oder weitergehender
Untersuchungsbedarf werden aber nicht gesehen.

Die Fachbehérden werden im Zuge des Verfahrens gebeten, Uber den hier
dargestellten Kenntnisstand hinausgehende Informationen zu einzelnen
Umweltbelangen vorzutragen.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die zulassigen Vorhaben insgesamt, aber insbesondere im Bereich der neu
dargestellten gewerblichen Bauflache, sind nach den malgeblichen Anforderungen
und Verfahren zu priifen. Die diesbeziigliche Uberwachung und ggf. notwendige
Instrumentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt.
Aus Umweltsicht werden auf Grund der geringen Betroffenheit keine MalRnahmen im
Sinne des Umweltmonitorings fir erforderlich gehalten.

9. Aligemeine Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemald 88 2, 2a BauGB die Umwelt und
die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung erméglichen,
ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kénnen. AbschlieBend dient er als Grundlage fir die bauleitplanerische Prifung
und Abwégung der Stadt Halle (Westf.) nach dem Baugesetzbuch (BauGB).
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In den Kapiteln 3 und 4 werden der Bestand und die Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgliter gemanR Baugesetzbuc_:_h (BauGB) und UVP-Gesetz beschrieben. Diese
Zusammenfassung gibt einen kurzen Uberblick Gber Planung und Auswirkungen.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Halle (Westf.) im
Bereich Brackweder StraRe/Amshausener Weg mit einer Gré3e von ca. 6,1 ha liegt im
Ortsteil Kiinsebeck an der Stadtgrenze zu Steinhagen. Der Geltungsbereich der FNP-
Anderung setzt sich aus zwei Bereichen zusammen. Im wirksamen FNP ist der
gréfRere Bereich entlang der B 68 bisher als Gemischte Bauflache (ca. 3,7 ha) und
Richtung Amshausener Weg als Wohnbaufldche respektive direkt angrenzend an den
Ascheloher Weg als Grinflache (ca. 1,9 ha) dargestellt. Der kleinere Bereich wird
bisher als Wohnbauflache (ca. 0,5 ha) dargestellt.

Aufgrund des demografischen Wandels ist gemaf aktuellem Kenntnisstand langfristig
mit einem Rickgang der Nachfrage nach Wohnbauflachen zu rechnen. Ziel der Stadt
ist es daher, die Wohnbaulandnachfrage zu biindeln und an einen im Hinblick auf die
Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen stadtebaulich geeigneteren Standort zu
lenken. Zwischenzeitlich wurden z.B. groRe Flachen angrenzend an die ehemalige
Hofstelle ,Potthoff” fiir eine Wohnbaulandentwicklung zur Verfiigung gestellt.

In diesem Sinne hat die Verwaltung der Stadt Halle (Westf.) vorgeschlagen, auf die
wohnbauliche Entwicklung im norddstlichen Teil des gréReren Anderungsbereichs
sowie des bis dato unbebauten kleineren Anderungsbereichs, direkt angrenzend an
das Landschaftsschutzgebiet, zu verzichten. Die gewerblichen Strukturen entlang der
B 68 sollen dagegen schrittweise gefestigt und entwickelt werden.

Folglich sollen die Flachen im Binnenbereich nicht mehr als Wohnbauflachen sondern
als Griinflaichen und Fliachen fiir die Landwirtschaft sowie der kleinere Anderungsteil
norddstlich des Amshausener Wegs nicht mehr als Wohnbauflache sondern als
Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt werden. Die bisher entlang der B 68 als
Gemischte Bauflachen dargestellten Flachen werden umgewidmet und klinftig als
Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Entsprechend des bisherigen Kenntnisstands und nach Prifung der betroffenen
Schutzgiiter ergeben die Arbeiten zusammenfassend, dass die 10. FNP-Anderung
aus Umweltsicht grundsétzlich vertretbar ist. Die letztendliche Entscheidung Uber die
Planung und den hierdurch vorbereiteten Eingriff bleibt der bauleitplanerischen
Abwagung vorbehalten.

(Positive) Umweltrelevante Auswirkungen auf die Anwohner werden durch die
Reduzierung der méglichen Verkehrsentwicklung auf dem Kiefernweg, Amshausener
Weg und Ascheloher Weg erwartet. Die naturraumlichen Umweltauswirkungen
ergeben sich v.a. durch den Verzicht auf eine weitere Bebauung und Versiegelung mit
positiven  Wirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden- und Wasserhaushalt.
Umweltrelevante Zielkonflikte bestehen im Plangebiet nicht.

Halle (Westf.), im Februar 2016



