STADT HALLE (WESTF.): BEBAUUNGSPLAN NR. 51
"Sudliche und westliche Erweiterung der August Storck KG / A 33"
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Wasserwerk

Ubernahme der Trasse A 33 gemiR
Ausfiihrungsplanung StraBen NRW 11/2014
(GauB-Kriiger-Koordinaten)

Siidliche Grenze Geltungsbereich:

Nordliche Grabenoberkante + 2 Meter
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Lagerplatz

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8§ 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung
gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR 8 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemalk 8 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Halle (Westf.) am
vitreeean ... beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am .................
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Halle (Westf.),den .......c.ccovevninenens.

im Auftrage des Rates der Stadt

Blrgermeisterin

Ratsmitglied

Nach ortstblicher o6ffentlicher Be-
kanntmachung am ... ...
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemalR § 3(1) BauGB durchgeflihrt

Die Behorden und sonstigen Trager
o6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gemaR
8 4(1) BauGB beteiligt.

Halle (Westf.), den .......cccvevvviininnne.

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begriindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt mit Beschlussfassung
VOM iinieeniee e durch .cooiiien s
Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am ................. hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen geméaR § 3(2) BauGB
VOM . oveieen s bis ..o offent-
lich ausgelegen.

Halle (Westf.), den .......covevivinvnenen

Blrgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde vom
Rat der Stadt Halle (Westf.) gemaR
§ 10(1) BauGB am .................. mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Bilrgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemal3 8§ 10(1) BauGB ist am
................. ortsiiblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf
bekanntgemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung und gem.
§ 10(4) BauGB mit einer zusammenfas-
senden Erklarung wéhrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Halle (Westf.), den .........cocevvenn..

Blrgermeisterin

Die Planunterlage  entspricht den
Anforderungen des 8 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
lage im beplanten Bereich:

................. (bzgl. Bebauung)
................. (bzgl. Flurstiicksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplans -
geometrisch eindeutig.

Vermessungsbuiro Hille

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |1 S. 1748);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.|I
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);
Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW.
S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208);

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 13.05.2014

(GV. NRW S. 307);

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i. d. F. vom 08.06.2005 (BGBI. | S. 1598), zuletzt gedndert durch Artikel 1
der Verordnung vom 14.08.2013 (BGBI. I S. 3230).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR 8§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Nutzungseinschrankungen: Im Gewerbegebiet sind gemaR § 1(5), (6),

(9) BauNVO unzulassig:

a) Anlagen fiir sportliche Zwecke.

b) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

c) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher.

d) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos.

e) Selbststiandige Schrottlagerplatze

f) Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

g) Raume und Gebaude fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO.

h) Bordelle und 3&hnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete
Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte
u.a.) sind unzulassig.

i) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung
der auf dem betreffenden Grundstlick ansassigen Betriebe zulassig;
ausgenommen sind zentrale Werbetafeln und Hinweisschilder auf das
Plangebiet und auf die ansdssigen Firmen (Hinweis: Die Einschran-

kungen flir Werbeanlagen entlang der A 33 sind zu beachten, siehe
auch C.1/E.1).

k) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil
eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung
mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung in der Fassung gemaR A.
Rechtsgrundlagen) sind, sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

2.3

Grundfldachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,8
Grundfldachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 2,4

Ho6he baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO):

Maximal zulassige Gebdude- oder Gesamthohe (= oberster Abschluss)
baulicher Anlagen in Meter iber NHN

Teilflaichen mit unterschiedlichen zuldssigen Gesamthéhen sind durch
Baugrenzen abgegrenzt.

Als oberer Abschluss (= max. zuldssige Hohe) gilt je nach Dachform:
Oberkante First oder die Schnittlinie der Auenwand mit der Dachhaut
bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Als Ausnahme nach § 31(1) BauGB kann die in der Plankarte jeweils fir
Teilflaichen festgesetzte Hohe in Meter durch Dachaufbauten fir
Maschinen-/Technikrdume, Liftungsanlagen, Fahrstihle sowie durch
Baukorper fiir Gewerbenutzungen mit betriebsbedingt zwingenden
Hohenanforderungen um bis zu 10 m Uberschritten werden. Fiir not-
wendige Schornsteine kann als Ausnahme eine Uberschreitung der
jeweils festgesetzten Hohen um bis zu 10 m zugelassen werden.

Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

3.1
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3.2

(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Nicht (berbaubare Grundstiicksflichen mit Pflanzgeboten sowie mit
Bindungen fiir den Erhalt gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB:

Im GE sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und sonstige bauliche
Anlagen gemaR §§ 12(6), 14(1) i.V.m. § 23(5) BauNVO in den durch Punkt-
raster gekennzeichneten Flachen gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB unzulassig.
Ausgenommen sind ggf. zuldssige Einfriedungen im Rahmen der Gestal-
tungsvorschriften gemaR § 86 BauO NRW und Irritationsschutzwande
zum Fledermausschutz sowie Sonderzufahrten zur Holtfelder Stralle
gemal B.4.3.

Ausdriicklicher Hinweis: im Randbereich zur A 33 sind innerhalb der 40
m-Freihaltezone Nebenanlagen wie Fahrgassen und Rangierflachen
(insbesondere vor dem zu erweiternden Logistikzentrum im Osten des
Plangebiets) zuldssig, sofern hier nicht freizuhaltende Flachen und
Pflanzstreifen gemals § 9(1) Nrn. 20 und 25 BauGB vorgesehen sind.

Verkehrsflachen und Anschluss an Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11

4.1

4.2

4.3

b

~—

BauGB)

StraBenbegrenzungslinien

StraBenverkehrsfliche, hier private StraBenverkehrsfliche als Be-
triebszufahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten:
Randlage zur der Trasse der A 33: Entlang der Trasse der A 33 sind jeg-
liche Ein-/Ausfahrten oder Zugdnge unzulassig.

Randlage zur Holtfelder Strafle im Westen: Zur Holtfelder StraRRe sind
Betriebszufahrten fiir den Regelverkehr (Lieferverkehre, Mitarbeiter etc.)
unzulassig. Zulassig sind jedoch Zufahrten fiir begrenzte Sondernutzungen
wie Notfall- und Feuerwehrzufahrten, Baustellenzufahrten u. a.

Planungen, Nutzungsregelungen, Fliachen und MaRnahmen zum

5.1

a)

b

~—

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB):

Bereich (a) als Teilflache innerhalb des GE, Tilchen des Ruthebachs:
Schutz-/Entwicklungsziel: Sicherung des Ruthebachs als naturnaher Bach-
abschnitt einschlieRlich eines naturnahen Uferstreifens.

MaBnahmen:

- Erhalt der Reliefstruktur des Talchens.

- Erhalt der standortgerechten, heimischen Gehdlze und Entwicklung als
Naturwaldzelle ohne Entnahme von Totholz.

- Erganzungspflanzungen standortgerechter, heimischer Gehdlze bei
Ausféllen gemal Pflegekonzept.

- UnterhaltungsmaRnahmen im Rahmen der fachgerechten Pflege des
Gewadssers oder von Gehdlzen sowie im Rahmen der Verkehrssiche-
rungspflicht kdnnen nach Abstimmung mit der unteren Landschafts-
behorde zugelassen werden.

Bereich (b) als MaRnahme innerhalb des GE:

Schutzziel: Irritationsschutzwand als Einfriedung/Abschirmung zur Siche-

rung des Flugkorridors fiir Fledermause im Anschluss an die Grinbriicke.

MaBnahmen:

- Bau einer Irritationsschutzwand mit mindestens 2 m bzw. 4 m Hoéhe
Uber GE-Geldande gemaR Planeintrag (mindestens 4 m Hohe im ge-
kennzeichneten Kurvenbereich, mindestens 2 m Ho6he im nordlich
anschlieBRenden Abschnitt, Bezugshohe ist jeweils die Oberkante
Betriebsgeldnde auf der GE-Innenseite der Wand).

- Die Irritationsschutzwand ist geschlossen als lichtdichter Zaun auszu-
fihren (Vorschlag: Stabgitterzaun mit lichtdichter Bespannung).

Bereich (c) als Randstreifen am westlichen Gebietsrand aulerhalb des
GE (eigenstdndige Festsetzung als Flache mit MaBnahmen gemaR §
9(1) Nr. 20 BauGB):

Schutz-/Entwicklungsziel: Leitpflanzungen zur Sicherung des westlich

liegenden Flugkorridors fiir Fledermause im Anschluss an die Griinbriicke.

MaRnahmen:

- Pflanzung und dauerhafte fachgerechte Pflege einer dichten, nicht
geschnittenen Baumhecke mit standortgerechten, heimischen Gehol-
zen. Mittlerer Pflanzabstand 1 - 1,5 m in und zwischen den Reihen.

- In den durch Baumsymbole gekennzeichneten Abschnitten ist randlich
angrenzend an die Irritationsschutzwand eine Baumreihe aus Saulen-
hainbuchen vorzusehen (Pflanzabstand zwischen den einzelnen Pflanzen
maximal 4 m, Pflanzqualitat Solitar 6xv, mit Drahtballen, Hohe 5-7 m.
Hoéhe der Anpflanzung bei Inbetriebnahme der Umfahrung mind. 5 m.
Ausnahmeregelung: Sofern durch eine entsprechend friihzeitige Pflan-
zung sichergestellt werden kann, dass die Baume die erforderliche
Hohe bis zur Inbetriebnahme der Umfahrung erreichen, ist auch die
Pflanzung kleinerer Qualitaten zul3ssig.

6. MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1)
Nr. 24 BauGB) i.V.m. MaBnahmen zum Schutz von Natur und
Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

6.1 Beleuchtung von AuBBenanlagen, FahrstraBen und Stellplatzanlagen im
westlichen Plangebiet im Bereich der anschlieBenden Griinbriicke Giber

die A 33:

- Im Sinne des Artenschutzes sind insekten- und fledermausfreundliche
Beleuchtungen im AuBenbereich zu wahlen. Fir die Beleuchtung von
AuRenanlagen, FahrstralRen und Stellplatzanlagen sind Leuchtmittel mit
einem engen Spektralbereich (570 bis 630 nm) zu verwenden, die nur
eine geringe Insektenanziehung bewirken.

Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehduse zu vermeiden. Die
Leuchtkorper und ihre Reflektoren sind so auszurichten, dass die Licht-
kegel nur auf die Fahrbahn und die notwendigerweise zu beleuchtenden
Betriebsflachen treffen. Eine Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden
Anlagen und Flachen hinaus ist zu vermeiden. Entlang der Sud- und
Westgrenze des Gelandes sind die Leuchtkdrper und Reflektoren so aus-
zurichten, dass kein Licht in den angrenzenden Wald (als Jagdhabitat von
Fledermausen) oder auf die Flugkorridore fallt.
- Innerhalb eines Abstandsbereichs von 30 m zur Grinbricke sind ein
Anstrahlen der Geb&udekoérper/Fassaden sowie Beleuchtungen zu
Werbezwecken nicht zuldssig.

Hinweise:

Zu den marktiiblichen Leuchtmitteln fir eine insektenfreundliche Beleuch-
tung zdhlen u.a. Natriumdampflampen (,Gelblichtlampen®) oder LED-
Lampen mit warmweilRen Lichtfarben (Farbtemperaturen 2700 - 3300
Kelvin). Sollten die Anforderungen mit marktgangigen Losungen derzeit
noch nicht abgedeckt werden kénnen, kommen nach Abstimmung auch
erganzende Losungen ggf. auch mit anderen technischen Ausfiihrungen,
Abdimmen, zeitweisem Abschalten etc. in Frage. Eine enge Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehdrde wird empfohlen.

Grundsatzlich sollte die Beleuchtung der AufRenanlagen auf die unbedingt
notwendigen Flachen und Wege begrenzt werden.

7. Anpflanzungen und Bindungen fiir Pflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

5660050 7.1 Anpflanzungen von Biumen, Strauchern etc. (§ 9(1) Nr.25a BauGB),
o}

o P hier: Hecken als sichtabschirmende Pflanzung entlang der Trasse der
©0000000° A 33 und entlang der westlichen GE-Grenze:

Bestandsentwicklung oder Neuanpflanzung und dauerhafte fachgerech-
te Pflege als nicht geschnittene Baumhecke mit standortgerechten, hei-
mischen Geholzen. Mittlerer Pflanzabstand 1,5 m in und zwischen den
Reihen. Standortgerechter Gehdlzbestand kann angerechnet werden.
Ein abschnittweises Auf-den-Stock-Setzen ist im Zuge der langfristigen
PflegemaRBnahmen unter Beachtung der Schutzfunktion flir Fledermause
(Leitpflanzung entlang der Heckenstruktur) zuldssig. Ebenso sind
. Sonderzufahrten zur Holtfelder StraRe gemald B.4.3 zul3ssig.

Ostliche Fortsetzung der Baumreihe aus Sdulenhainbuchen gemaR B.5.1.c

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

f————— - 8.1 Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4,22 BauGB, §§ 14, 23 BauNVO), hier

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen zur Klarstellung der Zulassig-

keit im Randbereich der 40 m-Zone zur A 33 und zur Griinbriicke im

Westen:

|I| 1. Im Randbereich zur Griinbriicke und zur Irritationsschutzwand sowie
im Randbereich der weiteren geplanten Gebdude sind Betriebsum-

fahrten ausdriicklich zuldssig.

[2] 2. In der 40 m-Zone entlang der A 33 ist ein Betriebshof/Rangierbereich
in Hohe des zu erweiternden Logistikzentrums ausdriicklich zuldssig.
@ 3. In der 40 m-Zone entlang der A 33 sind Anlagen fiir die Klarung von

Schmutzwasser ausdriicklich zulassig.

Weitere Umfahrten, Rangierflachen und sonstige Nebenanlagen sind auch
auBerhalb der zur Klarstellung unter 1, 2 und 3 gekennzeichneten
Bereiche zulassig.

[:::] 8.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB)

—40—— 8.3 MaRangaben in Meter, z.B. 40,0 m

8.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier zwischen GE-Gebiet und
eigenstandiger Flache C gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB im Westen

9. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9(6) BauGB

9.1 Landschaftsschutzgebiet des Kreises Giitersloh
- Die Aufhebung des Landschaftsschutzes im Bereich des neu festgesetzten
GE-Gebiets erfolgt parallel zum Planverfahren -

®

C. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemiB § 86 (1) Nr. 1 BauO im GE

1.1 Fassadengliederung im GE: AulRenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 50 m
deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassadenbe-
griinung, Farb- oder Materialwechsel. Abweichungen kdnnen bei einem abgestimmten
architektonischen Gesamtkonzept zugelassen werden.

1.2 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen im GE:

a) Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet gemalR § 86(2) Nr. 1 BauO NRW genehmi-
gungspflichtig. Abweichungen fiir Einzelanlagen oder -symbole kdnnen bei einem abge-
stimmten Gestaltungskonzept im Einzelfall zugelassen werden.

b) Werbeanlagen an Gebauden sind oberhalb der Gebdudeoberkante unzuldssig, Werbe-

anlagen missen bei Flachddachern von der Gebdudeoberkante und bei geneigten
Dachern von der Traufkante sowie von Gebdudeecken einen Abstand von mindestens
1,0 m einhalten. Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen an Gebduden (einzelne
Schriftziige, Symbole etc.) darf maximal 7 m, die Ldnge maximal 30,0 m betragen. Die
Linge der Werbeanlagen darf, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 1/3 der
Gebdudebreite nicht iberschreiten.
Abweichungen fiir Teilelemente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante durch
Teilelemente von Firmensymbolen oder von Buchstaben, kénnen zugelassen werden.
Abweichungen von den angegebenen Mallen und GroRRen kdnnen zugelassen werden,
wenn die GrofRe der Anlagen im Verhaltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeord-
nete Flache einnimmt und wenn eine Beeintrachtigung des Verkehrs auf der A 33 nicht
zu befiirchten ist.

c¢) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind unzuldssig
(grell: z.B. signalgelb, -rot, -weil} etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder
leuchtgelb, -orange, -rot etc. (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.)).

d) Freistehende Werbeanlagen und Pylone (vgl. Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung unter B.1) sind in den Teilflichen des GE nur bis zu der jeweils festgesetzten
zuldssigen maximalen Hohe baulicher Anlagen gemald Festsetzung B.2 zuldssig.

Hinweise zur Einschrdnkung von baulichen Anlagen einschl. Werbeanlagen entlang der plan-
festgestellten A 33 gemdf3 § 9 FStrG siehe E.2.

2. Begriinung (§ 86(1) Nr. 4, 5 BauO NRW)

2.1 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen fiir Pkw ab 6 Stellplatze im GE:

Fiir jeweils angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baum-
scheiben bzw. Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5 m? fachgerecht anzupflanzen. Die
Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze regelmaRig
verteilt vorzunehmen.

Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich andere
Verteilungen auf Stellplatzanlagen zugelassen werden.

2.2 Verpflichtung zur Herstellung sowie Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen gemaR
§ 86(1) Nr. 5 BauO im GE, hier Einfriedungen entlang A 33:
Soweit keine 6ffentliche Einzaunung vorhanden ist, sind im GE entlang der privaten Grund-
stiicksgrenzen zur A 33 wirksame liickenlose Einfriedungen (Stabgitterzaun oder gleich-
wertig) mit einer Mindesthohe von 1,2 m tGber Oberkante Betriebsgeldnde vorzusehen.

3. Ausdriickliche Hinweise zu den o6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwiderhand-
lungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Bufigeld-
vorschriften des § 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifelsfallen wird
eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

— -
-——

r Flurgrenze

s

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

P/ SEN r
Y TSR Grundlage der Erweiterungsplanung: vorldufige Werkplanung der August

Suy T Storck KG, Stand 2014

Ubernahme der Trassendarstellung der A 33 gemaR Ausfiihrungsplanung von
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Hinweise zur Beachtung

Baugenehmigungsverfahren und Randlage zur A 33:

Auf die gesetzlichen Bestimmungen fiir Bauvorhaben entlang von Bundesautobahnen wird
verwiesen, insbesondere auf § 9 FStrG.

Bauliche Anlagen einschl. Werbeanlagen sind gemall § 9 FStrG entlang der A 33 in einem
Streifen von 40 m, gemessen vom Fahrbahnrand, unzulassig. Bis zu einem Abstand von 100 m
bediirfen sie der Zustimmung von StraRen.NRW, Ndl. Bielefeld. Eine Beteiligung an den Bau-
genehmigungsverfahren ist weiterhin erforderlich. Eine Baugenehmigungsfreiheit nach § 65
BauO entbindet nicht von der Einhaltung der straRenrechtlichen Zustimmungspflicht.

FOr Einzdunungen und PflanzmaBnahmen entlang der Grundstilicksgrenze zur A 33 ist im
Baugenehmigungsverfahren die Zustimmung von StralRen.NRW einzuholen. Fiir Beleuch-
tungsanlagen ist im Einzelfall bis zu einer Entfernung von 100 m zur A 33 ebenso die
Zustimmung einzuholen. Auf die Regelungen flir Werbeanlagen unter E.1 wird erganzend
verwiesen.

Ausdricklicher Hinweis: Im Randbereich zur A 33 sind gemaR Festsetzung B.8.1 innerhalb
der 40 m-Freihaltezone Nebenanlagen wie Fahrgassen und Rangierflachen (insbesondere
vor dem zu erweiternden Logistikzentrum im Osten des Plangebiets) zuldssig, sofern hier
nicht freizuhaltende Flachen und Pflanzstreifen gemaf § 9(1) Nrn. 20 und 25 BauGB vorge-
sehen sind.

Betriebswohnungen und Biironutzungen:

Betriebswohnungen kénnen gemal § 8(3) ggf. nur als Ausnahme zugelassen werden.

Die Bauflachen im Siden entlang der planfestgestellten A 33 werden kiinftig durch
Verkehrslarm vorbelastet sein. In den Randlagen kdnnen ggf. die Orientierungswerte flr
gewerbliches Wohnen und fiir Blronutzungen =z.T. ({berschritten werden. Im
Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass ungesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse vermieden werden, ggf. sind Abschirmungen durch Baukorper etc.
sowie ergdnzend passive MaBnahmen im Einzelfall sachgerecht vorzusehen.

Altlasten und Kampfmittel:

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht registriert. Treten bei BaumalRnahmen etc. Anhalts-
punkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen auf, besteht nach
§ 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, den Kreis Gutersloh als zustandige untere
Abfallwirtschaftsbehorde, Tel. 05241/85-2740, unverzlglich zu verstandigen.

Bodendenkmale:

Werden kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metallfunde, Tonscherben,
Bodenverfarbungen, Knochen), ist gemalR Denkmalschutzgesetz die Entdeckung sofort dem
Amt fiir Bodendenkmalpflege Bielefeld, Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld (Tel.
0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstitte 3 Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem o.g. Fachamt unter der o.g.
Anschrift rechtzeitig anzuzeigen, damit ggf. baubegleitende archdologische Beobachtungen
organisiert werden kénnen.

Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass Ober-
flachenabfliisse nicht ungehindert in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachen-
abflisse dirfen jedoch nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses nicht
im Entwasserungskonzept vorgesehen ist.

Brandschutz, Loschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln gemaRR DVGW-Arbeitsblatt W 405, ist fur das
Baugebiet eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung zu stellen. Wenn sich im Zuge
einer Objektplanung ergeben sollte, dass nach der Industriebaurichtlinie (IndBauR) ggf. ein
hoherer Loschwasserbedarf entstehen kann, ist dieser durch einzelfallbezogene MaRnahmen
zu sichern. Die Abstdnde zwischen Hydranten oder L&schwasserzisternen oder -teichen
richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331. Weitere Anforderungen und Hinweise zu
den DVGW-Arbeitsblattern, Rechtsgrundlagen etc. sind dem Merkblatt des Kreises Gutersloh
"Brandschutz in der Bauleitplanung" zu entnehmen. Eine friihzeitige Abstimmung der Objekt-
planungen mit den zustandigen Brandschutzingenieuren wird empfohlen.

Artenschutz:

GemalR § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wall-
hecken, Gebische sowie Rohricht- und Schilfbestidnde zu roden, abzuschneiden oder zu
zerstoren. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene
MaBnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden
kdénnen.

Grundsatzlich ist - auch auBerhalb dieser Ausschlusszeitraume, eine Begleitung von Ro-
dungsmaBnahmen sowie von Riick- oder Umbaumafnahmen an Gebauden etc. durch ein-
en Biologen erforderlich, wenn potenzielle Quartiere (z.B. Scheunen oder Spalten in ver-
bliebenden Gehdlzen oder Geb&duden als Quartiere fiir Eulen, Fledermause etc.) betroffen
sein kénnen.

Im Plangebiet sollten amphibiengerechte Gullyabdeckungen mit kleinen Lochabstdanden
oder entsprechenden Ausstiegshilfen vorgesehen werden.

Okologische Belange:

Die Bericksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher
Baustoffe werden nachdriicklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe Umfeldgestaltung etc., extensive
Begriinung von statisch geeigneten Flachdachern, Fassadenbegriinungen). Griinflaichen und
betriebliche Reserveflaichen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sind
standortheimische Gehdlze zu verwenden.

Der Einbau von Brauchwasseranlagen (Brunnenwasser, Regenwasser) ist unter Beachtung der
Sicherungsmalinahmen gemal Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzunehmen und dem
Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt und dem Kreis Gutersloh, Abt. Gesundheit,
schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des
Gebaudes verbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen!

Militarischer Flugbetrieb:

10.

Aus militdrischer Sicht sind Bauhohen (einschlieRlich Dachaufbauten, Antennen, Schorn-
steine etc.) bis 30,0 m Uber Grund zuldssig. Bei Bauhdhen tber 30,0 m sind die Bauvor-
anfragen / Bauantrage zur Einzelfallprifung an die Wehrbereichsverwaltung West in
Disseldorf zu leiten.

Abgrenzung zur Trasse der A 33 und Kartengrundlage:

Die Abgrenzung zur Trasse der A 33 wurde gemal} Vorgabe von StraBen.NRW aufgenommen.
Die &duRere Abgrenzung der in Richtung Plangebiet benétigten Flache wurde von
StraBen.NRW mit 2 m Abstand zum Boschungsful’ der A 33 festgelegt (Sicherheitsspielraum).
Die Planung der A 33 von StraRen.NRW und die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende
Katasterkarte basieren auf dem GauR-Kriiger-Koordinatensystem.
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