Stadt Giitersloh

Gutersloh

II\/\ |
\Vavi

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 310
,Ostlich Marderweg /

siidlich Friedrichsdorfer Stralle” und

18. Anderung des Flaichennutzungsplanes
der Stadt Giitersloh

- Umweltbericht -

'

Landschaftsarchitektur UlﬁWeithanung






Stadt Giitersloh

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 310
,Ostlich Marderweg /

siidlich Friedrichsdorfer Stralle” und

18. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Giitersloh

- Umweltbericht -

Projektnummer
22-881

Bearbeitungsstand
03.11.2023

Anlagen
Karte Nr. 1: Biotoptypen in Bestand und Planung

Auftraggeber

Stadt Gitersloh
Berliner Str. 70
33330 Giitersloh

Verfasser

Landschaftsarchitektur Umweltplanung

Hdke Landschaftsarchitektur | Umweltplanung GbR
Engelbert-Kaempfer-Str. 8 | 33605 Bielefeld | T. 0521-557442-0
info@hoeke-landschaftsarchitektur.de
www.hoeke-landschaftsarchitektur.de

Projektbearbeitung

Stefanie Schmiegel David Niebusch
Dipl.-Ing. Agrarwirtschaft M. Sc. Landschaftsdkologie
Meral Saxowsky Dipl.-Ing. Stefan Hoke

M. Sc. Landschaftsokologie Landschaftsarchitekt | BDLA



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 310, Ostlich Marderweg / siidlich Friedrichsdorfer StraBe” und 18. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Giitersloh: Umwelthericht

Inhaltsverzeichnis
1.0 g1 =T (0 o 1
1.1 Kurzdarstellung des VOrRabheNS ...ttt sss st ssssssssssssnes 2
1.1.1 VorhabensheSChrBIDUNG. ..o bbb bbb 2
1.1.2 Wirkfaktoren des VOrh@DBNS ...ttt 8
1.2 Definition des UntersuChUnNgSGEDIBTS ..ottt ssse e 9
1.21 Abgrenzung des UntersuChUNGSGEDIBTES ......c.rucurerircerecireirereiee ettt s st 9
1.2.2 Vorbelastung und kumulierende WIirkUNGEeN ..o sssese st sssessessssessessssessessssessesaes 9
1.3 Umweltschutzziele der einschldgigen Fachgesetze und Fachplanungen.........ovveonenincee, 10
1.3.1 (=TT w20 U1 o - To -1 PP 10
1.3.2 FAChPIANUNGEN ...ttt bbb bbb bbb bbb s s annas "
2.0 Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen..........ccococeeresnrnencsnsenns 15
2.1 Schutzgutbezogene Bestandssituation und KonfliktanalySe ......c.covveeeereerrenneeneisneoneeneeneeseesseseennees 15
211 Schutzgut Mensch, Gesundheit und BeVOIKEIUNG ..ot 15
212 SCNULZGUL TIBI ettt sttt b e s bbb bbb bbb s bt enannas 22
213 SCRUTZGUL PFIANZEN ..o s s 23
214 Schutzgut biologiSChe VIBIalt. ...ttt 30
215 Schutzgliter FIAChE UNd BOABN ... 31
216 SCNUTZGUE WBSSET ... ettt b 33
2.1.7 Schutzgiter KIMa UNG LUFt........ooceeeceeeceec ettt s s bbb st aenas 35
218 SCRUTZGUE LANASCRATE. ... 36
219 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige SaChQULET.........c.ccueuviceicirceecsceee e 37
2110 WECHSEIWITKUNGEN . .. oottt s 38
2111 Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete .........c.vuveevcerereneeneereineeneeecees 40
2.1.12  Erhebliche Auswirkungen aufgrund schwerer Unfélle oder Katastrophen .........cccoeveeeveevcvecccnercennnes 40
2.1.13  Sonstige bau-, anlage- oder betriebsbedingte AUSWITKUNGEN.......c.ccvuriereerirniineieeeeeeseeres e 40
2.1.14  Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung .......c.ccoccceeeenveccsscsssece s 40
22 MaRBnahmen des Natur- und Umweltschutzes sowie der Landschaftspflege ......ccoovvveenerrenneenne 40

221 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen

222 Naturschutzfachliche EINgriffSTEGEIUNG ......c..cu e 45

2.3 PlanungSaltEINATIVEN .......c.ccuceeceeeeeieie ettt s st bbb a st 54
3.0 Methodik und Umweltiiberwachung..........cceceererecreecermrerceesceese s ssesesesesesssessanase 56
3.1 Vorgehensweise und Erschwernisse bei der UmwelRprifung ... 56

3.1.2 Uberwachung erheblicher UmMWeltaUSWITKUNGEN c.oooooovooeeeeeee oo 58

4.0 A TEE: 01101 T=] g1 EE 1Ty o 59
5.0  QUEIIBNVEIZBICHNIS ......oueereerenrecenre e eese e sese e e e se s e bbb nnes 62

LS e

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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des Flachennutzungsplanes der Stadt Giitersloh: Umwelthericht 1

1.0 Einleitung

Die Stadt Giitersloh plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 310 ,,Ostlich Marderweg /
siidlich Friedrichsdorfer StraRe”. Die 18. Anderung des Flachennutzungsplans findet im Parallel-
verfahren statt. Durch den Bebauungsplan soll der Nachfrage nach Wohnflachen im Gebiet der
Stadt Giitersloh Rechnung getragen werden. Der Entwicklung des Betreuungsangebots in Aven-
wedde dient zudem die Errichtung einer Kindertagesstétte im Osten des Plangebiets. Dariiber
hinaus ist die Verlagerung und Erweiterung eines in Avenwedde ansédssigen Einzelhandels-
markts in den Nordwesten des Plangebiets vorgesehen (DHP 2023a).

Das Plangebiet der Bebauungsplanaufstellung liegt nordéstlich des Zentrums der Stadt Giiters-
loh am &stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Avenwedde. Im Westen wird es durch den Marder-
weg, im Siiden durch den Iltisweg und im Norden durch die Friedrichsdorfer StraBe (K 35) be-
grenzt. Die Friedrichsdorfer StraRBe befindet sich in Teilen innerhalb des Geltungsbereichs des

Plangebiets. Das Plangebiet der Flachennutzungsplandnderung befindet sich im Nordwesten
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Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist fiir die Anderung eines Flachennutzungsplans und
Aufstellung eines Bebauungsplans eine Umweltpriifung im Sinne des 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BAUGB) durchzufiihren. Aufgabe der Umweltpriifung ist es, die zu erwartenden Umweltwirkun-
gen des Vorhabens darzustellen.

Der hiermit vorgelegte Umweltbericht ist Grundlage der behérdlichen Umweltpriifung, bildet da-
bei gemal § 2a BauGB einen Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwégung
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 310, Ostlich Marderweg / siidlich Friedrichsdorfer StraBe” und 18. Anderung
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dementsprechend zu beriicksichtigen. Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde bereits er-
arbeitet (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2022).

1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Das ca. 4,87 ha groBe Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 310 ,,Ostlich Marderweg / siidlich
Friedrichsdorfer StraBe” der Stadt Giitersloh liegt in der Gemarkung Avenwedde. In der Flur 006
umfasst es die Flurstiicke 73 und 1225 sowie teilweise die Flurstiicke 70 und 696.

Der Geltungsbereich der Flaichennutzungsplanénderung erstreckt sich iiber einen etwa 1,2 ha
groBen Teil des Geltungshereichs der Bebauungsplanaufstellung.

1.1.1  Vorhabensbeschreibung

Im Folgenden wird das geplante Vorhaben anhand der Entwurfsplanung mit Stand Oktober 2023
beschrieben (DHP 2023a).

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 310, Ostlich Marderweg / siidlich Friedrichsdorfer StraBe” der Stadt Gii-
tersloh teilt das Plangebiet in verschiedene Nutzungsbereiche. Flaichenmé&Rig vorherrschend ist
der Nutzungsbereich , Allgemeines Wohngebiet” (WA) auf einer zusammenhangenden Flache
im Zentrum und im Siidwesten, sowie auf einer weiteren Flache im Nordosten des Plangebiets
mit insgesamt zwdlf Baufeldern. Festgesetzt ist im WA die offene Bauweise bei einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8. Da die Bebauung die MalRgabe
der GRZ durch Nebenanlagen oder Zuwegungen um 50 % iiberschreiten darf, wird somit eine
maximale Versiegelung von 60 % der Grundstiicksflache ermdglicht. Es wird unterschieden zwi-
schen den Festsetzungen fiir WA 1 und WA 2. Im Westen und Siidwesten grenzt das Plangebiet
an bestehende Bebauung an und bezieht sich mit den Festsetzungen auf das Erscheinungsbild
des Bestands. Entsprechend werden fiir WA 1 hauptséchlich Doppelhduser mit einer Wohnung
festgesetzt. Lediglich im Siidwesten wird die Errichtung von Einzelhdusern oder Doppelhdusern
ermdglicht. Die Festsetzungen erlauben zwei Vollgeschosse. Dariiber hinaus werden fiir WA 1
geneigte Dacher mit einer Neigung von 35° bis 45° und einer maximalen Firsththe von 10,00 m
festgesetzt. Baugrenzen setzen Flachen fest, innerhalb derer die Hauptbaukdrper der Geb&ude
errichtet werden kénnen. Fiir Bereiche, die im Zentrum, im Nordosten und im Siidosten des WA
liegen, gelten die Festsetzungen des WA 2. Die Festsetzungen fiir die Mehrfamilienh&user in
WA 2 sehen ebenfalls eine offene Bauweise vor. Die Planung setzt dariiber hinaus die Dachform
~Flachdach” bei einer maximalen Gebdudehdhe von 9,50 m fest, die die Errichtung eines Nicht-
Vollgeschosses bzw. Staffelgeschosses erlaubt. Die Planung gibt die maximalen Gebaudehdhen
in Meter iber Normalhéhennull (NHN) an. In den Flachen der vier Baugebiete der WA 2 werden
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jeweils die Umgrenzungen von Flachen fiir Stellpldtze dargestellt. Der Bebauungsplan ermég-
licht die Errichtung von Tiefgaragen. Innerhalb des WA 2 ist ein Grundstiick im Siidosten des
Siedlungsgebiets fiir die Errichtung einer Seniorenwohnanlage vorgesehen.

Auf dem Geldnde des WA 2 im Nordosten des Plangebiets befindet sich, angrenzend an die
Friedrichsdorfer Stra3e, eine Baumgruppe vorwiegend aus Eichen starken Baumholzes, die mit
einer Festsetzung als ,Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” in ihrem Bestand gesichert wird.

Im Nordwesten des Plangebiets wird ein ,,sonstiges Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Einzelhandel” festgesetzt. Auch fiir das Geb&ude des Einzelhandelsbetriebs ist ein Flach-
dach bei maximaler Geb&udeh&he von 9,50 m, jedoch bei nur einem Vollgeschoss vorgesehen.
Die abweichende Bauweise ermdglicht Gebdudeldngen von {iber 50,00 m. Das Baufeld fiir das
Geb&ude befindet sich im Westen des Grundstiicks, wahrend die Planung im Osten Stellplatze
fiir den Kundenverkehr vorsieht. Die Grundflachenzahl fiir das SO betrégt 0,8.

Der Bebauungsplan sieht im Osten des Plangebiets auf einer ,Flache fiir den Gemeinbedarf” mit
der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® die Errichtung
einer Kindertagesstatte mit drei Vollgeschossen vor. Festgesetzt wird zudem die Grundflachen-
zahl mit 0,4. Die Geschossflachenzahl ist mit 1,2 verbindlich, wodurch die Mdglichkeiten der
Grundflachenzahl bei Dreigeschossigkeit voll ausgeschopft werden. Dariiber hinaus werden fiir
die Bauweise keine Festsetzungen (z. B. Gebdudehdhe, Dachform) getroffen.

Auf den Flachen im Siidosten des Plangebiets werden keine Baugebiete, sondern ,,Offentliche
Griinflachen” ausgewiesen. Dort soll ein Regenriickhaltebecken der gedrosselten Einleitung des
im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in einen vorhandenen Regenwasserkanal die-
nen. Nordlich davon ist die Anlage eines Kinderspielplatzes geplant. An den Spielplatz nach Os-
ten angrenzend werden , Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéssern” festgesetzt.

Das Plangebiet soll iiber eine dffentliche StraBe fiir den Kfz-Verkehr erschlossen werden, die im
Norden in die Friedrichsdorfer Strae miindet, von dort nach Siiden verlauft und im Zentrum des
WA Richtung Westen eine Ringstra3e bildet. Ein einzelnes Grundstiick im Siidwesten des Plan-
gebiets soll iiber einen Stichweg des Marderwegs von Westen her erschlossen werden. Im Sii-
den des Plangebiets wird eine weitere dffentliche Verkehrsflache dargestellt, die als Wendean-
lage den von Siiden auf das Plangebiet stoRenden litisweg fortsetzt. Zwei Ful3- und Radwege
sollen die PlanstralRe mit dem Marderweg im Westen und dem Iltisweg im Siiden verbinden und
so das WA in den vorhandenen Siedlungsbestand einbinden. Ein weiterer Full- und Radweg wird
entlang der siidlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Er setzt sich zwischen dem im siiddstlich

i
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gelegenen Teil des WA und den im Siidosten gelegenen geplanten Freiflichen (RRB und Spiel-
platz) in nordostliche Richtung fort und erschliel3t ebenso den an das Plangebiet angrenzenden
Bolzplatz und das Landschaftsschutzgebiet , Giitersloh” (LSG-3914-001). Diese Bereiche werden
zudem durch einen FuBR- und Radweg zwischen dem Grundstiick des WA 2 im Siidosten des
Plangebiets und der ,Flache fiir den Gemeinbedarf” von der Planstral3e aus erschlossen.

Nordlich des ,,sonstigen Sondergebiets” und des WA 2 im Nordosten des Plangebiets verlauft
die Friedrichsdorfer StraRe. Diese wird im aufzustellenden Bebauungsplan als ,, Offentliche Stra-
Benverkehrsflaiche” ausgewiesen. Der Bebauungsplan sieht eine Erweiterung der Stral3enver-
kehrsflache im Bereich der Miindung der Planstral3e vor. Diese dient einerseits dem Bau einer
Querungshilfe fiir FuBganger westlich der Kreuzung und andererseits der Schaffung einer Links-
abbiegerspur fiir den Kfz-Verkehr aus Richtung Friedrichsdorf dstlich der Kreuzung.

Entlang der Friedrichsdorfer Stralie werden drei der StraBenbdume zum Erhalt festgesetzt. Auch
im Siiden des Plangebiets sichern Festsetzungen den Erhalt von vier Bdumen.

W
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Allgemeines Wohngebiet

Sonstiges Sondergebiet

(ffentliche
StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung (Rad- und Gehweg)

Abb. 2

Erhaltung: Bdume

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanla-
gen, Stellplatze, Garagen

Baugrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Sozialen Zwe-
cken dienende Einrichtungen, hier: Kindertages-
einrichtung

Private Griinflichen

Offentliche Griinflichen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die
Erhaltung von Bédumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: offenes Regen-
riickhaltebecken

Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
hier: Larmpegelbereiche (LPB)

Auszug des Bebauungsplans 310 , Ostlich Marderweg / siidlich Friedrichsdorfer StraBe” (DHP 2023a).
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Giitersloh wird Im Parallelverfahren angepasst. Der derzeit
rechtskréaftige Flachennutzungsplan (FNP 2020) weist den gréten Teil des Plangebiets der
Bebauungsplanaufstellung als ,Wohnbaufldche” aus. Im Siidosten schlieBt sich die Darstellung
von ,Flachen fiir die Landwirt-schaft” an. Diese setzen sich auRerhalb des Plangebiets nach
Norden bis zur Friedrichsdorfer StraRe fort. Ostlich davon werden Waldflachen dargestellt. Die
Friedrichsdorfer StraBe im Norden des Plangebiets wird als ,Flache fiir den Verkehr (Sonstige
iiberortliche und ortliche HauptverkehrsstraBen)” ausgewiesen. Nordostlich des Geltungsbe-
reichs der 18. Fldichennutzungsplandnderung sind ,,Gewerbliche Bauflachen” dargestellt.

Der Geltungsbereich der 18. Flachennutzungsplanénderung erstreckt sich iiber einen etwa

1,2 ha groen Teil des Geltungsbereichs der Bebauungsplanaufstellung. In der Gemarkung
Avenwedde, Flur 006 liegt er vollstdndig innerhalb des Flurstiicks 1225. Das Plangebiet befindet
sich innerhalb einer im aktuell wirksamen Flachennutzugsplan groB3flachig als ,,Wohnbaufldche”
ausgewiesenen Flache. Mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplans soll innerhalb deren
Geltungsbereichs zukiinftig eine ,Sonderbauflache” mit der Zweckbestimmung ,,grol3flachiger
Einzelhandel: Nahversorgung” dargestellt werden (DHP 2023b).

i
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Umweltbericht

Ausschnitt aus dem wirksamen FNP 2020 18. Anderung des FNP 2020

@ Wohnbauflache Flachen fiir den Verkehr:
Sonstige tiberortliche und értliche HauptverkehrsstraRen
Sonderbaufléche . o
n = groRfldchiger Einzelhandel: Nahversorgung 6 Griinfldchen: Spielplatz
rem—— .
Flachen fiir die Landwirtschaft L _: Geltungshereich der 18. Anderung
Abb. 3 Auszug des rechtskraftigen Fiichennutzungsplans sowie der 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Giitersloh (DHP2023b).
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1.1.2  Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben kénnen sich die in Tabelle 1 und Tabelle 2 ge-
nannten Wirkungen ergeben:

Tab. 1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 310 ,Ostlich
Marderweg / siidlich Friedrichsdorfer StraRe” und der 18. Anderung des Flichennutzungsplans der
Stadt Giitersloh
MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung Betroffe_r_le
Schutzgiiter
Baubedingt
Baufeldrdumung Bodenverdichtungen, Bodenab- Lebensraumverlust/ Tiere
trag und Verdanderung des Boden- | -degeneration Pflanzen
aufbaus Bodendegeneration und Verdich- Boden
tung/Verédnderung
Entfernung von krautiger Vegeta- Lebensraumverlust/ Pflanzen
tion und Gehdlzen -degeneration Tiere
Baustellenbetrieb Larm- und stoffliche Emissionen Beeintrachtigung von Anwohnern Mensch
durch den Baubetrieb Stérung der Tierwelt Tiere
ggf. stoffliche Eintrage in die Luft,in | Boden, Wasser,
den Boden und in das Grundwasser | Luft

Anlagebedingt

Neubau von Wohn-
gebéuden, eines
Einzelhandels-
markts, einer Kin-
dertagesstétte

Versiegelung und Teilversiegelung
von Bodenflachen

Nachhaltiger Lebensraumverlust

Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Nachhaltiger Verlust von Boden- Boden
funktionen

Ableitung von Niederschlagswas- | Erhdhung des Oberflichenwasser- Wasser

ser der liberbauten Fldchen in die abflusses

Kanalisation Geminderte Grundwasserneubil- Wasser
dungsrate

Verédnderung von Sichtbeziehun- Landschaftsédsthetische Beein- Landschaft

gen

trachtigung

Anlage von An-
pflanzungsflachen

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Entwicklung von Lebensraum,
Abkiihlung und Filterung der Luft,

Versickerung von Niederschlags-
wasser

multifunktional

Pflanzung von Laubb&dumen

Schaffung von Lebensraum,
Abkiihlung und Filterung der Luft,

Versickerung von Niederschlags-
wasser

multifunktional

Etablierung von Zier- und Nutzgér-
ten

Schaffung von Lebensraum
Abkiihlung und Filterung der Luft,

Versickerung oder Speicherung von
Niederschlagswasser

multifunktional

Anlage von Dachbegriinungen

Schaffung von extremem Lebens-
raum
Abkiihlung der Luft,

Speicherung von Niederschlags-
wasser

multifunktional

r
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Fortsetzung Tab. 1

MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung Betroffe_r_le
Schutzgiiter

Nutzungs- / betriebsbedingt

Nutzung der Wohn- | Erhéhung der Larm- und stoffli- Beeintrachtigung von Anwohnern Mensch

gebé&ude, des Ein- chen Emissionen durch zusétzli- Stérung der Tierwelt Tiere

zelhandelsmarkts, chen Kfz-Verkehr

. ggf. stoffliche Eintrage in die Luft,in | Luft, Boden,
der Kindertages-

den Boden und in das Grundwasser | Wasser

statte
Erhéhung der Ldrm- und Lichte- Beeintrachtigung von Anwohnern Mensch
missionen durch den Einzelhan- Stérung der Tierwelt Tiere
delsbetrieb

* griin hervorgehoben werden Wirkungen, welche hinsichtlich spezifischer Schutzgiiter als positiv zu werten sind

1.2 Definition des Untersuchungsgebiets

1.21  Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet umfasst den ca. 4,87 ha groen Geltungsbereich des Bebauungsplans
310, Ostlich Marderweg / siidlich Friedrichsdorfer StraBe” mit dem Geltungsbereich der 18. Fl-
chennutzungsplandnderung der Stadt Giitersloh. In die Betrachtung einbezogen werden angren-
zende Flachen, sofern diese fiir die Aspekte der Umweltpriifung relevant sind. Beziiglich der Fl&-
chennutzungsplanénderung erfolgen die Untersuchungen innerhalb deren Geltungsbereichs.

1.22  Vorbelastung und kumulierende Wirkungen

Im Norden des Plangebiets der Aufstellung des Bebauungsplans bzw. nordlich an den Geltungs-
bereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Giitersloh grenzend verlauft die
Friedrichsdorfer StraBe. Der Grof3teil des Plangebiet befindet sich als Mahwiese in landwirt-
schaftlicher Nutzung. Nérdlich, siidlich und westlich des Plangebiets dominieren Wohnsiedlun-
gen.

Durch die Nutzung im und um das Plangebiet ist dieses durch Larm-, Licht- und Schadstoffemis-
sionen vorbelastet.

Anderweitige kumulierende Vorhaben bzw. Planungen im Untersuchungsgebiet sind nicht be-
kannt.
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1.3  Umweltschutzziele der einschldgigen Fachgesetze und Fachplanungen

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltherichts wurden die in Fachgesetzen und Fachplanun-
gen dargestellten Ziele des Umweltschutzes abgefragt und sofern vorhanden eingearbeitet. Die
Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen (vgl. Kapitel 2.0) beriicksichtigt
sowohl bei der Bestandssituation als auch bei der Konfliktanalyse die entsprechenden Fachpla-
nungen und Fachgesetze (sofern vorhanden). Auf dieser Basis wurden entsprechende Malnah-
men des Natur- und Umweltschutzes sowie der Landschaftspflege (vgl. Kapitel 2.2) erarbeitet,
um den Zielen des Umweltschutzes gerecht zu werden.

1.3.1  Gesetzesgrundlagen

Die wesentlichen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
(BNATSCHG). Basierend auf dem in § 1 Abs. 1 BNATSCHG dargestellten allgemeinen Grundsatz
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind erhebliche Beein-
trachtigungen nach 8 13 BNATSCHG zu vermeiden und, sofern notwendig, auszugleichen oder zu
ersetzen. Grundlage der Eingriffsregelung bei Bauleitplanverfahren sind nach MaRgabe des § 18
Abs. 1 BNATSCHG die Vorschriften des BAUGESETZBUCHES (BAUGB). Dariiber hinaus spezifizieren
weitere Fachgesetze, Richtlinien und Normen die Ziele des Umweltschutzes. In der nachfolgen-
den Tabelle sind die im Umweltbericht beriicksichtigten Fachgesetze und ihre jeweiligen Zielset-
zungen dargestellt.

Tab. 2 Einschlégige Fachgesetze und Normen mit ihren Umweltschutzzielen
Fachgesetz/ Norm Ziele des Umweltschutzes
GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRU- Schutzgiiter sind
FUNG (UVPG)

e Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,
o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

e Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

e kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter,

e Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) und Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,

LANDESNATURSCHUTZGESETZ NRW (LNATSCHG) Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen,

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (z.B. Gebiets-
schutz, allgemeiner und besonderer Artenschutz)

BAUGESETZBUCH (BAUGB) schonender Umgang mit Grund und Boden,
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
Schutz der natiirlichen Lebensgrundlage,

Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshilds und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

o
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Fortsetzung Tab. 2

Fachgesetz/ Norm Ziele des Umweltschutzes
\WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) und Schutz von Gewéssern als Bestandteil der Natur, des Lebensraums
LANDESWASSERGESETZ NRW (LWG) und der Lebensgrundlage des Menschen,

ortsnahe Niederschlagswasserversickerung oder vom Schmutz-
wasser getrennte Einleitung in die Kanalisation,

Heilquellenschutz

BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG) Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
und TECHNISCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN Umwelteinwirkungen durch Gerdusche,

LARM (TA LARM), BUNDESLARMSCHUTZVERORDUNG Vorbeugen schadlicher Umwelteinwirkungen

(BLMSCHV)

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORD- Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen

NUNG (BBopScHV), DIN 18300 und DIN 18915

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen

RICHTLINIE 92/43/EWG (FFH-RICHTLINIE) Schutz wild lebender Arten, ihrer Lebensraume und ihrer europa-
weiten Vernetzung,

Erhalt der biologischen Vielfalt

BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG (BARTSCHV) Schutz besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten

Dariiber hinaus werden Informationen aus behérdlichen Fachportalen genutzt, um die schutz-

gutbezogene Bestandssituation zu erfassen und darzustellen. Die jeweiligen Inhalte werden in
der schutzgutbezogenen Bestandssituation und Konfliktanalyse (vgl. Kapitel 2.1) aufgefiihrt und
lassen sich entsprechend des Quellenvermerks im Verzeichnis (vgl. Kapitel 5.0) finden.

1.3.2  Fachplanungen

Regional-, Flachen - und Bauleitplanung

Regionalplan

Das Plangebiet istim Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld groBtenteils als , Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt. Diese Darstellung setzt
sich nach Norden, Siiden und Westen fort. Im siiddstlichen Bereich des Plangebiets und dstlich
der Plangebietsgrenze besteht kleinrdumig die Darstellung eines , Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereichs”, an die sich ebenfalls kleinrdumig nach Osten die Darstellung eines ,Waldbe-
reichs” anschlieRt. Ostlich davon wird ein ,Bereich zum Schutz der Landschaft und der land-
schaftsorientierten Erholung” dargestellt, der zwischen Avenwedde und Friedrichsdorf durch
die Darstellung eines ,Regionalen Griinzugs” {iberlagert wird. Dieser grenzt im weiteren Verlauf
im Osten an das Plangebiet und setzt sich zwischen Avenwedde und Friedrichsdorf nach Norden

o
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und Siiden fort. Er wird groRflachig durch die Darstellung eines ,Regionalen Griinzugs” iiberla-
gert (BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD 2008).

Der Regionalplan OWL (Entwurf 2023) - Zweite Beteiligung ist bei der Bauleitplanung bereits zu
beriicksichtigen. Auch hier wird das Plangebiet gréRRtenteils als , Allgemeiner Siedlungsbereich”
(ASB) dargestellt. Die Fldche im Siidosten des Plangebiets, die bislang als ,Allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich” dargestellt wird, fallt mit dem Entwurf 2023 unter die Darstellung von
~Waldbereich”. Diese Flache ist bereits durch die Darstellung des , Freiraums zum Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” {iberlagert. Die Darstellung der ,,Regionalen
Griinziige” zwischen Avenwedde und Friedrichsdorf bleibt bestehen, sie wird jedoch grol3rau-
mig nach Siiden hin ausgeweitet. Es besteht bei dem ,,Regionalen Griinzug” weiterhin keine ge-
meinsame Grenze mit dem Plangebiet (BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD 2023).

Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Giitersloh weist das Plangebiet als
.Wohnbauflache” aus (vgl. Kap. 1.1.1).

Bebauungsplan

Fiir das Plangebiet besteht kein rechtskréftiger Bebauungsplan.

Schutzgebiete und andere naturschutzfachliche Planungen

Landschaftsplan und Schutzgebiete

Der Landschaftsinformationssammlung des Landesamts fiir Natur-, Umwelt- und Verbraucher-
schutz wurde entnommen, dass der Siidosten des Geltungsbereichs der Bebauungsplanaufstel-
lung innerhalb des Landschaftsschutzgebiets , Giitersloh” (LSG-3914-001) liegt. Das Plangebiet
grenzt im Weiteren im Osten daran an. Das Landschaftsschutzgebiet , Giitersloh” umfasst land-
wirtschaftliche Flachen und Waldflachen zwischen Avenwedde und Friedrichsdorf und verlauft
groRraumig aulRerhalb der Siedlungsgebiete im westlichen Kreisgebiet von Giitersloh (LANUV
2023a).

Der Landschaftsplan Giitersloh gibt fiir den aul3erhalb des Landschaftsschutzgebiets liegenden
Teil des Plangebiets das Entwicklungsziel mit dem Code 1.6: ,temporare Erhaltung der derzeiti-
gen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Bauflachen durch die Bauleitplanung/ bis zur
baulichen Inanspruchnahme” an (KReIS GUTERSLOH 2023). Der Landschaftsplan unterstreicht,
dass bei einer baulichen Inanspruchnahme auf einen sparsamen Flachenverbrauch Riicksicht
zu nehmen ist. BaumaBnahmen sind so umzusetzen, dass der Erholungswert der angrenzenden
freien Landschaft nicht gemindert wird. Der Landschaftsplan legt dariiber hinaus
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Ersatzpflanzungen fiir Gehdlzstrukturen und die Verwendung wasserdurchlassiger Stellplatzma-
terialien flir Sammelstellpldtze nahe. Trotz des ihnen im Landschaftsplan zugesprochenen Werts
als Entwicklungsraum fiir die Natur und ihrer Bedeutung fiir die Naherholung behindern die mit
dem Code 1.6: ,,temporére Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von
Bauflachen durch die Bauleitplanung/ bis zur baulichen Inanspruchnahme” herausgestellten
Landschaftsteile die bauliche Entwicklung nicht. Die Hinweise des Landschaftsplans beziiglich
Flachenverbrauch, Stellplatzmaterialien und Baumpflanzungen sind bei der vorliegenden Pla-
nung beriicksichtigt.

Fiir den Siidosten des Plangebiets gelten die Festsetzungen des Landschaftsplans Giitersloh fiir
Landschaftsschutzgebiete. Geschiitzt wird die , Vielfalt, Eigenheit und Schonheit” der kleinteilig
gegliederten ,Kulturlandschaft Giitersloh” (Code 2.2.1), die mit vielen Hecken, Feldgehdlzen und
Wildchen die Parklandschaft des Ostmiinsterlands reprasentiert. Der Landschaftsplan Giiters-
loh verbietet im Landschaftsschutzgebiet , Kulturlandschaft Giitersloh” alle Handlungen, die den
Charakter des Gebietes verandern kdnnen (bes. Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und
Landschaftsbild). Durch die Festsetzung des Landschaftsschutzgebiets sollen bestehende Ge-
holzstrukturen gesichert und der Zersiedelung durch Bauvorhaben entgegengewirkt werden
(KREIS GUTERSLOH 2020).

Der Teil des Plangebiets, der von dem Landschaftsschutzgebiet , Kulturlandschaft Giitersloh”
iiberlagert wird, ist nicht durch die Planung von Gebauden oder StraBenverkehrsflachen betrof-
fen. Jedoch bestehtin dem Landschaftsschutzgebiet ein generelles Verbot fiir die Errichtung
baulicher Anlagen ,,im Sinne der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen”. Es kann auf
Antrag durch die untere Naturschutzbehérde gem. 8 67 BNATSCHG eine Befreiung von diesem
Verbot erteilt werden (KREIS GUTERSLOH 2022). Dariiber hinaus benennt § 7 des Landesnatur-
schutzgesetzes Nordrhein-Westfalen (LNATSCHG NRW) eine Reihe von Festsetzungen gem. 8 9
Abs. 1 BAUGB, die den Geltungsbereich eines Landschaftsplans nicht beeintrachtigen. Darunter
fallen u. a. Festsetzungen von ,Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser” (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BAUGB) und Festsetzun-
genvon ,offentlichen und privaten Griinflaichen, wie...Spielpldtze” (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB).

Im Sinne der Ziele des Landschaftsschutzgebiets setzt der Bebauungsplan einen Teil der Flache
als ,Offentliche Griinflaiche” gemaR Entwicklungsziel 1.1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Le-
bensrdumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielfdltig ausgestatte-
ten Kulturlandschaft mit ihren dkologischen und kulturhistorischen Besonderheiten” zum Erhalt
fest. Dariiber hinaus sieht die Planung dort die Errichtung eines Spielplatzes und eines Regen-
riickhaltebeckens (RRB) vor. Auch diese stellen zwar bauliche Anlagen dar, doch laufen Sie
nicht grundsatzlich den Entwicklungszielen des Landschaftsschutzes entgegen. So bleibt der Er-
holungswert der Landschaft erhalten und entspricht zudem durch die naturnahe Gestaltung des
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geplanten RRB dem Entwicklungsziel 1.2 ,,Anreicherung einer veréanderten Kulturlandschaft mit
naturnahen Lebensrdumen” (KREIS GUTERSLOH 2020).

Naturschutzfachlich wertvolle Flachen

Im Folgenden wird die Lage der naturschutzfachlich wertvollen Flichen im Umkreis von ca.
500 m in Bezug auf das Plangebiet der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 310 beschrieben.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Giitersloh” wird iiberlagert durch die Biotopverbundflache , Kul-
turlandschaft zwischen Friedrichsdorf und Avenwedde” (VB-DG-GT-4016-0017), die somit eben-
falls im Siidosten des Plangebiets liegt und im weiteren Verlauf im Osten an das Plangebiet
grenzt. In der Biotopverbundflache wechseln kleinere Waldgebiete (Kiefernwald, Eichen-Bu-
chenwald) mit landwirtschaftlichen Fldchen ab. Die Biotopverbundflache ,Reiherbach und Réhr-
bach-Niederung” (VB-DT-GT-4016-0007) mit auentypischen Lebensgemeinschaften liegt ca.

650 m nordlich des Plangebiets. In einer Entfernung von ca. 300 m norddstlich des Plangebiets
liegen im Griinland zwei geschiitzte Biotope mit den Schutzgegenstidnden ,Nass- und Feucht-
weide” (BT-4016-0264-2015) und ,Flutrasen” (BT-4016-0265-2015) innerhalb des schutzwiirdigen
Biotops ,,Griinland dstlich Avenwedde Bahnhof” (BK-4016-0057). Nordlich davon befindet sich
mit einem , Heideweiher” ein weiteres geschiitztes Biotop (BT-4016-4041-2001) in einer kleineren
Waldparzelle, die als schutzwiirdiges Biotop ,Binnendiine mit Heideweiher und Alter Landwehr
ostlich Avenwedde-Bahnhof” (BK-4016-093) in einer Entfernung von ca. 500 m vom Plangebiet
liegt. Gehdlze sind Schutzgegenstand der schutzwiirdigen Biotope , Altholzreicher Buchen-Ei-
chenwald am Hof Schulte auf ‘'m Erley” (BK-4016-097) und , Kiefernmischwald nordlich Siiren-
heide” (BK-4016-072), die ca. 400 bzw. 550 m siiddstlich des Plangebiets liegen.

Wasserrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten oder geplanten Trinkwasser- und
Heilquellenschutzgebieten sowie festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und Wasserschutz-
gebieten (MUNV 2023b).
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2.0 Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

2.1  Schutzgutbezogene Bestandssituation und Konfliktanalyse

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs der 18. Anderung des Flachennutzungsplans innerhalb
der Plangebietsgrenzen des Bebauungsplans Nr. 310 werden beide Vorhaben bei der Darstel-
lung des Basisszenarios gemeinsam betrachtet, wo dies inhaltlich zul&ssig ist.

Als ,Plangebiet” wird im Folgenden der Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung be-
zeichnet, insofern der Begriff nicht im textlichen Zusammenhang konkretisiert wird.

Nach derzeit rechtskréftigem Flachennutzungsplan mit Darstellung des Plangebiets als ,Wohn-
bauflache” ist auf dieser Ebene bereits eine Bebauung vorgesehen bzw. vorbereitet. Aufgrund
der geringeren Planungstiefe des Flichennutzungsplans ergeben sich Konflikte primér auf Be-
bauungsplanebene.

2.1.1  Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung — Basisszenario

Schadstoffemissionen

Im Norden des Plangebiets verlduft die Friedrichsdorfer StraRe (K 35), die als iiberortliche
StraBe eine Verbindungsachse zu den Nachbargemeinden darstellt. Im Westen und Siiden wird
das Plangebiet vom Marderweg und lltisweg begrenzt, die iiberwiegend dem Anliegerverkehr
dienen. Der Verkehr auf den drei StralRen, inshesondere auf der Friedrichsdorfer Stra3e, emit-
tiert Stdube und Gase in das Plangebiet. Das LANUV ermittelte fiir das Untersuchungsgebiet
eine geringe bis sehr geringe Kfz-verkehrsbedingte Schadstoffbelastung. Demnach liegen die
Werte (Beurteilungsjahr 2013) fiir alle Kfz-verkehrsbedingten Emissionen (z. B. Feinstaub, Diesel-
ruB, Stickoxid, CO,) im Norden des Plangebiets in der zweitniedrigsten Stufe, im Siiden sogar in
der niedrigsten Stufe einer fiinfstufigen Skala. Die Schadstoffbelastung der Luft aus Kleinfeue-
rungsanlagen dagegen ist siedlungsbedingt auf mittlere bis hohe Werte erhoht. Sie lag im Beur-
teilungsjahr 2015 im Bereich des Plangebiets fiir die typischen Verbrennungsprodukte (z. B. Fein-
staub, Stickoxid, Schwefeldioxid, CO,) in der mittleren bis zweithdchsten Stufe der fiinfstufigen
Skala. Fiir das Plangebiet wurden keine Emissionswerte der Industrie ermittelt. Werte liegen je-
doch fiir den Nahbereich des Plangebiets vor. Die Belastung der Luft durch Chlor und anorgani-
sche Verbindungen ist demnach in Avenwedde erhoht, die fiir Schwefeloxide (SOx) liegen im
mittleren Bereich, wéhrend fiir Stickoxid (NOx und NO) die niedrigste Belastungsstufe angege-
ben wird (Beurteilungsjahr 2016). Im Kreisgebiet von Giitersloh trégt die Landwirtschaft in hohem
Mal zur Gesamtbelastung der Luft mit Schadstoffen bei. Die Schadstoffe Ammoniak (NHs),

o
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Methan (CH,) und Distickoxid (N,O) weisen Werte im Bereich der zweithdchsten Stufe der Skala
auf (Beurteilungsjahr 2013). Die Belastung der Luft durch den Schienenverkehr ist nur in direkt
an die Trasse angrenzenden Bereichen erhdoht und daher fiir das Plangebiet nicht relevant (LA-
NUV 2023b).

Da das Plangebiet eine landwirtschaftliche Nutzflache umfasst, werden im Zuge von Pflege-
oder ErntemaBnahmen mit landwirtschaftlichen Maschinen temporar Emissionen in Form von

Stduben und Abgasen und ggf. pflanzenschutzmittelhaltigen Aerosolen freigesetzt.

Schallemissionen

Die auf das Untersuchungsgebiet einwirkenden Schallbelastungen gehen hauptsachlich vom
Verkehr auf der Friedrichsdorfer StraBe aus. Fiir diese StraBe liegen keine Daten des MUNV vor,
die den Umgebungslarm darstellen. Eine méRige Verkehrsstérke wird durch den Durchgangs-
verkehr zwischen den Giitersloher Ortsteilen Avenwedde und Friedrichsdorf verursacht. Nach
Westen hat die Friedrichsdorfer StralRe Anbindung an die Bundesstralle 61. Im Bereich des
Plangebiets betrédgt die zuldssige Hochstgeschwindigkeit 50 km/h.

Obwohl sich die Bahntrasse in Avenwedde in Dammlage befindet, behindert die Bebauung zwi-
schen Bahntrasse und Plangebiet die Schallausbreitung, sodass das Plangebiet nicht von durch
Schienenverkehr verursachten Larm belastet wird (MUNV 2023a).

Ostlich des Plangebiets liegt, durch einen ca. 10 m breiten Gehdlzstreifen vom Plangebiet ge-
trennt, ein 6ffentlich zugénglicher Bolzplatz. Schallemissionen entstehen temporér bei dessen

Nutzung.

Siedlungstypische Schallemissionen (z. B. durch Gartenpflege) gehen von westlich und siid-
westlich an das Plangebiet grenzenden privaten Grundstiicken aus.

Dariiber hinaus stellt das Plangebiet selbst eine Quelle von temporéren Schallemissionen durch
die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflache dar.

Verkehrssicherheit

Im Zuge der Erstellung einer gutachterlichen Stellungnahme wurde die Verkehrssicherheit von
zehn Stieleichen innerhalb einer Baumgruppe gepriift. Diese befindet sich im Nordosten des
Plangebiets der Bebauungsplanaufstellung und auBerhalb des Geltungsbereichs der Flachen-
nutzungsplandnderung. Die Badume verfiigen {iber Brusthohendurchmesser (BHD) von 45 cm bis
90 cm und Hohen von ca. 18 m bis 25 m. Dem Gutachten zufolge weisen sie einen Pflegeriick-
stand auf, wodurch ein erheblicher Totholzbesatz zu verzeichnen ist. Es ist jedoch lediglich ein

o
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geringer Totholzbesatz mit Bezug zur Friedrichsdorfer StraRe festgestellt worden. Da im Ubrigen
der Kronentraufbereich der Baumgruppe nicht iiber Verkehrsflachen liegt, besteht dort keine
Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit. Obwohl drei der Bdume starkere Vorschadigungen
aufweisen, wird die Stand- und Bruchsicherheit am Stamm zum Zeitpunkt der Untersuchung be-
statigt (FISCHER, SCHERER & PARTNER 2023).

Erholung

Der siidostliche Teil des Plangebiets der Bebauungsplanaufstellung liegt im Landschaftsschutz-
gebiet ,Giitersloh” (LSG-3914-001). Im Osten grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzge-
biet an. Gemal § 26 BNATSCHG werden Landschaftsschutzgebiete unter anderem ,wegen ihrer
besonderen Bedeutung fiir die Erholung” ausgewiesen. Der im Siiden des Plangebiets verlau-
fende FuBB- und Radweg stellt eine Verbindung des Siedlungshereichs von Avenwedde mit den
naturnahen Freiraumflachen des Landschaftsschutzgebiets her. Er verlduft auf einer Strecke von
ca. 170 m innerhalb des Plangebiets. Fiir Spazierganger und Jogger erfiillt der Weg eine Erho-
lungsfunktion. Uber den FuB- und Radweg ist primér der in Nachbarschaft zum Plangebiet lie-
gende Bolzplatz erreichbar. Auch die spielerische und sportliche Betatigung dort trégt zur Erho-
lung der Nutzenden bei. Dariiber hinaus dienen die angrenzenden Garten den Anwohnern zur
Erholung.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung — Konfliktanalyse

Schadstoffemissionen

Bei Umsetzung des Bebauungsplans werden im Plangebiet Luftschadstoffe der Emittentengrup-
pen StralBenverkehr und Haushalte (mit Kleinverbraucher) freigesetzt. Die Emissionen stellen
Verbrennungsprodukte kohlenstoffhaltiger Energietrager (Treibstoff, Gas, Erddl, Holz) dar, die
beim Betrieb eines Automotors und bei der Bereitstellung von Warme (Heizung, Warmwasser,
ggf. Holzofen) anfallen. Der Anteil dieser Emittenten an der Gesamthelastung der Luft ist derzeit
erheblich und macht je nach Art des Schadstoffes ca. die Halfte der Schadstoffbelastung der
Luft in Deutschland aus (BMDV 2023a). Im Zuge der Energiewende und der Entwicklung der
Elektromobilitdt wird ein Teil dieser Emissionen in ndherer Zukunft an Relevanz verlieren. Unter
weiterer Beriicksichtigung von Festsetzungen zur Griingestaltung des Plangebiets und des Luft-
austauschs / -stroms (vgl. Kapitel 2.1.7) wird die Erheblichkeit der Wirkung der Schadstoffemissi-
onen auf das Schutzgut Mensch als gering bewertet.

Eine Erhohung der Schadstoffemissionen infolge einer dem Einzelhandel zuordnenden Nutzung
im Zuge der Anderung des Flichennutzungsplans gegeniiber einer Wohnnutzung in dem MaRe,
als dass gesundheitsgefdhrdende Grenzwerte iiberschritten werden, ist nicht zu erwarten. Eine
erhebliche Beeintrdachtigung wird ausgeschlossen.
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Schallemissionen

Bei Realisierung der Planung des Bebauungsplans ist eine Zunahme der Lirmemissionen wéh-
rend der Bauphase zu erwarten. Diese ist auf die Zeit der Bauphase begrenzt. Demgegeniiber
kénnen sich dauerhafte Larmemissionen durch den Betrieb des Einzelhandelsmarkts und der
Kindertagestéatte, durch Nutzung des Bolzplatzes und durch Zunahme des Verkehrs im Plange-
biet und auf der Friedrichsdorfer Stra3e ergeben. Diese wurden im Rahmen einer Gerdusch-
prognose (RAHM 2023) bewertet.

Teile des Plangebiets und angrenzender Flachen stellen aufgrund der Ausweisungen als ,Allge-
meines Wohngebiet” ein immissionsempfindliches Gebiet dar. Sie sind gegeniiber erheblichen
Larmbelastungen zu schiitzen, sodass die Immissionsrichtwerte gemal der TECHNISCHEN ANLEI-
TUNG ZUM SCHUTZ GEGEN LARM (TA LARM) eingehalten werden. Die schalltechnische Untersuchung
basiert auf der Berechnung der zu erwartenden Schall-Immissionsbelastungen an sieben Immis-
sionspunkten. IP 1 bis IP 3 reprasentieren die auRenliegende Wohnbebauung, die dem Plange-
biet am néachsten liegt. Die Immissionsorte grenzen westlich an das geplante Sondergebiet so-
wie ndrdlich an die Friedrichsdorfer Stra3e. Dariiber hinaus erfolgte die schalltechnische Unter-
suchung flachendeckend iiber das gesamte Plangebiet. Im Plangebiet liegen IP 11 bis IP 14. Fiir
diese Immissionspunkte wurden Berechnungen in drei Héhen iiber dem Grund durchgefiihrt
(2,00 m, 5,00 m und 7,00 m).

Tab.3 Immissionsorte gem. der Schalltechnischen Untersuchung (RAHM 2023) und Richtwerte nach TA Ldrm
Immissions- . . . Richtwert
punkt Immissionsort Gebietsausweisung (tags / nachts)
IP1 Dompfaffenstralle 18a/b Mischgebiet 60 dB(A) / 45 dB(A)

(in der Gerduschprognose (RAHM 2023)
LFriedrichsdorfer Str. 18a/b”)

IP2 Dompfaffenstralle 38 Mischgebiet 60 dB(A) / 45 dB(A)
IP3 Marderweg 48 Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) / 40 dB(A)
IP 11 Plangebiet siidlich des SO Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) / 40 dB(A)
IP 12 Plangebiet dstlich des SO Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) /40 dB(A)
IP13 Plangebiet westl. des Bolzplatzes (Kita) Allgemeines Wohngebiet* 55 dB(A) /40 dB(A)
IP 14 Plangebiet siidwestl. des Bolzplatzes Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) /40 dB(A)

*Die Gerduschprognose (RaHm 2023) bewertet die ,Flachen fiir den Gemeinbedarf” im Sinne der Richtwerte fiir , All-
gemeine Wohngebiete”.

e Schallbelastung durch den geplanten Einzelhandelsmarkt

Als immissionsrelevante Gerauschquellen werden der Kundenverkehr (Pkw und Einkaufswa-
gen) auf dem Betriebsgelande, Warenanlieferung (LKW, Rollcontainer, Palettenhubwagen),
Fahrverkehr und Ladegerdusche sowie haustechnische Anlagen (Liiftung, Klimaanlage,
Presscontainer) betrachtet. Die Berechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass die zu erwar-
tenden Anlagengerdusche durch den geplanten Einzelhandelsmarkt die Immissionsricht-
werte fiir Allgemeine Wohngebiete gemaR der TECHNISCHEN ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN
LARM (TA LARM) an IP 1 bis IP 3 auRerhalb des Plangebiets tags und nachts einhalten.
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Innerhalb des Plangebiets kommt es den Berechnungen zufolge zu einer Uberschreitung des
Orientierungswerts tagsiiber an [P 12 um bis zu 1 dB(A) und an IP 13 zwischen 4 und 5 dB(A).
Nachts wird der Orientierungswert an IP 12 um bis zu 9 dB(A) {iberschritten (RAHM 2023).

MaRBnahmen zur Minderung von Anlagengerduschen durch den geplanten Einzelhandels-
markt werden in Kapitel 2.2.1 im Abschnitt ,Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

—Malnahmen” dargestellt.

e Schallbelastung durch die Friedrichsdorfer StraRe

Bei Realisierung der geplanten Verlegung eines Einzelhandelsmarkts in den Nordwesten des
Plangebiets ist eine Zunahme des Kfz-Verkehrs auf der Friedrichsdorfer Stra3e zu erwarten,
der sich in den Miindungsbereich der Planstral3e fortsetzt. Die ,Gerduschprognose zur Auf-
stellung eines Bebauungsplanes fiir einen Einkaufsmarkt zur Nahversorgung sowie angren-
zender Wohnbebauung in Giitersloh Avenwedde” rechnet mit 1.060 Kunden- bzw. Mitarbei-
terfahrzeugen und vier LKW-Lieferungen pro Tag. Zusétzlich wird voraussichtlich der Sied-
lungsverkehr mit 600, der Fahrverkehr zum Bringen und Abholen von Kindern an der Kinderta-
gesstatte mit 400 (ca. 100 Fahrzeuge) und die Seniorenwohnanlage mit 50 Fahrbewegungen
am Tag zur Emission von Schadstoffen in Form von Abgasen im Plangebiet beitragen. Im
Stop-and-Go-Verkehr sowie beim Starten von Kfz ist die Schadstofffracht in den Abgasen
stark erhoht (UBA 2023), sodass der Kundenverkehr des Einzelhandelsmarkts sowie der Hol-
und Bringeverkehr der Kindertagesstétte besonders zu beachten ist. Dariiber hinaus wird
durch die geplante Wohnbebauung Anwohnerverkehr in Héhe von ca. 600 PKW pro Tag ent-
stehen. Fiir die Friedrichsdorfer Stra3e wird eine Verkehrsstérke von 8.000 Fahrzeugen tég-
lich (DTV) westlich der Planstrale und 7.500 Fahrzeuge pro Tag (DTV) dstlich der Planstral3e
prognostiziert (ROVER 2023).

Die Gerduscheinwirkungen durch den Fahrzeugverkehr werden gemaR den Vorgaben der

16. BLMScHV (Verkehrslarmschutzverordnung) bewertet. Neben dem Kundenverkehr des Ein-
zelhandelsmarkts werden in der Gerduschprognose auch der Siedlungsverkehr und Hol- und
Bringeverkehr in Bezug auf die Kindertagesstatte beriicksichtigt. der Aullerhalb des Plange-
biets liberschreitet die Schallbelastung durch die Friedrichsdorfer StralRe die MaRgaben der
16. BLMSCHV sowohl tagsiiber als auch nachts um ca. 2 bis 3 dB(A) an den Immissionspunk-
ten IP 1 und IP 2. Innerhalb des Plangebiets ergibt die Prognose grdfStenteils eine Einhaltung
der Immissionsgrenzwerte der 16. BLMSCHV. Lediglich an IP 12 wird eine Uberschreitung um
2 bis 4,8 dB(A) tags und 1,9 bis 3,6 dB(A) nachts berechnet. Dabei ist IP 12 zusétzlich durch
den zu- und abfahrenden Verkehr in das Plangebiet belastet. Die die Schallbelastung an IP 12
steigt mit der Héhe des Messpunkts iiber dem Grund. In Kapitel 2.2.1 werden entsprechende
MaRnahmen benannt.
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e Schallbelastung durch den Bolzplatz

Der Bolzplatz ist eine Freizeitsportanlage und unterliegt Einschrankungen der Betriebszeiten
(Montag bis Samstag von 8:00 bis 19:00 Uhr, sonntags und an Feiertagen 15:00 bis 18:00 Uhr).
Er wird von Personengruppen von 2 bis ca. 15 Personen genutzt. Es finden dort keine offiziel-

len Sportveranstaltungen statt. Somit entstehen Gerduscheinwirkungen durch den Spielbe-
trieb wahrend der zuldssigen Betriebszeiten. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass unter der Voraussetzung von hoher Auslastung die Immissionsrichtwert

e

der 18. BLMSCHV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) beziiglich der Gerduscheinwirkungen

durch den Bolzplatz lediglich an IP 13 (Kita) deutlich iiberschritten werden. Die Uberschrei-
tung betragt wahrend der Normalzeit 5,4 bis 6,5 dB(A) und wahrend der Ruhezeit (tagsiiber)
aufgrund um 5 dB(A) niedrigerer Richtwerte 10,4 bis 11,5 dB(A). An IP 14 wird dagegen eine
geringere Uberschreitung des Richtwerts in Hshe von 0,4 bis 2,9 dB(A) ausschlieBlich wih-
rend der Ruhezeit berechnet (RAHM 2023).

Die prognostizierten Gerduschbelastungen iiberschreiten zwar die Richtwerte, die fiir Wohn-

gebiete veranschlagt werden, kénnen jedoch die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete ein-

halten. Da Mischgebiete ebenfalls der Wohnnutzung unterliegen, werden die Gerduschbelas-

tungen durch den Bolzplatz als das Wohnen nicht stérend betrachtet. Dennoch wird empfoh

len, fiir schutzbediirftige Raume passive LarmschutzmaBnahmen (Ausrichtung der Rdume zur

larmabgewandten Seite, schallgeddammte AuBenwande, Dacher und Fenster) anzuwenden
(DHP 2023a).

¢ Kindertagesstitte

Die Kindertagesstatte wird vom Schallgutachten nicht als Emissionsquelle behandelt, da die
TA LARM Gerdusche durch Kinder ausschlie3t. Das BLMSCHG legt in § 22 (1a) fest, dass fiir

die Beurteilung der Gerduscheinwirkungen von Kindertageseinrichtungen Immissionsgrenz-

und -richtwerte nicht herangezogen werden diirfen, da Gerdusche durch Kinder nicht als

schédliche Umwelteinwirkung gewertet werden. Jedoch wird der Hol- und Bringeverkehr be-

riicksichtigt.

Auf Basis der berechneten Gesamtlarmbelastung wurden innerhalb des Plangebiets drei Ldrm-
pegelbereiche (LPB Il bis LPB V) festgesetzt. Diese sind in der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan Nr. 310 graphisch dargestellt. Dabeiist Lirmpegelbereich | am geringsten und Larmpegel-
bereich IV am stérksten von Ldrm belastet.

Larmpegelbereich Il = maBgeblicher AuRenlarm 56 bis 60 dB(A)
Larmpegelbereich Ill = maRgeblicher AuRenldrm 61 bis 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV =maBgeblicher AuBenldrm 66 bis 70 dB(A)
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Die Flachen, die im Nordosten des Plangebiets an die Friedrichsdorfer Strale grenzen, wéren
gem. BAUNVO demnach fiir eine Wohnbebauung nicht pradestiniert. Jedoch weist die Belastung
zwar einen beldstigendes, aber kein gefdhrdendes Ausmal auf. Mit geeigneten passiven Schall-
schutzmalBnahmen kann zudem ein ausreichender Schallschutz im Sinne von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnissen gewahrleistet werden (DHP 2023a). Diese werden in Kapitel 2.2.1 dar-
gestellt.

Da das Schalltechnische Gutachten die Umsetzbarkeit der Planung nachweist sowie gegebe-
nenfalls notwendige LarmschutzmaBnahmen darlegt, istim Rahmen der Bebauungsplanaufstel-
lung dem préventiven Schutz der Anwohner vor Larmeinwirkungen Rechnung getragen worden.
Somit ist bei Umsetzung der Planung keinerlei Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit
durch L&rm zu erwarten.

Beziiglich der Anderung des Flichennutzungsplans sind allein die Wirkungen von Schallbelas-
tungen im Zusammenhang mit dem Betrieb des Einzelhandelsmarkts zu betrachten. Da der Fla-
chennutzungsplan als vorbereitende Planung keine Verbindlichkeit in Form eines Baurechts ent-
faltet sowie ggf. notwendige MaBnahmen als umsetzbar einzuordnen sind, wird eine erhebliche
Beeintrachtigung aufgrund der Uberschreitung der Richtwerte ausgeschlossen, eine mégliche
Zunahme der Ldrmbelastung jedoch als geringfiigige Beeintrdchtigung beriicksichtigt.

Verkehrssicherheit

Bei Umsetzung der Planung der Bebauungsplanaufstellung liegt die Baumgruppe im Nordosten
des Plangebiets innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflache eines Mehrfamilienhau-
ses. In Hinblick auf die Nutzung des privaten Gartens ergibt sich das Erfordernis, die Verkehrssi-
cherheit der Baume herzustellen und langfristig zu erhalten. Entsprechende MaBnahmen wer-
den in Kapitel 2.2.1 aufgezeigt.

Erholung

Der FuRR- und Radweg im Siiden des Plangebiets wird bei Umsetzung des Vorhabens im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt und bleibt daher in seiner Funktion zur
Erreichbarkeit des Bolzplatzes und der naturnahen Freiraumflachen erhalten. Seine Erholungs-
funktion als Spazierweg wird jedoch durch die geplante Bebauung eingeschrankt. Aufgrund der
relativ kurzen Strecke, die der Weg einnimmt, wird diese Einschrénkung jedoch als geringfiigig
betrachtet.

Fiir den Bereich im Siidosten des Plangebiets sieht die Planung innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets , Giitersloh” die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens und eines
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Kinderspielplatzes vor. Die Erholungsfunktion der Flache bleibt auch bei Umsetzung der Planung
somit erhalten.

Beeintrachtigungen des Erholungswert der an das Plangebiet grenzenden Garten durch Schal-
leinwirkungen werden gemal Gerduschprognose (RAHM 2023) bei Umsetzung der Planung nicht
erwartet. Daher werden auch keine Konflikte in Bezug auf die Anderung des Flachennutzungs-

plans erkennbar.

2.1.2  Schutzgut Tiere

Schutzgut Tiere — Basisszenario

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts wurden keine gesonderten Erhebungen zum
Schutzgut Tiere durchgefiihrt. Die Belange des Schutzguts werden primér im Rahmen des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2022) betrachtet.

.Den Groflteil des Plangebiets macht eine landwirtschaftliche Nutzflache aus, die als Mahwiese
genutzt wird. Durch ihre Insellage zwischen dem Siedlungsrand Avenweddes und einem Gehdlz-
streifen bietet sie keinen Lebensraum fiir Arten des Offenlands. Als Nahrungshabitat fiir Greifvo-
gel oder Eulenvégel sowie als Jagdgebiet fiir Flederméuse ist sie geeignet, jedoch nicht essenzi-
ell, da sie durch das umliegende Offenland ersetzbar ist. Ebenfalls finden samenfressende Vagel
und solche, die sich von Insekten und anderen Wirbellosen ernéhren, im Plangebiet Nahrung.
Fiir samenfressende Vogel sind gegebenenfalls besonders die Wiesen im Norden und im Siidos-
ten des Plangebiets durch ihren hohen Anteil an Wildkrdutern von Bedeutung als Nahrungshabi-
tat” (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2022).

Die wenigen Gehdlze des Plangebiets befinden sich im Umfeld von Verkehrswegen (Friedrichs-
dorfer StraBe, Rad- und FuBweg) oder Wohngrundstiicken und eignen sich daher lediglich als
Fortpflanzungs- und Ruhestétte storungsunempfindlicher Brutvigel. Es wurden an den Gehdlzen
keine Strukturen gefunden, die sich als Quartier fiir Fledermause eignen.

Schutzgut Tiere — Konfliktanalyse

.Die potenziellen Betroffenheiten von Tierarten kdnnen sich primar aus dem Verlust von Lebens-
raumstrukturen ergeben. Hier werden durch das Vorhaben Flachen versiegelt und bestehende
Habitatstrukturen entfernt. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen wird damit der Lebens-
raum fiir Arten, die offenes Griinland als Nahrungshabitat aufsuchen, abgewertet. Da Nahrungs-
flachen nicht zu den Schutzobjekten des § 44 Abs.1 BNATSCHG gehdren, ist eine artenschutz-
rechtlich relevante Betroffenheit fiir Arten, welche das Untersuchungsgebiet als nicht essenziel-
les Nahrungshabitat nutzen, nicht gegeben. Jedoch kann das Eintreten der Verbotstatbestdnde
des 844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Téten und Verletzen) fiir besonders und streng geschiitzte Arten
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nicht ohne die Anwendung von Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen ausgeschlossen
werden. Die Betroffenheit resultiert aus dem erhdhten Kollisionsrisiko an groRflachigen Glasfas-
saden oder Fensterflachen” (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2022).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans zur naturnahen Gestaltung von privaten Garten sowie
zur Pflanzung von heimischen Laubb&dumen und heckenartigen Einfriedungen mit heimischen
Laubgehdlzen erhalten den Wert der griin gestalteten Bereiche des WA insgesamt als Lebens-
raum fiir Tiere. Dennoch werden die im Vergleich zum Bestandszustand vollkommen verénder-
ten Habitatstrukturen nach Umsetzung der Planung zu einem grundlegend abweichenden Artin-
ventar im gréf3ten Teil des Plangebiets fiihren. Bereiche im Siidosten des Plangebiets bleiben
unversiegelt bzw. sind zum Teil durch den Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegt.
Durch den geplanten Kinderspielplatz ist dort jedoch eine hohere Stérungsintensitat zu erwar-
ten, sodass Arten mit hoherer Empfindlichkeit auf menschliche Aktivititen diesen Teil des Plan-
gebiets voraussichtlich meiden werden. In Hinsicht auf die bereits bestehenden Stérungen
durch Personenverkehr zum Bolzplatz und in den angrenzenden Géarten sind davon lediglich hadu-
fige und weit verbreitete Arten betroffen. Der Biotopwertverlust wird im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz erfasst und ist mit geeigneten MalBnahmen zu kompensieren. Der Eingriff
in das Schutzgut Tier wird daher als unerheblich bewertet.

Eine erhebliche Beeintrédchtigung des Schutzguts Tiere ist auf Ebene der Fldchennutzungspla-
nung aufgrund der Bestandssituation auszuschlielen.

213  Schutzgut Pflanzen

Schutzgut Pflanzen — Basisszenario

Im Plangebiet fand eine flichendeckende Biotoptypenkartierung statt. Die Ergebnisse werden
gemal der ,Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" (LANUV 2008) darge-
stellt und durch die entsprechende Codierung ergénzt.

Plangebiet

Das Plangebiet der Aufstellung des Bebauungsplans (im Folgenden: , Plangebiet”) liegt im Uber-
gang zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft. Es besteht hauptséchlich aus Wiesen,
die durch Gehdlze strukturiert und von einem Feldgehdlz begleitet werden. Der Geltungsbereich
der Anderung des Flichennutzungsplans befindet sich in Ganze innerhalb einer an die Fried-
richsdorfer Stral3e grenzenden Wiese.
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Intensivwiese (3.4)

Das Plangebiet besteht groRtenteils aus
Griinland, das als Mahwiese bewirt-
schaftet wird. Siidlich der Friedrichsdor-
fer Stral3e zeigt das stellenweise Vor-
kommen von Sumpfschafgarbe einen
eher stickstoffarmen und feuchten
Standort an. Die Vegetation im Gel-
tungsbereich der Flachennutzungs-
plandnderung ist einzig diesem Bio-
toptyp zuzuordnen.

Artenreiche Mdhwiese (3.5)

Eine Méhwiese im Siidosten des Plan-
gebiets weist einen hohen Anteil von
zweikeimblattrigen Krédutern auf. Diese
iiberwiegen teilweise dem Grasanteil.
Es wurden acht Kennarten des meso-
philen Wirtschaftsgriinlands (z. B. Wie-
sen-Pippau, Sauerampfer, Schafgarbe,
Wiesenmargerite, Wilde Mohre) be-
stimmt.

Gehblzstreifen mit lebensraumtypischen
Gehblzanteilen > 50% (7.2)

Durch die Wiese im Siidosten des Plan-
gebiets verlduft in Ost-West-Richtung
ein flacher Entwésserungsgraben, an
dessen Réndern Jungwuchs von Birke
und Salweide sowie Pfaffenhiitchen und
Brombeere stocken.
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Baumgruppe mit lebensraumtypischen

Baumartenanteilen >50 % (7.4)

Eine Baumgruppe im Nordosten des
Plangebiets besteht aus zehn Stielei-
chen starken Baumholzes sowie zwei
Eschen. Im Unterwuchs haben sich
Brombeere und Brennnessel ausgebrei-
tet. ;x

Saume ohne Gehdlze (2.4)

Die Randbereiche der Mdhwiese zu pri-
vaten Grundstiicken und spitze Winkel
der Wiese werden seltener gepflegt, so-
dass sich dort eine Vegetation aus krau-
tigen Wildpflanzen (z. B. Brennnessel
und Beiful) und stellenweise Garten-
flichtlingen (z. B. Goldrute und Him-
beere) etabliert hat.

Versiegelte Flache (1.1) und
Straenbegleitgriin (2.2) mit lebens-
raumtypischen Einzelbdumen (7.4)

Die Friedrichsdorfer Stralle umfasst
auch einen Radweg. Sie wird von Stra-
Benbegleitgriin gesdumt. Auf der Siid-
seite stockt eine Baumreihe aus vier
Linden starken Baumholzes und drei
jungen Eichen.
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StraBenbegleitgriin mit Geholzbestand
(2.3)

Auf der Verkehrsflache der Friedrichs-
dorfer StraBe im Nordosten des Plange-
biets befindet sich zur Geschwindig-
keitsreduktion eine Verkehrsinsel. Diese
ist mit Strauchern (Schneebeere, Ligus-
ter) bepflanzt.

Einzelbaum, lebensraumtypisch (7.4)
Eine Eiche stockt an der siidlichen
Grenze des Plangebiets neben dem Ful3-
und Radweg. Durch Mehrstimmigkeit
hat sich ein Brusthéhendurchmesser
von ca. 1,80 m herausgebildet.

Teilversiegelte Betriebsflache (1.3)
Wegraine ohne Geholze (2.4)
StraBenbegleitgriin mit Geholzbestand
(2.3)

Die Decke des FuBB- und Radwegs im
siidlichen Plangebiet ist geschottert. Er
wird iiberwiegend von krautiger Vegeta-
tion gesdumt. Einzelbdume (zwei Eichen
und drei Birken) und stellenweise Stréu-
cher (Hasel, Pfaffenhiitchen) stocken an

seinem Rand.
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Umfeld des Plangebiets

Das Umfeld des Plangebiets ist einerseits dem Siedlungsraum (Wohnsiedlung) mit entsprechend
kleinparzellierten anthropogen iiberprégten Biotoptypen, andererseits dem Wald zuzuordnen.

Wald, Feldgeholz mit lebensraumtypi-
schen Baumarten-Anteilen 90 - 100 %,
mittleres Baumholz (6.4)

Die Gehdlze siidlich des Bolzplatzes er-
reichen eine héhere Wuchsklasse. Es
handelt sich ausschliel3lich um diverse
heimische Laubbdume (z. B. Ahorn, Ei-
che, Birke). Die Kronentraufen reichen
bis in das Plangebiet.

Wald, Feldgeholz mit lebensraumtypi-
schen Baumarten-Anteilen 50 - 70 %,
mittleres Baumholz (6.2)

Der siidostliche Teil des Plangebiets
wird im Osten von einem Feldgehdlz ge-
sdumt, an dessen Réndern vorwiegend
Laubbdume (Eiche, Birke) und in dessen
Zentrum Waldkiefern stocken. Es iiber-
wiegen die Kronenanteile der Laub-
baume. Die Kronentraufen reichen bis in
das Plangebiet.

Gehblzstreifen mit lebensraumtypischen
Geholzanteilen = 50 % (7.2)

Ostlich des Plangebiets befindet sich
ein Geholzstreifen vorwiegend aus di-
versen heimischen Laubb&dumen jungen
bis mittleren Baumholzes (z. B. Eiche,
Feldahorn, Hainbuche, Erle) mit Wuchs-
héhen von 10 m bis 15 m. Haselbiische
verdichten den Bewuchs. Vereinzelt
stockt eine Kiefer. Die Kronentraufen

reichen in das Plangebiet.
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Wald, Feldgeholz mit lebensraumtypi-
schen Baumarten-Anteilen 0 < 50%,
geringes bis starkes Baumholz (7.2)
Ein kleiner Wald aus Waldkiefern, der
von Eichen und anderen Laubgehdlzen
gesdumt wird, stockt dstlich des Plan-
gebiets.

Acker, intensiv (3.1)

Siidostlich des Feldgehdlzes, in ca. 35 m
Entfernung vom Plangebiet, liegt eine
Ackerflache, an deren Rand ein Bliih-
streifen gesét wurde.

Versiegelte Flache (1.1)

Zier- und Nutzgérten mit < 50 % heimi-
schen Gehdlzen (4.3)

Das Plangebiet grenzt im Westen an ein
Wohngebiet. Die bebaute Flache wird
durch Ein- und Zweifamilienhauser,
Stellpldtze und Verkehrswege versie-
gelt. Die Gehdlze in den Géarten sind
iberwiegend niedrigwiichsig.

Vitalitdt von Bdumen der Baumgruppe im Nordosten des Plangebiets

Neben der Verkehrssicherheit wurde auch die Vitalitdt von zehn Stieleichen innerhalb der
Baumgruppe in Nordosten des Plangebiets im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme (FI-
SCHER, SCHERER & PARTNER 2023) untersucht. Aufgrund mangelnder Vitalitat und aufgrund von
Vorschédigungen durch Rindenschéden und Faulen kann drei der Baume keine Erhaltungsper-
spektive zugesprochen werden.
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Schutzgut Pflanzen — Konfliktanalyse

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 310 ,,Ostlich Marderweg / siidlich Fried-
richsdorfer StraBe” werden die anstehenden Biotopstrukturen iiberplant und eine Versiegelung
durch Wohngebéude, eine Kindertagesstatte sowie einen Einzelhandelsmarkt, Stellplétze und
Verkehrswege ermdglicht. In den versiegelten Bereichen kommt es zu einem dauerhaften Ver-
lust der Vegetation. Davon in Anspruch genommen wird groBtenteils eine , Intensivwiese” (3.4).
Aufgrund der Fahrbahnerweiterung der Friedrichsdorfer Stralle werden dariiber hinaus einige
Laubb&ume iiberplant. Die Fldche im Siidosten des Plangebiets verbleibt unversiegelt. Dort ist
die Anlage eines Spielplatzes sowie eines Regenwasserriickhaltebeckens (RRB) geplant. Der
anstehende Biotoptyp . Artenreiche Mahwiese” bleibt dort daher dennoch nicht erhalten. Von
dem Vorhaben gehen keine Einfliisse auf das Schutzgut Pflanzen aus, die iiber die Grenzen des
Plangebiets hinaus wirksam waren.

Dem Verlust an Vegetation sind die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Griingestaltung des
Plangebiets gegeniiberzustellen. Auf den Flachen, die nicht durch eine Bebauung versiegelt
werden, wird sich die Vegetation erheblich verdndern. Fiir die als WA 1 und WA 2 festgesetzten
Flachen des Plangebiets sieht der Bebauungsplan eine naturnahe Gartengestaltung vor. Dies
umfasst die Begriinung der privaten Garten mit heimischen Laubbdumen und Strduchern und die
Pflanzung eines mittelgroBen heimischen Laubbaums je angefangene 350 m2 Grundstiicksflache
sowie heckenartige Gestaltung der Einfriedungen mit heimischen Laubgehdlzen. Die Anlage von
Schottergéarten wird ausgeschlossen. Stattdessen sind die Vorgérten als griine Vegetationsfla-
chen zu gestalten. Dariiber hinaus wird die Versiegelung der Vorgéarten begrenzt, indem Zuwe-
gungen und Zufahrten 1/3 der Breite der Vorgartenflache nicht iberschreiten diirfen. Die Fest-
setzung zur Einfriedung von Grundstiicken durch heckenartige Laubgehdlze gilt fiir alle Grund-
stiicke des Plangebiets. Zudem wird die Eingriinung des Plangebiets durch die Festsetzung der
Pflanzung von mindestens einem heimischen Laubbaum pro vier angefangene Stellpldtze gefor-
dert. Weiterer Lebensraum fiir das Schutzgut Pflanzen wird mit der Festsetzung von extensiver
Dachbegriinung auf Flachdachern von Geb&uden und Nebenanlagen geschaffen. Die Gestaltung
der Gebdude im gesamten Plangebiet mit Fassadenbegriinung ist zuldssig.

Der Geholzbestand im Plangebiet wird teilweise durch die Festsetzung verschiedener Einzel-
b&dume zum Erhalt gesichert. Ein Teil der ,Artenreichen Mahwiese” dstlich des Spielplatzes wird
ebenso in seinem Bestand durch die Festsetzung von ,Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” gesichert.

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels und der zur Realisierung bendtigten Flachen ist der
Verlust der anstehenden Biotopstrukturen unumganglich. Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen so-
wie der 6kologische Wertverlust werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung auf Grundlage der
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.Numerischen Bewertung von Biotoptypen in der Bauleitplanung NRW* (LANUV 2008) ermittelt
und sind durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren (vgl. Kap. 2.2.2).

Eine Beeintrachtigung der das Plangebiet umgebenden naturschutzfachlich wertvollen Flachen
(vgl. Kap. 1.3.2) ist aufgrund der Art des Vorhabens und der Distanz zum Plangebiet nicht gege-
ben.

Mit Flachennutzungsplandnderung wird eine Beanspruchung der derzeit anstehenden Biotopty-
pen vorbereitet. Der Umfang des Eingriffs ist auf nachgelagerter Planungsebene im Rahmen ei-

ner Eingriffshilanzierung zu ermitteln und durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren. Unter
diesen Umstédnden ist keine erhebliche Beeintrdchtigung zu erwarten.

2.14  Schutzgut biologische Vielfalt

Der Begriff der Biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fiir die Gesamt-
heit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu den Okosyste-
men.

Schutzgut biologische Vielfalt — Basisszenario

Griinland ist als Lebensraum im Sinne der biologischen Vielfalt héher zu bewerten als Ackerfla-
che, deren biologisches Gleichgewicht durch regelméRige Bodenbearbeitung und vollstandige
Entfernung der Vegetationsdecke gestort wird. Uber die Halfte aller in Deutschland beobachte-
ten Tier- und Pflanzenarten kommen auf Griinlandstandorten vor (UBA 2022).

Das Plangebiet der Bebauungsplanaufstellung weist im Bereich der artenreichen Mahwiese
eine vielfaltige Krautervegetation auf, die einen reichhaltigen Lebensraum fiir Wirbellose dar-
stellt und damit z. B. auch Végeln und Kleinsdugern eine Nahrungsgrundlage bietet. Der Mangel
an deckungsgebender Vegetation und Strukturen, die sich als Nesthabitat fiir Végel bzw. als
Quartiere fiir Fledermé&use eignen, hat zur Folge, dass das Plangebiet vorwiegend von Nahrungs-
gasten aufgesucht wird. Aufgeschliisselt nach Tier- und Pflanzenwelt werden Aspekte der biolo-
gischen Vielfalt in den Kapiteln 2.1.2 und 2.1.3 ndher betrachtet.

Beziiglich der Anderung des Flichennutzungsplans besteht mit der Ausweisung als Wohnbau-
flache das vorbereitende bauplanerische Recht einer Umnutzung.

Schutzgut biologische Vielfalt — Konfliktanalyse

Nach Realisierung der Planung wird sich die biologische Vielfaltinnerhalb des Plangebiets deut-
lich andern. Durch die Anlage naturnaher Garten und dariiber hinausgehenden Pflanzungen von
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Laubgehdlzen, die Anlage von Dachbegriinung und die Errichtung von Gebauden sowie der Er-
haltung von artenreicher Wiesenflache und der Entwicklung eines naturnahen Regenriickhalte-
beckens wird im Plangebiet ein Mosaik von Biotoptypen geschaffen. Die vielfdltigen Lebens-
raume bieten Entwicklungspotenzial fiir eine Vielzahl von heimischen Pflanzen und Tieren. Auf-
grund der hohen Stérungsintensitdt im Siedlungsbereich ist jedoch zukiinftig ein haufiges und
weit verbreitetes Arteninventar zu erwarten. Der Eingriff in das Schutzgut wird im Rahmen der
naturschutzfachliche Eingriffsregelung (Kap. 2.2.2) bewertet und ggf. durch KompensationsmaR-
nahmen ausgeglichen.

215  Schutzgiiter Flache und Boden

Gemal der Anlage 4 des UVPG wird unter dem Schutzgut Flache insbesondere der ,Flachenver-
brauch” verstanden. Die Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes konkretisiert diesen als Anstieg
von Siedlungs- und Verkehrsflachen und einhergehendem Freiraumverlust (BUNDESREGIERUNG
2021). Der Flachenverbrauch kann beispielsweise durch MaBnahmen der Innenentwicklung und
des Flachenrecyclings reduziert werden. Das Schutzgut Boden hingegen bezieht sich insbeson-
dere auf die natiirlichen Bodenfunktionen (z.B. Puffer-, Austausch-, Filter-, Lebensraum-, Pro-
duktions-, Archivfunktion), die beispielsweise durch ,Veranderung der organischen Substanz,
Bodenerosion, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung” (Nr. 4 b der Anlage 4 zum UVPG) beein-
trachtigt werden konnen. Aufgrund der inhaltlich-funktionalen Verbindung und Abhéngigkeit der
beiden Schutzgiiter werden diese zusammen betrachtet.

Schutzgiiter Flache und Boden — Basisszenario

Die Bodenkarte 1:50.000 weist fiir den grd3ten Teil des Plangebiets den Bodentyp Gley aus. In
diesem Bereich liegt auch das Plangebiet der Flachennutzungsplandnderung. Die Bodenart des
Oberbodens ist Sand. Die Verdichtungsempfindlichkeit wird als ,,extrem hoch”, die Erodierbar-
keit dagegen als ,sehr gering” eingestuft. Der Boden ist ohne unterirdischen Stauraum, grund-
nass und darum fiir Versickerung ungeeignet, jedoch ohne Staundsse und im 2-Meter-Raum
leicht grabbar. Im siidlichen und siiddstlichen Teil des Plangebiets steht der Bodentyp Podsol-
Braunerde an. Die Bodenart des Oberbodens wird dem lehmigen Sand zugeordnet. Der Boden
ist von mittlerer Verdichtungsempfindlichkeit und geringer Erodierbarkeit. Er steht unter der Ein-
wirkung von schwacher Staundsse. Der Boden ist fiir Versickerung geeignet und leicht grabbar.
In einem kleinen Teil im Norden des Plangebiets im Bereich der Friedrichsdorfer Stral3e ist der
anstehende Bodentyp Podsol. Auch hier ist der Oberboden aus Sand gebildet. Der Boden ist
ohne Staunésse, fiir Versickerung geeignet und von geringer Verdichtungsempfindlichkeit. Die
Schutzwiirdigkeit der im Plangebiet anstehenden Béden ist nicht bewertet (GD NRW 2023).
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Der unversiegelte Boden siidlich der Friedrichsdorfer Stra3e erfiillt seine natiirlichen Boden-
funktionen als Filter-, Puffer- und Ausgleichsmedium sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen.

Hinweise auf Altlasten liegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor (LANUV 2022).

Schutzgiiter Flache und Boden — Konfliktanalyse

Das Planvorhaben der Bebauungsplanaufstellung sieht im Bereich der WA1 und WA2 sowie der
Flachen fiir den Gemeinbedarf gemaR der festgesetzten GRZ einen zuldssigen Versiegelungs-
grad von 60 %, im Bereich des Sondergebiets von 80 % vor. Durch die Versiegelung gehen Bo-
denfunktionen der betroffenen Flache verloren. Diese Wirkung wird durch die Festsetzung der
Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen fiir Stellplatzflachen gemindert. Unter den teil-
versiegelten Flachen wird zwar die natiirliche Funktion des Bodens als Lebensraum einge-
schrénkt, die Wasserspeicherfahigkeit-, das Puffervermdgen und die Wasserfilterfahigkeit des
Bodens bleiben jedoch erhalten. Die unversiegelten Flachen des Plangebiets ermdglichen wei-
terhin samtliche natiirlichen Bodenfunktionen. Des Weiteren istim Rahmen der BaumaBnahmen
der Einsatz schwerer Maschinen zu erwarten, die zur Verdichtung des Bodens beitragen kdn-
nen. Aufgrund der extrem hohen Verdichtungsempfindlichkeit des im Grof3teil des Plangebiets
anstehenden Bodens sind daher MalRnahmen im Rahmen der geltenden Normen und Rechtsvor-
schriften zu treffen (vgl. Kap. 1.3.1), dies zu verhindern oder zu mindern.

Der Eingriff in den Boden kann unter Beriicksichtigung des Planungsziels nicht vermieden wer-
den. Eine Reduktion des Eingriffs in den Boden hitte eine Reduktion der Flichenausnutzung zur
Folge und stiinde so dem Planungsziel entgegen.

Die Beeintrachtigungen des Bodens finden iiber den multifunktionalen Ansatz der ,,Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung” (LANUV 2008) Beriicksichtigung. Dement-
sprechend sind Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen anzuwenden, um den Eingriff in den Natur-
haushalt zu kompensieren. Unter Beriicksichtigung des Flachenumfangs der Versiegelung sowie
im Bebauungsplan festgesetzter mindernder Malnahmen und externer AusgleichsmaBnahmen
wird daher keine die Erheblichkeit des Eingriffs in das Schutzgut Boden bestitigt.

Die Anderung des Flichennutzungsplans sieht eine Ausweisung von , Sonderbaufldche” an-
stelle von ,Wohnbauflache” vor. Damit wird innerhalb dessen Geltungsbereichs eine Zunahme
der zu versiegelten Flache entsprechend der zu Grunde zu legenden Grundflachenzahlen von 0,4
auf 0,8 vorbereitet. Eingriffe, mdgliche Beeintrachtigungen und daraus resultierende MalRnah-
men werden auf Ebene des Bebauungsplans (s. 0.) dargestellt.

o
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Das Plangebiet wird im Fldchennutzungsplan als Wohnbauflache und Fldchen fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Da bei Umsetzung der Planung Versiegelungen ausschliel3lich im Bereich der
Wohnbauflache stattfinden, wird kein Freiraumverlust im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeits-
strategie des Bundes ausgeldst. Somit ist keine Beeintrachtigung des Schutzguts Fldche gege-
ben.

216  Schutzgut Wasser

Schutzgut Wasser — Basisszenario

Teilschutzqut Grundwasser

Gemal Fachinformationssystem ELWAS (MUNV 2023b). Das Plangebiet befindet sich im Bereich
des Grundwasserkorpers ,Niederung der Oberen Ems (Beelen / Harsewinkel)” (Grundwasser-
korper ID 3_07). Im 3. Monitoringzyklus (2013 bis 2018) wurde der mengenmaRige Zustand als
~gut” bewertet, der chemische Zustand dagegen als ,schlecht”. Auch wird die Zielerreichung
eines guten chemischen Zustands bis 2027 aufgrund der Belastung des Grundwassers mit Nitrat
als unwahrscheinlich prognostiziert. Im Bereich des Plangebiets ist das grundwasserfiihrende
Gestein als silikatischer Porenwasserleiter beschrieben. Sande und Schluffe ermdglichen eine
méRige bis mittlere Durchléssigkeit. Die Flurabstédnde sind mit 1- 3 m unter Geldnde gering. Das
Plangebiet liegt im Trinkwasserversorgungsgebiet ,GT_Guetersloh” auRerhalb von Trinkwasser-
und Heilquellenschutzgebieten (MUNV 2023b). Die Grundwasserneubildungsrate betrégt 151-200
mm/a (BFG 2023).

Teilschutzqut Oberflaichenwasser

Es sind keine Oberflichengewdsser im Geltungsbereich oder dem wirkungsspezifischen Umfeld
des aufzustellenden Bebauungsplans vorhanden. Dariiber hinaus liegt das Plangebiet auRerhalb
des Uberschwemmungsbereichs von Oberflichengewassern.

Niederschlagswasser

Bei seltenen Starkregenereignissen (Wiederkehrintervall 100 Jahre) stehen gréRere Flachen im
Nordwesten und Siiden des Plangebiets in Gefahr, bis zu ca. 30 cm {iberschwemmt zu werden.
Hiervon ist ebenfalls der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung betroffen. Auch fiir
ein extremes Ereignis mit Niederschlagsmengen von 90 mm/ gm/ h werden fiir die Flaichen Was-
serhdhen von unter 50 cm berechnet. Bei Uberschwemmung der Wiesenflachen auf Flurstiick
1225 fungiert der lltisweg als Notwasserweg (BKG 2023).

o
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Schutzgut Wasser — Konfliktanalyse

Durch die geplante Versiegelung entfallen im Plangebiet lokal Fldchen fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser. Der Oberflachenabfluss nimmt somit zu. Das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasserwasser soll iiber einen geplanten Regenwasserkanal in ein im Siidosten
des Plangebiets zu errichtendes Regenwasserriickhaltebecken (RRB) abgefiihrt werden. Dieses
ist als naturnahes oberirdisches Erdbecken mit einem Fassungsvolumen von ca. 550 m? auf Ba-
sis eines 5-jahrlichen Regenereignisses konzipiert. Aus dem RRB soll das Niederschlagswasser
in einen bestehenden Regenwassersammler oder -kanal gedrosselt eingeleitet werden. Das im
Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann durch einen herzustellenden Schmutzwasserkanal
in einen der bestehenden dffentlichen Schmutzwasserkanéle im Marderweg oder im Iltisweg
abgeleitet werden. Das so abgeleitete Niederschlagswasser steht fiir die Grundwasserneubil-
dung nicht mehr zur Verfiigung. Da der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkdrpers jedoch
als gut bewertet ist und unversiegelte sowie teilversiegelte Flachen im Plangebiet weiterhin Re-
genwasser versickern, wird keine Erheblichkeit der Wirkung auf das Schutzgut Grundwasser
festgestellt.

Mit nah anstehendem Grundwasserstand ist die Notwendigkeit einer Grundwasserhaltung wéh-
rend der Bauphase wahrscheinlich. Zudem besteht durch den niedrigen Flurabstand ein erhdh-
tes Risiko beziiglich des Eintrags verunreinigender Stoffe aus Fundamentgriindungen und Trag-
schichten in das Grundwasser und anschlieBender Verfrachtung in den Vorfluter. Bei Verwen-
dung geeigneter Baumaterialien ist jedoch eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschliel3en.

Durch die geregelte Regenwasserabfiihrung ist die Gefahr einer Uberschwemmung des Plange-
biets bei Starkregen gemindert, sodass auch der lltisweg als Notwasserweg zukiinftig entlastet
wird. Dennoch sind Starkregenereignisse zu beriicksichtigen, die innerhalb des Plangebiets zu
erhdhten Wasserstanden fithren kénnen. Zur Vermeidung von Schéaden durch Uberschwemmun-
gen werden fiir die Errichtung der Geb&ude im Plangebiet bauliche MaRnahmen empfohlen (vgl.
Kap. 2.2.1) (DHP 2023a).

Potenzielle Konflikte im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans werden durch die
Ausfiihrungen im Bebauungsplan gemindert.

Beziiglich des Schutzguts Wasser gehen sowohl von der Aufstellung des Bebauungsplans als
auch von der Anderung des Fldchennutzungsplans voraussichtlich keine negativen Wirkungen
aus.
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2.1.7  Schutzgiiter Klima und Luft

Die Schutzgiiter umfassen sowohl kleinrdumige und lokale als auch regionale Auspragungen.
Aufgrund der engen Verbindung bzw. Abhédngigkeit der beiden Schutzgiiter werden diese zu-
sammen betrachtet.

Schutzgiiter Klima und Luft — Basisszenario

In der Klimanormalperiode von 1991 - 2020 betrug die Jahresmitteltemperatur im Plangebiet
10,1°C und die jahrliche Niederschlagssumme 808 mm.

Das Plangebiet ist Teil der freien Landschaft und liegt am Rand des Siedlungsbereichs. Das ge-
samte Plangebiet wird gem. Klimaatlas NRW (LANUV 2023c) dem Freilandklimatop zugeordnet.
Freilandklimata zeichnen sich durch starke Schwankungen von Temperatur und Feuchtigkeit so-
wie eine ausgepragte Windoffenheit aus. Der nérdlich und westlich angrenzende Siedlungsbe-
reich wird dem Stadtrandklima zugeordnet. Siidlich des Plangebiets herrscht Vorstadtklima vor.
Ostlich des Plangebiets weist das Modell Waldklima aus. Als agrarische Griinfliche unterliegt
das Plangebiet tagsiiber einer extremen thermischen Belastung. Nachts fiihrt das Plangebiet
dem siiddstlichen Siedlungsgebiet von Avenwedde-Bahnhof einen mittleren Kaltluftvolumen-
strom zu, der aus dstlichen Richtungen kommend vom Teutoburger Wald abflie3t. Insgesamt
tibernimmt das Plangebiet eine geringe thermische Ausgleichsfunktion. Auf Basis dieser Daten
und der Daten umliegender Flachen bewertet das LANUV den Siidosten des Plangebiets als Teil
einer Kaltluftleitbahn mit hoher Prioritét, die sich bis auf die Flachen nérdlich des Siedlungsge-
biets der Stadt Giitersloh erstreckt (LANUV 2023c).

Schutzgiiter Klima und Luft — Konfliktanalyse

Bei Realisierung der Planung wird durch die geplanten Gebaude, Stellpldtze und Infrastruktur
Flache versiegelt. Die versiegelten Flachen fungieren als temporéarer Speicher thermischer Ener-
gie, sodass die Warmestrahlung zur lokalen Erwérmung beitrégt. Dieser Effekt ist insbesondere
im Sommer bei intensiver Sonneneinstrahlung zu erwarten. Die Erwdrmung kann lokal auch den
westlichen Randbereich des Gehdlzstreifens auBerhalb des Plangebiets beeinflussen. Jedoch
wirken sowohl die Anlage von Dachbegriinung auf den Flachdédchern des geplanten Einzelhan-
delsmarkts und der Wohngeb&ude von WA 2 als auch die Festsetzungen zu Pflanzgeboten
(Baumpflanzungen, heckenartige Einfriedungen) der Erwarmung innerhalb des Plangebiets ent-
gegen. Die Gebdude werden eine maximale Gebdudehdohe von 10,00 m nicht {iberschreiten. Da-
mit kdnnen sie kleinrdumige Luftstrome mindern. Der Bereich des Plangebiets, der innerhalb der
Kaltluftbahn mit hoher Prioritét lokalisiert ist, ist jedoch nicht durch die Errichtung von Geb&uden
oder Verkehrswegen iiberplant. Somit wird keine Beeintréchtigung dieser Kaltluftbahn durch die
Planung erwartet.
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Der Bebauungsplan ermdglicht die Nutzung solarer Strahlungsenergie durch Solaranlagen. Die
Nutzung von Sonnenenergie als regenerative Energiequelle mindert die Freisetzung sowohl des
Treibhausgases CO; als auch von Luftschadstoffen durch die Einsparung fossiler Energietrager.
Die Festsetzung von extensiver Dachbegriinung steht nicht grundsatzlich im Konflikt mit der In-
stallation von Solarmodulen.

In Kapitel 2.2.1 werden MaBnahmen genannt, die die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das
Mikroklima im Plangebiet mindern.

Durch den Anstieg von Emissionen aus dem Kfz-Verkehr und Kleinfeuerungsanlagen sowie ggf.
Holzfeuerungsanlagen im Plangebiet wird die Belastung der Luft mit Schadstoffen zunehmen.
Dieser Aspekt wird in Kapitel 2.1.1 dargestellt. Neben Gasen und Stduben, die direkte Wirkung
auf die menschliche Gesundheit haben, wird bei der Verbrennung in Motoren und Kleinfeueran-
lagen/ Holzfeuerungsanlagen in relevantem Mal das klimawirksame Gas CO; freigesetzt. Die
Bedeutung dieses Faktors ist jedoch aufgrund der Entwicklung zur Nutzung von nicht-kohlen-
stoffgebundenen Energietragern riicklaufig (vgl. Kap. 2.1.1).

Grundsétzlich kommt es in Zusammenhang mit BaumaBnahmen zur Freisetzung von Treibhaus-
gasen (u. a. durch Herstellung und Transport von Baumaterialien und den Betrieb von Bauma-
schinen). Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Idsst sich daraus nicht ableiten.

Somit wird die Beeintrdchtigung der Schutzgiiter Klima und Luft aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans und der Anderung des Flachennutzungsplans lediglich als gering betrachtet.

218  Schutzgut Landschaft

Schutzgut Landschaft — Basisszenario

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsraums ,Giitersloher Sandebene” (LR-Il1a-063).

.Die Giitersloher Sandebene umfasst im Wesentlichen das Stadtgebiet von Giitersloh mit seinem
Zentrum und den umliegenden Stadtteilen (Isselhorst, Avenwedde, Kattenstroth, Sundern, Blan-
kenhagen, Pavenstadt). [...] Das flachwellige Gelande ist schwach nach Siidwest geneigt und
liegt zwischen 65m und 95 m GNN. Der Landschaftsraum wird von eiszeitlichen Schmelzwasser-
sanden und nacheiszeitlichen Niederterrassensanden der Ems geprégt, die wiederum kleinfl-
chig von Flugsanden und Diinenfeldern iiberlagert wurden. [...] Das Landschaftsbild der Giiters-
loher Sandebene wird von dem groB8flichigen, kompakten Zentrum, den aulSenliegenden Stadt-
teilen von Glitersloh sowie dem stark landwirtschaftlich geprdgten Umland bestimmt. Der Raum
st von einem dichten Verkehrsnetz an StralSen und mehreren Bahntrassen zerschnitten. [...] In
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den AulSenbereichen iiberwiegen intensiv genutzte und strukturarme Agrarfldchen, die jedoch
immer wieder von zahlreichen, teilweise griinlandgeprédgten Bédchen und Niederungen unterbro-
chen werden. [...] Die lichten Kiefernwélder mit eingesprengten Offenbiotopen (Magerrasen,
Heiden) sind von einem dichten Netz an Trampelpfaden durchzogen und werden intensiv zur Er-
holung und Sport genutzt”(LANUV 2022a).

Zwischen Avenwedde und Friedrichsdorf verlauft die Grenze zum Landschaftsraum , Stuken-
brocker Lehmplatte” (LR-111a-065), die das Plangebiet im Nordwesten schneidet.

Schutzgut Landschaft — Konfliktanalyse

Durch die Umsetzung der Planung wird der dstliche Ortsrand des Giitersloher Ortsteils Aven-
wedde (Avenwedde-Bahnhof) arrondiert. Somit findet der Eingriff in den Landschaftsraum auf
einer Flache im Ubergang zur freien Landschaft und dem Landschaftsschutzgebiet statt (vgl.
Kap. 1.3.2).

Im Bebauungsplan wird dem Rechnung getragen, indem durch Festsetzungen zu Anpflanzungen
von Bdumen und zur gartnerischen Gestaltung von nicht bebauten Grundstiicksfldchen ein
durchgriinter Gebietscharakter gefordert wird. Die maximale Gebdudehdhe von bis zu 10,0 m
liegt unterhalb der Wuchshéhe der an das Plangebiet grenzenden Gehdlze und der zum Erhalt
festgesetzten Baumgruppe im Nordosten des Plangebiets, sodass auch Geb&ude mit gréRerer
Kubatur (Mehrfamilienhduser, Kindertagesstatte und Seniorenwohnanlage) sich im Osten des
Plangebiets dem natiirlich anstehenden Bewuchs optisch unterordnen.

Aufgrund der nach drei Seiten angrenzenden Bebauung, der vielféltigen Griinfestsetzungen und
der Beriicksichtigung der Ziele des Landschaftsschutzes stellt das Planvorhaben allenfalls eine
geringe Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaft dar.

Der aktuell rechtskréaftige Fldchennutzungsplan sieht bereits die Entwicklung von Wohnbebau-
ung vor, sodass eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaft in dieser Hinsicht
ausgeschlossen wird.

2.1.9  Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Das UVPG fiihrt das Schutzgut , kulturelles Erbe” auf, wohingegen das BauGB den Begriff der
~Kulturgiiter” verwendet. Da es sich lediglich um terminologische und keine inhaltlichen Abwei-
chungen handelt, wird im Folgenden der Begriff des ,kulturellen Erbes” verwendet.

Als kulturelles Erbe werden gemaR Anlage 4 UVPG insbesondere , historisch, architektonisch
oder archéologisch bedeutende Stétten und Bauwerke und [...] Kulturlandschaften”
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verstanden. Der Begriff des Denkmalschutzes nach den Gesetzen der Lander spezifiziert das kul-
turelle Erbe als Baudenkmaler, Bodendenkméler, bewegliche Denkmaéler oder auch Denkmaler,
die Aufschluss iiber die erdgeschichtliche Entwicklung oder die Entwicklung tierischen und
pflanzlichen Lebens geben. Dariiber hinaus werden Naturdenkmaéler aufgrund ihrer ,,wissen-
schaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen” Bedeutung (8 28 Art. 1 Satz 1
BNATSCHG) im weiteren Sinne ebenfalls als kulturelles Erbe verstanden.

Demgegeniiber ist der Begriff der sonstigen Sachgiiter weder im UVPG noch in der Fachliteratur
klar definiert. Bei Auswertung der Fachliteratur zeigt sich, dass das Schutzgut der Sachgiiter zu-
meist auf die Definition des kulturellen Erbes reduziert wird. Unter Beriicksichtigung des erfor-
derlichen engen Bezugs von sonstigen Sachgiitern auf die natiirliche Umwelt ergibt sich eine
Betrachtung im Sinne der Umweltvertrdglichkeit in der Regel nicht. GemaR Kapitel 0.4.3 der ALL-
GEMEINEN VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUR AUSFUHRUNG DES GESETZES UBER DIE UMWELTVERTRAGLICH-
KEITSPRUFUNG (UVPVWV) sind wirtschaftliche, gesellschaftliche oder soziale Auswirkungen des
Vorhabens nicht zu beriicksichtigen. Aus diesen Griinden wird im Folgenden auf die Beriicksich-
tigung sonstiger Sachgiiter verzichtet.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter — Basisszenario

Teilschutzqut Kulturgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Bau- oder Bodendenkméler oder sonstigen
kulturell bedeutsamen Objekte / Bereiche im Plangebiet (LWL 2023, TETRAEDER.COM GMBH 2023,
STADT GUTERSLOH 2023).

Teilschutzqut Sachgiiter

Eine Betrachtung der Sachgiiter ergibt sich aus den oben beschriebenen Griinden nicht.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter — Konfliktanalyse

Aufgrund der Bestandsituation ergeben sich keine Konflikte.

2.1.10 Wechselwirkungen

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht das enge Miteinander bzw. die Wirkpfade und Auswir-
kungsintensitdten zwischen den Schutzgiitern. Dabei zeigt sich beispielsweise, dass einerseits
das Schutzgut Mensch als Impulsgeber sehr stark auf das Wirkungsgefiige einwirkt und ande-
rerseits das Schutzgut biologische Vielfalt als Empfanger in einer groBen Abhéngigkeit steht.
Ferner bestehen komplexe Wechselwirkungen zwischen den biotischen (Tiere, Pflanzen) und
abiotischen (Fldiche & Boden, Wasser, Klima & Luft) Schutzgiitern. Die Schutzgiiter Landschaft
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(als Zusammenspiel der biotischen und abiotischen Faktoren unter Beriicksichtigung des
menschlichen Handelns und der Wertschatzung) sowie Kultur- und Sachgiiter (als Konstrukt /
Ergebnis menschlichen Handelns und der Wertschétzung) weisen hingegen nur ein schwaches
Wirkungsgefiige auf.

Tab. 4 Wirkungspfade unter Beriicksichtigung der Empfindlichkeit und der Intensitét
der Wirkungen einzelner Schutzgiiter auf andere Schutzgiiter
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Die schutzguthezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushalts der vorangegange-
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nen Kapitel beriicksichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen Schutz-
giitern. Somit werden {iber den schutzgutbezogenen Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkun-
gen prinzipiell mit erfasst.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen durch das Vorhaben werden nicht er-

wartet.
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2.1.11  Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Im Umfeld des Plangebiets sind weitrdumig keine Natura-2000-Gebiete vorhanden. Daher wer-
den mit dem Vorhaben keine Beeintréachtigungen von Natura-2000-Gebieten erwartet.

2.1.12 Erhebliche Auswirkungen aufgrund schwerer Unfélle oder Katastrophen

Von dem Vorhaben geht kein erhdhtes Risiko schwerer Unfalle oder sonstiger Katastrophen aus.
Diesbeziiglich werden keine Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt erwartet.

2.1.13 Sonstige bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen

Die nutzungsbedingt anfallenden Abfélle werden entsprechend den abfallrechtlichen Bestim-
mungen im Rahmen der offentlichen Abfallentsorgung entsorgt. Das Plangebiet kann an die ge-
meindliche Miillabfuhr angeschlossen werden. Es werden keine relevanten Auswirkungen auf
die Schutzgiiter erwartet.

2.1.14 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Bestandssituation fortbestehen. Die durch die Be-
bauung verursachten Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Boden, Klima und Land-
schaft wiirden vermieden. Bei Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung ist fiir die Be-
standssituation jedoch kein Entwicklungspotenzial gegeben.

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als Wohnbaufldche aus, sodass
eine Entwicklung dieser zu erwarten ware. Damit einher gehen Eingriffe, insbesondere in den
Naturhaushalt.

22 MaBnahmen des Natur- und Umweltschutzes sowie der Landschaftspflege

22.1  MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintréchtigungen

Zur Vollzugsféhigkeit des Bebauungsplans sind keine weiteren MaBnahmen zu beriicksichtigen,
die sich nicht bereits in Festsetzungen des Bebauungsplans manifestieren. Zu den als Vermei-
dungs- und MinderungsmaRBnahme beriicksichtigten Festsetzungen zéhlen:

Erhaltung von Bdumen

Auf einer Flache im Nordosten des Plangebiets werden sieben der Bdume innerhalb einer
Baumgruppe zum Erhalt festgesetzt. Dariiber hinaus sind drei der Linden im Begleitgriin
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der Friedrichsdorfer StraBe, sowie eine mehrstdammige Eiche und drei Birken an der siid-
westlichen Plangebietsgrenze zum Erhalt festgesetzt. Die festgesetzten Bdume wurden
eingemessen und werden in der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 310 lagegenau
dargestellt (DHP 2023a).

Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Siidosten des Plangebiets wird eine Flache iiberplant, die dem Biotoptyp , Artenreiche
Mahwiese” zugeordnet ist. Diese Fliche wird zu einem ca. 1.500 m2 groen Anteil als ,Fl4-
che fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt
(DHP 2023a).

Ferner trifft der Bebauungsplan Festsetzungen und gibt Hinweise, die auf Baugenehmigungs-
ebene zu beriicksichtigen sind. Dies betrifft:

Passiver Schallschutz: Verminderung von Beeintrédchtigungen durch Verkehrsldrm von

der Friedrichsdorfer Stral3e

Innerhalb der LPB (Larmpegelbereiche) Il und 1V sind die Gebaudegrundrisse so zu gestal-
ten, dass eine Ausrichtung von sensiblen Wohn- und Schlaf- sowie Biirordumen zur larm-
abgewandten Seite erfolgt. Falls dies im Einzelfall nicht umsetzbar ist, sind passive Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von Auenbauteilen). Innerhalb der
LPB Il bis IV {iberwiegend zum Schlafen genutzten Rdume mit einer schallddmmenden
Liiftungseinrichtung auszustatten. Eine Ausnahme bilden Rdume, die Fenster mit einer
Ausrichtung auf Bereiche ohne néchtliche Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR
DIN 18005 (Schallschutz im Stiddtebau) aufweisen. AuBenwohnbereiche (Balkone und Ter-
rassen) sind durch Ausrichtung oder bauliche MaBnahmen (z. B. Verglasung) so zu ge-
stalten, dass der malRgebliche AuBenldrmpegel von 60 dB(A) tagsiiber nicht liberschritten
wird. Sofern ein zweiter, nicht von Ldrm belasteter AuBenwohnbereich zur Verfiigung
steht, kann von dieser MalBnahme abgesehen werden. Wird im Rahmen eines Einzelnach-
weises nach DIN 4109 dargelegt, dass geringere MaBnahmen ausreichen, um den erfor-
derlichen Schallschutz zu gewéhrleisten, kann von den vorgenannten Festsetzungen ab-
gewichen werden (DHP 2023a).

Aktiver Schallschutz an dem geplanten Einzelhandelsmarkt

Um die siidlich an den Einzelhandelsmarkt grenzende Bebauung vor Larm zu schiitzen,
setzt der Bebauungsplan als aktive SchallschutzmaBnahme die Einhausung der Anliefe-
rungszone des Einzelhandelsmarkts an der gebdudeabgewandten AuBenwand fest. Im
Rahmen des Bauantragverfahrens ist auf tieferer Planungsebene die konkrete schalltech-
nische Ausfiihrung festzulegen (DHP 2023a). Passiver Schallschutz der dstlich des SO ge-
legenen Wohnbebauung wird im Zuge der MalBnahmen zur Verminderung von Beein-
trachtigungen durch Verkehrslarm dargestellt.
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Hinweis:\Vlerminderung von Beeintrdchtigungen durch Freizeitldrm vom Bolzplatz

Die Gerduschemissionen durch den Bolzplatz halten die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm fiir Mischgebiete ein. Obwohl demnach das Wohnen durch die Gerduschemissionen
vom Bolzplatz nicht erheblich gestdrt wird, empfiehlt sich dennoch ein passiver Schall-
schutz. So wird die Ausrichtung von schutzbediirftigen Rdumen zu der vom Bolzplatz ab-
gewandten Seite empfohlen. Auch LarmschutzmaBnahmen (z. B. schallgeddmmte AuRRen-
wénde, Dacher und Fenster) kénnen zum Schutz vor Larm beitragen (DHP 2023a).

Verkehrssicherheit der Baumgruppe im Nordosten des Plangebiets

Im Sinne der Verkehrssicherheit sind vier Eichen innerhalb der Baumgruppe im Nordwes-
ten des Plangebiets, die aufgrund starker Vorschadigungen ohne Erhaltungsperspektiven
sind, zu entnehmen Da sich die Entnahme der Bdume mdglicherweise negativ auf den
Restbestand auswirkt, sind die Folgen der Entnahme durch eine fachlich versierte Person
zu liberpriifen. Dariiber hinaus ist Totholz zu entfernen, das die Verkehrssicherheit auf der
Friedrichsdorfer StraBe gefdhrdet. Ebenso ist durch umfangreiche PflegemalRnahmen
(Entnahme von Totholz und gebrochenen Asten) die Verkehrssicherheit beziiglich der ge-
planten angrenzenden privaten Grundstiicke zu gewéhrleisten (FISCHER, SCHERER & PART-
NER 2023).

Verwendung wasserdurchléssiger Oberflaichenbefestiqungen fiir Stellplétze

Um die Beeintrdchtigung der Grundwasserneubildung zu mindern, sind Stellpldtze und
Fahrbahnflachen auf Stellplatzanlagen unter Verwendung wasserdurchlédssiger Materia-
lien mit einem mittleren Abflussbeiwert von unter 0,4 zu gestalten. Mdgliche Materialien
zur Ausbildung der Decke von Stellplatzflichen sind Schotterrasen, lockerer Kiesbelag,
Verbundsteine mit Sickerfugen oder Rasengittersteine (DHP 2023a).

Bauliche MaRnahmen gegen Uberflutung bei Starkregen

Erdgeschossbdden sollten gegeniiber der Bezugshdhe (StralBenoberflache) um mindes-
tens eine Stufenhhe erhdht liegen. Geschosse unterhalb der Bezugshdhe sind durch
bauliche MaBnahmen (z. B. Aufkantungen oder Schwellen) gegen Uberflutung durch Re-
genwasser zu schiitzen. Unter Beriicksichtigung der tatsdchlichen Geldndeprofils ist eine
konkrete Ausgestaltung festzulegen. Bauliche Anlagen (Gebaude, Zufahrten und Zuwe-
gungen, Verkehrswege) sind so zu planen, dass eine schadlose Ableitung des Nieder-
schlagswassers erfolgen kann (DHP 2023a).

Minderung des Risikos von Vogelschlag an Glasflaichen

Um das Kollisionsrisiko mit Glasflachen zu mindern, sind diese so zu gestalten, dass einer-
seits Reflexionen nicht zu einer Spiegelung der naturnahen Umgebung fiihren und ande-
rerseits keine Durchsicht naturnaher Umgebungen jenseits der Fassade ermdéglicht wird.
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Durch die Wahl der Materialien (z.B. entspiegelt und halbtransparent bzw. undurchsich-
tig), die Konstruktionsweise (z. B. Lamellen vor Glasfassaden) oder das Anbringen ent-
sprechender Markierungen (z. B. flachig, gestreift oder gemustert satinieren / folieren),
kann dieses Risiko minimiert werden (DHP 2023a).

Hinweis (freiwiflig):Vermeidung von Lichtemissionen

Zum Schutz von Insekten sollten fiir die AuBenbeleuchtung Leuchtmittel mit einer Licht-
temperatur von 1.800 Kelvin bzw. 590 nm Wellenldnge verwendet werden. Besteht das Er-
fordernis einer weillen Beleuchtung, so sind LED-Leuchten mit warm- und neutralweil3er
Lichtfarbe (2.700 bis 3.000 Kelvin) zu bevorzugen. Zudem sollten Lichtquellen in den Kern-
Nachtstunden abgeschaltet oder in der Beleuchtungsstérke reduziert werden. Empfohlen
werden vollstdndig geschlossene, staubdichte Leuchten, die keinen Zugang fiir Insekten
aufweisen (DHP 2023a).

Géartnerische Gestaltung nicht iberbauter Grundstiicksflachen

Ziel der Festsetzungen zur gartnerischen Gestaltung der Grundstiicksflachen ist, ein
durchgriintes StraBenbild zu erzeugen und okologische sowie klimatische Effekte der ge-
planten Bebauung zu mindern (DHP 2023a).

e Nichtiiberbaute Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten heimischen Laub-
b&dumen und Strauchern und anderen Pflanzen strukturreich zu begriinen und zu un-
terhalten.

e Je angefangene 350 m2 Baugrundstiick ist ein standortgerechter, mittelgrof3er Laub-
baum (Feldahorn, Hainbuche oder Vogelbeere) mit einem Stammumfang von 16 bis
18 cm zu pflanzen.

o Die Grundstiicke sind durch Hecken aus heimischen Laubgehdlzen einzufrieden und
dauerhaft zu erhalten. An den Verkehrsflachen betrégt die Mindesthohe fiir die He-
cken 1,30 m.

¢ Nebenanlagen sind mit Gehdlzen der Arten Rotbuche, Hainbuche, Liguster, Feldahorn
oder Weidorn einzugriinen.

¢ IndenVorgartenbereichen der WA ist aulRerhalb der Grundstiickszuwegungen und -
zufahrten der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies oder dhnlichen Materialien unzulas-
sig.

e Inden WA darf die Breite von Grundstiickszuwegungen und -zufahrten im Bereich
deren Einmiindungen insgesamt 1/3 der Vorgartenbreite nicht tiberschreiten (DHP
2023a).

Dachbegriinung
Auf flach geneigten Dachern bis einschlieBlich 5° und Flachdachern (auch Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen) ist mindestens eine extensive Dachbegriinung mit einer
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Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm Dicke anzulegen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Ausfillen der Vegetation ab einer Fldche von 5 m?ist diese in der nachfol-
genden Pflanzperiode zu ersetzten.

Hinweis (freiwillig} Dachbegriinungen sind auch auf geneigten Dachern und in Kombina-
tion mit Photovoltaikanlagen zuldssig (DHP 2023a).

Stellplatzbegriinung

Auf oberirdischen Sammelstellplatzen mit mehr als vier offenen Stellplatzen ist je ange-
fangene vier Stellplatze mindestens ein dem Stadtklima angepasster Laubbaum (Hoch-
stamm, z. B. Feldahorn, Hainbuche, Amberbaum, Lederhiilsenbaum, Hopfenbuche) mit ei-
nem Stammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen. Dabei ist ein durchwurzelbarer Raum
von mindestens 12 m3 vorzuhalten. Dariiber hinaus sind Sammelstellplatze mit mehr als
vier offenen Stellplatzen mit einer umlaufenden Hecke aus standortgerechten Gehdlzen
der Arten Rotbuche, Hainbuche, Liguster, Feldahorn oder WeilRdorn einzufrieden. Die Ge-
holze sind dauerhaft zu erhalten (DHP 2023a).

Begriinung von Trafostationen und Abfallbehéltern

Abfallbehélter sind mit standortgerechten Laubgehélzen einzugriinen.
Hinweis. Eine Kombination mit begriinten Rankgeriisten wird ermdglicht (DHP 2023a).

Hinweis (freiwiflig): Fassadenbegriinung

Die Gestaltung von Geb&udefassaden mit kletternden oder rankenden Pflanzen ist zul&s-
sig (DHP 2023a).

Dariiber hinaus werden folgende MalBnahmen und Hinweise genannt, die im Rahmen der Bau-
ausfiihrung oder der Nutzung des Plangebietes zu berlicksichtigen sind:

Schonzeit von Brutvdgeln

Um Betroffenheiten von Vogelarten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG ab-
zuwenden, sind Geholze aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzuchtzeit der Arten, also im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu roden (HGKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
2022).

Schutz von Gehdlzen bei BaumalRnahmen

Die Aktivitaten der BaumaBnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) sind auf die notwendigste Flache zu beschrianken. An die MalRnahmen angrenzende,
zu erhaltende gemischte Gehdlzbestdnde und Einzelbdume sind dem Baugeschehen ge-
geniiber zu schiitzen. Hierbei ist die DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
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Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen, zu
beriicksichtigen.

Im Sinne der Erhaltung der Bdume sind potenzielle Grundwasserabsenkungen im Bereich
der Baume mdglichst wahrend der Vegetationsruhe durchzufiihren. Andernfalls sind die
Baume bei Bedarf zu bewéssern (FISCHER, SCHERER & PARTNER 2023).

Minderung der baubedingten Beeintriachtigung von Boéden

Generell sind im Zusammenhang mit den Bauvorhaben die Vorgaben der DIN 18300 (Erd-
arbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten), DIN 19639 (Bodenschutz) und die Bestimmungen
des 8 12 BBoDSCHV zum Wiedereinbau von Boden zu beachten.

Hinweis. Archiologische Bodenfunde

Sollten wahrend der Erdarbeiten wider Erwarten Hinweise auf historische Fundstellen

(z. B. Tonscherben, Knochen, Fossilien o. A.) auftreten, sind die Arbeiten unverziiglich zu
unterbrechen und die Untere Denkmalbehérde der Stadt Giitersloh und/ oder der LWL-Ar-
chéologie fiir Westfalen/ AuBenstelle Bielefeld zu informieren. Die Arbeiten kdnnen erst
nach Ablauf einer Woche bzw. nach der Freigabe durch die Obere Denkmalbehorde fort-
gesetzt werden.

222  Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Der Bestand sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgiiter im
Plangebiet wurden in den vorangegangenen Abschnitten beschrieben. Entsprechend der recht-
lichen Vorgaben sind die nach Realisierung der ebenfalls beschriebenen Minderungsmafinah-
men verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Landschaftshild auszugleichen oder
in sonstiger Weise zu kompensieren.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Eingriffshilanzierung erfolgt auf Grundlage der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen
fiir die Bauleitplanung in NRW*" (LANUV 2008). Das Bewertungsverfahren beruht auf einer Ge-
geniiberstellung der Bestandssituation mit der Planungssituation. Grundlage fiir die Eingriffsbe-
wertung ist dabei der Zustand von Natur und Landschaft zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
(Ausgangszustand). Im Bereich rechtskraftiger Bebauungsplane werden als Ausgangszustand
die Festsetzungen des jeweiligen Bebauungsplans herangezogen. Im Anschluss daran erfolgt
die Berechnung des Zielzustands entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die Berechnung des Bestands- und des Planwerts basieren auf der folgenden Formel:

Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Biotopwertpunkte
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Aus der Differenz der Biotopwertpunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorhabens
ergibt sich der Bedarf an entsprechenden Kompensationsflachen, die um diesen Differenzbetrag
durch geeignete landschaftsékologische MalRnahmen aufzuwerten sind.

Ausgangszustand

Fiir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Daher werden fiir die Bewer-
tung des Ausgangszustands die tatsdchlich anstehenden Biotoptypen herangezogen. Der Be-
schreibung des zugeordneten Biotoptyps wird der zugehdrige Code hintenangestellt.

Die asphaltierten Decken der Friedrichsdorfer StraBe und des sie begleitenden Fu3- und Rad-
wegs im Norden des Plangebiets sowie eine untergeordnete Flache im Siidwesten von Flurstiick
1225 im Ubergang zwischen einem Stichweg des Marderwegs und einem FuRweg werden dem
Biotoptyp , Versiegelte Flache” (1.1) mit 0 Wertpunkten (WP)/ m2 zugeordnet. Der FuBweg, der im
Siiden des Flurstiicks 1225 den Stichweg des Marderwegs mit dem Bolzplatz verbindet, ist ge-
schottert und wird daher als , Teilversiegelte Betriebsflachen” (1.3) mit 0,5 WP/ m2 beriicksich-
tigt. Als ,StraBenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand” (2.2) gehen Flachen beidseitig der Friedrichs-
dorfer StraBe einschlieBlich des Grabenbereichs mit 2 WP/ m2in die Berechnung des Bio-
topwerts ein. Eine Verkehrsinsel im Nordosten des Plangebiets ist mit Strduchern bepflanzt. Dort
wird der Biotoptyp ,StraBenbegleitgriin mit Gehdlzbestand” (2.3) mit 4 WP/ m2 angesetzt.
Entlang des FuBwegs im Siiden von Flurstiick 1225 stocken einige Straucher. Durch den FulRgén-
gerverkehr sind die Gehdlze von Stérungen betroffen. Daher werden die betreffenden Flachen
ebenfalls dem Biotoptyp , StraBenbegleitgriin mit Gehdlzbestand” (2.3) mit 4 WP/ m? zugeordnet.
Den FuBweg begleitende und gehdlzfreie Fldchen sowie Randbereiche der siidlichen landwirt-
schaftlichen Flachen im Siiden als ,Wegraine ohne Gehdlze” (2.4) mit 4 WP/ m2 bewertet.

Der GroBteil des Flurstiicks 1225 geht als Biotoptyp ,.Intensivwiese, artenarm” (3.4) mit 3 WP/ m?
in die Bilanz ein. Auch auf den Flachen im Siidosten des Plangebiets (Flurstiick 73 und Stidwes-
ten des Flurstiicks 70) steht Griinland an. Da dort acht Kennarten des mesophilen Wirtschafts-
griinlands (LANUV 2023d) bestimmt werden konnten, ist der anstehende Biotoptyp als , Artenrei-
che Méahwiese” (3.5) mit 7 WP/ m? zu bewerten.

An diese Wiese grenzt im Norden und im Nordosten ein flichenhafter, geschlossener Baumbe-
stand, dessen Kronentraufen in das Plangebiet reichen. Da dieser dstlich der , Artenreichen
Méahwiese” eine Breite von 50 m unterschreitet, wird die Fliche dem Biotoptyp ,,Feldgehdlz” zu-
geordnet. Dabei stocken im Nordosten der ,Artenreichen Mahwiese” ausschlief3lich heimische
Laubb&ume bis zu mittleren Baumholzes, was zu einer Einordnung in den Biotoptyp ,,Feldgehdlz
mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90 - 100 %, geringes bis mittleres Baumholz (BHD
=14 - 49 cm)” (6.4) mit 7 WP/ m? fiihrt. Dagegen wird der Baumbestand siidostlich der
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LArtenreichen Mahwiese” auch von Waldkiefer geprégt, die dort neben Eiche und Birke auftritt
und einen Flachenanteil von ca. 60 % einnimmt. Daher werden die Gehdlze in diesem Bereich
dem Biotoptyp ,Feldgehdlz mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 50 < 70 %, geringes bis
mittleres Baumholz (BHD > 14 - 49 cm)” (6.2) mit 5 WP/ m2 zugeordnet. Auch an der dstlichen
Plangebietsgrenze reichen Kronentraufen bis {iber die Plangebietsgrenze. Auf einem Streifen mit
einer Breite von ca. 10 m stocken zwischen der Wiese und einem Bolzplatz in mehreren Reihen
nahezu ausschliellich heimische Laubb&dume jiingeren Baumalters. Der anstehende Biotoptyp
ist daher als ,Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 %" (7.2) wegen Mehr-
reihigkeit vom Grundwert (5 WP/ m2) um einen Wertpunkt auf 6 WP/ m? aufgewertet. Gehdlzjung-
wuchs von Birke und Salweide sowie Pfaffenhiitchen und Brombeere stocken am Rand eines
Grabens auf der , Artenreichen Mahwiese” entlang der Grenze zwischen den Flurstiicken 70 und
73. Die Flache wird ebenfalls dem Biotoptyp , Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzan-
teilen =50 %" (7.2), jedoch mit 5 WP/ m2, zugeordnet. Weitere Straucher (Pfaffenhiitchen, Hasel,
Hartriegel, Jungwuchs von Eiche) zwischen der , Artenreichen Mahwiese” und der Wohnbebau-
ung am lltisweg weisen keine linienhafte Auspragung auf und werden daher als ,,Gebiisch mit
lebensraumtypischen Gehélzanteilen > 50 %" (7.2), ebenfalls mit 5 WP/ m? bewertet. Innerhalb
des Plangebiets stocken teils straRenbegleitete Einzelbdume und Baumgruppen unterschiedli-
chen Alters, die ausschlieBlich als lebensraumtypisch einzuordnen sind (Linde, Eiche, Berg-
ahorn). Die betreffenden Kronenflachen werden dem Biotoptyp ,,Baumgruppe mit lebensraumty-
pischen Baumarten =50 %" bzw. ,Einzelbaum, lebensraumtypisch” (jeweils 7.4) zugeordnet und
in Abhéngigkeit ihnrer Wuchsklasse von geringen bis starken Baumholzes mit 5 - 7 WP/m2 gewer-
tet.

Zielzustand

Bei der Umsetzung der Planung werden auf dem groRten Teil des Plangebiets Gebaude und
Stellplatze errichtet sowie Griinflaichen angelegt und Infrastruktur in Form von Verkehrswegen
geschaffen. Der Biotoptyp ,Versiegelte Flache” (1.1) mit 0 WP/ m2 ist dabei fiir StraBenverkehrs-
flachen zu veranschlagen. Ebenso gilt innerhalb der Wohngebiete durch Gebdude und Nebenan-
lagen sowie Zuwegungen im Rahmen der Grundflachenzahl (GRZ) in Anspruch genommene Fl&-
che als ,Versiegelte Flache”. Dabei unterscheidet sich trotz identischer GRZ der Anteil der Ver-
siegelung in WAT1 (sowie ,Flachen fiir den Gemeinbedarf”/ Kindertagesstatte) und WA2, da der
Bebauungsplan fiir WA2 Mehrfamilienhduser mit Flachddchern festsetzt, die extensiv zu begrii-
nen sind. Diese Flachen werden dem Biotoptyp ,Extensive Dachbegriinung” (4.1) mit 0,5 WP/ m2
zugeordnet. Da der Bebauungsplan die Errichtung eines Nicht-Vollgeschosses (Staffelgeschoss)
in WA2 ermdglicht, werden fiir die Dachbegriinung lediglich 65 % der gem. GRZ (0,4) iberbauba-
ren Flache angesetzt. Dariiber hinaus werden von der so berechneten Flache fiir Dachbegrii-
nung pauschal 10 % fiir mégliche Aufbauten / technische Anlagen subtrahiert. Im Bereich des
Sonstigen Sondergebiets (S0) setzt der Bebauungsplan ebenfalls die Dachform des Flachdachs
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fest, daher ist auch dieses mit extensiver Dachbegriinung zu gestalten. Fiir den Biotoptyp ., Ex-
tensive Dachbegriinung” gehen 90 % der Dachfldche des geplanten Einzelhandelsmarkts gem.
Stadtebaulicher Entwurf (DHP 2023c) in die Bilanzierung ein.

Der Bebauungsplan setzt fiir Stellplatzflachen eine wasserdurchldssige Decke mit einem Ab-
flussheiwert von héchstens 0,4 fest. Die entsprechenden Flachen werden in der Eingriffsbilanz
als , Teilversiegelte Betriebsflichen” (1.3) mit 1 WP/ m2 beriicksichtigt. Als 6ffentliche Verkehrs-
flachen kdnnen fiir die Full- und Radwege im Plangebiet im Bebauungsplan keine Festsetzungen
getroffen werden. Dennoch ist davon auszugehen, dass diese mit versickerungsfahigen Beldgen
hergestellt werden. Daher werden auch diese in der Bilanz als , Teilversiegelte Betriebsflichen”
(1.3) mit 1 WP/ m? angerechnet. Der Fulweg im Siiden des Plangebiets wird auf einer Strecke
von ca. 19 m durch den Bau einer Wendeanlage {iberplant und bleibt westlich und 6stlich davon
von Baumalinahmen unbeeintrachtigt. Fiir diese Bereiche wird die Darstellung des Ausgangszu-
stands als , Teilversiegelte Betriebsflachen” daher iibernommen. Unversiegelte Flachen an der
Friedrichsdorfer StraBe und die Begriinung der geplanten Querungshilfe an der Friedrichsdorfer
StraBBe werden in der Berechnung als ,StraBenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand” (2.2) mit 2 WP/
m? beriicksichtigt, wahrend an den FuBweg im Siiden des Plangebiets Flachen wie im Aus-
gangszustand als ,StraRenbegleitgriin mit Geholzbestand” (2.3) mit 4 WP/ m2 bewertet werden.
Ebenso wird beziiglich weiterer Fldchen, die an den FuBweg grenzen, die Bewertung des Aus-
gangszustands als ,Wegraine ohne Gehdlze” (2.4) mit 4 WP/ m?im Zielzustand beibehalten.

Eine Flache im Siidosten des Plangebiets wird zum Erhalt festgesetzt. Der dort anstehende Bio-
toptyp ist der , Artenreichen Mahwiese” (3.5) mit 7 WP/ m2 zuzurechnen.

Die gem. GRZ nicht {iberbauten Flachen von WA1 und WA2 werden mit 40 % der Grundstiicksfla-
chen angenommen. Dort sieht der Bebauungsplan eine ,naturnahe Gartengestaltung” unter
Verwendung von standortgerechten, heimischen Laubbdumen und Strauchern sowie Einfriedun-
gen durch heckenartige heimische Laubgeholze vor. Daher werden die nicht iiberbauten Fla-
chen von WA1 und WA2 in der Bilanz als ,Zier- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen Gehdl-
zen” (4.4) mit 3 WP/ m2 beriicksichtigt. Dagegen trifft der Bebauungsplan keine Festsetzung be-
zliglich der Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flache der Kindertagesstétte (Fldchen fiir den
Gemeinbedarf). Somit wird dort der Biotoptyp , Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50
% heimischen Gehdlzen” (4.3) mit 2 WP/ m2 angenommen. Im Bereich der privaten Griinflache
siidlich des SO ist keine Versiegelung vorgesehen. Die Versiegelung durch Spielgeréte auf der
offentlichen Griinflaiche des geplanten Spielplatzes wird aufgrund von Kleinflachigkeit als irrele-
vant betrachtet. Daher werden beide Flichen dem Biotoptyp ,.Intensivrasen, Bodendecker” (4.5)
mit 2 WP/ m? zugeordnet. Dies gilt ebenso fiir die gem. GRZ unbebauten Flachen des SO.
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Im Siidosten des Plangebiets sieht die Planung die Errichtung eines Regenwasserriickhaltebe-
ckens mit naturnaher Gestaltung vor. Da dieses mit seiner flachen Ausprégung als nicht dauer-
haft wasserfiihrend eingeschatzt wird, geht die Flache als ,,Brache, Gehdlzanteil <50 %” (5.1)
mit 4 WP/ m2in die Bilanz ein. Durch die Zuordnung der Flache zu diesem Biotoptyp wird der na-
turnahen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens addquat Rechnung getragen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen den Erhalt von Einzelbdumen vor. Im Rahmen des
Planungsprozesses wurde iiberpriift, welche Bdume mit unmittelbaren Raumbezug zu baulichen
Eingriffen erhalten werden kdnnen. Die betreffenden Bdume werden entsprechend des Aus-
gangszustands als ,Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten = 50 %" bzw. ,Einzel-
baum, lebensraumtypisch” (jeweils 7.4) gewertet und ihre Kronenflachen je nach Wuchsklasse
mit 6 oder 7 WP/ m? beriicksichtigt. Der Bebauungsplan setzt dariiber hinaus die Pflanzung von
Baumen fest. Oberirdische Sammelstellpldtze sind mit einem heimischen Laubbaum pro vier an-
gefangene Stellplatze zu begriinen. Im Bereich des WA2 basiert die Berechnung auf der Stell-
platzsatzung der Stadt Giitersloh (Stadt Giitersloh 2022c), die bei einer WohnungsgréRe von 61
bis 100 m2 Wohnflache 1,3 Stellplatze pro Wohneinheit vorsieht. Auf diese Weise wurde eine
Mindestanzahl von 18 Bdumen auf den Stellplatzen von drei der vier WA2 berechnet. Fiir das
WAZ2, das als Senioren-Wohnheim genutzt werden soll, wird die Zahl der Stellplétze {iber die vo-
raussichtliche Zahl der Betten kombiniert mit der Zahl der Wohneinheiten ermittelt. Vorgesehen
sind 20 Zimmer und 5 Senioren-Wohnungen, fiir die eine WohnungsgrdRRe bis 60 m? angesetzt
wird. Somit sind geméaR Stellplatzsatzung mindestens 8 Stellplatze herzustellen, die mit mindes-
tens 2 Baumen zu begriinen sind. Bei 95 geplanten Stellpldtzen im ,,Sonstigen Sondergebiet”
wird die Pflanzung von 24 Bdumen berechnet. Die neu zu pflanzenden Bdume werden als ,Ein-
zelbaum, lebensraumtypisch” (7.4) mit 6 WP/ m2 und einer Flache von jeweils 20 m? (Kronentrauf-
bereich 30 Jahre nach Anpflanzung) angerechnet und von den Flachen der darunter befindli-
chen Stellplatzflache mit dem Biotoptyp , Teilversiegelte Betriebsflichen” subtrahiert. Die
Baume werden in Karte Nr. 1 ,,Biotoptypen in Bestand und Planung” aufgrund der unbestimmten
rdumlichen Lage jedoch nicht dargestellt. Auch in den privaten Garten ist gem. Bebauungsplan
ein heimischer Laubbaum pro angefangene 350 m2 Grundstiicksfldche zu pflanzen. Aufgrund der
Zuordnung der privaten Garten zu dem Biotoptyp , Zier- und Nutzgarten mit = 50 % heimischen
Gehdlzen” (4.4) kdnnen die dort zu pflanzenden Baume nicht zu einer weiteren Aufwertung der
Flachen fiihren. Daher werden die zu pflanzenden Baume in den Géarten der privaten Grundstii-
cke nichtin die Berechnung einbezogen.

Die Kronentraufbereiche an das Plangebiet angrenzender Gehdlze werden entsprechend den
Ausfiihrungen im Abschnitt ,Ausgangszustand” als Biotoptypen ,Feldgehdlz mit lebensraumty-
pischen Baumarten-Anteilen 50 < 70 %, geringes bis mittleres Baumholz (BHD > 14 — 49 cm)”
(Code 6.2) mit 5 WP/ m?, ,Feldgeholz mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90 — 100 %,
geringes bis mittleres Baumholz (BHD > 14 — 49 ¢cm)” (Code 6.4) mit 7 WP/ m2 und , Gehdlzstreifen
mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 50 %" (Code 7.2) mit 5 bzw. 6 WP/ m2 {ibernommen.
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GemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie gemaR der Planung des Stadtebaulichen
Entwurfs ergeben sich fiir das SO und die einzelnen Gebiete des WA unterschiedliche prozentu-
ale Flachenanteile der Biotoptypen ,Versiegelte Flache” (Dachflichen ohne Dachbegriinung,
ggf. Nebenanlagen und Zuwegungen), , Teilversiegelte Betriebsflachen” (Stellplatzflachen), ,Ex-
tensive Dachbegriinung”, ,Intensivrasen, Bodendecker”, , Zier- und Nutzgarten mit > 50 % hei-
mischen Geholzen” und ,Einzelbaum, lebensraumtypisch”. Diese resultieren priméar aus unter-
schiedlichen Grundflachenzahlen fiir das SO (GRZ 0,8) und WA1 sowie WA2 (GRZ 0,4). Die Fest-
setzungen zur Dachform und die Erméglichung von Staffelgeschossen hat direkten Einfluss auf
die Berechnung der Fldche von , Extensiver Dachbegriinung” im Verhéltnis zur ,Versiegelten
Flache”. Zudem grenzen die Baugrenzen gréf3tenteils Fldchen ab, die die maximal liberbaubare
Flache gem. GRZ unterschreiten, sodass fiir die Berechnung der Dachflachen die jeweiligen
Baufelder herangezogen wurden. Deren Flichenanteil an den Grundstiicksflachen variiert
ebenso. Durch die weiter fortgeschrittene Planung ist die genaue Dachflache des Gebaudes im
S0 bekannt, so dass im SO diese als Basis fiir die Berechnungen herangezogen wurde. In den
Tabellen 1 und 3 werden die Flachen getrennt nach den Festsetzungen fiir das SO, WA1, WA2
und WA2 (Flachen fiir den Gemeinbedarf/ Kindertagesstéatte), aber innerhalb der jeweiligen Be-
reiche nach Art der baulichen Nutzung summarisch, dargestellt.

Es ergeben sich jeweils die in Tabelle 5 dargestellten Flichenanteile:

Tab.5 Fldchenanteile der Biotoptypen nach Art der baulichen Nutzung
Beschreibung Code Biotoptyp Anteil
WAT1 (GRZ 0,4) 1.1 Versiegelte Flache 0,60
44 Zier- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen Gehdlzen 0,40
WA2 (GRZ 0,4) 1.1 Versiegelte Flache 0,19
1.3 Teilversiegelte Betriebsflachen 0,17
4.1 Extensive Dachbegriinung 0,21
44 Zier- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen Geholzen 0,40
14 Einzelbaum, lebensraumtypisch 0,03
Flachen fiir den Ge- | 1.1 Versiegelte Flache 0,60
meinbedarf (Kinder- Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50 % heimischen Ge-
tagesstitte) 43 hélzen 0,40
S0 (GRZ0,8) 1.1 Versiegelte Fliche 0,03
1.3 Teilversiegelte Betriebsflachen 0,41
4.1 Extensive Dachbegriinung 0,31
45 Intensivrasen, Bodendecker 0,20
14 Einzelbaum, lebensraumtypisch 0,05

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die grafische Darstellung des Ausgangs- und Zielzustands erfolgt als Anlage in Karte Nr. 1 ,Bio-
toptypen in Bestand und Planung”.
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Auf Basis der Ausgangs- und Zielzustandsbewertung erfolgen die folgenden Berechnungen un-

ter Anwendung der ,Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008).

Tab.6 Ausgangszustand der Eingriffsermittiung

Flachenanteile vor Umsetzung
. . Flaiche | Biotop- Biotop-

Beschreibung Code Biotoptyp in m? wert punkte
Friedrichsdorfer StralRe:
Fahrbahnflachen, Ful3- 1.1 Versiegelte Flache 1.815 0 0
und Radweg
FuBweg zum Bolzplatz 1.3 Teilversiegelte Flache 189 1 95
Bankette an Friedrichs- 2.2 StraBenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand 890 2 1.780
dorfer Stral3e
Verkehrsinsel,
Vegetation an FuBweg 23 StraBenbegleitgriin mit Gehdlzbestand 85 4 340
zum Bolzplatz
Vegetation an FuBweg
zum Bolzplatz, 24 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 1.095 4 4.380
Wiesensdume
Wiese auf Flurstiick 1225 3.4 Intensivwiese, artenarm 35.167 3 105.501
Wiese auf Flurstiick . A
70 (Siiden) u. 73 35 Artenreiche Méhwiese 6.644 7 46.508
Kronentraufen, Gehdlze Feldgehdlz mit lebensraumtypischen Baum-
ostlich der Wiese auf 6.2 artenanteilen 50 < 70 %, geringes bis mittle- 432 5 2.160
Flurstiick 73 res Baumholz (BHD = 14 - 49 cm)
Kronentraufen, Gehdlze Feldgeholz mit lebensraumtypischen Baum-
nérdlich der Wiese auf 6.4 artenanteilen 90 - 100 %, geringes bis mittle- 199 1 1.393
Flurstiick 70 res Baumholz (BHD =14 - 49 cm)
Kronentraufen, Gehdlze 79 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Ge- 264 61 1584
westlich des Bolzplatzes ’ hélzanteilen > 50 % ’
Gehdlze auf ndrdlicher 79 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Ge- 115 5 575
Grenze von Flurstiick 73 ’ hélzanteilen = 50 %
Straucher westlich der ar- 79 Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehdlzan- 51 5 955
tenreichen Mahwiese ’ teilen =50 %
3 Baume, Stangenholz 14 Einzelbaum, lebensraumtypisch 39 5 195
6 Bdume mitlaran Baum- 14 Einzelbaum, lebensraumtypisch 234 62 1.404
holzes
4 Baume starken und
1 Baum sehr starken 14 Einzelbaum, lebensraumtypisch 361 7% 2.527
Baumholzes
Baumgruppe im Nordos- Baumgruppe mit lebensraumtypischen 3
ten des Plangebiets 4 Baumarten =50 % 1145 ! 8.015
Summe Ausgangszustand 48.725 176.712

" Aufwertung um 1 Wertpunkt aufgrund von Mehrreihigkeit
2 Aufwertung um 1 Wertpunkt aufgrund geringen bis mittleren Baumholzes (BHD > 14 - 49 ¢m)
® Aufwertung um 2 Wertpunkte aufgrund starken bis sehr starken Baumholzes (BHD = 50 cm)

o
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Tab.7 Zielzustand der Eingriffsermittlung
Flachenanteile nach Umsetzung
L Code | Biotoptyp o et | o
S0, GRZ0,8 1.1 Versiegelte Flache 325 0 0
1.3 Teilversiegelte Betriebsflachen 3.852 1 3.852
41 Extensive Dachbegriinung 2.925 0,5 1.463
45 Intensivrasen, Bodendecker 1.896,5 2 3.791
14 Einzelbaum, lebensraumtypisch 430 6' 2.880
WAT1, GRZ 0,4 1.1 Versiegelte Flache 3.696 0 0
44 Zier:.und Nutzgarten mit = 50 % heimischen 9 464 3 7391
Gehdlzen
WA2, GRZ 0,4 1.1 Versiegelte Flache 2.189 0 0
1.3 Teilversiegelte Betriebsflachen 2.008 1 2.008
41 Extensive Dachbegriinung 2.320 0,5 1.160
44 Zierlund Nutzgarten mit> 50 % heimischen 4612 3 13.835
Gehdlzen
14 Einzelbaum, lebensraumtypisch 400 6' 2.400
Flachen fiir den Gemein- 1.1 Versiegelte Fldche 1.682 0 0
g;dza[;;(Kindertagesstétte) 43 Zier- und _Nu_tzgarten oh"ne Gehdlze oder mit 11215 9 9943
<50 % heimischen Gehdlzen
Sszkr:atflli:sr:‘réchen 11 | Versiegelte Fliche 6.305 0 0
Versorgungsanlage 1.1 Versiegelte Flache 24 0 0
FuB- und Radwege 1.3 Teilversiegelte Betriebsflachen 437 1 437
Bankette und Querungs-
hilfe an der Friedrichsdor- | 2.2 StralRenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand 1.041 2 2.082
fer Stralle
Gehdlze am FuBweg 23 StralBenbegleitgriin mit Gehdlzbestand 29 4 116
Vegetation am Fuweg 24 Wegraine ohne Gehdlze 268 4
Festsetzung zum Erhalt 35 Artenreiche Mahwiese 1.389 1 9.723
Spielplatz 45 Intensivrasen 1.329 2 2.658
Private Griinfliche 45 Intensivrasen 1.262 2 2.524
Regenriickhaltebecken 5.1 Brache, Gehdlzanteil < 50 % 4.341 4 17.364
Kronentraufen, Gehdlze Feldgehdlz mit lebensraumtypischen Baum-
oOstlich der Wiese auf 6.2 artenanteilen 50 < 70 %, geringes bis mittle- 432 5 2.160
Flurstiick 73 res Baumholz (BHD > 14 - 49 cm)
Kronentraufen, Gehdlze Feldgehdlz mit lebensraumtypischen Baum-
nordlich der Wiese auf 6.4 artenanteilen 90 - 100 %, geringes bis mittle- 199 7 1.393
Flurstiick 70 res Baumholz (BHD =14 - 49 cm)
(oo Savne, (12| St tebenrmpehonGe | ||
E(ﬁf:sme mittleren Baum- 14 Einzelbaum, lebensraumtypisch 213 6' 1.278

o
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Fortsetzung Tab. 3

Flachenanteile nach Umsetzung

Festsetzung/ . Fliche | Biotop- Biotop-
Beschreibung e B EnE in m? wert punkte

2 Béume starken und

1 Baum sehr starken 14 Einzelbaum, lebensraumtypisch 248 73 1.736
Baumholzes

Gehdlze im Nordosten des Baumgruppe mit lebensraumtypischen 3
Plangebiets 4 Baumarten = 50 % 973 ! 6.811
Summe Zielzustand 48.725 91.960

" Aufwertung um 1 Wertpunkt aufgrund geringen bis mittleren Baumholzes (BHD > 14 - 49 ¢m)
2 Aufwertung um 1 Wertpunkt aufgrund von Mehrreihigkeit
® Aufwertung um 2 Wertpunkte aufgrund starken bis sehr starken Baumholzes (BHD = 50 cm)

Der derzeitige dkologische Wert des Plangebiets betrdgt 176.712 Biotopwertpunkte. Nach Reali-
sierung der Planung betragt der dkologische Wert des Plangebiets 91.960 Biotopwertpunkte (vgl.
Tab. 2 und Tab. 3). Die Differenz zwischen dem dkologischen Wert des Ausgangszustands und
des Zielzustands ergibt den Kompensationshedarf. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 310 , Ostlich Marderweg/ siidlich Friedrichsdorfer StraBe” der Stadt Giitersloh

ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 84.752 Biotopwertpunkten.

KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Plangebiets

Es ist geplant, den Kompensationsbedarf in Héhe von 84.752 Biotopwertpunkten {iber zwei ex-
terne Flachen des Ausgleichsflachenpools der Stadt Giitersloh zu tilgen. Die Fldchen sind als
~Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen” im Sinne des BNATSCHG festgesetzt.

Eine der beiden Flachen (Flache 1) umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks 456 in der Flur 3 der
Gemarkung Avenwedde. Die Flache befindet sich westlich der Paderborner StraBe zwischen
Luise-Hensel-StraBe und SiekstralRe. Sie steht unter landwirtschaftlicher Nutzung und wird als
~extensives Feuchtgriinland” bezeichnet (STADT GUTERSLOH 2023e). Gem&lR der ,,Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW* wird dieser Biotoptyp der
.Feucht- und Nasswiese/ -weide” (3.6) zugeordnet. Der Biotopwert der Flache ist mit 6 WP/ m?
bemessen (STADT GUTERSLOH 2023e). Die Umwandlung zu extensivem Feuchtgriinland erfolgte
2011. Bis dahin wurde die Flache als Ackerflache intensiv bewirtschaftet. Entsprechend der ,,Nu-
merischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW* wird der Biotopwert
von ,Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend” mit 2 WP/ m2 hemessen. So ergibt
sich ein Aufwertungspotenzial von 4 WP/ m2.

Die zweite Flache (Flache 2) befindet sich jeweils in Teilen auf den Flurstiicken 1036 und 1064 in
der Flur 6 der Gemarkung Avenwedde. Diese liegen 6stlich der Isselhorster Stralle und siidlich
des Zebrawegs. Nach der Umwandlung von intensivem Griinland (,,Intensivwiese, -weide,
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artenarm” (3.4) mit 3 WP/ m2 steht dort nun extensives Griinland mit 6 WP/ m2 an. Somit betrégt
das Aufwertungspotenzial dort 3 WP/ m2 (STADT GUTERSLOH 2023e).

Fiir die Kompensation des Vorhabens wird Flache 1 mit 10.391 m2in Anspruch genommen. Es
ergibt sich durch die Aufwertung in Héhe von 4 WP/ m2 in der Summe ein anrechenbarer Bio-
topwert von 41.564 WP. Flache 2 wird mit 14.396 m2in Anspruch genommen. Durch die Aufwer-
tung in Héhe von 3 WP/ m2 ergibt sich ein anrechenbarer Biotopwert in Hohe von 43.188 WP. In
der Summe von Fldche 1 und Flache 2 sind dies 84.752 WP. Damit wird der in der Eingriffshilan-
zierung ermittelte Kompensationsbedarf exakt ausgeglichen.

Abb. 4 Lage von Fldche 1 (rote Schraffur) Abb. 5 Lage von Fldche 2 (rote Schraffur)
(STADT GUTERSLOH 2023f) (STADT GOTERSLOH 2023g)

23 Planungsalternativen

Das BAUGESETZBUCH (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung ,,anderweitiger Pla-

nungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
riicksichtigen sind”.

Anlass der Planung ist die Beabsichtigung des Investors, der Betreiber eines Einzelhandelsbe-
triebs in Avenwedde ist, im Bereich des Plangebietes Wohnbauflache zu schaffen. Dariiber hin-
aus besteht der Wunsch des Betreibers des Einzelhandelsbetriebs, diesen im rdumlichen Umfeld
des jetzigen Standorts zu verlegen. Durch einen Neubau und die maRRvolle Erweiterung der

o
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VerkaufsflichengroRe soll den Anspriichen der Kunden an das Warensortiment eines Nahver-
sorgungszentrums entsprochen werden, um die Wirtschaftlichkeit und Wettbewerbsféahigkeit
langfristig zu sichern. Die Flachensuche zur Umsetzung dieses Vorhabens basiert dabei auf ei-
nem umfassenden Entwicklungskonzept zur ldentifikation der Entwicklungsmdglichkeiten und -
potenziale des Einzelhandels. Dieses Konzept stellt den Geltungsbereich der 18 Anderung des
Flachennutzungsplans maRgeblich als ,bipolares Nahversorgungszentrum” bzw. ,Zentraler Ver-
sorgungsbereich” dar (STADT GUTERSLOH 2017; DHP 2023a). Unter Beriicksichtigung des raumli-
chen Geltungshereiches sowie der Ziele des aufzustellenden Bebauungsplanes ergeben sich
keine anderweitigen Planungsmdoglichkeiten, die die zu erwartenden Wirkungen auf die Schutz-
giiter mindern kénnten. Dariiber hinaus ermoglichen die geplanten Festsetzungen zur Lage und
Ausrichtung der Baugrundstiicke sowie zu Art und MaR der baulichen Nutzung eine bestmdgli-
che Auslastung des Plangebietes zur Entwicklung von Wohnbaufldche. Zur Verringerung der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden Festsetzungen getroffen, wie z. B. An-
pflanzung von Bdumen in privaten Garten und Stellplatzbegriinung sowie Dachbegriinung. Dar-
iiber hinaus ist eine Flache fiir MaBnahmen im Siidosten des Plangebiets vorgesehen. Hier wird
aufgrund der Lage im Ubergang zur freien Landschaft eine gréBtmdgliche Funktionserfiillung er-
wartet.
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3.0 Methodik und Umweltiiberwachung

3.1.1  Vorgehensweise und Erschwernisse bei der Umweltpriifung

Gemdl den Vorgaben des § 2 Abs. 4 BAUGB und der Anlage 1 zum BAUGB beinhaltet der Um-
weltbericht die folgenden Punkte:

e ,Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans [...] und Darstel-
lung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes[...]"

e ,Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen [...] mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden [...];

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung[...];

c) geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen [...];

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten”

e Beschreibung der verwendeten Verfahren und der gegebenenfalls notwendigen Malnah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

e Zusammenfassung

Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen — Vorgehensweise

In Kapitel 2.0 wurde die bestehende Umweltsituation im Bereich des Plangebiets ermittelt und
bewertet. Dazu wurden die vorliegenden Informationen aus Datenbanken und aus der Literatur
ausgewertet (vgl. Kapitel 1.3 und 5.0). Das Plangebiet und das Umfeld wurden am 25. August 2022
begangen. Im Plangebiet sind die Biotoptypen flichendeckend erfasst worden (vgl. Kapitel
2.1.3).

Durch Vergleich der Bestandssituation mit dem geplanten Vorhaben ist es méglich, die von dem
Vorhaben ausgehenden Umweltauswirkungen zu prognostizieren und den Umfang sowie die Er-
heblichkeit dieser Wirkungen abzuschéatzen.
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Gemal den Vorgaben des BAUGB & 1 Abs. 6 Nr. 7 sind im Rahmen der Umweltpriifung die folgen-
den Schutzgiiter zu beriicksichtigen:

e Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit e Tiere

e Pflanzen e Biologische Vielfalt
e Fldache e Boden

o Wasser e Klima

o Luft e Landschaft

o Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter o Wechselwirkungen

Ferner sind auch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Auswirkungen auf die Er-
haltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu betrachten.

Konfliktanalyse — Vorgehensweise

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen unvermeidbaren
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu erarbeiten. Dazu werden fiir jedes Schutzgut, fiir das po-
tenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunéchst die relevanten Wirkungen beschrieben
und die geplanten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen benannt. Unter Beriicksichtigung
dieser Faktoren und vor dem Hintergrund der derzeitigen Situation der Schutzgiiter werden ab-
schlieBend die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrdchtigungen abgeleitet. Gegenstand einer
qualifizierten Umweltpriifung ist die Betrachtung anderweitiger Planungsmaglichkeiten. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans konnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
verbunden sein. Diese Eingriffe werden gem. 88 14 Abs. 1, 15 und 18 Abs. 1 BNATSCHG i.V.m. § 1a
Abs. 3 BAUGB analysiert, quantifiziert und — sofern erforderlich — durch geeignete Malnahmen
kompensiert.

Fiir die Konfliktanalyse wurden die folgenden Fachgutachten ergénzend herangezogen:
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2022)
e Baumgutachten (FISCHER, SCHERER & PARTNER 2023)
e Gerduschprognose (RAHM 2023)
e Entwésserungskonzept (ROVER 2022)
e Verkehrsprognose (ROVER 2023)

Erschwernisse

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben. Die Daten-
lage war unter Beriicksichtigung der hinzugezogenen Fachgutachten (s.o0.) ausreichend.
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3.1.2  Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemaiR Anlage 1 Nr. 3 b) BAUGB sind die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher
Auswirkungen zu beschreiben. GemaR § 4c BAUGB obliegt die Uberwachung erheblicher Um-
weltauswirkungen im Rahmen der Durchfiihrung von Bauleitplénen den Gemeinden.

Die in Kapitel 2.1 prognostizierten Wirkungen sind insbesondere unter Beriicksichtigung der in
Kapitel 2.2 genannten Meidungs- und Minderungsmalinahmen als nicht erheblich zu bewerten.
Aufgrund der Bestandssituation und der Vorbelastungen sowie der zu erwartenden Wirkungen
des geplanten Vorhabens, ist von einer hohen Prognosesicherheit auszugehen. Lediglich in Be-
zug auf den Larm- sowie die Verkehrssicherheit wird eine weitergehende Uberwachung und
Priifung erforderlich.
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40 Zusammenfassung

Gegenstand des Umweltberichts ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 310 ,,Ostlich Mar-
derweg / siidlich Friedrichsdorfer StraRe” der Stadt Giitersloh und die 18. Anderung des Fl4-
chennutzungsplans im Parallelverfahren. Durch den Bebauungsplan soll der Nachfrage nach
Wohnraum und Baugrundstiicken im Gebiet der Stadt Giitersloh Rechnung getragen werden.
Der Entwicklung des Plangebiets dient zudem die Integration einer Kindertagesstatte, einer Se-
niorenwohnanlage und eines Spielplatzes. Dariiber hinaus ist die Verlagerung und Erweiterung
eines in Avenwedde ansdssigen Einzelhandelsmarkts in den Nordwesten des Plangebiets vorge-
sehen. DemgemaR ist dort die Ausweisung einer ,Sonderbauflache” anstelle von ,,Wohnbaufla-
che” im Flachennutzungsplan der Stadt Giitersloh erforderlich. Die Fldchennutzungsplanédnde-
rung umfasst eine Fldche von ca. 1,2 ha.

Der Bebauungsplan weit im Nordwesten des rund 4,87 ha groRen Plangebiets ein 9.500 m2 um-
fassendes , Sonstiges Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandelsbetrieb”
aus. Innerhalb des Sondergebiets ist eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Zulds-
sig sind Baukdrper in abweichender Bauweise und einer Gebdudehdhe von maximal 9,50 m. Die
Stellpldtze des SO werden durch die Pflanzung von heimischen Laubb&umen eingegriint. Im Sii-
den und Osten des Plangebiets wird ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) in offener, maximal
zweigeschossiger Bauweise mit einer GRZ von 0,4 ausgewiesen. Dieses istin die Bereiche WA 1
mit Einzel- und Doppelh&usern mit Giebelddchern von maximal 10,0 m Firsthéhe und WA 2 mit
Mehrfamilienhdusern mit Flachddchern aufgeteilt. Die Héhe der Mehrfamilienh&user ist auf 9,50
m begrenzt. Neben zwei Vollgeschossen wird dort ein Staffelgeschoss ermdglicht. Die Senioren-
wohnanlage ist Teil des WA 2. Im Osten sieht die Planung ,,Fldchen fiir den Gemeinbedarf* mit
einer GRZ von 0,4 vor, die fiir die Errichtung einer Kindertagesstatte genutzt werden sollen. Es
werden drei Vollgeschosse ermdglicht. AulRer der Festsetzung der Baugrenze werden hier keine
baulichen Festsetzungen getroffen. Im Norden des Plangebiets verlduft die Friedrichsdorfer
StralRe, welche im Zuge der Schaffung einer Linksabbiegerspur in das Plangebiet nach Siiden
erweitert werden soll.

Der Siidosten des Plangebiets liegt auBerhalb des WA. Dort werden ,,6ffentliche Griinflachen
ausgewiesen”. Die Planung sieht fiir diesen Bereich die Anlage eines Spielplatzes und eines Re-
genwasserriickhalbebeckens vor. Die hier anstehende ,artenreiche Mahwiese” wird durch die
Festsetzung einer ,Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen”in Teilen ihrem Bestand gesichert.
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Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet wurden die Umweltauswir-
kungen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkungen
abgeschétzt. Gemalk den Vorgaben des BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 wurden im Rahmen der Umwelt-
priifung die Auswirkungen auf folgende Schutzgliiter gepriift:

e Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit
o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
o Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

e Wechselwirkungen

Es werden auf Bebauungsplanebene spezifische MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung
der Wirkungen des Vorhabens benannt.

Die folgenden Festsetzungen tragen multifunktional zur Minderung der Erheblichkeit der Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser und Klima/
Luft bei:
e Erhaltung von Bdumen
e Flache fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (hier:
Artenreiche Mahwiese)

Auf Baugenehmigungsebene sind die folgenden MalRnahmen zu beriicksichtigen:

e Aktiver und passiver Schallschutz an Geb&uden

e Verkehrssicherheit von Gehdlzen

o Wasserdurchldssige Oberflaichenbefestigung fiir Stellplétze

e Bauliche MaRnahmen als Uberflutungsschutz bei Starkregen

e (Gestaltung von Gebduden mit Glasflachen im Sinn des Vogelschutzes
e Gartnerische Gestaltung nicht iiberbauter Grundstiicksflachen

o Extensive Dachbegriinung

o Stellplatzbegriinung

e Begriinung von Trafostationen und Abfallbehaltern

e Schonzeit von Brutvdgeln
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Tab.8 Zusammenfassung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter unter Beriicksichti-
gung genannter kompensatorischer, Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Schutzgut Erheblichkeit der Beeintréchtigung
Erholung gering
Mensch
Immissionen gering
Tiere
Pflanzen

Biologische Vielfalt

Flache
Boden
Grundwasser
Wasser
Oberflaichenwasser
Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen

Auch nach der Umsetzung von MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen des
Vorhabens verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft, fiir deren Ausgleich auf der Basis der
~Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" ein erforderlicher externer Kom-
pensationsbedarf von 84.765 Biotopwertpunkten ermittelt wurde.

Die Kompensation erfolgt auf zwei Flachen aus dem Ausgleichsflachenpool der Stadt Giitersloh
in der Gemarkung Avenwedde. Der Kompensationsbedarf wird damit vollumfénglich gedeckt.

Bielefeld, im November 2023

Landgchaftsarchitekt | BDLA
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Anlagen

Karte Nr. 1; Biotoptypen in Bestand und Planung, MaRstab 1 : 2.000



——

Biotoptypen in Bestand und Planung
gem. numerischer Bewertung von Biotoptypen
fiir die Bauleitplanung in NRW (LANUV 2008)

']

Symbol Code Anteil Biotoptyp (Kiirzel)

1.1 0,03  Versiegelte Flachen

1.3 0,41 Teilversiegelte Betriebsflachen
41 0,31 Extensive Dachbegriinung

45 0,20 Intensivrasen, Bodendecker
14 0,05 Einzelbaum, lebensraumtypisch

1.1 0,19 Versiegelte Flachen

1.3 0,17 Teilversiegelte Betriebsflachen

41 0,21 Extensive Dachbegriinung

4.4 0,40 Zier- und Nutzgarten m. =50% heimischen Gehdlzen
14 0,03 Einzelbaum, lebensraumtypisch

1.1 0,6 versiegelte Flachen
44 04 Zier- und Nutzgarten m. =50% heimischen Gehdlzen

1.1 0,6 versiegelte Flachen
4.3 04 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder
mit <50% heimischen Gehdlzen

- 1.1 versiegelte Flachen
1.3 teilversiegelte Betriebsfladchen (Schotterweg)
I:I 2.2 Strallenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand
I:I 2.3 Strallenbegleitgriin mit Gehdlzbestand
I:I 24 Sdume ohne Geholze
- 34 Intensivwiese, artenarm
35 Artenreiche Méahwiese
I:I 45 Intensivrasen, Bodendecker
[ ] sa Brache, Gehdlzanteil <50 %
6.2 Feldgeholz, lebensraumtypische
) Baumarten-Anteile 50 < 70 %
6.4 Feldgeholz, lebensraumtypische
: Baumarten-Anteile 90 - 100 %
79 Gebiisch, lebensraumtypische
' Gehdlzanteile = 50 %
@ 14 Einzelbaum, lebensraumtypisch

weitere Festsetzungen

Einzelbaum, Festsetzung zum Erhalt

Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Uberbaubare Grundstiicksflache

I.l'.l

Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze
sowie Zu- und Umfahrten

Geltungsbereich des Bebauungsplans
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