Zeichenerklarung zum Bebauungsplan Nr. 293

Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

WA

2 Wo

GRzZ 0.3

GFZ 0.6

TH 80,0 m
- 81,0 m i.NHN

FHmax.
85,0 m ii.NHN

GHmax.
81,5 m ii.NHN

/A

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) sowie
Beschridnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9(1)

Nr. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 BauNVO, siehe Text B.1.1

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr.6
BauGB), siehe Text B.1.2

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) und Héhenlage
gemaR § 9(3) BauGB

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,3
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 0,6

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO):

- 2 Vollgeschosse als Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO), in Meter tUber NHN
(Normalhéhennull, Hohensystem DHHN2016), siehe Text B.2

- zul3ssige Traufhdhe (= Schnittlinie der AuRenflache der AuRenwand
mit der Oberflache Dachhaut) als Mindest- und HochstmaR, hier z. B.
80,0 m bis z. B. 81,0 m {i. NHN

- zuldssige Firsthohe (= Oberkante First) als Hochstmal3, hier z. B. 85,0 m
U. NHN

- zuldssige Gesamthohe von Flachdachern als HochstmalR bei
Flachdachern, hier 81,5 m 4. NHN

3. Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1)

Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO) =

- offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukorper

4. Flichen fiir Stellpldtze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carportanlagen in der Teilflache
WA1], siehe Text B.4.1

Flachen fir Stellplatze in der Teilflache WA1, siehe Text B.4.1
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5. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie von Verkehrsflachen auch gegentiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- StraBenverkehrsflache, privat

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten, Zugange fir FuRganger/Radfahrer
sind zuldssig

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr.

21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, Versorgungstrager
inklusive der Stadt Giitersloh und Notfahrzeuge

7. Bindungen fiir den Erhalt von Gehélzen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Fachgerechter Erhalt von Baumstandorten/Einzelbdumen, siehe Text B.3.1

8. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen nach § 9 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmale und Gestaltungsvorgaben

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)

Malangaben in Meter, hier z. B. 3,0 m

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper gemal Eintrag in der
Plankarte bzw. Nutzungsschablone, siehe Text C.1:
Dachform der Hauptbaukorper:

- Satteldach (SD)



B. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

32a

Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (unverbindlich)

Hohen in Meter GUber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN2016)
sowie eingemessene Baume auf dem Flurstiick 65

(ObVI der Stadt Giitersloh, 04/2021)

215

Eingemessene Baume, Kronentraufen auf dem  Flurstlck

(Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Gabriele Meyer, 05/2021)

Festgestellte Bombardierung, siehe Hinweis D.5



