Zeichenerklarung zum Bebauungsplan Nr. 324

A. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) sowie Beschrankung
der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO, siehe Text B.1.1

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr.6
BauGB), hier z. B. maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude, siehe Text
B.1.2

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) und Héhenlage
gemal § 9(3) BauGB

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier z. B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO):

- 2 Vollgeschosse als HochstmalR

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO), in Meter (ber NHN
(Normalhdhennull, Hohensystem DHHN 2016), siehe Text B.2.1

- zuldssige Traufhohe (= Schnittlinie der AuRRenflache der AuRenwand mit
der Oberflache Dachhaut) als HochstmaR, hier z. B. 90,00 m. . NHN

- zuldssige Firsthohe (= Oberkante First) als HochstmaR, hier z. B. 95,00
m. U. NHN

3. Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr.

2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO) =

- offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

- offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

- nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukérper

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache, 6ffentlich

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:
- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
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5. Grunflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

6. Flichen fiir das Anpflanzen von Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Fachgerechter Erhalt von Geholzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB), siehe Text B.3.1

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25a
BauGB):

- geschlossene mindestens zweireihige Strauch-/Baumhecke mit standort-
heimischen, freiwachsenden Geholzen sowie Einzelbdume, siehe Text
B.3.2

Fachgerechter Erhalt von Baumstandorten/Einzelbdumen, siehe Text B.3.4

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Bereich flr ImmissionsschutzmalRnahmen (Larmpegelbereiche), Text B.6.1

8. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen nach § 9 BauGB

Sichtfelder sind in einer Hohe von 0,8 m - 2,5 m Uber StraBenkrone von
Sichtbehinderungen jeder Art dauerhaft freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe und Gestaltungsvorgaben

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8§ 9(7) BauGB)

MafRangaben in Meter, hier z. B. 3,0 m

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Dachform der Hauptbaukoérper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemal
Eintrag in der Plankarte bzw. Nutzungsschablone, siehe Text C.1:
Dachform und -neigung der Hauptbaukdorper:

- Satteldach (SD) mit z. B. 35° bis 45° Dachneigung



B.

Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

*B2.34

-

B-Plan Nr. 207

Kennzeichnung

Vorbelastungen in den Teilflaichen WA2, WA3 und WA4 durch Immissionen
von dem Gewerbebetrieb 6stlich des Plangebiets, siehe Hinweis Nr. D.9

Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Eingemessene Baume, Kronentraufen
(Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Frank Vormweg, 07/2023)

Hohen in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016)
(Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Frank Vormweg, 07/2023)

Planerische und sonstige Darstellungen als Hinweise

Geplante Geb&dude (unverbindlich)

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze (unverbindlich)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 207
»Erweiterung an der Brede”



