STADT GUTERSLOH:
BEBAUUNGSPLAN NR. 109 C/4
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Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom beauftragten Planungsbiro
Tischmann Loh & Partner

Stadtplaner PartGmbB

in Abstimmung mit dem Fachbereich
Stadtplanung der Stadt Gutersloh.

Gutersloh, den

Stadt Gutersloh
Der Burgermeister
i. V.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist
gemal § 2(1) des BauGB

am
vom Ausschuss fiir Planung, Bauen und

Immobilien des Rats der Stadt Giitersloh
beschlossen worden.

Giitersloh, den

Stadtbauratin Fachbereichsleiterin

Vorsitzender

Der Ausschuss fur Planung, Bauen und
Immobilien des Rats der Stadt Giitersloh hat

am

dem Entwurf dieses Bebauungsplans zum

Zwecke der offentlichen Auslegung zugestimmt.

Giitersloh, den

Vorsitzender

Dieser Bebauungsplan ist gemafi § 10 BauGB in
Verbindung mit § 7 und § 41 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
Rat der Stadt Giitersloh

am als Satzung

beschlossen worden.

Gutersloh, den

Burgermeister

Zeichenerkldrung zum Bebauungsplan Nr. 109 C/4

A. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) sowie Beschrankung
der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO, siehe Text B.1.1

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr.6
BauGB), hier maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude, siehe Text B.1.2

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) und Héhenlage
gemanR § 9(3) BauGB

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,4
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier 0,8

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO):

- 2 Vollgeschosse als HochstmaR

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO), in Meter (ber NHN
(Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016), siehe Text B.2.1

- zulassige Traufhdhe (= Schnittlinie der AuBenflache der AuRenwand mit
der Oberflache Dachhaut) als HochstmaR, hier 110,00 m. (. NHN

- zulassige Firsthohe (= Oberkante First) als Hochstmal3, hier 115,00 m. .
NHN

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO) =

- offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen nach § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)

Mallangaben in Meter, hier z. B. 3,0 m

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Dachform der Hauptbaukérper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemaR
Eintrag in der Plankarte bzw. Nutzungsschablone, siehe Text C.1:
Dachform und -neigung der Hauptbaukdrper:

- Satteldach (SD) mit 30° bis 50° Dachneigung
- Walmdach (WD) mit 30° bis 50° Dachneigung

B. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

®103.85
10474

Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Eingemessene Baume, Kronentraufen
(Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Frank Vormweg, 08/2023)

Hohen in Meter iber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN 2016)
(Vermessungsburo Dipl.-Ing. Frank Vormweg, 08/2023)

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der PlanzV vom 18.12.1990 in der
zurzeit gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
- i. V. m. dem digitalen Plandaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestanteil dieses
Bebauungsplans - geometrisch eindeutig.
Planungsunterlage Stand vom

Giitersloh, den

Vermessungsbuiro Vormweg

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungs-
plans wurde gemaf § 2(1)i. V. m. § 13a(3) BauGB

am

ortsublich bekannt gemacht.

Gelegenheit zur Information und zur AuBerung
gemal § 13a(3) Nr. 2 BauGB bestand
vom bis

Giitersloh, den

Stadt Gutersloh
Der Burgermeister
Im Auftrag

Verwaltungsfachwirtin

Der Entwurf dieses Bebauungsplans hat nebst
Begrindung gemaf § 13a(2)i. V. m. § 3(2)
BauGB in der Zeit

vom bis

offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden

am

ortsublich bekannt gemacht.

Giitersloh, den

Stadt Gutersloh
Der Burgermeister
Im Auftrag

Verwaltungsfachwirtin

Der Satzungsbeschluss wurde geman
§ 10 BauGB

am

ortsublich bekannt gemacht.

Gutersloh, den

Stadt Gutersloh
Der Burgermeister
Im Auftrag

Verwaltungsfachwirtin

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans
mit dem Original (1. Ausfertigung) wird

bescheinigt.

Gutersloh, den

Stadt Gutersloh
Der Burgermeister
Im Auftrag

Verwaltungsfachwirtin

Text zum Bebauungsplan Nr. 109 C/4

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022
(GV. NRW. S. 490);

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung und Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(8§ 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO: Im allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr.5 BauNVO gemal} § 1(6) Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen gemadRB Eintrag in der Plankarte (§ 9(1) Nr. 6

BauGB): Zulassig sind maximal 2 Wohnungen je Einzelwohngebdude bzw. 1 Wohnung
je Doppelhaushalfte.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssigen Trauf- und
Firsthohen in Meter iber Normalhdhennull (NHN) ergeben sich aus dem jeweiligen
Eintrag gemaR Plankarte. Die HOhen der Bezugspunkte werden wie folgt festgelegt:

Definition der oberen Bezugspunkte

- Maximal zuldssige Traufhdhe: Die zuldssige Traufhdhe in Meter Gber Normalhéhennull
(NHN) ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte und ist definiert als Schnittkante der
AulRenfldche der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Maximal zuldssige Firsthéhe: Die zuldssige Firsthohe in Meter Gber Normalhéhennull
(NHN) ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss gilt die
Oberkante First (Sattel-, Walmdach).

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

3.1 Extensive Flachdachbegriinung auf Garagen und Carports: Auf den Garagen und
Carports sind Flachdacher und flachgeneigte Dachflichen mit einer Neigung bis 5°
mindestens extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer
standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten,
flichenhafte Ausfille der Vegetation ab 5 m? sind in der folgenden Pflanzperiode zu
erganzen. Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten.

Hinweise: Die Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine
angemessene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensrdume fiir Flora und
Fauna ist zu achten.

Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4, 22 BauGB, §§ 12, 14, 23
BauNVO)

4.1 Einschrankungen gemaB § 23(5) BauNVO sowie § 23(1) BauNVO i.V. mit § 16 (5)
BauNVO: Im Plangebiet missen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) im
Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher
Verkehrsflaichen einhalten. Seitlich ist mindestens 1,0 m Abstand von diesen zu
wahren, der nach § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Gehélzen
der Arten Rotbuche, Hainbuche, Liguster, Feldahorn oder Weildorn als Hecke zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

4.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind nur eingeschossig
zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

5.1 Artenschutzrechtliche MaBnahmen:
Beim Riickbau oder Teilriickbau des Nebengebaudes auf dem Grundstiick Adlerweg 14,
ist sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlich relevanten Tiere durch die
BaumalRnahme gefdhrdet werden. Der Vogelnistkasten an diesem Gebaude ist dann
umzuhangen (aullerhalb der Vogelbrutzeit).

Rodungs- und RdumungsmaRnahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auRerhalb dieses Zeitraums ist durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestdnden,
insbesondere von Gehdlzbestdnden, nur durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen
Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

Die Aktivitdten der BaumalRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) sind auf die notwendigste Flache zu beschrianken. AuBerdem ist gemall DIN 18920
ein Abstand von 1,50 m zu Bdumen und Gehodlzen einzuhalten. Dabei ist sicherzustellen,
dass zu erhaltende Geholzbestinde und Vegetationsbestidnde der ndheren Umgebung
vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
Gbernehmen kénnen.

Hinweis:

Die DIN 18920 wird beim Fachbereich Stadtplanung der Stadt Giitersloh zur Einsicht
bereitgehalten

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB

3.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW):

1.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten:

a) Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper gemaB Planeintrag:
Im Plangebiet sind fur die Hauptbaukorper nur Sattel- und Walmdacher mit einer
Dachneigung gemaR Eintrag in der Plankarte zuldssig, Krippelwalmdacher sind
unzulassig.
Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebengebduden sind jeweils auch
andere Dachformen sowie Flachdacher zuldssig. Carportanlagen sind mit Flachdachern
zu versehen.

b) Dachgauben sind zulassig, Dacheinschnitte sind dagegen unzulassig.
Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2.
Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.
Abstand zwischen Dachauf-/vorbauten und Ortgang: Jeweils mindestens 1,5m
(Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachflache mit der Giebelwand).
Die Firstoberkante von Nebenddachern muss mindestens 0,5 m unterhalb der Ober-
kante des Hauptfirsts liegen.
Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel, Erker etc.
dirfen in ihrer Gesamtlange 1/2 der jeweiligen Traufenlange/Gebaudeseite nicht
Uberschreiten (gemessen in der breitesten Ausdehnung in der Dachhaut, Einzelanlagen
werden zusammengerechnet).

1.2 Die Sockelhohe (= Differenz zwischen FertigfulBboden Erdgeschoss und Oberkante
Gelande) darf maximal 0,6 m betragen.

1.3 Gestalterische Einheit: Doppelhduser sind in AuRenflichenmaterial, Farbe,
Gebaudehohe (Sockel, Trauf-, Firsthohe), Dacheindeckung und bei den Dachiber-
standen jeweils gleich auszufiihren. Abweichungen kdnnen bei einem einheitlichen
Architekturkonzept fiir ein Doppelhaus zugelassen werden.

Stellpldtze (§ 89(1) Nr. 4 BauO NRW):

2.1 Sammelstellplitze mit 4 oder mehr offenen Stellpldtzen (ohne Carports) sind mit
mindestens 1 standortgerechten, dem Stadtklima angepassten Laubbaum
(Hochstamm, Baumarten wie z. B. Feldahorn, Hainbuche, Amberbaum, Lederhiilsen-
baum, Hopfenbuche) mit einem Stammumfang von 16-18 cm (in 1,00 m Hohe) pro 4
angefangene Stellpldtze zu durchgriinen. Die Bdume sind in Pflanzgruben mit
mindestens 12 m3® durchwurzelbarem Raum pro Baum zwischen oder unmittelbar
neben den Stellplatzen anzuordnen. Sammelstellpldtze mit 4 oder mehr offenen
Stellplatzen sind zudem mit einer umlaufenden standortgerechten Laubhecke der
Arten Rotbuche, Hainbuche, Liguster, Feldahorn oder WeiRdorn einzufrieden und
dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen, nicht liberbaubare Grundstiicksflichen, Abfallbehilter (§ 89(1) Nr. 5 BauO
NRW):

3.1 Einfriedungen sind im Plangebiet heckenartig mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen. Zuldssig
sind folgende Arten: Rotbuche, Hainbuche, Liguster, Feldahorn oder WeilRdorn.
Zusatzlich sind andere Einfriedungen in maximal gleicher Hohe wie die Hecke zulassig.
Mauern in jeglicher Form, Gabionen und Zaune aus Fertigbetonelementen sind als
Einfriedungen im gesamten Plangebiet unzulassig.

3.2 Die nicht (berbauten Grundstiicksflichen sind unter Verwendung von
standortgerechten, heimischen Laubbdumen und Strduchern strukturreich zu
begriinen und zu unterhalten, soweit sie nicht flir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden. Stein- bzw. Schotterschiittungen sind unzulassig.

3.3 Die Standpldtze fiir Abfallbehdlter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen
einzugrinen; eine Kombination mit begriinten Holz- und Rankgeriisten ist zuldssig.
Gemeinschaftliche Bereiche fiir Abfallbehilter (Miillsammelplatze) sind ergdnzend zu
Uiberdachen bzw. einzuhausen.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Abweichungen von Gértlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen értliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der
Bufgeldvorschriften der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

Hinweise

5.

Grund- und Niederschlagswasser

Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass als Absicherung gegen ggf. hohen
Grundwasserstand Kellerlichtschachte und -treppenhalse druckwasserdicht auszufiihren sind.
Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen konnen.

Okologische Belange

Die Beriicksichtigung o©kologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen (insbesondere
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken und
Baustoffe, naturnahe Wohnumfeldgestaltung, Beachtung der Artenschutzbelange bei
Vorbereitung und Durchfiihrung von BaumalRnahmen etc.).

Zur Bepflanzung der Grundstilicke sind moglichst standortgerechte, heimische oder kultur-
historisch bedeutsame Baume und Straucher zu verwenden.

Dach- und Fassadenbegriinungen werden besonders fiir Nebenanlagen ebenfalls ausdriicklich
empfohlen.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Gitersloh ist zu beriicksichtigen.

Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archdologie fiir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel; 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-
archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde
die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 DSchG NRW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur sachgemaRen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Unabhéngig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast
oder schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich der zustiandigen Behorde anzuzeigen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen
werden.

Kampfmittel

Kampfmittelfunde kénnen nie vollig ausgeschlossen werden, Tiefbauarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
oder Fachbereich Ordnung zu verstandigen.

Artenschutz

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung sollte darauf geachtet werden, dass
Vogelschlag an Glasflichen und anderen transparenten Flachen durch entsprechende
Gestaltung und Verwendung geeigneter Materialien vermieden wird.

Beleuchtung von Gebauden, Verkehrsflachen, Freiflachen und Stellplatzanlagen: Im Sinne
des Artenschutzes sind im AuBenbereich insekten- und fledermausfreundliche Beleuch-
tungen zu wahlen. Additive Stérungen durch Licht sind zu vermeiden. Lampen und
Leuchten sind auf das Notwendige zu beschranken, Beleuchtungszeiten und -intensitaten
sind zu minimieren (z. B. Abdimmen), Blendwirkungen zu unterbinden (z. B. Verwendung
geschlossener Lampengehduse, Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, geringe
Masthohen etc.). Weiterhin werden Leuchtmittel mit nur sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-
Anteil mit einem Spektralbereich zwischen 540 - 650 nm sowie einer Farbtemperatur
< 2.700 Kelvin empfohlen. Der Einbau von Nistquartieren (Mauereinbauten, Nisthilfen) fiir
Gebdude bewohnende Tierarten (z. B. Mauersegler, Hausrotschwanz, Haussperling,
Fledermause) wird empfohlen.

Einzelheiten zu Artenschutzfragen (Begutachtung, MalRnahmen etc.) sind mit der unteren
Landschaftsbehorde (Kreis Giitersloh) abzustimmen. Informationen zu geschiitzten Arten
oder Bezugsquellen fiir Vogel- und Fledermausnisthilfen sind ebenfalls dort zu erhalten.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Meter iber Normalhéhennull festgesetzt
(NHN, Hohensystem DHHN2016). Fiir die Nachvollziehbarkeit sind die derzeit vorhandenen
Gelandehodhen im Plangebiet ermittelt worden. Die festgesetzten HOohen ergeben sich wie
folgt (beispielsweise):

Flache festgesetzte Hohe angenommene Hoéhe baulicher Anlagen
baulicher Anlagen in Bezugshohe in Meter liber angenommener
Meter liber NHN iiber NHN Bezugshoéhe

WA THmax. 110,00 104,50 5,50 m
FHmax. 115,00 104,50 10,50 m

Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Stadt Gitersloh ist zu beachten.

Dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan beizufiigen, der vorab mit dem
Fachbereich Stadtplanung sowie Fachbereich Grinflichen der Stadt Gitersloh abzustimmen
ist.
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