Protokoll der Biirgerversammiung

Am Donnerstag, den 18.08.2022 um 19.00 Uhr in der Aula des Stadtischen Gymnasiums,
Schulstrafle 18, 33330 Gutersloh zum Bebauungsplan Nr. 312 ,Ostlich Hohenzollernstrake /
westlich MoltkestralRe im Rahmen der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB).

Teilnehmer/innen: ca. 30 interessierte Burgerinnen und Biirger, Frau Linzel, Frau Tellkamp
und Frau Mosig vom Fachbereich 61 der Stadt Gltersloh

Frau Linzel begruflt die Anwesenden und erldutert den grundsétzlichen Ablauf des Bebau-
ungsplanverfahrens geman BauGB. Des Weiteren erldutert sie den Anlass fur die Planung
und welche Verfahrensschritte in diesem Bebauungsplanverfahren bereits durchlaufen wur-
den. AnschlieRend beschreibt Frau Tellkamp anhand von Luftbild, Flachennutzungsplan und
Fotos die értlichen Gegebenheiten und stadtebaulichen Rahmenbedingungen, die sich insbe-
sondere durch die Uberwiegend vorhandene Bebauung, den Baumbestand und die beste-
hende ErschlieBungssituation ergeben. Des Weiteren erlautert sie, dass es fir weite Teile des
Plangebiets derzeit keinen Bebauungsplan gibt und in diesen Bereichen gemaR § 34 BauGB
gebaut werden darf. Frau Tellkamp erklart zudem, fir welche Bereiche ein rechtsgiltiger Be-
bauungsplan vorliegt und welche Festsetzungen dieser beinhaltet. AuBerdem erlautert sie,
dass das Plangebiet durch eine Vielzahl von Denkmaélern sowie erhaltenswerter Bausubstanz
gepragt ist und deshalb fur das Gebiet auch eine Erhaltungssatzung erlassen werden soll.

Im Anschluss stellt sie die Inhalte des Bebauungsplanentwurfes Nr. 312 vor. Dabei geht sie
insbesondere auf die Bdume im Plangebiet ein, die sich sowohl als StralenbZume als auch
als Baume auf den privaten Grundstlcksflachen darstellen. Es sollen durch die Planung ins-
besondere die griinen Innenbereiche geschiitzt werden. Des Weiteren erlautert sie die Anord-
nung der Baufldchen, die den Bestand schiitzen und somit zur Sicherung und Erhaltung von
Gebauden beitragen sollen. AnschlieRend erlautert sie die Larmbeeintrachtigungen durch die
angrenzenden Verkehrswege und wie damit in einem Bestandsplan umgegangen werden
kann. In diesem Zusammenhang erklart Frau Tellkamp, dass ein Allgemeines Wohngebiet und
kein Mischgebiet festgesetzt wird, um die Wohnnutzung zu starken und das Einsickern stéren-
der gewerblicher Nutzungen zu verhindern. AnschlieBend geht sie auf das MaR der baulichen
Nutzung ein und erldutert, inwiefern sich die Festsetzungen, wie bspw. Grundflachenzanhl,
Dachform, Bauweise oder Geschossigkeit, von der Bestandsbebauung ableiten lassen.

B = Stellungnahme der Birger/innen

V = Stellungnahme der Verwaltung

B: Ein Blrger erkundigt sich, ob es aktuell einen Bebauungsplan gibt.

V: Frau Tellkamp erldutert, dass fiir einen groRen Teil des Plangebiets kein Bebauungsplan
vorliegt, sondern nur fiir einen Teilbereich im stdlichen Plangebiet.

B: Ein Burger fragt, warum jetzt ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Er fragt, ob schon zu viele
Veranderungen im Quartier geschehen sind.

V: Frau Tellkamp erlautert, dass der Ansto durch die Politik kam, da sich im Plangebiet ein
Wandel vollzieht. Auch das Projekt der Technischen Hochschule Kéin im Jahr 2018 hat das
Plangebiet noch einmal in den Fokus der Politik gertckt. Sie erldutert zudem, dass nicht im



gesamten Stadtgebiet gleichzeitig Bebauungspléne entwickelt werden kénnen, da dieses da-
fr zu grof} ist.

B: Es wird eingeWendet, dass Flachdacher nicht ins Gebiet passen.

V: Frau Tellkamp bestatigt, dass im StraRenraum vorwiegend geneigte Décher, wie Sattel-,
Walm- oder Mansarddéacher vorzufinden sind. :

B: Es wird sich nach dem Zeitraum der Offenlage erkundigt.

V: Frau Tellkamp erlautert, dass die Offenlage noch bis zum 16.09.2022 l4uft. Sie gibt an, dass
davon ausgegangen wird, dass eine erneute Offenlage stattfinden wird.

B: Ein Blrger merkt an, dass nicht alle Baume im Gebiet festgesetzt sind und dass einige der
festgesetzten Bdume nicht existieren.

V: Frau Tellkamp erlautert, dass durch die flachenhafte Festsetzung ,Bindungen fiir Bepflan-
zungen“ Baumgruppen zusammengefasst werden und somit im Bebauungsplan nicht als Ein-
zelbdume zu erkennen sind. Sie gibt zudem an, dass es eine Diskrepanz gibt, da die Vermes-
ser der Bdume die privaten Grundstiicke nicht betreten duirfen und somit mit Luftbildern arbei-
ten mussen.

B: Es wird sich nach einer Kiefer auf einem Privatgrundstiick erkundigi, die nicht festgesetzt
ist.

V: Frau Tellkamp erklart, dass vom Fachbereich Grinflachen davon abgeraten wird, Kiefern
in Bebauungsplénen festzusetzen.

B: Es wird sich nach Rotbuchen auf einem Privatgrundstiick erkhndigt.

V: Frau Tellkamp weist darauf hin, dass der Verwaltung diese Baume bekannt sind und dass
diese im vorliegenden Bauantrag berlcksichtigt werden. Sie werden kiinftig im Bebauungsplan
Nr. 312 festgesetzt.

B: Ein Burger erkundigt sich, warum fur das Grundstiick Prekerstrale Ecke Moltkestrale 6
Wohneinheiten festgesetzt sind und im angrenzenden Planbereich weniger Wohneinheiten.

V: Frau Linzel und Frau Tellkamp erlautern, dass diese Festsetzung auch firr die angrenzende
Bebauung gilt. Die Festsetzungen entstehen nach Aktenlage und werden immer méglichst fir
einen gesamten StraRenzug getroffen. Frau Tellkamp geht zudem noch einmal auf den Be-
standsschutz ein, in den nicht eingegriffen werden darf.

B: Es wird sich nach der genauen Internetadresse erkundigt, auf der man die Bebauungspla-
nunterlagen einsehen kann.

V: Frau Linzel bietet an, dass sich die Blrger/innen nach der Versammlung ein Foto von ihrem
Tablet und der Internetadresse machen durfen.

Nachdem keine weiteren Fragen, Bedenken und Anregungen mehr bestehen, bedankt sich
Frau Linzel fur das Interesse und beendet die Veranstaltung gegen 19:45 Uhr.
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Gutersloh, den 24.08.2022



