Zeichenerklarung zum Bebauungsplan Nr. 304

A.  Festsetzungen und Planzeichen gemafR} § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Mi

GE(e)

GRz 0.8
GFz 1,2

BMZ 8.0

THmax.
87,0 m i.NHN

GHmax.
92,5 m ii.NHN

o

Mischgebiet (§ 6 BauNVO), siehe Text B.1.1

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVOQ), siehe Text B.1.2 und D.7.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier z. B. 0,8
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 1,2
Baumassenzahl BMZ (§ 21 BauNVQ), HochstmaR, hier 8,0

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier z. B. maximal 2
Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter iber NHN
(Normalhohennull, Hohensystem DHHN 2016), siehe Text B.2.1:
- zulassige Traufhdhe als Hochstmal3, hier 87,0 m . NHN

- zulassige Gesamthdhe als Héchstmal, hier z. B. 92,5 m . NHN

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO) =
- offene Bauweise

- abweichende Bauweise, siehe Text B.2.2

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen und freizuhaltende Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10, 11
BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fiir Kfz, ausgenommen Rettungsfahr-
zeuge

Sichtfelder in Einmiindungsbereichen der StraRen (§ 9(1) Nr. 11i. V. m. Nr.
10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwi-
schen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.
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5. Versorgungsflachen sowie Flichen fiir die Abwasserbeseitigung ein-
schlieB8lich Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8§ 9(1) Nr. 12, 14 BauGB)

Trafostation, gestalterische Einbindung siehe Text C.3.4

Regenwasserrickhaltebecken
(Ausbau gemdf3 separatem wasserrechtlichen Verfahren)

6. Griunflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche, hier:

- Zweckbestimmung Verkehrsgriin inkl. Regenwasserversickerungsmulde

Private Grinflache, hier:

- Zweckbestimmung Anpflanzflache

- Zweckbestimmung Abstandsgriin

7. Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, siehe Text B.3.1

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand (Einmessung: Vermessungsbiro Verwold, Dezember 2021)
mit bestehender Hohe in Meter liber Gelande

Larmpegelbereiche: Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich sind, siehe Text B.4.1

9. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung einer mindestens zweireihigen Wildstrauchhecke zur Gebiets-
gliederung, siehe Text B.5.1

Anpflanzung eines Einzelbaums, siehe Text B.5.2

Erhalt von Einzelbdumen, siehe Text B.5.5



10. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

L(V) Mit Leitungs- und Unterhaltungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr.

- 21 BauGB) zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

H_/—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Nutzungsmafle und Larmpegel-
bereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

~5 Mallangaben in Meter, hier z. B. 5,0 m

B. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage

0 Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

m Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Flur 19 Flurgrenze

7037 Vorhandene Gelandehohen in Meter tiber NHN (Normalhéhennull, Hohen-

167 system DHHN 2016), Einmessung: Vermessungsbiiro Verwold, Dezember
2021
/@% Vorhandene Baume, Einmessung: Vermessungsbiro Verwold, Dezember

N 2021

Planerische Darstellungen und Hinweise

G Vorhandene Gashochdruckleitung gemal’ Leitungsauskunft der Netzgesell-
schaft Gutersloh mbH

o SW,_ Vorhandener Schmutzwasserkanal




