BlUrgerversammlung am 15.06.2023

17. Flachennutzungsplan-Anderung und
Bebauungsplan Nr. 306
,Avenwedder Strafe/westlich Spexarder StrafSe"

Beginn: 19:00 Uhr im Ratssaal, Rathaus

Bauen, Mobilitat und Umwelt | Stadtplanung

Alle Folien sind Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche
Erlduterung nicht vollsténdig. Alle Inhalte stehen unter dem Vorbehalt -
der weiteren Beratungen in den politischen Gremien. GuterSIOh




Verfahrensablauf eines Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss durch den Planungsausschuss

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Entwurfsbeschluss durch den Planungsausschuss
Offentliche Auslegung (in der Regel 1 Monat)
Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch den Planungsausschuss
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Giitersloh
Offentliche Bekanntmachung (Amtsblatt)

Allgemein verbindliches Recht
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen
und Planungsziele
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Ubersichtsplan
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4 Bebauungsplan Nr. 306
@\ " und 17. FNP-Anderung:
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2020

Sonderbauflache, Zweck-
bestimmung: Standort fir
Dienstleistungsgewerbe
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Flachennutzungsplan (FNP) - Vorentwurf

17. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Gitersloh
(FNP 2020)

Ausschnitt aus dem wirksamen Darstellung der
FNP 2020 vom 23.10.2007 17. Anderung des FNP 2020 %3 Giitersloh




Bebauungsplane Nr. 84, 84/2, 117(neu)
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Plangebiet tlw. durch Bebauungs-
plane Nr. 84, 84/2, 117(neu) erfasst

LANOWIRTSCHAFT,
INTENSIVTIERHALTUNG
UNZULASSIG,

SN N bisher nicht GUberplante Teilflache

AL . S ~ Angrenzende Bebauungspline:
A . Nr. 84, Nr. 84/2, Nr. 117(neu), Nr.
P 117(neu)/2, Nrn. 123, 123/3,
s o Q- -~ 123/8,Nr 255, Nr.74/3
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Luftbild

8 =>Zwischenergebnis:

= verbliebene Reserveflache im
Siedlungsbereich

= glinstige Lage im Stadtgrund-

riss (EZH, Hauptstralden, Infra-

struktur, Arbeitsplatze ...)
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Das Plangebiet




Das Plangebiet




Wohnbaulandbedarf und Planungsziele

Gesamtstadtische Wohnraumbedarfsanalyse
und Wohnungsbaukonzept fir das Mansergh
Quartier in Gutersloh

Bericht

Wohnraumbedarfsanalyse

= Fundierte Grundlagen fiir eine zielgerichtete
Entwicklung fir den Wohnungsmarkt

Sehr hoher Wohnraumbedarf in Giitersloh ...
= ... fur alle Bevolkerungsgruppen,

= ... V. a.auchim mittleren Preissegment und im
geforderten Wohnungsbau

Wesentliche Planungsziele:

=  Wohnraumschaffung mit Wohn-/Hausformen fir
vielfaltige Wohnbedirfnisse

= Stadtebaulich vertragliche Entwicklung und
Berlicksichtigung der Nachbarschaft

=  Umsetzung hoher fachlicher Anforderungen, Stich-
worte: Energieversorgung, Verkehr, Griinordnung,
Wasser, Kita, Spielflachen, Immissionsschutz etc.

= Einbindung und Sicherung bestehender Strukturen
(Hofstelle, Hangkante etc.)

%% Gutersloh



Stadtebauliche Anforderungen

Verkehr/ErschlieBung ...

... Nachbarschaften Astrid-
stralle/Theresienweg etc.

FulR-/Radwegenetz
OPNV

Immissionsschutz Verkehr,
Gewerbe, Landwirtschaft

Gutersloh
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Stadtebauliche Anforderungen

Verkehr/ErschlieBung ...

! = ... Nachbarschaften Astrid-
stralle/Theresienweg etc.

= Ful3-/Radwegenetz
= OPNV

= Immissionsschutz Verkehr,
Gewerbe, Landwirtschaft

 Hofstel
» Hofeichen 1

1 = Grunflachen, Geholze,
Landschaft, Topographie

1 = und Wasserwirtschaft
&3 " Bestandsbebauung
Kita-Standort
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Stadtebauliche Rahmenplanung

Gutersloh




Bebauungsplan-Vorentwurf: Rahmenplan

L % I ) —

\
\ \ Wy - P —
\ [B-Plan Nr. 255 b \<"‘ kY - o
\ ! =i
\ o
\ -

=Y SN Zentrale Elemente:
. \ = Allgemeines Wohngebiet (WA)
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-~ = Kfz-ErschlieBung (nur) im Osten
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<§ © = MFH im Norden + Westen
A e y
% 7~ = E/DHim Suden + Siidosten

= Baugruppen mit Grun-FD + PV
= breiter gliedernder Griinzug
= zentraler Kita-Standort

» Erhalt der Hofstelle als
Sondernutzung
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Rahmenplanung, Perspektive aus SW

Gutersloh



Rahmenplanung
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. = Allgemeines Wohngebiet
i - Kfz-ErschlieBung im Osten
| Baugruppen, FD, Grun, PV
breiter Griinzug
Gesamtkonzept Wasser
Erhalt der Hofstelle
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Allgemeines Wohngebiet
Kfz-ErschlieBung im Osten
Baugruppen, FD, Grin, PV
breiter Griinzug
Gesamtkonzept Wasser
Erhalt der Hofstelle

MFH im Norden/Westen,
+ Stellplatzkonzept/TG

E/DH im Suden/Sudosten

zentraler Kita-Standort

Gutersloh
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4; = WA +Kita ca.5,0 ha
i\ = Grinflachen ca. 2,3 ha
= Hofanlage ca.3,1ha

__\ Wohneinheiten:
1 *’k = MFH ca. 250 Wo
= Hausgruppe ca. 18 Wo

« K, E, DH ca. 42 Wo

Gutersloh
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Bebauungsplan-Vorentwurf: Rahmenplan
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\__ ~ " Friihzeitige Beteiligung § 3(1) BauGB:
= % . \ = Biirgerversammlung 15.06.2023
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= Gelegenheit zur Information,
AuRerung etc. 19.06. - 14.07.2023

"« Detailplanung Bebauung, Energie-
konzept, Griin, Wasser etc. und

.. ,Rechtsplan Bebauungsplan

.. fur 2. Offentlichkeitsbeteiligung
,Offenlage gemaf} § 3(2) BauGB“

Gutersloh
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Vielen Dank fiur lhre Aufmerksamkeit!

Bauen, Mobilitat und Umwelt | Stadtplanung
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Schallschutz - Verkehrslarm

17) Gerdusch-Immissionen StraRe-Prognose-
~ Planfall/ Nacht/ 2. OG. AKUS, November 2020
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Schallschutz - Verkehrslarm

Interne Uberpriifung:

Schutzwirkung durch Gebdude, Tag/Nacht EG
(Hinweis: B-Plan mit Festlegung Gebaudestellung +
Larmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung)
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Geplante Wohnbauentwicklung im Bereich Avenwedder Stralle / Spexarder Stralle

missionen StraBe - Prognose Planfall/ Tag / EG Gerausch-Immissionen Stralle-Prognose-
Planfall, Tag/Nacht EG, AKUS, April 2022
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Kataster farbig
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