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Bauliche Nutzungen

Wohnquartier als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO:
- Mehrfamilienhduser mit Flachdach, begrint und mit PV-Anlagen,
2- bis 4-geschossig (ggf. mit Staffelgeschoss wenn dieses kein Vollgeschoss

darstellt)

- Hausgruppen mit Flachdach, 2-geschossig mit Staffelgeschoss

- Kettenhauser mit Flachdach, 2-geschossig mit Zwischenbau

- Einzel-/Doppelhduser mit Flachdach, 2-geschossig

- Wohn-/Nachbarschaftshofe

Kindertagesstatte

Hofanlage, Bestand, geplant als Sondergebiet gemal § 11 BauNVO, hier
Pensionspferdehaltung (Gebaudebestand mit Betriebsflachen, Reitplatz,
Weideflachen, Hausgarten etc.)

Wohnhaus, Bestand

ErschlieBung

PlanstraBen, FuB- und Radwege:

- HaupterschlieBungsachse mit Geh-/Radwegen, Regenwassermulden und
Baumzeilen (Anbindung an die Spexarder StraRe als erste Vorplanung)

- Untergeordnete QuartiererschlieBung (WohnstraRen ggf. mit separatem
FuBweg oder Mischflachen mit Regenwassermulden, Baumzeilen und

einzelnen Besucherstellplatzen)

- FuB- und Radwege oder FuBwege im Siedlungsbereich

FuRR- und Radwege oder FuBwege im Griinzug

Stellplatzanlagen etc.:

Mobilitatsstation, E-CarSharing

Stellplatzanlagen, private Sammelanlagen

Carportanlagen mit PV-/Griindach und einheitlichem Gestaltungskonzept

Zufahrt Tiefgarage
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Bushaltestelle an der Avenwedder StraRe, geplant

Griin- und Freiflichen
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Griinzug mit Spiel-/Aufenthaltsbereichen und mit gebietsquerender Wegeachse

Grinstreifen mit kleiner Hangkante und Baumbestand

Bdaume und Geholzgruppen, Bestand

- Einzelbdume/Baumgruppen

(gem. Einmessung Vermessungsblro Vormweg, 12/2021)

- Geschlossene Gehdlzanlage entlang der Spexarder Stral3e

Baum- und Gehélzpflanzungen (Planung, schematisierte Darstellung)

Heckenpflanzungen als Quartiereinfassung und Gliederung der Nachbarschaften

Regenwasserriickhaltung, naturnahe Gestaltung

Sonstige Plandarstellungen

Isophonen Verkehrslarm gemaR schallgutachterlicher Stellungnahme im Vorfeld
(Akus GmbH, 11/2020, hier beispielhaft Prognose-Planfall Tag 2. OG)

Spatere ErschlieRungsoption

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 306

Darstellungen der Kartengrundlage

Vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

- Hohenraster
(gem. Einmessung Vermessungsblro Vormweg, 12/2021)
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