Zeichenerkldrung zum Bebauungsplan Nr. 35/7

A. Festsetzungen und Planzeichen gemafR} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO, siehe Text B.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) und Hohenlage
gemdl § 9(3) BauGB

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal3, hier 0,8

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO):

- 3 Vollgeschosse zwingend

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO), in Meter Uber NHN
(Normalhohennull, Hohensystem DHHN2016), siehe Text B.2

- zuldssige Gesamthohe als Hochstmal bei Flachdachern, hier 86,5 m. 0.
NHN

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO) =

- offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

- nicht GUberbaubare Grundstiicksflache

4. Flachen fiir Stellpldtze und Tiefgaragen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Stellplatze und Carportanlagen (Garagen unzulassig)
Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen

Flachen fur Stellpldtze, Carportanlagen und Tiefgaragen (Garagen
unzulassig)

Zu- / Ausfahrtsbereich Tiefgarage

5. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflache, 6ffentlich

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fiir Kfz (Zugdnge fir Fulganger und
Radfahrer sind zulassig)
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6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen sowie Bindungen fiir den
Erhalt von Baumen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Fachgerechter Erhalt von Baumstandorten/Einzelbdumen, siehe Text B.3.1

Anpflanzung und fachgerechter Erhalt von einem Einzelbaum, siehe Text
B.3.2

8. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen nach § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)

Malangaben in Meter, hier z. B. 3,5 m

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper gemall Eintrag in der
Plankarte bzw. Nutzungsschablone, siehe Text C.1:
Dachform der Hauptbaukorper:

- Flachdach (FD) mit 0° bis 5° Dachneigung

Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

712.43

Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern

Eingemessene Baume, Kronentraufen
(Einmessung: Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Frank Vormweg,
Juli 2020)

Héhen in Meter Gber NHN
(Einmessung: Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Frank Vormweg,
Juli 2020)



