
 

 

 

Zeichenerklärungen zum Bebauungsplan Nr. 317  
„Marienfelder Straße / Am Dettmers Bach“ 

 
 

 
A.  Festsetzung und Planzeichen nach § 9 BauGB i.V.m. BauNVO 

 
  

 1. Art der baulichen Nutzung 

  (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 

  

 Allgemeines Wohngebiet (WA) 

 (WA1, WA2 und WA3 = Unterscheidung von Teilbereichen) 

WA  

  

 2. Maß der baulichen Nutzung 

  (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16 und 18 BauNVO) 

  

GRZ Grundflächenzahl (GRZ), Höchstmaß hier 0,4 

  

GFZ Geschossflächenzahl (GFZ), Höchstmaß z.B. 0,8 

  

II Zahl der Vollgeschosse, Höchstmaß hier zwei Vollgeschosse 

  

II-III Zahl der Vollgeschosse, hier mindestens zwei und maximal drei 

Vollgeschosse 

  

GHmax. 

85 m ü.NHN 

Höhe baulicher Anlagen: 

Maximal zulässige Gebäude‐ bzw. deren Gesamthöhe in Meter 

über Normalhöhennull (NHN) gemäß Eintrag in der Plankarte, 

Höchstmaß hier 85 m über NHN 

  

 Oberkante Kanaldeckel als unterer Bezugspunkt, 

hier 72,26 m ü. NHN 

  

  

 3. Bauweise, Baugrenzen und Baulinien 

  (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO) 

  

o offene Bauweise (o) 

  

 Einzel und Doppelhäuser 

 

  

g geschlossene Bauweise (g) 

  

 Baugrenze 

  

FD Flachdach (FD) 

  

SD 38 – 45° Satteldach (SD) mit Bereich zulässiger Dachneigungen 
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 4. Verkehrsflächen 

  (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 

  

 Straßenbegrenzungslinie 

  

 Straßenverkehrsfläche, öffentlich 

  

  

  

 Verkehrsfläche mit besonderer Zweckbestimmung, 

öffentlicher Fußweg  (F) 

  

  

  

 5. Flächen für die Abwasserbeseitigung, einschließlich 

der Rückhaltung u. Versickerung von Niederschlags-

wasser 

  (gemäß § 9 (1) Nr. 14 BauGB 

  

 Regenrückhaltebecken (RRB) 

  

  

  

 6. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und 

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; 

 Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 

Bepflanzungen 

  (§ 9 (1) Nr. 20 bzw. 25 BauGB) 

  

 private Grünfläche 

  

  

  

 Pflanzgebot, ggf. Ausgleichsmaßnahme 

  

  

  

  

 7.  Sonstige Festsetzungen 

  

 Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 

Nr. 317 

  

 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmaße 
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