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1. Zusammenfassende Erklarung geman § 6 Absatz 5 Satz 3 Baugesetzbuch

Wie soll das Gebiet der Stadt Gitersloh zuklinftig genutzt werden? Hierzu werden mit der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP 2020) die grundlegenden Aussagen Uber die
Art der Bodennutzung fir das gesamte Stadtgebiet bestimmt. Dabei ist zu beachten, dass sich
die Entwicklungsvorstellungen der Stadt im gerechten Ausgleich zwischen sozialen,
6konomischen und O6kologischen Belangen und unter Wahrung der Interessen kulnftiger
Generationen verwirklichen lassen. Der Flachennutzungsplan bezieht sich auf einen
Planungszeitraum von etwa 15 Jahren, also bis zum Jahr 2020.

Der FNP 2020 I16st den am 25.11.1975 wirksam gewordenen ersten Flachennutzungsplan fir
Gutersloh ab, der inzwischen 50 Anderungen erfahren hat. Durch die zunehmende Zahl an
Einzelanderungen geht der Gesamtzusammenhang des Planwerkes verloren. Der neue
Flachennutzungsplan soll die kontinuierlichen Veranderungsprozesse in der Stadtentwicklung
stadtebaulich und nutzungsstrukturell lenken.

Am 17.07.2003 wird vom Planungsausschuss der Stadt Gutersloh die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans beschlossen. In der Sitzung des Planungsausschusses vom 09.09.2004
wird der Aufstellungsbeschluss dahingehend ergénzt, dass im Rahmen der Neuaufstellung auch
eine Darstellung von Vorrangflachen fir Windenergieanlagen erfolgen soll. Die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans baut auf den bereits erarbeiteten Grundlagen des
Stadtentwicklungskonzeptes (STEK 2010) auf.

2. Bauflachenkonzept

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen umfassen sowohl die bereits baulich
genutzten Bereiche der Stadt als auch unbebaute Bereiche im Innenbereich der Kernstadt und
der Ortsteile sowie an deren Randern (Bauflachenpotenziale). Zur Deckung einer anhaltenden
Bauflachennachfrage ist die Ausweisung zusatzlicher Flachen notwendig. Das
Bauflachenkonzept basiert auf Prognosen zum Wohnbau- und Gewerbeflachenbedarf bis zum
Jahr 2020.

Bis 2020 ist von einer Bevélkerungszunahme um 3.130 auf 98.845 Einwohner auszugehen.
Eine zusatzliche Wohnungsnachfrage entsteht durch eine weitere Verringerung der
HaushaltsgroBen bei gleichzeitigem Anstieg der individuellen Wohnflacheninanspruchnahme.
Zusammen ergibt sich ein Neubedarf von 4.600 Wohneinheiten. Zwei Drittel davon kénnen
durch die Umsetzung vorhandener Flachenpotenziale (Baullicken, begonnene Baugebiete,
Baulandreserven des bisher wirksamen FNP) gedeckt werden. Fir einen verbleibenden Bedarf
zwischen 89 und 109 ha soll der FNP 2020 zuséatzliche Wohnbauflachen darstellen. Da diese
tatsachlich nur 75 ha umfassen, sind zwischen 13 und 33 ha Wohnbauflachen im Rahmen der
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weiteren Flachennutzungsplanung (Anderungsverfahren) zu erganzen. Die Begriindung zum
FNP 2020 enthalt eine Priorisierung der Wohnbauflachen als Empfehlung zur zeitlichen
Reihenfolge ihrer Umsetzung. Insgesamt stellt der FNP 2020 229 ha noch nicht genutzte
Wohnbauflachen dar. Hiervon liegen rd. 67 ha in der westlichen Kernstadt (wovon die geplante
Stadterweiterung West 27 ha aufweist), 110 ha entfallen auf die stdliche und &stliche Kernstadt
zusammen mit den angrenzenden Ortsteilen und knapp 52 ha auf die nérdlichen Ortsteile
Friedrichsdorf, Avenwedde-Bahnhof, Isselhorst und Blankenhagen.

Fir die weitere wirtschaftliche Entwicklung der Stadt sind zusatzliche gewerbliche Bauflachen
darzustellen. Da nur ein Teil der im STEK 2010 vorgesehenen Standorte fir Gewerbe- und
Industrieansiedlungen durch den Gebietsentwicklungsplan (GEP) regionalplanerisch bestétigt
werden (die beiden Standorte Am Huttenbrink und Lupinenweg) und der im GEP der Stadt
Gautersloh zugestandene Bedarf nicht komplett konkretisiert ist, wird im Rahmen des FNP 2020
Uberpruft, welche alternativen Standorte im Stadtgebiet mdglich sind. Je nach
Prognosemethode ergibt sich fir Gitersloh ein Gewerbeflachenbedarf zwischen 90 und 106 ha.
Dieser lasst sich z.T. durch 62 ha noch nicht genutzte Flachen in den bestehenden
Gewerbegebieten decken. Mit der Darstellung der neuen gewerblichen Bauflachen Am
Hittenbrink, Lupinenweg, Neuenkirchener StraBe, Areal Giterbahnhof und der
Sonderbauflache Altewischers Kamp erhéht sich das Gewerbeflachenangebot um 32 ha
Bauflache auf insgesamt 94 ha. Da die bis 2020 zu erwartende Nachfrage an
Gewerbegrundstiicken damit nur unzureichend gedeckt werden kann, sind in Abstimmung mit
der Regionalplanung weitere Mdglichkeiten zur Entwicklung von Gewerbeflachen zu prifen.

3. Landschaftsplanerisches Konzept

Ansétze  landschaftsplanerischer  Entwicklungsziele  setzt  der  bisher  wirksame
Flachennutzungsplan im Rahmen der 19. Anderung vom 17.09.1997 um. Diese werden durch
das landschaftsplanerische Konzept des FNP 2020 fortgeschrieben. Hauptelemente des
Entwicklungskonzeptes sind die Stadtteilparks, die mit ihnren Angeboten fir intensive und ruhige
Erholungsformen die stadtteilnahe Versorgung mit Grin- und Freiflachen gewahrleisten. In
Vernetzung mit den angrenzenden Landschaftsrdumen sowie den zugeordneten, flachenhaften
Biotopstrukturen  entstehen stadtebauliche Gliederungselemente (Griinspangen) mit
stadtklimatischer Bedeutung. Die bestehenden allgemeinen Grinflachen umfassen 133 ha.
Darlber hinaus wird die Grinflachenversorgung durch die Neuanlage von rd. 112 ha naturnaher
Grunanlagen entlang der Dalke, im Landschaftspark Blankenhagen sowie im Zusammenhang
mit den neuen Bauflachen (z.B. der Stadterweiterung West und dem Gewerbegebiet Am
Hulttenbrink) planerisch gesichert. In diesen Bereichen sind vorrangig auch die MaBnahmen, die
zum Ausgleich fir neue Bauflachen notwendig werden, zu verorten. Weitere Potenzialrdume fur
AusgleichsmaBnahmen stellen die Bachniederungen sowie die Flachen zur Entwicklung der
Landschaft und der Natur dar.

4. Vorrangflachen fir Windenergieanlagen

Mit der Darstellung von Vorrangflachen fir Windenergieanlagen im Flachennutzungsplan verflgt
die Stadt Uber ein Instrument, mit dessen Hilfe sie die Errichtung von Windkraftanlagen aktiv auf
geeignete Standorte mit gleichzeitiger Ausschlusswirkung fir Anlagen auBerhalb dieser Gebiete
lenken kann. Im Sinne eines gesamtstadtischen Planungskonzepts werden hierfir stadtweit
nach der Prifung der divergierenden Raumanspriche und dem Ausschluss von Tabu- und
Restriktionsflachen  Potenzialflachen  ermittelt, die anschlieBend unter Abwagung
stadtebaulicher, landschaftsplanerischer und energiewirtschaftlicher Belange einer
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Gesamtbewertung unterzogen werden. Auf Basis dieses Ergebnisses ist im FNP 2020 im
6stlichen Stadtgebiet am Dulrerweg eine Vorrangflache fir Windenergieanlagen dargestellt.
Auch vor dem Hintergrund der geringen Flachengr6Be der Vorrangflache (7,6 ha) sollen die
etablierten und weitgehend akzeptierten Standorte bestehender Windenergieanlagen auch
langfristig gesichert werden.

5. Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die Ausweisung neuer Bauflachen folgt dem Ziel einer kompakten Siedlungsstruktur und dem
Erhalt der Identitat der Orte, so dass Neuausweisungen in Verbindung mit bestehenden Wohn-
und Gewerbenutzungen durch gezielte Erweiterungen der Kernstadt und der Ortsteile sowie
kleinrdumigen Arrondierungen an den Siedlungsrandern im gesamten Stadtgebiet erfolgen.
Deren Auswirkungen sind im Umweltbericht dokumentiert. Bei der Ermittlung neuer Bauflachen
(insbesondere fir Gewerbe) werden verschiedene Ausschlusskriterien angewandt, um die
Inanspruchnahme wertvoller und flir den Freiraumverbund bedeutender Flachen zu vermeiden.
Im Zusammenhang der Uberprifung der im bisher wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Bauflachen werden an mehreren Stellen diese zuriickgenommen und als Flachen
fir die Landwirtschaft dargestellt (vor allem am &stlichen Rand von Avenwedde-Mitte).

6. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

(Eine ausfiihrlichere Dokumentation der einzelnen Verfahrensschritte enthalt die Ubersicht zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Gitersloh — FNP 2020.)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) findet von
Oktober bis Dezember 2005 statt. Es werden fast 200 Stellungnahmen entgegengenommen.
Parallel erfolgt die friihzeitige Unterrichtung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Absatz 1 BauGB. Von den 80 beteiligten Stellen werden insgesamt 100
Stellungnahmen abgegeben.

Ein GroBteil der Stellungnahmen gibt die Winsche von Flacheneigentimern bezlglich der
Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzflachen in Wohnbauland wieder. VerhaltnisméaBig viele
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit befassen sich mit der zusatzlichen Ausweisung von
Wohnbauflachen in Isselhorst. Im Vergleich zur Flachengr6Be sprechen sich nur wenige gegen
die Stadterweiterung West aus. Am 23.06.2006 beschlieBt der Planungsausschuss, den Nordteil
der Stadterweiterung West und Wohnbauflachen &stlich der Neuenkirchener StraBe
zurickzunehmen, zusatzliche Wohnbauflachen am Wulfersweg, am Malvenweg, an der
WeserstraBe, am Osthusweg und an der Roéhrheide darzustellen sowie die neuen
Wohnbauflachen Blankenhagen-Ost und Krullsbachaue zu erweitern.

Weitere Schwerpunkte bei den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligungsphase bilden
die neu dargestellten gewerblichen Bauflachen. Die Gewerbeflachenarrondierung nérdlich der
Isselhorster StraBe wird aufgrund eines gesetzlich geschiitzten Biotops in diesem Bereich
zurickgenommen. Des Weiteren beschlieBt der Planungsausschuss aufgrund der
eingegangenen Stellungnahmen die neue gewerbliche Bauflaiche Trendelheide nicht mehr
darzustellen, stattdessen werden zwei Standorte an der B 61 (Postdamm, Stadtring
Kattenstroth) neu aufgenommen.
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In einer sehr groBen Anzahl an Stellungnahmen wird sich gegen die Darstellung einiger
Vorrangflachen far Windenergieanlagen ausgesprochen. Aufgrund der Lage im Bereich zum
Schutz der Natur gem. GEP (Mdnkeweg), problematischer Baugrundverhéltnisse (An den
Sandgruben) und dem Vorkommen gefahrdeter Tierarten (Emser LandstraBe/ Rhedaer StraBe)
werden vier im Vorentwurf dargestellte Vorrangflachen zuriickgenommen.

Von August bis Oktober 2006 erfolgt die 6ffentliche Auslegung des 1. Entwurfs gem. § 3 Absatz
2 BauGB. Es werden Uber 100 Anregungen entgegengenommen. Wiederum parallel wird die
Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Absatz 2 BauGB durchgefiihrt. Hierbei werden Uber 70 Stellungnahmen abgegeben, die sich
gréBtenteils auf die redaktionelle Erganzung der Begriindung beziehen.

Da der 1. Entwurf des FNP 2020 Bauflachen enthalt, bei denen davon ausgegangen werden
muss, dass sie aus regionalplanerischer Sicht nicht zustimmungsfahig sind, wurde folgende
Anpassung verknlpft mit einer erneuten Offenlage vom Planungsausschuss beschlossen:
Ricknahme der Wohnbauflachen Krullsbachaue, Malvenweg, Osthusweg und Rdéhrheide und
Reduzierung der Wohnbauflachen Blankenhagen Ost und WeserstraBe. Um dem ermittelten
Bauflachenbedarf zu entsprechen, sollen im Rahmen einer spateren
Flachennutzungsplananderung weitere Wohnbaufldchen neu dargestellt werden.

Ebenfalls zurickgenommen werden die beiden neu dargestellten gewerblichen Bauflachen an
der B 61 mit Uberwiegend negativen Umweltauswirkungen. Auch bei diesen Flachen ist keine
regionalplanerische Zustimmung zu erwarten. Neu dargestellt wird eine gewerbliche Bauflache
am Lupinenweg, die mit dem GEP vereinbar ist. Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung
(Siedlung Determeyer) wird ein ausreichender Gringirtel um die Flache gelegt, der auch
dokumentiert, dass eine weitere Ausdehnung des Gewerbegebiets nicht das Ziel der
Stadtentwicklung ist.

Aufgrund der grundlegenden Anderungen wird der FNP 2020 in der Fassung des 2. Entwurfs im
Marz und April 2007 gem. § 4a Absatz 3 BauGB erneut ausgelegt und die Behordenbeteiligung
wiederholt. Es werden jeweils etwa 30 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und von den
Behérden entgegen genommen.

Ein GroBteil der Stellungnahmen befasst sich mit der an den aktuellen Planungsstand
angepassten Darstellung der Ortsumfahrung Friedrichsdorf. In der Planzeichnung wird betont,
dass der Trassenverlauf noch nicht festgelegt ist.

Die Stadtvertretung hat den Flachennutzungsplan am 25.05.2007 beschlossen und die
Begriindung mit dem Feststellungsbeschluss gebilligt. Die Genehmigung durch die
Bezirksregierung Detmold gem. § 6 BauGB erfolgt am 28.09.2007, die 6ffentliche
Bekanntmachung der Genehmigung am 23.10.2007. Mit letzterer ist der FNP 2020 als neuer
Flachennutzungsplan der Stadt Gitersloh wirksam.



