Stadt Gitersloh Fachbereich Stadtplanung

7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gitersloh (FNP 2020)

Stadt
Giitersloh

<A ‘p'lanunlg

rava¥

Plane, Begrindung und Umweltbericht

zur 7. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Gutersloh (FNP 2020)

im Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 184
,Friedrichsdorfer Stral3e“

Az. 61/4-3.4.7A




10.000

Ubersichtsplan Mal3stab 1

100.000

Jbersichtsplan Mal3stab 1

7. Anderung

des Flachennutzungsplanes der Stadt Gutersloh

(FNP 2020)

Ausschnitt: Deutsche Grundkarte 1 : 5000 (verkleinert)
© Kreis Gutersloh 2013, www.kreis-guetersloh.de

LEGENDE:

r|:|_1 Geltungsbereich

L — J der 7. Anderung

PLAN 1
61.4 - 26.03.2015

Lage der 7. Anderung

Stadtgrenze Gutersloh




7. Anderung

des Flachennutzungsplanes der Stadt Gutersloh

(FNP 2020)

Ausschnitt aus dem wirksamen
FNP 2020 vom 23.10.2007

Darstellung der
7. Anderung des FNP 2020

Planzeichenerklarung
(gemén PlanzV 90)

Einrichtungen fir den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Flache fir den Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

SA = sonstige Sport- und Freizeitanlagen

Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Nr. 10 BauGB)

Griinflachen

Sport- und Freizeiteinrichtung
Spielplatz

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

- Flachen fir Wald

Kennzeichnungen

X Umgrenzung und Kennzeichnung von Flachen,
>< deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
X stoffen belastet sind (BauGB § 5 Abs. 3 Nr. 3)
hier: Altablagerungen; Altstandorte siehe
Plan 12 in der Begriindung

===

I I Geltungsbereich der 7. Anderung

L==wd

Ausschnitt: Deutsche Grundkarte 1 : 5000 (verkleinert)
© Kreis Gtersloh 2013, www.kreis-guetersloh.de

PLAN2 MaRstab 1:10.000 61.4 - 26.03.2015

Planzeichenerklarung
(gemén PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Einrichtungen fir den Gemeinbedarf
(8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Gewerbliche Bauflache
(81 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Flache fir den Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

SA = sonstige Sport- und Freizeitanlagen

Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Nr. 10 BauGB)

Griinflachen

Naturnahe Griinanlage
®
Spielplatz

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

- Flachen fir Wald

Kennzeichnungen

X X Umgrenzung und Kennzeichnung von Flachen,
< deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (BauGB § 5 Abs. 3 Nr. 3)
X X hier: Altablagerungen; Altstandorte siehe
Plan 12 in der Begriindung

===

I I Geltungsbereich der 7. Anderung

==xd




! Stadt
= @Glitersloh

vé

STADT GUTERSLOH

Begriindung mit Umweltbericht zur
7. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP 2020)

Dezember 2015

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Bilro fur Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten
Berliner Stra3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick



Stadt Gutersloh, 7. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP 2020)

Teil I: Begriindung

1.  Einfiihrung

2. Planinhalt, Planungsziele und Standortfrage

3. Stiadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation
Landes- und Regionalplanung

Naturschutz und Landschaftspflege

Boden und Gewasser

Altlasten und Kampfmittel

Denkmalschutz und Denkmalpflege

4. Auswirkungen der Planung

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8

Verkehr

Immissionsschutz

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft
Umweltprifung und Umweltbericht

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung
Artenschutzrechtliche Prifung

Klimaschutz und Klimaanpassung

5. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Teil ll: Umweltbericht - Gliederung siehe dort -




Stadt Gutersloh, 7. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP 2020) 3

Teil lll: Anlagen

Hinweis: Die 7. FNP-Anderung (FNP 2020) wird im Parallelverfahren mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer Stral3e” geméal3 &8 8(3) BauGB durchgefiihrt. Die
als Anlagen aufgefiihrten Gutachten sind i. W. zu dem Bebauungsplan Nr. 184
~Friedrichsdorfer StralBe” erstellt worden.

A.1 AKUS GmbH (2014): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens Nr. 184 ,Friedrichsdorfer StraRe” der Stadt Gitersloh, Bielefeld.
20.08.2014.

A.2 Dr. E. Horsthemke, Ingenieurgeologisches Biiro (2013): Gelande der ehemaligen
Ziegelei Friedrichsdorfer StraRe 237 in Gitersloh - Uberpriifung der Belastungs-
situation des Untergrunds und der Gebaudesubstanzen, Orientierende Untersu-
chungen, Gutersloh. 19.04.2013.

A.3 Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH (2015): Bebauungsplan
Nr. 184 ,Friedrichsdorfer StraRe” - Artenschutzbeitrag, Herford. Juli 2015.

A.4 Biro fur Stadtplanung und Kommunalberatung Tischmann Schrooten (2015):
Eingriffsbewertung/-bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer
Strale”, Rheda-Wiedenbrick. August 2015.
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1. Einfihrung

Im Siddwesten des Siedlungsraums Friedrichsdorf/Avenwedde liegen ndérdlich der
Friedrichsdorfer StraRe die Flachen einer ehemaligen Ziegelei. Diese wurde urspriing-
lich im 19. Jahrhundert in Betrieb genommen, aber seit Gber dreiRig Jahren ist die
Ziegelherstellung an diesem Standort vollstandig eingestellt. Der aktuelle Zustand des
tiberkommenen Ziegeleigeldndes ist i. W. gepragt durch Leerstand und Verfall der
z. T. noch vorhandenen gewerblichen Anlagen und Gebaude. Im nérdlichen, von der
StralRe abgewandten Bereich hat sich ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb nieder-
gelassen, der dort eine Halle, Lagerflachen und eine Baumschule angelegt hat. Zudem
ist ein Wohnhaus entstanden. Insgesamt weisen die Fldchen des alten Gewerbe-
standorts eine zentrale Lage auf und stellen mit ihren unmittelbar angrenzenden Par-
zellen eine untergenutzte Restflache im Siedlungsbereich von Friedrichsdorf dar.

Im Rahmen der 2013 durchgeflihrten Standortdiskussion zur Ansiedlung eines
Lebensmittelmarkts in Friedrichsdorf hat der Planungsausschuss bereits intensiv Gber
diese Flache diskutiert und sich im Ergebnis gegen die Ansiedlung eines Markts an
dem Standort der alten Ziegelei entschieden. Die Verwaltung wurde beauftragt, mit
den Grundstlickseigentiimern Gesprache hinsichtlich einer gewerblichen Entwicklung
auf dieser Flache zu fuhren.

Die Grundstlickseigentimer des ehemaligen Ziegeleigelandes sind daraufhin Anfang
2014 mit einem konkreten Umnutzungskonzept fir die gesamte Flache an die Stadt
Gutersloh herangetreten. Es ist vorgesehen, die noch bestehenden Gebaude und bau-
lichen Anlagen der Ziegelei abzureiRen und den Standort einer angemessenen, ver-
traglichen Folgenutzung zuzufliihren. Der vorhandene Garten- und Landschaftsbaube-
trieb soll mit seinen Hallen und AuRenflachen insgesamt nach Norden verlagert und
bedarfsgerecht erweitert werden. Das im Nordwesten bestehende Wohngebaude
wird mit Uberplant. Zur Friedrichsdorfer StraBe im Siden soll ein Gebdudekomplex
mit Gewerbehallen und Blros entstehen.

Vor diesem Hintergrund wird fir die Flachen der ehemaligen Ziegelei der Bebauungs-
plan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer StraRe” aufgestellt, der i. W. ein Gewerbegebiet
gemalR § 8 BauNVO festsetzt. Der Flachennutzungsplan (FNP 2020) der Stadt
Gutersloh stellt diesen Bereich im Westen als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Sport- und Freizeiteinrichtung und im Osten als Flache fir Wald dar. Somit ist fiir die
Festsetzung des Gewerbegebiets gemall § 8 BauNVO im Bebauungsplan Nr. 184
eine Anderung des FNPs im Parallelverfahren gemaR & 8(3) BauGB erforderlich (7.
Anderung des FNP 2020).

Mit dem Ziel der stadtebaulichen Ordnung umfasst die vorliegende 7. FNP-Anderung
auch die umliegenden Flachen entlang der Friedrichsdorfer StraRe. Der Geltungsbe-
reich hat eine GroRe von ca. 9,3 ha und enthélt samtliche wirksam dargestellten
Grinflachen und Waldflachen stdlich des im FNP als Wohnbauflachen dargestellten
Wohnsiedlungsbereichs sowie ndérdlich der Friedrichsdorfer StralRe bzw. des Gewer-
begebiets am Forellenweg. Konkreter Planungsanlass fir die vorliegende 7. FNP-
Anderung ist zum einen die geplante Reaktivierung und Umnutzung des Gelandes der
alten Ziegelei und die erforderliche Darstellung des Bereichs als gewerbliche Baufla-
che. Zum anderen wird seitens der Stadt sowie des ortlichen Sportvereins fir die
urspriinglich geplante Sport- und Freizeiteinrichtung kein Bedarf mehr gesehen. Im
Sinne der stadtebaulichen Ordnung der bisher nur teilweise bebauten Flachen zwi-
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schen Wohnsiedlungsbereich im Norden und dem Gewerbegebiet im Siden werden
weitere Flachendarstellungen z. T. entsprechend der bestehenden Nutzungen ange-
passt.

2. Planinhalt, Planungsziele und Standortfrage

Im wirksamen FNP der Stadt Gutersloh ist das Ziegeleigelande im Westen als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Sport- und Freizeiteinrichtung und im Osten als
Flache fir Wald dargestellt. Im Osten des Gewerbestandorts sowie Ostlich angren-
zend kennzeichnet der FNP eine Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrde-
ten Stoffen belastet ist. Mit dem Ziel der planerischen Absicherung der Reaktivierung
dieses Gberkommenen Gewerbestandorts werden die wesentlichen Flachen im Zuge
der vorliegenden 7. FNP-Anderung in gewerbliche Bauflaichen umgewandelt. Die Dar-
stellung der &stlichen Flachen wird aufgrund der vorhandenen Deponie und der da-
rauf vorgesehenen Aufforstung nicht gedndert. Somit wird der Bebauungsplan
Nr. 184 aus den Darstellungen des FNPs gemal 8 8(3) BauGB entwickelt sein.

Westlich des Ziegeleiareals schlieRen im wirksamen FNP weitere Griinflachen an, die
z. T. die Zweckbestimmung Spielplatz sowie in Teilbereichen die Zweckbestimmung
sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen (Gemeinbedarfsflache)
aufweisen. In der Ortlichkeit wird die am westlichen Rand des Anderungsbereichs
gelegene Grinflache bereits gewerblich genutzt, sie dient als Parkplatz fir den Ge-
werbebetrieb stdlich der Friedrichsdorfer Stral3e. Sie wird im Sinne einer stadtebauli-
chen Ordnung kiinftig bestandsorientiert als gewerbliche Bauflache dargestellt. Ent-
lang der Friedrichsdorfer StralRe verfolgt die Stadt insgesamt das Ziel, flir die bisher
unbebauten Restflachen kleinflachige Entwicklungsmoglichkeiten fiir gewerbliche
Nutzungen zuzulassen, so dass sowohl die bisherige Griinflache westlich des Tau-
benwegs als auch der schmale Bereich zwischen Ziegeleigelande und Sporthalle in
gewerbliche Bauflachen umgewandelt werden. Diese Ausweisung dient der stadte-
baulichen Ordnung und Abrundung vorhandener Nutzungen. Die Darstellung zusatzli-
cher gewerblicher Bauflachen entspricht zudem den Vorgaben des Gewerbeflachen-
konzepts 2010 bzw. der Aktualisierung 2012.

Fir den Bereich der vorhandenen Sporthalle wird die bisherige Grinflache im Zuge
der vorliegenden Anderung bestandsorientiert in eine Flache fiir den Gemeinbedarf
umgewandelt. Zudem wird der in der Spielraumplanung vorgesehene Spielplatz auf
FNP-Ebene westlich der Sporthalle planerisch vorbereitet, so dass hier die Grinfla-
chendarstellung verbleibt, aber eine andere Zweckbestimmung erhalt. Der Spielplatz
wird i. W. aufgrund der mit der Nutzung verbundenen Larmauswirkungen zur Strale
orientiert und von der nordlich gelegenen Wohnbebauung etwas abgerlckt. Eine gute
Erreichbarkeit ist durch den Taubenweg und die Friedrichsdorfer Stral3e gegeben. Die
nérdlichen Griinflichen im Norden im Ubergang zum Wohnsiedlungsbereich werden
nicht gedndert. Damit verfolgt die Stadt das Ziel, den vorhandenen Griinzug zwi-
schen den Gewerbenutzungen im Sidden und der Wohnbebauung im Norden zu erhal-
ten. Somit kommt dem Grlinbereich inklusive der Waldflachen eine stadtebauliche
Gliederungsfunktion zu. Die Zweckbestimmung wird mit naturnaher Grinanlage
benannt. Die Waldflichen im Osten des Anderungsbereichs werden im Zuge der vor-
liegenden FNP-Anderung nicht gedndert, da sie z. T. dem Bestand entsprechen und
im Bereich der Deponie eine Aufforstung vorgesehen ist.
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Im Ergebnis dient die vorliegende 7. FNP-Anderung insgesamt der stadtebaulichen
Ordnung der bisher nur teilweise bebauten Flachen zwischen Wohnsiedlungsbereich
im Norden und dem Gewerbegebiet im Sitden. Die planerische Vorbereitung der
Reaktivierung des Ziegeleigeldndes sowie die Darstellung weiterer Gewerbeflachen
beinhaltet das stadtebauliche Ziel, die Entwicklungsmdglichkeiten der ortlichen
gewerblichen Wirtschaft und ihrer mittelstdndischen Struktur zu sichern. Die Umnut-
zung und Weiterentwicklung des bereits baulich vorgepragten Standorts dient zudem
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, es erfolgt keine Entwicklung in den
freien Landschaftsraum.

Aufgrund der Nahe zum umliegenden groRRflachigen Wohnsiedlungsbereich von Fried-
richsdorf sind auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene insbesondere die Immis-
sionsschutzbelange der Nachbarschaft zu berlicksichtigen und angemessen in die
Planung einzubeziehen. Im Vordergrund stehen dabei auf der planungsrechtlichen
Ebene die Belange des Larmschutzes. Zudem ist der konkrete Umgang mit der im
Osten vorhandenen Deponie auf Bebauungsplanebene zu klaren.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich der vorliegenden 7. FNP-Anderung ist i. W. gepragt durch die
Lage im Ubergang zwischen dem groRflachigen Wohnsiedlungsbereich von Fried-
richsdorf im Norden und dem Gewerbegebiet am Forellenweg im Siden. Die Uber-
planten Flachen sind bisher nur teilweise bebaut und genutzt. Am westlichen Rand
wurde ein Besucherparkplatz fir die stdlich gelegene Firma eingerichtet. Am Tau-
benweg folgen westlich eine bisher ungenutzte Wiese mit wenigen Obstbdumen und
ostlich eine kleinere Geholzflache. Daran schliel3t sich das Areal einer Sporthalle mit
vorgelagerten Stellplatzen und einer Baumreihe entlang der Friedrichsdorfer Stral3e
an. Rickwartig liegen Rasen- und Mischwaldflachen mit einem kleinen weitgehend
zugewachsenen Teich. Ostlich der Gemeinbedarfsnutzung grenzt ein zweigeschossi-
ges Wohnhaus an, eingeschossige Anbauten und Gartenflachen schlieRen sich rick-
wartig an.

Das brach gefallene Ziegeleigeldnde ist i. W. gepragt von den leer stehenden und
Uberwiegend verfallenden restlichen Anlagen der ehemaligen Ziegelei, die der Fried-
richsdorfer StralRe zugewandt sind. In Teilen haben sich bereits Pioniergehdélze ange-
siedelt. Im Norden liegen eine Halle, AulRenanlagen und teils versiegelte Lagerflachen
eines Garten- und Landschaftsbaubetriebs, an die sich im Osten brach gefallene Wie-
senflachen mit einzelnen Gehdlzen anschlieBen. Im Westen des Plangebiets befindet
sich das 1%-geschossige Wohnhaus von einem der Grundstlickseigentimer. Das
Hoéhenniveau der Geldndeoberflaiche auf dem Ziegelei-Areal ist nicht gleichmaRig
eben, es besteht eine geringe Neigung nach Westen und Norden. Die Ostlichen Fla-
chen liegen aufgrund der Aufschittungen im Bereich der Deponie hoher.

Noérdlich und 6stlich des Uberkommen Gewerbestandorts schlieBen brach gefallene
Wiesenflachen an, auf der z. T. einzelne, jingere Bdume stocken. Im weiteren Ver-
lauf folgen Flachen mit dinnem Bewuchs an eher jungen, nicht durchgéngig stand-
ortgerechten Laub- und Nadelbdumen. Im Osten wird der Bewuchs dichter und hat
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den Charakter eines Mischwalds. Unmittelbar westlich, nérdlich und &stlich des
Anderungsbereichs grenzen groRflachige Wohngebiete mit 1%- bis 2-geschossiger
Bebauung aus unterschiedlicher Entstehungszeit an, sidlich der Friedrichsdorfer
StralRe liegen ein gréReres Gewerbegebiet und eine Waldflache. Die Waldbereiche
nordlich und sidlich der Kreisstral3e préagen den Einfahrtbereich vom Kreisel ausge-
hend.

0 20 40 100 200 m S ING N =/

Ubersicht: Nutzungen, Baustruktur

Die zentral gelegenen Flachen des vorliegenden Anderungsbereichs sind bisher nicht
durch einen Bebauungsplan tberplant und in weiten Teilen dem AuRenbereich gemal}
8 35 BauGB zuzuordnen. Der unbebaute Eckbereich westlich des Taubenwegs und
nordlich der Friedrichsdorfer StraRe ist aufgrund der umgebenden Bebauung als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil gemalR 8 34 BauGB zu werten. Im weiteren Verlauf
schliel3t der Bebauungsplan Nr. AV5 ,Am Wachtelweg” an. Die noérdliche und 06stli-
che Wohnbebauung ist i. W. durch den Bebauungsplan Nr. 116 A und seine kleinfla-
chigen Anderungen (iberplant. Ein kleinerer Siedlungsbereich nordwestlich der Sport-
halle ist dem Innenbereich gemaR 8 34 BauGB zuzuordnen. Im &stlichen Randbereich
parallel zur nordéstlich verlaufenden Haflinger StraRe weichen die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 116 A mit der Ausweisung von Grinflachen mit den Zweckbe-
stimmungen Spielplatz und Bolzplatz von den wirksamen Darstellungen des FNPs
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3.2

(Flachen fir Wald) ab. Auch die vorliegende 7. FNP-Anderung verfolgt mit der Dar-
stellung einer Waldflache andere Entwicklungsziele fir diesen Randbereich. Somit ist
der betroffene Bebauungsplan in diesem Teilbereich nicht gemal § 8(3) BauGB aus
dem FNP entwickelt. Die im FNP angestrebten Darstellungen werden wie in Kapitel 2
der vorliegenden Begriindung erldutert an diesem Standort fir stadtebaulich sinnvoll
gehalten. DarlUber hinaus ist eine grofR3flachige Parkanlage mit Bolz- und Spielplatzen
u. a. aufgrund der in dem Bereich vorhandenen Deponie an diesem Standort nicht
umsetzungsfahig. Eine Anderung des Bebauungsplans wird mittelfristig angestrebt.

Far das sldlich der KreisstralRe gelegene ,Gewerbegebiet Forellenweg” gilt der Be-
bauungsplan Nr. 116 D, der fir den gesamten Bereich Gewerbegebiete gemal § 8
BauNVO festsetzt. Entlang der Friedrichsdorfer StralRe haben sich eine Schlosserei
und ein Mobelhersteller niedergelassen. Neben den meist eingeschossigen Produkti-
onshallen befinden sich hier auch dreigeschossige Verwaltungsgebaude und ein
Wohnhaus. Ostlich der Schlosserei schlieRt sich die 0. g. Mischwaldflache an, in der
im Osten gemal Bebauungsplan Nr. 116 D zudem eine Altablagerung liegt.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr hat im Zuge des Planverfahrens mitgeteilt, dass die Uberplanten Flachen im
Bauschutzbereich des zivilen Flugplatzes Gitersloh mit den Baubeschrankungen nach
§ 12(3) Ziffer 2a/b LuftVG liegen. Die sich daraus ergebenden Vorgaben sind im
Zuge nachgelagerter Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Landes- und Regionalplanung

Nach dem derzeit gliltigen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
aus dem Jahr 1995 liegt Gutersloh in einem Gebiet mit Uberwiegend landlicher
Raumstruktur an der européisch bedeutsamen Entwicklungsachse Ruhrgebiet - Han-
nover - Berlin (Autobahn/Schiene). Die Stadt ist als Mittelzentrum ausgewiesen und
stellt damit einen Entwicklungsschwerpunkt dar. Der Siedlungsbereich Friedrichs-
dorf/Avenwedde wird zudem als eigenstandiger Siedlungsraum von Freiraum um-
grenzt. Diese landesplanerischen Vorgaben finden sich analog auch im Entwurf zum
Uberarbeiteten LEP NRW (Stand: 06/2013) wieder. Er gilt in dieser Entwurfsphase als
sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach 8 3(1) Nr. 4 ROG und ist gemal § 1(7)
BauGB abwagungsrelevant, aber zurzeit noch nicht nach § 1(4) BauGB bindend. Die
planerischen Leitlinien des LEP NRW sind im giltigen Regionalplan (Gebietsent-
wicklungsplan Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, 2004) weitergefiihrt und
konkretisiert.

Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist der Anderungsbereich der
7. FNP-Anderung im westlichen Teilbereich, einschlieRlich der Flache der Sporthalle,
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Im &stlichen Teilbereich, anna-
hernd beginnend ab dem ehemaligen Ziegeleistandort, ist das Plangebiet als Allge-
meiner Freiraum- und Agrarbereich bzw. punktuell auf zwei Einzelflachen im Norden
sowie Osten als Waldbereich festgelegt.

Somit entsprechen die kiinftigen Darstellungen des FNPs weitgehend den Festlegun-
gen des Regionalplans. Die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache im Bereich des
Uberkommenen Gewerbestandorts der alten Ziegelei innerhalb des Allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereichs wird mit dem Ziel der Reaktivierung und Mobilisierung
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bereits gewerblich und baulich vorgepragter Flachen fir stadtebaulich sinnvoll gehal-
ten. Es werden keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen. Die gewerbliche
Nutzung wurde an diesem Standort urspriinglich im 19. Jahrhundert aufgenommen;
inzwischen ist die Ziegeleiherstellung eingestellt und die Flachen sind ausgenommen
des angesiedelten Garten- und Landschaftsbaubetriebs komplett brach gefallen.
Zudem wird der Gberkommene Gewerbestandort fast allseitig von Siedlungsbereichen
umgeben. Somit stellen die gewerblichen Bauflachen bereits seit vielen Jahren auf-
grund der vorhandenen baulichen Anlagen und Nutzungen sowie der umschlieenden
Bebauung keinen klassischen Freiraum- und Agrarbereich mehr dar. Die im Regional-
plan aufgefihrten zu erhaltenden und weiter zu entwickelnden Freiraumfunktionen
sind hier nicht gegeben und kénnen auch nicht sinnvoll aufgrund des umgebenden
Siedlungsbereichs erflllt werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Darstellung einer
gewerblichen Bauflache in diesem Bereich somit mit den Zielen der Raumordnung
zum Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich vereinbar.

Der FNP stellt die nérdlichen Flachen im Rahmen der vorliegenden 7. FNP-Anderung
weiterhin als Grinflaichen dar, sie werden mit der Zweckbestimmung naturnahe
Grinanlage gekennzeichnet. Diese liegen z. T. innerhalb des regionalplanerisch fest-
gelegten Waldbereichs. Mit der FNP-Darstellung verfolgt die Stadt das Ziel, die vor-
handenen Gehdlzflachen und ihre stddtebauliche Gliederungsfunktion dauerhaft zu
erhalten und weiterzuentwickeln. Auf diese Weise wird u. a. das Ziel des Regional-
plans, Waldflachen in ihren Funktionen als Bestandteil des Naturhaushalts, als Erho-
lungsraum fir die Menschen und als Teil der regionalen Wirtschaft zu sichern (Ziel 1)
beachtet. Vor diesem Hintergrund wird die Darstellung einer Grinfldche im Bereich
des regionalplanerisch festgelegten Waldbereichs als vereinbar mit den Zielen der
Raumordnung zum Waldbereich erachtet. Auch die kleinflachige, randliche Uberpla-
nung des Waldbereichs als private Griinflaiche auf Bebauungsplanebene wird auf-
grund des seit vielen Jahren in der Ortlichkeit in diesem Bereich nicht bestehenden
Walds (Rasenflachen mit vereinzelten Obstbdumen und jlingeren Laubgehdlzen) fir
vereinbar mit den Zielen der Raumordnung gehalten.

Im Umfeld des Anderungsbereichs setzt sich der ASB in siidwestlicher, westlicher,
nordlicher und dstlicher Richtung fort und rahmt damit den Geltungsbereich der 7.
FNP-Anderung ein. An den ASB im Westen schlieBt sich zwischen den Siedlungs-
raumen Friedrichsdorf und Avenwedde der Allgemeine Freiraum- und Agrarbereich
an. Diesem sind hier zudem Freiraumfunktionen als Regionaler Griinzug und Schutz
der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung zugewiesen. Stddéstlich sind
stdlich der Friedrichsdorfer StralRe weitere Waldbereiche dargestellt. Weder die Frei-
raumfunktionen des westlich des ASB angrenzenden Freiraum- und Agrarbereichs
noch die sudlichen Waldbereiche werden von der vorliegenden Planung tangiert. Eine
Beeintrachtigung wird nicht gesehen. Des Weiteren mindet die Friedrichsdorfer Stra-
Be ostlich des Plangebiets in ca. 250 m Entfernung in die fir den Uberregionalen und
regionalen Verkehr bedeutsame Avenwedder Stral3e (L 788).

Im Ergebnis erachtet die Stadt die vorliegende 7. FNP-Anderung als vereinbar mit den
Zielen der Raumordnung gemafl 8 1(4) BauGB. Im Zuge der landesplanerischen
Abstimmung gemalR 8§ 34 LPIG hat die Bezirksregierung Detmold mitgeteilt, dass aus
landesplanerischer Sicht keine Bedenken bestehen.
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3.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen
auf die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische
Vielfalt gemafR3 8 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwéagung zu berlcksich-
tigen.

Die Uberplanten Flachen sind nur teilweise bebaut. Wahrend der 6stliche und noérdli-
che Bereich durch Wald und brach gefallenen Wiesenflachen gepréagt ist, liegen ent-
lang der Friedrichsdorfer StraRe im Westen ein vollstandig versiegelter Parkplatz, eine
Sporthalle mit umgebenden versiegelten Hof- und Stellplatzflachen, ein Wohnhaus
mit rlickwartigem Gartenbereich und im zentralen Bereich der Gberkommene Gewer-
bestandort der alten Ziegelei. Westlich und 6stlich des Taubenwegs befinden sich
eine Grinflache mit wenigen Obstbaumen sowie ein Gehdlzflache.

Die Flachen der Ziegelei sind zu einem wesentlichen Teil durch die Ruine sowie den
Garten- und Landschaftsbaubetrieb bebaut und durch Lager- und Rangierflachen der
vormaligen und aktuellen Gewerbenutzungen versiegelt. Auf den nur teilweise abge-
rissenen baulichen Anlagen sind inzwischen sukzessive Birken und andere Pio-
niergehodlze gewachsen. Nordlich und 6stlich der vorhandenen Gebaude befinden sich
zum einen Rasenfladchen und AuRRenanlagen des Gartenbaubetriebs und zum anderen
brach gefallene Wiesenflaichen mit vereinzeltem, jungem Baumbestand. Besonders
wertvolle Gehdlzstrukturen sind im gesamten Geltungsbereich nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich wird nicht von den Darstellungen eines Landschaftsplans des
Kreises Giitersloh erfasst. Im Geltungsbereich der 7. FNP-Anderung und im naheren
Umfeld befinden sich weder Naturschutzgebiete, noch geschiitzte Landschaftsbe-
standteile. Das Landschaftsschutzgebiet des Kreises Gultersloh mit der Kennzeich-
nung LSG-3914-001 beginnt in sidwestlicher Richtung des Plangebiets in einer Ent-
fernung von ca. 200 m. Es deckt den AulRenbereich in westlicher Richtung grol3fla-
chig ab. Des Weiteren sind im Plangebiet und in der relevanten Umgebung keine
Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete oder europédische Vogelschutzgebiete) im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen. Nach Nr. 6.2 VV-FFH:
sind bei einem Abstand von Gber 300 m zwischen geplanten Bauflachen und einem
FFH-Gebiet i. d. R. keine erheblichen Beeintrachtigungen mehr zu erwarten. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand wird die vorliegende Planung keine Auswirkungen auf
die 0. g. Schutzgebiete mit sich bringen.

Auch im Biotopkataster gefiihrte bzw. nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte
Biotope sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Im naheren Umfeld des Geltungs-
bereichs befinden sich im Siden schiitzenswerte Biotope in einer Entfernung von ca.
160 m bzw. knapp 300 m. Das nachstgelegene Biotop Feuchtgriinland westlich von
Friedrichsdorf 1 ist sowohl im Biotopkataster gefiihrt (BK-4016-0001) als auch
gesetzlich geschitzt (GB-4016-0002). Das etwas weiter entfernte Biotop Feucht-
griinland westlich von Friedrichsdorf 2 ist ebenfalls doppelt klassifiziert (BK-4016-
0002)/GB-4016-0003). Aufgrund der Entfernung und der sich dazwischen befindli-
chen Wohn- bzw. Gewerbebebauung ist nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
von einer Wirkbeziehung zwischen den Biotopen und der durch die 7. FNP-Anderung
vorbereiten bzw. gegebenen Flachennutzungen auszugehen. Eine besondere Wertig-
keit des Anderungsbereichs aus Naturschutzsicht liegt ebenfalls nicht vor.
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Im Norden und Osten der Uberplanten Flachen befinden sich Bereiche aus der Bio-
topverbundplanung der Stadt Gitersloh, die zum sog. Friedrichsdorfer Griingirtel
gehoren. Ziel der Verbundplanung ist, gefahrdete Lebensraumtypen (Biotoptypen)
oder fir bedrohte Arten wertvolle Biotope zu erhalten und durch zuséatzliche Flachen
angemessen zur ergdnzen. Die vorliegende 7. FNP-Anderung stellt den Griingirtel
insgesamt weiterhin bestandsorientiert als Grin- oder Waldflache dar. Damit wird
das Ziel verfolgt, diese innerstadtischen Griinbereiche mit ihrer Gliederungsfunktion
dauerhaft zu erhalten. Vor diesem Hintergrund werden keine Beeintrachtigungen der
Biotopverbundplanung im Rahmen der vorliegenden planungsrechtlichen Absicherung
der Folge-/Weiternutzung des vorhandenen Gewerbestandorts erwartet.

Boden und Gewadsser

GemaR Bodenkarte NRW' stehen im Osten des Anderungsbereichs lehmige Sandbé-
den als Pseudogley, z. T. Podsol-Pseudogley (S7), an, die durch eine geringe Sorpti-
onsfahigkeit sowie mittlere Wasserdurchlassigkeit in der lehmig-sandigen Deck-
schicht und eine geringe Wasserdurchlassigkeit im lehmigen Untergrund gepragt
sind. Des Weiteren sind auf einer kleinen Teilflache im Siiden Sandbéden als Pseu-
dogley-Podsol (sP8) vorzufinden, die eine geringe Sorptionsfahigkeit und eine hohe
Wasserdurchlassigkeit in der sandigen Deckschicht und eine geringe Wasserdurchlas-
sigkeit im sandig-lehmigen Untergrund aufweisen. Der westliche Bereich ist gepragt
von Sandbdden als Podsolgley, z. T. Gley (pG8), die von einer geringen Sorptionsfa-
higkeit und einer hohen bis sehr hohen Wasserdurchlassigkeit gepréagt sind. Diese
Bdden sind landesweit nicht als besonders schutzwirdige Bdden in Nordrhein-
Westfalen kartiert worden?.

Hier ist davon auszugehen, dass aufgrund der teilweise bereits erfolgten Bebauung
und der vergangenen z. T. intensiven Nutzungen der natlrliche Boden nahezu voll-
standig Uberpragt worden ist. Vor dem Hintergrund der urspriinglichen gewerblich-
industriellen Nutzung im Bereich des Ziegeleigelandes wurde im Vorfeld des Planver-
fahrens zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 184 eine Uberpriifung der
Belastungssituation des Untergrunds® durchgefiihrt. Im Gutachten ist ausgefiihrt,
dass die geologische Karte Blatt Gitersloh fiir den gesamten Standort der Ziegelei
anthropogene Auffiillungen als oberflachennahe Bdden ausweist. Dies kann voraus-
sichtlich auf Verflllungen der durch den Ziegeleibetrieb abgebauten quartaren
Grundmoréanenablagerungen zuriickgefihrt werden. Der Gutachter kommt aufgrund
der Bodenanalysen hingegen zu dem Ergebnis, dass die in der geologischen Karte
ausgewiesenen Gelandeauffillungen fir die Flache des Ziegeleistandorts nicht zutref-
fen. Nordlich der Ziegelei weisen die Sondierungen aber kiinstliche Auffillungen von
0,8 bis 1,0 m Machtigkeit als oberflachennahe Béden nach. Dabei handelt es sich
um Gemische aus Sanden, Lehm und grobe Bestandteile wie Bauschuttresten. Ergén-
zend wird auf das Gutachten verwiesen.

' Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4116 Gitersloh, Krefeld
1989.

2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004.

Dr. E. Horsthemke, Ingenieurgeologisches Biro (2013): Geldande der ehemaligen Ziegelei Friedrichs-

dorfer StraRe 237 in Glitersloh - Uberpriifung der Belastungssituation des Untergrunds und der Ge-

baudesubstanzen, Orientierende Untersuchungen, Gutersloh. 19.04.2013.
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GroRflachige Oberflachengewasser sind im Plangebiet und naheren Umfeld nicht
betroffen. Lediglich ein kleiner, dicht bewachsener Teich befindet sich im Ande-
rungsbereich norddstlich der Sporthalle. Die Uberplanten Flachen liegen weder in
einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasserschutz- oder Heilquellen-
schutzgebiet.

Altlasten und Kampfmittel

a) Altlasten

Die Flachen der ehemaligen Ziegelei werden aufgrund der urspriinglichen gewerblich-
industriellen Nutzung als Altstandortsverdachtsflaiche (4016.0165-SG) im Kataster
des Kreises Gutersloh gefihrt. Vor diesem Hintergrund wurde bereits im Vorfeld des
Planverfahrens eine Uberpriifung der Belastungssituation des Untergrunds und der
Geb&udesubstanzen* vorgenommen. Dabei wurden fiinf Rammkernsondierbohrungen
durchgefiihrt, die entnommenen Bodenproben wurden chemisch untersucht. Ergan-
zend hat der Gutachter die Bodenluft analysiert.

In den z. T. aufgeflllten Béden wurde u. a. der Feststoffgehalt an Polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) untersucht. Der Gutachter kommt zu dem
Ergebnis, dass die ermittelten Gehalte den Prifwert der Bundesbodenschutzverord-
nung fir den Schadstoffpfad Boden-Mensch der Nutzungskategorie ,Industrie- und
Gewerbeflachen” deutlich unterschreiten. Gleiches gilt fir die ermittelten Schwerme-
tallgehalte. Es ergaben sich zudem keine Hinweise auf Kontaminationen durch Poly-
chlorierte Biphenyle (PCB). Die in der Bodenluft auf einer Teilflache festgestellte Kon-
zentration an Kohlenwasserstoffen (hier Tuluol) wird vom Gutachter als unerheblich
eingestuft. Zusammenfassend hat die Boden- und Bodenluftuntersuchung ergeben,
dass keine Hinweise auf Schadstoffeintrdge in den Untergrund vorliegen, die als Fol-
ge des Betriebs der Ziegelei und der spateren Nutzung als Werkstatt, Stellplatz ftr
Altfahrzeuge oder der Lagerung verschiedener Gliter entstanden sind. Es liegen keine
Hinweise auf nutzungseinschridnkende Belastungen des Untergrunds durch Schad-
stoffe vor. Eine potenzielle Gefahrdung relevanter Schutzglter (Mensch, Boden,
Grundwasser) ist nach Einschatzung des Gutachters nicht gegeben.

Es wurden jedoch gutachterlich teilweise schwach aufféllige schlackenhaltige Auf-
fillungen ermittelt. Daraus resultiert nach Aussage des Gutachters aber kein Hand-
lungsbedarf flr Sanierungsmalnahmen, lediglich im Fall eines Rickbaus mit dem Ziel
einer dauerhaften Flachenentsiegelung wird der Austausch des Bodens empfohlen.
Im Rahmen von bodeneingreifenden MalRnahmen ist dariber hinaus zum Zweck der
abfallwirtschaftlichen Bewertung der Bodenaushub zu Uberprifen. Zudem weist der
Gutachter darauf hin, dass nach Freilegung der Bodenoberflachen im Rahmen des
Rickbaus der Ziegeleiruine auf besondere Auffélligkeiten hinsichtlich lokaler Boden-
verunreinigungen zu achten ist. Der parallel aufgestellte Bebauungsplan enthélt einen
entsprechenden Hinweis. Die Fachbehorden haben der Stadt Gitersloh im Zuge des
Planverfahrens keine anderweitigen oder ergdnzenden Informationen mitgeteilt.

4 Dr. E. Horsthemke, Ingenieurgeologisches Biiro (2013): Gelande der ehemaligen Ziegelei Friedrichs-

dorfer StraRe 237 in Glitersloh - Uberpriifung der Belastungssituation des Untergrunds und der Ge-
baudesubstanzen, Orientierende Untersuchungen, Gltersloh. 19.04.2013.
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Im Osten des Anderungsbereichs liegt eine kartierte Altablagerung. Hierbei handelt es
sich um eine Deponie, die bereits weitrdumig erkundet wurde und seit einigen Jahren
der Uberwachung durch die Untere Wasserbehérde des Kreises Giitersloh unterliegt.
Im Altlastenkataster des Kreises Gutersloh ist die Altlast als 4016.0015-I registriert
und damit der Abfallgruppe ,| - feste Industrie- und Gewerbeabféalle” zugeordnet. Die
Abgrenzung stellt sich wie folgt dar:

4016:0016-M

Auszug Altlastenkataster des Kreises Giitersloh (MaRstab i. 0. 1:3.300)

Im Vorfeld des Planverfahrens hat bereits eine Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehorde des Kreises Gitersloh stattgefunden. Im Ergebnis hat die Fachbehdrde
mitgeteilt, dass um die Deponieaul3engrenzen (rosa Flache, Bezeichnung der Deponie
4016.0015-I) ein 10,0 m breiter Sicherheitsstreifen (gestrichelte Linie um Deponie-
koérper) von Bebauung frei zu halten ist. Der Sicherheitstreifen dient dem Schutz der
nachgelagerten Bebauung und soll in Zukunft evtl. erforderlich werdende Bauarbeiten
zur Deponiesicherung und -sanierung ermdoglichen. Der Streifen orientiert sich an den
aktuellen Deponiegrenzen, bzw. an dem ehemaligen Ziegeleigebdude (der Streifen ist
hier entsprechend schmaler). Der Sicherheitsstreifen kann weiterhin forstwirtschaft-
lich genutzt werden.

Weitere Nutzungen im Bereich des Sicherheitsstreifens werden nur in Ausnahmefal-
len unter den nachfolgenden Bedingungen zugelassen:

e Die Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Gitersloh ist einzu-
holen.

e Der angrenzende Deponiebereich besitzt eine Oberflachensicherung und eine
Gehdlzbepflanzung.
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e Die Nutzung (z.B. Lagerflaichen oder Stellplatze) ist temporar und kann bei not-
wendigen Bauarbeiten kurzfristig eingestellt werden. Alle anfallenden Rickbaukos-
ten sind dabei vom Nutzer zu tragen.

e Abhéangig von der Nutzung kann eine Abgrenzung zum Deponiebereich (z.B. Ein-
zaunung) erforderlich werden. Die Kosten fir Errichtung und Rickbau sind vom
Nutzer zu tragen.

Nach Priifung der Deponiegassituation durch die Fachbehdrden sollen alle Deponiebe-
reiche zur Oberflachensicherung und zur Vorbereitung von Sanierungsarbeiten mit
einer Bodenschicht von mindestens 1,5 m und einem geschlossenen Baumbewuchs
versehen werden. Eine Umsetzung erfolgt im Zuge der Planrealisierung.

Der FNP kennzeichnet die Deponie inklusive Sicherheitsstreifen und stellt unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der Fachbehérden die gewerblichen Bauflachen erst
westlich davon dar. Die Flachen der Deponie werden gemal des vorgesehenen grol3-
flachigen Baumbewuchses weiterhin als Wald ausgewiesen. Die Kennzeichnungen
werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 184 um Hinweise und Vorgaben
textlich ergéanzt.

Sudlich der Deponie setzen sich angrenzend an die Friedrichsdorfer StralRe in stidost-
licher Richtung weitere Altablagerungsstandorte fort. Die stidlichen Bereiche mit der
Kennzeichnung 4016.0016-M und 4016.0017-M sind der Abfallgruppe ,feste Sied-
lungsabfalle” zugeordnet. Diese Flachen stellen sich in der Ortlichkeit als Wald oder
Grinland dar. Innerhalb des stdlich gelegenen Gewerbegebiets am Forellenweg ist in
ca. 100 m Entfernung eine weitere Altlastenverdachtsflache kartiert (4016.0135-
SG). Diese Flachen werden von der vorliegenden Planung nicht tangiert, eine Beein-
trachtigung ist somit nicht zu erwarten.

Unabhangig von den Ergebnissen der orientierenden Untersuchungen gilt, dass nach
§ 2(1) Landesbodenschutzgesetz allgemein die Verpflichtung besteht, Anhaltspunkte
fr das Vorliegen einer Altlast oder einer schéadlichen Bodenveranderung unverziglich
der zustandigen Behoérde, hier Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gitersloh,
mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumal3nah-
men, Baugrunduntersuchungen o.4. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
getroffen werden.

Die Untere Bodenschutzbehorde hat im Planverfahren ergdnzend mitgeteilt, dass die
0. g. Vorgaben zur Altstandortsverdachtsflaiche (4016.0165-SG) und zur Deponie
(4016.0015-1) bei allen weiteren Planungen zu beachten sind. Die weitere Untersu-
chung von Auffillungen (z. T. schlackehaltig) wird im anschlieRenden Abbruchverfah-
ren geregelt.

Die Fachbehoérden haben im Zuge des Aufstellungsverfahrens keine anderweitigen
Erkenntnisse vorgetragen.

b) Kampfmittel

Im Zuge des Planverfahrens wurde der Anderungsbereich durch den Kampfmittelbe-
seitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg auf Kampfmittelfunde geprift. Uber-
prifung- und Entmunitionsmafnahmen sind nicht erforderlich. Sédmtliche Bauvorha-
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ben in diesem Bereich werden zur Bebauung freigegeben. Weitergehende Einzelmel-
dungen sind fir diesen Bereich nicht erforderlich. Es ist nicht auszuschlieRen, dass
die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungenligender zeitlicher
Abdeckung oder ungenligender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen zei-
gen.

Weist bei der Durchfihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auRergewdhnliche Ver-
farbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungs-
dienst oder der Fachbereich Ordnung der Stadt Gutersloh zu benachrichtigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich der 7. FNP-Anderung und
in der ndheren Umgebung nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine Objekte oder
Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Stadt Gutersloh
enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Der Fachbereich Bauordnung und Vermessung hat im Planverfahren mitgeteilt, dass
die brach gefallenen Gebaude der ehemaligen Ziegelei entsprechend der Prifung im
Zuge eines Anderungsverfahrens des benachbarten Bebauungsplans aus 1992 keinen
Denkmalwert aufweisen. Die Objekte sind somit nicht als erhaltenswerte Bausub-
stanz i. S. v. 8 25(2) DSchG NRW im Denkmalpflegeplan kennzeichnet.

Vorsorglich wird auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbe-
sondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (88 15, 16
DSchG NRW). Es bestehen keine Sichtbeziehungen zu denkmalgeschitzten Ge-
baduden oder geschiitzten Kulturgltern. Die urspringliche Kulturlandschaft ist massiv
durch die Siedlungstatigkeit am Standort und im weiteren Umfeld Gberformt worden,
so dass auch unter diesem Aspekt keine denkmalpflegerischen Belange berlhrt sind.

Auswirkungen der Planung

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereichs ist i. W. (iber die unmittelbar
sldlich verlaufende Friedrichsdorfer StraBe (K 35) gegeben, die zum einen eine
Sammelfunktion fir den Verkehr aus den angrenzenden Wohn- und Gewerbegebieten
und zum anderen eine Verbindungsfunktion zwischen den Gutersloher Stadtteilen
aufweist. Von dieser fihrt im Westen der Taubenweg in den Wohnsiedlungsbereich
im Norden. Uber die KreisstraBe werden in dstlicher Richtung die LandesstraRen
Avenwedder StralRe (L 788) und im weiteren Verlauf die Brackweder Stral3e (L 791)
erreicht. Uber diese Anbindung ist dariiber hinaus ein Anschluss an die BundesstraRRe
B 61 gegeben, die eine Nordost-Sidwest-Tangente durch das Stadtgebiet darstellt.
Des Weiteren kdnnen unweit des Plangebiets Uber die Anschlussstelle Bielefeld Sen-
ne die Autobahn A 33 und damit die A 2 angefahren werden. Damit ist die Anbin-
dung des Plangebiets an das Uberortliche bzw. Uberregionale StralRenverkehrsnetz
sicher gestellt.
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Durch die Reaktivierung und Neuordnung des tiberkommenen Gewerbestandorts und
den damit verbundenen Zu- und Abfahrtverkehr wird keine erhebliche Zunahme der
Verkehrsbelastung auf der Friedrichsdorfer Strale erwartet. Der bestehende Garten-
und Landschaftsbaubetrieb wird sich auf der Flache bedarfsgerecht erweitern und
neu ordnen, zusatzliche Fahrbewegungen werden dadurch nicht verursacht. Im
Bereich der ehemaligen Ziegelei im Siden des Areals wird die urspriinglich gewerbli-
che Nutzung wieder aufgenommen, erheblich beldstigende Betriebe werden nicht
zugelassen. Im Vergleich zum ruhenden Zustand der aktuellen Nutzung dieser Teilfla-
che werden sich die Verkehrsbewegungen hier verandern, die Zahl der Fahrbewe-
gungen der urspriinglichen Ziegeleinutzung wird hingegen voraussichtlich kiinftig
nicht maRgeblich Uberschritten. Aufgrund der relativ geringen GroRe der neuen
Gewerbeentwicklungsflache wird im Ergebnis keine erhebliche Zunahme der Verkehre
im Vergleich zum aktuellen ruhenden Zustand erwartet. Zudem besteht eine direkte
Anbindung an die leistungsfahige KreisstraRe, so dass der Verkehr unmittelbar
abflieRen kann. Es wird davon ausgegangen, dass die Friedrichsdorfer Stralle sowie
das anschlieRende StralBennetz ausreichend leistungsfahig sind, um den zusétzlichen
Verkehr aufzunehmen.

Im Ergebnis ist die Stadt der Auffassung, dass die konkret geplante Folgenutzung
des ehemaligen Ziegeleigeldndes unter Berlicksichtigung der kiinftigen Verkehrsbelas-
tung zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Verkehrsablaufe auf der Friedrichs-
dorfer StralRe flhren wird. Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind weiterhin
gewabhrleistet. Es wird keine unvertragliche Mehrbelastung des umliegenden Straf3en-
netzes erwartet. Die Fachbehdérden haben im Planverfahren keine anderweitigen
Erkenntnisse mitgeteilt.

Die weitere z. T. bestandsorientierte erganzende Darstellung von gewerblichen Bau-
flaichen im Westen des Anderungsbereichs und westlich der Ziegelei sowie die Aus-
weisung der Sporthalle als Flache fir Gemeinbedarf 16sen nicht unmittelbar eine Ver-
anderung der aktuellen Verkehrssituation aus. Im Rahmen mdoglicher nachgelagerter
Bebauungsplanverfahren ist diese Thematik nadher zu betrachten.

Die erforderlichen betriebsbedingten privaten Stellpldtze sind auf den jeweiligen
Grundsticken nachzuweisen. Das Erfordernis der Einrichtung 6ffentlicher Parkplatze
in den umgebenden StralRen ist aufgrund der Planung nicht erkennbar.

Die Anbindung an den OPNV ist (iber Omnibuslinien gegeben. Rund 400 m westlich
des Plangebiets befindet sich die Haltestelle , GrolRekathofer” an der Friedrichsdorfer
StralRe. Diese wird von den Buslinien Nrn. 67 (Versmold - Harsewinkel - Isselhorst -
Avenwedde), 201 (Stadtverkehr GT: ZOB - Miele-Werke - Avenwedde Bhf. - Fried-
richsdorf) und 211 bedient. In &stlicher Richtung ist 450-500 m entfernt die Bushal-
testelle ,Pinguinweg” an der Haflinger StralRe mit den Buslinien Nrn. 94 (Bielefeld -
Brackwede - Senne - Friedrichsdorf - Avenwedde - Gultersloh) und 201(s.0.) sowie
die Bushaltestelle ,Franz-Lehar-StraRe” an der Avenwedder StraRe mit der Buslinie
211 (s.o.) erreichbar. Uber diese ortlichen und (iberértlichen Linienverbindungen sind
weitere Anschlussmoglichkeiten z.B. zum Umstieg auf den Schienenpersonennah-
und -fernverkehr mdéglich.

Fir FuBgadnger und Radfahrer besteht einseitig entlang der Nordseite der Friedrichs-
dorfer Stralde ein gemeinsamer Ful3- und Radweg als Zweirichtungsweg. Die Verbin-
dung fuhrt entlang der Friedrichsdorfer StralRe westlich Richtung Avenwedde sowie
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Ostlich Richtung Friedric._hsdorf. Der Ful3- und Radweg wird durch die vorliegende Pla-
nung nicht verandert. Uberregionale Radwanderwege sind im ndheren Umfeld des
Anderungsbereichs nicht vorhanden.

Immissionsschutz

a) Gewerbelarm

Bei der Reaktivierung und Neuordnung des Gewerbestandorts in Nachbarschaft zum
westlich, nordlich und 0&stlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich sowie einem
unmittelbar westlich gelegenen Wohnhaus ist mit Blick auf die benachbarten schutz-
wirdigen Nutzungen insbesondere die zu erwartende schalltechnische Situation von
Bedeutung (z.B. Ladetéatigkeiten, Lieferverkehr). Zu berlicksichtigen ist dabei die Nut-
zung, die planungsrechtlich allgemein durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
zugelassen wird. Vor diesem Hintergrund ist im Zuge des Planverfahrens eine schall-
technische Untersuchung® eingeholt worden.

Im Gutachten wurde geprift, ob das Plangebiet in bisheriger AulRenbereichslage
sowie in Nachbarschaft zu den im Umfeld festgesetzten Allgemeinen und z. T. Rei-
nen Wohngebieten bzw. einem unmittelbar westlich angrenzenden Wohnhaus im
AuRenbereich im Hinblick auf den Schallschutz fiir die Festsetzung eines Gewerbe-
gebiets auf Bebauungsplanebene geeignet ist. Flr diese Ermittlung hat der Schallgut-
achter eine typisierende Betrachtungsweise in Anlehnung an die DIN 18005 gewaéhit.
Der Gutachter geht dabei von einem flir Gewerbegebiete typischen flachenbezogenen
Gerauschaufkommen fir die Tagzeit entsprechend des in Punkt 5.2.3 der DIN 18005
genannten Werts fiir Gewerbegebiete aus. Fir die Nachtzeit setzt er mit Blick auf
den auch in Gewerbegebieten abgestuften eigenen Immissionsrichtwert nach TA
Larm/Orientierungswert nach DIN 18005 (jeweils 65 dB(A) tags/50 dB(A) nachts)
ebenfalls ein abgestuftes flachenhaftes Gerduschaufkommen von 45 dB(A) an. Diese
Immissionsansatze entsprechen nach Erkenntnissen und Erfahrungen des Schallgut-
achters typischen Schallsituationen in Gewerbegebieten.

Stdwestlich des Ziegeleistandorts liegt das ,,Gewerbegebiet Forellenweg”, das durch
den Bebauungsplan Nr. 116 D insgesamt als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
Uberplant ist. Daher hat der Gutachter die entsprechende gewerbliche Gerdusch-Vor-
belastung ebenfalls mit dem gleichen typisierenden flachenhaften Ansatz in seiner
schalltechnischen Untersuchung bericksichtigt.

Die westlich, nérdlich und 6stlich gelegene Wohnbebauung ist i. W. durch die Bebau-
ungspléane Nr. 116 A ,Haflinger StraBe/Taubenweg” und Nr. AV5 ,Am Wachtelweg”
Uberplant und als Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO bzw. nérdlich
des Starenwegs als Reine Wohngebiete (WR) gemalR § 3 BauNVO festgesetzt.
GemalR TA Larm missen im WR Immissionsrichtwerte von 50/35 dB(A) tags/nachts
eingehalten werden, wahrend im WA Richtwerte von 55/40 dB(A) tags/nachts als
Obergrenze gelten. Ein kleinerer Siedlungsbereich nordwestlich der Sporthalle liegt
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaR § 34 BauGB, fir den
ebenfalls Richtwerte analog zum WA gelten. Unmittelbar westlich des Ziegeleigelan-
des grenzt ein Wohnhaus an, das im AuBenbereich gemafR 8 35 BauGB liegt. Fir

® AKUS GmbH (2014): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 184
JFriedrichsdorfer StraRe” der Stadt Gutersloh, Bielefeld. 20.08.2014.
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Wohnnutzungen im AulRenbereich ist nach gangiger Rechtsprechung der Immissions-
richtwert far Mischgebiete (MIl) von 60/45 dB(A) tags/nachts anzusetzen und wird
auch im vorliegenden Gutachten berlicksichtigt.

Am westlichen Rand des Ziegeleiareals hat einer der Grundstlickseigentiimer vor
einiger Zeit ein Wohnhaus errichtet und bewohnt dieses selbst. Er ist gleichzeitig
Antragsteller fir die vorliegende Planung. Das Wohnhaus lag bisher ebenfalls im
AuBenbereich und wird nun durch den parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 184
Uberplant. Es liegt kinftig im Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO und geniel3t wei-
terhin Bestandschutz nach Art. 14 GG. Im AuRenbereich hatten die Bewohner
Schutzrechte gemaR den Immissionsrichtwerten fir Ml von 60/45 dB(A) tags/nachts,
diese erhdhen sich durch die Uberplanung auf 65/50 dB(A) tags/nachts. Bereits im
Bestand werden die direkt Ostlich bzw. nordéstlich an das Wohnhaus angrenzenden
Flachen von dem ansassigen Garten- und Landschaftsbaubetrieb gewerblich genutzt,
so dass schon heute Gewerbeldarm auf das Wohnhaus und den Aufienwohnbereich
einwirkt. Dieser Betrieb wird sich am Standort bedarfsgerecht erweitern, wodurch
eine Erhéhung der Larmeinwirkungen nicht unmittelbar zu erwarten ist. Die Umnut-
zung der sidlichen Flachen wird eine Veradnderung der Larmsituation herbeiftihren,
mit einer erheblichen Zunahme der Larmeinwirkungen auf das Wohnhaus und seinen
AuRRenwohnbereich wird jedoch aufgrund der westlichen Randlage des Wohngebéau-
des und die Ausrichtung der hinzukommenden gewerblichen Nutzung entlang der
Friedrichsdorfer Stralde nicht gerechnet.

Vor dem Hintergrund der speziellen Situation, dass Anlass fir die vorliegende Pla-
nung die Vorlage des Umnutzungskonzepts der Grundstiickseigentimer und somit
u. a. der Bewohner dieses Wohnhauses darstellt, wird die Uberplanung des Wohn-
grundstlicks als Gewerbegebiet und die damit verbundene Erhéhung der Schutzrech-
te um 5 dB(A) fir einen der Grundstlickseigentiimer im Ergebnis als vertretbar erach-
tet. Die zuldssige Nutzung des Grundstiicks wird durch die Uberplanung als Gewer-
begebiet gegenliber dem derzeitigen Rechtszustand geandert, es wird aber aufgrund
des weiterhin gegebenen Bestandschutzes von einer geringeren Bodenwertminderung
ausgegangen. Eine erhebliche Betroffenheit der Eigentumsrechte wird somit nicht
gesehen. Im Ergebnis der Abwéagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander wird der Uberplanung der gesamten Flache als
gewerbliche Bauflache bzw. als Gewerbegebiet und der damit einhergehenden Ver-
anderung der Larmschutzrechte Vorrang eingerdumt vor einem Verzicht auf die Reak-
tivierung des Standorts.

Auf Grundlage dieser Rahmenbedingungen kommt die schalltechnische Untersuchung
zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm (iberall in der Nachbar-
schaft eingehalten werden. Vor diesem Hintergrund erachtet der Gutachter die Uber-
plante Flache insgesamt fiir die Festsetzung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO
uneingeschrankt fir geeignet.

Die Stadt schlieBt sich dieser Bewertung an. Mit Blick auf die ermittelte Unter-
schreitung der schalltechnischen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte an den
umliegenden und im Anderungsbereich bestehenden Wohnstandorten werden die
Reaktivierung des Gewerbestandorts und die Darstellung einer gewerblichen Baufla-
che bzw. Festsetzung eines Gewerbegebiets auf Bebauungsplanebene fir sinnvoll
und vertretbar angesehen. Ergdnzend wird auf das Schallgutachten verwiesen. Unter
Abwégung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinan-
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der werden somit die Schallschutzbelange der Nachbarschaft des reaktivierten
Gewerbestandorts durch diese Vorgehensweise angemessen berlicksichtigt.

Mit der weiteren i. W. bestandsorientierten Darstellung der gewerblichen Bauflachen
und der Flache fir Gemeinbedarf sowie der vorbereitenden Verortung eines klinftigen
Spielplatzes ist nicht unmittelbar mit einer Verdnderung der bestehenden Larmsituati-
on zu rechnen. Auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene bzw. im Baugenehmi-
gungsverfahren sind die entsprechenden Emissionen und Immissionen im konkreten
Einzelfall nédher zu betrachten. Auf FNP-Ebene besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Die Fachbehoérden haben im Zuge des Aufstellungsverfahrens keine anderweitigen Er-
kenntnisse mitgeteilt. Der Kreis Giltersloh hat aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine grundséatzlichen Bedenken vorgetragen.

b) Verkehrslarm

Auf den Anderungsbereich selbst wirken verkehrliche Einfliisse mit entsprechenden
Gerdusch- und Luftschadstoffimmissionen aufgrund der direkten Lage an der Fried-
richsdorfer StraRe (K 35) ein. Vor dem Hintergrund der geplanten bzw. weitgehend
vorhandenen gewerblichen und Gemeinbedarfsnutzungen ist hier keine relevante
Problemlage zu erkennen.

Durch die Reaktivierung und Neuordnung des Gberkommenen Gewerbestandorts und
den damit verbundenen Zu- und Abfahrtverkehr wird nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erhebliche Zunahme der Verkehrsbelastung auf der Friedrichsdorfer Stralde
erwartet. Vor dem Hintergrund der entlang der anbindenden Kreisstral3e tiberwiegend
bestehenden gewerblichen oder Gemeinbedarfsnutzungen sowie aufgrund des guten
Verkehrsanschlusses an das Uberortliche StraRennetz werden nach derzeitiger Ein-
schatzung keine zuséatzlichen Probleme hinsichtlich der planinduzierten Verkehrs-
larmauswirkungen gesehen.

c) Vorbeugender Storfallschutz

Neben der Berlicksichtigung des Emissionspotentials der Betriebe wahrend des Regel-
betriebs ist hinsichtlich der erforderlichen planerischen Konfliktbewéltigung i. S. d.
8 50 BImSchG grundsétzlich auch das Emissionsverhalten beim Auftreten von Stor-
fallen zu behandeln. In Gewerbegebieten gemaR BauNVO ist u. a. auch die Ansied-
lung von Betrieben mdglich, in denen mit Gefahrstoffen i. S. d. Stoérfallverordnung
(StorfallV) umgegangen wird. Dazu liegt heute der Leitfaden ,KAS 18" vor. Dieser
nennt fur ,Planungen ohne Detailkenntnisse” wie die parallel durchgefiihrte Bebau-
ungsplanung gestaffelt nach den einzelnen innerhalb der kiinftigen Betriebe moglicher
Weise verwendeten Stoffe Abstdnde zu schutzwiirdigen Gebieten im Sinne des 8 50
BImSchG. In der Projektentwicklung und nach Madéglichkeit bereits auf Ebene der
stadtebaulichen Planung besteht somit das Erfordernis zur Berlicksichtigung ange-
messener Abstande zwischen (kiinftigen/moglichen) Betriebsbereichen im Sinne von
§ 3(5a) BImSchG) und schutzwirdigen Gebieten (sog. ,Achtungsabstande”).

Bei schutzwirdigen Gebieten handelt es sich um Wohngebiete, aber z.B. auch um
stark frequentierte Verkehrstrassen, offentliche Gebaude etc. Im vorliegenden Fall
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handelt es sich dabei insbesondere um die im Westen, Norden und Osten be-
nachbarte Wohnbebauung, die westlich des Plangebiets gelegene Sporthalle sowie
um die unmittelbar sidlich verlaufende Friedrichsdorfer StraRe (K 35). Danach ver-
bleibt im Anderungsbereich letztlich kein Spielraum fiir eine eventuelle Ansiedlung
von Storfallbetrieben. In Kapitel 5.1 wird bereits ausfihrlich auf diese Fragestellung
eingegangen.

Vor diesem Hintergrund geht die Stadt hier davon aus, dass der grundsétzliche Aus-
schluss von Gewerbebetrieben und Anlagen mit Betriebsbereichen i. S. d. § 5(3a)
BImSchG im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 184 sinnvoll ist. Damit wird im
Bebauungsplan bereits klargestellt, dass in dem vorliegenden, von schutzwirdigen
Gebieten und Hauptverkehrstrassen umgebenen Gebiet keine sog. , Storfallbetriebe™
angesiedelt werden kdnnen. Die Bericksichtigung des Trennungsgrundsatzes nach
&8 50 BImSchG stellt im dicht besiedelten Ostwestfalen einen besonderen stadtebau-
lichen Belang dar, dem mit der vorliegenden Planung nachgekommen wird. Durch die
Vorgehensweise wird die Einhaltung ausreichender Achtungsabstande vorbereitet.
Auf FNP-Ebene besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Es liegen darUber hinaus keine Kenntnisse Uber entsprechende Storfallbetriebe im
Umfeld des Plangebiets vor. Die Fachbehdrden haben im Zuge des Aufstellungsver-
fahrens keine anderweitigen Erkenntnisse mitgeteilt, um einem Erfordernis angemes-
sener Abstande zwischen Betriebsbereichen im Sinne von & 3(5a) BImSchG) und
schutzwiirdigen Gebieten beriicksichtigen zu kénnen.

d) Sonstige Immissionen

Die Problematik méglicher Luftschadstoffe, hier v.a. Stickstoffoxid, Benzol, Ruf® und
Staub-PM10 (insbesondere Kfz-bedingt), wird nach heutigem Kenntnisstand als nicht
durchgreifend relevant angesehen. Wesentliche Auswirkungen der Planung aufgrund
sonstiger Immissionen, wie z.B. Erschlitterungen, Licht etc., sind bislang ebenfalls
nicht erkennbar. Erganzend wird auf Kapitel 3.5 der Begrindung hinsichtlich der
Deponie bzw. der Altstandortverdachtsflache verwiesen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

e Die technische Ver- und Entsorgung einschliel3lich Schmutzwasser ist durch An-
schluss an die vorhandenen Netze zu sichern. Details werden im parallel durchge-
fihrten Bebauungsplanverfahren bzw. abschlieRend auf nachgelagerter Baugeneh-
migungsebene geklart.

e Die Erreichbarkeit fur die Feuerwehr ist Uber die Friedrichsdorfer StralRe gegeben.
Die Loschwasserversorgung ist unter Zugrundelegung der technischen Regeln des
DGVW, Arbeitsblatt W 405 zu sichern. Die Abstande zwischen den Hydranten
richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.

Die Stadtwerke Gutersloh GmbH ist fir die ortliche Trinkwasserversorgung im
Gebiet der Stadt Gltersloh (Ausnahme Versorgungsgebiet WBI) zustandig. Sie hat
im Planverfahren zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 184 mitgeteilt,
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dass unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben (insbesondere der Trinkwasser-
verordnung) sowie der nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik beste-
henden technischen Mdglichkeiten aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz im Be-
reich des Bebauungsplans an den Entnahmestellen voraussichtlich eine Trinkwas-
sermenge von bis zu 115 m3/h zur Verfligung stehen wird. Diese kann im Falle
eines Brands auch fiir Zwecke der Loschwasserversorgung genutzt werden. Die
Abteilung Gesundheit des Kreises Gultersloh hat im Planverfahren mitgeteilt, dass
von einer Trinkwasserversorgung Uber Brunnen im Uberplanten Bereich aufgrund
der vorliegenden Altlast grundsatzlich abzusehen ist.

¢ Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat im Planverfahren auf ihren Leitungsbe-
stand im Plangebiet und dem naheren Umfeld hingewiesen und folgende ergan-
zende Hinweise vorgetragen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Tk-Linien miissen weiterhin gewéhr-
leistet bleiben. Es wird deshalb darum gebeten, konkrete MalBnahmen so auf die
vorhandenen Tk-Linien abzustimmen, dass eine Verdnderung oder Verlegung der
Tk-Linien vermieden werden kann. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten,
dass Beschéadigungen der vorhandenen Tk-Linien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Tk-Linien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-
ausfiihrung vorhandenen Tk-Linien der Telekom informieren. Die Kabelschutzan-
weisung der Telekom ist zu beachten.

Fiir eine ggf. zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Tk-
Linien der Telekom vorzusehen. Zur eventuellen Versorgung neu zu errichtender
Gebédude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Tk-Linien im Plangebiet erforderlich.

e Die Netzgesellschaft Gutersloh mbH hat im Planverfahren auf das Schalthaus der
Stadtwerke Gutersloh hingewiesen, das sich 0Ostlich der Sporthalle befindet und
innerhalb der im FNP dargestellten Flache fiir Gemeinbedarf liegt. Uber diesen
Knotenpunkt wird die Energieversorgung fir Friedrichsdorf und der naheren Um-
gebung sichergestellt. Das Schalthaus geniel3t zum einen Bestandschutz und hat
zum anderen nach Aussagen der Netzgesellschaft Gilterslon mbH mit seiner
beschriebenen Aufgabe eine geringere Bedeutung als Umspannstationen, die auf-
grund ihrer Ubergreifenden Versorgungsfunktion in der Regel im FNP der Stadt
Gutersloh dargestellt werden. Vor diesem Hintergrund und angesichts der grund-
satzlich nicht parzellenscharfen Darstellungsart besteht somit auf FNP-Ebene kein
weiterer Handlungsbedarf.

b) Wasserwirtschaft

Nach 8 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstlicken,
die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser ein-
zuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.
GemalR Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehoérde ist im Bereich der ehema-
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ligen Ziegelei grundsatzlich eine Versickerung des Niederschlagswassers aul3erhalb
der Deponieflachen und des umgebenden Sicherheitsstreifens mdglich.

Fir den bestehenden Garten- und Landschaftsbaubetrieb im zentralen Bereich der
Uberplanten Flachen liegt eine genehmigte Entwasserungsplanung vor. Das anfallen-
de Niederschlagswasser wird in ein Regenriickhaltebecken im Nordwesten des
Gelandes eingeleitet. Dieses ist ausreichend dimensioniert, um das auf den mit der
vorliegenden Planung vorbereiteten Erweiterungsflaichen anfallende Regenwasser
aufzunehmen. Der neu geplante sldliche Gewerbekomplex im Bereich der ehemaligen
Ziegelei soll an die Trennkanalisation in der Friedrichsdorfer StraRe angeschlossen
werden. Die Regenwasserkanale in der Friedrichsdorfer StraRe sind 2008/2009
erneuert worden. Der Regenwasserkanal im Forellenweg wurde 2014/2015 neu ver-
legt. Die Kanale in beiden StraRen sind daher in gutem Zustand, so dass kein weite-
rer Handlungsbedarf durch die vorliegende Planung ausgeldst wird. Die abschlieRende
Klarung des Umgangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser erfolgt auf der
nachgelagerten Genehmigungsebene. Die Untere Wasserbehotrde ist gemal Mittei-
lung im Planverfahren einzubinden.

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung
als Regelverfahren fir Bauleitplane eingeflihrt worden. Der Umweltbericht ist als
Teil Il der Begriindung erarbeitet worden. Da die 7. FNP-Anderung und der Bebau-
ungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer StraRe” im sog. Parallelverfahren bearbeitet wer-
den, wird ein gemeinsamer Umweltbericht fir beide Bauleitplanverfahren erstellt.

Wie flr die einzelnen Schutzglter dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnis-
stand durch die vorliegende 7. FNP-Anderung keine Beeintrachtigungen der Umwelt
durch die i. W. bestandsorientierte Umwandlung der Griinflachen in gewerbliche Bau-
flachen bzw. eine Flache fir Gemeinbedarf. Die gewerblichen und Gemeinbedarfs-
nutzungen und der damit verbundene meist hohe Versiegelungsgrad sind weitgehend
vorhanden, kleinflachige Weiterentwicklungen werden planerisch vorbereitet. Insge-
samt sind die Auswirkungen voraussichtlich auf den Anderungsbereich und das enge
Umfeld begrenzt und Gberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben
sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher
durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintréachtigungen.

Offentlichkeit, Fachbehdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden gebe-
ten, ggf. vorliegende umweltrelevante Informationen und Einschatzungen der Stadt
zur Verfligung zu stellen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff. Bun-
desbodenschutzgesetz  (BBodSchG) und 88 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG@G) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen
und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von ver-
siegelten, sanierten Flachen genie3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Boden
mit hochwertigen Bodenfunktionen gemal § 2(1) BBodSchG.
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Der Bau von Gebauden und StraRen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit
lokal den vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filter-
korper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfol-
gen konnen. Auch nicht Uberbaute Bereiche kénnen durch Befahren verdichtet oder
durch Bodenaustausch, Eintrag von Fremdstoffen etc. in ihrer natirlichen Zusam-
mensetzung verandert werden. Der vorliegende Anderungsbereich ist nur teilweise
bebaut. Wéhrend der dstliche und nérdliche Bereich durch Wald und brach gefallenen
Wiesenflachen gepragt ist, liegen entlang der Friedrichsdorfer Strale im Westen ein
vollstandig versiegelter Parkplatz, eine Sporthalle mit umgebenden versiegelten Hof-
und Stellplatzflachen, ein Wohnhaus mit rlickwartigem Gartenbereich und im zentra-
len Bereich der Uberkommene Gewerbestandort der alten Ziegelei. Dieses Areal ist
weitgehend bereits seit Jahrzehnten gewerblich genutzt und entsprechend umfas-
send bebaut bzw. versiegelt. Westlich und 0Ostlich des Taubenwegs befinden sich
eine Grinflache mit wenigen Obstbaumen sowie ein Gehdlzflache.

Die Entscheidung zur Inanspruchnahme des Bodens ist somit schon in der Vergan-
genheit getroffen worden. Die o. g. Bodeneingriffe sind im Anderungsbereich im
Rahmen der bisherigen Nutzungen insofern bereits weitgehend erfolgt. Fir die bisher
unbebaute kliinftige gewerbliche Bauflache westlich des Taubenwegs besteht bereits
heute Baurecht im Rahmen der Zulassigkeit nach 8 34 BauGB. Die vorliegende 7.
FNP-Anderung bereitet somit keine tber den Bestand hinausgehende zusatzliche
Bebauung oder Versiegelung planerisch vor. Die Umwandlungen der Griinflachen in
gewerbliche Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen erfolgen i. W. bestandorientiert.
Zudem wird das Betriebsgrundstliick der ehemaligen Ziegelei im stdlichen Bereich im
Zuge der Umsetzung zunachst vollstandig frei gerdumt und entsiegelt, z. T. wird ggf.
ein Bodenaustausch stattfinden. Das konkrete Umnutzungskonzept sieht im Ergebnis
einen vergleichbaren Versiegelungsgrad vor wie die vorhandene Situation, der parallel
aufgestellte Bebauungsplan Nr. 184 lasst aber im norddstlichen Bereich eine Uber
den Bestand hinausgehende Bebauung bzw. Versiegelung zu.

Grundséatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im Sied-
lungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflaichen sowie sonstige vor-
gepragte bzw. vorbelastete Flachen vorrangig zu reaktivieren. Mit der vorliegenden
Planung tragt sie diesem Ziel durch Sicherung von Folge- bzw. Weiternutzungen des
vorhandenen Gewerbestandorts an der Friedrichsdorfer Stralle Rechnung. Ein zuséatz-
licher Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch die vorliegende Planung nur in
geringem Umfang vorbereitet. Somit tragt die Stadt dem Ziel der Folgenutzung vor-
belasteter Standorte, dem Schutzgut Boden sowie der o. g. Bodenschutzklausel
gemal BauGB Rechnung. In der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander wird die Uberplanung fiir angemessen und vertraglich
erachtet.

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher sind
nach den 88 1, 1a BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach
den Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwéagung einzustellen und zu behan-
deln. Im Rahmen der vorbereitenden FNP-Anderung kénnen jedoch nur grundlegende
Aussagen getroffen werden.
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Zum aktuellen Zustand und der Nutzung der Flachen im Anderungsbereich wird auf
Kapitel 3.3 verwiesen. Weder im Anderungsbereich, noch in der nahen Umgebung
befinden sich Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope. Im Bereich der alten Ziegelei
erfolgt die Umwandlung der Griinfliche in eine gewerbliche Bauflache aufgrund der
urspriinglichen und derzeitigen Nutzungen bestandsorientiert, zusatzliche Flachen
werden nicht in Anspruch genommen. Im Sinne der stadtebaulichen Ordnung wird
die gewerbliche Bauflache Gber den mit einem Wohnhaus bebauten Bereich zwischen
Ziegelei und Sporthalle erweitert. Die im wirksamen FNP dargestellte Grinflache mit
der Zweckbestimmung Gemeinbedarfsanlage fir sonstige Sport- und Freizeitnutzun-
gen wird zuklinftig bestandsorientiert als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Auf der
Flache befindet sich bereits seit einigen Jahren eine Sporthalle mit versiegelten Stell-
platzflachen in der Orientierung zur Friedrichsdorfer StraBe. Am westlichen Rand des
Anderungsbereichs wird die bisherige Griinfliche entsprechend der aktuellen Nutzung
in eine weitere gewerbliche Bauflaiche umgewandelt, hier liegt in der Realnutzung
bereits ein Parkplatz vor. Im Anschluss daran wird auf der bisherigen Wiese westlich
des Taubenwegs eine kleinflachige gewerbliche Weiterentwicklung planerisch vorbe-
reitet. Hier besteht jedoch bereits Baurecht im Rahmen der Zulassigkeit nach § 34
BauGB.

Somit ist der Eingriff in das Landschaftsbild sowie in die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts fiir den GroRteil des Anderungsbereichs bereits vor vielen
Jahren erfolgt. Eine besondere Wertigkeit aus Naturschutzsicht liegt im gesamten
Anderungsbereich lediglich im Osten des Anderungsbereichs aufgrund der pragenden
Wald- bzw. sonstigen Gehdlzstrukturen und Grinflachen vor. Dem wird in der vorlie-
genden Anderungsplanung Rechnung getragen. Die Griin- und Waldflachen im Nor-
den und Osten werden kiinftig weiterhin im FNP dargestellt.

Standort und Flachendarstellung resultieren aus den o. g. Zielen und Rahmenbedin-
gungen. In der Abwagung der betroffenen Belange auf Ebene des FNP entscheidet
sich die Stadt fir die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerech-
ten Gewerbeentwicklung. Die kiinftigen Darstellungen werden als Ergebnis der bishe-
rigen Prifung aus Sicht der kommunalen Entwicklung flr sinnvoll und vertretbar
gehalten.

Die 7. Anderung des FNP bereitet im Ergebnis keine bauliche Nutzung von bislang
unversiegelten oder noch nicht bebaubaren Freiflachen vor. Landschaftsplanerische
Erfordernisse sind im parzellenscharfen Bebauungsplan Nr. 184 zu bericksichtigen,
hierzu werden in einer Bilanzierung jeweils Eingriffsumfang und Ausgleichsbedarf
ermittelt. Verwiesen wird hierbei auf die konkreten und parzellenscharfen Festset-
zungen im Bebauungsplan Nr. 184.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemalR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben
ermoglicht werden, die dazu fUhren, dass Exemplare von europaisch geschitzten
Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die Population erheblich gestoért wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des 8 44(1) BNatSchG). Bei der Priifung
ist die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes



Stadt Gutersloh, 7. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP 2020) 25

NRW® zu Grunde zu legen. Auf Ebene der Fldchennutzungsplanung sind die Arten-
schutzbelange im Sinne einer Uberschlagigen Vorabschatzung zu berlcksichtigen.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes hat das Lan-
desamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der pla-
nungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmal3stabliche Angaben Uber deren Vor-
kommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter).
Fiar jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann Gber den Internetauftritt des LANUV
das Artenvorkommen insgesamt fir den jeweiligen Blattschnitt differenziert nach
Lebensraumtypen abgefragt werden. Die Messtischblattabfrage (Quadrant 4 im MTB
4016 Gutersloh) ergibt nach Zuordnung zu den Ubergeordneten Lebensraumtypen
Laubwélder mittlerer Standorte, Kleingehélze/Alleen/Bédume/Geblische/Hecken, Gaér-
ten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen, Magerwiesen und -weiden, Gebdude sowie unter
Berlicksichtigung der unmittelbar angrenzenden Strukturen 27 Vogelarten (davon 15
streng geschutzt ), die hier potenziell vorkommen kénnen. Davon liegt fir folgende
Arten ein unginstiger Erhaltungszustand vor: Feldlerche, Baumpieper, Waldohreule,
Wachtel, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Baumfalke, Rauchschwalbe, Feld-
sperling, Wespenbussard, Gartenrotschwanz, Waldlaubsédnger und Kiebitz. Unter den
27 potenziell vorkommenden Arten befinden sich das Rebhuhn und die Turteltaube
mit einem schlechten Erhaltungszustand. Das vom LANUV entwickelte System stellt
insgesamt Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehre-
rer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Fall auf den meisten Flachen des vor-
liegenden baulich vorgepragten Anderungsbereichs weit (iber das Vorkommen im
Plangebiet reicht.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der Stoéreinflisse durch die bestehenden
Nutzungen sowie die angrenzende Friedrichsdorfer Straf3e ist davon auszugehen,
dass planungsrelevante Arten in weiten Teilen des Anderungsbereichs nicht regelma-
Big vorkommen. Davon ausgenommen sind jedoch der brach gefallene Gewerbe-
standort der Ziegelei mit den verbliebenen Ruinen sowie der nordliche und dOstliche
Teilbereich, in dem z. T. zusammenhangende Geholzflachen bestehen. Der FNP stellt
die Geholzflachen auch kiinftig als Griinflache bzw. i. W. als Flache fiir Wald dar. Der
Ubrige Anderungsbereich wird allenfalls als ergadnzendes Nahrungs- und Jagdrevier
genutzt. Auf den Uberplanten Fldchen sind insbesondere die in Innenstadten bzw.
Stadtrandlagen verbreiteten Tierarten (sog. ,Allerweltsarten”) zu erwarten.

Fir die im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 184 (berplanten Flachen im
Bereich der ehemaligen Ziegelei ist vor dem Hintergrund des geplanten Rickbaus mit
Blick auf die ortlichen Biotopstrukturen insbesondere auch in den seit langer Zeit
ungenutzten Gebiuden des Gewerbestandorts eine artenschutzrechtliche Priifung’
eingeholt worden. Der erforderliche Untersuchungsumfang wurde im Vorfeld mit der
Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt. Uberpriift wurden die eventuellen Vor-
kommen von Fledermausen, Vdgeln und Reptilien. Es wird erganzend auf den Arten-
schutzbeitrag verwiesen.

6 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf.

Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH (2015): Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdor-
fer StraRBe” - Artenschutzbeitrag, Herford. Juli 2015.
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Die Erhebungen der Fledermausfauna erfolgten an insgesamt fiunf Terminen zwischen
Juni und September 2014. Zudem wurden im Januar potenzielle Baumhdhlen erfasst
und bewertet. Im Ergebnis konnten im gesamten Untersuchungsgebiet, welches
neben dem Plangebiet des Bebauungsplans auch die nérdlich angrenzenden Flachen
bis zum Wohnsiedlungsbereich umfasst, zwolf Fledermausarten ermittelt werden.
Somit kommt dem Raum fir diese Tierartengruppe nach Einschatzung des Gutach-
ters eine hohe Bedeutung zu.

Die Kartierungen der Avifauna erfolgten zwischen Marz und August 2014 im Rahmen
von sieben Tages- und zwei Nachtbegehungen. DarlGber hinaus wurden im Februar
2014 geholzbestandene Bereiche hinsichtlich des Vorkommens von Horsten begut-
achtet. Es konnten 24 Vogelarten im Untersuchungsraum nachgewiesen werden, von
denen 20 Arten als Brutvogel und der Rest als Nahrungssuchende auftraten. Horste
wurden nicht festgestellt. Bei den kartierten Arten handelt es sich fast ausschlieBlich
um sog. ,Allerweltsarten”, die aufgrund ihrer Haufigkeit in NRW als ungefahrdet gel-
ten. Eine Ausnahme bildet die nordwestlich des Plangebiets kartierte Nachtigall, die
hier als Brutvogel auftrat. Diese Art wird in der landesweiten Roten Liste als gefahr-
det geflhrt und gemal LANUV-Einstufung als planungsrelevant eingestuft. Zaun-
eidechsen oder andere Reptilien konnten hingegen bei keiner Begehung festgestellt
werden.

Die zentral gelegenen Flachen sind zu einem wesentlichen Teil durch die Ziegeleiruine
sowie den Garten- und Landschaftsbaubetrieb bebaut und durch Lager- und Rangier-
flachen der vormaligen und aktuellen Gewerbenutzungen versiegelt. Auf den nur
teilweise abgerissenen baulichen Anlagen sind inzwischen sukzessive Birken und
andere Pioniergehélze gewachsen. Noérdlich und 6stlich der vorhandenen Gebéaude
befinden sich zum einen Rasenflachen und AuRenanlagen des Gartenbaubetriebs und
zum anderen brach gefallene Wiesenflachen mit vereinzeltem, jungem Baumbestand.
Besonders wertvolle Geholzstrukturen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nicht vorhanden.

Die vor Ort vorkommenden Lebensrdume werden sich durch die bestandsorientierte
7. FNP-Anderung im Vergleich zu den gegebenen Nutzungen i. W. nicht verandern.
Durch die planerisch vorbereitete Reaktivierung des Gberkommenen Ziegeleistandorts
kdénnte es insbesondere mit dem Abriss der bestehenden baulichen Anlagen und der
Neuerrichtung von Gebauden sowie Herstellung von Stellplatzflachen und Aulienanla-
gen sowie der damit verbundenen Versiegelung und Beseitigung von Gehdlzen zu
einer Beeintrachtigung von Belangen des Artenschutzes kommen (sog. Wirkfaktoren
nach der Handlungsempfehlung). Der Artenschutzbeitrag unterscheidet zwischen
potenziellen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren, worauf ergédnzend
verwiesen wird (s. Kapitel 3.2). Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass der Uberwiegen-
de Teil des Bebauungsplangebiets bereits baulich vorgepragt oder durch Aul3enanla-
gen versiegelt ist. Durch den Betrieb des bestehenden Garten- und Landschaftsbau-
betriebs sowie die FuRganger und spielenden Kinder in den nérdlichen Waldflachen
unterliegen die Flachen insgesamt regelmaRig Stéreinflissen.

Zudem beinhaltet der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 184 bereits Vermei-
dungs- und MinderungsmaBnahmen. Zum einen setzt er im Bereich der 6stlich gele-
genen Deponie mit dem Ziel der kinftigen Aufforstung Wald fest und sichert damit
die z. T. waldrandartigen wertvollen Strukturen planerisch ab. Zum anderen lasst der
Bebauungsplan im Nordwesten nur untergeordnet bauliche Anlagen zu, der Gberwie-
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gende Teil der privaten Grinflache wird von Bebauung und Versiegelung frei gehal-
ten. Des Weiteren ist entlang der Friedrichsdorfer StralRe eine Baumreihe aus stand-
ortgerechten, heimischen Laubbaumen geplant, die sich fir Fledermause als potenzi-
elle Leitstruktur eignet.

Der Artenschutzbeitrag schlagt folgende weitere Vermeidungs- und Minderungsmalf3-
nahmen vor, die im Bebauungsplan als Festsetzungen bzw. Hinweise verankert sind:
Als besondere MalRnahme zur Unterstiitzung des Artenschutzes wird im stérungsar-
men Bereich der Deponie im Nordosten des Plangebiets die Errichtung eines Fleder-
mauswinterquartiers vorgegeben. Zudem weist der Bebauungsplan auf die stérungs-
arme Beleuchtung der kiinftig gewerblich genutzten Flachen hin, um Stérungen durch
Licht zu reduzieren. Zur Vermeidung von Barrierewirkungen sollen Einfriedungen
madglichst gebaudenah erfolgen.

Um Storungen fir die Avifauna zu vermeiden und Verbotstatbestdnde im Sinne des
8 44 BNatSchG sicher auszuschlieBen, sind Abrissarbeiten und Rodungsarbeiten
aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Voégeln, d. h. im Herbst/Winter eines Jah-
res, durchzufihren. Die Vorgaben und Verbote des § 39 BNatSchG i. V. m. 8 64
LG NW sind zu beachten. Vor Abriss der Gebaude sind diese durch einen Fachmann
auf Nester zu Gberprifen. Der Bebauungsplan trifft entsprechende Festsetzungen.

Somit kommt die Vorpriifung - Stufe | zu dem Ergebnis, dass unter Einbeziehung der
genannten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen die ErfGllung von Verbotstat-
bestanden im Sinne des & 44 BNatSchG fir die Gruppe der Fledermduse im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 184 i. W. ausgeschlossen werden kann. Es
verbleibt der vertieft zu betrachtende Verlust potenzieller Gebaudespalten fir die im
Gebiet nachgewiesenen gebaudebewohnenden Arten sowie ggf. einzelner Struktur-
baumverluste (Stufe Il). Fir die Gruppe der Vbgel kann die Erflillung von Verbotstat-
bestdnden im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Hierzu erfolgt keine
vertiefende Priifung (Stufe II).

Far die Gruppen der ,Baum(spalten) bewohnenden Fledermause” und der ,Gebéaude
bewohnenden Fledermause” sind vorgezogene MaRnahmen zum Ausgleich von
beeintrachtigten Lebensrdumen (CEF-MalRnahmen) erforderlich, um Verbotstatbe-
stande im Sinne des 8 44 BNatSchG sicher auszuschlieRen (s. Kapitel 4.2). Fir den
Verlust von Quartiersstrukturen sind frihzeitig ,Ersatzspalten” (CEF-MalRnahme) zu
schaffen, die bereits vor Beginn des Eingriffs bzw. Verlust der relevanten Strukturen
realisiert und wirksam sein mussen. Die Funktionalitat ist gutachterlich vor dem Ein-
griff nachzuweisen.

Bei einer mdglichen Féllung der im Artenschutzbeitrag gekennzeichneten Struktur-
baume sind je nach Wertigkeit des jeweiligen Baums Ersatzstrukturen (Fledermaus-
kasten) in direkter funktionaler Verbindung zu den gestorten Lebensstatten herzustel-
len. Die im Bebauungsplangebiet betroffenen Strukturbdume (10, 20, 25) sind im
Bebauungsplan gekennzeichnet. Fir den Verlust der Gebaudespalten durch den
Abriss der Ziegeleiruine sind in der Summe drei neue Spaltenquartiere im unmittelba-
ren Umfeld zu schaffen. Die CEF-MalRnahmen sind entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzt. Darlber hinaus sind die Strukturbdume vor der Fallung und die Gebaude
vor dem Abriss auf eine aktuelle Nutzung durch Fledermause durch einen Fachmann
zu Uberprifen. Zudem ist der Abbruch aul3erhalb der Winterruhe bzw. wahrend der
Aktivitatsphase der Fledermause vorzunehmen, geeignet ist der Zeitraum zwischen
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Anfang September und Mitte Oktober. Der Bebauungsplan beinhaltet entsprechende
Festsetzungen gemal § 9(1) Nr. 20 BauGB.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass in Erganzung zu den o. g. Minderungs-
malRnahmen durch die friihzeitige Schaffung der Ersatzstrukturen die mit dem Plan-
vorhaben verbundene Eingriffswirkung auch fir die im Raum nachgewiesenen
Gebaude bewohnenden Fledermausarten so reduziert und kompensiert werden kann,
dass die 6kologische Funktion des Raums gewahrt bleibt und die Erfiilllung eines Ver-
botstatbestands gemaR 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Ergdnzend
wird auf den Artenschutzbeitrag® verwiesen.

Eine frihzeitige Abstimmung der gesamten MaRRnahmen mit der Unteren Land-
schaftsbehérde wird empfohlen. Neben den Details zu den gesamten MalRnahmen
werden die dauerhafte Pflege und fachgerechte Unterhaltung der CEF-MalRnahmen
durch verbindliche Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
und dem Vorhabentrager gesichert. Zudem werden entsprechende Auflagen auf
nachgelagerter Ebene in die Abriss- und Baugenehmigungen aufgenommen. Somit
wird im Ergebnis davon ausgegangen, dass dem Artenschutz in diesem z. T. sehr
wertvollen Lebensraum angemessen Rechnung getragen wird. Weiterer Handlungs-
bedarf auf FNP-Ebene wird nicht gesehen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung
im Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot fir geschiitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kdénnen
nicht alle mdéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldassigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit flir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemal &8 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Die Fachbehodrden haben im Planverfahren keine weiteren Informationen oder Hinwei-
se vorgetragen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Anderungsbereich liegt am siidwestlichen Rand des Siedlungsraums Friedrichs-
dorf/Avenwedde im Ubergang zwischen Wohnsiedlungsbereich im Norden und
Gewerbegebiet im Siden. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelas-
tung in Gitersloh liegen nicht vor. Altere Daten aus Anfang der 2000er Jahre liefert
das Gutachten ,Stadtklima und Lufthygiene in Gltersloh” (Biro fiir Umweltmeteoro-
logie, Paderborn). Der Rat der Stadt Gutersloh hat im September 2013 ein gesamt-
stadtisches Klimaschutzkonzept sowie erste Schritte der Umsetzung beschlossen.
Konkrete MaRnahmen fiir die vorliegende FNP-Anderung ergeben sich hieraus nicht.
Gleichwohl sollen Bauleitplane den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung
an Folgen des Klimawandels) grundsétzlich férdern. Seit der sog. Klimaschutznovelle
(2011) wird dieser Belang im BauGB besonders betont, ohne dass damit eine héhere

8 Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH (2015): Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdor-

fer StraRBe” - Artenschutzbeitrag, Herford. Juli 2015.
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Gewichtung in der Gesamtabwagung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander einhergeht.

Die vorliegende 7. FNP-Anderung (berplant ein bisher nur teilweise bebautes Areal
zwischen dem unmittelbar im Westen, Norden und Osten angrenzenden Wohnsied-
lungsbereich sowie dem stdlich der Friedrichsdorfer StralRe gelegenen Gewerbegebiet
am stdwestlichen Ortsrand von Friedrichsdorf. Wahrend sich der &stliche Bereich
durch die vorhandene grofR3flachige Deponie i. W. als Wald oder brach gefallene Wie-
senflache darstellt, folgen im Westen der Standort der Ziegeleiruine, ein einzelnes
Wohnhaus und im weiteren Verlauf eine Sporthalle mit vorgelagerten Stellplatzen.
Daran schlieBt sich eine Gehoélzflache sowie westlich des Taubenwegs eine Wiese
mit Obstbdumen und ein Parkplatz eines Gewerbebetriebs an. Im Ubergang zur
Wohnbebauung im Norden liegen Waldflachen oder diinn mit Laub- und Nadelb&u-
men bewachsene Bereiche.

Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung werden die bisherigen Griinflachen i. W.
bestandsorientiert in gewerbliche Bauflachen bzw. eine Flache fir Gemeinbedarf um-
gewandelt. Entlang der Friedrichsdorfer Strale werden kleinflachige gewerbliche
Weiterentwicklungen planerisch vorbereitet. Damit verfolgt die Stadt das Ziel einer
stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung und Folgenutzung des baulich vorge-
pragten, aber untergenutzten Bereichs. Zudem soll ein (berkommener Gewerbe-
standort reaktiviert und mobilisiert werden. Die dauerhafte Absicherung der Folge-
/Weiternutzung eines bestehenden Gewerbestandorts tragt grundséatzlich zur Redu-
zierung weiterer Flacheninanspruchnahme im AufRenbereich und der damit verbunde-
nen negativen Auswirkungen auf das Ortsklima bei. Auswirkungen auf die gegebene
ortsklimatische Bedeutung des Plangebiets bzw. seines Umfelds sind mit Blick auf
den bereits vorhandenen baulichen Bestand aufgrund der Planung nicht erkennbar.
Als MalRnahme zur Anpassung an den Klimawandel werden auf FNP-Ebene der Erhalt
der Grinflachen im Norden sowie der Waldflache im Osten und im Rahmen der kon-
kreten Umsetzung die geplante Aufforstung der Ostlich gelegenen Deponieflache
gewertet. Ziel der vorliegenden 7. FNP-Anderung ist u. a., den vorhandenen Griinzug
im Ubergang zwischen Wohnen und Gewerbe als gliederndes Element dauerhaft zu
sichern.

Die 7. FNP-Anderung hat im Ergebnis soweit erkennbar keine wesentlichen Auswir-
kungen auf Klimaschutzziele und -anforderungen. Ergénzend wird auf die Begriindung
zum parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer StralRe” ver-
wiesen.

5. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 7. FNP-Anderung ist durch den Planungsausschuss
der Stadt Gutersloh am 06.05.2014 (DS-Nr. 111/2014) gefasst worden. Die friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB wurde durch Bereithaltung
der Planunterlagen zu jedermanns Einsicht im Fachbereich Stadtplanung vom
13.04.2015 bis einschlieRBlich 30.04.2015 durchgefihrt. In diesem Rahmen fand
zudem am 22.04.2015 eine Blirgerversammlung statt. Die Nachbarkommunen sowie
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Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal 88 2(2), 4(1)
BauGB mit Schreiben vom 27.03.2015 um Stellungnahme bis zum 08.05.2015
gebeten.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 25.08.2015 Uber die eingegange-
nen Stellungnahmen beraten und die Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 88 3(2), 4(2) BauGB beschlossen
(DS-Nr. 224/2015). Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB fand
durch Bereithaltung der Planunterlagen zu jedermanns Einsicht im Fachbereich Stadt-
planung vom 09.09.2015 bis einschlieBlich 23.10.2015 statt. Die Nachbarkom-
munen sowie Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden gemafRd
88 2(2), 4(2) BauGB mit Schreiben vom 08.09.2015 um Stellungnahme bis zum
23.10.2015 gebeten.

b) Planentscheidung

Die 7. FNP-Anderung bereitet die stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung und
Folgenutzung im stdwestlichen Ortsrandbereich von Friedrichsdorf vor. Eine bisher
gewerblich-industriell genutzte und derzeit durch i. W. leer stehende Gebé&udereste
gepragte Flache der ehemaligen Ziegelei soll reaktiviert werden. Zudem werden z. T.
vorhandene gewerbliche oder Gemeinbedarfsnutzungen bestandsorientiert Gberplant
und kleinflachige Entwicklungsmdglichkeiten planerisch vorbereitet. Im Ergebnis dient
die 7. FNP-Anderung der stadtebaulichen Ordnung sowie der Sicherung und Weiter-
entwicklung ortsanséassiger Unternehmen, zur Starkung der Wirtschaft und zur Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Somit halt die Stadt Gutersloh die vorliegende Planung unter Abwéagung der 6ffentli-
chen und privaten Belange gegen- und untereinander fir angemessen und sinnvoll.
Auf die Beratungs- und Beschlussunterlagen des Rats der Stadt GUtersloh und seiner
Fachausschiisse wird ergdnzend Bezug genommen.

Gutersloh, im Dezember 2015

Der Birgermeister

I. A.

Dr. Zirbel
Fachbereichsleiter

In Zusammenarbeit mit dem FB Stadtplanung:
Planungsbiro Tischmann Schrooten, 04.11.2015
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Teil Il: Umweltbericht (Gliederung gemaR § 2(4) und § 2a BauGB)

1.  Einleitung
1.1 Vorbemerkung

1.2 Inhalte und Ziele der 7. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. 184
JFriedrichsforfer Stral3e” - Kurzfassung

2. Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten libergeordneten Fachge-
setzen und Fachplanungen

3. Umweltbezogene Ausgangssituation
3.1 Schutzgut Mensch
3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
3.3 Schutzgut Boden
3.4 Schutzgut Wasser
3.5 Schutzgut Klima und Luft
3.6 Schutzgut Landschaft
3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgditer

4. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Schutzgut Mensch

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

4.3 Schutzgut Boden

4.4 Schutzgut Wasser

4.5 Schutzgut Klima und Luft

4.6 Schutzgut Landschaft

4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

4.8 Wechselwirkungen

4.9 MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
Planungsalternativen
Zusitzliche Angaben

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

© % N o o

Zusammenfassung des Umweltberichts
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Teil lll: Anlagen (zum 1. Original)

A1

A.2

A.3

A.4

AKUS GmbH (2014): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens Nr. 184 ,Friedrichsdorfer StralRe” der Stadt GUtersloh, Bielefeld.
20.08.2014.

Dr. E. Horsthemke, Ingenieurgeologisches Biro (2013): Gelande der ehemaligen
Ziegelei Friedrichsdorfer StraRe 237 in Gitersloh - Uberpriifung der Belastungs-
situation des Untergrunds und der Geb&udesubstanzen, Orientierende Untersu-
chungen, Gutersloh. 19.04.2013.

Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH (2015): Bebauungsplan
Nr. 184 ,Friedrichsdorfer StraRe” - Artenschutzbeitrag, Herford. Juli 2015.

Blro fiar Stadtplanung und Kommunalberatung Tischmann Schrooten (2015):
Eingriffsbewertung/-bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer
StralRe”, Rheda-Wiedenbriick. August 2015.
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Teil II: Umweltbericht

Hinweis:

Dieser Umweltbericht wird gemal der Abschichtungsregelung des 8 2(4) Satz 5 BauGB - wo-
nach bei Bauleitplanverfahren, die zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrt werden,
Mehrfachpriifungen vermieden werden sollen - fiir den Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer
StraRe” und fir den im Parallelverfahren gemaR 8§ 8(3) BauGB zu &ndernden Flachen-
nutzungsplan (7. FNP-Anderung) gemeinsam erstellt.

1.1

1.2

Einleitung
Vorbemerkung

Nach den §§ 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan
oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
dem sog. ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung. Gliederung und wesentliche Inhalte des Um-
weltberichts sind in Anlage 1 zu 8§ 2(4) BauGB vorgegeben. Die Kommune legt hierbei
fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der Abwéagung Uber den Bauleitplan angemessen zu berlcksich-
tigen.

Dieser Umweltbericht zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP 2020) und der
parallel erfolgenden Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 184 ,Friedrichsdorfer
StralRe” wurde auf Grundlage des derzeitigen Stands der Bestandsaufnahme und der
bisherigen Ergebnisse des Bauleitplanverfahrens erstellt. Prifungsgrundlage ist die
Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands und der Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgliter nach 8 2 UVP-Gesetz und im Sinne der 8§ 1 ff.
BauGB. Die einzelnen Schutzgiliter werden systematisch vorgestellt und geprift, An-
forderungen und ergédnzende Vorschlage fir die Beachtung im Planverfahren werden
erarbeitet.

Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen aufgrund der Komplexitat zwangslau-
fig Wechselwirkungen, genannt seien z. B. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gitern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art der Beein-
trachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzglitern auf Wechselwirkungen
eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

Inhalte und Ziele der 7. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. 184 ,Friedrichs-
dorfer StraBe” — Kurzfassung

Im Stidwesten des Siedlungsraums Friedrichsdorf/Avenwedde liegen nérdlich der Frie-
drichsdorfer StralRe die Flachen einer ehemaligen Ziegelei. Diese wurde urspriinglich
im 19. Jahrhundert in Betrieb genommen, aber seit tGber dreiBig Jahren ist die Ziegel-
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herstellung an diesem Standort vollstandig eingestellt. Der aktuelle Zustand des Uber-
kommenen Ziegeleigelandes ist i. W. gepragt durch Leerstand und Verfall der z. T.
noch vorhandenen gewerblichen Anlagen und Gebaude. Im nérdlichen, von der Stral3e
abgewandten Bereich hat sich ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb niedergelassen,
der dort eine Halle, Lagerflachen und eine Baumschule angelegt hat. Zudem ist ein
Wohnhaus entstanden.

Die Grundstlickseigentiimer des Ziegeleiareals sind Anfang 2014 mit einem konkreten
Umnutzungskonzept fiir die gesamte Fldche an die Stadt Gltersloh herangetreten. Es
ist vorgesehen, die noch bestehenden Gebdude und baulichen Anlagen der Ziegelei
abzureiRen und den Standort einer angemessenen, vertraglichen Folgenutzung zuzu-
fihren. Der vorhandene Garten- und Landschaftsbaubetrieb soll insgesamt nach Nor-
den verlagert und bedarfsgerecht erweitert werden. Zur Friedrichsdorfer Stral3e im
Sitden soll ein Gebdudekomplex mit Gewerbehallen und Bliros entstehen.

Vor diesem Hintergrund wird fir die ca. 1,8 ha grol3en Flachen der ehemaligen Zie-
gelei der Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer Stral3e” aufgestellt, der i. W. ein
Gewerbegebiet gemalR 8 8 BauNVO festsetzt. Der Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Gutersloh stellt diesen Bereich im Westen als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Sport- und Freizeiteinrichtung und im Osten als Flache fir Wald dar. Somit ist
fir die Festsetzung des Gewerbegebiets gemaR 8§ 8 BauNVO im Bebauungsplan
Nr. 184 eine Anderung des FNPs im Parallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB erfor-
derlich (7. Anderung des FNP 2020).

Mit dem Ziel der stadtebaulichen Ordnung umfasst die vorliegende 7. FNP-Anderung
auch die umliegenden Flachen entlang der Friedrichsdorfer StralRe. Der Geltungsbe-
reich hat eine GréRBe von ca. 9,3 ha und enthélt sdmtliche wirksam dargestellten
Grianflachen und Waldflachen sidlich des im FNP als Wohnbauflachen dargestellten
Wohnsiedlungsbereichs sowie nérdlich der Friedrichsdorfer Stralle bzw. des Gewer-
begebiets am Forellenweg. Konkreter Planungsanlass fir die vorliegende 7. FNP-
Anderung ist zum einen die geplante Reaktivierung und Umnutzung des Geldndes der
alten Ziegelei und die erforderliche Darstellung des Bereichs als gewerbliche Baufla-
che. Zum anderen wird seitens der Stadt sowie des oOrtlichen Sportvereins fir die
urspriinglich geplante Sport- und Freizeiteinrichtung kein Bedarf mehr gesehen. Im
Sinne der stadtebaulichen Ordnung der bisher nur teilweise bebauten Flachen zwi-
schen Wohnsiedlungsbereich im Norden und dem Gewerbegebiet im Siden werden
weitere Flachendarstellungen z. T. entsprechend der bestehenden Nutzungen ange-
passt.

Entlang der Friedrichsdorfer Stralde verfolgt die Stadt insgesamt das Ziel, fir die bis-
her unbebauten Restflachen kleinflachige Entwicklungsmdglichkeiten fir gewerbliche
Nutzungen zuzulassen, so dass sowohl die bisherige Grliinflaiche westlich des Tau-
benwegs als auch der schmale Bereich zwischen Ziegeleigeldande und Sporthalle in
gewerbliche Bauflachen umgewandelt werden. Diese Ausweisung dient der stadte-
baulichen Ordnung und Abrundung vorhandener Nutzungen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 184 ,Friedrichsdorfer StralRe” verfolgt
die Stadt das Ziel der planungsrechtlichen Absicherung einer Neubebauung auf dem
seit langer Zeit aufgegebenen und brach gefallenen Ziegeleistandort. Planungsziel ist
somit die Reaktivierung und Mobilisierung des Glberkommenen Gewerbestandorts zum
Zweck einer vertraglichen und stadtebaulich geordneten Folgenutzung. Zudem sollen
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die Entwicklungsmaoglichkeiten der 6rtlichen gewerblichen Wirtschaft und ihrer mittel-
standischen Struktur gesichert werden. Die Umnutzung des bereits baulich vorge-
pragten Standorts dient dariiber hinaus dem sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den, es erfolgt keine Entwicklung in den freien Landschaftsraum.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Er_Iéuterung der konkreten Pla-
nungsziele wird jeweils auf die Begrindung zur 7. FNP-Anderung sowie zum Bebau-
ungsplan Nr. 184 verwiesen.

Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fach-
gesetzen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Uibergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu prifen. Die jeweiligen Rahmenvorgaben sind ent-
weder als striktes Recht zu beachten oder im Plangebiet ggf. in der Abwagung zu
Uberwinden. Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im Anderungsbereich bzw.
im Umfeld vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von
Bedeutung:

Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachplanungen etc.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Ziel sind der Schutz vor schadlichen Um- - Schalltechnische Prifung der Eignung des
welteinwirkungen (Immissionen, z. B. Plangebiets des Bebauungsplans fir die
Larm) sowie das Vorbeugen vor solchen Festsetzung als Gewerbegebiet unter Be-
Umwelteinwirkungen. ricksichtigung der benachbarten schutz-

- Hervorzuheben ist § 50 BImSchG , Tren- wirdigen Nutzungen.
nungsgebot unvertraglicher Nutzungen®. - Grundsatzlicher Ausschluss von ,Storfall-

- Einschlagige Verordnungen und Verwal- betrieben”.

tungsvorschriften sind einzubeziehen: TA
Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadte-
bau, VerkehrslarmschutzVO

(16. BImSchV).

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen/Festlegungen erkennbar.

Landesentwicklungsplan LEP NRW

- Gebiet mit Giberwiegend landlicher Raum- |- Bestandssituation im Ubergang zwischen
struktur Wohnsiedlungsbereich im Norden und

- C.I.2 2.3: Untergenutzte Gewerbe- und Gewerbegebiet im Stden.
Industriestandorte sind nach Médoglichkeit |- Reaktivierung eines vorhandenen, baulich
zu verdichten. vorgepragten Gewerbestandorts - Uberpla-

nung als gewerbliche Bauflache bzw. Ge-
werbegebiet.

- I. W. Bestandsorientierte Umwandlung

Regionalplan fir den Regierungsbezirk Det- von Griinflichen in gewerbliche Baufla-

mold, Teilabschnitt Bielefeld
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Im Westen Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) und im Osten Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich.

Im Osten kleine Teilflachen Waldbereich.

chen bzw. eine Flache fir Gemeinbedarf
entlang Friedrichsdorfer StralRe.

Kleinflachige Ergdnzung von gewerblichen
Bauflachen entlang Friedrichsdorfer Stra-
RBe.

Erhalt der Grinflachen
Waldflachen im Osten.

im Norden und

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen/Festlegungen. Ergénzend wird auf
die Begriindungen zu den beiden Bauleitplanverfahren verwiesen.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines
Landschaftsplans.

Keine zu berticksichtigenden umweltrele-
vanten Ziele

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen.

Flachennutzungsplan

Griunflache mit verschiedenen Zweckbe-
stimmungen im Westen.

Wald sowie Kennzeichnung Altablagerung
im Osten.

7. FNP-Anderung:

Flachenbezogene Klarstellung der Entwick-
lungsabsichten Gewerbereaktivierung auf
Ziegeleiareal.

Bestandsorientierte Darstellung von ge-
werblichen Bauflachen und einer Flache
fir Gemeinbedarf sowie Ergédnzung von
Entwicklungsflachen.

Erhalt der Wald- und Grinflachen im Os-
ten.

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) allge-
mein

8 1 BNatSchG: Natur und Landschaft sind
aufgrund ihres Werts und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verant-
wortung fur kiinftige Generationen zu
schiitzen, zu entwickeln und soweit er-
forderlich, wiederherzustellen.

§ 18 BNatSchG und & 1a(3) BauGB: Ein-
griffe in Natur und Landschaft, die die
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigen kénnen, sind zu
vermeiden, zu minimieren oder auszuglei-
chen. § 18 BNatSchG und die § 1 bis

§ 2a BauGB regeln i.U. insgesamt das
Verhaltnis zwischen Naturschutzrecht und
der Bauleitplanung.

Reaktivierung eines bestehenden Gewer-
bestandorts fir gewerbliche Folge-/Weiter-
nutzungen.

Bestandsorientierte Umwandlung von
Grianflachen an der Friedrichsdorfer StralRe
auf FNP-Ebene.

Erhalt der Griin- und Waldflachen im Os-
ten auf FNP-Ebene.

Abhandlung der Eingriffsregelung nach
8 1a(3) BauGB auf Grundlage der verbind-
lichen Bauleitplanung.

Entscheidung (ber den naturschutzfachli-
chen Ausgleichsbedarf im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwagung.

8 19 und &8 44 BNatSchG: Im Sinne des
gesetzlichen Artenschutzes ist zu prifen,
ob als Folge des Eingriffs Biotope zerstért
werden, die fir dort wild lebende Tiere

Einholung einer artenschutzrechtlichen
Prifung fir Ziegeleigeldnde.

Festlegung von Mallnahmen auf Bebau-
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze,
Fachplanungen etc.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

und wild wachsende Pflanzen der streng
geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind.

ungsplanebene.

- Sicherung der MaRnahmen und dauerhaf-
ten Unterhaltung/Pflege Gber stadtebau-
lichen Vertrag.

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele. Es wird darauf hingewiesen, dass liber
Art und Umfang der AusgleichsmalSnahmen in der bauleitplanerischen Abwégung zu ent-

scheiden ist.

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie
Landschaftsgesetz NRW (LG NRW)

- Kein Landschaftsschutzgebiet (LSG) im
Plangebiet. Landschaftsschutzgebiet be-
ginnt in sidwestlicher Richtung ca. 200 m
entfernt. Auswirkungen auf diese Gebiete
sind aufgrund der Schutzziele und der be-
stehenden Einbindung der Gberplanten
Flachen nicht erkennbar.

- Kein Naturschutzgebiet (NSG) im Plange-
biet oder naheren Umfeld.

- Vor dem Hintergrund der bestandsorien-
tierten Planung keine zu berticksichtigen-
den Ziele.

- Keine zu berlicksichtigenden Ziele.

- Kein geschiitzter Landschaftsbestandteil
im Plangebiet oder ndheren Umfeld.

- Kein geschiitztes Biotop im Plangebiet.
Zwei geschltzte Biotope liegen in rd.
160 m bzw. ca. 300 m Entfernung sid-
westlich. Auswirkungen auf diese Objekte
sind aufgrund der Schutzziele und der be-
stehenden Einbindung der Gberplanten
Flachen nicht erkennbar.

- Kein FFH-Gebiet im Plangebiet und im
naheren Umfeld.

- Kein EU-Vogelschutzgebiet im Plangebiet
und im naheren Umfeld.

- Keine zu bericksichtigenden Ziele.

- Vor dem Hintergrund der bestandsorien-
tierten Planung keine zu bertcksichtigen-
den Ziele.

- Keine zu berlicksichtigenden Ziele.

- Keine zu berlicksichtigenden Ziele.

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bodenschutzklausel nach 8 1a(2) BauGB
i. V. m. §8 1ff BBodSchG:

- Begrenzung von Bodenversiegelungen

- Vermeidung schéadlicher Bodenverande-
rungen

- Wieder-/Umnutzungen von versiegelten,
sanierten oder vorbelasteten Flachen.

- Schutz von Béden mit hochwertigen Bo-
denfunktionen gemaf & 2(1) BBodSchG.

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstel-
lung der natlrlichen Funktionen des Bodens:

- Abwehren schéadlicher Bodenveranderun-
gen

- Reaktivierung eines bestehenden Gewer-
bestandorts ohne Ausdehnung in den
landwirtschaftlich genutzten Auf3en-
bereich.

- Zunéchst Entsiegelung des Ziegeleistand-
orts.

- Bestandsorientierte Umwandlung von
Grinflachen auf FNP-Ebene.

- Keine zusatzlichen Bauflachen Uber vor-
handenen baulichen Zustand bzw. beste-
hendes Baurecht hinaus.

- Kennzeichnung der Altstandortverdachts-
flache im Bereich des Ziegeleigeldndes.
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachplanungen etc.

- Sanieren von Boden und Altlasten - Einholung einer Bodenuntersuchung.

- Treffen vor Vorsorgeregelungen gegen - Voraussichtlich z. T. Bodenaustausch im
nachteilige Einwirkungen Zuge der Planrealisierung.

- Vermeidung von Beeintrachtigungen der - Kennzeichnung der Ostlich gelegenen Alt-
natlrlichen Funktionen des Bodens und ablagerung (Deponie) im FNP und Bebau-
seiner Funktion als Archiv der Natur- und ungsplan.

Kulturgeschichte. - Freihaltung der Deponie von Bebauung -

Darstellung und Festsetzung als Wald im
FNP und Bebauungsplan gemaf beabsich-
tigter Aufforstung.

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele. Ergdnzend wird auf die Begriindungen zu
den beiden Bauleitplanverfahren verwiesen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landes-
wassergesetz NRW (LWG NRW)

Schutz der Gewésser - Keine grofRflachigen Oberflachengewasser
- als Bestandteil des Naturhaushalts im Plangebiet und ndheren Umfeld vor-
- als Lebensgrundlage des Menschen handen.

- Kleiner Teich an der Sporthalle von der
Planung nicht tangiert.

- als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

- sowie als nutzbares Gut.

- Umgang mit anfallendem Niederschlags-
wasser sowie weitere Ver- und Entsor-
gung werden im weiteren Verfahren kon-
kretisiert. Die abschlieRende Klarung er-
folgt auf Genehmigungsebene.

Nachhaltige Gewésserbewirtschaftung

- Sicherung der 6ffentlichen Wasserversor-
gung

- Vermeidung von Hochwasser.

Schadlose Abwasserentsorgung (Schmutz-
und Niederschlagswasser):

- u.a. 851Ta LWG NRW: Versickerung, Ver-
rieselung oder ortsnahe Einleitung des
Niederschlagswassers in ein Gewasser,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele.

Umweltbezogene Ausgangssituation

Schutzgut Mensch

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im naheren Umfeld sind als
Standortqualitat, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fiir den Men-
schen aus Umweltsicht wie folgt zu charakterisieren:

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Der Anderungsbereich der vorliegenden 7. FNP-Anderung ist i. W. gepréagt durch die
Lage im Ubergang zwischen dem grof3flachigen Wohnsiedlungsbereich im Norden und



Stadt Gutersloh,
7. FNP-Anderung (FNP 2020) und Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer StraRe” - Umweltbericht 10

dem Gewerbegebiet am Forellenweg im Siden. Die Uberplanten Flachen sind bisher
nur teilweise bebaut und genutzt. Am westlichen Rand wurde ein Besucherparkplatz
fur die sidlich gelegene Firma eingerichtet. Am Taubenweg folgen westlich eine bis-
her ungenutzte Wiese mit wenigen Obstbdumen und o&stlich eine kleinere Geholzfla-
che. Daran schlie3t sich das Areal einer Sporthalle mit vorgelagerten Stellplatzen und
einer Baumreihe entlang der Friedrichsdorfer StralRe an. Rickwartig liegen Rasen- und
Mischwaldflachen mit einem kleinen weitgehend zugewachsenen Teich. Ostlich der
Gemeinbedarfsnutzung grenzt ein zweigeschossiges Wohnhaus an, eingeschossige
Anbauten und Gartenflachen schlieRen sich rickwartig an.

Das brach gefallene Ziegeleigelande ist i. W. gepragt von den leer stehenden und
Uberwiegend verfallenden restlichen Anlagen der ehemaligen Ziegelei, die der Fried-
richsdorfer Stralde zugewandt sind. In Teilen haben sich bereits Pioniergehdlze ange-
siedelt. Im Norden liegen eine Halle, AuRenanlagen und teils versiegelte Lagerflachen
eines Garten- und Landschaftsbaubetriebs, an die sich im Osten brach gefallene Wie-
senflachen mit einzelnen Gehdlzen anschlieBen. Im Westen des Plangebiets befindet
sich das 172-geschossige Wohnhaus von einem der Grundstlickseigentiimer.

Nordlich und 6stlich des Uberkommen Gewerbestandorts schlieBen brach gefallene
Wiesenflachen an, auf der z. T. einzelne, jingere Baume stocken. Im weiteren Verlauf
folgen Flachen mit dinnem Bewuchs an eher jungen, nicht durchgangig standortge-
rechten Laub- und Nadelbdumen. Im Osten wird der Bewuchs dichter und hat den
Charakter eines Mischwalds. Unmittelbar westlich, nérdlich und &stlich des Ande-
rungsbereichs grenzen grof3flachige Wohngebiete mit 17 - bis 2-geschossiger Bebau-
ung aus unterschiedlicher Entstehungszeit an, stdlich der Friedrichsdorfer StralRe lie-
gen ein groReres Gewerbegebiet und eine Waldflache. Die Waldbereiche nérdlich und
sldlich der Kreisstral3e pragen den Einfahrtbereich vom Kreisel ausgehend.

Der Anderungsbereich ist durch die unmittelbar stidlich verlaufende Friedrichsdorfer
StraBe (K 35) verkehrlich angebunden. Parallel verlauft ein ausgebauter Ful3- und
Radweg. Im Westen fihrt der Taubenweg in den Wohnsiedlungsbereich Richtung
Norden. Uber die KreisstraRe werden in &stlicher Richtung die LandesstraRen Aven-
wedder StralRe (L 788) und im weiteren Verlauf die Brackweder StralRe (L 791) er-
reicht. Somit ist der Anschluss an das Uberortliche StralRennetz gewahrleistet.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Die Flachen entlang der Friedrichsdorfer StraRe im Westen weisen aufgrund ihrer
bestehenden Nutzungen als Parkplatz, Sporthalle, Wohnhaus mit Garten oder Uber-
kommener Gewerbestandort keine Bedeutung flr die Naherholung auf. Durch die mit
Geholzen bestandenen Flachen im Norden und Osten verlaufen trotz der i. W. priva-
ten Eigentumsverhéltnisse einige Trampelpfade. Als Naherholungsgebiet ist dieser
Grlinbereich aufgrund der geringen Gréf3e und umliegenden Nutzungen jedoch nicht
einzustufen. Ein direkter Bezug des Plangebiets zum Ortsrand mit freiem Landschafts-
raum ist nicht gegeben.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden nach dem heutigen Pla-
nungsstand folgende Aussagen getroffen:
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Gewerbe

Bei der Reaktivierung und Neuordnung des Gewerbestandorts der alten Ziegelei in
Nachbarschaft zum westlich, nérdlich und 6stlich angrenzenden Wohnsiedlungsbe-
reich sowie einem unmittelbar westlich gelegenen Wohnhaus ist mit Blick auf die
benachbarten schutzwiirdigen Nutzungen insbesondere die zu erwartende schalltech-
nische Situation von Bedeutung (z. B. Ladetéatigkeiten, Lieferverkehr). Zu bericksichti-
gen ist dabei die Nutzung, die planungsrechtlich allgemein durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans zugelassen wird. Vor diesem Hintergrund ist im Zuge des Plan-
verfahrens eine schalltechnische Untersuchung' eingeholt worden.

Im Gutachten wurde geprift, ob das Plangebiet in bisheriger AulRenbereichslage
sowie in Nachbarschaft zu den im Umfeld festgesetzten Allgemeinen und z. T. Reinen
Wohngebieten bzw. einem unmittelbar westlich angrenzenden Wohnhaus im Auf3en-
bereich im Hinblick auf den Schallschutz fiir die Festsetzung eines Gewerbegebiets
auf Bebauungsplanebene geeignet ist. Fir diese Ermittlung hat der Schallgutachter
eine typisierende Betrachtungsweise in Anlehnung an die DIN 18005 gewahlt. Der
Gutachter geht dabei von einem fiir Gewerbegebiete typischen flachenbezogenen
Gerauschaufkommen fir die Tagzeit entsprechend des in Punkt 5.2.3 der DIN 18005
genannten Werts flir Gewerbegebiete aus. Fir die Nachtzeit setzt er mit Blick auf den
auch in Gewerbegebieten abgestuften eigenen Immissionsrichtwert nach TA
Larm/Orientierungswert nach DIN 18005 (jeweils 65 dB(A) tags/50 dB(A) nachts)
ebenfalls ein abgestuftes flachenhaftes Gerduschaufkommen von 45 dB(A) an. Diese
Immissionsansatze entsprechen nach Erkenntnissen und Erfahrungen des Schallgut-
achters typischen Schallsituationen in Gewerbegebieten.

Stdwestlich des Ziegeleistandorts liegt das ,Gewerbegebiet Forellenweg”, das durch
den Bebauungsplan Nr. 116 D insgesamt als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
Uberplant ist. Daher hat der Gutachter die entsprechende gewerbliche Gerdusch-Vor-
belastung ebenfalls mit dem gleichen typisierenden flachenhaften Ansatz in seiner
schalltechnischen Untersuchung bericksichtigt.

Die westlich, nérdlich und 6stlich gelegene Wohnbebauung ist i. W. durch die Bebau-
ungspléne Nr. 116 A ,Haflinger StraRe/Taubenweg” und Nr. AV5 ,Am Wachtelweg”
Uberplant und als Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO bzw. ndrdlich
des Starenwegs als Reine Wohngebiete (WR) gemal3 8§ 3 BauNVO festgesetzt. Gemal
TA Larm muissen im WR Immissionsrichtwerte von 50/35 dB(A) tags/nachts einge-
halten werden, wéahrend im WA Richtwerte von 55/40 dB(A) tags/nachts als Ober-
grenze gelten. Ein kleinerer Siedlungsbereich nordwestlich der Sporthalle liegt inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemalR & 34 BauGB, fiur den ebenfalls
Richtwerte analog zum WA gelten. Unmittelbar westlich des Ziegeleigelandes grenzt
ein Wohnhaus an, das im Aulenbereich gemal3 § 35 BauGB liegt. Fir Wohnnutzun-
gen im AuRenbereich ist nach gangiger Rechtsprechung der Immissionsrichtwert fir
Mischgebiete (MI) von 60/45 dB(A) tags/nachts anzusetzen und wird auch im vorlie-
genden Gutachten berlcksichtigt.

Am westlichen Rand des Ziegeleiareals hat einer der Grundstlickseigentiimer vor eini-
ger Zeit ein Wohnhaus errichtet und bewohnt dieses selbst. Er ist gleichzeitig Antrag-
steller fir die vorliegende Planung. Das Wohnhaus lag bisher ebenfalls im Aulienbe-

' AKUS GmbH (2014): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 184

JFriedrichsdorfer StraRe” der Stadt Gutersloh, Bielefeld. 20.08.2014.
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reich und wird nun durch den parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 184 Uberplant.
Es liegt kinftig im Gewerbegebiet gemall 8 8 BauNVO und geniel3t weiterhin
Bestandschutz nach Art. 14 GG. Im AulRenbereich hatten die Bewohner Schutzrechte
gemaR den Immissionsrichtwerten fir Ml von 60/45 dB(A) tags/nachts, diese erhdhen
sich durch die Uberplanung auf 65/50 dB(A) tags/nachts. Bereits im Bestand werden
die direkt 6stlich bzw. norddstlich an das Wohnhaus angrenzenden Flachen von dem
ansassigen Garten- und Landschaftsbaubetrieb gewerblich genutzt, so dass schon
heute Gewerbeldarm auf das Wohnhaus und den AuRenwohnbereich einwirkt. Dieser
Betrieb wird sich am Standort bedarfsgerecht erweitern, wodurch eine Erhéhung der
Larmeinwirkungen nicht unmittelbar zu erwarten ist. Die Umnutzung der sidlichen
Flachen wird eine Verdnderung der Larmsituation herbeifihren, mit einer erheblichen
Zunahme der Larmeinwirkungen auf das Wohnhaus und seinen AulRenwohnbereich
wird jedoch aufgrund der westlichen Randlage des Wohngebaudes und die Ausrich-
tung der hinzukommenden gewerblichen Nutzung entlang der Friedrichsdorfer Stral3e
nicht gerechnet. Zur Abwéagung wird ergdnzend auf die Begriindung zum Bebauungs-
plan verwiesen.

Verkehr

Auf den Anderungsbereich selbst wirken verkehrliche Einfliisse mit entsprechenden
Gerausch- und Luftschadstoffimmissionen aufgrund der direkten Lage an der Fried-
richsdorfer StraRe (K 35) ein. Vor dem Hintergrund der geplanten bzw. in weiten Tei-
len vorhandenen gewerblichen und Gemeinbedarfsnutzungen ist hier keine relevante
Problemlage zu erkennen.

Vorbeugender Stérfallschutz

Neben der Berilicksichtigung des Emissionspotentials der Betriebe wahrend des Regel-
betriebs ist hinsichtlich der erforderlichen planerischen Konfliktbewaltigung i. S. d.
8§ 50 BImSchG grundsétzlich auch das Emissionsverhalten beim Auftreten von Stoér-
fallen zu behandeln. In Gewerbegebieten gemall BauNVO ist u. a. auch die Ansied-
lung von Betrieben moglich, in denen mit Gefahrstoffen i. S. d. Stérfallverordnung
(StorfallV) umgegangen wird. Dazu liegt heute der Leitfaden ,KAS 18" vor. Dieser
nennt fir ,Planungen ohne Detailkenntnisse” wie die vorliegende Bebauungsplanung
gestaffelt nach den einzelnen innerhalb der kiinftigen Betriebe mdglicher Weise ver-
wendeten Stoffe Abstande zu schutzwiirdigen Gebieten im Sinne des § 50 BImSchG.
In der Projektentwicklung und nach Méglichkeit bereits auf Ebene der stadtebaulichen
Planung besteht somit das Erfordernis zur Berlicksichtigung angemessener Abstdnde
zwischen (klinftigen/méglichen) Betriebsbereichen im Sinne von & 3(5a) BImSchG)
und schutzwiirdigen Gebieten (sog. ,Achtungsabstande”).

Bei schutzwiirdigen Gebieten handelt es sich um Wohngebiete, aber z. B. auch um
stark frequentierte Verkehrstrassen, 6ffentliche Geb&dude etc. Im vorliegenden Fall
handelt es sich dabei insbesondere um die im Westen, Norden und Osten benachbarte
Wohnbebauung, die westlich des Plangebiets gelegene Sporthalle sowie um die un-
mittelbar stidlich verlaufende Friedrichsdorfer StraRe (K 35). Danach verbleibt im An-
derungsbereich letztlich kein Spielraum fir eine eventuelle Ansiedlung von Stoérfallbe-
trieben.

Sonstige Immissionen

Mégliche weitere relevante Beeintrachtigungen des Anderungsbereichs bzw. seines
Umfelds durch Luftschadstoffe (Rauch, Ru, Staub, Abgase u. &.) oder sonstige Im-
missionen (Erschitterungen, Licht, elektromagnetische Strahlungen u. &.) aus
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gewerblichen oder landwirtschaftlichen Nutzungen werden nach heutigem Kenntnis-
stand im Bestand nicht gesehen.

Die Fachbehérden werden ausdriicklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige Er-
kenntnisse zu den einzelnen Aspekten des Immissionsschutzes im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens mitzuteilen.

d) Hochwasserschutz

Innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 184 sind keine Flie3- oder Stillge-
wésser vorhanden. Ostlich der Sporthalle liegt ein kleiner, mit Gehdlzen bewachsener
Teich. Im naheren Umfeld des Anderungsbereichs befinden sich keine Oberflachen-
gewasser. Die iberplanten Flachen liegen nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

e) Bodenverunreinigungen

Das Gelande der ehemaligen Ziegelei wird aufgrund der urspriinglichen gewerblich-
industriellen Nutzung durch die Ziegelei als Altstandortsverdachtsflache (4016.0165-
SG) im Kataster des Kreises Gutersloh gefihrt. Vor diesem Hintergrund wurde bereits
im Vorfeld des Planverfahrens eine Uberprifung der Belastungssituation des Unter-
grunds und der Geb&udesubstanzen? vorgenommen. Dabei wurden finf Rammkern-
sondierbohrungen durchgefihrt, die entnommenen Bodenproben wurden chemisch
untersucht. Ergdnzend hat der Gutachter die Bodenluft analysiert.

In den z. T. aufgefillten Boden wurde u. a. der Feststoffgehalt an Polycyclischen aro-
matischen Kohlenwasserstoffen (PAK) untersucht. Der Gutachter kommt zu dem Er-
gebnis, dass die ermittelten Gehalte den Prifwert der Bundesbodenschutzverordnung
fir den Schadstoffpfad Boden-Mensch der Nutzungskategorie ,Industrie- und Gewer-
beflachen” deutlich unterschreiten. Gleiches gilt fir die ermittelten Schwermetallge-
halte. Es ergaben sich zudem keine Hinweise auf Kontaminationen durch Polychlorier-
te Biphenyle (PCB). Die in der Bodenluft auf einer Teilflache festgestellte Konzentrati-
on an Kohlenwasserstoffen (hier Tuluol) wird vom Gutachter als unerheblich einge-
stuft. Zusammenfassend hat die Boden- und Bodenluftuntersuchung ergeben, dass
keine Hinweise auf Schadstoffeintrdge in den Untergrund vorliegen, die als Folge des
Betriebs der Ziegelei und der spateren Nutzung als Werkstatt, Stellplatz fir Altfahr-
zeuge oder der Lagerung verschiedener Gliter entstanden sind. Es liegen keine Hin-
weise auf nutzungseinschrankende Belastungen des Untergrunds durch Schadstoffe
vor. Eine potenzielle Gefdhrdung relevanter Schutzgtter (Mensch, Boden, Grundwas-
ser) ist nach Einschatzung des Gutachters nicht gegeben. Es wurden jedoch gut-
achterlich teilweise schwach aufféllige schlackenhaltige Aufflillungen ermittelt.

Im Ostlichen Randbereich des Plangebiets sowie Ostlich der tGberplanten Flachen liegt
eine kartierte Altablagerung. Hierbei handelt es sich um eine Deponie, die bereits
weitrdumig erkundet wurde und seit einigen Jahren der Uberwachung durch die Unte-
re Wasserbehorde des Kreises Gutersloh unterliegt. Im Altlastenkataster des Kreises
Gutersloh ist die Altlast als 4016.0015-I registriert und damit der Abfallgruppe ,I -

2 Dr. E. Horsthemke, Ingenieurgeologisches Biiro (2013): Gelande der ehemaligen Ziegelei Friedrichs-

dorfer StraRe 237 in Gitersloh - Uberpriifung der Belastungssituation des Untergrunds und der Ge-
baudesubstanzen, Orientierende Untersuchungen, Gutersloh. 19.04.2013.
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feste Industrie- und Gewerbeabfalle” zugeordnet. Die Abgrenzung stellt sich wie folgt
dar:

4016:0016-M

Auszug Altlastenkataster des Kreises Gutersloh (MaRstab i. 0. 1:3.300)

Im Vorfeld des Planverfahrens hat hierzu bereits eine Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehorde des Kreises Gitersloh stattgefunden.

Sidlich der Deponie setzen sich angrenzend an die Friedrichsdorfer StraRe in stiddst-
licher Richtung weitere Altablagerungsstandorte fort. Die sidlichen Bereiche mit der
Kennzeichnung 4016.0016-M und 4016.0017-M sind der Abfallgruppe ,feste Sied-
lungsabfalle” zugeordnet. Diese Flachen stellen sich in der Ortlichkeit als Wald oder
Grinland dar. Innerhalb des sldlich des Plangebiets gelegenen Gewerbegebiets am
Forellenweg ist in ca. 100 m Entfernung eine weitere Altlastenverdachtsflache kar-
tiert (4016.0135-SG).

Im Zuge des Planverfahrens wurde der Anderungsbereich durch den Kampfmittelbe-
seitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg auf Kampfmittelfunde gepriift.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die Uberplanten Flachen entlang der Friedrichsdorfer Stral3e sind z. T. seit langer Zeit
baulich genutzt. Die Versorgung mit Energie, Wasser und telekommunikationstech-
nischen Einrichtungen sowie die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers sind
durch Anschluss an die bestehenden Netze im Umfeld weitgehend sichergestellt. Die
Entsorgung der Abfélle ist im Bestand bereits gewahrleistet. Konflikte sind nicht
bekannt. Im Bereich des fiir eine Reaktivierung vorgesehenen Gberkommenen Ziege-
leistandorts ist eine Ergdnzung der entsprechenden Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen vorzunehmen.
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3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts gemaf
BNatSchG ist die biologische Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften,
Arten und die genetische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensraume und -bedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Der Anderungsbereich wird nicht von den Darstellungen eines Landschaftsplans des
Kreises Gitersloh erfasst. Im Geltungsbereich der 7. FNP-Anderung und im n&heren
Umfeld befinden sich weder Naturschutzgebiete, noch geschltzte Landschaftsbe-
standteile. Das Landschaftsschutzgebiet des Kreises Glitersloh mit der Kennzeichnung
LSG-3914-001 beginnt stidwestlich des Gewerbegebiets am Forellenweg in einer Ent-
fernung von ca. 200 m. Es deckt den AufRenbereich in westlicher Richtung grofl3fla-
chig ab. Des Weiteren sind innerhalb der Uberplanten Flachen und in der relevanten
Umgebung keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete oder europaische Vogelschutz-
gebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen. Auch im
Biotopkataster geflihrte bzw. nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschlitzte Biotope sind
im Anderungsbereich nicht bekannt. Im naheren Umfeld des FNP-Anderungsbereichs
befinden sich im Siden schiitzenswerte Biotope in einer Entfernung von ca. 160 m
bzw. knapp 300 m. Das nachstgelegene Biotop Feuchtgriinland westlich von Fried-
richsdorf 1 ist sowohl im Biotopkataster gefihrt (BK-4016-0001) als auch gesetzlich
geschitzt (GB-4016-0002). Das etwas weiter entfernte Biotop Feuchtgriinland west-
lich von Friedrichsdorf 2 ist ebenfalls doppelt klassifiziert (BK-4016-0002)/GB-4016-
0003).

Im Norden und Osten der im Zuge der vorliegenden FNP-Anderung tberplanten Fla-
chen befinden sich Bereiche aus der Biotopverbundplanung der Stadt Gitersloh, die
zum sog. Friedrichsdorfer Griingirtel gehoéren. Ziel der Verbundplanung ist, geféhrde-
te Lebensraumtypen (Biotoptypen) oder flr bedrohte Arten wertvolle Biotope zu
erhalten und durch zusatzliche Flachen angemessen zur erganzen.

Die Uberplanten Flachen sind nur teilweise bebaut. Wahrend der dstliche und noérdli-
che Bereich durch Wald und brach gefallenen Wiesenflachen gepréagt ist, liegen ent-
lang der Friedrichsdorfer StraRe im Westen ein vollstdndig versiegelter Parkplatz, eine
Sporthalle mit umgebenden versiegelten Hof- und Stellplatzflachen, ein Wohnhaus mit
rickwartigem Gartenbereich und im zentralen Bereich der (berkommene Gewer-
bestandort der alten Ziegelei. Westlich und 6stlich des Taubenwegs befinden sich
eine Grinflache mit wenigen Obstbdumen sowie ein Gehdlzflache. Die Flachen der
Ziegelei sind zu einem wesentlichen Teil durch die Ruine sowie den Garten- und
Landschaftsbaubetrieb bebaut und durch Lager- und Rangierflaichen der vormaligen
und aktuellen Gewerbenutzungen versiegelt. Auf den nur teilweise abgerissenen bau-
lichen Anlagen sind inzwischen sukzessive Birken und andere Pioniergehélze gewach-
sen. Nordlich und 6stlich der vorhandenen Gebdude befinden sich zum einen Rasen-
flachen und AuRenanlagen des Gartenbaubetriebs und zum anderen brach gefallene
Wiesenflachen mit vereinzeltem, jungem Baumbestand. Trotz der bestehenden z. T.
intensiven Nutzungen bieten die Uberplanten Flachen einen Lebensraum fiir verschie-
dene Tierarten.
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Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdéglicht
werden, die dazu flhren, dass Exemplare von europaisch geschltzten Arten verletzt
oder getdtet werden kdnnen oder die Population erheblich gestdrt wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestidnde des 8 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW? zu Grunde
zu legen.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes hat das Lan-
desamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der pla-
nungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmafstabliche Angaben Uber deren Vor-
kommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter). Fir
jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann Uber den Internetauftritt des LANUV das
Artenvorkommen insgesamt fir den jeweiligen Blattschnitt differenziert nach Lebens-
raumtypen abgefragt werden. Die Messtischblattabfrage (Quadrant 4 im MTB 4016
Gutersloh) ergibt nach Zuordnung zu den Ubergeordneten Lebensraumtypen Laubwél-
der mittlerer Standorte, Kleingehélze/Alleen/Baume/Geblische/Hecken, Géarten/Parkan-
lagen/Siedlungsbrachen, Magerwiesen und -weiden, Gebdude sowie unter Berlicksich-
tigung der unmittelbar angrenzenden Strukturen 27 Vogelarten (davon 15 streng
geschitzt ), die hier potenziell vorkommen kénnen. Davon liegt fiir folgende Arten ein
ungunstiger Erhaltungszustand vor: Feldlerche, Baumpieper, Waldohreule, Wachtel,
Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Baumfalke, Rauchschwalbe, Feldsperling,
Wespenbussard, Gartenrotschwanz, Waldlaubsanger und Kiebitz. Unter den 27
potenziell vorkommenden Arten befinden sich das Rebhuhn und die Turteltaube mit
einem schlechten Erhaltungszustand. Das vom LANUV entwickelte System stellt ins-
gesamt Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer
Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Fall auf den meisten Flachen des vor-
liegenden baulich vorgepragten Anderungsbereichs weit tber das Vorkommen im
Plangebiet reicht.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der Stoéreinflisse durch die bestehenden
Nutzungen sowie die angrenzende Friedrichsdorfer Stral3e ist davon auszugehen, dass
planungsrelevante Arten in weiten Teilen des Anderungsbereichs nicht regelmaRig
vorkommen. Davon ausgenommen sind jedoch der brach gefallene Gewerbestandort
der Ziegelei mit den verbliebenen Ruinen sowie der nordliche und &stliche Teilbereich,
in dem z. T. zusammenhingende Gehdlzflichen bestehen. Der (ibrige Anderungsbe-
reich wird allenfalls als ergdnzendes Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Auf den Gber-
planten Flachen sind insbesondere die in Innenstaddten bzw. Stadtrandlagen verbreite-
ten Tierarten (sog. ,Allerweltsarten”) zu erwarten.

Fir die im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 184 (berplanten Flachen im
Bereich der ehemaligen Ziegelei ist vor dem Hintergrund des geplanten Rickbaus mit
Blick auf die o6rtlichen Biotopstrukturen insbesondere auch in den seit langer Zeit
ungenutzten Gebduden des Gewerbestandorts eine artenschutzrechtliche Prifung*
eingeholt worden. Der erforderliche Untersuchungsumfang wurde im Vorfeld mit der
Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt. Uberpriift wurden die eventuellen Vor-

Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.

Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH (2015): Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdor-
fer StraRBe” - Artenschutzbeitrag, Herford. Juli 2015.
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3.3

kommen von Fledermausen, Vogeln und Reptilien. Es wird erganzend auf den Arten-
schutzbeitrag verwiesen.

Die Erhebungen der Fledermausfauna erfolgten an insgesamt finf Terminen zwischen
Juni und September 2014. Zudem wurden im Januar potenzielle Baumhdhlen erfasst
und bewertet. Im Ergebnis konnten im gesamten Untersuchungsgebiet, welches
neben dem Plangebiet des Bebauungsplans auch die nérdlich angrenzenden Flachen
bis zum Wohnsiedlungsbereich umfasst, zwolf Fledermausarten ermittelt werden.
Somit kommt dem Raum fir diese Tierartengruppe nach Einschatzung des Gutachters
eine hohe Bedeutung zu.

Die Kartierungen der Avifauna erfolgten zwischen Marz und August 2014 im Rahmen
von sieben Tages- und zwei Nachtbegehungen. Dariber hinaus wurden im Februar
2014 gehdlzbestandene Bereiche hinsichtlich des Vorkommens von Horsten begut-
achtet. Es konnten 24 Vogelarten im Untersuchungsraum nachgewiesen werden, von
denen 20 Arten als Brutvogel und der Rest als Nahrungssuchende auftraten. Horste
wurden nicht festgestellt. Bei den kartierten Arten handelt es sich fast ausschlief3lich
um sog. ,Allerweltsarten”, die aufgrund ihrer Haufigkeit in NRW als ungefahrdet gel-
ten. Eine Ausnahme bildet die nordwestlich des Plangebiets kartierte Nachtigall, die
hier als Brutvogel auftrat. Diese Art wird in der landesweiten Roten Liste als gefahr-
det gefihrt und gemalR LANUV-Einstufung als planungsrelevant eingestuft. Zaun-
eidechsen oder andere Reptilien konnten hingegen bei keiner Begehung festgestellt
werden.

Schutzgut Boden

GemaR Bodenkarte NRW?® stehen im Osten des Anderungsbereichs lehmige Sandbé-
den als Pseudogley, z. T. Podsol-Pseudogley (S7), an, die durch eine geringe Sorpti-
onsfahigkeit sowie mittlere Wasserdurchlassigkeit in der lehmig-sandigen Deckschicht
und eine geringe Wasserdurchlassigkeit im lehmigen Untergrund gepragt sind. Des
Weiteren sind auf einer kleinen Teilflache im Siiden Sandbdden als Pseudogley-Podsol
(sP8) vorzufinden, die eine geringe Sorptionsfahigkeit und eine hohe Wasserdurchlés-
sigkeit in der sandigen Deckschicht und eine geringe Wasserdurchlassigkeit im san-
dig-lehmigen Untergrund aufweisen. Der westliche Bereich ist gepragt von Sandbdden
als Podsolgley, z. T. Gley (pG8), die von einer geringen Sorptionsfahigkeit und einer
hohen bis sehr hohen Wasserdurchlassigkeit gepragt sind. Gemal Bodenkarte befin-
det sich im Boden eine schwache Staundsse, das Grundwasser liegt 4-8 dm unter
Flur. Die vorkommenden Béden sind landesweit nicht als besonders schutzwirdige
Boéden in Nordrhein-Westfalen kartiert worden®.

Hier ist davon auszugehen, dass aufgrund der teilweise bereits erfolgten Bebauung
und der vergangenen z. T. intensiven Nutzungen der natirliche Boden nahezu voll-
standig Uberpragt worden ist. Vor dem Hintergrund der urspringlichen gewerblich-
industriellen Nutzung im Bereich des Ziegeleigeldndes wurde im Vorfeld des Planver-
fahrens zum Bebauungsplan Nr. 184 eine Uberprifung der Belastungssituation des

® Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4116 Gltersloh, Krefeld
1989.

5 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004.
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3.4

3.6

Untergrunds’ durchgefiihrt. Im Gutachten ist ausgeflihrt, dass die geologische Karte
Blatt Gutersloh fir den gesamten Standort der Ziegelei anthropogene Auffiillungen als
oberflaichennahe Bdden ausweist. Dies kann voraussichtlich auf Verfillungen der
durch den Ziegeleibetrieb abgebauten quartdren Grundmoranenablagerungen zuriick-
geflhrt werden. Der Gutachter kommt aufgrund der Bodenanalysen hingegen zu dem
Ergebnis, dass die in der geologischen Karte ausgewiesenen Geladndeauffillungen fir
die Flache des Ziegeleistandorts nicht zutreffen. Noérdlich der Ziegelei weisen die Son-
dierungen aber kiinstliche Aufflllungen von 0,8 bis 1,0 m Machtigkeit als oberfla-
chennahe Bdden nach. Dabei handelt es sich um Gemische aus Sanden, Lehm und
grobe Bestandteile wie Bauschuttresten. Ergdnzend wird auf das Gutachten verwie-
sen.

In Bezug auf eine modgliche Verunreinigung des Bodens durch Altlasten bzw. durch
Kampfmittel wird auf Kapitel 3.1 verwiesen.

Schutzgut Wasser

GroRe stehende oder flieRende Oberflachengewasser sind im Plangebiet und naheren
Umfeld nicht betroffen. Lediglich ein kleiner Teich befindet sich im Anderungsbereich
nordéstlich der Sporthalle. Die Uberplanten Flachen liegen weder in einem Uber-
schwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiet.

Die im Plangebiet vorherrschenden Sandbdden sind allgemein durch eine mittlere bis
z. T. sehr hohe Wasserdurchlassigkeit im Oberboden, aber eine geringe Wasserdurch-
lassigkeit im Unterboden gepragt. Gemal Bodenkarte steht das Grundwasser 4-8 dm
unter Flur. Die Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserbeeintrachtigungen ist daher
als eher hoch einzuschdtzen. Es bestehen Vorbelastungen durch die bisherige
gewerbliche Nutzung des Ziegeleigeldandes sowie die 6stlich gelegene Deponie. Hierzu
wird auf Kapitel 3.1 verwiesen.

Schutzgut Klima und Luft

Als Teilbereich der Westfalischen Bucht weist das Giitersloher Stadtgebiet unter mari-
timem Einfluss ein gemaRigtes Klima mit kithlen Sommern und milden Wintern auf.
Merkmale sind ein ausgeglichener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Nieder-
schlage. Die Hauptwindrichtung ist Weststidwest. Die Uberplanten Flachen liegen am
sidwestlichen Rand des Siedlungsraums Friedrichsdorf/Avenwedde im Ubergang zwi-
schen Wohnsiedlungsbereich im Norden und Gewerbegebiet im Siden. Sie befinden
sich im Randbereich zwischen den Siedlungsklimatopen in maRig bebauten Gebieten
und den Klimabedingungen der Aulenbereichslandschaft. Aktuelle, kleinrdumige
Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in Gitersloh liegen nicht vor. Altere Daten
aus Anfang der 2000er Jahre liefert das Gutachten ,Stadtklima und Lufthygiene in
Gutersloh” (Biro fur Umweltmeteorologie, Paderborn).

7 Dr. E. Horsthemke, Ingenieurgeologisches Biiro (2013): Geldnde der ehemaligen Ziegelei Friedrichs-

dorfer StraRe 237 in Gitersloh - Uberpriifung der Belastungssituation des Untergrunds und der Ge-
baudesubstanzen, Orientierende Untersuchungen, Gutersloh. 19.04.2013.
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3.6

3.7

Der Rat der Stadt Gultersloh hat im September 2013 ein gesamtstadtisches Klima-
schutzkonzept sowie erste Schritte der Umsetzung beschlossen. Dieses Konzept
schldgt als MaRnahme vor, dass im Rahmen der Erstellung von Bebauungsplanen ein
Energiekonzept entwickelt werden soll, das einen mdéglichst hohen Effekt zum Klima-
schutz bewirkt (S. 144). Weitere konkrete MalRnahmen flir die vorliegende Planung
ergeben sich hieraus bisher nicht. Gleichwohl sollen Bauleitplane den Klimaschutz und
die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klimawandels) grundsétzlich fordern.

Sidlich der Friedrichsdorfer StralRe liegt das ,Gewerbegebiet Forellenweg”, in dem
sich gegenliber der vorliegenden Plangebiete ein Mdbelhersteller und eine Schlosserei
niedergelassen haben. Innerhalb der vorliegend Uberplanten Flachen befindet sich der
Uberkommene Gewerbestandort der ehemaligen Ziegelei mit dem vorhandenen Gar-
ten- und Landschaftsbaubetrieb. Das Gewerbegebiet am Forellenweg ist im Bebau-
ungsplan Nr. 116 D nach Abstandsliste gemalR Abstandserlass NRW hinsichtlich
abstandsbestimmender Emissionen wie Gerliche, Staub und Erschitterungen geglie-
dert.

Mogliche Luftschadstoffe, hier insbesondere Stickstoffoxid, Benzol, Rul3 und Staub-
PM10 kénnen in der Lage des Anderungsbereichs im unmittelbaren Nahbereich der
KreisstralRe insbesondere aus dem Kfz-Verkehr resultieren. Die Problematik wird nach
heutigem Kenntnisstand mit Blick auf die vorhandenen und geplanten Nutzungen als
nicht relevant angesehen.

Schutzgut Landschaft

Schutzziel des Schutzguts Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Viel-
falt, Eigenart und Schénheit. Die Uberplanten Flichen umfassen den Ubergangsbe-
reich zwischen dem gro3flachigen Wohnsiedlungsbereich im Norden und dem Gewer-
begebiet im Stden an. Ein direkter Bezug zum freien Landschaftsraum besteht nur am
stiddstlichen Rand im Bereich der Waldflache. Der Anderungsbereich der 7. FNP-
Anderung ist im Westen baulich gepriagt durch die Sporthalle, das zweigeschossige
Wohnhaus und die Ruine der ehemaligen Ziegelei. Insbesondere der Gberkommene
Gewerbestandort ist gepragt von den leer stehenden und Uberwiegend verfallenden
restlichen Anlagen der urspriinglichen Nutzung und weist somit einen stadtebaulichen
Missstand auf. Im Norden und Osten bestehen z. T. zusammenhédngende Gehdlzfla-
chen.

Insgesamt ist der urspriingliche Landschaftsraum im Bereich der Gberplanten Flachen
sowie im Umfeld bereits seit vielen Jahren Uberformt. Die Flachen und Geb&ude sind
durch die unmittelbar umgebende Bebauung und die bestehenden Gehdlzstrukturen im
Osten und Sidosten in die Umgebung eingebunden.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 184 sowie der 7. FNP-Anderung nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine
Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Stadt
enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Es bestehen auch kei-
ne Sichtbeziehungen zu Denkmalobjekten.
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4.1

Der Fachbereich Bauordnung und Vermessung hat im Planverfahren mitgeteilt, dass
die brach gefallenen Gebdude der ehemaligen Ziegelei entsprechend der Prifung im
Zuge eines Anderungsverfahrens des benachbarten Bebauungsplans aus 1992 keinen
Denkmalwert aufweisen. Die Objekte sind somit nicht als erhaltenswerte Bausubstanz
i. S. v. 8§ 25(2) DSchG NRW im Denkmalpflegeplan kennzeichnet.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im folgenden Abschnitt wird jeweils schutzgutbezogen die Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Umsetzung der Planung beschrieben. Zusammenfassend wird zum Ver-
gleich in Kapitel 5 die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands gegeniber-
gestellt werden, die sich ergeben wirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleitpla-
nung verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser, Boden sowie Luft und Klima.

Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch vorliegende Planung unmittelbar betroffen

e als Anwohner, Nachbar sowie als Nutzer der Uberplanten Flachen, der z. B. durch
Weiterentwicklung eine Verdnderung in seinem bisherigen Lebens- bzw. Wohnum-
feld erfahrt und

e als klinftiger Unternehmer, dessen Belange im Bebauungs- und Plankonzept be-
ricksichtigt werden miissen oder der verschiedenen direkten oder indirekten Ein-
wirkungen durch die Planung ausgesetzt werden kann.

Festsetzungen des Bebauungsplans zu den Nutzungsmalien, zur Baugestaltung sowie
zur Eingriinung des Plangebiets im Bereich der Ziegelei bereiten aus Umweltsicht all-
gemein eine Integration des Vorhabens in den stadtebaulichen Zusammenhang vor.
Relevante Wegebeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

Die i. W. bestandsorientierten Flachenumwandlungen im Rahmen der 7. FNP-Ande-
rung dienen der stadtebaulichen Ordnung und bereiten keine wesentlichen Verande-
rungen des bisherigen Lebens- und Wohnumfelds vor. Im Ergebnis werden keine ver-
bleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

b) Verkehr

Durch die Reaktivierung und Neuordnung des lGberkommenen Gewerbestandorts und
den damit verbundenen Zu- und Abfahrtverkehr wird keine erhebliche Zunahme der
Verkehrsbelastung auf der Friedrichsdorfer Strale erwartet. Der bestehende Garten-
und Landschaftsbaubetrieb wird sich auf der Flache bedarfsgerecht erweitern und neu
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ordnen, zusatzliche Fahrbewegungen werden dadurch nicht verursacht. Im Bereich
der ehemaligen Ziegelei im Siden des Areals wird die urspriinglich gewerbliche Nut-
zung wieder aufgenommen, erheblich beldstigende Betriebe werden nicht zugelassen.
Im Vergleich zum ruhenden Zustand der aktuellen Nutzung dieser Teilflache werden
sich die Verkehrsbewegungen hier verédndern, die Zahl der Fahrbewegungen der
urspringlichen Ziegeleinutzung wird hingegen voraussichtlich kiinftig nicht maRRgeb-
lich Uberschritten. Aufgrund der relativ geringen GroRe der neuen Gewerbeentwick-
lungsflache wird im Ergebnis keine erhebliche Zunahme der Verkehre im Vergleich
zum aktuellen ruhenden Zustand erwartet. Zudem besteht eine direkte Anbindung an
die leistungsfahige KreisstraRe, so dass der Verkehr unmittelbar abflieBen kann. Die
Stadt geht davon aus, dass die Friedrichsdorfer Stral3e sowie das anschliel3ende
StralBennetz ausreichend leistungsfahig sind, um den zusatzlichen Verkehr auf-
zunehmen.

Im Ergebnis ist die Stadt der Auffassung, dass die konkret geplante Folgenutzung des
ehemaligen Ziegeleigelandes unter Berlicksichtigung der kiinftigen Verkehrsbelastung
zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Verkehrsabldufe auf der Friedrichsdorfer
StralBe fihren wird. Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind weiterhin gewahr-
leistet. Es wird keine unvertragliche Mehrbelastung des umliegenden StraRennetzes
erwartet.

Die weitere z. T. bestandsorientierte ergdnzende Darstellung von gewerblichen Bau-
flachen im Westen des Anderungsbereichs und westlich der Ziegelei sowie die Aus-
weisung der Sporthalle als Flache fir Gemeinbedarf 16st nicht unmittelbar eine Ver-
anderung der aktuellen Verkehrssituation aus. Im Rahmen maéglicher nachgelagerter
Bebauungsplanverfahren ist diese Thematik ndher zu betrachten.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Die Fachbehorden werden ausdricklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige
Erkenntnisse im Zuge des Aufstellungsverfahrens mitzuteilen.

c) Ortsrandlage und Naherholung

Im Rahmen der 7. FNP-Anderung werden die teils mit Trampelpfaden durchzogenen
Geholzflachen im Norden und Osten weiterhin als Griin- bzw. Waldflachen Uberplant,
sie sollen als gliedernder Griinzug in dieser Ubergangslage erhalten werden. Aufgrund
der bisherigen Nutzungen der Gberplanten Flachen und vor dem Hintergrund der ange-
strebten Mobilisierung des Ziegeleigelandes werden im Ergebnis keine verbleibenden
nachteiligen Auswirkungen gesehen. Bestehende Wegeverbindungen im Umfeld blei-
ben unberihrt.

d) Vorbeugender Immissionsschutz

Zu erwartende Auswirkungen auf den Menschen liegen insbesondere in der zusatz-
lichen Larmbelastung der Wohnnachbarschaft durch erneute Intensivierung der
gewerblichen Nutzung im Bereich des Ziegeleistandorts. Vor diesem Hintergrund ist
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im Vorfeld des Planverfahrens ein Schallgutachten® eingeholt worden. Auf Teil | der
Begrindung und das Gutachten selbst wird ergdnzend verwiesen.

Auf Grundlage der in Kapitel 3.1 beschriebenen Rahmenbedingungen kommt die
schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der
TA Larm iberall in der Nachbarschaft eingehalten werden. Vor diesem Hintergrund
erachtet der Gutachter die Uberplante Flache insgesamt fir die Festsetzung eines
Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO uneingeschrankt fir geeignet.

Die Stadt schliel3t sich dieser Bewertung an. Mit Blick auf die ermittelte Unterschrei-
tung der schalltechnischen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte an den umlie-
genden und im Anderungsbereich bestehenden Wohnstandorten werden die Reakti-
vierung des Gewerbestandorts und die Darstellung einer gewerblichen Bauflache bzw.
Festsetzung eines Gewerbegebiets auf Bebauungsplanebene fir sinnvoll und vertret-
bar angesehen.

Durch die Reaktivierung und Neuordnung des lGberkommenen Gewerbestandorts und
den damit verbundenen Zu- und Abfahrtverkehr wird nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erhebliche Zunahme der Verkehrsbelastung auf der Friedrichsdorfer Stral3e
erwartet. Vor dem Hintergrund der entlang der anbindenden Kreisstral’e Gberwiegend
bestehenden gewerblichen oder Gemeinbedarfsnutzungen sowie aufgrund des guten
Verkehrsanschlusses an das Uberortliche StraRennetz werden nach derzeitiger Ein-
schatzung keine zuséatzlichen Probleme hinsichtlich der planinduzierten Verkehrslarm-
auswirkungen gesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 184 schlie3t die Ansiedlung von sog. ,Storfallbetrieben” im
Plangebiet grundsétzlich aus. Da die Uberplanten Flachen von schutzwirdigen Ge-
bieten im Sinne des & 50 BImSchG umgeben sind (benachbarte Wohnbebauung im
Westen, Norden und Osten, westlich des Plangebiets gelegene Sporthalle sowie siid-
lich verlaufende Friedrichsdorfer Stral3e), ist dies aus Umweltsicht zu begriiRen.
Betriebsbereiche i. S. d. Storfallverordnung werden somit nicht vorbereitet. Ein Unter-
suchungsbedarf ist diesbeziglich daher nicht erkennbar. Mégliche weitere erhebliche
Beeintrachtigungen des Plangebiets und des Umfelds durch sonstige Immissionen wie
Luftschadstoffe (Rauch, Ru3, Staub, Abgase, Gerliche, Erschitterungen, Licht, elek-
tromagnetische Strahlungen u. d.) werden nach heutigem Kenntnisstand nicht gese-
hen.

Mit der weiteren i. W. bestandsorientierten Darstellung der gewerblichen Bauflachen
und der Flache fir Gemeinbedarf sowie der vorbereitenden Verortung eines kiinftigen
Spielplatzes ist nicht unmittelbar mit einer Veranderung der bestehenden Larmsituati-
on zu rechnen. Auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene bzw. im Baugenehmi-
gungsverfahren sind die entsprechenden Emissionen und Immissionen im konkreten
Einzelfall ndher zu betrachten.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Die Fachbehorden werden ausdriicklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige Er-
kenntnisse im Zuge des Aufstellungsverfahrens mitzuteilen.

8 AKUS GmbH (2014): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 184

JFriedrichsdorfer StraRe” der Stadt Gutersloh, Bielefeld. 20.08.2014.
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e) Hochwasserschutz

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

f) Bodenverunreinigungen

Die Untere Bodenschutzbehdérde hat im Rahmen der im Vorfeld des Planverfahrens
durchgefliihrten Abstimmung mitgeteilt, dass um die Deponieaul3engrenzen (rosa Fla-
che, Bezeichnung der Deponie 4016.0015-I) ein 10,0 m breiter Sicherheitsstreifen
(gestrichelte Linie um Deponiekorper) von Bebauung frei zu halten ist. Der Sicher-
heitstreifen dient dem Schutz der nachgelagerten Bebauung und soll in Zukunft evtl.
erforderlich werdende Bauarbeiten zur Deponiesicherung und -sanierung ermdglichen.
Der Streifen orientiert sich an den aktuellen Deponiegrenzen, bzw. an dem ehemali-
gen Ziegeleigebdude (der Streifen ist hier entsprechend schmaler). Der Sicherheits-
streifen kann weiterhin forstwirtschaftlich genutzt werden.

Weitere Nutzungen im Bereich des Sicherheitsstreifens werden nur in Ausnahmefallen
unter den nachfolgenden Bedingungen zugelassen:

e Die Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdérde des Kreises Gitersloh ist einzu-
holen.

e Der angrenzende Deponiebereich besitzt eine Oberflachensicherung und eine
Geholzbepflanzung.

e Die Nutzung (z. B. Lagerflachen oder Stellplatze) ist tempordr und kann bei not-
wendigen Bauarbeiten kurzfristig eingestellt werden. Alle anfallenden Rickbaukos-
ten sind dabei vom Nutzer zu tragen.

e Abhéngig von der Nutzung kann eine Abgrenzung zum Deponiebereich (z. B. Ein-
zaunung) erforderlich werden. Die Kosten fir Errichtung und Rickbau sind vom
Nutzer zu tragen.

Nach Priifung der Deponiegassituation durch die Fachbehérden sollen alle Deponiebe-
reiche zur Oberfldchensicherung und zur Vorbereitung von Sanierungsarbeiten mit
einer Bodenschicht von mindestens 1,5 m und einem geschlossenen Baumbewuchs
versehen werden. Eine Umsetzung erfolgt im Zuge der Planrealisierung.

Der FNP kennzeichnet die Deponie inklusive Sicherheitsstreifen und stellt unter
Berilcksichtigung der Vorgaben der Fachbehoérden die gewerblichen Bauflachen erst
westlich davon dar. Der Bebauungsplan kennzeichnet sowohl die Altstandortver-
dachtsflache als auch die Deponie mit Sicherheitsstreifen. Der Bebauungsplan lasst
eine Bebauung erst westlich des festgelegten Sicherheitsstreifens zu und setzt die
Baugrenze entsprechend fest. Die Flachen der Deponie werden gemald des vorgese-
henen grol3flachigen Baumbewuchses auf FNP- und Bebauungsplanebene als Wald
ausgewiesen. Die Kennzeichnungen werden im Bebauungsplan um Hinweise und
Vorgaben textlich erganzt.

Die sidlich der Friedrichsdorfer Stral3e kartierten Altablagerungen bzw. der Altstand-
ort werden von der vorliegenden Planung nicht tangiert, eine Beeintrachtigung ist
somit nicht zu erwarten.
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Im Rahmen der Planrealisierung ist der vollstandige Riickbau der verbliebenen Zie-
geleigebaude einschlieBlich des Schornsteins vorgesehen. Entsprechend der Ergebnis-
se des Gutachtens zur Belastungssituation der Gebaudesubstanz® ist der Beginn der
Abbrucharbeiten der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Gitersloh und dem
Umweltamt der Stadt Gitersloh anzuzeigen. Zudem ist vor Beginn der Arbeiten ein
Entsorgungs- und Verwertungskonzept fiir alle beim Abbruch vorhandenen Stoffe
vorzulegen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Unabhangig von den Ergebnissen der orientierenden Untersuchungen gilt, dass nach
§ 2(1) Landesbodenschutzgesetz allgemein die Verpflichtung besteht, Anhaltspunkte
fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich
der zustandigen Behorde, hier Untere Bodenschutzbehdérde des Kreises Gltersloh,
mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumal3nah-
men, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
getroffen werden.

Die Untere Bodenschutzbehorde hat im Planverfahren erganzend mitgeteilt, dass die
0. g. Vorgaben zur Altstandortsverdachtsflaiche (4016.0165-SG) und zur Deponie
(4016.0015-1) bei allen weiteren Planungen zu beachten sind. Die weitere Untersu-
chung von Auffillungen (z. T. schlackehaltig) wird im anschlieRenden Abbruchverfah-
ren geregelt.

Die Fachbehorden werden ausdriicklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige
Erkenntnisse im Zuge des Aufstellungsverfahrens mitzuteilen.

Die Kampfmitteltiberpriifung hat ergeben, dass Uberpriifung- und EntmunitionsmaR-
nahmen nicht erforderlich sind. Sdmtliche Bauvorhaben in diesem Bereich werden zur
Bebauung freigegeben. Weitergehende Einzelmeldungen sind fiir diesen Bereich nicht
erforderlich. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund
von Bildfehlern, ungenligender zeitlicher Abdeckung oder ungenliigender Sichtbarkeit,
nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen.

Weist bei der Durchflihrung von Bauarbeiten der Erdaushub aul3ergewdhnliche Verfar-
bungen auf oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, ist die Arbeit aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungs-
dienst oder der Fachbereich Ordnung der Stadt Gtersloh zu benachrichtigen. Der
Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

g) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die technische Ver- und Entsorgung einschlieRlich Schmutzwasser ist in weiten Teilen
des Anderungsbereichs weiterhin lber die bestehenden Anschliisse an die vorhande-
nen Netze gesichert. Die Millabfuhr erfolgt UGber die Abholung der Tonnen an der
Friedrichsdorfer StraRe. Im Bereich des flr eine Reaktivierung vorgesehenen (ber-

9 Dr. E. Horsthemke, Ingenieurgeologisches Biiro (2013): Gelande der ehemaligen Ziegelei Friedrichs-

dorfer StraRe 237 in Gitersloh - Uberpriifung der Belastungssituation des Untergrunds und der Ge-
baudesubstanzen, Orientierende Untersuchungen, Gutersloh. 19.04.2013.
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kommenen Ziegeleistandorts ist eine Erganzung der entsprechenden Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen vorzunehmen.

Die Erreichbarkeit flr die Feuerwehr ist tber die Friedrichsdorfer Stralde gegeben. Die
Loschwasserversorgung ist unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DGVW,
Arbeitsblatt W 405 zu sichern. Die Abstadnde zwischen den Hydranten richten sich
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.

Die Stadtwerke Gultersloh GmbH ist fir die 6rtliche Trinkwasserversorgung im Gebiet
der Stadt Gitersloh (Ausnahme Versorgungsgebiet WBI) zustandig. Sie hat im Plan-
verfahren zum Bebauungsplan Nr. 184 mitgeteilt, dass unter Beachtung der gesetzli-
chen Vorgaben (insbesondere der Trinkwasserverordnung) sowie der nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik bestehenden technischen Madoglichkeiten aus
dem o6ffentlichen Trinkwassernetz im Bereich des Bebauungsplans an den Entnahme-
stellen voraussichtlich eine Trinkwassermenge von bis zu 115 m3/h zur Verfiigung
stehen wird. Diese kann im Falle eines Brands auch fir Zwecke der Léschwasserver-
sorgung genutzt werden.

GemalRR Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehodrde ist im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 184 grundsatzlich eine Versickerung des Niederschlagswassers
aulRerhalb der Deponieflachen und des umgebenden Sicherheitsstreifens maoglich.

Fir den bestehenden Garten- und Landschaftsbaubetrieb im zentralen Bereich der
Uberplanten Flachen liegt eine genehmigte Entwasserungsplanung vor. Das anfallende
Niederschlagswasser wird in ein Regenrlickhaltebecken im Nordwesten des Gelandes
eingeleitet. Dieses ist ausreichend dimensioniert, um das auf den mit der vorliegenden
Planung vorbereiteten Erweiterungsflaichen anfallende Regenwasser aufzunehmen.
Der neu geplante stidliche Gewerbekomplex im Bereich der ehemaligen Ziegelei soll an
die Trennkanalisation in der Friedrichsdorfer Stralle angeschlossen werden. Die
Regenwasserkanale in der Friedrichsdorfer Stra3e sind 2008/2009 erneuert worden.
Der Regenwasserkanal im Forellenweg wurde 2014/2015 neu verlegt. Die Kanéle in
beiden StralRen sind daher in gutem Zustand, so dass kein weiterer Handlungsbedarf
durch die vorliegende Planung ausgelést wird. Die abschlieRende Klarung des Um-
gangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser erfolgt auf der nachgelagerten Ge-
nehmigungsebene.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Erfordernis konkreter Vorkehrungen im Hinblick auf naturschutzrechtliche
Schutzobjekte und Sq_hutzgebiete ist aufgrund der Entfernung sowie der vorliegenden
bestandsorientierten Uberplanung nicht erkennbar.

Im Norden und Osten der durch die vorliegende FNP-Anderung tberplanten Flachen
befinden sich Bereiche aus der Biotopverbundplanung der Stadt Guitersloh, die zum
sog. Friedrichsdorfer Gringirtel gehéren. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 184
bereitet mit der Festsetzung der Waldflache im Bereich der dstlich gelegenen Deponie
eine Erweiterung der dstlich und ndérdlich gelegenen Gehdlzbereiche planerisch vor.
Auf FNP-Ebene wird der Griingirtel insgesamt weiterhin bestandsorientiert als Griin-
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oder Waldflache dargestellt. Somit verfolgt die vorliegende Planung das Ziel, die vor-
handenen innerstadtischen Grinbereiche dauerhaft zu erhalten. Vor diesem Hinter-
grund werden keine Beeintrachtigungen der Biotopverbundplanung im Rahmen der
vorliegenden planungsrechtlichen Absicherung der Folge-/Weiternutzung des vorhan-
denen Gewerbestandorts erwartet.

Die vor Ort vorkommenden Lebensrdume werden sich durch die bestandsorientierte
7. FNP-Anderung im Vergleich zu den gegebenen Nutzungen weitgehend nicht veran-
dern. Die wertvolleren Gehélzstrukturen im Norden und Osten des Anderungsbereichs
der 7. FNP-Anderung werden mit dem Ziel des dauerhaften Erhalts weiterhin als
Griunflache bzw. i. W. als Flache fir Wald dargestellt und somit planerisch gesichert.
Im Rahmen der durch den Bebauungsplan Nr. 184 vorbereiteten Reaktivierung des
Uberkommenen Ziegeleistandorts kdnnte es insbesondere mit dem Abriss der beste-
henden baulichen Anlagen und der Neuerrichtung von Gebduden sowie Herstellung
von Stellplatzflachen und AulRenanlagen sowie der damit verbundenen Versiegelung
und Beseitigung von Gehodlzen zu einer Beeintrachtigung von Belangen des Arten-
schutzes kommen (sog. Wirkfaktoren nach der Handlungsempfehlung). Der Arten-
schutzbeitrag' unterscheidet zwischen potenziellen bau-, anlage- und betriebsbeding-
ten Wirkfaktoren, worauf ergédnzend verwiesen wird (s. Kapitel 3.2). Hierbei ist zu
berlicksichtigen, dass der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebiets bereits bau-
lich vorgepréagt oder durch AulRenanlagen versiegelt ist. Durch den Betrieb des beste-
henden Garten- und Landschaftsbaubetriebs sowie die FuRganger und spielenden
Kinder in den nérdlichen Waldflachen unterliegen die Flachen insgesamt regelmaRig
Storeinflissen.

Zudem beinhaltet der Bebauungsplan Nr. 184 bereits Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen. Zum einen setzt er im Bereich der dstlich gelegenen Deponie mit dem
Ziel der kiinftigen Aufforstung Wald fest und sichert damit die z. T. waldrandartigen
wertvollen Strukturen planerisch ab. Zum anderen lasst der Bebauungsplan im Nord-
westen nur untergeordnet bauliche Anlagen zu, der Gberwiegende Teil der privaten
Griunflache wird von Bebauung und Versiegelung frei gehalten. Des Weiteren ist ent-
lang der Friedrichsdorfer Strale eine Baumreihe aus standortgerechten, heimischen
Laubbdumen geplant, die sich fir Fledermause als potenzielle Leitstruktur eignet.

Der Artenschutzbeitrag schlagt folgende weitere Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen vor, die im Bebauungsplan als Festsetzungen bzw. Hinweise verankert sind:
Als besondere MalRnahme zur Unterstlitzung des Artenschutzes wird im stoérungsar-
men Bereich der Deponie im Nordosten des Plangebiets die Errichtung eines Fleder-
mauswinterquartiers vorgegeben. Zudem weist der Bebauungsplan auf die stérungs-
arme Beleuchtung der kiinftig gewerblich genutzten Flachen hin, um Stérungen durch
Licht zu reduzieren. Zur Vermeidung von Barrierewirkungen sollen Einfriedungen mdog-
lichst gebaudenah erfolgen.

Um Storungen fir die Avifauna zu vermeiden und Verbotstatbestdnde im Sinne des
8 44 BNatSchG sicher auszuschlieBen, sind Abrissarbeiten und Rodungsarbeiten
aulBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln, d. h. im Herbst/Winter eines Jah-
res, durchzufihren. Die Vorgaben und Verbote des 8 39 BNatSchG i. V. m. § 64

0 Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH (2015): Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdor-
fer StraRBe” - Artenschutzbeitrag, Herford. Juli 2015.
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LG NW sind zu beachten. Vor Abriss der Gebaude sind diese durch einen Fachmann
auf Nester zu Uberprifen. Der Bebauungsplan trifft entsprechende Festsetzungen.

Somit kommt die Vorpriifung - Stufe | zu dem Ergebnis, dass unter Einbeziehung der
genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen die Erfiillung von Verbotstatbe-
stdnden im Sinne des § 44 BNatSchG fir die Gruppe der Fledermduse im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 184 i. W. ausgeschlossen werden kann. Es ver-
bleibt der vertieft zu betrachtende Verlust potenzieller Gebaudespalten flir die im
Gebiet nachgewiesenen gebdudebewohnenden Arten sowie ggf. einzelner Struktur-
baumverluste (Stufe Il). Fir die Gruppe der Vogel kann die Erflillung von Verbotstat-
bestanden im Sinne des & 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Hierzu erfolgt keine
vertiefende Priifung (Stufe II).

Far die Gruppen der ,Baum(spalten) bewohnenden Fledermause” und der ,Gebaude
bewohnenden Flederméuse” sind vorgezogene MaRnahmen zum Ausgleich von beein-
trachtigten Lebensrdumen (CEF-MalRnahmen) erforderlich, um Verbotstatbestédnde im
Sinne des 8 44 BNatSchG sicher auszuschlieRen (s. Kapitel 4.2). Fir den Verlust von
Quartiersstrukturen sind friihzeitig ,Ersatzspalten” (CEF-MaRRnahme) zu schaffen, die
bereits vor Beginn des Eingriffs bzw. Verlust der relevanten Strukturen realisiert und
wirksam sein muissen. Die Funktionalitat ist gutachterlich vor dem Eingriff nachzuwei-
sen.

Bei einer mdglichen Féllung der im Artenschutzbeitrag gekennzeichneten Struktur-
bdume sind je nach Wertigkeit des jeweiligen Baums Ersatzstrukturen (Fledermaus-
kasten) in direkter funktionaler Verbindung zu den gestérten Lebensstatten herzustel-
len. Die im Bebauungsplangebiet betroffenen Strukturbdume (10, 20, 25) sind im
Bebauungsplan gekennzeichnet. Fir den Verlust der Gebaudespalten durch den Abriss
der Ziegeleiruine sind in der Summe drei neue Spaltenquartiere im unmittelbaren Um-
feld zu schaffen. Die CEF-MaRnahmen sind entsprechend im Bebauungsplan festge-
setzt. Darlber hinaus sind die Strukturbdume vor der Fallung und die Gebaude vor
dem Abriss auf eine aktuelle Nutzung durch Fledermause durch einen Fachmann zu
Uberprifen. Zudem ist der Abbruch aulRerhalb der Winterruhe bzw. wahrend der Akti-
vitdtsphase der Fledermause vorzunehmen, geeignet ist der Zeitraum zwischen
Anfang September und Mitte Oktober. Der Bebauungsplan beinhaltet entsprechende
Festsetzungen gemaR & 9(1) Nr. 20 BauGB.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass in Erganzung zu den o. g. Minderungs-
malRnahmen durch die frihzeitige Schaffung der Ersatzstrukturen die mit dem Plan-
vorhaben verbundene Eingriffswirkung auch fiir die im Raum nachgewiesenen Gebéu-
de bewohnenden Fledermausarten so reduziert und kompensiert werden kann, dass
die Okologische Funktion des Raums gewahrt bleibt und die Erfiilllung eines Ver-
botstatbestands gemaR 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Ergénzend
wird auf den Artenschutzbeitrag'' verwiesen.

Eine frihzeitige Abstimmung der gesamten MalRnahmen mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde wird empfohlen. Neben den Details zu den gesamten MaRnahmen
werden die dauerhafte Pflege und fachgerechte Unterhaltung der CEF-MalRnahmen
durch verbindliche Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt

" Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH (2015): Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdor-
fer StraRe” - Artenschutzbeitrag, Herford. Juli 2015.
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und dem Vorhabentrager gesichert. Zudem werden entsprechende Auflagen auf
nachgelagerter Ebene in die Abriss- und Baugenehmigungen aufgenommen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Ein-
zelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot fir geschiitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen
nicht alle mdéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldassigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmaoglichkeit fir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Die Fachbehorden werden ausdricklich gebeten, weitere Informationen oder Hinweise
im Planverfahren mitzuteilen.

Schutzgut Boden

Der Bau von Gebauden und StraRen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstédndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkdrper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen.
Auch nicht Uberbaute Bereiche kénnen durch Befahren verdichtet oder durch Boden-
austausch, Eintrag von Fremdstoffen etc. in ihrer natlrlichen Zusammensetzung ver-
andert werden. Die vorliegend Uberplanten Flachen sind nur teilweise bebaut. Wah-
rend der Ostliche und nérdliche Bereich durch Wald und brach gefallenen Wiesenfla-
chen gepréagt ist, liegen entlang der Friedrichsdorfer StraRe im Westen ein vollstandig
versiegelter Parkplatz, eine Sporthalle mit umgebenden versiegelten Hof- und Stell-
platzflachen, ein Wohnhaus mit rickwartigem Gartenbereich und im zentralen Bereich
der Uberkommene Gewerbestandort der alten Ziegelei. Dieses Areal ist weitgehend
bereits seit Jahrzehnten gewerblich genutzt und entsprechend umfassend bebaut
bzw. versiegelt. Westlich und 6stlich des Taubenwegs befinden sich eine Grinflache
mit wenigen Obstbdumen sowie ein Gehdlzflache.

Die Entscheidung zur Inanspruchnahme des Bodens ist somit schon in der Vergan-
genheit getroffen worden. Die 0. g. Bodeneingriffe sind im Anderungsbereich im Rah-
men der bisherigen Nutzungen insofern bereits weitgehend erfolgt. Fir die bisher un-
bebaute kiinftige gewerbliche Bauflache westlich des Taubenwegs besteht bereits
heute Baurecht im Rahmen der Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Die 7. FNP-Anderung
bereitet somit keine liber den Bestand hinausgehende zuséatzliche Bebauung oder Ver-
siegelung planerisch vor. Die Umwandlungen der Griinflachen in gewerbliche Baufla-
chen und Gemeinbedarfsfldchen erfolgen i. W. bestandorientiert. Zudem wird das
Betriebsgrundstiick der ehemaligen Ziegelei im stdlichen Bereich im Zuge der Umset-
zung zunéachst vollstandig frei gerdumt und entsiegelt, z. T. wird ggf. ein Bodenaus-
tausch stattfinden. Das konkrete Umnutzungskonzept sieht im Ergebnis einen ver-
gleichbaren Versiegelungsgrad vor wie die vorhandene Situation, der Bebauungsplan
Nr. 184 lasst aber im norddstlichen Bereich eine Uber den Bestand hinausgehende
Bebauung bzw. Versiegelung zu.

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im Sied-
lungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen sowie sonstige vor-
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gepragte bzw. vorbelastete Flachen vorrangig zu reaktivieren. Mit der vorliegenden
Planung tragt sie diesem Ziel durch Sicherung von Folge- bzw. Weiternutzungen des
vorhandenen Gewerbestandorts an der Friedrichsdorfer Stral3e Rechnung. Ein zusétz-
licher Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch die vorliegende Planung nur in
geringem Umfang vorbereitet. Somit tragt die Stadt dem Ziel der Folgenutzung vorbe-
lasteter Standorte, dem Schutzgut Boden sowie der o. g. Bodenschutzklausel geman
BauGB Rechnung.

Bezlglich der Thematik Bodenverunreinigungen, Altlasten und Kampfmittel wird zur
Vermeidung von Wiederholungen auf Kapitel 4.1 verwiesen. Im Ergebnis werden nach
derzeitigem Kenntnisstand keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Wasser

Die Empfindlichkeit gegentiber Grundwasserbeeintrachtigungen ist aufgrund der vor-
handenen Bodenverhaltnisse als hoch einzuschatzen. Vorbelastungen bestehen durch
die bisherige gewerbliche Nutzung und die Ostlich gelegene Deponie. Diese Belange
sind im Rahmen der konkreten Planung und Realisierung sowie im Betrieb zu berlick-
sichtigen.

Bezlglich der Thematik Bodenverunreinigungen, Altlasten und Kampfmittel wird zur
Vermeidung von Wiederholungen auf Kapitel 4.1 verwiesen. Im Ergebnis werden nach
derzeitigem Kenntnisstand keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Klima und Luft

Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung werden die bisherigen Griinflachen i. W.
bestandsorientiert in gewerbliche Bauflaichen bzw. eine Flache fir Gemeinbedarf
umgewandelt. Entlang der Friedrichsdorfer StraRe werden kleinflachige gewerbliche
Weiterentwicklungen planerisch vorbereitet. Damit verfolgt die Stadt das Ziel einer
stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung und Folgenutzung des baulich vorge-
pragten, aber untergenutzten Bereichs. Zudem soll ein Gberkommener Gewerbestand-
ort reaktiviert und mobilisiert werden. Die dauerhafte Absicherung der Folge-/Weiter-
nutzung eines bestehenden Gewerbestandorts trdgt grundséatzlich zur Reduzierung
weiterer Flacheninanspruchnahme im AufRenbereich und der damit verbundenen nega-
tiven Auswirkungen auf das Ortsklima bei. Auswirkungen auf die gegebene orts-
klimatische Bedeutung des Plangebiets bzw. seines Umfelds sind mit Blick auf den
bereits vorhandenen baulichen Bestand aufgrund der Planung nicht erkennbar.

Als MaBnahme zur Anpassung an den Klimawandel werden auf FNP-Ebene der Erhalt
der Grinflachen im Norden sowie der Waldflache im Osten und im Rahmen der kon-
kreten Umsetzung die geplante Aufforstung der &stlich gelegenen Deponieflache
gewertet. Positive kleinklimatische Auswirkungen hat zudem die entlang der Fried-
richsdorfer StralRe vorgesehene Baumreihe aus standortgerechten, heimischen Laub-
baumen.

Der Anregung des o. g. stadtischen Klimaschutzkonzepts zur Entwicklung eines Ener-
giekonzepts soll auf nachgelagerter Ebene im Zuge des Genehmigungsverfahrens
gefolgt werden. Es sollen einzelne vorhabenbezogene Energiekonzepte entwickelt
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werden. Weitere konkrete MalRnahmen fir die vorliegende Planung gehen aus dem
Klimaschutzkonzept nicht hervor.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Landschaft

Die vorliegende 7. FNP-Anderung und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 184
dienen dem Ziel der planerischen Absicherung der Reaktivierung des (berkommenen
Gewerbestandorts an der Friedrichsdorfer StraRe. Mit der Darstellung einer gewerbli-
chen Bauflache bzw. der Ausweisung eines Gewerbegebiets wird eine Neuordnung
und Neubebauung des Ziegeleigelandes ermdglicht. Der aktuelle stadtebauliche Miss-
stand soll behoben werden, so dass die Planung zu einer deutlichen Aufwertung des
markanten Standorts an der Friedrichsdorfer Stral3e fiihrt. Die Abstande der (berbau-
baren Flachen zu den Nachbarflaichen und zur StraRe sowie wirksame H&hen-
begrenzungen und Gestaltungsvorgaben sichern auf Ebene des Bebauungsplans die
vertragliche Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbilds.

Der im Rahmen der 7. FNP-Anderung dariiber hinaus vorgesehene Erhalt der Griin-
und Waldflachen im Norden und Osten tragt u. a. dem Schutzgut Landschaft Rech-
nung. Die gliedernde Funktion des bestehenden Griinzugs soll dauerhaft planerisch
gesichert werden. Die weiteren i. W. bestandsorientierten Flachenumwandlungen die-
nen der stadtebaulichen Ordnung und wirken sich damit auch positiv auf die Entwick-
lung des Orts- und Landschaftsbilds aus. Es erfolgt keine Entwicklung in den freien
Landschaftsraum.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Weitere
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw. Ausgleich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen sind daher nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Der Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen, die
zu einer geordneten stadtebaulichen und gestalterischen Entwicklung des Plangebiets
und des Ortsbilds beitragen sowie ein Einfligen in das stadtebauliche Umfeld gewahr-
leisten.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berthrt. Vorsorglich
wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
sen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdédchtigen Bodenfunden (88 15, 16
DSchG).

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Wechselwirkungen

Die gemalR Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
gitern ermittelten Auswirkungen der 7. FNP-Anderung und Aufstellung des Bebau-
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4.9

ungsplans Nr. 184 ,Friedrichsdorfer Stral3e” betreffen das komplexe Wirkungsgefiige
der Umwelt und des Naturhaushalts. Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen
Umweltauswirkungen sind daher in die Betrachtung einzubeziehen.

In den Kapitel 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzgitern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die je-
weiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutz-
gutern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zusatzlich mdégliche
Wechselwirkungen wird im Plangebiet nicht gesehen.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind zu vermeiden, zu minimieren oder
auszugleichen. In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 ist bereits auf entsprechende MaRnahmen
eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter
gemaR Kapitel 4 zeigt, dass durch die 7. Anderung des FNP und die Neuaufstellung
des Bebauungsplans Nr. 184 ein geringfiligiger zuséatzlicher Eingriff in den Land-
schafts- und Naturhaushalt durch Neubauten und Versiegelung fir Gebdude und Au-
Renanlagen vorbereitet wird. Neben dem Verlust des Lebensraums fir Pflanzen und
Tiere sind der Verlust der Bodenfunktionen und die Verringerung des Wasserriickhal-
tevermdgens sowie der Grundwasserneubildungsrate zu nennen. Die weiteren i. W.
bestandsorientierten Flachenumwandlungen im Zuge der 7. FNP-Anderung bereiten
keine erhebliche Verdnderung des Landschaftsbilds/Ortsbilds vor.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und nach BNatSchG ist auf ver-
bindlicher Bebauungsplanebene zu priifen, in welchem Umfang der Bebauungsplan
unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen Eingriffe verur-
sacht oder ermdglicht, die die Schutzglter und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild beeintrdchtigen. Im Ergebnis der Ein-
griffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 184 wird ein Defizit von 9.175 Biotopwert-
punkten festgestellt. Uber die Eingriffsregelung ist in der bauleitplanerischen Abwa-
gung der Stadt zu entscheiden.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Reaktivierung eines untergenutzten
Gewerbestandorts im Stdwesten von Friedrichsdorf. Im Rahmen der Planrealisierung
sollen bereits weitgehend vollstandig versiegelte Flachen zunachst zum Uberwiegen-
den Teil entsiegelt und im Anschluss einer angemessenen Folgenutzung und Neube-
bauung zugefiihrt werden. Der Bebauungsplan ldsst Uber den derzeit bestehenden
Bebauungs- bzw. Versiegelungszustand hinaus eine weitere Bebauung norddstlich der
Ziegeleiruine zu. Dieser Bereich wird bisher von dem anséassigen Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb als Anpflanzungsflache genutzt. Mit dieser Er6ffnung der zuséatzli-
chen kleinflachigen Baumdglichkeit wird ein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft
planerisch vorbereitet. Eingriffsmindernd wirken hingegen die Festsetzungen des
Walds im Osten, der weitgehend unversiegelten privaten Grinflache im Norden und
der Baumreihe entlang der Friedrichsdorfer Stral3e.

Das vorliegende Plangebiet weist aufgrund der seit langer Zeit ungenutzten Gebaude
der Ziegeleiruine sowie der unmittelbaren Nahe zu den umgebenden Waldflachen und
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den brach liegenden Wiesen im Bereich der Deponie besondere 6rtliche Biotopstruktu-
ren auf. Daher kommt diesem Raum insbesondere fir die Tierartengruppe der Fleder-
mause eine hohe Bedeutung zu. Bei den faunistischen Untersuchungen konnten zwolf
Fledermausarten im gesamten Untersuchungsgebiet erfasst werden.

Aufgrund dieser vorrangigen Bedeutung des Artenschutzes in diesem Planungsfall hat
sich die Stadt in enger Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde dafiir ent-
schieden, als AusgleichsmalRnahme fir den vorliegenden Eingriff in Natur und Land-
schaft gemal 8 14 BNatSchG eine zuséatzliche ArtenschutzmalRnahme im Bebauungs-
plangebiet in direkter funktionaler Verbindung zu den bisherigen Lebensstatten in der
Ruine zu schaffen. Damit sollen die gegebenen Strukturen fir das ortlich nachgewie-
sene Fledermausvorkommen gestarkt werden. Im relativ stérungsarmen norddstlichen
Abschnitt des Plangebiets im Bereich der fir eine Aufforstung vorgesehenen Deponie-
flache ist ein Fledermauswinterquartier geplant. Dieses soll Eigenschaften eines im
Winter bevorzugt aufgesuchten ,Stollens” aufweisen. Das Winterquartier muss mit
der Frontseite und der Einflugmdglichkeit nach Norden ausgerichtet werden und eine
Mindestgrofie von 50 m?® aufweisen. Eine ausreichend groRRe Einflugschneise ist dau-
erhaft von Bewuchs frei zu halten. Die konkrete Verortung, Ausrichtung und Ausge-
staltung des Winterquartiers wird letztendlich mit der Unteren Landschaftsbehoérde
festgelegt, wenn die vor Ort vor dem Abriss der Ruine sichergestellten Fledermausar-
ten konkret feststehen. Weitere Details zur Errichtung und dauerhaften Pflege und
Unterhaltung des Quartiers ergeben sich aus dem Artenschutzbeitrag'? und werden
insgesamt als verbindliche Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
und dem Vorhabentrager vereinbart. Dieser wird vor Satzungsbeschluss des vorlie-
genden Bebauungsplans geschlossen. Die Herstellung der MalRnahme erfolgt durch
einen Fledermausexperten in enger Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde.

Mit der Errichtung des Fledermauswinterquartiers wird das ermittelte Defizit fir den
Eingriff in Natur und Landschaft nach Abstimmung mit den Fachbehdérden rechnerisch
vollstédndig ausgeglichen. Fir die Errichtung des Fledermauswinterquartiers setzt der
Bebauungsplan im Nordosten des Geltungsbereichs eine Flache fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR
§ 9(1) Nr. 20 BauGB Uberlagernd zum Wald nach 8 9(1) Nr. 18 BauGB fest. Bei die-
ser Uberlagerung wird kein inhaltlicher Widerspruch zur Waldfestsetzung gesehen, da
die MaRnahme der Aufwertung des natlrlichen Lebensraums fir Fledermause dient
und mit der vorgesehenen Aufforstung im Bereich des Walds eine Deponiesicherung
erreicht werden soll. Eine herkdmmliche forstwirtschaftliche Nutzung ist somit nicht
zu erwarten.

Die Artenschutzprifung wurde zur Offenlage ausgearbeitet. In Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehérde wurden auf Bebauungspanebene MaRnahmen zum
Artenschutz festgelegt. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kapitel 4.2
verwiesen.

Als weitere AusgleichsmaBnahmen werden im Rahmen der Planumsetzung der
voraussichtlich im Bereich der Ziegelei im Zuge des Rickbaus vorzunehmende Boden-
austausch sowie die Aufschittung und Aufforstung der Deponieflachen als vorberei-
tende Sanierungsarbeiten angesehen.

2 Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH (2015): Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdor-
fer StraRBe” - Artenschutzbeitrag, Herford. Juli 2015.
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5.1

5.2

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen erlautert und nach dem gegenwaértigen Planungsstand bewertet.

Mit der 7. FNP-Anderung und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 184 verfolgt
die Stadt i. W. das Ziel, einen ehemaligen gewerblichen Standort umzunutzen und die
Flache zu mobilisieren. Bei Durchfiihrung der Planung ist zunachst ein kompletter
Rickbau der Ziegeleiruine zu erwarten, der Boden wird in dem Bereich vollstandig
entsiegelt und ggf. teilweise ausgetauscht. Der bestehende Lebensraum fir verschie-
dene Tiere und Pflanzen wird entfernt, ein entsprechender Ausgleich erfolgt im Rah-
men der Umsetzung. Des Weiteren ist bei Durchfiihrung der Planung eine Weiterent-
wicklung der friiheren gewerblichen Nutzung in stadtebaulich geordneter Weise sowie
unter Berilicksichtigung der bestehenden Landschaftselemente und der benachbarten
Altablagerung zu erwarten. Es erfolgt keine grol3flachige bauliche Entwicklung in den
freien Landschaftsraum; die zusatzlich ermdglichte Bebauung nérdlich der Ziegelei
flhrt zu keinem wesentlichen Verlust von Boden.

Im Rahmen der 7. FNP-Anderung werden weitere Griinflichen weitgehend bestands-
orientiert in gewerbliche oder Gemeinbedarfsflachen umgewandelt. Es werden im
Sinne der stadtebaulichen Ordnung und Weiterentwicklung der gewerblichen Struktu-
ren nur kleinflaichige Abrundungen vorgenommen. Diese Anderungen fiihren bei
Durchfiihrung der Planung aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Gebaude nicht
unmittelbar zu einer Verdnderung der bestehenden Umweltsituation.

Nach heutigem Stand werden keine besonderen, ggf. nur an diesem Standort zu
erwartenden und durch Wahl eines anderen Standorts vermeidbaren Belastungen der
Umwelt erwartet.

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern das Planungsziel der Reaktivierung des (berkommenen Gewerbestandorts
sowie die bestandsorientierte Anpassung der Flachendarstellungen im Umfeld im Sin-
ne einer stadtebaulichen Ordnung nicht umgesetzt wird, ist eine Anderung des ortli-
chen Umweltzustands zunachst nicht zu erwarten. Die durch die geplante geringflgi-
ge bauliche Erweiterung bzw. Versiegelung erfolgenden (i. W. noch Uberschaubaren)
Auswirkungen auf Boden, Wasser und Kleinklima wirden nicht eintreten. Darilber
hinaus bestlinde die Gefahr des langfristigen Leerstands der Gewerbefliche bzw. der
Beibehaltung des stadtebaulichen Missstands einer Brachflache in dieser markanten
Lage an der Friedrichsdorfer StraRe im Ubergang zum Siedlungsbereich.

Planungsalternativen

a) Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im Sied-
lungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorrangig zu reakti-
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vieren. Aufgrund der Planungsziele der Reaktivierung von bereits gewerblich genutz-
ten Flachen sowie der i. W. bestandsorientierten Umwandlung von Grinflachen im
Sinne der stadtebaulichen Ordnung im SUdwesten von Friedrichsdorf sind Standort-
alternativen nicht gegeben. Die vorhandene Infrastruktur kann durch die Reaktivierung
des Ziegeleigeldndes sinnvoll mit-/weitergenutzt werden. Durch die vorliegende
Bebauungsaufstellung sowie die 7. FNP-Anderung kann die weitere gewerbliche Ent-
wicklung entlang der Friedrichsdorfer Stral3e planungsrechtlich gesteuert werden.

Eine Verlagerung der auf dem Ziegeleiareal geplanten Nutzungen an einen anderen
Standort ginge mit zuséatzlichen Umweltauswirkungen in mindestens vergleichbarem
Umfang einher.

b) Alternativen in der Projektplanung

Fir das ehemalige Ziegeleigelande liegt ein konkretes Umnutzungskonzept vor. Es ist
vorgesehen, die noch bestehenden Gebaude und baulichen Anlagen der Ziegelei abzu-
reiBen und den Standort einer angemessenen, vertraglichen Folgenutzung zuzufiihren.
Der vorhandene Garten- und Landschaftsbaubetrieb soll mit seinen Hallen und Auf3en-
flachen insgesamt nach Norden verlagert und bedarfsgerecht erweitert werden. Das
im Nordwesten bestehende Wohngebaude wird mit UGberplant. Zur Friedrichsdorfer
StraRe im Siden soll ein Gebdudekomplex mit Gewerbehallen und Blros entstehen.
Damit soll entlang der Stral3e eine geschlossene Raumkante geschaffen werden, eine
Baumreihe soll die Front entsprechend gliedern.

In der Projektplanung wird auf die vorgenannten Schutzgliter und auf die Ergebnisse
der Planverfahren eingegangen. Der Bebauungsplan erlaubt alternativ jedoch auch
jede andere durch die Festsetzungen gedeckte, ortlich vertragliche Gewerbenutzung.
Die Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen nimmt Ricksicht auf die umliegenden Nut-
zungen, das benachbarte Wohnhaus sowie die Lage der &stlich ins Plangebiet hinein-
ragenden Deponie.

7. Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

a) Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemaR BauGB (insbesondere §8 2, 2a BauGB mit Anlage).
Die Umweltprifung wurde in folgenden, sich z. T. Uberschneidenden Bearbeitungs-
stufen durchgefihrt:

e Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
e Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

e Uberprifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

e Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

e Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaRR 8§ 3, 4 BauGB,
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e Ermittlung der durch den Plan ermdglichten Eingriffe.

Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachprifungen wurden der Umweltpriifung,
der 7. FNP-Anderung (Begriindung) und dem Bebauungsplan Nr. 184 (Festsetzungen
und Begriindung) sowie der Abwéagung zu Grunde gelegt:

e Das schalltechnische Gutachten der AKUS GmbH zum Bebauungsplan Nr. 184 hat
geprift, ob das Plangebiet in bisheriger AuRenbereichslage sowie in Nachbarschaft
zu den im Umfeld festgesetzten Allgemeinen und z. T. Reinen Wohngebieten bzw.
einem unmittelbar westlich angrenzenden Wohnhaus im AulRenbereich im Hinblick
auf den Schallschutz fir die Festsetzung eines Gewerbegebiets geeignet ist. Fir
diese Ermittlung hat der Schallgutachter eine typisierende Betrachtungsweise in
Anlehnung an die DIN 18005 gewahlt.

e Das Plangebiet wird aufgrund der urspriinglichen gewerblich-industriellen Nutzung
durch die Ziegelei als Altstandortsverdachtsflache (4016.0165-SG) im Kataster des
Kreises Gutersloh gefliihrt. Vor diesem Hintergrund wurde bereits im Vorfeld des
Planverfahrens eine Uberpriifung der Belastungssituation des Untergrunds und der
Gebaudesubstanzen durch das Ingenieurgeologische Biro Dr. E. Horsthemke vor-
genommen. Dabei wurden finf Rammkernsondierbohrungen durchgefiihrt, die ent-
nommenen Bodenproben wurden chemisch untersucht. Erganzend hat der Gutach-
ter die Bodenluft analysiert.

e Vor dem Hintergrund des geplanten Riickbaus der Ruine ist mit Blick auf die ortli-
chen Biotopstrukturen insbesondere auch in den seit langer Zeit ungenutzten
Gebauden des Gewerbestandorts eine artenschutzrechtliche Priifung der Kortemei-
er Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH eingeholt worden. Der erforderliche
Untersuchungsumfang wurde im Vorfeld mit der Unteren Landschaftsbehérde
abgestimmt. Uberpriift wurden die eventuellen Vorkommen von Fledermausen, Vé-
geln und Reptilien.

e Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung wurde gemafld der
Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die
Bauleitplanung“'® erstellt.

b) Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite
bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen. Malgebliche
Umweltprobleme oder ein weitergehender Untersuchungsbedarf im Planverfahren sind
nach heutigem Stand hier nicht zu erkennen.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Prifung der gewerblichen und weiteren Bauvorhaben ist im Plangebiet nach den
bauordnungsrechtlichen Anforderungen und Verfahren bzw. gemé&R BImSchG vorzu-
nehmen, diesbezigliche Uberwachung und ggf. notwendige Instrumentarien zur

3 LANUV NRW (Hg.): Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW. Reckling-
hausen. Méarz 2008.
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Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt. Die planungs- und bau-
ordnungsrechtlich notwendige Kontrolle der Gewerbebetriebe und ihrer Emissionen
erfolgt jeweils durch die zustandigen Fachbehorden.

Da die Stadt Gutersloh keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobach-
tungssysteme betreiben kann, werden die Fachbehérden gebeten, weiterhin die ent-
sprechenden Informationen an die Stadt weiter zu leiten. Folgende weitergehenden
MaRnahmen kommen aus heutiger Sicht zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
im Sinne des 8 4c BauGB in Frage:

o Die ArtenschutzmaRBnahmen im Plangebiet werden durch Ortsbesichtigung unter
Einbindung der Unteren Landschaftsbehorde in regelmaligen Abstidnden auf ihre
Funktionstlchtigkeit Gberprift.

Fur die Uberwachung weiterer unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen
wird ggf. um entsprechende Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange und der Fach-
behdrden gebeten. Hieraus kénnen sich weitergehende Erfordernisse ergeben.

9. Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemal 88 2, 2a BauGB die Umwelt und
die moglichen Umweltauswirkungen der Planung. Er informiert die Offentlichkeit hier-
Uber und soll den Birgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang
sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen. AbschlieRend
dient er als Grundlage fir die bauleitplanerische Prifung und Abwé&gung der Stadt
Gutersloh nach dem BauGB.

Im Sidwesten des Siedlungsraums Friedrichsdorf/Avenwedde liegen nérdlich der Frie-
drichsdorfer Stral3e die Flachen einer ehemaligen Ziegelei. Diese wurde urspriinglich
im 19. Jahrhundert in Betrieb genommen, aber seit Gber dreiRig Jahren ist die Ziegel-
herstellung an diesem Standort vollstandig eingestellt. Der aktuelle Zustand des Uber-
kommenen Ziegeleigelandes ist i. W. gepragt durch Leerstand und Verfall der z. T.
noch vorhandenen gewerblichen Anlagen und Gebaude. Im nérdlichen, von der Stral3e
abgewandten Bereich hat sich ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb niedergelassen.

Der Planung liegt in konkretes Umnutzungskonzept zu Grunde. Es ist vorgesehen, die
noch bestehenden Gebdude und baulichen Anlagen der Ziegelei abzureiRen und den
Standort einer angemessenen, vertraglichen Folgenutzung zuzufliihren. Der vorhande-
ne Garten- und Landschaftsbaubetrieb soll insgesamt nach Norden verlagert und
bedarfsgerecht erweitert werden. Zur Friedrichsdorfer StralRe im Siden soll ein
Gebaudekomplex mit Gewerbehallen und Bliros entstehen.

Vor diesem Hintergrund wird fir die ca. 1,8 ha groRen Flachen der ehemaligen Zie-
gelei der Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer Stra3e” aufgestellt, um die Mobili-
sierung des lUberkommenen Gewerbestandorts planerisch vorzubereiten. Mit dem Ziel
der stadtebaulichen Ordnung umfasst die vorliegende 7. FNP-Anderung auch die
umliegenden Flachen entlang der Friedrichsdorfer StraRe. Der Geltungsbereich hat
eine Grole von ca. 9,3 ha.
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Eine leistungsfahige verkehrliche Anbindung der Uberplanten Flachen ist im Bestand
Uber die unmittelbar stidlich verlaufende Friedrichsdorfer StraRe (K 35) gegeben. Auf-
grund der Lage im Ubergang zwischen Wohnsiedlungsbereichen im Westen, Norden
und Osten sowie dem Gewerbegebiet ,Forellenweg” im Siden sind die Belange der
Wohnnachbarschaft insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes angemessen
zu berlcksichtigen. Die umweltrelevanten Belange der Nachbarschaft werden durch
die Planung ausreichend beachtet. Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht
erkennbar.

Wesentliche naturraumliche Umweltauswirkungen finden nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht statt. Die bestandsorientierte Planung lasst keine wesentlichen neuen
Baumdoglichkeiten im Vergleich zu heutigen Versiegelungsgrad zu. Ausschlie3lich im
Nordosten des Bebauungsplangebiets im Bereich der bisherigen Baumschulflache
kann es zu einer weiteren Versiegelung kommen. Insgesamt tragt die Planung dem
Schutzgut Boden Rechnung, weil ein bestehender (berkommener Gewerbestandort im
erschlossenen Siedlungsgeflige reaktiviert wird.

Die im Bereich der Ziegelei Uberplanten Flachen weisen aufgrund der seit langer Zeit
ungenutzten Gebaude der Ziegeleiruine sowie der unmittelbaren Nahe zu den umge-
benden Waldflachen und den brach liegenden Wiesen im Bereich der Deponie beson-
dere ortliche Biotopstrukturen auf. Daher kommt diesem Raum insbesondere fiir die
Tierartengruppe der Fledermause eine hohe Bedeutung zu. Der Gutachter kommt zu
dem Ergebnis, dass durch entsprechende MinderungsmalRnahmen und die friihzeitige
Schaffung von Ersatzstrukturen die mit dem Planvorhaben verbundene Eingriffswir-
kung so reduziert und kompensiert werden kann, dass die 6kologische Funktion des
Raums gewahrt bleibt und die Erflllung eines Verbotstatbestands gemalR § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Als MinderungsmalRnahmen gelten u. a. die
Aufforstung des Deponiebereichs, die Pflanzung der Baumreihe entlang der Fried-
richsdorfer StralRe und der begrenzte Versiegelungsgrad im Bereich der privaten Grin-
flache. Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Die Flachen der ehemaligen Ziegelei werden aufgrund der urspriinglichen gewerblich-
industriellen Nutzung als Altstandortsverdachtsflaiche (4016.0165-SG) im Kataster
des Kreises Gutersloh gefiihrt. Im Osten des Anderungsbereichs liegt eine kartierte
Altablagerung. Hierbei handelt es sich um eine Deponie, die bereits weitrdumig
erkundet wurde und seit einigen Jahren der Uberwachung durch die Untere Wasser-
behérde des Kreises Gultersloh unterliegt. Im Altlastenkataster des Kreises Glitersloh
ist die Altlast als 4016.0015-I registriert und damit der Abfallgruppe ,| - feste Indust-
rie- und Gewerbeabfalle” zugeordnet. Unter Beachtung der damit verbundenen Vor-
gaben im Zuge der Planrealisierung sind keine verbleibenden erheblichen Auswirkun-
gen erkennbar.

Wie in den Kapiteln 3 und 4 dargelegt, entstehen nach dem gegenwaértigen Kenntnis-
stand keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter im Sinne des
UVP-Gesetzes bzw. gemal3 § 1(6) Nr. 7 BauGB. Die verbleibenden Umweltauswirkun-
gen werden durch AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Der Eingriff in den Lebens- und Landschaftsraum wird aus Umweltsicht als vertretbar
erachtet, da eine Weiterentwicklung bzw. Neuordnung bereits bebauter und versiegel-
ter Bereiche erfolgt. Vor diesem Hintergrund ist der Eingriff in das Landschaftsbild
sowie in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts bereits vor vielen
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Jahren erfolgt. Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist letztlich im Rah-
men der bauleitplanerischen Abwé&gung zu entscheiden.

Nachtrag, Dezember 2015:

Im Verfahren gemal3 &8 3(2), 4(2) BauGB im September/Oktober 2015 haben sich
Uber die o. g. Inhalte des Umweltberichts und Uber die Begrindungen zur 7. FNP-
Anderung (FNP 2020) und zum Bebauungsplan Nr. 184 hinaus keine Informationen
oder Hinweise auf besondere umweltrelevante Fragestellungen oder Probleme erge-
ben, die eine weitere Priifung oder eine Anderung des Umweltberichts erfordern
kénnten (vgl. Beratungsvorlagen Dezember 2015).

Gutersloh, im August 2015, Nachtrag Dezember 2015

Der Birgermeister
I. A.

Dr. Zirbel
Fachbereichsleiter

In Zusammenarbeit mit dem FB Stadtplanung:
Planungsbtiro Tischmann Schrooten, 04.11.2015



Bauleitplanung der Stadt Giitersloh,

7. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP 2020)

Zusammenfassende Erklarung gema 8§ 6(5) BauGB

1. Planungsziele

Im wirksamen FNP 2020 der Stadt Gitersloh ist das Ziegeleigelande im Westen als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport- und Freizeiteinrichtung und im Osten als
Flache fir Wald dargestellt. Im Osten des Gewerbestandorts sowie Ostlich angren-
zend kennzeichnet der FNP eine Flache, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrde-
ten Stoffen belastet ist. Mit dem Ziel der planerischen Absicherung der Reaktivierung
dieses Uberkommenen Gewerbestandorts werden die wesentlichen Flachen im Zuge
der vorliegenden 7. FNP-Anderung in gewerbliche Bauflaichen umgewandelt. Die Dar-
stellung der 6stlichen Flachen wird aufgrund der vorhandenen Deponie und der darauf
vorgesehenen Aufforstung nicht geandert. Im Parallelverfahren wird der Bebauungs-
plan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer StraRe” aufgestellt. Dieser wird kiinftig aus den Dar-
stellungen des FNPs gemal § 8(3) BauGB entwickelt sein.

Westlich des Ziegeleiareals schlieRen im wirksamen FNP weitere Griinflachen an, die
z. T. die Zweckbestimmung Spielplatz sowie in Teilbereichen die Zweckbestimmung
sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen (Gemeinbedarfsflache)
aufweisen. In der Ortlichkeit wird die am westlichen Rand des Anderungsbereichs
gelegene Grinflache bereits gewerblich genutzt, sie dient als Parkplatz fir den Ge-
werbebetrieb stdlich der Friedrichsdorfer StraRe. Sie wird im Sinne einer stadtebauli-
chen Ordnung kinftig bestandsorientiert als gewerbliche Bauflache dargestellt. Ent-
lang der Friedrichsdorfer StraRe verfolgt die Stadt insgesamt das Ziel, flir die bisher
unbebauten Restflachen kleinflachige Entwicklungsmadglichkeiten fiir gewerbliche Nut-
zungen zuzulassen, so dass sowohl die bisherige Grunflache westlich des Tauben-
wegs als auch der schmale Bereich zwischen Ziegeleigeldande und Sporthalle in ge-
werbliche Bauflachen umgewandelt werden. Diese Ausweisung dient der stadte-
baulichen Ordnung und Abrundung vorhandener Nutzungen. Die Darstellung zusatzli-
cher gewerblicher Bauflachen entspricht zudem den Vorgaben des Gewerbeflachen-
konzepts 2010 bzw. der Aktualisierung 2012.

Fir den Bereich der vorhandenen Sporthalle wird die bisherige Grinfldche im Zuge der
vorliegenden Anderung bestandsorientiert in eine Fliche fiir den Gemeinbedarf um-
gewandelt. Zudem wird der in der Spielraumplanung vorgesehene Spielplatz auf FNP-
Ebene westlich der Sporthalle planerisch vorbereitet, so dass hier die Grinfla-
chendarstellung verbleibt, aber eine andere Zweckbestimmung erhélt. Der Spielplatz
wird i. W. aufgrund der mit der Nutzung verbundenen Larmauswirkungen zur Stral3e
orientiert und von der nordlich gelegenen Wohnbebauung etwas abgerickt. Eine gute
Erreichbarkeit ist durch den Taubenweg und die Friedrichsdorfer Stral3e gegeben. Die
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Griinflichen im Norden im Ubergang zum Wohnsiedlungsbereich werden nicht gean-
dert. Damit verfolgt die Stadt das Ziel, den vorhandenen Griinzug zwischen den Ge-
werbenutzungen im Siden und der Wohnbebauung im Norden zu erhalten. Somit
kommt dem Grlnbereich inklusive der Waldflachen eine stadtebauliche Gliederungs-
funktion zu. Die Zweckbestimmung wird mit naturnaher Griinanlage benannt. Die
Waldflachen im Osten des Anderungsbereichs werden im Zuge der vorliegenden FNP-
Anderung nicht geédndert, da sie z. T. dem Bestand entsprechen und im Bereich der
Deponie eine Aufforstung vorgesehen ist.

Im Ergebnis dient die vorliegende 7. FNP-Anderung insgesamt der stadtebaulichen
Ordnung der bisher nur teilweise bebauten Flachen zwischen Wohnsiedlungsbereich
im Norden und dem Gewerbegebiet im Sitden. Die planerische Vorbereitung der Reak-
tivierung des Ziegeleigelandes sowie die Darstellung weiterer Gewerbeflachen bein-
haltet das stadtebauliche Ziel, die Entwicklungsmdglichkeiten der ortlichen gewerbli-
chen Wirtschaft und ihrer mittelstandischen Struktur zu sichern. Die Umnutzung und
Weiterentwicklung des bereits baulich vorgepragten Standorts dient zudem dem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden, es erfolgt keine Entwicklung in den freien
Landschaftsraum.

Aufgrund der Nahe zum umliegenden grofR3flachigen Wohnsiedlungsbereich von Fried-
richsdorf sind auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene insbesondere die Immis-
sionsschutzbelange der Nachbarschaft zu berlcksichtigen und angemessen in die Pla-
nung einzubeziehen. Im Vordergrund stehen dabei auf der planungsrechtlichen Ebene
die Belange des Larmschutzes. Zudem ist der konkrete Umgang mit der im Osten vor-
handenen Deponie auf Bebauungsplanebene zu klaren.

2. Durchfiihrung der Umweltpriifung und Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Neben umfangreichen Bestandsaufnahmen wurden in der Umweltprifung die ein-
schlagigen Grundlagenmaterialien (LANUV-Kartierungen, bodenkundlichen Karten
etc.) ausgewertet. Zudem wurden i. W. im Zuge des parallel aufgestellten Bebau-
ungsplans Nr. 184 die Ergebnisse eines schalltechnischen Gutachtens und einer
Uberpriifung der Belastungssituation des Untergrunds und der Geb&udesubstanzen
sowie die Resultate einer Artenschutzrechtlichen Priifung in die Planunterlagen ein-
gearbeitet. Zudem haben im Zuge des Planverfahrens intensive Abstimmungen mit
Fachbehorden u. a. zu den Belangen des Artenschutzes, des Bodens und des Waldes
stattgefunden. Diese Ergebnisse sind ebenfalls in die Gutachten und Planunterlagen
eingeflossen.

Auf Grundlage des Vorentwurfs wurde die Offentlichkeit tiber die Ziele und Zwecke
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung nach 8§ 3(1) BauGB informiert. Die weiteren Abwagungsmaterialien wur-
den gesammelt. Die Fachbehdrden wurden ausdriicklich gebeten, vorliegende Infor-
mationen im Sinne des 8 4 BauGB zur Verfiigung zu stellen. Von den Fachbehérden
vorgelegte Informationen sind in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Zusammenfassend ergibt die Umweltpriifung, dass die Auswirkungen i. W. auf das
Plangebiet und auf das engere Umfeld begrenzt, insgesamt Gberschaubar und grund-
satzlich vertretbar sind. Auf die ausfiihrliche Bearbeitung in der Umweltpriifung wird
Bezug genommen und auf den Umweltbericht verwiesen. Die Umweltbelange und



Stadt Gutersloh,
7. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP 2020) - Erkldrung gemaR § 6(5) BauGB 3

Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren nach 8§ 2(2), 3(1), 3(2), 4(1), 4(2) BauGB
y_vurden in der bauleitplanerischen Abwégung geprift und wie folgt in der 7. FNP-
Anderung und im Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer StralRe” berlicksichtigt:

Das Ziegeleiareal wird aufgrund der urspriinglichen gewerblich-industriellen Nut-
zung durch die Ziegelei als Altstandortsverdachtsflache (4016.0165-SG) im Katas-
ter des Kreises Gutersloh gefiihrt. Vor diesem Hintergrund wurde bereits im Vor-
feld des Planverfahrens eine Uberpriifung der Belastungssituation des Untergrunds
und der Gebadudesubstanzen vorgenommen. Im Ergebnis liegen keine Hinweise auf
nutzungseinschrankende Belastungen des Untergrunds durch Schadstoffe vor. Eine
potenzielle Gefdhrdung relevanter Schutzglter (Mensch, Boden, Grundwasser) ist
nach Einschatzung des Gutachters nicht gegeben.

Im Osten des Anderungsbereichs liegt eine kartierte Altablagerung. Hierbei handelt
es sich um eine Deponie, die bereits weitrdumig erkundet wurde und seit einigen
Jahren der Uberwachung durch die Untere Wasserbehérde des Kreises Giitersloh
unterliegt. Im Altlastenkataster des Kreises Gltersloh ist die Altlast als
4016.0015-I registriert und damit der Abfallgruppe ,l - feste Industrie- und Ge-
werbeabfélle” zugeordnet. Im Zuge des Planverfahrens hat hierzu eine Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Gltersloh stattgefunden. Im Er-
gebnis hat die Fachbehdrde mitgeteilt, dass um die Deponieaul3engrenzen ein
10,0 m breiter Sicherheitsstreifen von Bebauung frei zu halten ist. Der FNP kenn-
zeichnet sowohl die Altstandortverdachtsflache als auch die Deponie inklusive Si-
cherheitsstreifen und stellt unter Berlicksichtigung der Vorgaben der Fachbehdrden
die gewerblichen Bauflachen erst westlich davon dar. Die Flachen der Deponie
werden gemall des vorgesehenen groRRflachigen Baumbewuchses weiterhin als
Wald ausgewiesen. Die Kennzeichnungen werden im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 184 um Hinweise und Vorgaben textlich ergéanzt. Weitere Regelungen
sind auf Genehmigungsebene zu beachten.

Vor dem Hintergrund des geplanten Rickbaus der Ruine ist mit Blick auf die ortli-
chen Biotopstrukturen insbesondere auch in den seit langer Zeit ungenutzten Ge-
bauden des Gewerbestandorts eine artenschutzrechtliche Priifung eingeholt wor-
den. Der erforderliche Untersuchungsumfang wurde im Vorfeld mit der Unteren
Landschaftsbehérde abgestimmt. Uberpriift wurden die eventuellen Vorkommen
von Fledermausen, Végeln und Reptilien. Aufgrund der zwolf festgestellten Fle-
dermausarten kommt dem Raum fir diese Tierartengruppe nach Einschatzung des
Gutachters eine hohe Bedeutung zu. Durch die planerisch vorbereitete Reaktivie-
rung des Uberkommenen Ziegeleistandorts kdnnte es insbesondere mit dem Abriss
der bestehenden baulichen Anlagen und der Neuerrichtung von Gebduden sowie
Herstellung von Stellplatzflachen und AufRRenanlagen sowie der damit verbundenen
Versiegelung und Beseitigung von Gehélzen zu einer Beeintrachtigung von Belan-
gen des Artenschutzes kommen.

Zusammenfassend wurden diverse artenschutzrechtliche MalBnahmen (z. T. als
sog. CEF-MalRnahmen) im nachgelagerten Bebauungsplan Nr. 184 verankert. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass durch Umsetzung séamtlicher MaRnahmen
und ihre dauerhafte Sicherung die Erflillung eines Verbotstatbestands gemafi § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Eine frihzeitige Abstimmung der gesam-
ten MaRBnahmen mit der Unteren Landschaftsbehdrde wird empfohlen. Neben den
Details zu den gesamten MalRnahmen werden die dauerhafte Pflege und fachge-
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rechte Unterhaltung der CEF-MalRnahmen durch verbindliche Regelungen in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrdger gesichert.
Zudem werden entsprechende Auflagen auf nachgelagerter Ebene in die Abriss-
und Baugenehmigungen aufgenommen. Somit wird im Ergebnis davon ausgegan-
gen, dass dem Artenschutz in diesem z. T. sehr wertvollen Lebensraum angemes-
sen Rechnung getragen wird.

o Bei der Reaktivierung und Neuordnung des Gewerbestandorts in Nachbarschaft
zum westlich, noérdlich und 6stlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich sowie ei-
nem unmittelbar westlich gelegenen Wohnhaus ist mit Blick auf die benachbarten
schutzwirdigen Nutzungen insbesondere die zu erwartende schalltechnische Situa-
tion von Bedeutung (z. B. Ladetatigkeiten, Lieferverkehr). Zu berlcksichtigen ist
dabei die Nutzung, die planungsrechtlich allgemein durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans zugelassen wird. Vor diesem Hintergrund ist im Zuge des Planver-
fahrens eine schalltechnische Untersuchung eingeholt worden. Im Gutachten wur-
de geprift, ob das Plangebiet in bisheriger AulRenbereichslage sowie in Nachbar-
schaft zu den im Umfeld festgesetzten Allgemeinen und z. T. Reinen Wohngebie-
ten bzw. einem unmittelbar westlich angrenzenden Wohnhaus im AuRenbereich im
Hinblick auf den Schallschutz fir die Festsetzung eines Gewerbegebiets auf Be-
bauungsplanebene geeignet ist. Fir diese Ermittlung hat der Schallgutachter eine
typisierende Betrachtungsweise in Anlehnung an die DIN 18005 gewahlt.

In der Gesamtschau kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm uiberall in der Nachbarschaft eingehal-
ten werden. Vor diesem Hintergrund erachtet der Gutachter die Gberplante Flache
insgesamt fUr die Festsetzung eines Gewerbegebiets nach 8 8 BauNVO uneinge-
schrankt far geeignet. Mit Blick auf die ermittelte Unterschreitung der schalltechni-
schen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte an den umliegenden und im Plan-
gebiet bestehenden Wohnstandorten werden die Reaktivierung des Gewerbe-
standorts und die Festsetzung eines Gewerbegebiets im parallel aufgestellten Be-
bauungsplan Nr. 184 fir sinnvoll und vertretbar angesehen. Ergdnzend wird auf
das Schallgutachten verwiesen.

e Fir den bestehenden Garten- und Landschaftsbaubetrieb im Norden des Plange-
biets liegt eine genehmigte Entwasserungsplanung vor. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird in ein Regenrickhaltebecken im Nordwesten des Geléndes
eingeleitet. Dieses ist ausreichend dimensioniert, um das auf den mit der vorlie-
genden Planung vorbereiteten Erweiterungsflachen anfallende Regenwasser aufzu-
nehmen. Der neu geplante sltdliche Gewerbekomplex soll an die Trennkanalisation
in der Friedrichsdorfer Stral3e angeschlossen werden.

e Wesentliche naturraumliche Umweltauswirkungen finden nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht statt. Die bestandsorientierte Planung lasst keine wesentlichen neu-
en Baumdglichkeiten im Vergleich zu heutigen Versiegelungsgrad zu. Ausschliel3-
lich im Nordosten des Bebauungsplangebiets im Bereich der bisherigen Baumschul-
flache kann es zu einer weiteren Versiegelung kommen. Insgesamt tragt die Pla-
nung dem Schutzgut Boden Rechnung, weil ein bestehender berkommener Ge-
werbestandort im erschlossenen Siedlungsgefiige reaktiviert wird.
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3.

Planverfahren und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
a) Friuhzeitige Beteiligungen gemaR §38 2(2), 3(1), 4(1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3(1) BauGB an dem Planverfahren
erfolgte im April 2015 durch Bereithaltung der Planunterlagen im Fachbereich Stadt-
planung der Stadt Gutersloh. In diesem Rahmen fand zudem am 22.04.2015 eine
Birgerversammlung statt. Die eingegangenen Anregungen bezogen sich i. W. auf die
Sanierung der Altablagerung bzw. auf die Fragestellung, welche Betriebe sich kiinftig
auf der Flache ansiedeln kénnen. Zudem wurden Bedenken hinsichtlich des durch die
Planung seitens des Einwenders erwarteten Mehrverkehrs auf der ohnehin stark be-
fahrenen Friedrichsdorfer StralRe vorgetragen.

Die Beteiligung der Nachbarkommunen und der Behorden sowie sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaRR 88 2(2), 4(1) BauGB wurde im April/Mai 2015 durchge-
fahrt. Von den benachbarten Kommunen wurden keine Hinweise und Anregungen
zum vorliegenden Bebauungsplan vorgetragen. Die inhaltlichen Anregungen der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange betrafen i. W. den Immissions-
schutz sowie das Thema Wald. Zudem wurde von den Versorgungstrdgern auf das
vorhandene Leitungsnetz hingewiesen. Im Zuge der Behérdenbeteiligung fand im Juni
2015 ein Ortstermin mit der Forstbehdrde und der Unteren Landschaftsbehérde statt,
um die bestehende Waldgrenze und den entsprechenden Umgang mit der ins Plange-
biet hineinragenden Forstflache festzulegen.

Die fachplanerischen Fragen wurden in der Sitzung des Planungsausschusses im Au-
gust 2015 beraten und die grundlegenden Planaussagen wurden bestatigt (DS-
Nr. 224/2015). Es wurde die 6ffentliche Auslegung der 7. FNP-Anderung beschlossen
und zudem die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8 4(2) BauGB durchzufiihren.

b) Beteiligungsschritte gema 88 2(2), 3(2), 4(2) BauGB

Zur Offenlage wurden in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde die faunis-
tischen Erhebungen zu einem Artenschutzbeitrag ausgearbeitet und der auf der nach-
gelagerten Bebauungsplanebene erforderliche Kompensationsbedarf fir den Eingriff in
Natur und Landschaft festgelegt. Die 7. FNP-Anderung ist gemaR § 3(2) BauGB mit
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen vom 09.09.2015 bis einschlieBlich 23.10.2015 im Fach-
bereich Stadtplanung der Stadt Gltersloh offentlich ausgelegt worden. Die Nach-
barkommunen sowie Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal §§ 2(2), 4(2) BauGB mit Schreiben vom 08.09.2015 um Stellungnahme bis
zum 23.10.2015 gebeten.

Von den benachbarten Kommunen wurden wiederum keine Hinweise und Anregungen
zum vorliegenden Bebauungsplan vorgetragen. Auch die Offentlichkeit hat der Stadt
im Zuge der Offenlage keine Anregungen mitgeteilt. Von den Fachbehérden wurden
Stellungnahmen i. W. zu den Themen Trinkwasserversorgung, Immissionsschutz und
Wald sowie zur Héhe baulicher Anlagen in Bezug auf den im Stadtgebiet liegenden
Flugplatz abgegeben. Die Versorgungstrdger haben erneut auf die bestehenden Lei-
tungen hingewiesen. Zudem bat die Netzgesellschaft Gitersloh mbH um Darstellung
des Schalthauses 0stlich der Sporthalle auf FNP-Ebene. Die Anregungen wurden
weitgehend bereits zur Offenlage angemessen berilicksichtigt. Ggf. abwagungsrele-
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vante Anregungen und Stellungnahmen, die eine grundsatzliche Anderung der Pla-
nung erfordern wirden, sind insgesamt nicht vorgetragen worden. Lediglich redaktio-
nelle Anpassungen wurden in der Begrindung vorgenommen.

4. Planentscheidung

Uber die Ergebnisse des Planverfahrens wurde abschlieRend in den Sitzungen des Pla-
nungsausschusses am 10.12.2015 und des Rates der Stadt Gultersloh am
18.12.2015 beraten. Das Gesamtkonzept wurde bestatigt und der Feststellungsbe-
schluss zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP 2020) durch den Rat gefasst
(DS-Nr. 344/2015).

Die 7. FNP-Anderung bereitet die stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung und
Folgenutzung im stdwestlichen Ortsrandbereich von Friedrichsdorf/Avenwedde vor.
Eine bisher gewerblich-industriell genutzte und derzeit durch i. W. leer stehende Ge-
badudereste gepragte Flache der ehemaligen Ziegelei soll reaktiviert werden. Zudem
werden z. T. vorhandene gewerbliche oder Gemeinbedarfsnutzungen bestandsorien-
tiert Uberplant und kleinflachige Entwicklungsmaoglichkeiten planerisch vorbereitet. Im
Ergebnis dient die 7. FNP-Anderung der stadtebaulichen Ordnung sowie der Sicherung
und Weiterentwicklung ortsansassiger Unternehmen, zur Starkung der Wirtschaft und
zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Die Planung ist somit insgesamt als stadtebaulich sinnvoll erachtet und der Feststel-
lungsbeschluss fiir die 7. FNP-Anderung vom Rat der Stadt Giitersloh gefasst wor-
den. Zur Abwagung wird Uber die Begriindung hinaus auch Bezug genommen auf die
Beschlussvorlagen der Verwaltung zu den Sitzungen des Planungsausschusses und
des Rates der Stadt Gutersloh sowie auf die Protokolle der jeweiligen Sitzungen.

Gutersloh, im Dezember 2015

Der Birgermeister
I. A.

Dr. Zirbel
Fachbereichsleiter

In Zusammenarbeit mit dem FB Stadtplanung:
Planungsbilro Tischmann Schrooten, 18.12.2015
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1. Allgemeines und Aufgabenstellung

Der Betrieb der im Siidwesten des Stadtteils Friedrichsdorf der Stadt Giitersloh, nordlich der Friedrichsdorfer

StraBe gelegenenZiegelei wurde vor mehr als 30 Jahren eingestellt.

Der aktuelle Zustand des liberkommenen Ziegeleistandorts ist im Wesentlichen gepragt durch Leerstand

und Verfall der z.T. noch vorhandenen gewerblichen Anlagen und Gebaude.

Angesichts dieser Umstande hat der Eigentiimer des ehemaligen Ziegeleigelandes ein konkretes Umnutzungs-

konzept entwickelt.

Vor diesem Hintergrund betreib die Stadt Giitersloh das verbindliche Bauleitplanverfahren Nr. 184 ,Fried-
richsdorfer StraBe" und - parallel dazu - das vorbereitende Bauleitplanverfahren zur 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, um die planungsrechtliche Grundlage fiir die Neunutzung des ehemaligen Ziegeleige-

landes zu schaffen. Vorgesehen ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes.

Anlage 1 zeigt die Ortlichkeiten sowie die Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 184.

Von zukiinftiger gewerbliche Nutzung werden Gerausch-Immissionen ausgehen und auf die Nachbarschaft
einwirken. Die Pegel dieser Immissionen mittels eines typisierenden flachenhaften Emissions-Ansatzes zu

ermitteln, ist Gegenstand der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung.

Dabei wird — ebenfalls mit einem typisierenden flachenhaften Ansatz - auch die Gerdusch-Vorbelastung aus
dem siidlich gelegenen Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 116 D ,Gewerbegebiet Forellenweg” mit berlicksich-

tigt.

Bei der von den Gerdusch-Immissionen betroffenen Nachbarschaft handelt es sich um Wohnnutzungen.

Deren planungsrechtliche Situation wird in Anlage 2 dargestellt.

Datei: BLP-14 1107 01
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Neben dem Siedlungsbereich nérdlich des Plangebiets Nr. 184 findet sich - siidwestlich direkt an das Plan-
gebiet angrenzend - ein einzelnes Wohnhaus im AuBenbereich. Ein weiteres Wohnhaus liegt im Plangebiet

und wird mit GE (Gewerbegebiet) iiberplant werden.
Fiir den nérdlichen Siedlungsbereich werden in den Bebauungspldnen Nr. 116 A ,Haflinger StraBe [ Tauben-
weg" und Nr. 5 ,Am Wachtelweg" die Baugebiete WR (reines Wohngebiet) und WA (allgemeines Wohnge-

biet) ausgewiesen. Diesbeziigliche Details kénnen Anlage 2 entnommen werden.

Weiterhin findet sich an der Siid-Stidwest-Grenze des Plangebietes Nr. 116 A ein kleinerer Siedlungsbereich,

der als unbeplanter Innenbereich gemaB § 34 BauGB (siehe Zitat [ 7/ in Kapitel 2) zu klassifizieren ist.

Die Schutzrechte der Bewohner der genannten Siedlungsbereiche bzw. Wohnhauser in Bezug auf Larm er-

geben sich aus der eben aufgeflihrten planungsrechtlichen Situation.

Diese Schutzrechte werden als Immissionsrichtwerte definiert. Dabei gelten folgende Zusammenhinge:

WR (reines Wohngebiet): 50/ 35 dB(A) tags / nachts,
WA (allgemeines Wohngebiet): 55/ 40 dB(A) tags [ nachts,
GE (Gewerbegebiet): 65/ 50 dB(A) tags / nachts.

Den nicht durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich gesicherten Wohnhdusern ordnen wir die folgenden

Immissionsrichtwerte zu:

Wohnen im § 34-Gebiet: 55/ 40 dB(A) tags [ nachts (analog WA),

Wohnen im § 35-Gebiet: 60 / 45 dB(A) tags [ nachts (Wohnen im AuBenbereich wird
regelmaBig Wohnen in Misch-/Dorfgebieten bzgl. des Lirmschutz-
Anspruchs gleichgesetzt).
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Berechnungs- und Beurteilungsqrundlagen

TA Larm

DIN ISO 9613

Teil 2

DIN EN 12354-4

VDI 2720
Blatt 1

DIN 45645

Teil 1

DIN 45641

BauGB

"Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm"
6. AVwV vom 26.08.1998 zum BImSchG - Gemeinsames Ministerialblatt,
herausgegeben vom Bundesministerium des Inneren,

49. Jahrgang, ISSN 0939-4729 am 28.08.1998

"Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien"
Allgemeines Berechnungsverfahren
Ausgabe 1999-10

"Berechnung der akustischen Eigenschaften von Gebduden aus den
Bauteileigenschaften”

Teil 4: Schalliibertragung von Raumen ins Freie; Ausgabe April 2001

"Schallschutz durch Abschirmung im Freien"
Ausgabe Marz 1997

«Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen®
Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft
Ausgabe Juli 1996

«Mittelung von Schallpegeln®”
Ausgabe Juni 1990

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548 ff).
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Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548 ff)

Baunutzungsverordnung
Kommentar unter besonderer Berlicksichtigung des Umweltschutzes mit er-
ganzenden Rechts- und Verwaltungsvorschriften

11. Auflage

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinrichtungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange in der
Neufassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch das
11. Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom

02.07.2013 (BGBI. | S. 1943)
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3. Gerdusch-Emissionen

Wie bereits in Kapitel 1 beschrieben, wahlen wir nachfolgend sowohl fiir das bestehende Bebauungsplange-
biet Nr. 116 D als auch fiir das neu zu entwickelnde Plangebiet Nr. 184 einen typisierenden flichenhaften
Emissionsansatz.

Diese GE-typischen Pegel lauten: Lwa'' = 60 [ 45 dB(A)m? tags / nachts

und werden den in Anlage 2 mit F1 bis F6 bezeichneten Flachen zugeordnet.

4. Gerdusch-Immissionen

Unter Zugrundelegen der vorgenannten Ausgangsdaten werden EDV-gestiitzte Schallausbreitungsberechnun-
gen durchgefiihrt. Dieses geschieht unter Beriicksichtigung der Pegelkorrekturen fiir die Entfernung, Luftab-
sorption, Topographie, Bewuchs-, Boden- und Meteorologieddmpfung sowie fiir die Schallabschirmung von

Hochbauten und sonstigen Hindernissen.

Das beschriebene Rechenmodell fiihrt zu Immissionsschallpegeln, die den energetischen Mittelwerten bei

leichtem Mitwind entsprechen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen werden grafisch in den Anlagen 3, 4 und 5, jeweils ge-

trennt fiir den Tag und die Nacht, dargestellt.

Anlage 3 zeigt die Vorbelastung durch das bestehende Plangebiet Nr. 116 D und Anlage 4 die Zusatzbelas-
tung durch das hier in Rede stehende Plangebiet Nr. 184.

Die Darstellung von Vor- und Zusatzbelastung hat lediglich informelle Griinde.

Entscheidend fiir die Abwdgung ist die in Anlage 5 dokumentierte Gesamtbelastung.

Datei: BLP-14 1107 01
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Diesbeziiglich ermitteln wir die folgenden Pegel:

Gesamtbelastung Tag (Anlage 5, Blatt 1)

< 49 dB(A)

< 58 dB(A)

< 60 dB(A)

im nordlichen Siedlungsbereich.
Damit wird hier an allen Immissionsorten der Immissionsrichtwert fiir WR in Hohe

von 50 dB(A) eingehalten.

am in siidwestlicher Nachbarschaft gelegenen, direkt an das Plangebiet grenzenden
AuBenbereichs-Wohnhaus.

Der Immissionsrichtwert in Hohe von 60 dB(A) wird eingehalten.

am im Plangebiet gelegenen Wohnhaus.

Der Immissionsrichtwert fiir GE in Hohe von 65 dB(A) wird eingehalten.

Gesamtbelastung Nacht (Anlage 5, Blatt 2)

< 34 dB(A)

< 43 dB(A)

< 45 dB(A)

Resiimee

im nordlichen Siedlungsbereich.
Damit wird hier an allen Immissionsorten der Immissionsrichtwert fiir WR in Hohe

von 35 dB(A) eingehalten.

am in sidwestlicher Nachbarschaft gelegenen, direkt an das Plangebiet grenzenden
AuBenbereichs-Wohnhaus.

Der Immissionsrichtwert in Hohe von 45 dB(A) wird eingehalten.

am im Plangebiet gelegenen Wohnhaus.

Der Immissionsrichtwert fiir GE in Hohe von 50 dB(A) wird eingehalten.

Aus schalltechnischer Sicht sind die Fldchen des Bebauungsplanes Nr. 184 fiir die Ausweisung eines Gewer-

begebietes uneingeschrankt geeignet.
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5. Zusammenfassung

Der Betrieb der im Siidwesten des Stadtteils Friedrichsdorf, ndrdlich der Friedrichsdorfer StraBBe gelegenen

Ziegelei wurde vor mehr als 30 Jahren eingestellt.

Der aktuelle Zustand des liberkommenen Ziegeleistandorts ist im Wesentlichen gepragt durch Leerstand und

Verfall der z.T. noch vorhandenen gewerblichen Anlagen und Gebaude.

Angesichts dieser Umstande hat der Eigentiimer des ehemaligen Ziegeleigelandes ein konkretes Umnutzungs-

konzept entwickelt.

Vor diesem Hintergrund betreib die Stadt Giitersloh das verbindliche Bauleitplanverfahren Nr. 184 ,Fried-
richsdorfer StraBe" und - parallel dazu - das vorbereitende Bauleitplanverfahren zur 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, um die planungsrechtliche Grundlage fiir die Neunutzung des ehemaligen Ziegeleige-

landes zu schaffen. Vorgesehen ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung ermittelt in grundsatzlicher Weise und unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung aus dem Gewerbegebiet Nr. 116 D die gewerbliche Gerdusch-Gesamtbelastung an
der dem Plangebiet Nr. 184 benachbarten Wohnbebauung. Die Immissionsrichtwerte werden lberall einge-

halten.

Wir kommen damit zu dem Ergebnis, dass die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 184 fiir die Ausweisung eines

Gewerbegebietes uneingeschrinkt geeignet sind.

gez.

Der Sachverstandige
Dipl.-Phys. Brokopf

(Digitale Version - ohne Unterschrift giiltig)
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Vorgang

Auf dem Gelande der ehemaligen Ziegelei Friedriohfed StralRe 237 in Gutersloh ist der vollstandige
Ruckbau der noch vorhandenen Betriebsgebaude ulag@mvorgesehen. Das Gelande soll dann fiir
andere gewerbliche Nutzungen zur Verfiigung stebarch den Grundstlickseigentimer, Herrn
Hermann Dirksmoéller, wurde ich beauftragt, den 8dehennahen Untergrund hinsichtlich der
Belastungssituation des Gelandes zu erkunden usdhiedene Gebaudesubstanzen zur abfallwirt-

schaftlichen Einstufung der Materialien orientietenn Gberprifen.

1.1 Standortbeschreibung / Gelandeentwicklung

Die Flache des Altstandortes der ehemaligen Ziegeteinsgesamt etwa 8.150 mz liegt im Gutersloher
Ortsteil Friedrichsdorf und grenzt im Siden anktiedrichsdorfer Stral3e. Das Grundstiick wird als
Altstandortverdachtsflache im Kataster des Krefsatersloh gefihrt. In geringer Entfernung grenzt
ostlich die Altablagerung 4016.0015 an, die nétdhaschlieRenden Bereiche bilden bewaldete sowie al
Grinland genutzte Flachen.

Westliche Teilbereiche des Ziegeleigelandes vomealeinsgesamt etwa 10.500 m2 Grundflache wurden
bereits abgetrennt und bilden heute ein Wohnhaudgtiick (Flurstiick 3560) und das Betriebsgeléande
eines Gartenbaubetriebs (Flurstick 3561).

Die noch vorhandenen Betriebsgebaude der ehemaliggelei erstrecken sich tber ca. 2.200 m?, die

AulRenbereiche weisen zum Teil noch Oberflachentgiemyen durch Beton auf.

Das Hohenniveau der Gelandeoberflache liegt ety @1d 99,5 m G NN und weist eine geringe
Neigung nach Westen auf. Die Geologie ist geprégtidunverfestigte quartare Ablagerungen uber den
im tieferen Untergrund zu erwartenden GesteinerKdeide. Die geologische Karte Blatt Gitersloh (1 :
25.000) weist fur den gesamten StandortbereicZidgelei anthropogene Auffullungen als oberflachen-
nahe Boden aus, die hier vermutlich auf Verfullunder durch den Ziegeleibetrieb abgebauten quartare
Grundmoranenablagerungen zuriickgefiihrt werdenUbergang zum Festgestein ist in Tiefen von etwa

25 m unter der Gelandeoberflache zu erwarten.
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Bisherige Nutzung / Gebaudebestand

Die nachfolgenden Aussagen zur Gelandeentwickltiitgen sich auf Erkenntnisse aus den im Archiv
der Stadt Gutersloh eingesehenen Unterlagen dexkBades Gelandes sowie auf Angaben des
Grundstiickseigentiimers. Die beschriebenen Ortlitdrkeind in dem Lageplan zur Gelandeentwicklung
in Anlage 1.1 eingetragen.

Nach Angaben vor Ort wurde die Ziegelei im neunzetidahrhundert in Betrieb genommen, das genaue
Datum der Firmengriindung ist nicht bekannt. Demkdss frihen Geb&dudebestandes bildeten die
Ringofenanlage und der zentrale Gebaudekomplegenit Kesselhaus, dem Werkstatt- und Schmiede-
anbau und dem Pressenraum. In den ersten Jahmelest®etriebs entstanden zusatzlich acht
Trockenschuppen von jeweils etwa 50 m Lange un8 oaBreite.

Als Ziegelrohstoff diente das in den Flachen distliad stiddstlich der Ziegelei abgebaute Geschiebe-
material. Die drenthezeitliche Grundmoranenablaggehildete hier ein weitraumiges oberflachennahes
Vorkommen. Die entstandenen Gruben wurden sp&ddeponien verflllt (Altablagerungen 4016.0015,
4016.0016 und 4016.0017 des Kreises Gutersloh).

Im Jahr 1925 wurde das sogenannte Zieglerhaudtatiein zweigeschossiges Gebaude zur Unter-
bringung von Saisonarbeitern mit einer Kiiche, Atifalts- sowie Schlafraumen. Fur das Gebaude wurde
im Jahr 1973 ein Antrag zum Einbau einer Olheizgestellt.

Die vorhandene zentrale Trockenanlage muss nachatkegenden Unterlagen etwa zwischen 1930 und
1940 entstanden sein, das genaue Baujahr isteglainnt. Sie besteht aus einer dichten Anordnung vo
Waénden aus Ziegelmauerwerk und weist eine Betoasalfl Die ostliche Auf3enwand wurde bereits
entfernt. Von der Westseite waren die Segmenteféberfeste Stahlttiren zu verschlie3en, die noch
vorhanden sind.

Die vorher genutzten Trockenschuppen wurden darfuige der fortschreitenden Betriebsentwicklung
sukzessive zuriickgebaut, so dass bis etwa 195@octireiner der ehemals acht langen Trockenschuppen

vorhanden war.

Im Jahr 1947 wurde ein neues Kohlelager erricitatessen norddstlichen Teilbereich spéter eine
Transformatoranlage eingebaut wurde. Weiterhin waaf dem nordwestlichen Grundstlick ein
Garagengebaude fur LKW mit einer Obergeschoss-Waetrichtet (Baujahr 1950).

Zwischen 1955 und 1960 wurden noch ein weitereesagnter ,offener Trockenschuppen” sowie ein

Gebéaude mit sanitaren Anlagen und verschiedenetelsisimen errichtet.
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Die letzte wesentliche Betriebserweiterung erfolijiech den Bau des Walzwerkgebaudes mit
verschiedenen Einrichtungen zur Vorbehandlung ags®ffs (Walzwerk, Kollergang). Das

Hallengeb&ude weist im zentralen und dstlichenb&edich ein Untergeschoss auf.

Die Ringofenanlage wurde bis zum Ende der 60eeJad¢trieben. Danach wurden die Bedachung, der
ehemalige zentrale Schornstein und die beiderderté\nlage flankierend angebrachten
Holzkonstruktionen abgebrochen. Das Brennen deyefierfolgte danach auf dem Betriebsgeldnde der
Ziegelei im Nachbarort Ummeln. Seit Uber dreil3ilgréa ist die Ziegelherstellung vor Ort vollstandig
eingestellt. Verschiedene Nebengebaude wie dasadigenziegler-wohnhaus, die beiden
nordwestlichen Trockenschuppen und das GebaudgemiSanitdaranlagen wurden in den letzten Jahren

rickgebaut. Der aktuelle Gebaudebestand geht alsideskizze der Anlage 1.2 hervor.

Die verbliebenen Raume der ehemaligen Kesselhaggarder Walzwerkanlage, des Pressenraumes und
des Kohleschuppens wurden als Lager und zum Tefil als Raumlichkeiten flr privat betriebene KFZ-
Werkstatten vermietet. Voribergehend kam es im Ab&eich zur Ansammlung mehrerer

Altfahrzeuge.
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1.2 Untersuchungsumfang / Probenahmen

Im Bereich der Ziegelei wurden am 04.04.2013 fuamtakernsondierbohrungen (RKS 1 bis RKS 5) bis
in jeweils 2,0 m unter der Gelandeoberflache nigeleracht. Die Positionen der Sondierungen gehen aus
dem Lageplan der Anlage 1.2 hervor. Zusétzlich wnram Rand der nérdlich angrenzenden Waldflache
zwei Bohrungen bis in 3 m bzw. 5 m Tiefe niedergebt (RKS 6 und RKS 7).

Die erkundeten Bodenschichten der Aufschliisseisidshlehnung an DIN 4023 in den Anlagen 2.1 bis
2.5 graphisch dargestellt.

Dem Bohrgut wurden durchgehend Bodenproben entnomidie Festlegung der Probenabschnitte
erfolgte je nach Beschaffenheit der Bodenschic{ehichtwechsel) und Auffalligkeiten in Farbe
und/oder Geruch. Ausgesuchte Boden- und Bodenmigibbp wurden in Schraubdeckelglaser verfillt
und zur chemischen Analyse ins Labor Uberbracht basden als Rickstellproben gelagert.

Die chemischen Untersuchungen der Bodenproben atafaflgende Stoffe und Stoffgruppen:

- Mineral6lkohlenwasserstoffe / KW-Index (KW)

- Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

- Polychlorierte Biphenyle (PCB)

- Metalle: Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Qusitber, Zink, Arsen

Zusatzlich wurden Bodenluftanalysen auf Konzerdgragn an leichtfliichtigen aromatischen und
chlorierten Schadstoffen (BTEX und LCKW) durchgetiibie Entnahme der Bodenluftproben erfolgte
gem. VDI-Richtlinie 3865 im Anreicherungsverfahreiitels Adsorption auf Aktivkohle-Rohrchen
(Bodenluftdurchsatz 10 | bei ca. 2 I/min).

Die nachfolgende Auflistung fasst die untersucl@&mndorte, die Tiefe der Bohrungen und Probenahme-

abschnitte sowie die im Boden und in der Boderaoélysierten Parameter zusammen.

Zielbereiche/ Bohrungen Probenab: Parameter Proben Parameter
bisherige Nutzung | (Endtiefen m) schnitte (m) Boden Bodenluft
Ofenanlage RKS1 (2,000 0,0-1,0 KW, PAK PB
Schwermetalle
Pressenhaus RKS 2 (2,0 0,15-1,( KW P3B | BTEX/LCKW
Kesselhaus RKS3(2,00 0,08-055 KW, PAK PB
Schwermetalle
Schmiede, Werkstatt- RKS 4 (2,0 0,06 -0,50 KWKPPCB BP 4 | BTEX/LCKW
Schwermetalle
Transformator RKS5 (2,000 05-1,5 KW, PAK, PVB PB BTEX / LCKW
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1.3.1 Untersuchungsergebnisse, Bodenbeschaffenheirundwasserverhéaltnisse

Durch die Aufschlussbohrungen wurden folgende BadehOberflachenbefestigungen angetroffen:

Ziegeleiflache

Die Oberflachenbefestigung besteht in der dstlidHefiléche aus einer etwa 10 cm dicken
Betonsohle. Innerhalb der élteren Gebaude liegenTzil ebenfalls Betonsohlen (RKS 2)
oder Ziegelsteinbdden von 6 bis 8 cm Dicke vor. Degelbdden sind in einigen Gebauden
stark beschadigt oder nicht mehr flachendeckenkdaraten. Im Kesselhaus und unter der
Schmiedesohle wurden Lagen mit schwarzen Schlasikgebaut.

Unmittelbar neben dem Transformator weist die Senutig RKS 5 bis in eine Tiefe von

1,7 m aufgefiilite Béden nach, die im unteren Béraigs Natursteinschotter und darlber aus
bauschutthaltigen Sanden bestehen.

Die Sondierung RKS 1 weist unter der Sohle des ®éerts bis in 2 m Tiefe rote bis

rotbraune Sande nach. Es wird angenommen, dadsiie starke Hitzebeanspruchung rot

verfarbten Sande vor Errichtung des Ofens als Alufig eingebaut wurden.

Unter den Oberflachenbefestigungen und den auftgiiBoden bilden jeweils sandige und
tonige Schluffe brauner Farben die obere geogeealafperte Bodenschicht. Das Material
entspricht den lokalen Vorkommen von saalezeiticBeundmoranen- oder Geschiebeab-
lagerungen. In den oberen Lagen ist der fein- émigchtkérnige Boden meist kalkfrei
(Geschiebelehm), mit zunehmender Tiefe treten démfig Kalkanteile auf (Geschiebe-
mergel) .

Es zeigt sich, dass die Geschiebevorkommen in dstlishen Ziegeleiflache bereits in

geringer Tiefe von etwa 1 m von Sanden unterlaapiat zwischengelagert werden.

Nordliche Flache am Waldrand

In der nordlich der Ziegelei anschliel}enden Flagaisen die Sondierungen RKS 6 und
RKS 7 unmittelbar vor dem Wald kiinstliche Auffilgen von 0,8 bis 1,0 m Machtigkeit als
oberflachennahe Bdden nach. Es handelt sich umogetee Gemische aus Sanden, Lehm
und groben Bestandteilen wie Bauschuttresten. Datefidl war z. T. schwer zu bohren.

Ortlich ist die Ausdehnung der Auffiillung durch ei@elandekante am Waldrand erkennbar.
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- Unter der Gelandeauffiillung bilden wiederum Gedwtadlagerungen die obere geogen
gebildete Bodenschicht. Die Geschiebeablagerundemedann von Sanden und schluffigen

Sanden unterlagert, die weitgehend saalezeitlistoeschittsanden zugeordnet werden.

Der geogene Untergrund wird so beurteilt, dass éreBh des Ziegeleistandortes bereits oberflachenna
pleistozédne Geschiebeablagerungen vorliegen. Oieriigeologischen Karte ausgewiesenen Gelande-
auffullungen treffen daher fur die Flache des Zieigeandortes nicht zu. Die weiter dstlich gelegene
Deponie der ehemaligen Abbaugrube setzt sich imiBleder Ziegelei nicht fort.

Im Bereich der ehemaligen Abbaugruben herrschteh Aagaben der geologischen Karte abbauwirdige
Geschiebeméchtigkeiten von bis zu 7 m vor. In detet$uchungsflache und der ndrdlich angrenzenden

Bereiche ist im Untergrund eine starke Ausdinnwegy@eschiebelehms auf etwa 1 bis 2 m festzustellen.

Organoleptisch wahrnehmbare Auffalligkeiten

Das Bohrgut der Bodenaufschliisse wies keine Aigkalten in Farbe oder Geruch auf, die als mogliche
Hinweise auf Schadstoffeintrage in den Untergrunewerten waren. Die vorgefundenen Auffillungen
bestehen im Bereich des Ringofens aus naturlichede, die eine ziegelrote Verfarbung erkennen

lieRen. Zusatzliche, ggf. kritische Fremdmaterialiaren im Untergrund des Ofens nicht vorzufinden.

Im Kesselhaus und in der Schmiede wurden Schlaghkdrschlackehaltige Gemische als Tragschicht-
materialien eingebaut. Es wird nicht ausgeschlqaass auch unter den tbrigen Gebauden sowie unter

den Oberflachenbefestigungen drtlich noch Schlagkenanden sind.

Grundwasser

Grundwasser war in den entstandenen Bohrlécherst meht einzumessen. Nur die bis in 5 m Tiefe
niedergebrachte Sondierung RKS 6 wies unterhalbdydm Tiefe wassergesattigte Bodenschichten
nach. Zusatzlich war im Bereich der Bodenauffillang Transformator (RKS 5) Grundwasser
anzutreffen. Das Vorkommen wird hier als lokaleiSatwasseranreicherung tber dem unterlagernden

weitgehend abdichtenden Geschiebelehm bewertet.
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1.3.2 Untersuchungsergebnisse, chemische Analysersdodens

Die Ergebnisse der chemischen Analysen sind inlfgarsuchungsberichten Nr. 13-13525/1 und
13-13528/1 des Labors UCL, Lunen in den AnlageruBd 3.2 detailliert aufgelistet. Zusammenfassend

wurden folgende Resultate erzielt.

Parameter BP 1 BP 2 BP 3 BP 4 BP 5
RKS1(00-1,0m)| RKS2(015-10m) RKS380,0m)| RKS4(0,06-0,5m)| RKS5 (0,10 - hp
Arsen 17 - 6,3 8,5 -
Blei 47 - 13 29 -
Cadmium 0,36 - <01 <01 -
Chrom-gesamt 10 - 18 20 -
Kupfer 7,9 - 34 24 -
Nickel 7,6 - 52 17 -
Quecksilber <0,1 - 0,68 <0,1 -
Zink 12 - 340 66 -
KW-Index <50 <50 140 50 <50
¥ PAK ges. (EPA n.n. - 10,16 5,50 1,43
> PCB gesamt - - - n.n. n.n.

Mineral6lkohlenwasserstoffe (KW)

Die Bodenuntersuchungen auf Gehalte an KW erfolgédyen der allgemeinen Erfassung der Betriebs-
flachen vorrangig zur Uberpriufung der jiingeren Nogen als Werkstattflachen, in denen ein Umgang
mit Motordl, Altol, Kraft- und Schmierstoffen erfyte.

Mineraldltypische Kohlenwasserstoffe waren in datetsuchten Proben meist nicht nachzuweisen. Die
Bodengehalte an KW lagen unter der Nachweisgreez&uwffgruppe von 50 mg/kg oder nur gering-
flgig dartiber. Erhebliche Bodenbelastungen duralr&je von Mineraldl werden durch Gehalte von

unter 200 mg/kg nicht angezeigt.

Polychlorierte Biphenyle (PCB)
PCB waren in den untersuchten Bodenproben nichemektieren. Die Analyse wies flr keine der
Uberpriften Einzelsubstanzen einen Wert oberhalpedeiligen Bestimmungsgrenzen nach.

Beeintrachtigungen des Bodens durch polychlorigiphenyle sind daher nicht angezeigt.
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Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Die Bestimmung der Feststoffgehalte an PAK dieige vorrangig der Uberpriifung potentiell kritischer
Fremdmaterialien in den aufgefillten Béden. In Beoben BP 1 und BP 5 waren unerhebliche Feststoff-
gehalte von unter 2 mg/kg an PAK-gesamt nachzuwefseststoffgehalte von 10,16 mg/ kg bzw. 5,50
mg/kg an PAK-gesamt in den Proben BP 3 und BP 4eveats schwach erhoht bewertet.

Zur Bewertung der PAK - Gesamtgehalte kann hiefdéfwert der Bundesbodenschutzverordnung fur
den Schadstoffwirkungspfad Boden-Mensch hinsidhttier toxisch vorrangig relevanten Substanz
Benzo(a)pyren herangezogen werden. Der Prifwerti2amg/kg fur die Nutzungskategorie ,Industrie-

und Gewerbegrundstiicke® wird mit maximal 1,0 mgdkgBenzo(a)pyren (BP 3) deutlich unterschritten.

Die geringen PAK -Gehalte in den Mischproben Bm& BP 4 werden hier auf die in ungebundenen
Tragschichten der Gebaudesohlen enthaltenen Sehnlackickgefihrt. Die ermittelten Bodengehalte an
PAK erfordern eine Berlcksichtigung, sofern diel&cken oder schlackehaltigen Materialien im Zuge
zukinftiger Erdbauarbeiten als Aushub vorliegeftenl Es muss dann eine analytische Abfallbewertung
durchgefuhrt werden. Im Rahmen einer Bewertung h&¢bA (Technische Regeln fur die Verwertung
von mineralischen Abféallen, 2004) ist die Schlaokéer dem Ziegelboden des Kesselhauses der
Verwertungskategorie Z 2 zuzuordnen.

Die Gehalte kennzeichnen materialtypische Belagtungn alteren Schlacken, die in friheren Zeiten
haufig als tragfahige Bodenauffullungen verwendetden. Ein durch den Betrieb der Ziegelei
entstandener Eintrag von Schadstoffen ist hiert@ingezeigt.

Im Rahmen einer Gefahrdungseinschatzung ist zicksidhtigen, dass die PAK-haltigen Béden deutlich
oberhalb der grundwassergeséttigten Boden vorliagdrdass die betroffenen Bereiche weitgehende
Versiegelungen durch befestigte Oberflachen autmeiBine Gefahrdung relevanter Schutzguter

(Mensch, Grundwasser, Boden) ist daher in der #d&tu8ituation nicht angezeigt.

Schwermetalle

Die Ermittlung der Schwermetallgehalte erfolgterdakts zur Beurteilung oberflachennaher, durch
Auffillungen beeintrachtigter Bodenbereiche. Egdwiicht angenommen, dass sich im Zuge der
bisherigen Nutzung erhebliche Gefahrdungen duroh&ilesatz schwermetallhaltiger Betriebsstoffe

ergaben.
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Die ermittelten Feststoffgehalte an Schwermetadleisprechen in den Proben BP 1 und BP 4 weitgehend
Anteilen nattrlicher unbeeintrachtigter Béden. &iégrProbe BP 3 aus dem Kesselhaus wurden schwach
signifikante Gehalte an Quecksilber und Zink festgit. Hierbei handelt es sich ebenfalls um
materialtypische Belastungen schlackehaltiger Nilten. Gefahrdende Belastungen sind hier nicht
angezeigt. Die in der Bundesbodenschutzverordnufggeéiihrten Prifwerte fur den Wirkungspfad
Boden-Mensch werden fiir die Nutzungskategorie ,stde- und Gewerbe-flachen® noch ohne
Ausnahme unterschritten. Eine ,schadliche Bodemgsréing” im Sinne des Bundesbodenschutz-
gesetzes oder Gefahrdungen von Schutzgutern sthtlangezeigt.

Wie bei der Bewertung der PAK-Gehalte ist zu beachtiass die in den schlackehaltigen Boden
ermittelten Schwermetallanteile zu einer Einschugugkder Mdglichkeiten zur Wiederverwertung flhren
koénnen, sofern das Material im Zuge eventuelleiinftiger TiefoaumalRnahmen als Erdaushub vorliegen
sollte. Bei der Abfallbewertung ist aber zu erwari@ass die Gehalte an PAK deutlich im Vordergrund

stehen und eher zu einer starkeren Einschrankuridygelerverwertungsmaglichkeiten fihren.

1.3.3 Untersuchungsergebnisse, chemische Analyser 8odenluft

Die Untersuchung der Bodenluft auf Konzentratioagreinkernigen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(BTEX) und leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwassteffen (LCKW) erfolgte vor allem zur Uber-
prufung der Flachen auf Eintrdge von Benzin, Lackackverdiinnungen, ggf. auch Waschbenzin,

Kaltreinigern sowie Losungs- oder Entfettungsmittel

Leichtflichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKWaren in keiner der Proben zu detektieren, fur
keine der untersuchten Substanzen war die Nachneeisg tiberschritten. Auch einkernige aromatische
Kohlenwasserstoffe (BTEX) waren tiberwiegend niddhzuweisen. Eine Ausnahme bildet nur die
Messung einer Konzentration von 0,02 mg/m? an Tlafadereich der Sondierung RKS 5.

Eine Bewertung der Ergebnisse kann nach Abgleitldem Orientierungswerten des Hessischen Landes-
amtes fur Umwelt (HLfU, 1999) erfolgen. Der Oria@mtingswert fir BTEX-Gesamt von 5,0 mg/m3 wird

hier deutlich unterschritten.
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1.4 Zusammenfassende Bewertung / Gefahrdungsabschéig

Die durchgefihrten Boden- und Bodenluftuntersuckarggben einen orientierenden Einblick in die
Belastungssituation des ehemaligen Ziegeleigelardedrichsdorfer StraRe 237 in Gutersloh. Im Zuge
der Untersuchungen wurde die Betriebsflache duBbdenaufschliisse erfasst. Der oberflachennahe
Untergrund besteht aus Geschiebelehm, der oértligetinger Méachtigkeit von aufgefillten, zum Teil
Fremdanteile wie Bauschutt oder Schlacken entrddteMaterialien Gberlagert wird. Die Resultate der
Boden- und Bodenluftanalysen auf Beeintrachtigurdyegch verschiedene Schadstoffparameter lassen

sich wie folgt zusammenfassen:

- Die ermittelten Bodengehalte an Mineral6lkohlesg@stoffen waren mit maximal 140 mg/kg
als unkritisch einzustufen. Erhebliche Kraftstafteige in den Untergrund sind in den Bereichen
der zuletzt als Werkstétten und Lager genutztemiiébkeiten nicht angezeigt. Auch fur
Kontaminationen durch Mineral6lbestandteile von &dten, Altol, Schmiermitteln und

ahnlichen Betriebsstoffen liegen keine Hinweise vor

- Die Bodenuntersuchungen auf Gehalte an PAK belégyedie Flache meist unbedenkliche
Bodenbelastungen von unter 2 mg/kg an PAK-gesachiw&ch erhéhte Feststoffgehalte von bis
zu 10,16 mg/kg an PAK-gesamt waren dagegen in &wrrimit Bodenauffullungen durch
Schlacken nachzuweisen. Aufgrund der Unterschrgig@htender Prifwerte der Bundesboden-
schutzverordnung ergibt sich hier kein Verdachtdag Vorliegen schadlicher Bodenver-
anderungen. Die ermittelten Gehalte unterschreigenlich den Prifwert des Leitparameters
Benzo(a)pyren der BundesbodenschutzverordnungefiiSghadstoffpfad Boden-Mensch der

Nutzungskategorie ,Industrie- und Gewerbeflachen®.

- Die Schwermetallgehalte der untersuchten Bodmhrsicht als auffallig zu bewerten und
entsprechen meist Anteilen unbeeintrachtigter heki@r Boden. Die Werte liegen deutlich unter

den Priufwerten der BundesbodenschutzverordnungdgfiiiSchadstoffpfad Boden-Mensch.

- Aus dem negativen Befund hinsichtlich der Bodéxadfe an PCB ergeben sich keine Hinweise
auf potentielle Kontaminationen der untersuchterei8be durch polychlorierte Biphenyle.
Bodenbelastungen durch PCB-haltige Stoffe, Lackbpfermittel oder Isolatorfliissigkeiten

waren somit nicht festzustellen.
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- In der Bodenluft waren leichtfliichtige chloriekehlenwasserstoffe (LCKW) in keiner der
untersuchten Proben nachzuweisen. Auch einkernayeadische Kohlenwasserstoffe (BTEX)
wurden in den meisten Bodenluftproben nicht dedektEine Ausnahme bildet nur die Messung
einer schwachen Konzentration an Toluol von 0,02wAgn der dstlichen Betriebsflache, die

hier als unerheblich eingestuft wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Unteragsergebnisse keine Hinweise auf Schadstoff-
eintrage liefern, die als Folge des Betriebes Henmligen Ziegelei und der nachtraglichen Nutzungen
als Werkstatten, Stellplatz fur Altfahrzeuge oder dagerung verschiedener Giter entstanden.

Die aktuellen Planungen sehen zukinftig die gevarbINutzung der Flache vor. Nach den

vorliegenden Untersuchungen ergeben sich keine ¢éigerauf nutzungseinschréankende Belastungen des
Untergrundes durch Schadstoffe. Eine potentielli@i@dung relevanter Schutzgtiter (Mensch, Boden,

Grundwasser) ist nicht angezeigt.

Auch hinsichtlich der schwach auffélligen schladiatigen Auffillungen ergibt sich in der jetzigen
Situation kein Handlungsbedarf zu sanierenden Mafdea. Sanierungen durch Bodenaustausch sind
hier aber anzuraten, wenn die Rickbaumanahmesmibetroffenen Bereichen eine dauerhafte
Entsiegelung der Flachen bewirken. Zu beachtemagerhin, dass im Zuge eventueller zukiinftiger
bodeneingreifender MaRnahmen, wie dem Aushub vaigiden (z.B. zur Herstellung von

Fundamenten oder zur Verlegung von Leitungen), lmerpriifung des ausgehobenen schlackenhaltigen
Materials hinsichtlich der abfallwirtschaftlichemBtufung zu erfolgen hat. Die 6rtlich nachgewiesen
PAK-Gehalte kdnnen zu Einschrankungen der Wiedemungsmaglichkeiten und damit zu

Mehrkosten bei der Entsorgung/Verwertung ausgeleb&ndreichs fiihren.

Auch in anderen Teilflachen der ehemaligen Ziegsten.E. mit oberflachennahen Auffillungen zu
rechnen, die drtlich Anteile an Schlacken aufweig&amen (Hofbefestigungen, Untergrund der

Trockenanlage oder des Walzwerkgebaudes etc.) .

Da sich aus den Untersuchungsergebnissen keinecisievauf Schadstoffeintrage durch die bisherige
gewerbliche Nutzung des Gelandes ergaben, wurdeuatfzliche Uberpriifungen des Grundwassers
verzichtet. Die Belastungssituation der dstlichendzhbarten Deponie wurde bereits weitrdumig
erkundet und unterliegt seit einigen Jahren demiddehung durch die Untere Wasserbehérde des
Kreises Gutersloh. Nach telefonischer Auskunft leegesich fur die Flache der ehemaligen Ziegelei

keine nutzungseinschrankenden Beeintrachtigungesidlie benachbarte Deponie.
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AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass dersdBelgszustand des Gelandes zum jetzigen Zeitpunkt
nur auf Grundlage einer orientierenden Untersucliogugteilt werden kann. Nach Freilegung des
Untergrundes im Bereich der Geb&aude und der bgfestOberflachen ist nicht auszuschliel3en, dass
ortlich noch lokale, durch die bisherigen Erkundemgicht erfasste Bodenverunreinigungen angetroffen

werden. Daher ist nach Freilegung der Bodenobéli@auf besondere Auffalligkeiten zu achten.

1.5 Bewertung der nordlich angrenzenden Flache

In der Flache nérdlich der Ziegelei wurden im Ulzerg zum Waldrand oberflachennahe Auffiillungen
von etwa 1 m Machtigkeit nachgewiesen. Darunteziageogen abgelagerte Sande und Schluffe. Die
aufgefillten Materialien bestehen aus umgelagdsteten mit Bauschuttanteilen. Eine analytische

Bewertung der oberen Bodenschicht erfolgte nicht.

Da kritische Bestandteile wie Asphaltbruch, Schésckder @hnliche Materialien nach auf3erlicher
Betrachtung nicht vorzufinden waren, wird angenomnaiass nutzungseinschrankende Belastungen hier

nicht vorliegen.

Fur Teilbereich erwégen die Gelandeeigentiimeraikénftige Nutzung durch Wohnbebauung. Die
betreffenden Flachen sollten im Vorfeld hinsictitlder Nutzugsvertraglichkeit fir Wohnbebauung
gemal Bundesbodenschutzgesetz tberpriift werden.

Im Vorfeld von Tiefbauarbeiten sollten zusatzli¢hetersuchungen der aufgefillten Materialien
hinsichtlich der Abfallbewertung durchgefiihrt wemdelierzu empfiehlt es sich, die obere bauschutt-
haltige Bodenschicht durch Herstellung von Bagdeigen aufzuschlie3en und reprasentative Proben

der Ablagerung zu entnehmen.
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2. Untersuchung der Geb&udesubstanzen

Fur die noch verbliebenen Gebaude der ehemaligageléi ist einschliel3lich des Ringofens der
vollstdndige Riuckbau vorgesehen. Verschiedene Bauiaigen wurden daher im Vorfeld der

Abbrucharbeiten auf Gehalte an abfall- und arbiehssheitsrelevanten Schadstoffen tberpruft.

2.1 Gebé&udebeschreibung

Die verbliebenen Bauwerke bestehen Uberwiegendiageschossigen Hallengebauden mit Wanden aus
Ziegelmauerwerk und Bedachungen aus tragenden ¢fadizkiktionen und verschiedenen Abdichtungen.
Die Dacher sind in einigen Bereichen bereits abge@iRingofen, Trockenanlage) und zum Teil auch
durch Verfall eingebrochen (Schmiede, Pressenraum).

Das jungere Walzwerkgebaude ist durchgehend miteféehit abgedeckt. Die Gbrigen alteren Gebaude

weisen Uberwiegend Abdeckungen durch Dachbahnen auf

Aus den Archiv-Unterlagen geht hervor, dass im kirtend des Ringofens und der Trockenanlage noch
umfangreiche Fundamentkérper mit erheblichen Volurahanden sind. Uber deren Verbleib ist je

nach vorgesehener Folgenutzung zu entscheiden.

Die Ringofenanlage bildet einen massiven Mauervkénger aus Ziegelsteinen. Im Innern des
umlaufenden Brennkanals ist das Mauerwerk mit eimgirtelahnlichen mineralischen Anstrich
versehen. Der innenliegende Fuchsraum ist weitgeheinBauschutt verfullt und nur sehr begrenzt
zuganglich. Auf der Oberflache des Zugband-Nivdagsrt eine mehrere Dezimeter méchtige Schicht
aus Kohleresten und sandigem sowie bauschutthalt®gden. Die Flache ist mit Strauchwerk und

jungerem Baumbestand tberwuchert.

Starke Verschmutzungen von Sohl- oder Wandbereishieden nicht vorgefunden, so dass aufRerlich
keine Hinweise auf starke Beeintrachtigungen déré@desubstanzen vorlagen. Ausnahmen bilden zwei
kleinere Flachen in Bereichen des Pressenraumedamilaschinenraumes am Kesselhaus, die hier

aufgrund der Nahe zu dem ehemals vorhandenen Tissisnsriemen durch Schmierstoffe entstanden.
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2.2 Untersuchungsumfang / Probenahmen

Hinsichtlich der geplanten Abbruchmafl3nahmen undcederderlichen abfallwirtschaftlichen Einstufung
der vorhandenen Bausubstanz standen vor allemedimBdteile der aufgehenden Wande, der Gebaude-
sohlen und der Bedachungsmaterialien im Vordergr8obwerpunkte bildeten hier die aus erheblichen
Mengen von Ziegelmauerwerk bestehenden Bestandtsi®ingofens und der Trockenanlage.

Den zur Dachabdichtung verwendeten Materialien emii@h zwei Stellen Proben der Dachbahnen
entnommen. Die an der Trockenanlage angebrachtenfésten Turen weisen Verfillungen mit

kiinstlichen Mineralfasern auf (KMF), die ebenfailserprift wurden.

Den Dachabdeckungen durch Welleternit wurden kiginoben entnommen. Aufgrund des Alters wird

hier von asbesthaltigen Faserzementplatten ausgegan

Unter der Gebaudesohle der Trockenanlage ist olietsaterialien zu rechnen. Hier wurden keine
Proben enthommen, so dass ggf. kritische Matemig@list im Zuge der Riuckbauarbeiten zu tUberprifen
sind. Auch das Mauerwerk des noch vorhandenen 8Ssteins von etwa 30 m Hohe ist erst nach dessen

Abriss zur abfallwirtschaftlichen Einstufung zu ersuchen.

Die nachfolgende Auflistung fasst die untersuciterialproben, sowie die in den Baumaterialien

analysierten Parameter zusammen.

Proben Zielbereiche untersuchtes Material Untersugsparameter
GSP 1 Ofenanlage Mauerwerk Brennkanal LAGA-Bauddfaib. 11.1.4-1)
GSP 2 Ofenanlage Mauerwerk Fuchs PAK, Schwermetalle

GSP 3 Ofenanlage Sand- und Kohleauflager PAK, Schatalle

GSP 4 Kesselh./Pressenraum Gebaudesohle LAGA-Battig€hab. 11.1.4-1)
GSP 5 Trockenanlage Dachbahnen PAK

GSP 6 Trockenanlage, Tlren Dammstoffe (KMF) KI-Wert

GSP 7 Kohlelager, Trafo Dachbahnen PAK

GSP 8 Trockenanlage Mauerwerk LAGA-Bauschutt (Tab.4-1)
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2.3 Untersuchungsergebnisse

Die Ergebnisse sind in dem Untersuchungsbericht820199/1 des Umwelt Control Labor, (UCL

Lunen), in Anlage 3.3 aufgelistet. Sie werden nelgjend fir die einzelnen Bereiche vorgestellt und

bewertet.

Untersuchung der Mauerwerk- und Sohlproben auf didParameter gemafd LAGA - Bauschutt

Feststoff-Parameter GSP 1 GSP 4 GSP 8
Arsen mg/kg 4,4 2,8 1,3
Blei mg/kg 26 4.0 2,2
Cadmium mg/kg <0,1 <0,1 <0,1
Cromyes, mg/kg 13 21 17
Kupfer mg/kg 3,0 6,0 2,6
Nickel mg/kg 5,8 13 8,8
Quecksilber mg/kg <0,1 <0,1 <0,1
Zink mg/kg 7,5 30 14
EOX mg/kg <1 <1 <1
KW-Index mg/kg <50 300 <50
¥ PAK nach EPA mg/kg nicht nachweisbar nicht nachweisbar nicht nachvesis
pH-Wert 7,5 11,7 9,1
Leitfahigkeit pS/cm 1.270 997 49
Chlorid mgl/l <1 3,1 <1
Sulfat mg/| 703 27,2 2,6
Arsen mgl/l <10 <10 <10
Blei ugll <10 <10 <10
Cadmium pgll <1 <1 <1
Cromyes. pg/l <10 <10 <10
Kupfer pgll <10 <10 <10
Nickel ugll <0,2 <0,2 <0,2
Quecksilber pgll <10 <10 <10
Zink ugll <10 <10 <10
Phenol-Index pgll <10 <10 <10

Nach Abgleich mit den Zuordnungswerten gemaf LA&Alie Wiederverwendung als Recycling-

material fur das Ziegelmauerwerk der Trockenantdget eingeschrankt (Z 0). Die Sohlbestandteile des

Kesselhauses und des Pressenraumes weisen indEtuRitobe eine schwach erhohte Leitfahigkeit aus.

Auch die Kohlenwasserstoffanteile von 300 mg/kdHeststoff sind schwach auffallig, so dass den
Sohlmaterialien die Kategorie Z 1.1 nach LAGA zuzlnen ist.
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Die Innenwande des Ringofens liberschreiten Zuogbwerte Z 2 gemall LAGA hinsichtlich der
Sulfatkonzentration von 703 mg/Il. Die Materialiefiillen aber noch den Kriterien der Deponieklasse
DK 1 (< 2.000 mg/l an Sulfat). Eventuell ist dieheoSulfatkonzentration hier auf den mortel&hnlichen

Innenanstrich des Mauerwerks zurtickzufiihren. Hrer Bl10glichkeiten zur Separierung zu prifen.

Untersuchung weiterer Bestandteile des Ringofens

Das Mauerwerk im Bereich der Ringofen-Fuchs unddditager-Gemische aus Sanden und Kohle

wurden auf Feststoffgehalte an PAK und Schwerneatalberprift.

Feststoff-Parameter GSP 2 GSP 3
Arsen mag/kg 6,0 8,0

Blei mag/kg 5,9 12
Cadmium mag/kg <0, <0,1
Chrom gesaming/kg 34 10
Kupfer mg/kg 3,2 11
Nickel mg/kg 1,3 15
Quecksilber  mgikg <0,1 <0,1
Zink mag/kg 5,8 110

X PAK nach EPA mglkg 0,21 2,0

Beide Materialien weisen keine erheblichen Gelait® AK oder Schwermetallen auf. Hinsichtlich der
Feststoffanteile an PAK und an Schwermetallen dafter keine Einschrankungen zur Wiederverwertung
des Mauerwerks der Rauchzufuhr (GSP 2) und deKatiteresten vermischten Ofenabdeckungen zu

erwarten.

Untersuchung der Dachbahnen

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe war@en untersuchten Bitumenbahnen und -klebern

in folgenden Gehalten nachzuweisen:

Probe PAK-gesamt (mg/kg)
GSP 5 11.452
GSP 7 19.290
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Die Proben erfassten jeweils die gesamten Abde@&uags unterschiedlichen Schichten tbereinander
liegenden Dachbahnen und zwischenlagernder Kletenidie beiden Proben weisen fir die alteren
Dachbahnen der Ziegeleigeb&aude jeweils erheblielsestoffgehalte an polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen von tber 10.000 mg/kg an PA&age nach. Damit werden deutliche Anteile an
teerhaltigen Inhaltstoffen festgestellt. Die Maaéen sind im Zuge der Ruckbauarbeiten separat

aufzunehmen und auf geeigneten Anlagen zu verwerten

KI-Werte der kiinstlichen Mineralfasern (KMF)

Far die in der Trockenanlage einer der Stahltirena@nmene Dammstoff-Probe wurde folgender

Kanzerogenitatsindex nachgewiesen:

Probe KI-Wert
GSP 6 26

Werte von KI < 30 werden in die Kategorie K 2 eisigdt (,Stoffe die als krebserzeugend fiir den
Menschen angesehen werden sollten®). Die Isolifesbediirfen einer gesonderten Entsorgung und sind

im Zuge der Abbruchmafinahmen separat aufzunehmen.

2.4 Hinweise zum Riickbau

Der Beginn der Abbrucharbeiten ist der Unteren Bsdbutzbehdrde des Kreises Gitersloh und dem
Umweltamt der Stadt Gltersloh anzugeben. Die Agfiades Genehmigungsbescheides sind zu
bericksichtigen.

Der beauftragte Abbruchunternehmer hat vor BegamAdbeiten ein Entsorgungs- und Verwertungs-
konzept fur alle beim Abbruch vorhandenen Stoffeeutegen. Nicht zu verwertende Materialien sind
ordnungsgemanR zu entsorgen. Das Vorgehen ist niugéandigen Uberwachungsbehorde, Abteilung

4.5 des Kreises Gutersloh, abzustimmen.

Die Verwertung/Entsorgung samtlicher Abfall- undbhischmassen ist den Erfordernissen der
zustandigen Uberwachungsbehérden entsprechendiateauDer Verbleib der Massen ist durch

geeignete Belege (Wiege-, Kipp-, oder Liefernackeeggf. Rechnungen) zu dokumentieren.
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Vor Beginn der Abbrucharbeiten sind die Gebaudést#oidig zu entleeren. Noch vorhandene
Installationen, offen liegende Leitungen, elektiss@nlagen, Schaltschranke, Transformator etad, isn
Vorfeld zu demontieren. Eventuell vorhandene, mhafth andere Versorgungstrager genutzte

Einrichtungen miissen geschuitzt werden

Generell sind verwertbare Abfélle und Sonderabf@gtgennt einzusammeln und zu lagern. Die
unterschiedlichen Geb&audesubstanzen und -instaéatisind nach dem Stand der Technik und den
Anforderungen der Materialien entsprechend zu ssgar. Zu trennen sind aufsteigende Mauerwerke,
Stahlelemente, Dachbestandteile aus Holz, Turechixgpope, Glas, und die auf dem Ringofen
vorhandene Schicht aus Sand- und KohlegemischfeStaé Metall, Holz, Dachbedeckungen,
Stromkabel, Leuchtstoffrohren oder Kunststoffe reiige nach Anforderungen getrennt entsorgt oder

verwertet werden.

Die durch den Rickbau entstehenden Abbruchmatamialerden zum erheblichen Teil von den
mineralischen Mauerwerksbestandteilen gebildet. Guwidlage der nachgewiesenen Belastungen durch
Sulfate sind die entsprechenden Bereiche des Ringa&feparat aufzunehmen und zu verwerten. Die
Mischprobe GSP 1 weist Uberproportionale Anteile mértelahnlichen Innenanstrichs auf. Hier ist zu
prufen, ob die erhebliche Ziegelmasse des OfenEmistehung unbelasteter Ziegelbruchchargen

rickgebaut werden kann

Die aufgehenden Wande der Ubrigen Bereiche sirgidhitich der Gberpriiften Parameter Gberwiegend
den Kategorien Z 0 bis Z 1.1 gemal3 LAGA zuzuordimaa.mit Schmierfetten verunreinigten
Wandbereiche im Pressenraum und den Maschineniadrngetrennt aufzunehmen und zunéchst

analytisch zu Gberprifen.

Der vorhandene Schornstein und eventuell hier nodmandene Rauchzufuhranlagen sind durch die
Untersuchungen bisher nicht erfasst worden. Es evirdfohlen den Schornstein erst nach Entfernen der
unmittelbar umgebenden Gebaude abschlieRend alohalorend dem Material dann eine reprasentative

Probe zur Abfallbewertung zu entnehmen.

Die Sohle der Trockenanlage weist in den einzeBegmenten schachtahnliche Vertiefungen auf. Hier
ist mit stark zunehmender Sohlméachtigkeit zu renhis wird empfohlen, die Sohle nach Entfernung
der einzelnen Ziegelbruchwénde an einigen Stellérurechen und die Betonunterseiten auf teerlealtig

Isoliermaterialien zu Uberprifen.
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Die Ubrigen mineralischen Gebaudebestandteile wurdeZuge der Voruntersuchungen nicht Uberpruift.
Es wird nicht angenommen, dass das Mauerwerk echetBelastungen durch andere Feststoffparameter
aufweist. Soweit sich im Zuge des Riickbaus zuséglHinweise ergeben, sind zunachst weitere

Analysen zu veranlassen.

Die Welleternit-Abdeckung des Walzwerkgeb&udesdatstufgrund des Alters aus asbesthaltigen
Faserzementen. Der Riickbau von asbesthaltigenri8iésilan erfordert ein fachgerechtes Vorgehen
unter Berucksichtigung der technischen Regeln gfa@rstoffe (TRGS 519). Die asbesthaltigen
Bestandteile sind bruch- und staubfrei abzunehmegeeignete geschlossene Behaltnisse zu verpacken
und einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihrerer€ekann nicht ausgeschlossen werden, dass
vereinzelt an weiteren Stellen Asbestfasern emthd#é Materialien verwendet wurden, die im Zuge der
Ortsbegehungen nicht als solche erkannt wurdemd3éizlich besteht auch die Mdéglichkeit, dass
Asbest zuséatzlich als Bestandteil von Feuerschztiieitungsisolierungen, Entliftungsschachten etc
in kleinen Mengen vorhanden ist.

Auch der Rickbau von Gebaudesubstanzen mit kimstiiMineralfasern (KMF), die im Zuge der
Gebaudebegehungen nur in den feuerfesten Stahllérefrockenanlage vorgefunden wurden, erfordern
ein fachgerechtes Vorgehen unter Beriicksichtig@ndathnischen Regeln fir Gefahrstoffe

(TRGS 521). Die Isoliermaterialien sind ebenfalisubfrei abzunehmen und in geeignete geschlossene

Behaltnisse zu verpacken. Das Material ist eingnaangsgemalen Entsorgung zuzufiihren.

Einige Geb&ude weisen Abdichtungen durch Dachbahnkie Materialien sind nachweislich stark
durch PAK belastet. Die Materialien sind getrenufzanehmen und geeigneten Verwertungsanlagen

zuzufuhren.

Ein erheblicher Teil der anfallenden Abbruchsultarbesteht aus Holz. Vorhandene Holzbestandteile
von Bedachungen sind in die entsprechenden Kagrgdar Altholzverordnung einzustufen und zur
Entsorgung ausschliel3lich genehmigten Altholzvetwveysanlagen anzudienen. Es ist nach Sicht-
prufungen und unter Berilicksichtigung der VorgabemAdtholzverordnung zu entscheiden, in wie weit
ggf. die Wiederverwendung zulassig ist. Bei Unsibk#en sind Untersuchungen gemaf Altholzver-
ordnung durchzufuhren. Das mit teerhaltigem Klddmastete Holz der Dachbretter sowie die vermutlich

mit Holzschutzmitteln getréankten Balken sind in Hitegorie ,Holz IV* einzustufen.

Dr. E. Horsthemke
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GSP1
GSP 2
GSP 3
GSP 4
GSP 5
GSP 6
GSP 7
GSP 8

Mauerwerk Brennkanal Ringofen, Mischprobe
Mauerwerk Fuchs, Mischprobe

Ofenauflage Sand-Kohlegemisch, Mischprobe
Gebaudesohle Beton, Ziegelboden, Mischprobe
Dachabdeckung Trockenanlage, Einzelprobe
Stahltliren Isoliermaterial, Einzelprobe
Dachabdeckung Kohlelager, Einzelprobe
Ziegelmauerwerk, Trockenanlage, Mischprobe

Welleterpjt

25 m
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RKS 1

0 m = Sohloberflache

0,0m
[ | Ziegelstampfboden,
] 0,15 m sandig, rot Bodenuntersuchung
g RKS 1 (0,0-1,0m)
B % ma/kg
I g Blei 47
g a Cadmium 0,36
I Chrom 10
g Kupfer 7.9
] Nickel 7,6
L0 o Grundwasser 7 Quecksilber  <0,1
i nicht einzumessen sand Zink 12
I ﬁcrlllweg[ch stcl:)hluffig,
- ellrot, rotbraun KW .
H vermutlich aufgefullt PAK-ges. n.n.
20} 2,00 m
RKS 2
0,0m 0 m = Gebdudesohle
0,08 Betonpflaster
0,15 _ Sand.grau____ Bodenuntersuchung
RKS 2 (0,15- 1,0 m)
ma/kg
& |Schluff, sandig, tonig,
2 |braun,
% Geschiebematerial KW n.n.
m
Grundwasser Bodenluftuntersuchung
10 nicht einzumessen BTEXges..  n.n.

_HHHm_mmu\—mmm_mmmd

2,0

am 15.03.2013 7

1,25m
Mittelsand, feinsandig,
schwach grobsandig,
braun

1,60 m -
Sand-Schluffgemisch,
braun, L%rau,
SU* /UL

2,00m

LCKWges.: n.n.
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RKS 3
0,0m 0 m = Sohloberflache
0,08 ] Ziegelsohle
0.20 m & |Sand; braun Bodenuntersuchung
g S |Schlacke, Asche, RKS 3 (0,08 - 0,55 m)
g 040m é sandig, schwarzgrau mg/kg
I 0,55 m 3 Ziegelsohle Blei 13
H Cadmium <0,1
£ Chrom 18
Schluff, sandig, tonig, Kupfer 34
o braun, Nickel 52
E Grundwasser Geschiebematerial Quecksilber 0,68
H nicht einzumessen Zink 340
I am 15.03.2013 Arsen 6,3
B KW 140
H PAK-ges. 10,16
g 1,65m I
I Mittelsand, feinsandig,
= schwach grobsandig,
H braun
2,0 H 2,00m
RKS 4
0,0m 0 m = Sohloberflache )
0,06 Ziegelsohle
] R 2 éufgluléurrm1 et Bodenuntersuchung
and, Schiuff, etwas
E 0.30m S |Schlacke, Ziegelbruch | RKS 4 (0,06 - 0,50 m)
g ’ s mg/kg
g @
I Blei 29
B Cadmium <01
B Chrom 20
schiuff, sandig, tonig, | Kupfer 24
schwach kiesig, Nickel 17
1,0 - Grundwasser graugrin, braun, Quecksilber  <0,1
H nicht einzumessen Geschiebematerial Zink 66
H am 15.03.2013 Arsen 8,5
I KW 50
B PAK-ges. 5,5
H PCB-ges. n.n.
I Bodenluftuntersuchung
i BTEXges.: n.n.
H Loonn.
20 2,00 m LCKW(ges
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RKS 5
0,0m 0 m = Hofoberflache
Betonpflaster
] 0.10m - == : Bodenuntersuchung
g Y ) RKS 5 (0,10 - 1,00 m)
H 2 Auffillung, ' :
E Al Y. Sand,_kies%, steinig, mg/kg
I o || 2 |z.T. Ziegelbruch
g 8 % Kw n.n.
g | o PAK-ges. 1,43
£ W 080m - PCB-ges. n.n.
] A b Auttuitung,
104 1,00m — e ore, e Bodenluftuntersuchung
| 0o BTEXges.: 0,02 mg/m?3
g Seriug];jwasser QQOO LCKWges.: n.n.
I 080MuGOF | o Po| gacter
g am 04.04.13 OQO
B Oo%
1,70 m 4
PR Schluff, sandig, tonig,
H . = braun,
2,0_% 2,00 m e Geschiebematerial
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Projekt  Gelande der ehemaligen Ziegelei Friedrichsdorfer Strae 237 in Datum 04.04.2013
Gutersloh; Untersuchungen zur Belastungssituation des Untergrundes T
Bohrung Bearbeiter
RKS 6 Dr. E. Horsthemke
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RKS 6

Gelandeoberflache

Auffullung,

Sand, Kies/Steine,
z.T. grober Bauschultt,
heterogen

Feinsand, schluffig,
braun

Schluff, sandig, tonig,
schwach kiesig,
grau, braun,

Geschiebelehm

Fein- bis Mittesand,
schwach schluffig,
braun

Schluff, sandig,
braun,

Fein- bis Mittelsand,
schwach schluffig,
braun

Feinsand, schluffig,
schwach tonig,
braun

Fein- bis Mittelsand,
in Lagen grobsandig,
braun, rostbraun

Feinsand, schluffig,
braun

Fein- bis Mittelsand,
braun, nass




Ingenieurgeologisches Biro Dr. E. Horsthemke Anlage 25
Determeyerstralle 172, 33334 Giitersloh
Projekt  Gelande der ehemaligen Ziegelei Friedrichsdorfer Strae 237 in Datum 04.04.2013
Gutersloh; Untersuchungen zur Belastungssituation des Untergrundes T
Bohrung Bearbeiter
RKS 7 Dr. E. Horsthemke

RKS 7
m unter GOF

0,0 Gelandeoberflache
1,0 ] 1,00 m

I 1,30 m

I GW nicht

i einzumessen
20 -I am 04.04.2013
3,0 I 3,00 m

Auffullung,

Sand, Kies/Steine,
z.T. grober Bauschutt,
in Schichten Lehm
heterogen

Sand, Schluff,
humos, dunkelgrau

Schluff, sandig, tonig,
schwach kiesig,
grau, braun,

Geschiebelehm




20130412-6565412

UCL Umwelt Control Labor GmbH - Eddesser Strae 1 - 31234 Edemissen

Dr. Ewald Horsthemke Ansprechpartner: Karsten Goldbach
Ingenieurgeologisches Biiro 19:9;0“_1 821;2;:3‘;9715;1
Determeyerstrale 172 eletax:
. E-Mail: karsten.goldbach
33334 Gltersloh @ucl-labor.de
Prufbericht - Nr.: 13-13525/1
Prufgegenstand: Boden
Auftraggeber / KD-Nr.: Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrae 172, 33334 Gltersloh / 55668
Projektbezeichnung: Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh
Probeneingang am / durch: 09.04.2013 / Paketdienst
Prufzeitraum: 09.04.2013 - 12.04.2013
barameter Probenbezeichnung BP 1 Bestimmungsgrenze Jeode
Probe-Nr. 13-13525-001
Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenriickstand 105°C % 95,1 0.1 DIN EN 12880 (S2a);L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Arsen mg/kg 17 1 DIN EN ISO 11885;L
Blei mg/kg 47 1 DIN EN ISO 11885;L
Cadmium mg/kg 0,36 01 DIN EN SO 11885;L
Chrom gesamt mag/kg 10 1 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer mg/kg 7,9 1 DIN EN ISO 11885;L
Nickel mg/kg 7.6 1 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber mag/kg <0,1 0,1 DIN EN 1483;L
Zink mg/kg 12 1 DIN EN ISO 11885;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg <50 50 DIN ISO 16703;L
PAK
Naphthalin mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg <0,5 0,5 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthen mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mag/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mag/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Pyren mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[b]fluoranthen* mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[k]fluoranthen* mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L

UCL Umwelt Control Labor GmbH - Josef-Rethmann-Str. 5 - 44536 Liinen - Telefon: 0 23 06 / 24 09-0 - Telefax: 0 23 06 / 24 09-10 - E-Mail: info@ucl-labor.de

St.-Nr.: 316/5957/0038 - USt-ID-Nr.: DE 811145308 - Commerzbank Miinster - BLZ 400 400 28 - Konto 4000154 - HRB 17247 - Amtsgericht Dortmund (( DAKKS
Geschéftsfuhrer: Jirgen Cornelissen, Oliver Koenen, Martin Langkamp Prsdmerungsstelle
Durch die DAKkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priflaboratorium mit der Erfullung der Anforderungen der Verwaltungsvereinbarung BAM / OFD

Hannover. Die Akkreditierung gilt fur die in der Urkunde aufgefiihrten Priifverfahren.

Die Verdffentlichung und Vervielféaltigung unserer Prifberichte sowie deren Verwendung zu Werbezwecken bedirfen- auch auszugsweise - unserer schriftlichen

Genehmigung.
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Seite 2 von 6 zum Prifbericht Nr. 13-13525/1

20130412-6565412

barameter Probenbezeichnung BP 1 Bestimmungsgrenze Jeode
Probe-Nr. 13-13525-001
Einheit
Dibenz[ah]anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* ma/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg 0,00 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg 0,00 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschlufl + DIN EN 13346 (S7a);L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze  n.b. = nicht bestimmbar

° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe

Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Ltinen

UA=Unterauftragvergabe + = durchgefihrt

Prifgegenstand: Boden
Auftraggeber / KD-Nr.: Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrae 172, 33334 Gutersloh / 55668
Projektbezeichnung: Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh
Probeneingang am / durch: 09.04.2013 / Paketdienst
Priufzeitraum: 09.04.2013 - 12.04.2013
Probenbezeichnung BP 2 Bestimmungsgrenze
Parameter Methode
Probe-Nr. 13-13525-002
Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenrtickstand 105°C %‘ 87,2 ‘ 0,1 ‘DIN EN 12880 (S2a);L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Kohlenwasserstoffindex mg/kg ‘ <50 ‘ 50 ‘D'N ISO 16703;L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze  n.b. = nicht bestimmbar

° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe

Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Liinen

UA=Unterauftragvergabe + = durchgefiihrt

Prifgegenstand: Boden

Auftraggeber / KD-Nr.: Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstraf3e 172, 33334 Gutersloh / 55668
Projektbezeichnung: Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh

Probeneingang am / durch: 09.04.2013 / Paketdienst

Prufzeitraum: 09.04.2013 - 12.04.2013

Probenbezeichnung
Parameter

Probe-Nr.
Einheit

BP 3

13-13525-003

Bestimmungsgrenze

Methode

Analyse der Originalprobe

Trockenriickstand 105°C % 88,7 01 DIN EN 12880 (S2a);L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand

Arsen ma/kg 6,3 1 DIN EN ISO 11885;L
Blei mag/kg 13 1 DIN EN ISO 11885;L
Cadmium ma/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 11885;L
Chrom gesamt mg/kg 18 1 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer mg/kg 34 1 DIN EN ISO 11885;L
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20130412-6565412

barameter Probenbezeichnung BP 3 Bestimmungsgrenze ethode
Probe-Nr. 13-13525-003
Einheit
Nickel mag/kg 52 1 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber ma/kg 0,68 0,1 DIN EN 1483;L
Zink mg/kg 340 1 DIN EN ISO 11885;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg 140 50 DIN ISO 16703;L
PAK
Naphthalin mg/kg 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg <0,5 0,5 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg 0,70 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen ma/kg 0,06 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen ma/kg 1,8 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg 1,3 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg 11 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mg/kg 1,3 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[b]fluoranthen* mg/kg 14 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[k]fluoranthen* mg/kg 0,40 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg 1,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg 0,70 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg 0,30 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) ma/kg 10,16 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg 2,80 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschlufl + DIN EN 13346 (S7a);L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze n.b. = nicht bestimmbar  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe + = durchgefihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Liinen

Prifgegenstand: Boden

Auftraggeber / KD-Nr.: Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrae 172, 33334 Gutersloh / 55668
Projektbezeichnung: Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh

Probeneingang am / durch: 09.04.2013 / Paketdienst

Prufzeitraum: 09.04.2013 - 12.04.2013

Probenbezeichnung BP 4 Bestimmungsgrenze
Parameter Methode
Probe-Nr. 13-13525-004
Einheit

Analyse der Originalprobe

DIN EN 12880 (S2a);L

Trockenriickstand 105°C % 86,4 01
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20130412-6565412

Probenbezeichnung BP 4 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 13-13525-004

Einheit
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Arsen mg/kg 8,5 1 DIN EN ISO 11885;L
Blei mg/kg 29 1 DIN EN ISO 11885;L
Cadmium mg/kg <0,1 01 DIN EN ISO 11885;L
Chrom gesamt mg/kg 20 1 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer mg/kg 24 1 DIN EN ISO 11885;L
Nickel mg/kg 17 1 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber mg/kg <0,1 0,1 DIN EN 1483;L
Zink mg/kg 66 1 DIN EN ISO 11885;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg 50 50 DIN ISO 16703;L
PAK
Naphthalin mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Acenaphthylen mg/kg <0,5 0,5 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg 0,30 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mag/kg 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg 0,50 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mag/kg 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzolb]fluoranthen* mg/kg 0,80 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
BenzolKk]fluoranthen* mg/kg 0,30 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg 0,70 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg 0,70 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg 0,40 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg 5,50 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg 2,20 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
PCB
PCB-028 mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg 0,000 DIN ISO 10382;L
bestimmbare PCB ges. mg/kg 0,000 DIN ISO 10382;L
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschluf + DIN EN 13346 (S7a);L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze

n.b. = nicht bestimmbar

° = nicht akkreditiert

Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Linen

FV = Fremdvergabe

UA=Unterauftragvergabe + = durchgefiihrt
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Prufgegenstand: Boden
Auftraggeber / KD-Nr.: Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrae 172, 33334 Gltersloh / 55668
Projektbezeichnung: Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh
Probeneingang am / durch: 09.04.2013 / Paketdienst
Prufzeitraum: 09.04.2013 - 12.04.2013
Probenbezeichnung BP 5 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 13-13525-005

Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenriickstand 105°C %| 89,5 | 01 [DIN EN 12880 (S2a)iL
Analyse bez. auf den Trockenruckstand
Kohlenwasserstoffindex mg/kg ‘ <50 ‘ 50 ‘DIN ISO 16703;L
PAK
Naphthalin mg/kg 0,06 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mag/kg <0,5 0,5 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthen mag/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mag/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Fluoranthen mg/kg 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg 0,09 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mg/kg 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzolb]fluoranthen* mg/kg 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzolk]fluoranthen* mag/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mag/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg 0,40 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg 0,08 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg 1,43 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg 0,58 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
PCB
PCB-028 mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 ma/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mag/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mag/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 ma/kg 0,000 DIN ISO 10382;L
bestimmbare PCB ges. mg/kg 0,000 DIN ISO 10382;L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze n.b. = nicht bestimmbar  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe + = durchgefihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Liinen
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A, A Esser SO

Hannover, den 12.04.2013 Dr. Dipl.-Agrar-Ing. Katrin Esser-Mdnning (Kundenbetreuer)



20130411-6558040

UCL Umwelt Control Labor GmbH - Eddesser Strae 1 - 31234 Edemissen

Dr. Ewald Horsthemke Ansprechpartner: Karsten Goldbach
Ingenieurgeologisches Biiro 19:9;0“_1 821;2;:3‘;9715;1
Determeyerstralle 172 eletax:
. E-Mail: karsten.goldbach
33334 Gitersloh @ucl-labor.de
Prufbericht - Nr.: 13-13528/1
Prifgegenstand: Gas
Auftraggeber / KD-Nr.: Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrae 172, 33334 Gltersloh / 55668
Projektbezeichnung: Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh
Probeneingang am / durch: 09.04.2013 / Paketdienst
Prufzeitraum: 09.04.2013 - 11.04.2013
Probenbezeichnung RKS 2 Bestimmungsgrenze
Parameter Methode
Probe-Nr. 13-13528-001
Einheit
Probenahmedaten
Probenahmevolumen I 10 -iL
BTX
Benzol* mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Toluol* mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Ethylbenzol* mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
o-Xylol* mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
m- und p-Xylol* mg/m3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
*Summe bestimmbarer mg/m?3 0 VDI 3865-3;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m?3 <0,2 0,2 VDI 3865-3;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m?3 <0,08 0,08 VDI 3865-3;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m?3 <0,03 0,03 VDI 3865-3;L
Trichlormethan mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
1,2-Dichlorethan mg/m3 <0,03 0,03 VDI 3865-3;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m3 < 0,02 0,02 VDI 3865-3;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m?3 <0,03 0,03 VDI 3865-3;L
Tetrachlormethan mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Trichlorethen mg/m3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Tetrachlorethen mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Summe best. LHKW mg/m?3 0 VDI 3865-3;L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze n.b. = nicht bestimmbar  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe + = durchgefihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Liinen

UCL Umwelt Control Labor GmbH - Josef-Rethmann-Str. 5 - 44536 Liinen - Telefon: 0 23 06 / 24 09-0 - Telefax: 0 23 06 / 24 09-10 - E-Mail: info@ucl-labor.de

St.-Nr.: 316/5957/0038 - USt-ID-Nr.: DE 811145308 - Commerzbank Miinster - BLZ 400 400 28 - Konto 4000154 - HRB 17247 - Amtsgericht Dortmund (( DAKKS
Geschéftsfuhrer: Jirgen Cornelissen, Oliver Koenen, Martin Langkamp Prsdmerungsstelle
Durch die DAKkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priflaboratorium mit der Erfullung der Anforderungen der Verwaltungsvereinbarung BAM / OFD

Hannover. Die Akkreditierung gilt fur die in der Urkunde aufgefiihrten Priifverfahren.

Die Verdffentlichung und Vervielféaltigung unserer Prifberichte sowie deren Verwendung zu Werbezwecken bedirfen- auch auszugsweise - unserer schriftlichen

Genehmigung.
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Prifgegenstand:
Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:

Probeneingang am / durch:

Prifzeitraum:

Gas

20130411-6558040

Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrale 172, 33334 Gutersloh / 55668
Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh

09.04.2013 / Paketdienst

09.04.2013 - 11.04.2013

Probenbezeichnung RKS 4 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 13-13528-002

Einheit
Probenahmedaten
Probenahmevolumen | 10 -L
BTX
Benzol* mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Toluol* mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Ethylbenzol* mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
o-Xylol* mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
m- und p-Xylol* mg/m? < 0,02 0,02 VDI 3865-3;L
*Summe bestimmbarer mg/m3 0 VDI 3865-3;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m?3 <0,2 0,2 VDI 3865-3;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m?3 <0,08 0,08 VDI 3865-3;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,03 0,03 VDI 3865-3;L
Trichlormethan mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
1,2-Dichlorethan mg/m? <0,03 0,03 VDI 3865-3;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m? < 0,02 0,02 VDI 3865-3;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m?3 <0,03 0,03 VDI 3865-3;L
Tetrachlormethan mg/m3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Trichlorethen mg/m3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Tetrachlorethen mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Summe best. LHKW mg/m?3 0 VDI 3865-3;L
n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze n.b. = nicht bestimmbar  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe + = durchgefihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Liinen
Prifgegenstand: Gas
Auftraggeber / KD-Nr.: Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrae 172, 33334 Gutersloh / 55668
Projektbezeichnung: Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh
Probeneingang am / durch: 09.04.2013 / Paketdienst
Prifzeitraum: 09.04.2013 - 11.04.2013

Probenbezeichnung RKS 5 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 13-13528-003

Einheit
Probenahmedaten

Probenahmevolumen

10




Seite 3 von 3 zum Prufbericht Nr. 13-13528/1 20130411-6558040

Probenbezeichnung RKS 5 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 13-13528-003

Einheit
BTX
Benzol* mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Toluol* mg/ms3 0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Ethylbenzol* mg/m3 < 0,02 0,02 VDI 3865-3;L
o-Xylol* mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
m- und p-Xylol* mg/m3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
*Summe bestimmbarer mg/m?3 0,02 VDI 3865-3;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m?3 <0,2 0,2 VDI 3865-3;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m?3 <0,08 0,08 VDI 3865-3;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,03 0,03 VDI 3865-3;L
Trichlormethan mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
1,2-Dichlorethan mg/m?3 <0,03 0,03 VDI 3865-3;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m?3 < 0,02 0,02 VDI 3865-3;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m?3 <0,03 0,03 VDI 3865-3;L
Tetrachlormethan mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Trichlorethen mg/m?3 < 0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Tetrachlorethen mg/m?3 <0,02 0,02 VDI 3865-3;L
Summe best. LHKW mg/m?3 0 VDI 3865-3;L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze  n.b. = nicht bestimmbar  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Ltinen

2, Essee— Vﬂf}

Hannover, den 11.04.2013 Dr. Dipl.-Agrar-Ing. Katrin Esser-Monning (Kundenbetreuer)




20130412-6565379

UCL Umwelt Control Labor GmbH - Eddesser Strae 1 - 31234 Edemissen

Dr. Ewald Horsthemke
Ingenieurgeologisches Biro
Determeyerstralle 172
33334 Gutersloh

Prifbericht - Nr.:

13-13530/1

Prifgegenstand:
Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:
Probeneingang am / durch:
Prufzeitraum:

Bauschutt

Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrae 172, 33334 Gutersloh / 55668
Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh

09.04.2013 / Paketdienst
09.04.2013 - 12.04.2013

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Ansprechpartner: Karsten Goldbach
05176-989751
05176989744
karsten.goldbach

@ucl-labor.de

barameter Probenbezeichnung GSP 1 Bestimmungsgrenze ethode
Probe-Nr. 13-13530-001
Einheit
Analyse der Originalprobe
Farbung rot -L
Geruch schwach -k
Aussehen steinig L
Trockenriickstand 105°C % 94,8 01 DIN EN 12880 (S2a);L
Analyse bez. auf den Trockenruckstand
Arsen mg/kg 4.4 1 DIN EN 1SO 11885;L
Blei mg/kg 26 1 DIN EN ISO 11885;L
Cadmium mag/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 11885;L
Chrom gesamt mag/kg 13 1 DIN EN ISO 11885,L
Kupfer mg/kg 3,0 1 DIN EN ISO 11885;L
Nickel mg/kg 5,8 1 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber mg/kg <0,1 0,1 DIN EN 1483;L
Zink mg/kg 7,5 1 DIN EN ISO 11885;L
EOX mg/kg <1 1 DIN 38414 S17;L
KW-Index, mobil mg/kg <50 50 LAGA KW04;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg <50 50 LAGA KW04;L
PAK
Naphthalin mag/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg <0,5 05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Acenaphthen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Fluoren mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L

UCL Umwelt Control Labor GmbH - Josef-Rethmann-Str. 5 - 44536 Liinen - Telefon: 0 23 06 / 24 09-0 - Telefax: 0 23 06 / 24 09-10 - E-Mail: info@ucl-labor.de

St.-Nr.: 316/5957/0038 - USt-ID-Nr.: DE 811145308 - Commerzbank Miinster - BLZ 400 400 28 - Konto 4000154 - HRB 17247 - Amtsgericht Dortmund
Geschéftsfuhrer: Jirgen Cornelissen, Oliver Koenen, Martin Langkamp

Durch die DAKkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priflaboratorium mit der Erfullung der Anforderungen der Verwaltungsvereinbarung BAM / OFD

Hannover. Die Akkreditierung gilt fur die in der Urkunde aufgefiihrten Priifverfahren.

Die Verdffentlichung und Vervielféaltigung unserer Prifberichte sowie deren Verwendung zu Werbezwecken bedirfen- auch auszugsweise - unserer schriftlichen

Genehmigung.

(( DAk

Akkreditierungsstelle
D-PL-14026-01.00
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Seite 2 von 10 zum Prifbericht Nr. 13-13530/1

20130412-6565379

Probenbezeichnung GSP 1 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 13-13530-001

Einheit
Benzo[a]anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen ma/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[b]fluoranthen* ma/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
BenzolKk]fluoranthen* mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg 0,00 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg 0,00 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Analyse vom Eluat
Farbung farblos -L
Tribung keine -L
Geruch geruchlos -iL
pH-Wert 7,5 1 DIN 38404 C5;L
Temperatur (pH-Wert) °C 20 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 1270 DIN EN 27888;L
Chlorid mg/| <1 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Sulfat mg/| 703 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Arsen pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Blei pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Cadmium pg/l <1 1 DIN EN ISO 11885;L
Chrom gesamt ug/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Nickel pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber pg/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Zink pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Phenol-Index pg/l <10 10 DIN EN ISO 14402;L
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschlu + DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 + DIN 38414-4 (S4);L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze

Priufgegenstand:
Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:
Probeneingang am / durch:
Prufzeitraum:

n.b. = nicht bestimmbar
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination):

° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe
H=Hannover, KI=Kiel, L=Liunen

UA=Unterauftragvergabe + = durchgefiihrt

Feststoff

Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrae 172, 33334 Gutersloh / 55668
Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh

09.04.2013 / Paketdienst

09.04.2013 - 12.04.2013




Seite 3 von 10 zum Priifbericht Nr. 13-13530/1 20130412-6565379

barameter Probenbezeichnung GSP 2 Bestimmungsgrenze ethode
Probe-Nr. 13-13530-002
Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenriickstand 105°C % 96,3 0.1 DIN EN 12880 (S2a);L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
- . L
Arsen mg/kg 6,0 1 DIN EN ISO 11885;L
Blei mg/kg 5,9 1 DIN EN ISO 11885;L
Cadmium mg/kg <0,1 01 DIN EN SO 11885;L
Chrom gesamt mg/kg 3,4 1 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer mag/kg 3,2 1 DIN EN ISO 11885;L
Nickel mg/kg 1,3 1 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber ma/kg <0,1 0,1 DIN EN 1483;L
Zink mg/kg 5,8 1 DIN EN ISO 11885;L
PAK
Naphthalin mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg <0,5 0,5 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthen mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg 0,06 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen ma/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg 0,09 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg 0,06 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Chrysen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[b]fluoranthen* mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[k]fluoranthen* mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mag/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg 0,21 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg 0,00 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschlufl + DIN EN 13346 (S7a);L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze n.b. = nicht bestimmbar  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe + = durchgefihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Linen

Prifgegenstand: Feststoff

Auftraggeber / KD-Nr.: Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrae 172, 33334 Gutersloh / 55668
Projektbezeichnung: Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh

Probeneingang am / durch: 09.04.2013 / Paketdienst

Prifzeitraum: 09.04.2013 - 12.04.2013
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barameter Probenbezeichnung GSP 3 Bestimmungsgrenze ethode
Probe-Nr. 13-13530-003
Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenriickstand 105°C % 97,8 0.1 DIN EN 12880 (S2a);L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
- . L
Arsen mg/kg 8,0 1 DIN EN ISO 11885;L
Blei mg/kg 12 1 DIN EN ISO 11885;L
Cadmium mg/kg <0,1 01 DIN EN SO 11885;L
Chrom gesamt mg/kg 10 1 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer mg/kg 11 1 DIN EN ISO 11885;L
Nickel ma/kg 15 1 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber ma/kg <0,1 0,1 DIN EN 1483;L
Zink mg/kg 110 1 DIN EN ISO 11885;L
PAK
Naphthalin mg/kg 0,30 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg <0,5 0,5 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg 0,50 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen ma/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mg/kg 0,30 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[b]fluoranthen* mg/kg 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[k]fluoranthen* mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mag/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg 2,00 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg 0,20 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschlufl + DIN EN 13346 (S7a);L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze n.b. = nicht bestimmbar  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe + = durchgefihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Linen

Prifgegenstand: Bauschutt

Auftraggeber / KD-Nr.: Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrae 172, 33334 Gutersloh / 55668
Projektbezeichnung: Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh

Probeneingang am / durch: 09.04.2013 / Paketdienst

Prifzeitraum: 09.04.2013 - 12.04.2013
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20130412-6565379

barameter Probenbezeichnung GSP 4 Bestimmungsgrenze ethode
Probe-Nr. 13-13530-004
Einheit
Analyse der Originalprobe
Farbung braun/grau -L
Geruch schwach -k
Aussehen steinig Ak
Trockenrtickstand 105°C % 92,5 0.1 DIN EN 12880 (S2a);L
Analyse bez. auf den Trockenruckstand
Arsen mg/kg 2,8 1 DIN EN ISO 11885;L
Blei mg/kg 4,0 1 DIN EN ISO 11885;L
Cadmium mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 11885;L
Chrom gesamt ma/kg 21 1 DIN EN ISO 11885,L
Kupfer mg/kg 6,0 1 DIN EN ISO 11885;L
Nickel mg/kg 13 1 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber mg/kg <0,1 01 DIN EN 1483;L
Zink mg/kg 30 1 DIN EN ISO 11885;L
EOX mg/kg <1 1 DIN 38414 S17;L
KW-Index, mobil mg/kg 60 50 LAGA KW04;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg 300 50 LAGA KW04;L
KW-Typ SO LAGA KWO4;L
PAK
Naphthalin ma/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg <0,5 0,5 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Acenaphthen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Fluoren mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mag/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[b]fluoranthen* mag/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
BenzolK]fluoranthen* mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg 0,00 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg 0,00 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
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20130412-6565379

barameter Probenbezeichnung GSP 4 Bestimmungsgrenze ethode
Probe-Nr. 13-13530-004
Einheit
Analyse vom Eluat
Farbung farblos -L
Tribung keine -L
Geruch geruchlos -L
pH-Wert 11,7 1 DIN 38404 C5;L
Temperatur (pH-Wert) °C 19 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 997 DIN EN 27888;L
Chlorid mg/| 3,1 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Sulfat mg/| 27,2 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Arsen pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Blei pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Cadmium pg/l <1 1 DIN EN ISO 11885;L
Chrom gesamt pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Nickel pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber pg/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Zink pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Phenol-Index pg/l <10 10 DIN EN ISO 14402;L
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschlu + DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 + DIN 38414-4 (S4);L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze  n.b. = nicht bestimmbar

Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination):

Kommentare
KW-Typ LAGA KW04
Schmierdl

° = nicht akkreditiert

FV = Fremdvergabe

H=Hannover, KI=Kiel, L=Liunen

UA=Unterauftragvergabe + = durchgefiihrt

Prifgegenstand:
Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:
Probeneingang am / durch:
Prufzeitraum:

Feststoff

Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrae 172, 33334 Gutersloh / 55668
Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh

09.04.2013 / Paketdienst

09.04.2013 - 12.04.2013

Probenbezeichnung GSP 5 Bestimmungsgrenze
Parameter Methode
Probe-Nr. 13-13530-005
Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenriickstand 105°C %‘ 98,1 ‘ 01 ‘DIN EN 12880 (S2a):L

Analyse bez. auf den Trockenriickstand

e
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20130412-6565379

Probenbezeichnung GSP 5 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 13-13530-005

Einheit
PAK
Naphthalin mg/kg 24 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg <0,5 0,5 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthen mg/kg 36 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Fluoren mg/kg 71 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg 1300 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg 110 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg 2800 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg 1600 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg 1100 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen ma/kg 1500 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[b]fluoranthen* ma/kg 820 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
BenzolKk]fluoranthen* mg/kg 560 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg 710 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg 81 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg 360 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg 380 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg 11452,00 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg 2120,00 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze  n.b. = nicht bestimmbar  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Ltinen
Kommentare
LUA Merkbl. Nr.1 NRW
Die Bestimmungsgrenze fur Acenaphthylen ist aufgrund von Matrixstérungen um den Faktor 100 hoéher als oben angegeben.
Priufgegenstand: Feststoff
Auftraggeber / KD-Nr.: Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrae 172, 33334 Gutersloh / 55668
Projektbezeichnung: Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh
Probeneingang am / durch: 09.04.2013 / Paketdienst
Prufzeitraum: 09.04.2013 - 12.04.2013

Probenbezeichnung GSP 6 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 13-13530-006

Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenruckstand 105°C % 99,6 01 DIN EN 12880 (S2a);L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Natriumoxid % 0,96 01 BIA 7488;L
Kaliumoxid % 1,20 0,1 BIA 7488;L
Boroxid % 0,21 0,1 BIA 7488;L
Calciumoxid % 40,80 0,1 BIA 7488;L
Magnesiumoxid % 4,30 0,1 BIA 7488;L
Bariumoxid % 0,12 0,1 BIA 7488;L
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barameter Probenbezeichnung GSP 6 Bestimmungsgrenze ethode
Probe-Nr. 13-13530-006
Einheit
Aluminiumoxid gesamt % 11,00 0,1 BIA 7488;L
Berechnete Parameter
KI-Wert ‘ 26 ‘ ‘ BIA 7488;L
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschlul ‘ + ‘ ‘ BIA 7488;L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze n.b. = nicht bestimmbar  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe + = durchgefihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Liinen

Prifgegenstand: Feststoff
Auftraggeber / KD-Nr.: Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstrae 172, 33334 Gutersloh / 55668
Projektbezeichnung: Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh
Probeneingang am / durch: 09.04.2013 / Paketdienst
Prufzeitraum: 09.04.2013 - 12.04.2013
Probenbezeichnung GSP 7 Bestimmungsgrenze
Parameter Methode
Probe-Nr. 13-13530-007
Einheit

Analyse der Originalprobe

Trockenriickstand 105°C %‘ 95,6 ‘ 01 ‘DIN EN 12880 (S2a);L

Analyse bez. auf den Trockenriickstand

- | - | i

PAK

Naphthalin mg/kg 20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg <0,5 0,5 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthen mg/kg 170 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg 260 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg 2900 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg 660 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mag/kg 4700 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg 3000 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg 1800 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mg/kg 1900 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[b]fluoranthen* mg/kg 940 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[k]fluoranthen* mg/kg 700 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg 1100 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg 100 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg 540 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg 500 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) ma/kg 19290,00 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pbest. PAK nach TVO ma/kg 2680,00 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze  n.b. = nicht bestimmbar  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe = UA=Unterauftragvergabe + = durchgefihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Linen
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Kommentare
LUA Merkbl. Nr.1 NRW
Die Bestimmungsgrenze fur Acenaphthylen ist aufgrund von Matrixstdrungen um den Faktor 100 hoher als oben angegeben.

Prufgegenstand: Bauschutt
Auftraggeber / KD-Nr.: Dr. Ewald Horsthemke, Determeyerstral3e 172, 33334 Glitersloh / 55668
Projektbezeichnung: Ehem. Ziegelei Friedrichsdorferstr. 237 in Gutersloh
Probeneingang am / durch: 09.04.2013 / Paketdienst
Prufzeitraum: 09.04.2013 - 12.04.2013
Probenbezeichnung GSP 8 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 13-13530-008

Einheit
Analyse der Originalprobe
Farbung rot -L
Geruch schwach -k
Aussehen erdig L
Trockenrtickstand 105°C % 99,2 0.1 DIN EN 12880 (S2a);L
Analyse bez. auf den Trockenruckstand
Arsen mg/kg 1,3 1 DIN EN ISO 11885;L
Blei mg/kg 2,2 1 DIN EN ISO 11885;L
Cadmium mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 11885;L
Chrom gesamt mg/kg 17 1 DIN EN ISO 11885,L
Kupfer mg/kg 2,6 1 DIN EN ISO 11885;L
Nickel mg/kg 8,8 1 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber mg/kg <0,1 01 DIN EN 1483;L
Zink mg/kg 14 1 DIN EN ISO 11885;L
EOX mg/kg <1 1 DIN 38414 S17;L
KW-Index, mobil mg/kg <50 50 LAGA KW04;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg <50 50 LAGA KW04;L
PAK
Naphthalin mag/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen ma/kg <0,5 0,5 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthen ma/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Phenanthren mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzolb]fluoranthen* mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[k]fluoranthen* ma/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
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barameter Probenbezeichnung GSP 8 Bestimmungsgrenze ethode
Probe-Nr. 13-13530-008
Einheit
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg < 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg 0,00 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO ma/kg 0,00 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Analyse vom Eluat
Farbung farblos -L
Trubung keine -L
Geruch geruchlos -L
pH-Wert 9,1 1 DIN 38404 C5;L
Temperatur (pH-Wert) °C 20 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 49 DIN EN 27888;L
Chlorid mg/| <1 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Sulfat mg/| 2,6 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Arsen pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Blei pg/l <10 10 DIN EN SO 11885;L
Cadmium pg/l <1 1 DIN EN ISO 11885;L
Chrom gesamt pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Nickel pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber pg/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Zink pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Phenol-Index pg/l <10 10 DIN EN ISO 14402;L
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschlu + DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 + DIN 38414-4 (S4);L

n.n. = kleiner Bestimmungsgrenze n.b. = nicht bestimmbar  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe + = durchgefihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Liinen

A, A Esser SO

Hannover, den 12.04.2013 Dr. Dipl.-Agrar-Ing. Katrin Esser-Mdnning (Kundenbetreuer)
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Artenschutzbeitrag -1-

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Gutersloh beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 184 ,Friedrichs-
dorfer StralRe“ mit dem Ziel, den Bereich der ehemaligen Ziegelei an der Friedrichsdorfer
Stral3e einer gewerblichen Folgenutzung zuzufiihren. Das Plangebiet (siehe Abb. 1) mit
einer Flache von ca. 1,8 ha liegt im Stadtteil Friedrichsdorf, nérdlich der Friedrichsdorfer
StraRe. Derzeit zeigen die Flachen im Wesentlichen die verfallenden Uberreste des ehe-
maligen Ziegeleistandortes, die im Zuge der Vorhabenrealisierung abgerissen werden sol-
len. Der darliber hinaus im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets ansassige Garten- und
Landschaftsbaubetrieb soll hingegen nach Norden verlagert und bedarfsgerecht erweitert
werden. Dementsprechend erfolgt zur planungsrechtlichen Absicherung der Flachen sei-
tens der Stadt Gutersloh die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 184 ,Friedrichsdorfer
Strafle“. Als Grundlage wird dazu im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB die

7. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP 2020) durchgefiihrt.

Geltungsbereich
B-Plan Nr. 184 "Friedrichsdorfer Strale"

Untersuchungsgebiet faunistische
Erhebungen

Abb. 1 Abgrenzung des Geltungsbereichs im Luftbild

Dabei dient der vorliegende Artenschutzbeitrag (ASB) der Berilicksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) mit denen die
europarechtlichen Vorgaben in nationales Recht umgesetzt wurden. Die Methodik der Ver-
waltungsvorschrift Artenschutz (VV-Artenschutz) des MunLv (2010) wie auch die Hand-
lungsempfehlungen des MweEBwV & MKULNV (2010) werden darin beriicksichtigt.

. KORTEMEIER BROKMANN
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Stadt Gitersloh
Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer Stralle”
Artenschutzbeitrag -2-

2. Grundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen

Gemal dem § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) besteht die aus
Art. 12 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) abgeleitete
Rechtspflicht, die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den européaischen Bestimmungen zu prifen. Die Prog-
nose der artenschutzrechtlichen Tatbestéande erfolgt durch Uberpriifung der Verbotstatbe-
sténde des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG. Hierzu zéhlen u. a. die Zugriffsverbote nach Absatz 1,
wie sie nachfolgend zitiert werden:

»(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stbren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).”

Da das geplante Vorhaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung unterliegt, greifen
die Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG. Demnach sind fir die nach § 15
BNatSchG zuldssigen Vorhaben die zuvor erlauterten Verbotstatbestdnde auf die europa-
isch geschutzten Arten beschrénkt. Zu berticksichtigen sind die Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie samtliche wild lebende européaische Vogelarten. Die lbrigen, lediglich
national geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung zu behandeln. Fir das
geplante Vorhaben gilt zudem, dass ein Verstol3 gegen das Verbot Nr. 3 nicht vorliegt, so-
weit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Zu den Zugriffsverboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zahlt auch das Stérungsverbot

(Nr. 2). Demnach ist es unzulassig, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der Art verschlechtert.
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Stadt Gitersloh
Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer Stralle”
Artenschutzbeitrag -3-

Auch Beeintrachtigungen essenzieller Nahrungs- und Jagdbereiche kdnnen das Eintreten
der Verbotstatbestande auslésen, wenn beispielsweise die Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestétte hierdurch nicht mehr erfullt wird.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG kdnnen — soweit erforderlich — auch vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Mithilfe dieser sog. CEF-MalRhahmen (continuous
ecological functionality-measures) kann gewahrleistet werden, dass trotz Beschadigung
oder Zerstorung die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réaumli-
chen Zusammenhang ununterbrochen und in vollem Umfang weiterhin erfallt wird.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen zustandige Behorden von den Verboten des § 44
BNatSchG im Einzelfall Aushahmen zulassen:

1. ,zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natlrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwe-
cken dienende Mal3nahmen der Aufzucht oder kinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung oder der maR3geblich gunsti-
gen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses ein-
schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.”

Voraussetzungen fir solch eine Ausnahme sind jedoch, dass keine zumutbaren Alternati-
ven gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht ver-
schlechtert, soweit nicht Art. 16 Abs. 1 FFH-RL weitergehende Anforderungen enthalt.
Art. 16 Abs. 3 FFH-RL und Art. 9 Abs. 2 V-RL sind zu beachten.

Wenn die Durchfiihrung der Vorschrift zu einer unzumutbaren Belastung fihren wiirde,
kann eine Befreiung nach § 67 BNatSchG von den Verboten des § 44 beantragt werden.
Diese Regelung bezieht sich jedoch auf seltene Einzelfalle.

2.2 Artenschutz in der Bauleitplanung

Speziell fur die Bauleitplanung haben das Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr NRW (MwEeBwV) und das Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (MKULNV) eine gemeinsame Hand-
lungsempfehlung zum ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zu-
lassung von Vorhaben® herausgegeben (MwEBWYV & MKULNV, 2010). Der vorliegende Ar-
tenschutzbeitrag orientiert sich an dieser Handlungsempfehlung.

Nachfolgend werden die wesentlichen, sich daraus ergebenden Rahmenbedingungen fir
die vorliegende Artenschutzprifung zusammengefasst dargestellt, die im Rahmen von
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Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer Stralle”
Artenschutzbeitrag -4 -

Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen (8 30 BauGB) zu bertcksichtigen sind
(MWEBWV & MKULNYV, 2010, S. 16):

Liegt das Baugrundstiick im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes (§ 30
BauGB), dessen Inkrafttreten zum Zeitpunkt der Bauantragstellung nicht langer als 7 Jah-
re zurtickliegt, kann auf eine Beteiligung der Unteren Landschaftsbehdrde verzichtet wer-
den, wenn bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits eine Artenschutzpriifung
(ASP) unter Beteiligung der unteren Landschaftsbehérde durchgefiihrt wurde und im Um-
weltbericht dargelegt ist, dass bei Realisierung der Bauvorhaben nicht gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote verstof3en wird.

Sofern nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes der Unteren Landschaftsbehérde neue
Erkenntnisse dartiber vorliegen, dass ein Bauvorhaben gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote verstoRen wiirde (z. B. nachtréagliches Auftreten von Arten), hat sie dies
der Kommune und der Bauaufsichtsbehérde mitzuteilen. In diesen Fallen wird die Unte-
re Landschaftsbehorde im Baugenehmigungsverfahren beteiligt.

Sofern im Rahmen des Bebauungsplanes vorgezogene Ausgleichsmafl3nahmen nach

§ 44 Abs. 5 BNatSchG zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten festgesetzt wurden, fordert die Bauaufsichtsbehoérde die
Kommune im Rahmen der Beteiligung nach § 72 Abs. 1 Satz 3 BauO NRW auf, ihr die
Wirksamkeit der MaRnahmen zu bestatigen. Liegt die Bestatigung vor, so gilt diese auch
fur weitere Vorhaben im Plangebiet.

In allen anderen Fallen ist bei Vorhaben im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes die Untere Landschaftsbehérde zu beteiligen, wenn mindestens eine der
folgenden Bedingungen zutrifft:

- Das Fachinformationssystem @linfos weist entweder Vorkommen ,planungsrelevanter
Arten® in einem Radius von 300 m um das Baugrundstiick oder ein geschiitztes Biotop
nach § 30 BNatSchG aus (LANUV 2015A).

- Auf dem Grundstlick befindet sich ein nicht nur unwesentlicher Bestand an mehrjéh-
rigen Baumen und Strauchern oder ein Gewasser oder mehrjahrige grol3e, offene
Bodenstellen.

Bei der Anderung, Nutzungsanderung oder dem Abriss von leer stehenden Geb&auden
ist die untere Landschaftsbehérde zu beteiligen.

Sofern VermeidungsmafRnahmen und/ oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforder-
lich sind, ist deren erfolgreiche Umsetzung als Bedingung in die Baugenehmigung aufzu-
nehmen. Festzulegen ist in diesem Zusammenhang die Art der MalRhahmen, die konkreten
Standorte sowie der Zeitrahmen fir die Realisierung der Malinahmen. ,[...] Bei Prognoseun-
sicherheiten Uber die Wirksamkeit der MalRnahmen sind ein Risikomanagement mit ergéan-
zenden Korrektur- und VorsorgemafRnahmen und/oder ein Monitoring erforderlich. In diesen
Fallen ist ein Auflagenvorbehalt in die Baugenehmigung aufzunehmen. [...]* In jede Bauge-
nehmigung wird ein Hinweis aufgenommen, wonach der Bauherr verpflichtet ist, die in § 44
Abs. 1 BNatSchG geregelten Verbote zu beachten (MWEBWYV & MKULNv, 2010, S. 17).
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2.3 Prufverfahren

Das Prufverfahren orientiert sich an der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationa-
len Vorschriften zur Umsetzung der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie zum Ar-
tenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) (MunLyv 2010).

Stufe I: Vorprifung

In dieser Stufe wird durch eine liberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Ar-
ten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Um dies beurteilen zu kénnen, sind
verflugbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem Hintergrund
des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens ein-
zubeziehen. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte mdglich sind, ist fur die betreffende Art
eine vertiefende Art-flir-Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich.

Stufe II: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande

Hier werden Vermeidungsmafinahmen inklusive vorgezogener Ausgleichsmaf3nahmen und
gof. ein Risikomanagement konzipiert. Anschlief3end wird geprift, ob und bei welchen Ar-
ten trotz dieser MalRnahmen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote verstoRen wird.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

In dieser Stufe wird gepriift, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen (zwingende Grinde,
Alternativiosigkeit, Erhaltungszustand) vorliegen und insofern eine Ausnahme von den
Verboten zugelassen werden kann.

2.4 Artenspektrum

24.1 Ermittlung der planungsrelevanten Arten

Fur die Berlcksichtigung des Artenschutzes sind bei Planungs- und Zulassungsverfahren
die allgemeinen Vorgaben des § 44 BNatSchG ausschlaggebend. Demnach ist das Arten-
schutzregime auf folgende Arten beschrankt (8 44 Abs. 5 BNatSchG):

e Arten gemaR Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FEH-Richtlinie)
Bei den im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannten Arten handelt es sich um seltene
und schiitzenswerte Arten, die unter einem besonderen Rechtsschutz der EU stehen.
Der besondere Artenschutz gilt hier auch au3erhalb von FFH-Gebieten. GemaR § 7
BNatSchG Abs. 2 Nr. 14 z&hlen sie zu den streng geschitzten Arten.

Europaische Vogelarten
Zu den europdischen Vogelarten zahlen nach der Vogelschutz-Richtlinie alle in Europa
heimischen, wild lebenden Vogelarten. Grundsatzlich sind alle européischen Vogelarten
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besonders geschiitzt, einige aufgrund der BArtSchV oder der EG-ArtSchV auch streng
geschitzt (z. B. alle Greifvogel und Eulen).

e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgeftihrt sind
Eine entsprechende Rechtsverordnung liegt derzeit nicht vor.

Das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW) hat hierzu
eine landesweite naturschutzfachlich begriindete Auswahl aus den dargestellten streng
geschuitzten Arten und europdischen Vogelarten getroffen, die bei einer Artenschutzpri-
fung im Sinne einer ,Art-fir-Art-Betrachtung® einzeln zu bearbeiten sind (MuNLV 2010).
Diese Arten werden in Nordrhein-Westfalen ,planungsrelevante Arten“ genannt. Sie setzen
sich zusammen aus:

e Arten, die seit dem Jahr 1990 mit rezenten, bodenstéandigen Vorkommen in Nordrhein-
Westfalen vertreten sind. Im Fall von Durchziglern oder Wintergéasten kommen nur sol-
che Arten in Frage, die in NRW regelmé&Rig auftreten. Arten, die aktuell als verschollen
oder ausgestorben gelten oder nur sporadisch als Zuwanderer oder Irrgaste vorkom-
men, werden ausgeschlossen (ebd.).

e Europdische Vogelarten, fir die besondere Vogelschutzgebiete auszuweisen sind. Hier-
zu zahlen alle Arten, die in Anhang | der V-RL aufgefiihrt sind (z. B. vom Aussterben
bedrohte oder gegeniiber Lebensraumveranderungen empfindliche Arten) sowie Zug-
vogelarten nach Art. 4 Abs. 2 V-RL. Neben diesen Arten sollten ebenso alle streng ge-
schitzten Vogelarten bei der Artenschutzpriifung bericksichtigt werden. Unter den rest-
lichen Vogelarten wurden alle Arten als planungsrelevant eingestuft, die in der Roten
Liste der gefahrdeten Pflanzen und Tiere in Nordrhein-Westfalen einer der Gefahr-
dungskategorien 1, R, 2, 3 oder | zugeordnet wurden sowie alle Koloniebruter. Fir alle
der genannten Arten gilt analog zu den streng geschutzten Arten, dass es sich um re-
zente, bodenstandige Vorkommen beziehungsweise um regelméRige Durchzlgler oder
Wintergéaste handeln muss. Ausgeschlossen wurden daher ausgestorbene oder ver-
schollene Arten sowie sporadische Zuwanderer oder Irrgaste.

Alle besonders geschitzten, aber vom LANUV NRW nicht als planungsrelevant eingestuf-
ten Vogelarten befinden sich in Nordrhein-Westfalen derzeit in einem guten Erhaltungszu-
stand. Diese sogenannten ,Allerweltsarten” sind bei herkdbmmlichen Planungsverfahren im
Regelfall nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen bedroht. Ebenso ist bei ihnen
grundsétzlich keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstétte zu er-
warten. Sollte im Ausnahmefall dennoch eine dieser Arten zwar nicht landesweit, aber ge-
malfd der Roten Liste im entsprechenden Naturraum bedroht sein oder sollte eine bedeu-
tende lokale Population von einer Planung betroffen sein, ware die Behandlung dieser Art
im Planungsverfahren einzelfallbezogen abzustimmen (ebd.).

Es bleibt jedoch zu berilicksichtigen, dass die vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen
bzw. Mallnahmen des Risikomanagements fiir die planungsrelevanten Arten (z. B. Bau-
zeitenbeschrankungen) die Lebensraumanspriiche dieser Arten i. d. R. mit berticksichtigen.
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24.2 Nicht planungsrelevante Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

Aufgrund des Umweltschadensgesetzes (USchadG) konnen auf den fir einen Umweltscha-
den Verantwortlichen bestimmte Informations-, Gefahrenabwehr- und Sanierungspflichten
zukommen. Die Regelungen betreffen Schaden von Arten der Anhange Il und IV FFH-RL,
von Vogelarten des Anhangs | und nach Art. 4 Abs. 2 V-RL sowie Lebensraumtypen des
Anhangs | FFH-RL. Eine Schadigung liegt nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt und von den zustéandigen Behdrden genehmigt wurden bzw. zuléssig sind.

Zum Zwecke der Haftungsfreistellung werden — soweit in dem friihen Planungsstadium
maoglich — im vorliegenden Artenschutzbeitrag Uber den Anwendungsbereich der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften hinaus Aussagen zu den Arten und Lebensraumen im Zu-
sammenhang mit dem Umweltschadensgesetz getroffen (vgl. 3.2.3).

2.5 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet stellt in erster Linie das Plangebiet dar. Darliber werden bei der
Auswahl der Arten und deren Konfliktabschatzung Funktionen des Gebietes als Teilhabitat
bzw. mogliche Beziehungen zwischen Teilhabitaten (z. B. Wander-/Flugrouten) berlcksichtigt.

2.6 Verwendete Datengrundlagen

Im Folgenden werden die fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag verwendeten Informati-
onen ndher erlautert.

2.6.1 Fachinformationssystem ,,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen*

In NRW hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV
NRW) im Rahmen des Fachinformationssystems (FIS) ,Geschitzte Arten in Nordrhein-
Westfalen® als Hilfestellung zur Ermittlung der planungsrelevanten Arten eine nach Natur-
raumen und Lebensraumtypen differenzierte Liste sowie artbezogene Verbreitungskarten
auf der Grundlage von Messtischblattern des TK25-Rasters (Topographische Karte im
MafRstab 1 : 25.000) erstellt. Diese in Anlage 1 beigefiigte Ubersicht wurde zur Ermittlung
der zu erwartenden planungsrelevanten Arten im Untersuchungsgebiet ausgewertet (LA-
NUV 2015A).

Das FIS ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen® gibt fiir den zutreffenden Quadrant 4
im Messtischblatt ,Gitersloh® (MTB 4016) Hinweise auf ein Vorkommen von insgesamt
33 Vogelarten. Weitere Artengruppen werden flr den Bereich nicht gelistet (LANUV 2015A).

2.6.2 @linfos-Landschaftsinformationssammlung

Die Datensammlung ,@LINFOS - Landschaftsinformationssystem* enthalt keine lagege-
nauen Hinweise auf Artvorkommen im Raum (LANUV 2015B).
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2.6.3 Eigene Untersuchungen

Bei einem Ortstermin am 17.03.2014 wurde mit Vertretern der Unteren Landschaftsbehor-
de (ULB) des Kreises Giitersloh sowie dem Fachbereich Umwelt der Stadt Gitersloh die
Bedeutung des Areals fur den Artenschutz sowie der Untersuchungsrahmen fiir ein Arten-
schutzgutachten erdrtert. Im Ergebnis wurde die Arbeitsgemeinschaft Biotopkartierung mit
Erhebungen der Fledermausfauna (mit dem Fokus auf der potenziellen Nutzung der alten
Ziegeleigebaude als Quartier) sowie der Avifauna und Reptilien (Zauneidechse) beauftragt.
Das Untersuchungsgebiet (UG) fur Avifauna und Fledermause umfasst dabei neben dem
eigentlichen Geltungsbereich des B-Plans Nr. 184 auch das ndérdlich angrenzende Umfeld
mit anteiligen Gehdlzen und waldartigen Strukturen.

Nachstehend werden die Ergebnisse der Untersuchungen zusammenfassend dargestellt.
Fur weitere Details wird auf den Bericht ,Faunistische Untersuchungen zur Bebauungspla-
nung an der Friedrichsdorfer Stral3e in Gltersloh® der ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOPKAR-
TIERUNG (2015) verwiesen.

Fledermause

Die Erhebungen der Fledermausfauna erfolgten mittels verschiedener nicht-invasiver Me-
thoden an funf Terminen zwischen Juni und September 2014. Zusatzlich wurden im Januar
potenzielle Baumhohlen (Strukturbaukartierung) erfasst und bewertet. Bei den Begehungen
konnten einige Gebaudeteile der ehemaligen Ziegelei wegen dem starken Verfall nicht
vollstandig begangen werden. Neben einer grof3en Anzahl potenziell geeigneter Spalten
und Hohlraume konnte dabei auch ein einzelnes Braunes Langohr im Ringofen beobachtet
werden. Zudem wurden im Frihjahr einige Kotkriimel gefunden, die im Ergebnis der licht-
mikroskopischen Analyse von einem Tier der Gattung Myotis oder Plecotus stammen. Ne-
ben den Gebaudebegehungen und Strukturbaumkartierungen (Sichtbeobachtungen) wur-
den Flugrouten untersucht, 38 Horchboxen sowie Ultraschalldetektor eingesetzt.

In der Summe konnten mit den verschiedenen Methoden insgesamt 12 Fledermausarten
im Untersuchungsgebiet erfasst werden (siehe Tab. 1), wobei das Vorkommen der ,Bech-
steinfledermaus” mittels der Analyse der Rufaufnahmen nicht ,sicher sondern ,nur als
begriindeter Verdacht bezeichnet werden kann. Zudem waren zwei der gelisteten Arten
(Braunes / Graues Langohr sowie Kleine / Grol3e Bartfledermaus) mittels der angewende-
ten Methoden nur als Artengruppe klassifizierbar und werden im Weiteren als eine Art zu-
sammengefasst.

Grundsatzlich sind samtliche Fledermausarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie
(92/43/EWG) aufgefuihrt und unterliegen dem besonderen und strengen Artenschutz ge-
malk BNatSchG. In NRW sind alle Arten als ,planungsrelevant” eingestuft (LANUV 2015A).
Der jeweilige Erhaltungszustand der einzelnen Arten in der 6rtlichen atlantischen biogra-
phischen Region von NRW ist der Tab. 1 zu entnehmen.
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Tab. 1 Liste! der im Untersuchungsgebiet in 2014 nachgewiesenen Fledermausarten (ARBEITS-
GEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG 2015)
_ _ FEH- Rote Liste EZ
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name AS NRW
RL BRD | NRW | (aT|)
(GroRRer) Abendsegler Nyctalus noctula 8§ v \Y R G
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 8§ I, IV 2 2 St
Braunes / Graues Langohr Plecotus auritus/austriacus 88 v V/2 G/1 G ‘ S
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 8§ v G 2 G|
Fransenfledermaus Myotis nattereri 8§ v * G G
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 8§ \Y, D Y, U
Kleine / GroRe Bartfledermaus Myotis mystacinus/brandtii 8§ v VIV 3/2 G U
(GroRes) Mausohr Myotis myotis 8§ I, IV \Y, 2 U
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 8§ vV * R G
Teichfledermaus Myotis dasycneme 8§ 11, IV D G G
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 8§ vV * G G
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 8§ v * * G

Bei den verschiedenen Erhebungsmethoden wurden mit Hilfe des Ultraschalldetektors
insgesamt 59 Rufsequenzen aufgezeichnet. Dabei erfolgten die meisten Nachweise (siehe
Abb. 2) entlang linearer, z .B. waldrandartiger Strukturen. Die Zwergfledermaus machte
den grofdten Anteil der erfassten Fledermausrufe aus. Der Abendsegler wurde ebenfalls
haufiger erfasst.

Bei den Ausflugszéhlungen / Flugroutenuntersuchungen zur Kontrolle méglicher Quar-
tiernutzung der ehemaligen Ziegeleigebaude wurde an funf Standorten im Untersuchungs-
gebiet Anzahl und Flugrichtung vorbeifliegender Fledermause erfasst. Dabei wurden am
Abend des 09.06.2014 mindestens drei Breitfligelflederméuse beobachtet, die aus stid-
westlicher Richtung am Ringofen vorbeiflogen. Am Abend des 02.09.2014 und auch am
17.09.2014 wurden bis zu drei Zwergflederméuse aus nérdlicher Richtung kommend beo-
bachtet, die nach Siiden flogen. Ubrige Abende lieferten keine eindeutigen Vorbeifliige.

Mittels der im Untersuchungsgebiet aufgestellten 38 Horchboxen (Lage siehe Abb. 3)
konnten in der Summe alle in Tab. 1 gelisteten 12 Arten nachgewiesen werden. Die flnf
Arten Braunes/Graues Langohr, Breitfliigelfledermaus, Myotis spec., Rauhaut- und Zwerg-
fledermaus wurden innerhalb der Gebaudestrukturen (Horchboxen Nr. 20 — 37) belegt, die
Horchboxen aulRerhalb der Gebéaude (Horchboxen Nr. 1 - 19 und 38) zeichneten alle

12 Arten auf.

1 As: Artenschutz = §: besonders geschutzt; §8: streng geschitzt (gem. § 7 BNatSchG)
FFH-RL: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU = II: Art des Anhangs Il der FFH-RL; IV: Art des Anhangs IV der FFH-RL
Rote Liste: BRD: Stand 2009; NRW: Stand 2010; 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefahrdet; 3: gefahrdet; D: Daten unzu-
reichend; G: Gefahrdung anzunehmend, aber Status unbekannt; R: extrem selten; V: Vorwarnliste; *: nicht geféahrdet
EZ: Erhaltungszustand planungsrelevanter Arten in der atlantischen biogeographischen Region von NRW; G: gunstig; U: ungunstig, S:
schlecht (Lanuv 2015a)
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Abb. 2 Ergebnisse der Detektorbegehungen (ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG 2015),

ohne Maf3stab (Grenzen: UG blau, B-Plan rot)

Horchboxuntersuchung

1 Standort und Bezeichnung der Horchbox
— berechneter Aktivitdtswert

Bewertung der Horchboxergebnisse

Aktivitdtskategorie 1: < 25
Aktivitatskategorie 2: 25 - 58

Aktivitatskategorie 3: 59 - 123

Aktivitidtskategorie 4: > 123

4]) N

———

Ergebnisse der Horchboxenkartierung (ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG 2015),

ohne Maf3stab (Grenzen: UG blau, B-Plan rot)
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Bei den ,Strukturbaumkartierungen® konnten im nordwestlichen Untersuchungsgebiet
25 potenziell geeignete Baume kartiert werden, die aber im Wesentlichen aulRerhalb des
Geltungsbereiches fur den B-Plan Nr. 184 liegen (siehe Abb. 4).

Tab. 2 Beschreibung der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen ,,Strukturbdume* (ARr-
BEITSGEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG 2015)
Nr. B . 2 3
(Abb. 4) eschreibung Wert
stehendes Totholz Birke BHD 25, mit Vogelnistkasten (Star) in etwa 4 m Hohe (NO) und abste-
1 henden Rindenstiicken 5
2 Birke BHD 30, mit Vogelnistkasten (Meise) in etwa 3 m Hohe (NO) 4
3 Eiche BHD 50, mit Vogelnistkasten (Baumlaufer) in etwa 4 m Héhe (O) 4
4 Eiche BHD 60, mit Vogelnistkasten (Meise) in etwa 3,5 m Hohe (O) 4
5 stehendes Totholz Eiche BHD 15, mit abstehenden Rindenstiicken 1
6 stehendes Totholz Eiche BHD 30, mit abstehenden Rindenstiicken, Enthahme einer Mulmprobe | 2
7 Kirsche BHD 15, mit ausgefaultem Astloch in etwa 3,5 m Hohe (S) 2
8 Weide BHD 30, mit zwei kleinen Astléchern in etwa 4,5 und 5,5 m Hohe (S) 2
9 Weide BHD 30, mit ausgefaultem Astloch und Spechtléchern in etwa 8 bis 10 m Héhe (O) 6
10 steheﬁdes Totholz Kiefer BHD 45, mit Spechthéhle in ca. 6 m Hohe (O) und abstehenden Rin- 6
denstiicken
11 stehendes Totholz Birke BHD 30, mit Spechtléchern 3
12 Eiche BHD 30, mit kleinem ausgefaultem Astloch in etwa 8 m Héhe (W) 2
13 Eiche BHD 60, mit Vogelnistkasten (Meise) in etwa 3 m Héhe (O) 4
14 Eiche BHD 70, mit Vogelnistkasten (Meise) in etwa 3 m Hohe (S) 4
15 stehendes Totholz Eiche BHD 25, mit abstehenden Rindenstiicken 1
16 stehendes Totholz Birke BHD 30, mit Spechtléchern und abstehenden Rindenstiicken 3
17 stehendes Totholz Kiefer BHD 25, mit abstehenden Rindenstiicken 3
18 Eiche BHD 70, mit Vogelnistkasten (Steinkauz) in etwa 5 m Héhe (O) 4
19 Larche BHD 45, mit Vogelnistkasten (Meise) in etwa 3 m Hohe (N) 4
20 stehendes Totholz Birke BHD 40, mit Spechtléchern, Spalte und abstehenden Rindenstiicken 5
21 stehendes Totholz Eiche BHD 35, mit abstehenden Rindenstiicken 2
22 Larche BHD 80, mit Vogelnistkasten (Meise) in etwa 3,5 m Hohe (O) 4
23 Birke BHD 30, mit zwei ausgefaulten Astléchern in etwa 8 und 9 m Hohe (NO) 8
24 Larche BHD 60, mit Vogelnistkasten (Meise) in etwa 3,5 m Hohe (O) 4
25 Espe BHD 30, mit Spechthéhle in etwa 2,8 m Hohe (NO) 4
26 mehrere Eichen und Birken mit Efeubewuchs 4

* Mogliche Verluste (Kontext siehe Abb. 4) grau hinterlegt

2BHD: Brusthdhendurchmesser in cm; Grobe Himmelsausrichtung des Hohleneingangs Norden, Osten, Siiden Westen
(N, O, S, W)

3 Die Bewertung ergibt sich aus der Summe der Werte fir die Strukturen vergebenen Werte (ARBEITSGEMEINSCHAFT
BIOTOPKARTIERUNG, 2015)
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Lage seitens der ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG (2015) kartierten ,,Strukturbau-

Die Avifauna wurde zwischen Marz und August 2014 im Rahmen von sieben Tages- und
zwei Nachbegehungen kartiert (Revierkartierung). Zusatzlich wurden im Vorfeld (Febru-
ar 2014) geholzbestandene Bereiche auf das Vorkommen von Horsten tberpruift.

Im Ergebnis konnten insgesamt 24 Vogelarten nachgewiesen werden (siehe Tab. 3). 20
Arten traten als Brutvogel (B) auf, vier Arten nutzten das Gebiet zur Nahrungssuche (NG).
Horste wurden nicht festgestellit.

Tab. 3 Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten (ARBEITSGEMEINSCHAFT
BIOTOPKARTIERUNG 2015)%

Deutscher Name Wissensch. Name Status | AS RLBRD | RLNRW | RLWB | EZ NRW ATL)
Amsel Turdus merula B § * * * G
Bachstelze Motacilla alba B § * \Y \Y G
Blaumeise Parus caeruleus B § * * * G
Buchfink Fringilla coelebs B § * * * G
Buntspecht Dendrocopus major B 8 * * * G
Dohle Corvus monedula NG § * * * G
Eichelhaher Garrulus glandarius B § * * * G

4 In NRW seitens des LANUV als ,planungsrelevant” bezeichnete Arten rot

Status: B: Brutvorkommen; NG: Nahrungsgast (Tritt die Art mehrfach auf, so wird nur die héchste Hierarchie angegeben (B>NG>DZ).)
AS: Artenschutz; §: besonders geschiitzt; §8: streng geschutzt
RL (Rote Liste): BRD: 2007; NRW und WB (Westfélische Bucht): 2009: Kategorien: 0: ausgestorben oder verschollen; 1: vom Ausster-
ben bedroht; 2: stark geféhrdet; 3: gefahrdet; S: Einstufung dank Naturschutzmanahmen; V: Vorwarnliste; *: nicht gefahrdet

EZ NRW (ATL): Erhaltungszustand planungsrelevanter Arten in NRW (atlantische Region) (Lanuv 2015B): G: giinstig (bei den weit

verbreiteten, nicht planungsrelevanten Arten wird von einem gunstigen Erhaltungszustand ausgegangen)
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Deutscher Name Wissensch. Name Status | AS RL BRD | RLNRW | RLWB | EZ NRW ATL)
Fasan Phasianus colchicus B § * * * G
Grinfink Chloris chloris B § * * * G
Grinspecht Picus viridis NG 88 * * * G
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 8 * * * G
Heckenbraunelle Prunella modularis 8 * * * G
Kleiber Sitta europaea 8 * * * G
Kohlmeise Parus major 8 * * * G
Mauersegler Apus apus NG 8 * * * G
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla § * * * G
Nachtigall Luscinia megarhynchos B § * 3 3 G
Rabenkréhe Corvus c. corone NG § * * * G
Ringeltaube Columba palumbus B 8 * * * G
Rotkehlchen Erithacus rubecula B § * * * G
Singdrossel Turdus philomelos B 8 * * * G
Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris B 8 * * * G
Zaunkonig Troglodytes troglodytes B 8 * * * G
Zilpzalp Phylloscopus collybita B 8§ * * * G

Dabei handelte es sich bei den vorkommenden Arten fast ausschlie3lich um relativ weit
verbreitete ,Allerweltsarten“ wie Amsel, Buchfink oder Kohimeise, die aufgrund ihrer Hau-
figkeit in NRW als ,ungefahrdet‘ gelten. Ausnahme bildet das Vorkommen der Nachtigall,
die im nordwestlichen Randbereich des Untersuchungsgebiets briitete - aul3erhalb des
Geltungsbereichs fur den B-Plan Nr. 184 (siehe Abb. 5). Die Art wird in der landesweiten
Roten Liste als gefahrdet gefihrt (RL 3) und ist in NRW ,planungsrelevant® (LANUv 2015A).

Brutvogel Nahrungsgast al P
R ungefahrdete Art Do ’///,,
Bs Art der Vorwarnliste Bs A -

@  AtderRotenListe ')

O planungsrelevante Art in NRW

MaRstab (Grenzen: UG blau, B-Plan rot)
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Reptilien (Zauneidechse)

Zur Erfassung der Zauneidechse wurde das direkte Umfeld um die ehemalige Ziegelei bei
jeder Begehung fir die Untersuchung der Fledermause und Végel mit begangen. Im Er-
gebnis konnten dabei weder Zauneidechsen noch andere Reptilien festgestellt werden.

2.6.4 Weitere Quellen

Andere lagegenaue Daten iber Vorkommen von Arten bzw. insbesondere von Arten, die
nach § 7 BNatSchG streng und besonders geschiitzt sind, liegen nicht vor. Auch im Rahmen
der Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurden keine weiteren
Hinweise abgegeben.

2.7 Beschreibung des Plangebietes sowie der relevanten Habitatstrukturen

Die Vorhabenflache liegt nérdlich der Friedrichsdorfer Strafe und ist bereits anteilig bebaut
und versiegelt. Pragende Strukturen sind im Wesentlichen die Uberreste des ehemaligen
Ziegeleistandortes mit Gebauderuinen, Schornstein etc., die in Teilen von Pioniergehdlzen
wie Birken durchwachsen sind (siehe Abb. 6). Zusatzlich wird das Plangebiet von einem
Garten- und Landschaftsbaubetrieb genutzt, zu dem neben einer Halle auch Lager- und
Rasenflachen sowie eine Baumschule mit Anzuchtflachen gehéren (siehe Abb. 7). Des
Weiteren liegt ein privates Wohnhaus sowohl im westlichen Randbereich des Plangebietes
als auch unmittelbar im Stdwesten angrenzend.

Ubrige Teilflachen im Norden und Osten des Plangebiets sind im Wesentlichen durch Frei-
flachen gepréagt. Im 6stlichen Teilbereich sind diese relativ strukturarm, nach Norden zei-
gen diese garten- bzw. parkartige Wiesenstrukturen mit z.T. eingestreutem Gehdolz- und
Baumbestand, der in waldartige mit einigen Trampelpfaden durchzogene Strukturen Uber-
geht und eine Zasur zu den daran angrenzenden Wohnbauflachen bildet (siehe Abb. 8).

Abb. 6 Uberreste des ehemaligen Ziegeleistandortes
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Abb. 7 Halle, Lager- Baumschulflachen des 6rtlichen Garten- und Landschaftsbaubetriebs

Abb. 8 Freiflachen im Norden und Osten des Plangebiets mit angrenzendem Baumbestand

Sidlich der Friedrichsdorfer Stral3e wird der Raum von Gewerbenutzungen und Wald ge-
pragt. Westlich liegt eine Sporthalle. Im Weiteren werden daher folgende Lebensraumtypen
im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen berticksichtigt:

¢ Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken,

e Gebaude

e Laubwalder trocken-warmer Standorte

e Fettwiesen und -weiden sowie

e Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen.

Bzgl. der darin potenziell vorkommenden Arten ist sowohl aufgrund der engen Anbindung
an den Siedlungsraum als auch aufgrund der bisherigen Nutzungen und den damit einher-
gehenden Storeinflissen davon auszugehen, dass sich das Artenspektrum auf eher un-

empfindliche und verbreitete ,Allerweltsarten” reduziert, die fir den Siedlungsraum bzw.
Siedlungsrand typisch sind.
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3. Stufe | — Vorprufung (Artenspektrum und Wirkfaktoren)

Die Liste der planungsrelevanten Arten fir Quadrant 4 im Messtischblatt 4016 ,Gutersloh®
stellt ein Prufraster fur potenziell vorkommende Arten dar. In Anlage 2 erfolgt eine fachlich
begriindete Auswahl derjenigen Arten, deren Vorkommen und Betroffenheit aufgrund ihrer
artspezifischen Lebensraumanspriiche im Untersuchungsgebiet moglich ist.

3.1 Vorprifung des Artenspektrums

Unter Beriicksichtigung der in Kap. 2.6 genannten Datenquellen, des unter Kap. 2.5 ge-
nannten Untersuchungsgebietes sowie den ortlich relevanten Habitatstrukturen (Kap. 2.7)
wurde zunachst geprift, ob Vorkommen europaisch geschitzter Arten aktuell bekannt oder
zu erwarten sind. Im Vorfeld kénnen so das Vorkommen und die damit verbundene Betrof-
fenheit einiger Arten bzw. Artengruppen ausgeschlossen werden. Folgende Parameter
wurden hierbei zugrunde gelegt:

e Verbreitungsgebiet der Art liegt aulRerhalb des Wirkraums des geplanten Vorhabens,

¢ die bendtigten Habitate der Art kommen im Wirkbereich des geplanten Vorhabens nicht
vor (Auswahl planungsrelevanter Arten im Fachinformationssystem ,Geschutzte Arten in
Nordrhein-Westfalen* fiir das betroffene Messtischblatt nach Lebensraumtypen).

Die danach im Ergebnis fur das Untersuchungsgebiet bzw. Planvorhaben augenscheinlich
zu betrachtenden Arten werden in der Anlage 2 herausgearbeitet und in den folgenden
Kapiteln dargestellt. Diese konzentrieren sich auf Arten der Gruppen Flederméause und
Vogel. Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Amphibien, Reptilien, Weichtiere,
Libellen, Schmetterlinge, Kéferarten sowie Farn- und Blitenpflanzen und Flechten liegen
nicht vor.

3.1.1 Saugetiere

Auch wenn im drtlichen Messtischblattquadranten keine Hinweise auf Saugetiere vorliegen,
konnten im Rahmen der aktuellen Erhebungen in 2014 insgesamt 12 Fledermausarten im
Raum nachgewiesen werden. Zu diesen gehodren GroRRer Abendsegler, Bechsteinfleder-
maus, Braunes Langohr®, Breitfliigelfledermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler,
Kleine / GroRRe Bartfledermaus, GroRes Mausohr, Rauhautfledermaus, Teichfledermaus,
Wasserfledermaus und Zwergfledermaus (ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
2015). Im Weiteren erfolgt eine differenzierte Betrachtung aller 12 Arten.

S Ein Braunes Langohr wurde im Rahmen der Erhebungen in 2014 sicher festgestellt. Uber Vorkommen Grauer Lang-
ohren gibt es hingegen im Gebiet keine Hinweise, sodass im Weiteren an Stelle der Artengruppe ,Langohren“ das
nachgewiesene Braune Langohr betrachtet wird.
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3.1.2 Vogelarten

Bei den im Raum nachgewiesenen Arten handelt es Uberwiegend um weit verbreitete ,Al-
lerweltsarten® wie Amsel, Buchfink oder Kohlmeise, die aufgrund ihrer Haufigkeit in NRW
als ,ungefahrdet gelten. Bei der Wahl ihrer Brutplatze sind die Arten relativ flexibel. Auch
Storungen durch die vorhandenen Nutzungen sind die Tiere gewohnt, sodass im Rahmen
der Planungen keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Hinsicht-
lich in NRW ,planungsrelevanter Arten wurde lediglich die Nachtigall im nordwestlichen
Randbereich des Untersuchungsgebietes - aul3erhalb des Geltungsbereichs fiir den B-Plan
Nr. 184 — als Brutvogel nachgewiesen (ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG 2015).
Da die Art nicht fir Quadrant 4 im Messtischblatt 4016 gelistet ist (siehe Anlage 1), wird sie
ergdnzend zu den 33 Hinweisen des Messtischblattquadranten einbezogen. Damit erfolgt im
Weiteren eine Betrachtung von insgesamt 34 Vogelarten.

3.2 Vorprufung der Wirkfaktoren

Bei der Abschatzung potenzieller Auswirkungen des Planvorhabens sind anlage-, bau- und
betriebsbedingte Wirkfaktoren zu beachten, da diese z. T. Biotopverdnderungen / -verluste
oder auch Funktionsverluste (potenzieller) Lebensraumstrukturen vorbereiten. In diesem

Zusammenhang stellt die nachfolgende Tabelle eine Auswahl méglicher Auswirkungen des

Vorhabens dar:

Tab. 4 Potenzielle Wirkfaktoren des Planvorhabens fur planungsrelevante Arten
Vorhabenbestandteil Wirkfaktor Auswirkung
baubedingt

« Baustelleneinrichtungen

o temporére Flachenbeanspru-
chung

« Biotopverlust / -degeneration

¢ Schall- und Schadstoffemissi-
onen

e nicht relevant

e Beeintrachtigungen von Lebens-
raumen

o Erschitterungen durch Bau-
stellenbetrieb und -verkehr

« Bodenvibrationen

« Beeintrachtigungen von Lebens-
raumen

anlagebedingt

o Entwasserungseinrichtungen

¢ Flachenbeanspruchung

¢ nicht relevant

e Neuversiegelung durch die
Errichtung neuer Geb&aude und
Verkehrsflachen

« Versiegelung bzw. dauerhafte
Uberbauung

o Strukturverlust

o Abriss von Gebauden

o mdglicher Quartierverlust

« Biotopverlust / -degeneration
e Zerschneidung von Lebensrdumen

¢ potenzieller Lebensraumverlust fiir
Vogel- und Fledermausarten

betriebsbedingt

e Storungen

o Larmemissionen durch Fahr-
verkehr

« Beunruhigungen durch Men-
schen

¢ Veranderung der Standorteigen-
schaften

¢ Verlarmung und Beunruhigung von
relevanten Arten

e Minderung der Lebensraumeig-
nung benachbarter Flachen
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Dabei ist hinsichtlich des vorliegenden Planvorhabens und seiner Festsetzungen relativie-
rend zu berlcksichtigen, dass Teile des Plangebiets bereits heute versiegelt bzw. durch
Bebauungen Uberpragt sind. Durch die betrieblichen Tatigkeiten des 6rtlichen Landschafts-
baubetriebes und angrenzender Nutzungen unterliegen die Flachen zudem immer wieder
Storeinflissen. Auch die im Norden und Osten gelegenen Flachen Freiflachen und Gehdol-
ze zeigen einige Trampelpfade, sodass davon auszugehen ist, dass auch hier zwischen-
zeitliche Stérungen durch Menschen gegeben sind. Unabhangig davon werden die dort
bestehenden, z. T. wald(rand)artigen Strukturen im Rahmen der Planungen durch die
Festsetzung als Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB lber den B-Plan im Wesentlichen
gesichert. Uberlagernd wird im nordéstlichen Teilbereich eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB zur Herrichtung eines ,Fledermauswinterquartiers* getroffen (siehe auch
Kap. 4.3). Des Weiteren erfolgt entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze die Festsetzung
von privater Griunflache mit Zweckbestimmung, hier: Freilandflachen eines Garten- und
Landschaftsbaubetriebs zum Anpflanzen von Zier- und Nutzpflanzen gem. 8§ 9 Abs. 1

Nr. 15 BauGB. Als untergeordnete Nebenanlage (Schiittgutbunker) ist darin lediglich eine
Flache von max. 250 m2 zulassig, sodass auch diese Randbereiche im Wesentlichen von
Bebauung und Versiegelung frei gehalten werden. Erganzend erfolgt nérdlich der Fried-
richsdorfer Stral3e eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur Anpflanzung einer
strallenbegleitenden Baumreihe aus mindestens zehn standortgerechten, heimischen
Laubbaumen I. Ordnung (Sauleneiche). Dartber hinaus sind ggf. erforderliche Einfriedun-
gen mdoglichst gebdudenah vorzusehen, um den Anteil der Flachen, die im 6kologischen
Austausch mit dem umliegenden Landschaftsraum stehen, méglichst gro3 zu halten. Barri-
erewirkungen fur Kleinsduger und Amphibien sind durch die Einrichtung von Durchlassen
(Bodenabstand Zaununterkante 0,20 m (.GOK) zu vermeiden.

Eine schematische Darstellung der genannten Festsetzungen ist der Abb. 9 zu entnehmen.
Weitere Details sind den textlichen Festsetzungen der Plankarte zum B-Plan Nr. 184
.Friedrichsdorfer Stralle® zu entnehmen.
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Abb. 9 Schematische Darstellung der geplanten Festsetzungen des B-Plans Nr. 184 ,,Fried-
richsdorfer StraRe*

3.2.1 Saugetiere

Das grof3e Artenspektrum mit einem aktuellen Nachweis von insgesamt 12 Fledermausar-
ten zeigt, dass das Plangebiet eine sehr hohe Bedeutung fir die Gruppe der Flederméause
Ubernimmt. Dabei ist bzgl. einer potenziellen Betroffenheit fir die einzelnen Arten zwischen
maoglichen Beeintrachtigungen von Jagdhabitaten einschlieflich Leitstrukturen sowie Quar-
tiernutzungen (Tages-, Aufzucht- oder Uberwinterungsquartieren) zu differenzieren. In die-
sem Zusammenhang zeigen die Ergebnisse der Erhebungen in 2014 (siehe Kap. 2.6.3),
dass in einigen Bereichen ,hohe* bis ,sehr hohe* Aktivitaten auftraten. Diese konzentrieren
sich im Ergebnis der Erhebungen durch die ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
(2015) insbesondere auf die Gehdlzstandorte bzw. Waldrandstrukturen im Norden und
Nordosten, wo zusatzlich verschiedene Baume mit geeigneten Quartierstrukturen erfasst
wurden. Eine Nutzung als Quartier wurde jedoch nicht nachgewiesen. Zudem kann durch
die Uber den B-Plan randlich getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
und gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ein Grol3teil dieser Gebietsabschnitte gesichert werden,
sofern diese nicht ohnehin auferhalb des Geltungsbereichs fur den B-Plan Nr. 184 liegen
(siehe Abb. 10 und Abb. 11). Dementsprechend werden dariiber mégliche Beeintrachti-
gungen der im Raum nachgewiesenen Arten deutlich gemindert.

Sofern davon abweichend trotz der genannten Festsetzungen Strukturbaumverluste (z. B.
Baume mit den laufenden Nr. 10, 20 oder 25 (Abb. 11)) bewirkt werden, ist fur den jeweili-
gen Verlust umgehend Ersatz zu schaffen (siehe Kap. 4).
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Abb. 10 Ergebnisse der Detektor- (links) und Horchboxenuntersuchungen (rechts) im Kontext
zu den Festsetzungen des B-Plans Nr. 184 ,,Friedrichsdorfer StraBe“, ohne MaBstab

Hinsichtlich der im Raum nachgewiesenen gebaudebewohnenden Arten kann hingegen
relativiert werden, dass innerhalb der Gberpriiften Gebaude(Ruinen) tGberwiegend ,geringe“
Fledermausaktivitaten festgestellt wurden. Schwarmverhalten, wie sie bei intensiv genutz-
ten Quartieren oftmals zu beobachten sind, fehlten (ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIE-
RUNG 2015). Unabhangig davon ist das Angebot an potenziellen Spaltenquartieren hoch.
Zudem wurde im Frihjahr 2014 vereinzelt Fledermauskot gefunden sowie einmalig ein
ruhendes Braunes Langohr beobachtet, sodass eine zwischenzeitliche Nutzung von Ein-
zelindividuen nicht ausgeschlossen werden kann. Demzufolge kann im Rahmen der Pla-
nungen eine Betroffenheit potenzieller (Tages)Quartiere fiir gebaudenutzende Arten nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. In diesem Zusammenhang ist eine vertiefende Pri-
fung (Stufe Il) vorzunehmen.

Eine Betroffenheit von Leitstrukturen ist hingegen im Rahmen der Planungen auszuschlie-
Ren. Die im Norden und Osten daflr potenziell geeigneten Bereiche (lineare waldrandarti-
ge Baumbestande) liegen entweder aul3erhalb des Plangebietes oder auRerhalb von Fest-
setzungen, die einen Strukturverlust bzw. wesentliche Bebauungen und Versiegelungen
ermdglichen bzw. vorbreiten (siehe Abb. 10 und Abb. 11). Dementsprechend werden ggf.
im Raum bestehende Vernetzungsfunktionen zwischen verschiedenen Jagdhabitaten auch
weiterhin Bestand haben, wobei diesbezlglich im Rahmen der Erhebungen in 2014 ohne-
hin keine markanten Fluglinien im Untersuchungsgebiet festgestellt werden konnten. Un-
abhangig davon wird durch die entlang der Friedrichsdorfer Stral3e getroffene Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzung einer Baumreihe) eine neue Struktur im Raum
geschaffen, die im Weiteren eine potenzielle Eignung als Leitstruktur haben wird.
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Geltungsbereich i
B-Plan Nr. 184 "Friedrichsdorfer Stralte"
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Abb. 11 Lage der im Untersuchungsgebiet aufgenommenen Strukturbaume (nicht eingemes-
sen) im Kontext zu den Festsetzungen des B-Plans Nr. 184 ,,Friedrichsdorfer StraBe“,
ohne Malstab

Verluste von Nahrungs- und Jagdhabitaten, durch deren Wegfall eine erfolgreiche Repro-
duktion in Fortpflanzungsstatten nicht mehr erfolgen kann (LANA, 2010), sind beim hier be-
trachteten Vorhaben auszuschlieRen. Auch in diesem Zusammenhang liegen geeignete
Strukturen entweder aulRerhalb des Plangebietes oder unterliegen Festsetzungen, die kei-
nen Strukturverlust bewirken werden.

Bzgl. des im Rahmen von Planungen zu berticksichtigenden Kollisionsrisikos bzw. mogli-
cher akustischer und optischer Wirkungen durch Fahrverkehr und Menschenaufkommen
sind im Vergleich zum Status quo ebenfalls keine i. S. d. § 44 BNatSchG, Abs. 1 Nr. 2 rele-
vanten Stdrungen zu erwarten. In diesem Zusammenhang wird sich die Planungssituation
nicht wesentlich von den bisherigen Wirkungen unterschieden, sodass diese vernachlassigt
werden kénnen. Unabhéangig davon ist grundséatzlich zu bertcksichtigen, dass zur Kon-
fliktminderung Stérungen - insbesondere durch Licht — fir samtliche, den Raum nutzenden
Arten auf ein unabdingbares Maf3 zu reduzieren sind. In diesem Zusammenhang wird da-
rauf hingewiesen, dass einige Fledermausarten (z. B. Gattungen Myotis) Lichtquellen mei-
den, hingegen andere Arten wie Abendsegler und Zwergfledermaus in ihrer Nahe Jagd auf
angelockte Insekten machen (BRINKMANN ET AL., 2008). Dementsprechend gilt es Stérun-
gen nicht nur innerhalb der unmittelbaren Vorhabenflache bzw. speziell den in den Rand-
bereichen getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 18 und Nr. 20 BauGB zu
mindern, sondern auch in angrenzenden Strukturen / Nutzungen. Fur unvermeidbare Licht-
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guellen sind daher mdglichst geringe Leuchtpunkthéhen, geschlossene Lampengehéduse
und eine Ausrichtung von Lichtkegeln nach unten zu bericksichtigen. Als insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel gelten Lampen ohne UV-Strahlung und einem engen
Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm (GEIGER ET AL. 2007). Zu den marktiblichen
Leuchtmitteln zahlen insbesondere Natriumdampflampen (,Gelblichtlampen*®) oder LED-
Lampen mit warmweil3en Lichtfarben in Farbtemperaturen zwischen 2.700 - 3.300 Kelvin
(EISENBEIS 2009, NLWKN 2012). Nachtliche Beleuchtungen sind zu vermeiden.

Es wird empfohlen, das Beleuchtungskonzept im Rahmen der Planungen mit der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Gltersloh abzustimmen. Ein Entsprechender Hinweis
wird in die Plankarte des B-Plans Nr. 184 aufgenommen.

Darlber hinaus wird in Bezug auf die Gruppe der Saugetiere darauf hingewiesen, dass zur
Eingriffsminderung ggf. erforderliche Einfriedungen méglichst gebdaudenah vorzusehen
sind, sodass ein 6kologischer Austausch zwischen dem Plangebiet und umliegenden Be-
reichen gewahrt bleiben kann. Barrierewirkungen fiir Kleinsauger und Amphibien sind
durch die Einrichtung von Durchldssen (Bodenabstand Zaununterkante 0,20 m (.GOK) zu
vermeiden.

Unter Einbezug der genannten Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen wird die
Erflllung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG fur die Gruppe der
Fledermause im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 184 im Wesentlichen aus-
geschlossen werden kénnen. Es verbleibt der vertieft zu betrachtende Verlust (Stu-
fe 1) potenzieller Gebaudespalten fir die im Gebiet nachgewiesenen gebaudebe-
wohnenden Arten sowie ggf. einzelner Strukturbaumverluste (Kap. 4).

3.2.2 Avifauna

In Bezug auf die Avifauna ist hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sowie Jagd- und Nahrungshabitaten durch die Aufstellung des B-Plans
Nr. 184 zu differenzieren. Dabei kann flir den tiberwiegenden Teil des zu betrachtenden
Artenspektrums (siehe Kap. 3.1) eine Betroffenheit durch das Planvorhaben ausgeschlos-
sen werden. Von den fur Quadrant 4 im Messtischblatt 4016 gelisteten 33 Arten (siehe An-
lage 1) wurde in 2014 keine Art im Untersuchungsgebiet bestétigt, was im Wesentlichen auf
die fehlenden artspezifischen Lebensraumanspriiche zuriickzufiihren ist. Beispielsweise
zeigt der Vorhabenbereich keine Biotopstrukturen fiir z. T. stérungsempfindliche Offenlandar-
ten wie Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Grof3er Brachvogel und Wachtel. Gleiches gilt fir Ar-
ten, die feuchte Bereiche oder Gewasser bendtigen, zu denen Eisvogel, Flussregenpfeifer,
Knéackente, Teichrohrsanger, Wasserralle und Zwergtaucher gehdren. Auch typische Waldar-
ten wie Spechte (Schwarzspecht und Mittelspecht) sowie Baumfalke, Waldlaubséanger oder
Waldschnepfe finden vor Ort keine geeigneten Lebensraumstrukturen. Eine Betroffenheit im
Rahmen der Planungen wird fiir diese Arten ausgeschlossen.
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Hingegen bietet der Standort fiir Greifvdgel wie Mausebussard, Habicht, Sperber und Turm-
falke oder auch Eulenvogel wie Schleiereule, Steinkauz und Waldohreule zwar grundsatzlich
Strukturen, die sporadisch als Nahrungshabitat genutzt werden kdnnten, im Rahmen der
Erhebungen wurde jedoch keine dieser Arten belegt. Unabhéngig davon verfligen diese Ar-
ten Uber grol3e Aktionsrdume, sodass unter Einbezug der gesamtrdumlichen Situation und
den im Umfeld verbleibenden, éahnlich gearteten Strukturen sowie unter Berlicksichtigung der
im Plangebiet randlich getroffenen Festsetzungen und den insgesamt nur relativ kleinraumi-
gen Flachenverlusten ein Verlust essenzieller Habitatstrukturen ausgeschlossen werden
kann. Negative Auswirkungen auf mégliche lokale Populationen werden ausgeschlossen.

Auch fur die fr das Messtischblatt gelisteten Schwalbenarten (Mehl- und Rauschwalbe) sind
essenzielle Habitatverluste bzw. populationsrelevante Beeintréachtigungen durch das Plan-
vorhaben auszuschlie3en. Zudem konnte keine der beiden Arten in 2014 seitens der AR-
BEITSGEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG (2015) im Raum bestéatigt werden. Gleiches gilt fur
den Baumpieper.

In Bezug auf die Gruppe der in Gehdlzen und Gebuschen britenden Arten sind zwar poten-
ziell geeignete Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet vorhanden, jedoch wurde
auch aus dieser Gruppe keine der fir das Messtischblatt gelisteten Arten (Feldsperling, Gar-
tenrotschwanz, Kleinspecht, Kuckuck und Turteltaube) bei den Erhebungen in 2014 bestatigt
(siehe Tab. 3). Eine Betroffenheit wird daher ausgeschlossen. Unabhangig davon werden die
in den nordlichen und dstlichen Randbereichen fur diese Arten potenziell geeigneten Struktu-
ren durch entsprechende Festsetzungen gesichert (siehe Kap. 3.2). Auch fir die im Untersu-
chungsgebiet konkret nachgewiesene Nachtigall (siehe Kap. 2.6.3) sind diese Festsetzungen
positiv zu werten. Sowohl durch die Festsetzung von privaten Griinflachen gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB als auch durch die Festsetzung von Waldflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18
BauGB, wird durch den B-Plan gewabhrleistet, dass die an den aufRerhalb des Geltungsbe-
reichs gelegenen Brutstandort (siehe Abb. 12) angrenzenden Strukturen von im Wesentli-
chen von Bebauungen und Versiegelungen frei gehalten werden. Damit konnen auch fir
die Nachtigall essenzielle Strukturverluste bzw. populationsrelevante Beeintrachtigungen im
Rahmen der Planungen ausgeschlossen werden. Unabhéngig davon bleibt das Stérungs-
verboti. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (insbesondere wahrend der Brut- und Aufzucht-
zeit) zu bertcksichtigen (siehe unten).
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Abb. 12 Ergebnisse der Avifaunauntersuchung im Kontext zu den Festsetzungen des B-Plans
Nr. 184 ,,Friedrichsdorfer StraBRe*, ohne MaRstab

Bzgl. des zu berlicksichtigenden Kollisionsrisikos bzw. mdéglicher akustischer und optischer
Wirkungen durch Fahrverkehr und Menschenaufkommen sind auch fur die Gruppe der
Voégel im Vergleich zum Status quo relevanten Stérungen i. S. d. § 44 BNatSchG, Abs. 1
Nr. 2 durch die Planungen auszuschlie3en. Es werden sich keine wesentlichen Verande-
rungen im Vergleich zur Bestandssituation ergeben, sodass diese vernachlassigt werden
koénnen.

Unabhangig davon gilt grundsétzlich, dass fuir alle Arten Stérungen und Beeintrachtigungen
insbesondere wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) zu minimieren
sind. Dies gilt sowohl fiir den eigentlichen Geltungsbereich als auch fiir umliegende Fla-
chen. Im Rahmen der Vorhabenrealisierung wird dabei vorausgesetzt, dass die Vorgaben
des 8 39 BNatSchG i.vV.m. § 64 LG NW bertiicksichtigt werden. Dazu gehdrt insbesondere
das allgemeine Verbot von Fallungen, Rickschnitt oder auf den Stock setzen von Baumen,
Hecken, lebenden Zaunen, Gebiischen und anderen Gehdlzen zwischen dem 1. Mérz und
30. September (zeitlich eingeschrankte Baufeldraumung). Zum sicheren Ausschluss von
Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG sind daher auch die im Rahmen des
Planvorhabens anstehenden Abrissarbeiten mdglichst aul3erhalb dieses Zeitraums vorzu-
nehmen. Sofern der Abriss in diesem Zeitraum nicht mdéglich ist, sind die Gebaude in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Gutersloh unmittelbar vor Beginn
der Abrissarbeiten durch einen Fachmann auf Nester etc. zu Uberpriifen bevor diese frei ge-
geben werden kénnen. Als ,Zwischenmallnahme*® sind in diesem Zusammenhang ggf. opti-
sche Vergramungsmalfinahmen (z. B. Flatterbdnder) moglich, sofern diese vor Beginn der
Brutzeit eingerichtet werden und nur kurzfristig Anwendung finden.
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Mogliche Stérungen durch Lichtimmissionen sind hingegen auch mit Blick auf die Avifauna
auf ein unvermeidbares Mal3 zu reduzieren. Immissionen durch zwingend erforderliche
Beleuchtungen kénnen hingegen durch gerichtete Leuchtpunkte, insektenfreundliche
Leuchtmittel etc. nicht nur innerhalb der unmittelbaren Vorhabenflache bzw. den randlichen
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 18 BauGB, sondern auch in angrenzenden
Bereichen deutlich gemindert werden (Details siehe auch Kap. 3.2.1).

Damit wird unter Einbezug aller genannten Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men die Erfillung von Verbotstatbestdanden im Sinne des § 44 BNatSchG fur die
Gruppe der Vogel im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 184 ausgeschlossen
werden kdnnen. Es erfolgt keine vertiefende Prufung (Stufe II).

3.2.3 Auswirkungen auf besonders geschiitzte, nicht planungsrelevante Arten

Alle besonders geschutzten, aber nicht vom LANUV NRW als planungsrelevant eingestuf-
ten Vogelarten befinden sich in Nordrhein-Westfalen derzeit in einem guten Erhaltungszu-
stand. Diese sogenannten ,Allerweltsarten® sind bei herkémmlichen Planungsverfahren im
Regelfall nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen bedroht. Ebenso ist bei ihnen
grundsétzlich keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstétte zu er-
warten. Zudem ist zu berticksichtigen, dass die vorgesehenen MalRhahmen (z. B. Bau-
zeitenbeschrankungen, entsprechende Einfriedungen etc.) die Lebensraumanspriiche die-
ser Arten mit berticksichtigten. Beeintrachtigungen folgender, nicht planungsrelevanter
Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

¢ Fische: Maifisch, Steinbeil3er, Groppe, Flussneunauge, Bachneunauge, Schlammpeitz-
ger, Meerneunauge, Bitterling, Lachs

e Weichtiere: Flussperlmuschel, Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke

e Schmetterlinge: Skabiosen-Scheckenfalter, Spanische Flagge

o Kaéfer: Hirschkafer

e Libellen: Helm-Azurjungfer, Vogel-Azurjungfer

¢ Farn- und Blitenpflanzen, Moose: Haar-Klauenmoos, Gro3sporiges Goldhaarmoos

sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht erkennbar.
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3.3 Ergebnis der Vorprifung

Unter Bericksichtigung des relevanten Artenspektrums (siehe Kap. 3.1) und unter Ver-
knupfung der zu erwartenden Wirkfaktoren (siehe Kap. 3.2) erfolgte eine fachlich begrin-
dete Auswahl der Arten, deren Vorkommen und Betroffenheit aufgrund ihrer spezifischen
Lebensraumanspriiche im Untersuchungsgebiet mdglich sind. Eine tabellarische Vorpri-
fung der Betroffenheit ist in Anlage 2 enthalten. Zusammenfassend kann eine artenschutz-
rechtliche Relevanz fur folgende Geb&udespalten bewohnende Fledermausarten nicht
ausgeschlossen werden:

e Braunes Langohr,

¢ Breitfligelfledermaus,
¢ Fransenfledermaus,

e Grol3er Abendsegler,

¢ Kleine / Grol3e Bartfledermaus,
¢ GroRRes Mausohr,

¢ Kleiner Abendsegler,

¢ Rauhautfledermaus,

e Teichfledermaus,

o Wasserfledermaus und
o Zwergfledermaus.

4. Stufe Il - Vertiefende Priufung der Verbotstatbestande

Die Prufung der Betroffenheit der planungsrelevanten Arten erfolgt generell anhand folgen-
der Parameter:

e Ist mit Tétungen, Verletzungen, Beschadigungen und ahnlichen Stérungen von Indivi-
duen der Art zu rechnen?

¢ st mit Beschadigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu
rechnen?

¢ Wird die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt?

¢ Ist mit populationsrelevanten Stérungen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten zu rechnen?

¢ st mit einer Beschadigung oder Zerstdrung geschutzter Pflanzen oder ihrer Entwick-
lungsformen zu rechnen?

¢ Wird die 6kologische Funktion der von dem Eingriff méglicherweise betroffenen Stand-
orte geschutzter Pflanzen im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt?

Streng geschuitzte Pflanzenarten sind im Einwirkungsbereich des Vorhabens nicht nach-
gewiesen, sodass die Artenschutzprifung auf die ersten vier Fragen beschrankt werden
kann.

Sowohl in Bezug auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie als auch auf die européi-
schen Vogelarten ist hier zu priifen, ob erhebliche Beeintrachtigungen ggf. durch geeignete
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Vermeidungsmafinahmen so verringert werden, dass die 6kologische Funktion der Le-
bensstatte und damit die Population (lokale Population oder eine Gruppe lokaler Populatio-
nen im Sinne von z. B. Metapopulation) in ihrem derzeitigen Erhaltungszustand gesichert
bleibt, sodass fiir die geplante Anlage keine untiberwindbaren Hindernisse bestehen blei-
ben. Die Vermeidungsmalinahmen missen zum Eingriffszeitpunkt wirksam sein. Neben
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen im engeren Sinne sind hier auch funktionser-
haltende und konfliktmindernde MalRnahmen einzubeziehen (z. B. Verbesserung oder Er-
weiterung von Lebensstétten, Anlage einer Ersatzlebensstétte), soweit diese zum Eingriffs-
zeitpunkt wirksam sind. Der Leitfaden ,Wirksamkeit von ArtenschutzmafRnahmen® fir die
Berticksichtigung artenschutzrechtlich erforderlicher MaZnahmen in Nordrhein-Westfalen®
(MKULNV NRw, 2013) dient als umfassende Orientierungshilfe zur Ableitung wirksamer
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen.

Fur die Arten, bei denen aufgrund der Vorpriifung (siehe Kap. 3 und Anlage 2) eine arten-
schutzrechtlich relevante Betroffenheit nicht ausgeschlossen werden kann, erfolgt im Wei-
teren eine eingehende Betrachtung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Art-fir-Art-
Prufung, die im folgenden Kapitel dargestellt wird. Arten mit &hnlichen Lebensraumanspri-
chen, welche von denselben Wirkfaktoren des Vorhabens betroffen sind, werden dabei zu
einer Artengruppe bzw. Gilde zusammengefasst. Dementsprechend erfolgt eine Betrach-
tung der zusammengefassten Gruppe der ,Baum(spalten) bewohnenden Arten® (,Waldar-
ten”) und ,Gebéude bewohnenden Fledermause* (,Gebaudefledermause®). Zu zweit ge-
nannten werden im Weiteren neben den ,typischen“ Gebaudefledermausarten auch samtli-
che ,Waldarten“ hinzugezahlt, die anteilig auch Spalten an/in Gebauden als (Tages)Quar-
tiere nutzen.

4.1 MalBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Tatbestéande

Vermeidungsmafinahmen sind meist bauwerksbezogene Vorkehrungen, die dafiir sorgen,
dass sich bestimmte negative (Teil-) Wirkungen des Eingriffes nicht entfalten kénnen und

die projektbedingte Einwirkung nicht erheblich ist. Neben den bereits in Kap. 3 benannten
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahme in Form von

¢ randlichen Festsetzungen von Wald gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB z.T. mit einer tber-
lagernden Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Festsetzungen von privaten
Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB bzw. Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB zur Anpflanzung einer Baumreihe,

¢ Vermeidung von Stoérungen durch Licht (siehe Kap. 3.2.1),

e Bericksichtigung moglichst gebdudenaher Einfriedung unter Einbezug von Durchlassen
(Bodenabstand Zaununterkante 0,20 m U.GOK) zur Vermeidung von Barrierewirkungen
fur Kleinsduger und Amphibien (siehe Kap. 3.2.1) sowie

Beriicksichtigung der allgemeinen Vorgaben und Verbote des § 39 BNatSchG i.V.m. § 64
LG NW und insbesondere das allgemeine Verbot von Fallungen, Rickschnitt oder auf den
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Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebiischen und anderen Gehol-
zen zwischen 1. Méarz und 30. September (siehe Kap. 3.2.2)
gehoren dazu auch die im Folgenden beschriebenen Vorgaben bzgl. ggf. erforderlicher
Ersatzquartiere (,kiinstliche Spalten®) und geplanter Abrissarbeiten.

4.2 Vorgezogene MaRnahmen zum Ausgleich von beeintrachtigten Lebensrdaumen
(CEF-Mafznahmen)

Vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen stellen artspezifische, bereits vor Beginn des geplan-
ten Vorhabens funktionsfahige MalBhahmen dar, die negative Wirkungen von Eingriffen auf
der Seite der betroffenen (Teil-)Population durch GegenmalRnahmen auffangen.

In diesem Zusammenhang sind im Rahmen der Planungen fur den Verlust der Quar-
tierstrukturen frihzeitig ,Ersatzspalten” (CEF-MalRnahmen) zu schaffen, die bereits vor
Beginn des Eingriffs bzw. Verlust der relevanten Strukturen realisiert und wirksam sein
mussen.

4.2.1 Gruppe ,,Baum(spalten) bewohnende Fledermause*

Hinsichtlich Baum(spalten) bewohnender Fledermause wird im Ergebnis der Vorprifung
(Stufe I) davon ausgegangen, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens die fir die im
Raum nachgewiesenen Arten relevanten Gehélzstandorte bzw. Waldrandstrukturen mit
anteiligen ,Strukturbdumen® entweder aul3erhalb des Plangebietes liegen oder aber Uber
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gesichert
werden. Dementsprechend werden dariiber wie auch Uber die im Kap. 4.1 genannten
Mafinahmen mdgliche Beeintrachtigungen der im Raum nachgewiesenen Arten bereits im
Vorfeld ausgeschlossen.

Sollte davon abweichend trotz der genannten Festsetzungen Strukturbaumverluste (z. B.
Baume mit den laufenden Nr. 10, 20 oder 25 (Abb. 11)) bewirkt werden, wird darauf hinge-
wiesen, dass in jedem Fall CEF-MalRnahmen erforderlich werden, die in direkter funktiona-
ler Verbindung zu den gestdrten Lebensstatten in Form von neuen Spaltenquartieren den
umliegenden Gehdolzkulissen nachzuweisen sind. Zu Ermittlung der erforderlichen Ersatz-
strukturen (Fledermauskésten) sind in Anlehnung an die ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP-
KARTIERUNG (2015) die Einzelwerte des zu fallenden Strukturbaums (Tab. 2, Spalte 3) zu
addieren und durch 4 zu teilen (4 entspricht dem zu Grunde gelegten Referenzwert fiir eine
Spechthéhle). Die ggf. in Folge dieser Berechnung ermittelte Anzahl zu realisierende Er-
satzstrukturen (Fledermauskasten als ,klnstlichen Spalten®) sind in den umliegenden Ge-
hdlzkulissen in mind. 3 m Hohe in verschiedene Himmelsrichtungen ausgerichtet anzubrin-
gen (Spaltenbreite ca. 20 - 35 mm). Unabhangig davon sind die Baume unmittelbar vor
einer Entfernung durch einen Fledermausexperten auf einen Besatz zu kontrollieren und
durfen erst nach Freigabe gefallt werden.
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Diese Strukturen fiir Ersatzhabitate (Spaltenquartiere) sind so frilh wie mdglich herzurich-
ten. Spatestens zu Beginn der Fallarbeiten muss eine grundsatzliche Funktionalitat der
Ersatzstruktur(en) fir die Fledermausfauna nachgewiesen sein, um als CEF-Mal3nahme
anerkannt zu werden und die 6kologische Funktion des Raumes flr das ortliche Artenvor-
kommen zu wahren sowie Stérungen und Schadigungen zu vermeiden, zu mindern bzw.
im Vorfeld auszugleichen.

4.2.2 Gruppe ,,Gebédude bewohnende Flederméause*

Hinsichtlich Gebaude bewohnender Flederméause wird im Ergebnis der Vorprifung (Stufe 1)
ersichtlich, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens im Bereich der alten Ziegelei
zahlreiche Spalten verloren gehen werden, die potenziell als (Tages)Quartiere geeignet
sind. Zwar zeigen die Gebaudereste mit Ausnahme der unterirdischen Rauchgange keine
frostfreien Bereiche und es wurden bei den Erhebungen in 2014 auch Uberwiegend geringe
Aktivitdten ohne Schwarmverhalten innerhalb der Gebaudestrukturen festgestellt, trotzdem
kénnen durch den geplanten Gebaudeabriss Strukturverluste fir die lokalen Populationen
nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden. Insbesondere der Fund von Fledermauskot
und die einmalige Beobachtung eines ruhenden Tieres (Braunes Langohr) lassen auf die
Nutzung als Tagesquartier durch Einzeltiere schliel3en. Durch die im Kap. 4.1 und die im
Folgenden genannten Maf3nahmen kénnen jedoch Stérungen und Schadigungen betroffe-
ner Arten vermieden oder vermindert bzw. im Vorfeld ausgeglichen werden.

MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Kontext ,Ge-
baudeabriss” (zeitlich eingeschrankte Baufeldrdumung)

Da fast alle im Gebiet vorkommenden Fledermausarten zumindest zwischenzeitlich auch
Spaltenquartiere an/in Gebauden nutzen, wie sie im Bereich der alten Ziegelei vorhanden
sind, ist zum Ausschluss eines Verbotstatbestands im Sinne des 8§ 44 BNatSchG, fur die
Abrissarbeiten zu beriicksichtigen, dass diese nur erfolgen dirfen, wenn keine aktuelle
Quartiernutzung durch Fledermause gegeben ist. Dementsprechend ist der Abbruch au-
Berhalb der Winterruhe bzw. wéahrend der Aktivitatsphase der Tiere vorzunehmen. Geeig-
net ist der Zeitraum — auch mit Blick auf die Brutzeit der Avifauna (siehe Kap. 3.2.2) - zwi-
schen Anfang September und Mitte Oktober. Alternativ ist unter der Voraussetzung, dass
keine aktuellen Neststandorte von Vogeln an den Geb&auderesten vorhanden sind, auch
der Zeitraum Méarz / April méglich. Grundséatzlich sind die genannten ,Zeitfenster” als Orien-
tierungshilfe zu sehen, die witterungs- und damit temperaturbedingt von Jahr zu Jahr vari-
ieren kénnen, sodass zeitliche Verschiebungen mdglich und einzuplanen sind. Entspre-
chend sind friihzeitige Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde (ULB) des Kreises
Gutersloh vorzunehmen.

Zudem sind die Gebaude in jedem Fall unmittelbar vor Beginn der Abrissarbeiten durch
einen Fledermausfachmann auf eine aktuelle Nutzung zu Uberprifen (abendlichen Ausflug-
sowie morgendliche Einflugkontrolle). Nach erfolgter Freigabe, ist der Abriss moglichst oh-
ne zeitliche Verzégerung vorzunehmen, um die Erfordernis einer erneuten Kontrolle auf-
grund von Neubesatz zu vermeiden.

/%z:. KORTEMEIER BROKMANN
= LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Stadt Gitersloh
Bebauungsplan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer Stralle”
Artenschutzbeitrag -30-

Funktionserhaltende Ersatzstrukturen (Spaltenquartiere)

Fur den Verlust von Gebaudespalten sind in der Summe 3 neue Spaltenquartiere an/in
Gebauden in direkter funktionaler Verbindung zu den gestorten Lebensstatten nachzuwei-
sen (z. B. Gebaude des ortlichen Landschaftsbaubetriebes). In Anlehnung an die Kriterien
des Leitfadens ,Wirksamkeit von Artenschutzmaflinahmen® (MKULNV NRw, 2013) und LANUV
(2015A) sind dabei folgende Details zu beachten (Priifbogen als Anlage 3):

¢ Die neuen Quartierstrukturen sind an/in Gebauden in moglichst stérungsarmer Umge-
bung anzulegen (Hohe ca. 3 - 4 m).

o Die ,kiinstlichen Spalten“ miissen nach oben spitz zulaufen und im Hinblick auf die im
Gebiet stark vertretene Zwergfledermaus eine Spaltenbreite von ca. 15 (oben)—
30 (unten) mm haben.

¢ Einflugmdglichkeiten in Gebaude (SpaltengréRe ca. 5 cm Hohe und 30 cm Breite) mis-
sen bei innenliegenden Ersatzstrukturen gewéahrleistet sein.

¢ Anflugéffnungen nahe einer Hausecke oder einer anderen auffalligen Struktur am Ge-
baude (Giebel, Erker, Fensterbank) erleichtern den Tieren das Auffinden des Quartiers.

¢ Die Anlage sollte méglichst in strukturreichen Lagen von Ortschaften bzw. in der Nahe
zu (alten) Baumgruppen und / oder Gewassern und méglichst mit Anbindung an sonsti-
ge Leitstrukturen erfolgen.

¢ Kollisionsgefahren sind zu vermeiden (Ein- / Ausflugbereich nicht in unmittelbarer Néhe
zu StralBen bzw. in Ausrichtung auf eine Stral3e).

¢ Die Vorrichtungen sind alle funf Jahre auf Funktionsfahigkeit zu tberprifen.

Die Ersatzhabitate (Spaltenquartiere) sind so friih wie méglich herzurichten. Spatestens zu
Beginn der Abrissarbeiten muss ein Funktionsnachweis erfolgt sein, um als CEF-
Mafinahme anerkannt zu werden und die 6kologische Funktion des Raumes fiir das ortli-
che Artenvorkommen zu wahren sowie Stérungen und Schadigungen zu vermeiden, zu
mindern bzw. im Vorfeld auszugleichen.

In Ergénzung zu den bereits genannten Minderungsmafinahmen kann durch die friihzeitige
Schaffung der genannten Ersatzstrukturen die mit dem Planvorhaben verbundene Ein-
griffswirkung auch fiir die im Raum nachgewiesenen Gebaude bewohnenden Fledermaus-
arten so reduziert und kompensiert werden, dass die 6kologische Funktion des Raums
gewahrt bleibt und die Erfiillung eines Verbotstatbestands gem. § 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden kann.
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4.3 Erganzende MalRnahmen fur den B-Plan Nr. 184 mit multifunktionaler Wirkung
fur den Artenschutz (,,Fledermauswinterquartier)

Erganzend zu den bereits genannten MalRnahmen (siehe Kap. 4.1 und 4.2), die im Rah-
men des Planverfahrens zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Tatbestdnde sowie als
vorgezogene MalRnahme fir den Ausgleich von beeintrachtigten Lebensraumen umzuset-
zen sind, wird innerhalb des B-Planverfahrens eine weitere Malnahme festgesetzt, die aus
dem Kontext der Eingriffsregelung resultieren. Da auch bei dieser Malnahme der Schwer-
punkt auf der Starkung von Strukturen fur das 6rtlich nachgewiesene Fledermausvorkom-
men gelegt wird und damit vorrangig die funktionale Wirkung fur den Artenschutz zu sehen
ist, wird diese im Rahmen des vorliegenden Artenschutzberichts besonders beriicksichtigt.
Unabhéngig davon wird die Malinahme als KompensationsmafRnahme fiir die mit der Auf-
stellung des B-Plans Nr. 184 verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 14
BNatSchG herangezogen und dem B-Plan zugeordnet. Der im Rahmen der Eingriffsbewer-
tung / -bilanzierung zum B-Plan ermittelte Kompensationsbedarf wird dartiber vollumfang-
lich ausgeglichen (siehe Begrindung / Umweltbericht zum B-Plan Nr. 184, TISCHMANN
SCHROOTEN, 2015).

In enger Abstimmung zwischen der Stadt Gitersloh (Fachbereich 67, Grinflache) und dem
Kreis Glitersloh (untere Landschaftsbehérde (ULB)) wird die Mal3Bnahme innerhalb des
norddstlichen, relativ stdrungsfreien Abschnitts des Geltungsbereiches fir den B-Plan

Nr. 184 ,Friedrichsdorfer Strale” verortet. Es erfolgt eine Festsetzung gem. 8§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB. Vorrangige Zielsetzung ist, fir das ortlich nachgewiesene grof3e Artenspekt-
rum der Fledermausfauna mit insgesamt 12 Arten (siehe Kap. 2.6.3) potenziell als Winter-
quartier geeignete Strukturen zu schaffen. Dazu ist fiir die MaRnahme, die im Weiteren als
.Fledermauswinterquartier” bezeichnet wird, zu bericksichtigen, dass ein glnstiges Fle-
dermauswinterquartier frostfrei ist, ein stabiles Innenklima zeigt (optimal sind Temperaturen
zwischen 3 - 7°C), eine hohe Luftfeuchtigkeit hat (optimale Luftfeuchte zwischen 85 -

100 %) und relativ ungestort ist (Lanuv 2014. Um diesen speziellen Zielsetzungen fir den
Artenschutz gerecht zu werden, sind in Abstimmung mit dem Kreis Gitersloh (ULB) bei der
Umsetzung des ,Fledermauswinterquartiers grundsatzlich die im Folgenden gelisteten
Mafinahmendetails zu beriicksichtigen, die dazu beitragen sollen, die von vielen Arten im
Winter bevorzugt aufgesuchten Gegebenheiten eines ,Stollens” nachzuempfinden.

Malnahmendetails ,,Fledermauswinterquartier®:

¢ MindestgréRie:

- Das Fledermauswinterquartier muss eine Mindestgrofie von 50 m3 umbauten Rau-
mes aufweisen und kontrollierbar bleiben (keine Hohl-Wand).

e Einflug / Zugang:

- Fur die Tiere muss ein freier Einflug in das Quartier gewabhrleistet sein (ca. 1,20 m
Uber BOK, Mal3e: ca. 40 cm hoch, ca. 50 cm breit), der mit einem waagerechten
Stabgitter gegen Raubsauger abzusichern ist.
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- Vor dieser Einflugméglichkeit in das Winterquartier ist eine Flache von 10 m Léange
und 3 m Breite von Baumen und Strauchern frei zu halten (,Einflugschneise®).

- Der Zugang fiir winterliche Kontrollgange ist vor unbefugtem Betreten zu sichern.

- FUr Amphibien ist ein kleiner ebenerdiger Durchlass vorzusehen (Mal3e: 2,5 x 5 cm).

e Ausrichtung:

- Damit ein mdglichst stabiles Innenklima entsteht, das auch bei Wetterschwankungen
lange erhalten bleibt, ist die Frontseite mit Einflugmaoglichkeit nach Norden auszurich-
ten (keine Besonnung).

e Materialwahl und bauliche Eigenschaften:

- Es durfen keine schimmelnden Materialien verwendet werden.

- Der direkte Bodenkontakt mit der im Untergrund anstehenden Altlast / Deponiekdrper
(siehe Begriindung / Umweltbericht zum B-Plan Nr. 184, TISCHMANN SCHROOTEN,
2015) ist durch die Verlegung bzw. den Einbau einer RE-Folie (Deponiefolie) auszu-
schlie3en.

- Von aul3en ist eine Anschittung mit Boden vorzunehmen (Mindestabdeckung ca.
0,8 - 1,00 m). Die Verwendung von Boden aus der ortlichen Altlast ist davon ausge-
schlossen. Gleiches gilt fir verunreinigten bzw. schadstoffbelasteten Fremdboden.

- Es sind frostsichere Hangmaoglichkeiten mit unterschiedlichen Temperatur- und Han-
geigenschaften zu schaffen (z.B. raue Decken, Spalten, Bohrlécher etc.), die in Be-
reichen mit moglichst grof3er Deckenhéhe anzubringen sind.

- Wenn es die Geldndeneigung zulasst, kann durch den zu schaffenden ,Amphibien-
durchlass” (siehe oben) auch Oberflaichenwasser in den Stollen gefiihrt werden. Al-
ternativ sind in der Decke kleine Schlitze vorzusehen, durch die geringe Mengen Re-
genwasser eindringen kann, um das Innenklima feucht zu halten.

- Auf dem Boden ist auf der RE-Folie ein Granulat / Einstreu (z. B. grobes Sandge-
misch) aufzubringen, das die Feuchtigkeit sammelt.

e Weitere Hinweise:

- Die Begehung des ,Fledermauswinterquartiers® ist nur zur Winterkontrolle erlaubt.
Dazu ist das Quartier dauerhaft (spatestens) alle finf Jahre auf Funktionsfahigkeit zu
Uberprifen.

- Anund im Quartier sind weder (elektrisches) Licht noch elektrische Uberwachungs-
malinahmen zulassig.

- Die Umsetzung des ,Fledermauswinterquartiers ist in Begleitung durch einen Fle-
dermausfachmann sowie in enger Abstimmung mit der ULB des Kreises Gutersloh
vorzunehmen.

- Die MaRnahme ist so friih wie méglich umzusetzen. Es handelt sich aber nicht um
eine Genehmigungsvoraussetzung (CEF-MaRRnahme) im Sinne des gesetzlichen Ar-
tenschutzes.

Weitere Details sind im Rahmen der Ausfiihrung eng mit den genannten Behdrden abzu-
stimmen. Dies betrifft auch die genaue Lage / Verortung des ,Fledermauswinterquartiers®
innerhalb des nordéstlichen Geltungsbereichs. Die fur die MalBnahme gem. § 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB getroffene textliche Festsetzung ist der Plankarte fur den B-Plan Nr. 184
.Friedrichsdorfer Strae“ zu entnehmen. Zuséatzlich werden weitere Details (z. B. dauerhaf-
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te Pflege und Sicherung etc.) Uiber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhaben-
trager und der Stadt Gitersloh geregelt.

4.4  Ergebnis des Artenschutzbeitrages

Als Ergebnis des Artenschutzbeitrags wird festgestellt, dass vorhabenbedingte Beeintrach-
tigungen der betroffenen Arten durch geeignete Minderungs- und Vermeidungsmal3-
nahmen im engeren Sinne, erganzende MalRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung sowie
durch die frihzeitige Realisierung funktionserhaltender CEF-Malinahmen soweit verringert
werden kénnen, dass die 6kologische Funktion der drtlichen Lebensstatten im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nicht
erfallt.

5. Zusammenfassung

Die Ermittlung der durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 184 ,Friedrichsdorfer Stral3e“im
Stadtgebiet Giitersloh moglichen artenschutzrechtlichen Restriktionen wurde auf der Basis

e aktueller Erhebungen zur Avifauna, Fledermausen und Reptilien aus dem Jahr 2014,

¢ Daten der Fachinformationssysteme des LANUV ,Geschitzte Arten in Nordrhein-
Westfalen* und ,@LINFOS — Landschaftsinformationssystem” sowie

¢ allgemeiner Kenntnisse Uber Habitat- und Lebensraumanspriiche der einzelnen Arten

vorgenommen. Im Gesamtergebnis zeigt sich, dass unter Einbezug geeigneter Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen im engeren Sinne, erganzender Malinahmen im
Sinne der Eingriffsregelung sowie der frilhzeitigen Realisierung funktionserhaltender CEF-
Mafinahmen fir Gebaude bewohnende Fledermausarten die mit den Planungen verbun-
denen Beeintrachtigungen soweit verringert werden kénnen, dass die jeweilige lokale Po-
pulation der Arten in ihrem derzeitigen Erhaltungszustand gesichert bleibt. Die 6kologische
Funktion der Lebensstétten bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten. Artenschutz-
rechtliche Restriktionen im Sinne des § 44 BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden. Die
MaRnahmen werden durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise in die Plankarte
zum B-Plan Nr. 184 ,Friedrichsdorfer Stral3e* aufgenommen.

Herford, Juli 2015

[=Ar= W W

Der Verfasser
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Anlage 1

Planungsrelevante Arten
fur Quadrant 4 im Messtischblatt 4016
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Al EZNRW (ATL) | Stawusin MTB
Deutscher Name Wissens. Name NRW

Vogel

Habicht Accipiter gentilis Gl s.b. 40164
Sperber Accipiter nisus G s.b. 40164
Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus G s.b. 40164
Feldlerche Alauda arvensis Ul s.b. 40164
Eisvogel Alcedo atthis G s.b. 40164
Knékente Anas querquedula ; s.b. 40164
Baumpieper Anthus trivialis U s.b. 40164
Waldohreule Asio otus U s.b. 40164
Steinkauz Athene noctua G| s.b. 40164
Méusebussard Buteo buteo G s.b. 40164
Flussregenpfeifer Charadrius dubius U s.b. 40164
Wachtel Coturnix coturnix ] s.b. 40164
Kuckuck Cuculus canorus Ul s.b. 40164
Mehlschwalbe Delichon urbica ] s.b. 40164
Mittelspecht Dendrocopos medius G s.b. 40164
Kleinspecht Dryobates minor U s.b. 40164
Schwarzspecht Dryocopus martius G s.b. 40164
Baumfalke Falco subbuteo U s.b. 40164
Turmfalke Falco tinnunculus G s.b. 40164
Rauchschwalbe Hirundo rustica U s.b. 40164
GroRRer Brachvogel Numenius arquata U s.b. 40164
Feldsperling Passer montanus U s.b. 40164
Rebhuhn Perdix perdix ﬁ s.b. 40164
Wespenbussard Pernis apivorus U s.b. 40164
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus U s.b. 40164
Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix U s.b. 40164
Wasserralle Rallus aquaticus U s.b. 40164
Waldschnepfe Scolopax rusticola G s.b. 40164
Turteltaube Streptopelia turtur s.b. 40164
Waldkauz Strix aluco G s.b. 40164
Zwergtauscher Tachybaptus ruficollis G s.b. 40164
Schleiereule Tyto alba G s.b. 40164
Kiebitz Vanellus vanellus (1) s.b. 40164
Legende

Status in NRW

Erhaltungszustand in NRW (EHZ):
ungunstig/ schlecht (rot)

s.b. sicher briitend
] ungunstig/ unzureichend (gelb) ATL atlantische biogeographische Region
G glnstig (grin) EZ Erhaltungszustand
MTB Messtischblatt
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Anlage 2

Vorprifung der Betroffenheit
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Vorprufung der Betroffenheit
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Deutscher Name RL - . .
. RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 2015B) Vorkommen im UG Betroffenheit
Wissens. Name NRW
Séugetiere
Bechsteinfledermaus 2 2 Waldfledermaus, grof3e Laub- und Mischwalder mit einem Vorkommend im MTB (Anlage 1) | Geholzstandorte bzw. Waldrandstrukturen an
Myotis bechsteinii hohen Altholzanteil seltener Kiefernmischwélder, parkartige | Eqr das Vorkommen der Art im denen ,hohe* bis ,sehr hohe* Fledermausaktivita-
Offenlandbereiche oder Garten. Jagdflige entlang der UG besteht als Ergebnis der ten auftraten sowie potenziell geeigneten Quar-
Vegetation vom Boden bis zum Kronenbereich. Jagdreviere | Erhebungen in 2014 ein begrin- | tierstrukturen fir Baumspalten bewohnende Arten
sind meist 3-100 ha gro3. Wochenstuben stellen Baum- deter Verdacht (ARBEITSGEMEIN- | (Strukturbaume) liegen entweder aul3erhalb des B-
quartiere sowie Nistkasten dar. Uberwintern an feuchten SCHAFT BIOTOPKARTIERUNG Plans oder werden durch entsprechende Festset-
Standorten 2014) zungen gesichert bzw. im Wesentlichen von Be-
> Art kommt im UG vor bauungen frei gehalten. Stérungen dieser Bereiche
durch Lichtimmissionen sind zu unterbinden.
Quartiernutzungen sind nicht bekannt. Essenzielle
Graues Langohr 1 2 Gebaudefledermaus, strukturreicher, dorflicher Siedlungen. | Vorkommend im MTB (Anlage 1) Habitatverluste werden nicht bewirkt.

Plecotus austriacus

Als Jagdgebiete dienen siedlungsnahe heckenreiche Griin-
lander, Waldrander, Obstwiesen, Garten, Parkanlagen,
seltener landwirtschaftliche Gebaude. Die Jagdreviere sind
5-75 ha grof? und liegen meist in einem Radius von bis zu
5,5 km um die Quartiere. Die Tiere Gberwintern als einzeln
in Kellern, Stollen und Hohlen Gebauden und Dachbdden.

Die Gruppe der Langohren
wurde im Rahmen der Erhebun-
gen in 2014 im UG bestatigt
(ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP-
KARTIERUNG 2014). Ein Braunes
Langohr wurde sicher festge-
stellt. Fir Vorkommen Grauer
Langohren gibt es hingegen im
Gebiet keine Hinweise.
» Art wird im UG als unwahr-
scheinlich ausgeschlossen

» Verfahrenskritische Sachverhalte werden
ausgeschlossen
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Betroffenheit

Deutscher Name RL - .
) RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B) Vorkommen im UG
Wissens. Name NRW
Braunes Langohr G \V Waldfledermaus, unterholzreicher lichter Laub- und Nadel- Vorkommend im MTB (Anlage 1)
Plecotus auritus walder. Als Jagdgebiete dienen Waldrander, geblschreiche | pie Gruppe der Langohren
Wiesen, aber auch strukturreiche Garten, Streuobstwiesen | wurde im Rahmen der Erhebun-
und Parkanlagen im Siedlungsbereich. gen in 2014 im UG bestatigt
(ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP-
KARTIERUNG 2014). Ein Braunes
Langohr wurde sicher festge-
stellt.
» Art kommt im UG vor
Breitfligelfledermaus 2 G Gebéaudefledermaus die Siedlungs- und siedlungsnahe Vorkommend im MTB (Anlage 1)
Eptesicus serotinus Bereiche besiedelt. Jagdgebiete in offener und halb offener | pie Art wurde im Rahmen der
Landschaft Gber Grinlandflachen, an Waldréandern oder Erhebungen in 2014 im UG
Gewassern sowie in Parks und Gérten (bis 3 km um die bestétigt (ARBEITSGEMEINSCHAFT
Quartiere). Fortpflanzungsgesellschaften befinden sich in BIOTOPKARTIERUNG 2014)
Spaltenverstecken von Gebauden. Orts- und quartiertreu. > Art kommt im UG vor
Als Winterquartiere dienen Spaltenverstecke an und in
Gebéauden, Baumen und Felsen sowie Stollen oder Hohlen.
Fransenfledermaus G * Lebt in lichten Laubwéldern. Als Jagdgebiete dienen reich Vorkommend im MTB (Anlage 1)
Myotis nattereri strukturierte, halb offene Parklandschaften mit Hecken, Die Art wurde im Rahmen der
Baumgruppen, Grunland und Gewéssern die bis 1,5 km Erhebungen in 2014 im UG
von den Quartieren entfernt sind. Als Wochenstuben wer- bestéatigt (ARBEITSGEMEINSCHAFT
den Baumquartiere, Nistkasten, Dachbdden und Viehstélle BIOTOPKARTIERUNG 2014)
bezogen. Die Fransenfledermaus ist ein typischer Fels- > Art kommt im UG vor
Uberwinterer.
GrofRe Bartfledermaus 2 V Gebéaudeflederméuse, lebt in strukturreichen Landschaften | Vorkommend im MTB (Anlage 1)
Myotis brandiii mit einem hohen Wald- und Gewésseranteil. Als Jagdge- Die Gruppe Bartfledermause
biete dienen bis zu 10 km entfernte Laubwélder, linienhafte | \wurde im Rahmen der Erhebun-
Gehdlzstrukturen, Gewasser und Garten. Der Aktionsraum | gen in 2014 im UG bestatigt
einer Wochenstube betréagt bis 100 km2. Uberwinterung in (ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP-
Hohlen, Stollen oder Kellern. KARTIERUNG 2014)
» Art kommt im UG vor

Gehdlzstandorte bzw. Waldrandstrukturen an
denen ,hohe* bis ,sehr hohe* Fledermausaktivita-
ten auftraten sowie potenziell geeigneten Quar-
tierstrukturen fur Baumspalten bewohnende Arten
(Strukturbdume) liegen entweder auRerhalb des B-
Plans oder werden durch entsprechende Festset-
zungen gesichert. Sofern davon abweichend
Strukturbaumverluste bewirkt werden, sind Ersatz-
strukturen zu schaffen (CEF-MaRRnahmen). Grund-
sétzlich sind Stérungen dieser Bereiche durch
Lichtimmissionen zu unterbinden.

Gebaudeabrisse auRerhalb der Winterruhe vorzu-
nehmen und die Geb&ude unmittelbar vor Beginn
der Abbrucharbeiten auf eine aktuelle Nutzung
durch Flederméause zu uberprifen. Fir die Verlus-
te potenzieller Spaltenquartiere an/in Gebauden
sind Ersatzstrukturen zu schaffen (CEF-
Maf3nahmen).

» In der Summe kdnnen verfahrenskritische

Sachverhalte mit Hilfe von verschiedenen
MaRnahmen ausgeschlossen werden.

//z.b KORTEMEIER BROKMANN
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Deutscher Name
Wissens. Name

RL

NRW RL D

Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B)

Vorkommen im UG

Betroffenheit

GroRer Abendsegler R \%
Nyctalus noctula

Waldfledermaus, die Uber groRen Wasserflachen, Waldge-
bieten, Einzelbdumen, Agrarflachen sowie uber beleuchte-
ten Platzen im Siedlungsbereich jagt. Die Jagdgebiete
kénnen bis 10 km von den Quartieren entfernt sein. Quar-
tiere sind Baumhohlen selten Fledermauskasten und Spal-
tenquartiere in Gebauden.

Vorkommend im MTB (Anlage 1)
Die Art wurde im Rahmen der
Erhebungen in 2014 im UG
bestétigt (ARBEITSGEMEINSCHAFT
BIOTOPKARTIERUNG 2014)

» Art kommt im UG vor

GroRes Mausohr 2 \
Myotis myotis

Gebaudeflederméause, strukturreicher Landschaften mit
hohem Wald- und Gewasseranteil. Die Jagdgebiete liegen
meist in geschlossenen Waldgebieten. Jagdgebiete der
sehr standorttreuen Weibchen sind 30-35 ha grof3. Sie
liegen innerhalb eines Radius von meist 10 km um die
Quartiere. Die Wochenstuben befinden sich auf Dachbo-
den. Als Winterquartiere werden Héhlen, Stollen und Keller
aufgesucht.

Vorkommend im MTB (Anlage 1)
Die Art wurde im Rahmen der
Erhebungen in 2014 im UG
bestatigt (ARBEITSGEMEINSCHAFT
BIOTOPKARTIERUNG 2014)

» Art kommtim UG vor

Kleine Bartfledermaus 3 \%
Myotis mystacinus

Gebaudefledermaus strukturreicher Landschaften mit
kleinen FlieBgewéassern und in der N&he von Siedlungsbe-
reichen. Jagdgebiete sind linienhafte Strukturelemente wie
Bachlaufe, Waldrander und Feldgehdlze seltener in Laub-
und Mischwéldern sowie im Siedlungsbereich. Sommer-
quartiere und Fortpflanzungsgemeinschaften befinden sich
in warmen Spaltenquartieren und Hohlrdumen an und in
Gebauden. Uberwintern unterirdisch in Hohlen, Stollen und
Kellern

Vorkommend im MTB (Anlage 1)
Die Gruppe Bartflederméuse
wurde im Rahmen der Erhebun-
gen in 2014 im UG bestatigt
(ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP-
KARTIERUNG 2014)

» Art kommtim UG vor

Kleiner Abendsegler \% D
Nyctalus leisleri

Waldfledermaus, waldreicher und strukturreicher Parkland-
schaften. Die Jagdgebiete sind Walder, Lichtungen, Kahl-
schlagen, Waldrandern. Aufl3erdem werden Offenlandle-
bensraume wie Grinlander, Hecken, Gewasser und be-
leuchtete Platze im Siedlungsbereich aufgesucht.

Vorkommend im MTB (Anlage 1)
Die Art wurde im Rahmen der
Erhebungen in 2014 im UG
bestatigt (ARBEITSGEMEINSCHAFT
BIOTOPKARTIERUNG 2014)

» Art kommtim UG vor

Gehdlzstandorte bzw. Waldrandstrukturen an
denen ,hohe“ bis ,sehr hohe* Fledermausaktivita-
ten auftraten sowie potenziell geeigneten Quar-
tierstrukturen fur Baumspalten bewohnende Arten
(Strukturbdume) liegen entweder aul3erhalb des B-
Plans oder werden durch entsprechende Festset-
zungen gesichert. Sofern davon abweichend
Strukturbaumverluste bewirkt werden, sind Ersatz-
strukturen zu schaffen (CEF-MaRRnahmen). Grund-
sétzlich sind Stérungen dieser Bereiche durch
Lichtimmissionen zu unterbinden.
Gebéaudeabrisse aul3erhalb der Winterruhe vorzu-
nehmen und die Geb&ude unmittelbar vor Beginn
der Abbrucharbeiten auf eine aktuelle Nutzung
durch Flederméause zu uberprifen. Fir die Verlus-
te potenzieller Spaltenquartiere an/in Gebauden
sind Ersatzstrukturen zu schaffen (CEF-
Maf3nahmen).
» In der Summe kdnnen verfahrenskritische
Sachverhalte mit Hilfe von verschiedenen
MaRnahmen ausgeschlossen werden.
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Betroffenheit

Deutscher Name RL - .
) RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B) Vorkommen im UG

Wissens. Name NRW

Rauhautfledermaus R * Waldfledermaus, strukturreicher Landschaften mit einem Vorkommend im MTB (Anlage 1)

Pipistrellus nathusii hohen Wald- und Gewésseranteil bevorzugt Auwaldgebiete | pie Art wurde im Rahmen der
groRerer Flisse. Als Jagdgebiete dienen Waldrénder, Erhebungen in 2014 im UG
Gewasserufer und Feuchtgebiete. Die Jagdgebiete sind bis | pestatigt (ARBEITSGEMEINSCHAFT
18 ha grof3 und sind max. 12 km von dem Quartier entfernt. | BjoTOPKARTIERUNG 2014)
Als Quartiere dienen Spaltenverstecke an Baumen und > Art kommt im UG vor
Gebéauden.

Teichfledermaus G D Gebaudefledermaus, gewésserreicher, halb offener Land- Vorkommend im MTB (Anlage 1)

Myotis dasycneme schaften im Tiefland. Als Jagdgebiete dienen grof3e ste- Die Art wurde im Rahmen der
hende oder Iangsa_m flieBende Gewésser selten Waldréan- Erhebungen in 2014 im UG
der, Wiesen oder Acker (bis 22 km um Quartiere). Wo- bestatigt (ARBEITSGEMEINSCHAFT
chenstuben sind Dachbdden, Spalten im Mauerwerk oder BIOTOPKARTIERUNG 2014)
Hohlraume. Als Winterquartiere werden spaltenreiche, > Art kommt im UG vor
unterirdische Verstecke wie Hohlen, Stollen, Brunnen oder
Keller bezogen.

Wasserfledermaus G * Waldfledermaus, strukturreicher Landschaften mit einem Vorkommend im MTB (Anlage 1)

Myotis daubentonii hohen Gewasser- und Waldanteil. Jagdgebiete (100-7.500 Die Art wurde im Rahmen der
m?) sind offene Wasserflachen aber auch Walder, Waldlich- | Erhebungen in 2014 im UG
tungen und Wiesen. Die individuellen Aktionsraume sind im | pestitigt (ARBEITSGEMEINSCHAFT
Durchschnitt 49 ha grof3. Die Sommerquartiere und Wo- BIOTOPKARTIERUNG 2014)
chenstuben befinden sich in Baumhohlen. Als Winterquar- > Art kommt im UG vor
tiere dienen Hohlen, Stollen, Felsenbrunnen und Eiskeller.

Zwergfledermaus * * Gebaudefledermaus, strukturreicher Landschaften im Vorkommend im MTB (Anlage 1)

Pipistrellus pipistrellus Siedlungsbereiche_rj. Als Jagdg_ebiete di__enen Q_ewésser,_ Die Art wurde im Rahmen der
Laub- und Mischwélder parkartige Gehélzbestéande sowie Erhebungen in 2014 im UG
StraBenlaternen. Als Sommerquartiere und Wochenstuben | pestitigt (ARBEITSGEMEINSCHAFT
dienen Spaltenverstecke an und in Gebauden. Im Winter BIOTOPKARTIERUNG 2014)
werden Spaltenverstecke an und in Geb&auden, sowie > Art kommt im UG vor
unterirdische Quartiere in Kellern oder Stollen bezogen.

Gehdlzstandorte bzw. Waldrandstrukturen an
denen ,hohe“ bis ,sehr hohe* Fledermausaktivita-
ten auftraten sowie potenziell geeigneten Quar-
tierstrukturen fur Baumspalten bewohnende Arten
(Strukturbdume) liegen entweder auRerhalb des B-
Plans oder werden durch entsprechende Festset-
zungen gesichert. Sofern davon abweichend
Strukturbaumverluste bewirkt werden, sind Ersatz-
strukturen zu schaffen (CEF-MaRRnahmen). Grund-
sétzlich sind Stérungen dieser Bereiche durch
Lichtimmissionen zu unterbinden.

Gebaudeabrisse auRerhalb der Winterruhe vorzu-
nehmen und die Geb&ude unmittelbar vor Beginn
der Abbrucharbeiten auf eine aktuelle Nutzung
durch Flederméause zu tberprifen. Fir die Verlus-
te potenzieller Spaltenquartiere an/in Gebauden
sind Ersatzstrukturen zu schaffen (CEF-
Maf3nahmen).

» In der Summe kdnnen verfahrenskritische

Sachverhalte mit Hilfe von verschiedenen
MaRnahmen ausgeschlossen werden.
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Deutscher Name RL - . .
) RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B) Vorkommen im UG Betroffenheit

Wissens. Name NRW
Vogel
Baumfalke 3 3 Baumfalken besiedeln halb offene, strukturreiche Kultur- Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen
Falco subbuteo landschaften mit Feuchtwiesen, Mooren, Heiden sowie Lebensraumstrukturen im Unter-

Gewassern. Grol3flachige, geschlossene Waldgebiete suchungsgebiet sind jedoch

werden gemieden. Die Jagdgebiete kdnnen bis zu 5 km nicht geeignet. Auch bei den

von den Brutpléatzen entfernt liegen. Diese befinden sich Kartierungen in 2014 wurde die

meist in lichten, in Feldgehdlzen, Baumreihen oder an Art nicht erfasst (ARBEITSGE-

Waldréndern. Als Horststandort werden alte Kréhennester MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG

genutzt. Ab Mai erfolgt die Eiablage, spatestens im August 2014)

sind die Jungen fligge. » Vorkommen im UG wird

ausgeschlossen

Baumpieper 3 \V Der Baumpieper bewohnt offenes bis halb offenes Gelande | Brutvogel im MTB (Anlage 1) » Betroffenheit wird ausgeschlossen

Anthus trivialis

mit hdheren Gehdlzen als Singwarten und einer strukturrei-
chen Krautschicht. Geeignete Lebensraume sind sonnige
Waldrander, Lichtungen, Kahlschlage, junge Aufforstungen
und lichte Walder. AuRerdem werden Heide- und Moorge-
biete sowie Grunlander und Brachen mit einzeln stehenden
Baumen, Hecken und Feldgehélzen besiedelt. Dichte
Walder und sehr schattige Standorte werden dagegen
gemieden. Das Nest wird am Boden unter Grasbulten oder
Buschen angelegt. Ab Ende April bis Mitte Juli erfolgt die
Eiablage, Zweitbruten sind méglich. Spatestens im August
sind die letzten Jungen fliigge.

Potenziell geeignete Lebens-
raumstrukturen im Untersu-
chungsgebiet vorhanden, ein
Vorkommen der Art wurde
jedoch in 2014 nicht bestétigt
(ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP-
KARTIERUNG 2014).

» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen
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Deutscher Name RL - . .
) RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B) Vorkommen im UG Betroffenheit

Wissens. Name NRW
Eisvogel * Der Eisvogel besiedelt Flie3- und Stillgewasser mit Ab- Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen
Alcedo atthis bruchkanten und Steilufern. Dort britet er bevorzugt an Lebensraumstrukturen im Unter-

vegetationsfreien Steilwanden aus Lehm oder Sand in suchungsgebiet sind jedoch

selbst gegrabenen Brutréhren. Wurzelteller von umgestirz- | nicht geeignet. Auch bei den

ten Baumen sowie kinstliche Nisthéhlen werden ebenfalls Kartierungen in 2014 wurde die

angenommen. Die Brutplatze liegen oftmals am Wasser, Art nicht erfasst (ARBEITSGE-

kdnnen aber bis zu mehrere hundert Meter vom néchsten MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG

Gewasser entfernt sein. Zur Nahrungssuche benétigt der 2014)

Eisvogel kleinfischreiche Gewasser mit guten Sichtverhalt- » Vorkommen im UG wird

nissen und tiberhangenden Asten als Ansitzwarten. AuRRer- ausgeschlossen

halb der Brutzeit tritt er auch an Gewassern fernab der

Brutgebiete, bisweilen auch in Siedlungsbereichen auf. Die

GroRe eines Brutreviers wird auf 1-2,5 km (kleine FlieRge-

wasser) bzw. auf 4-7 km (groRere Flisse) geschétzt. Fri-

hestens ab Mérz beginnt das Brutgeschéft. Unter giinstigen

Bedingungen sind Zweit- und Drittbruten bis zum Septem-

ber moglich.
Feldlerche 3S 3 Als urspriinglicher Steppenbewohner ist die Feldlerche eine | Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen

Alauda arvensis

Charakterart der offenen Feldflur. Sie besiedelt reich struk-
turiertes Ackerland, extensiv genutzte Grinlander und
Brachen sowie groRere Heidegebiete. Das Nest wird in
Bereichen mit kurzer und liickiger Vegetation in einer Bo-
denmulde angelegt. Mit Wintergetreide bestellte Acker
sowie intensiv gediingtes Griinland stellen aufgrund der
hohen Vegetationsdichte keine optimalen Brutbiotope dar.
Ab Mitte April bis Juli erfolgt die Eiablage, Zweitbruten sind
Ublich. Spatestens im August sind die letzten Jungen fliig-
ge.

Lebensraumstrukturen im Unter-
suchungsgebiet sind jedoch
nicht geeignet. Auch bei den
Kartierungen in 2014 wurde die
Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
2014)

» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen
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Deutscher Name RL . . :
) RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B) Vorkommen im UG Betroffenheit
Wissens. Name NRW
Feldsperling 3 \V Der Lebensraum des Feldsperlings sind halb offene Agrar- Brutvogel im MTB (Anlage 1) » Betroffenheit wird ausgeschlossen
Passer montanus landschaften mit einem hohen Griinlandanteil, Obstwiesen, | potenziell geeignete Lebens-
Feldgehdlzen und Waldrandern. Darliber hinaus dringt er raumstrukturen im Untersu-
bis in die Randbereiche landlicher Siedlungen vor, wo er chungsgebiet vorhanden, ein
Obst- und Gemusegarten oder Parkanlagen besiedelt. Vorkommen der Art wurde
Anders als der nah verwandte Haussperling meidet er das jedoch in 2014 nicht bestatigt
Innere von Stédten. Feldsperlinge sind sehr brutplatztreu (ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP-
und nisten gelegentlich in kolonieartigen Ansammlungen. KARTIERUNG 2014).
Als Iﬂohlen.bruter nutzten sie Specht- oder Faulhohlgn, . » Vorkommen im UG wird
Gebaud_enl_schen, aber auch Nistkasten. Die Brutzeit reicht ausgeschlossen
von April bis August.
Flussregenpfeifer 3 Der Flussregenpfeifer besiedelte urspriinglich die sandigen | Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen
Charadrius dubius oder kiesigen Ufer groRerer Flisse sowie Uberschwem- Lebensraumstrukturen im Unter-
mungsflachen. Nach einem grof3raumigen Verlust dieser suchungsgebiet sind jedoch
Habitate werden heute tiberwiegend Sekundarlebensrdume | nicht geeignet. Auch bei den
wie Sand- und Kiesabgrabungen und Klarteiche genutzt. Kartierungen in 2014 wurde die
Gewasser sind Teil des Brutgebietes, diese kdnnen jedoch | Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
raumlich vom eigentlichen Brutplatz getrennt liegen. Das MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
Nest wird auf kiesigem oder sandigem Untergrund an meist | 2014)
unbewachsenen Stellen angelegt. Die Siedlungsdichte » Vorkommen im UG wird
kann bis zu 2 Brutpaare auf 1 km FlieRgewasserlange ausgeschlossen
betragen. Ab Mitte/Ende April beginnt die Eiablage, spéates-
tens im Juli sind alle Jungen fligge.
Gartenrotschwanz 2 Friher kam der Gartenrotschwanz haufig in reich struktu- Brutvogel im MTB (Anlage 1) » Betroffenheit wird ausgeschlossen

Phoenicurus
phoenicurus

rierten Dorflandschaften mit alten Obstwiesen und -weiden
sowie in Feldgehdlzen, Alleen, Auengehdlzen und lichten,
alten Mischwaldern vor. Mittlerweile konzentrieren sich die
Vorkommen in Nordrhein-Westfalen auf die Randbereiche
von grof3eren Heidelandschaften und auf sandige Kiefern-
walder. Zur Nahrungssuche bevorzugt der Gartenrot-
schwanz Bereiche mit schitterer Bodenvegetation. Das
Nest wird meist in Halbhohlen in 2-3 m Héhe Gber dem
Boden angelegt, zum Beispiel in alten Obstbdumen oder
Kopfweiden.

Potenziell geeignete Lebens-
raumstrukturen im Untersu-
chungsgebiet vorhanden, ein
Vorkommen der Art wurde
jedoch in 2014 nicht bestatigt
(ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP-
KARTIERUNG 2014).

» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen
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Deutscher Name RL - . .
) RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B) Vorkommen im UG Betroffenheit
Wissens. Name NRW
Grofer Brachvogel 2S 1 Der GroR3e Brachvogel besiedelt offene Niederungs- und Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen
Numenius arquata Grunlandgebiete, Nied.grmoore sowie Hqchmoore mit“ Lebensraums_trukt_urerl im Unter-
hohen Grundwasserstéanden. Aufgrund einer ausgepragten | suchungsgebiet sind jedoch
Brutplatztreue bruten Brachvogel jedoch auch auf Ackerfla- | nicht geeignet. Auch bei den
chen, wo der Bruterfolg meist nur gering ausfallt. Die GroRe | Kartierungen in 2014 wurde die
eines Brutreviers betragt zwischen 7-70 ha. Das Nest wird Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
am Boden in niedriger Vegetation und bevorzugt auf nicht MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
zu nassem Untergrund angelegt. Die Eiablage erfolgt Ende | 2014)
Mérz, bis Juni sind die letzten Jungen fliigge. » Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen
Habicht \V Als Lebensraum bevorzugt der Habicht Kulturlandschaften Brutvogel im MTB (Anlage 1) Essenzielle Habitatstrukturen sind von dem Plan-
Accipiter gentilis mit ei_nem Wechsel von qeschlossenen ngdgebieten, Potenziell geeignete Lebens- vorhabe_n r_1icht be_troffen zudem erfolgte kein
Waldinseln und Feldgehdlzen. Als Bruthabitate konnen raumstrukturen im Untersu- Nachweis im UG in 2014.
Waldinseln ab einer GroR3e von 1-2 ha genutzt werden. Die | chungsgebiet vorhanden, die » Verfahrenskritische Sachverhalte werden
Brutplatze befinden sich zumeist in Waldern mit altem jedoch keine essenziellen Habi- ausgeschlossen
Baumbestand, vorzugsweise mit freier Anflugmaoglichkeit tatstrukturen darstellen. Ein
durch Schneisen. Der Horst wird in hohen Baumen in 14- Vorkommen der Art wurde in
28 m Hohe angelegt. 2014 nicht bestétigt (ARBEITS-
GEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIE-
RUNG 2014).
» Vorkommen im UG potenzi-
ell moglich
Kiebitz 3S 2 Der Kiebitz ist ein Charaktervogel offener Griinlandgebiete Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen

Vanellus vanellus

und bevorzugt feuchte, extensiv genutzte Wiesen und
Weiden. Seit einigen Jahren besiedelt er verstarkt auch
Ackerland. Inzwischen briiten etwa 80 % der Kiebitze in
Nordrhein-Westfalen auf Ackerflachen. Dort ist der Bruter-
folg stark abhéngig von der Bewirtschaftungsintensitat und
fallt oft sehr gering aus. Bei der Wahl des Neststandortes
werden offene und kurze Vegetationsstrukturen bevorzugt.
Auf einer Flache von 10 Hektar kdnnen 1 bis 2 Brutpaare
vorkommen. Kleinflachig kann es zu héheren Dichten
kommen, da Kiebitze oftmals in kolonieartigen Konzentrati-
onen briten. Die ersten Kiebitze treffen ab Mitte Februar in
den Brutgebieten ein. Ab Mitte Mé&rz beginnt das Brutge-
schéft, spatestens im Juni sind die letzten Jungen fliigge.

Lebensraumstrukturen im Unter-
suchungsgebiet sind jedoch
nicht geeignet. Auch bei den
Kartierungen in 2014 wurde die
Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
2014)
» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen
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Wissens. Name

RL
NRW

RL D

Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B)

Vorkommen im UG

Betroffenheit

Kleinspecht
Dryobates minor

Der Kleinspecht besiedelt parkartige oder lichte Laub- und
Mischwalder, Weich- und Hartholzauen sowie feuchte
Erlen- und Hainbuchenwalder mit einem hohen Alt- und
Totholzanteil. In dichten, geschlossenen Waldern kommt er
hdchstens in Randbereichen vor. Darliber hinaus erscheint
er im Siedlungsbereich auch in strukturreichen Parkanla-
gen, alten Villen- und Hausgarten sowie in Obstgarten mit
altem Baumbestand. Die Nisthohle wird in totem oder
morschem Holz, bevorzugt in Weichhdlzern angelegt.

Brutvogel im MTB (Anlage 1)

Potenziell geeignete Lebens-
raumstrukturen im Untersu-
chungsgebiet vorhanden, ein
Vorkommen der Art wurde
jedoch in 2014 nicht bestatigt
(ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP-
KARTIERUNG 2014).

» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen

» Betroffenheit wird ausgeschlossen

Knékente
Anas querquedula

1S

Knékenten briiten in Feuchtwiesen, Niedermooren, Stimp-
fen, an Heideweihern, verschilften Graben sowie in ande-
ren deckungsreichen Binnengewassern. Die Standorte
haben meist nur eine kleine offene Wasserflache. Auf einer
Flache von 10 ha kénnen 1-3 Brutpaare vorkommen. Das
Nest wird gut versteckt am Boden in der Vegetation ange-
legt. Das Brutgeschaft beginnt ab Mitte April, Hauptlegezeit
ist Mai bis Mitte Juni, bis Mitte August sind alle Jungen
fligge. Als Durchzugler tritt die Kndkente von August bis
Ende September und von Anfang Mérz bis Ende Mai auf.
Bevorzugte Rastgebiete sind grofl3e Flachwasserbereiche
von Teichen und Seen.

Brutvogel im MTB (Anlage 1),
Lebensraumstrukturen im Unter-
suchungsgebiet sind jedoch
nicht geeignet. Auch bei den
Kartierungen in 2014 wurde die
Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
2014)
» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen

» Betroffenheit wird ausgeschlossen

Kuckuck
Cuculus canorus

Den Kuckuck kann man in fast allen Lebensraumen, bevor-
zugt in Parklandschaften, Heide- und Moorgebieten, lichten
Waldern sowie an Siedlungsréandern und auf Industriebra-
chen antreffen.

Brutvogel im MTB (Anlage 1)

Potenziell geeignete Lebens-
raumstrukturen im Untersu-
chungsgebiet vorhanden, ein
Vorkommen der Art wurde
jedoch in 2014 nicht bestétigt
(ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP-
KARTIERUNG 2014).

» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen

» Betroffenheit wird ausgeschlossen
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Deutscher Name RL . . :
. RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 2015B) Vorkommen im UG Betroffenheit
Wissens. Name NRW
Mausebussard * Der Mausebussard besiedelt nahezu alle Lebensraume der | Brutvogel im MTB (Anlage 1) Essenzielle Habitatstrukturen sind von dem Plan-
Buteo buteo Kulturlandschaft, sofern geeignete Baumbestande als Potenziell geeignete Lebens- vorhaben nicht betroffen zudem erfolgte kein
Brutplatz vorhanden sind. Bevorzugt werden Randbereiche | raumstrukturen im Untersu- Nachweis im UG in 2014.
von Waldgebieten, Feldgehdlze sowie Baumgruppen und chungsgebiet vorhanden, die > Verfahrenskritische Sachverhalte werden
Einzelbaume, in denen der Horst in 10-20 m Hohe angelegt | jedoch keine essenziellen Habi- ausgeschlossen
wird. Als Jagdgebiet nutzt der Mausebussard Offenlandbe- | tatstrukturen darstellen. Ein
reiche in der weiteren Umgebung des Horstes. Vorkommen der Art wurde in
2014 nicht bestatigt (ARBEITS-
GEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIE-
RUNG 2014).
» Vorkommen im UG potenzi-
ell méglich
Mehlschwalbe 3S \Y Die Mehlischwalbe lebt als Kulturfolger in menschlichen Brutvogel im MTB (Anlage 1) Essenzielle Habitatstrukturen sind von dem Plan-
Delichon urbica Siedlungsbereichen. Als Koloniebriiter bevorzugt sie frei Potenziell geeignete Lebens- vorhaben nicht betroffen zudem erfolgte kein
stehende, grolRe und mehrstdckige Einzelgebaude in Dor- raumstrukturen im Untersu- Nachweis im UG in 2014.
fern und Stadten. Die Lehmnester werden an den AuBen- | chungsgebiet vorhanden, die > Verfahrenskritische Sachverhalte werden
wanden der Geb&aude an der Dachunterkante, in Giebel-, jedoch keine essenziellen Habi- ausgeschlossen
Balkon- und Fensternischen oder unter Mauervorspringen | tatstrukturen darstellen. Ein
angebracht. Industriegeb&ude und technische Anlagen sind | vorkommen der Art wurde in
ebenfalls geeignete Brutstandorte. Bestehende Kolonien 2014 nicht bestatigt (ARBEITS-
werden oft Uber viele Jahre besiedelt, wobei Altnester GEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIE-
bevorzugt angenommen werden. Als Nahrungsflachen RUNG 2014).
werden |r?sektenr?|che Gewass?r und offene Agrarland- » Vorkommen im UG potenzi-
schaften in der Nahe der Brutplatze aufgesucht. ell méglich
Mittelspecht \V Der Mittelspecht gilt als eine Charakterart eichenreicher Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen
Dendrocopos medius Laubwalder. Er besiedelt aber auch andere Laubmischwél- | Lebensraumstrukturen im Unter-
der wie Erlenwalder und Hartholzauen an Fliissen. Auf- suchungsgebiet sind jedoch
grund seiner speziellen Nahrungsokologie ist der Mit- nicht geeignet. Auch bei den
telspecht auf alte, grobborkige Baumbestande und Totholz Kartierungen in 2014 wurde die
angewiesen. Geeignete Waldbereiche sind mind. 30 ha Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
grof3. Die Siedlungsdichte kann bis zu 0,5-2,5 Brutpaare MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
auf 10 ha betragen. Die Nisthohle wird in Stémmen oder 2014)
starken Asten von Laubholzern angelegt. Ab Mitte April » Vorkommen im UG wird
beginnt das Brutgeschaft, bis Juni sind alle Jungen fliigge. ausgeschlossen
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Deutscher Name RL - . .
) RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B) Vorkommen im UG Betroffenheit
Wissens. Name NRW
Nachtigall 3 Die Nachtigall besiedelt gebiischreiche Réander von Laub- Die Art wurde bei den Kartierun- | Der fur die Art in 2014 nachgewiesene Neststandort
Luscinia megarhynchos und Mischwaéldern, Feldgehdlze, Gebusche, Hecken sowie | gen in 2014 im nordwestlichen liegt auRerhalb des Geltungsbereichs und ist damit
naturnahe Parkanlagen und Damme. Dabei sucht sie die Randbereich als Brutvogel von den Planungen nicht unmittelbar betroffen.
Nahe zu Gewassern, Feuchtgebieten oder Auen. Eine erfasst (ARBEITSGEMEINSCHAFT Zusatzlich werden durch die im nérdlichen und
ausgepragte Krautschicht ist vor allem fir die Nestanlage, BIOTOPKARTIERUNG 2014) ostlichen Randbereich des B-Plans getroffenen
zur Nahrungssuche und fur die Aufzucht der Jungen wich- » Art kommtim UG vor Festsetzungen von privaten Grinflachen gem. § 9
tig. Ein Brutrevier kann eine GréRRe zwischen 0,2-2 ha Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie Waldflachen gem. § 9
erreichen, bei maximalen Siedlungsdichten von tber 10 Abs. 1 Nr. 18 BauGB an den Brutstandort angren-
Brutpaaren auf 10 ha. Das Nest wird in Bodenn&he in zende Strukturen im Wesentlichen von Bebauun-
dichtem Gestrupp angelegt. gen frei gehalten. Essenzielle Habitatverluste
werden nicht bewirkt.
> Verfahrenskritische Sachverhalte werden
ausgeschlossen
Rauchschwalbe 3S \J Die Rauchschwalbe kann als Charakterart fir eine extensiv | Brutvogel im MTB (Anlage 1) Essenzielle Habitatstrukturen sind von dem Plan-
Hirundo rustica genutzte, bauerliche Kulturlandschaft angesehen werden. Potenziell geeignete Lebens- vorhaben nicht betroffen zudem erfolgte kein
Die Besiedlungsdichte wird mit zunehmender Verstadte- raumstrukturen im Untersu- Nachweis im UG in 2014.
rung der Siedlungsbereiche geringer. In typischen Grof3- chungsgebiet vorhanden, die » Verfahrenskritische Sachverhalte werden
stadtlandschaften fehlt sie. Die Nester werden in Gebauden | jedoch keine essenziellen Habi- ausgeschlossen
mit Einflugmdglichkeiten aus Lehm und Pflanzenteilen tatstrukturen darstellen. Ein
gebaut. Altnester aus den Vorjahren werden nach Ausbes- | vorkommen der Art wurde in
sern wieder angenommen. 2014 nicht bestétigt (ARBEITS-
GEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIE-
RUNG 2014).
» Vorkommen im UG potenzi-
ell mdéglich
Rebhuhn 2S 2 Als urspriinglicher Steppenbewohner besiedelt das Reb- Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen
Perdix perdix huhn offene, gerne auch kleinraumig strukturierte Kultur- Lebensraumstrukturen im Unter-
landschaften mit Ackerflachen, Brachen und Griinlandern. suchungsgebiet sind jedoch
Wesentliche Habitatbestandteile sind Acker- und Wiesen- nicht geeignet. Auch bei den
rander, Feld- und Wegraine sowie unbefestigte Feldwege. Kartierungen in 2014 wurde die
Das Nest wird am Boden in flachen Mulden angelegt. Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
2014)
» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen
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Deutscher Name RL - . .
) RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B) Vorkommen im UG Betroffenheit
Wissens. Name NRW
Schleiereule *S Die Schleiereule lebt als Kulturfolger in halb offenen Land- Brutvogel im MTB (Anlage 1) Essenzielle Habitatstrukturen sind von dem Plan-
Tyto alba schaften, die in engem Kontakt zu menschlichen Sied- Potenziell geeignete Lebens- vorhaben nicht betroffen zudem erfolgte kein
lungsbereichen stehen. Als Jagdgebiete werden Viehwei- raumstrukturen im Untersu- Nachweis im UG in 2014.
den, Wiesen und Acker, Randbereiche von Wegen, Stra- chungsgebiet vorhanden, die » Verfahrenskritische Sachverhalte werden
3en, Graben sowie Brachen aufgesucht. Ein Jagdrevier jedoch keine essenziellen Habi- ausgeschlossen
kann eine GroRRe von tber 100 ha erreichen. Als Nistplatz tatstrukturen darstellen. Ein
und Tagesruhesitz werden stérungsarme, dunkle, gerdumi- | \/orkommen der Art wurde in
ge Nischen in Geb&uden genutzt, die einen freien An- und 2014 nicht bestétigt (ARBEITS-
Abflug gewéhren. Bewohnt werden Gebé&ude in Einzella- GEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIE-
gen, Dorfern und Kleinstadten. Ab Ende Februar/Anfang RUNG 2014).
Marz belegen die Tiere ihren Nistplatz, das Brutgeschaft » Vorkommen im UG potenzi-
beginnt meist ab April, spatestens im Oktober sind die ell méglich
Jungen fliigge. Die Schleiereule gilt als ausgesprochen
reviertreu.
Schwarzspecht *S Als Lebensraum bevorzugt der Schwarzspecht ausgedehn- | Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen

Dryocopus martius

te Waldgebiete, er kommt aber auch in Feldgehélzen vor.
Ein hoher Totholzanteil und vermodernde Baumstiimpfe
sind wichtig, da die Nahrung vor allem aus Ameisen und
holzbewohnenden Wirbellosen besteht. Die Brutreviere
haben eine GroRe zwischen 250-400 ha Waldflache. Als
Brut- und Schlafbdaume werden glattrindige, astfreie Stam-
me mit freiem Anflug und im Héhlenbereich mind. 35 cm
Durchmesser genutzt. Schwarzspechthéhlen haben im
Wald eine hohe Bedeutung fur Folgenutzer. Ab Ende Méarz
bis Mitte April erfolgt die Eiablage, bis Juni sind alle Jungen
fligge.

Lebensraumstrukturen im Unter-
suchungsgebiet sind jedoch
nicht geeignet. Auch bei den
Kartierungen in 2014 wurde die
Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
2014)
» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen
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Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B)

Vorkommen im UG

Betroffenheit

Sperber leben in abwechslungsreichen, geholzreichen
Kulturlandschaften mit einem ausreichenden Nahrungsan-
gebot an Kleinvogeln. Bevorzugt werden halb offene Park-
landschaften mit kleinen Waldinseln, Feldgehdlzen und
Gebuschen. Reine Laubwalder werden kaum besiedelt. Im
Siedlungsbereich kommt er auch in mit Fichten bestande-
nen Parkanlagen und Friedhéfen vor. Insgesamt kann ein
Brutpaar ein Jagdgebiet von 4-7 km?2 beanspruchen. Die
Brutplatze befinden sich meist in Nadelbaumbestéanden mit
ausreichender Deckung und freier Anflugmdglichkeit.

Brutvogel im MTB (Anlage 1)

Potenziell geeignete Lebens-
raumstrukturen im Untersu-
chungsgebiet vorhanden, die
jedoch keine essenziellen Habi-
tatstrukturen darstellen. Ein
Vorkommen der Art wurde in
2014 nicht bestatigt (ARBEITS-
GEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIE-
RUNG 2014).

» Vorkommen im UG potenzi-
ell méglich

Essenzielle Habitatstrukturen sind von dem Plan-

vorhaben nicht betroffen zudem erfolgte kein

Nachweis im UG in 2014.

» Verfahrenskritische Sachverhalte werden
ausgeschlossen

Deutscher Name RL RL D
Wissens. Name NRW
Sperber *

Accipiter nisus

Steinkauz 3S 2

Athene noctua

Steinkauze besiedeln offene und griinlandreiche Kultur-
landschaften mit einem guten Héhlenangebot. Als Jagdge-
biete werden kurzrasige Viehweiden sowie Streuobstgéarten
bevorzugt. Fir die Bodenjagd ist eine niedrige Vegetation
mit ausreichendem Nahrungsangebot von entscheidender
Bedeutung. Ein Brutrevier kann eine Grof3e zwischen 5-50
ha erreichen. Als Brutplatz nutzen die ausgesprochen
reviertreuen Tiere Baumhohlen sowie Héhlen und Nischen
in Geb&auden und Viehstéllen. Gerne werden auch Nistkéas-
ten angenommen.

Brutvogel im MTB (Anlage 1)

Potenziell geeignete Lebens-
raumstrukturen im Untersu-
chungsgebiet vorhanden, die
jedoch keine essenziellen Habi-
tatstrukturen darstellen. Ein
Vorkommen der Art wurde in
2014 nicht bestatigt (ARBEITS-
GEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIE-
RUNG 2014).
» Vorkommen im UG potenzi-
ell mdéglich

Essenzielle Habitatstrukturen sind von dem Plan-
vorhaben nicht betroffen zudem erfolgte kein
Nachweis im UG in 2014.

» Verfahrenskritische Sachverhalte werden
ausgeschlossen
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Deutscher Name RL - . .
) RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B) Vorkommen im UG Betroffenheit
Wissens. Name NRW
Teichrohrsanger * Teichrohrsanger sind in ihrem Vorkommen eng an das Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen
Acrocephalus Vorhandensein_von Schilfréhricht gebunden. Geeignete Lebensraums_trukt_urerl im Unter-
scirpaceus Lebensraume findet er an Fluss- und Seeufern, an Altwas- suchungsgebiet sind jedoch
sern oder in Sumpfen. In der Kulturlandschaft kommt er nicht geeignet. Auch bei den
auch an schilfgesdaumten Graben oder Teichen sowie an Kartierungen in 2014 wurde die
renaturierten Abgrabungsgewassern vor. Dabei kdnnen Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
bereits kleine Schilfbestédnde ab einer Grof3e von 20 m?2 MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
besiedelt werden. Die Brutreviere haben meist eine Grofe 2014)
von unter 0,1 ha, bei maximalen Siedlungsdichten bis zu 10 | p \orkommen im UG wird
Brutpaaren auf 10 ha. Das Nest wird im Rohricht zwischen ausgeschlossen
den Halmen in 60-80 cm Hohe angelegt. Ab Ende Mai bis
Mitte Juni erfolgt die Eiablage. Spatestens im August sind
die letzten Jungen fliigge.
Turmfalke VS Der Turmfalke kommt in offenen strukturreichen Kulturland- | Brutvogel im MTB (Anlage 1) Essenzielle Habitatstrukturen sind von dem Plan-

Falco tinnunculus

schaften, oft in der Nahe menschlicher Siedlungen vor.
Selbst in grof3en Stadten fehlt er nicht, dagegen meidet er
geschlossene Waldgebiete. Als Nahrungsgebiete suchen
Turmfalken Flachen mit niedriger Vegetation wie Dauer-
griinland, Acker und Brachen auf. In optimalen Lebensréu-
men beansprucht ein Brutpaar ein Jagdrevier von nur 1,5-
2,5 km2 GroRRe. Als Brutplatze werden Felsnischen und
Halbhohlen an natirlichen Felswanden, Steinbriichen, aber
auch alte Krahennester in Baumen ausgewahlt. Regelma-
Rig werden auch Nistkasten angenommen. Die Brut beginnt
meist in der ersten Aprilhélfte, spatestens im Juli werden
die Jungen fligge.

Potenziell geeignete Lebens-
raumstrukturen im Untersu-
chungsgebiet vorhanden, die
jedoch keine essenziellen Habi-
tatstrukturen darstellen. Ein
Vorkommen der Art wurde in
2014 nicht bestatigt (ARBEITS-
GEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIE-
RUNG 2014).

» Vorkommen im UG potenzi-
ell moglich

vorhaben nicht betroffen zudem erfolgte kein

Nachweis im UG in 2014.

» Verfahrenskritische Sachverhalte werden
ausgeschlossen
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Deutscher Name RL . . :
. RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 2015B) Vorkommen im UG Betroffenheit

Wissens. Name NRW
Turteltaube 2 3 Die Turteltaube bevorzugt offene, bis halb offene Parkland- | Brutvogel im MTB (Anlage 1) » Betroffenheit wird ausgeschlossen
Streptopelia turtur schaﬂgn mit eirjem Wechsel aus Agrarfléchgn und Gehdlj Potenziell geeignete Lebens-

zen. Die Brutplatze liegen meist in Feldgehdlzen, baumrei- raumstrukturen im Untersu-

chen Hecken und Geblischen, an gebischreichen Wald- chungsgebiet vorhanden, ein

randern oder in lichten Laub- und Mischwéldern. Zur Nah- Vorkommen der Art wurde

rungsaufnahme werden Ackerflachen, Grinlander und jedoch in 2014 nicht bestatigt

schiitter bewachsene Ackerbrachen aufgesucht. Im Sied- (ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP-

lungsbereich kommt die Turteltaube eher selten vor, dann KARTIERUNG 2014).

werden verwilderte Gérten, grofRere Obstgarten, Parkanla- » Vorkommen im UG wird

gen oder Friedhofe besiedelt. Das Nest wird in Strauchern ausgeschlossen

oder Baumen in 1-5 m Héhe angelegt. Das Brutgeschaft

beginnt frihestens ab Mitte Mai, bis Juli sind alle Jungen

fligge.
Wachtel 2S Die Wachtel kommt in offenen, gehélzarmen Kulturland- Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen

Coturnix coturnix

schaften mit ausgedehnten Ackerflachen vor. Besiedelt
werden Ackerbrachen, Getreidefelder und Griinlander mit
einer hohen Krautschicht, die ausreichend Deckung bieten.
Wichtige Habitatbestandteile sind Weg- und Ackerraine
sowie unbefestigte Wege zur Aufnahme von Insektennah-
rung und Magensteinen. Das Nest wird am Boden in fla-
chen Mulden zwischen hoher Kraut- und Grasvegetation
angelegt. Das Brutgeschaft beginnt ab Mitte/Ende Mai,
Anfang August sind die letzten Jungen fliigge.

Lebensraumstrukturen im Unter-
suchungsgebiet sind jedoch
nicht geeignet. Auch bei den
Kartierungen in 2014 wurde die
Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
2014)
» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen

Waldkauz
Strix aluco

Der Waldkauz lebt in reich strukturierten Kulturlandschaften
mit einem guten Nahrungsangebot und gilt als ausgespro-
chen reviertreu. Besiedelt werden lichte und liickige Alt-
holzbestande in Laub- und Mischwaldern, Parkanlagen,
Gérten oder Friedhofen, die ein gutes Angebot an Hohlen
bereithalten. Ein Brutrevier kann eine Grof3e zwischen 25-
80 ha erreichen. Als Nistplatz werden Baumhdohlen bevor-
zugt, gerne werden auch Nisthilfen angenommen. Dariiber
hinaus werden auch Dachbdden und Kirchtiirme bewohnt.
Die Belegung der Reviere erfolgt bereits im Herbst, ab
Februar beginnt die Frihjahrsbalz. Im Méarz, seltener schon
im Februar, erfolgt die Eiablage, im Juni sind die Jungen
selbststandig.

Brutvogel im MTB (Anlage 1)

Potenziell geeignete Lebens-
raumstrukturen im Untersu-
chungsgebiet vorhanden, die
jedoch keine essenziellen Habi-
tatstrukturen darstellen. Ein
Vorkommen der Art wurde in
2014 nicht bestatigt (ARBEITS-
GEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIE-
RUNG 2014).

» Vorkommen im UG potenzi-
ell moglich

Essenzielle Habitatstrukturen sind von dem Plan-

vorhaben nicht betroffen zudem erfolgte kein

Nachweis im UG in 2014.

» Verfahrenskritische Sachverhalte werden
ausgeschlossen
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Deutscher Name RL - . .
) RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B) Vorkommen im UG Betroffenheit
Wissens. Name NRW
Waldlaubsanger 3 Der Waldlaubsénger lebt in lichten Laub- und Mischwal- Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen
Phylloscopus sibilatrix dern, Buchenwaldern und Parkanlagen. Das Verbreitungs- Lebensraumstrukturen im Unter-
gebiet des Waldlaubséngers konzentriert sich auf die Be- suchungsgebiet sind jedoch
reiche oberhalb von 150 m . NN. nicht geeignet. Auch bei den
Kartierungen in 2014 wurde die
Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
2014)
» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen
Waldohreule 3 * Als Lebensraum bevorzugt die Waldohreule halb offene Brutvogel im MTB (Anlage 1) Essenzielle Habitatstrukturen sind von dem Plan-
Asio otus Parklandschaften mit kleinen Feldgehdlzen, Baumgruppen Potenziell geeignete Lebens- vorhaben nicht betroffen zudem erfolgte kein
und Waldrandern. Dartiber hinaus kommt sie auch im raumstrukturen im Untersu- Nachweis im UG in 2014.
Siedlungsbereich in Parks und Griinanlagen sowie an chungsgebiet vorhanden, die > Verfahrenskritische Sachverhalte werden
Siedlungsrandern vor. Als Jagdgebiete werden strukturrei- jedoch keine essenziellen Habi- ausgeschlossen
che Offenlandbereiche sowie grof3ere Waldlichtungen tatstrukturen darstellen. Ein
aufgesucht. Ein Brutrevier kann eine GroRe zwischen 20- Vorkommen der Art wurde in
100 ha erreichen. Als Nistplatz werden alte Nester von 2014 nicht bestétigt (ARBEITS-
anderen Vogelarten genutzt. Nach der Belegung der Revie- | cemEINSCHAFT BIOTOPKARTIE-
re und der Balz im Januar/Februar beginnt ab Ende Méarz RUNG 2014).
das Bru.t_ges.chaft. Spatestens im Juli sind die Jungen » Vorkommen im UG potenzi-
selbststandig. ell moglich
Waldschnepfe 3 \V Die Waldschnepfe bevorzugt grof3ere, nicht zu dichte Laub- | Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen

Scolopax rusticola

und Mischwalder mit gut entwickelter Kraut- und Strauch-
schicht. Waldschnepfen kommen in Birken- und Erlenbri-
chen mit hoher Stetigkeit vor und meiden dicht geschlosse-
ne Bestande und Fichtenwalder.

Lebensraumstrukturen im Unter-
suchungsgebiet sind jedoch
nicht geeignet. Auch bei den
Kartierungen in 2014 wurde die
Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
2014)
» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen
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Deutscher Name RL - . .
) RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B) Vorkommen im UG Betroffenheit
Wissens. Name NRW
Wasserralle 3 \V Als Lebensraum bevorzugt die Wasserralle dichte Ufer- und | Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen
Rallus aquaticus Verlandungszonen mit Réhricht- und Seggenbestanden an | Lebensraumstrukturen im Unter-
Seen und Teichen (Wassertiefe bis 20 cm). Bisweilen suchungsgebiet sind jedoch
werden aber auch kleinere Schilfstreifen an langsam flie- nicht geeignet. Auch bei den
Renden Gewassern und Graben besiedelt. Das Nest wird Kartierungen in 2014 wurde die
meist gut versteckt in Réhricht- oder dichten Seggenbe- Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
standen angelegt. Im Winter treten Wasserrallen auch an MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
weniger dicht bewachsenen Gewassern auf, die Gewasser | 2014)
bzw. Uferzonen missen aber zumindest partiell eisfrei » Vorkommen im UG wird
bleiben. Das Brutgeschéft beginnt ab April, spatestens im ausgeschlossen
Juli sind alle Jungen fligge.
Wespenbussard 2 \Y Der Wespenbussard besiedelt reich strukturierte, halb Brutvogel im MTB (Anlage 1), » Betroffenheit wird ausgeschlossen

Pernis apivorus

offene Landschaften mit alten Baumbesténden. Die Nah-
rungsgebiete liegen tberwiegend an Waldrandern und
S&umen, in offenen Griinlandbereichen aber auch inner-
halb geschlossener Waldgebiete auf Lichtungen. Der Horst
wird auf Laubb&umen in einer Héhe von 15-20 m errichtet,
alte Horste von anderen Greifvogelarten werden gerne
genutzt. Nach Ankunft aus den Uberwinterungsgebieten
beginnt ab Mai das Brutgeschéft, bis August werden die
Jungen fliigge.

Lebensraumstrukturen im Unter-
suchungsgebiet sind jedoch
nicht geeignet. Auch bei den
Kartierungen in 2014 wurde die
Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
2014)

» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen

Zwergtaucher
Tachybaptus ruficollis

Der Zwergtaucher briitet an stehenden Gewéassern mit
einer dichten Verlandungs- bzw. Schwimmblattvegetation.
Bevorzugt werden kleine Teiche, Heideweiher, Moor- und
Feuchtwiesentimpel, Abgrabungs- und Bergsenkungsge-
wasser, Klarteiche sowie Flie3gewasser mit geringer FlieR3-
geschwindigkeit. Auf 0,4 ha Wasserflache kénnen bis zu 4
Brutpaare vorkommen. Das Nest wird meist freischwim-
mend auf Wasserpflanzen angelegt. Das Brutgeschaft
beginnt im April, in glinstigen Jahren sind Zweit- oder
Drittbruten méglich. Bis September sind die letzten Jungen
flugge. Bevorzugte Rast- und Uberwinterungsgebiete sind
kleine bis mittelgroRe Stillgewasser sowie mittlere bis
groRere FlieBgewasser.

Brutvogel im MTB (Anlage 1),
Lebensraumstrukturen im Unter-
suchungsgebiet sind jedoch
nicht geeignet. Auch bei den
Kartierungen in 2014 wurde die
Art nicht erfasst (ARBEITSGE-
MEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG
2014)

» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen

» Betroffenheit wird ausgeschlossen
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Deutscher Name RL " :
) RL D Lebensraumanspriiche (LANuv 20158B) Vorkommen im UG Betroffenheit
Wissens. Name NRW
Reptilien
Zauneidechse 2 3 Die Zauneidechse bewohnt reich strukturierte, offene Le- Fir die Art sind potenziell geeig- | » Betroffenheit wird ausgeschlossen

Lacerta agilis

bensrdume mit einem kleinrdumigen Mosaik aus vegetati-
onsfreien und grasigen Flachen, Geholzen, verbuschten
Bereichen und krautigen Hochstaudenfluren. Dabei werden
Standorte mit lockeren, sandigen Substraten und einer
ausreichenden Bodenfeuchte bevorzugt. Sie kommt vor
allem in Heidegebieten, auf Halbtrocken- und Trockenrasen
sowie an sonnenexponierten Waldréandern, Feldrainen und
Boschungen vor. Sekundér nutzt die Zauneidechse auch
vom Menschen geschaffene Lebensraume wie Eisenbahn-
damme, StralRenbdschungen, Steinbriiche, Sand- und
Kiesgruben oder Industriebrachen. Im Winter verstecken
sich die Tiere in frostfreien Verstecken (z. B. Kleinsauger-
baue, natirliche Hohlrdume), aber auch in selbst gegrabe-
nen Quartieren.

Nach Beendigung der Winterruhe verlassen die tagaktiven
Tiere ab Marz bis Anfang April ihre Winterquartiere. Ab
Ende Mai werden die Eier in selbst gegrabene Erdlécher an
sonnenexponierten, vegetationsfreien Stellen abgelegt.
Waéhrend ein Grof3teil der Jungtiere noch bis Mitte Oktober
(zum Teil bis Mitte November) aktiv ist, suchen die Alttiere
bereits von Anfang September bis Anfang Oktober ihre
Winterquartiere auf.

nete Lebensraumstrukturen im
Untersuchungsgebiet vorhan-
den. Ein Vorkommen konnte
aber bei den Kartierungen in
2014 nicht bestatigt werden
(ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP-
KARTIERUNG 2014). Auch im
MTB (Anlage 1) ist ein Vorkom-
men der Art nicht bekannt.
» Vorkommen im UG wird
ausgeschlossen

Legende
Rote Liste Rote Listen
0 ausgestorben oder verschollen | geféhrdete wandernde Tierart Deutschland | Rote Listen gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands,
R durch extreme Seltenheit gefahrdet D Daten nicht ausreichend Ausgabe 2009 ff. (BfN, 2009) (http://www.bfn.de/0322_rote_liste.html)
1 vom Aussterben bedroht \ Vorwarnliste NRW LANUV NRW (http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/start)
2 stark gefahrdet * nicht gefahrdet Rastvogel/ Rastvogel und Wintergéste Eingestuft nach Rote Liste wandernder Vogelarten
Wintergast Deutschlands (HUPPOP et al., 2012)
3 geféahrdet k. A. keine Angabe
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Prufprotokoll Gilde ,,Gebaude bewohnende Fledermausarten

Durch das Vorhaben betroffene Artengruppe:

Gebaude bewohnende Flederméause

-60 -

Schutz- und Geféahrdungsstatus MTB k.A.
Braunes Langohr O Europaische Vogelart EHZ ATL
(Plecotus auritus)
Art nach Anh. IV FFH-RL G u -I
RL NRW: G RL D: (] g
Breitflugelfledermaus O Européische Vogelart EHZ ATL
(Eptesicus serotinus)
Art nach Anh. IV FFH-RL G U -’
RL NRW: 2 RL D: O O
Fransenfledermaus [0  Europaische Vogelart EHZ ATL
(Myotis nattereri)
Art nach Anh. IV FFH-RL G u -I
RL NRW: G RL D: | g
GroRe Bartfledermaus O Européische Vogelart EHZ ATL
(Myotis brandtii)
Art nach Anh. IV FFH-RL G U -’
RL NRW: 2 RL D: | O
Grol3er Abendsegler [0  Europaische Vogelart EHZ ATL
(Nyctalus noctula)
Art nach Anh. IV FFH-RL G u -I
RL NRW: R RL D: (] g
GroRRes Mausohr 0 Europaische Vogelart EHZ ATL
(Myotis myotis)
Art nach Anh. IV FFH-RL G U -I
RL NRW: 2 RL D: | O
Kleine Bartfledermaus [0  Europaische Vogelart EHZ ATL
(Myotis mystacinus)
Art nach Anh. IV FFH-RL G u ”
RL NRW: 3 RL D: (] g
Rauhautfledermaus O Européische Vogelart EHZ ATL
(Pipistrellus nathusii)
Art nach Anh. IV FFH-RL G U -I
RL NRW: R RL D: O O
Teichfledermaus 0  Europaische Vogelart EHZ ATL
(Myotis dasycneme)
Art nach Anh. IV FFH-RL G U ”
RL NRW: G RL D: O O
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Durch das Vorhaben betroffene Artengruppe: Gebdude bewohnende Flederméause
Wasserfledermaus 0 Europaische Vogelart EHZ ATL

(Myotis daubentonii)
Art nach Anh. IV FFH-RL G U

RL NRW: G RL D: * O

(Pipistrellus pipistrellus)
Art nach Anh. IV FFH-RL G U

|
Zwergfledermaus 0 Europaische Vogelart EHZ ATL
O

RL NRW: * RL D: * O

Arbeitsschritt 11.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 1.2 beschriebenen Mafinahmen)

Samtliche Arten wurden im Rahmen der faunistischen Erhebungen in 2014 durch die ARBEITSGEMEIN-
SCHAFT BIOTOPKARTIERUNG (2015) an verschiedenen Stellen im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (siehe
Abb. 2 und Abb. 3). Zwar waren die innerhalb der Uiberpriften Gebaude nachgewiesenen Aktivitatsnach-
weise Uberwiegend gering, bzw. fehlten Schwarmverhalten, wie es bei intensiv genutzten Quartieren oft-
mals zu beobachten ist, trotzdem ist das Angebot an potenziellen Spaltenquartieren in diesem Bereich
hoch. Zudem wurde im Fruhjahr vereinzelt Fledermauskot gefunden sowie einmalig ein ruhendes Braunes
Langohr beobachtet. Da alle Arten zumindest zwischenzeitlich auch Spaltenquartiere an/in Gebauden
nutzen, kann damit in der Summe eine sporadische Nutzung der fiir den Abriss vorgesehenen Gebaude
und damit eine von Betroffenheit potenzieller (Tages)Quartiere von Einzelindividuen nicht ganzlich ausge-
schlossen werden.

Zum Ausschluss eines Verbotstatbestands im Sinne des § 44 BNatSchG, ist fur die Abrissarbeiten zu
beriicksichtigen, dass diese nur erfolgen diirfen, wenn keine aktuelle Quartiernutzung durch Fledermause
gegeben ist. Dazu ist der Abbruch auRerhalb der Winterruhe bzw. wahrend der Aktivitatsphase der Fle-
derméuse vorzunehmen. Geeigneter Zeitraum — auch mit Blick auf die Brutzeit der Avifauna - ist Anfang
September und Mitte Oktober. Alternativ ist unter der Voraussetzung, dass keine aktuellen Neststandorte
von Vogeln an den Gebauderesten vorhanden sind, ggf. auch der Zeitraum Marz / April méglich. Grund-
satzlich sind die genannten ,Zeitfenster” als Orientierungshilfe zu sehen, die witterungs- und damit tempe-
raturbedingt von Jahr zu Jahr variieren kdnnen, sodass zeitliche Verschiebungen mdglich und einzuplanen
sind. Abstimmungen mit der Unteren Landschaftsbehdrde (ULB) des Kreises Gutersloh ist frihzeitig vor-
zunehmen. Die Gebaude sind in jedem Fall unmittelbar vor Beginn der Abrissarbeiten durch einen Fach-
mann auf eine aktuelle Nutzung zu tUberprifen (abendlichen Ausflug- sowie morgendlichen Einflugkontrol-
le). Nach erfolgter Freigabe, ist der Abriss moéglichst ohne zeitliche Verzégerung vorzunehmen, um die
Erfordernis einer erneuten Kontrolle aufgrund von Neubesatz zu vermeiden.

Zusétzlich sind fur den Verlust der Quartierstrukturen frihzeitig Ersatzstrukturen (CEF-Maf3nahmen) in
Form von Spaltenquartieren zu schaffen. Dazu sind 3 Spaltenquartiere an/in Geb&auden in direkter funktio-
naler Verbindung zu den gestorten Lebensstatten nachzuweisen, um mégliche Stérungen und Schadigun-
gen betroffener Arten auszugleichen. In Anlehnung an die Kriterien des Leitfadens ,Wirksamkeit von Ar-
tenschutzmaRnahmen® (MkuLNv NRw, 2013) sind dabei folgende Details zu beachten:

¢ Die neuen Quartierstrukturen sind an/in Gebauden in méglichst stérungsarmer Umgebung anzulegen
(Ho6he ca. 3 -4 m).

» Die ,ktinstlichen Spalten” miissen nach oben spitz zulaufen und im Hinblick auf die im Gebiet stark ver-
tretene Zwergfledermaus eine Spaltenbreite von ca. 15 (oben) - 30 (unten) mm haben.

« Einflugmaoglichkeiten in das Geb&aude (SpaltengréRe ca. 5 cm Héhe und 30 cm Breite) missen bei innen-
liegende Ersatzstrukturen gewahrleistet sein.

« Anflug6ffnungen nahe einer Hausecke oder einer anderen auffalligen Struktur am Gebaude (Giebel,
Erker, Fensterbank) erleichtern den Tieren das Auffinden des Quartiers.

Das Anbringen sollte mdglichst in strukturreichen Bereichen bzw. in der Nahe zu (alten) Baumgruppen und

/ oder Gewassern und mdglichst mit Anbindung an sonstige Leitstrukturen erfolgen. (— b. w.)
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Durch das Vorhaben betroffene Artengruppe: Gebdude bewohnende Flederméause
Arbeitsschritt I1.2: Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und MaRnahmen des

Risikomanagements

« Kollisionsgefahren sind zu vermeiden (Ein- / Ausflugbereich nicht in unmittelbarer N&he zu StraRen bzw.
in Ausrichtung auf eine StralRe).

« Die Vorrichtungen sind alle funf Jahre auf Funktionsfahigkeit zu tberprifen.

Arbeitsschritt 11.3:  Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde

(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen Malinahmen)

Im Ergebnis kdnnen die vorhabenbedingten Beeintréachtigungen der betroffenen Arten durch die genann-
ten MaRnahmen soweit verringert werden, dass die jeweilige lokale Population der einzelnen Arten der
Artengruppe in ihrem derzeitigen Erhaltungszustand gesichert bleibt. Die 6kologische Funktion der Le-
bensstatte bleibt im rAumlichen Zusammenhang erhalten.

1. Werden evil. Tiere verletzt oder getotet [8 44 Abs. 1 Nr. 1]? O Ja nein
(auler bei unabwendbaren Kollisionen oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, O ja nein
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért, dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kénnte? [§ 44
Abs. 1 Nr. 2]

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnom- O ja nein
men, beschéadigt oder zerstort, ohne dass deren dkologische Funktion
im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt? [§ 44 Abs. 1 Nr. 3
i. V. m. 8 44 Abs. 5]

4.  Werden evitl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus O ja nein
der Natur entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort,
ohne dass deren dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
erhalten bleibt?
[844 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 44 Abs. 5]
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