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1. Planungsanlass und Vorlauf
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Teil lll: Anlagen (zum 1. Original)
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Ingenieure, Gutersloh, Text 01.10.2012, Plankarten 03.12.2012
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Schalltechnisches Gutachten im Zusammenhang mit der geplanten Erweite-
rung der Hermann Peitz GmbH am Standort Lupinenweg 56 in Gitersloh,
AKUS GmbH, Bielefeld, 13.02.2013
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Teil I: Begriindung

1. Planungsanlass, Vorlauf und Ziele

Im Osten Guterslohs ist das Gewerbe- und Industriegebiet um den Lupinenweg zwi-
schen TWE-Bahntrasse und Verler Strale seit Mitte der 1980er Jahren entwickelt
worden. Das Gebiet ist weitestgehend realisiert. Im &ulRerst 6stlichen Bereich beste-
hen ein Tiefbau- und ein Gala-Bau-Betrieb. Vor dem Hintergrund betrieblicher
Erweiterungsabsichten wird hier eine Erweiterung und Abrundung des bestehenden
Industriegebiets erforderlich. Stadtebauliches Ziel ist die Sicherung und Entwicklung
der ortlichen gewerblichen Wirtschaft und der Arbeitsplatze. Die rd. 0,6 ha groRe
Erweiterungsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Fldche fiir die Land-
wirtschaft, in einem kleinen Bereich im Osten (berlagert mit Bachniederung, darge-
stellt. Zur Umsetzung der Entwicklungsabsicht ist daher die vorliegende Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich, die fir das Gebiet die Darstellung einer gewerbli-
chen Bauflache aufnimmt.

Die Erweiterungsmaoglichkeit ist im Vorfeld mit der unteren Wasser- sowie der unteren
Landschaftsbehérde des Kreises Gutersloh vorbesprochen worden, da die Ergan-
zungsflache im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet des Alten Olbachs liegt. Unter
der Voraussetzung einer entsprechenden Kompensation der Retentionskapazitat im
nahen Umfeld des Plangebiets ist die Planung fir grundsatzlich denkbar erachtet wor-
den. In Abstimmung mit den zustdndigen Behdérden ist hierfir eine Renaturierungs-
maflnahme eines entsprechenden Bachabschnitts sinnvoll. Lage, Art und Umfang der
erforderlichen MalRnahme werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens konkretisiert.

Ein Planungserfordernis im Sinne des 8 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flache ent-
sprechend den erlduterten Zielvorstellungen planungsrechtlich vorzubereiten.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. FNP-Anderung umfasst lediglich die Erweiterungsflache
selbst. Er wird durch bestehende Betriebsflachen im Nordwesten, das Regenwasser-
rickhaltebecken am Lupinenweg im Nordosten, eine Intensivgriinlandflache im Siidos-
ten und die TWE-Bahntrasse Gitersloh — HOovelhof im Sidosten begrenzt. Im Norden
befinden sich weitere gewerblich-industrielle Nutzungen sowie das Gartencenter
Hesse. In etwa 100 m Entfernung siiddstlich liegt der Verlauf des Alten Olbachs.
Sudlich der Bahntrasse schliel3t der landwirtschaftlich genutzte Freiraum an, hier be-
finden sich auch die beiden Hofstellen Lupinenweg 44 und 46.
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3. Bedarf fiir die Anderung des FNP 2020

Mit der 3. Anderung des FNP 2020 und der parallel erfolgenden Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 114 C/4 "Lupinenweg" sollen ortsansassigen Betrieben am vorhan-
denen Standort Erweiterungsflachen angeboten werden, deren Bedarf sich aus der
betrieblichen Entwicklung ergeben hat. Aufgrund der ,sackgassenartigen” Lage und
der in Nachbarschaft zum Alten Olbach gegebenen Hochwasserthematik soll die ge-
werbliche Entwicklungsmaoglichkeit hier abschlieRend definiert werden.

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1(4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Die vorgesehene Darstellung der gewerblichen Bauflache liegt nach
dem Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teil-
abschnitt Oberbereich Bielefeld) am stiddstlichen Rand des grol3flachigen Bereichs fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) im Osten von Giitersloh im Ubergang
zum allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich. Weiterhin sind hier lberlagernde Fest-
legungen als Uberschwemmungsbereich, sowie als Bereich zum Schutz der Land-
schaft und der landschaftsorientierten Erholung gegeben.

Bei dem vorliegenden Anderungsbereich handelt es sich mit Blick auf den Standort
zwischen Bahntrasse, Bachlauf, Wasserflache der Regenwasserriickhaltung und be-
stehenden Betriebsflachen um eine isolierte Flache. Aus landwirtschaftlicher Sicht ist
sie mit ihrem geringen Umfang und der ausschlieBlichen ErschlieBRungsmdglichkeit
Uber einen Grasweg, der die begrenzende Bahntrasse quert, von geringem Nutzen.
Fir FuBganger und Radfahrer bestehen hier keine Wegeverbindungen. Die Belange
von Landschaft und Erholung beziehen sich somit i.W. auf die AuRenwirkung der Fla-
che in den umgebenden Landschaftsraum. Belangen des Hochwasserschutzes kann
nach Abstimmung einer konkreten Planung mit unterer Wasserbehdrde, unterer
Landschaftsbehérde, sowie mit der Bezirksregierung entsprochen werden, indem
stidlich des Plangebiets im Randbereich des Alten Olbachs ein neuer Uber-
schwemmungsbereich geschaffen wird.

5. Ortliche Situation und Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der Geltungsbereich ist im wirksamen FNP 2020 als Flédche fiir die Landwirtschaft, in
einem kleinen Bereich im Osten Uberlagert mit Bachniederung, dargestellt. Es besteht
weiterhin die nachrichtliche Ubernahme des Uberschwemmungsgebiets des Alten
Olbachs. Eine angemessene Bewiltigung der Belange des Hochwasserschutzes ist im
Zuge des Aufstellungsverfahrens bereits erfolgt (s.0.) und aufgrund der heutigen
Strukturen des Bachlaufs im Umfeld auch sinnvoll méglich. Die dstliche Teilflache des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bzw. der komplette Geltungsbereich der 3.
Anderung des FNP 2020 unterliegt der Verordnung zum Schutze von Landschafts-
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teilen des Kreises Gutersloh (Landschaftsschutzgebiet). Die Bezirksregierung Detmold
hat mit Schreiben vom 07.01.2014 (Aktenzeichen 51.30-22(202)) mitgeteilt, dass
durch die Planung betroffenen Flachen im Bereich des Lupinenwegs aus dem
Landschaftsschutz entlassen wurden.

Im Rahmen der 3. Anderung des FNP 2020 soll im Plangebiet zukiinftig gewerbliche
Bauflache dargestellt werden. Durch die geanderten Darstellungen wird die gewerb-
liche Bauflache des bestehenden Gewerbe- und Industriestandorts um den Lupinen-
weg sinnvoll erganzt. Die Flache riickt nicht nédher an bestehende Wohnstandorte im
AulBenbereich heran, als dies bereits im Bestand der Fall ist.

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung wurde eine Anfrage
gemal § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) an die Regionalplanungsbehérde bei der
Bezirksregierung Detmold gestellt. Mit Schreiben vom 25.04.2013 (Aktenzeichen
32.202.13.1-2922) hat die Bezirksregierung Detmold mitgeteilt, dass gegen die
vorgelegte Bauleitplanung keine Bedenken aus landesplanerischer Sicht bestehen.

Die Einbindung des bestehenden Industriegebiets in die siedlungsstrukturelle Umge-
bung ist mit Blick auf die Immissionsschutzbelange auf Ebene des bestehenden Be-
bauungsplans Nr. 114 C und seiner Anderungen durch eine Gliederung nach dem Ab-
standserlass NRW erfolgt. Es wird davon ausgegangen, dass eine aktualisierte Fort-
schreibung dieser Gliederung auch die angemessene Einbindung des Erweiterungsbe-
reichs gewahrleisten kann. Entsprechende Regelungen werden im Rahmen der parallel
zur Flachennutzungsplananderung erfolgenden Bebauungsplandnderung zu treffen
sein.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber das bestehende Strallennetz mit dem direk-
ten Anschluss an den Lupinenweg und der sehr guten Anbindung an das weiterfiih-
rende Netz Uber die DetermeyerstralRe, die Verler StraBe (L757) und die Autobahn
A2. Der nachstgelegene Autobahnanschluss ,Gultersloh” liegt rd. 1 km entfernt. Das
Plangebiet ist mit Buslinien im Verlauf der Verler/Giitersloher StraRe gut an den OPNV
angeschlossen.

Der Anschluss an das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz ist ebenfalls bereits im Be-
stand gegeben. Erkenntnisse (ber Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Kampf-
mittel im Anderungsbereich liegen bislang nicht vor.

Die verbindlichen Festsetzungen fiir das Plangebiet sind dem in Erarbeitung befind-
lichen Bebauungsplan Nr. 114 C/4 ,Lupinenweg” zu entnehmen.
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6. Umweltpriifung

Nach dem BauGB ist jede Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Fla-
chennutzungspldnen und Bebauungspldanen umweltprifungspflichtig (UP-pflichtig).
Die Umweltprifung ist nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren. Nach § 2(4)
BauGB sind in der Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwir-
kungen des Bauleitplans zu ermitteln, in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu berlcksichtigen.
Eine Vorbemerkung des Umweltberichts ist als Vorentwurf des Teils Il der Begriin-
dung beigeflgt.

Wie fir die einzelnen Schutzglter dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnis-
stand durch die Planung zunachst Beeintrachtigungen der Umwelt durch zuséatzliche
Bebauung, ggf. erhdhtes Verkehrsaufkommen etc. Die Auswirkungen sind jedoch
voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt und insgesamt
Uberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine Hinweise
auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines
alternativen Standortes vermeidbare Beeintrachtigungen.

7. Flachenbilanz

Die Flachen des insgesamt 0,6 ha groRBen Geltungsbereichs der 3. FNP-Anderung sind
heute insgesamt als Fldche fiir die Landwirtschaft, in einem kleinen Bereich im Osten
Uberlagert mit Bachniederung, dargestellt. Klinftig ist insgesamt die Darstellung einer
gewerblichen Bauflache vorgesehen.

Gutersloh, im Februar 2014

Die Birgermeisterin
[.LA.

Dr. Zirbel
Fachbereichsleiter

In Zusammenarbeit mit dem FB Stadtplanung:
Planungsbtiro Tischmann Schrooten, 23.01.2014
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Planungsstand:
Entwurf, September 2013
Nachtrag, Februar 2014

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Baro fur Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten
Berliner Straf3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
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Teil ll: Umweltbericht (Gliederung gemal 8 2(4) und 8 2a BauGB)

1.  Einleitung
1.1 Vorbemerkung

1.2 Inhalt und Ziele der 3. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 und des
Bebauungsplans Nr. 114 C/4 - Kurzdarstellung

2. Beriicksichtigung der Umweltschutzziele der relevanten iibergeordneten Fach-
gesetze und Fachplanungen

3. Umweltbezogene Ausgangssituation
3.1 Schutzgut Mensch
3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
3.3 Schutzgut Boden
3.4 Schutzgut Wasser
3.5 Schutzgut Luft und Klima
3.6 Schutzgut Landschaft
3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgduter

4. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Schutzgut Mensch

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

4.3 Schutzgut Boden

4.4 Schutzgut Wasser

4.5 Schutzgut Luft und Klima

4.6 Schutzgut Landschaft

4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
4.8 Wechselwirkungen

4.9 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

5. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
5.1 Prognose Uber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung
5.2 Prognose uber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

6. Planungsalternativen
7. Zusatzliche Angaben
8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

9. Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichts
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Teil II: Umweltbericht

Hinweise:

Dieser Umweltbericht wird gemaR der Abschichtungsregelung des 8 2(4) Satz 5 BauGB - wonach
bei Planen, die zu einer Planhierarchie gehoéren, Mehrfachprifungen vermieden werden sollen - fir
den Bebauungsplan Nr. 114 C/4 ,Lupinenweg” und den im Parallelverfahren gemaRR § 8(3) BauGB zu
andernden Flachennutzungsplan (3. Anderung) zusammen erstellt.

1.1

1.2

Einleitung
Vorbemerkung

Nach den 88§ 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Fldchennutzungsplan
und zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
dem sog. ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet
einen gesonderten Teil der Begrindung. Gliederung und wesentliche Inhalte des
Umweltberichts sind in Anlage 1 zu 8 2(4) BauGB definiert. Die Kommune legt hierbei
fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltpri-
fung ist in der Abwagung Uber den jeweiligen Bauleitplan angemessen zu berlcksich-
tigen.

Der vorliegende Umweltbericht zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP
2020) und zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 C ,Lupienweg” wurde auf
Grundlage der Bestandsaufnahme und der Ergebnisse der bisherigen Bauleitplan-
verfahren erstellt.

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzu-
stands und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter nach § 2 UVP-
Gesetz und im Sinne der 88 1 ff. BauGB. Die einzelnen Schutzglter werden systema-
tisch vorgestellt und geprift, Anforderungen und ergédnzende Vorschldge fiir die Be-
achtung im Planverfahren sind zu erarbeiten.

Zwischen den einzelnen Schutzgltern besteht auf Grund der Komplexitdt zwangs-
laufig eine Reihe von Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern Tiere und Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach
Umfang und Art der Beeintrachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgltern
auf Wechselwirkungen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholun-
gen zu vermeiden.

I_phalt und Ziele der 3. Anderung des Flichennutzungsplans 2020 und der 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 C - Kurzdarstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 114 C/4 ,Lupinenweg” liegt im Osten
des seit Mitte der 1980er Jahre entwickelten Gewerbe- und Industriestandorts um
den Lupinenweg im Osten des Stadtgebiets und des Stadtteils Spexard. Es umfasst
insgesamt ca. 2,9 ha, von denen rd. 2,3 ha bereits als Industriegebiet festgesetzt und
Uberwiegend entsprechend genutzt werden. Hier bestehen ein Tiefbau-Betrieb mit
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entsprechenden Lager-, Sortierungs- und Brechanlagen sowie weitere Lagerflachen
eines Gala-Bau-Betriebs. In stidodstlicher Richtung soll das Industriegebiet um rd. 0,6
ha erweitert werden. Die 3. Anderung des FNP 2020 erfasst lediglich die Erweite-
rungsflache, hier wird die bisherige Darstellung einer Fldache fiir die Landwirtschaft, in
einem kleinen Bereich im Osten Uberlagert mit Bachniederung, in gewerbliche Bauflé-
che umgewandelt. Das Geldnde ist Uber den Lupinenweg verkehrstechnisch glinstig
erschlossen und in die ortlichen Netze der Ver- und Entsorgung eingebunden.

Wesentliches Planungsziel der Bauleitplane ist die planungsrechtliche Sicherung und
Entwicklung der ortsansassigen Unternehmen. Neben der Gebietserweiterung sollen
die Uberbaubaren Flachen insgesamt verbunden werden, griinordnerische MalRnhahmen
auf die Randeingriinung konzentriert werden.

Da die Erweiterungsflache innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets liegt,
sind mit der Planung nach Vorabstimmung mit UWB und ULB des Kreises das
Erfordernis abschnittsweise RenaturierungsmaRnahmen am Alten Olbach verbunden.
Diese werden aullerhalb des Bauleitplanverfahrens durch ein wasserrechtliches Ver-
fahren zu sichern sein. Die mit der HochwasserschutzmalBRnahme absehbar einher
gehende naturschutzfachliche Aufwertung kann den neu ermdglichten Eingriffen im
Plangebiet zugeordnet werden.

Weitere planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen im Bebauungsplan sollen
die stadtebauliche und landschaftsplanerische Einbindung in das Umfeld sichern. Die
mit der Planung zuséatzlich ermdéglichte Versiegelung liegt auf Grundlage der festge-
setzten Grundflachenzahl GRZ von 0,8 bei rd. 0,48 ha.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung der konkreten Pla-
nungsziele wird auf Teil | Begriindung jeweils zur 3. FNP-Anderung und zum Bebau-
ungsplan Nr. 114C/4 verwiesen.

Nach Abstimmung der Planinhalte und Sammlung der weiteren Abwagungsgrund-
lagen in den frihzeitigen Verfahrensschritten gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB wird der
Umweltbericht zum Entwurf gemal3 § 3(2) BauGB weiter ausgearbeitet.

2. Beriicksichtigung der Umweltschutzziele der relevanten libergeordneten Fach-
gesetze und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu prifen. Die jeweiligen Rahmenvorgaben sind ent-
weder als striktes Recht zu beachten oder im Plangebiet ggf. in der Abwagung zu
Uberwinden. Nach dem gegenwartigen Stand sind im Plangebiet bzw. im Umfeld vor-
rangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von Bedeutung:

a) Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld 2004, ist die Uberplante Fla-
che im Nordwesten als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
und im Siddosten als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Darliber
hinaus besteht eine (berlagernde Festlegung als Uberschwemmungsbereich, im
sudostlichen Teil sind zusatzlich die Freiraumfunktionen Schutz der Landschaft und
der landschaftsorientierten Erholung zugewiesen.
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Nach bisherigem Kenntnisstand und den Vorgesprachen mit UWB und ULB kénnen
die umweltrelevanten Darstellungen des Regionalplans im Zuge der weiteren Plan-
bearbeitung ausreichend beriicksichtigt werden.

b

—

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP 2020) stellt das Plangebiet vorwiegend
bereits als gewerbliche Bauflache dar. Fir die Erweiterungsflache besteht eine Dar-
stellung als Fldache fiir die Landwirtschaft, in einem kleinen Bereich im Osten Uber-
lagert mit Bachniederung, im Rahmen der 3. Anderung des FNP 2020 wird die
gewerbliche Baufldche entsprechend ergédnzt. Zur Anpassung der Bauleitplanung an
die Ziele der Raumordnung wurde eine Anfrage gem. 8§ 34 Landesplanungsgesetz
(LPIG) an die Regionalplanungsbehdrde bei der Bezirksregierung Detmold gestellt.
Mit Schreiben vom 25.04.2013 (Aktenzeichen 32.202.13.1-2922) hat die
Bezirksregierung Detmold mitgeteilt, dass gegen die vorgelegte Bauleitplanung
keine Bedenken aus landesplanerischer Sicht bestehen. Entgegenstehende
umweltrelevante Darstellungen bestehen nicht.

c) Die Gbergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) benannt: Natur und Landschaft sind
aufgrund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
tung fir die kiinftigen Generationen zu schiitzen, zu entwickeln und soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen.
Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, sind zu
vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen. 8 18 BNatSchG und die § 1 bis
8 2a BauGB regeln das Verhaltnis zwischen Naturschutzrecht und der Bauleitpla-
nung. Die naturschutzfachliche Rahmengesetzgebung des Bundes wird durch das
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen konkretisiert.

Fir das Plangebiet und flir das ndhere Umfeld sind zu den einschlagigen natur-
schutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

o Die ostliche Teilflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bzw. der
komplette Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP 2020 unterliegt der
Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen des Kreises Gitersloh
(Landschaftsschutzgebiet). Uber eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz
kann erst entschieden werden, wenn zuvor die anerkannten Naturschutzver-
bénde beteiligt worden sind. Ein Antrag auf Entlassung der Flache aus dem
Landschaftsschutz wurde am 24.09.2013 gestellt. Zur Genehmigungsfahigkeit
der Flachennutzungsplandnderung und zur Rechtskrafterlangung des Bebau-
ungsplanes ist die Erklarung zur Aufhebung des Landschaftsschutzes in den
betreffenden Bereichen unabdingbare Voraussetzung.

¢ Im naheren Umfeld befinden sich keine Naturschutzgebiete (NSG).

¢ Im Plangebiet oder im ndheren Umfeld befinden sich keine europaische Vogel-
schutzgebiete oder FFH-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

e Geschitzte Landschaftsbestandteile (8 23 LG NRW): Das Biotop-Kataster (2009)
weist fir das Plangebiet keine schutzwiirdigen Biotope aus.

e Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes ist darlber hinaus zu prifen, ob als
Folge des Eingriffs Biotope zerstort werden, die fir dort wild lebende Tiere und
wild wachsende Pflanzen der geschlitzten Arten nicht ersetzbar sind (88 19 und
44 BNatSchG).
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Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaf BNatSchG und auf Grundlage
des BauGB - insbesondere nach & 1a(3) BauGB - abzuarbeiten. Uber die Ergebnisse
ist in der bauleitplanerischen Abwé&gung zu entscheiden.

d) Die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen ge-
nieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunkti-
onen gemalR § 2(1) BBodSchG.

e) Die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes
bzgl. Hochwasserschutz sowie Gewasserschutz/-unterhaltung und zur Rickhaltung
und soweit moglich Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser sind zu prifen. Nach 8 51a Landeswassergesetz NRW besteht die
allgemeine Pflicht, Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit méglich ist.

Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasserentsorgung, sind aus Um-
weltsicht schadlos nach den einschldgigen Anforderungen zu sichern.

f) Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind auf Basis des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prifen. Hervorzuheben ist insbesondere
§ 50 (Planung) BImSchG als sogenanntes ,Trennungsgebot unvertraglicher Nut-
zungen”. Ergdnzend sind die einschlagigen Verordnungen und Verwaltungsvor-
schriften in die Prifung und Abwagung einzubeziehen.

Umweltbezogene Ausgangssituation

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des fir die Planung relevan-
ten Umweltzustands und der eventuellen Auswirkungen der Planung auf die Schutz-
glter nach 8 2 UVP-Gesetz und im Sinne der 88 1ff. BauGB.

Schutzgut Mensch

a) Aligemeine Auswirkungen

Der Die Uberplanten Flachen sind i.W. bereits Bestandteil des Gewerbe- und Industrie-
standorts am Lupinenweg im Osten des Stadtgebiets. Die stadtebauliche Situation im
Umfeld ist gepréagt durch weitere gewerblich-industrielle Nutzungen im Norden und
Nordwesten, die das Plangebiet im Sidwesten begrenzende TWE-Bahnstrecke
Gutersloh — Hovelhof und zwei sldlich anschlieRende Hofstellen mit Hofbaumbestand
sowie die kleinteiligen Landschafts- und Gehdlzstrukturen im Umfeld des etwa 100
stdéstlich verlaufenden Alten Olbachs. Die duBere ErschlieRung erfolgt (ber den
bestehenden Lupinenweg, der bereits vollstandig ausgebaut ist. Zwischen dem Lupi-
nenweg und dem Plangebiet verlauft ein Entwasserungsgraben. Bestehende Betriebs-
zufahrten queren diesen Graben bereits und kénnen auch fir die Erweiterungsplanung
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genutzt werden. Zusatzliche Auswirkungen auf den Graben sind daher bislang nicht
erkennbar.

Die Erweiterungsflache liegt innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets.

Eine Erholungsfunktion des Plangebiets selbst ist nicht gegeben, die Flachen sind aus
dem o6ffentlichen Raum aufgrund umgebender Bebauungs- und Landschaftsstrukturen
kaum einsehbar. Eine fulR-/radlaufige Durchlassigkeit ist nicht gegeben. Der Erweite-
rungsbereich liegt in einer Art ,Sackgasse” zwischen TWE-Bahntrasse, Altem Olbach,
Regenwasserriickhaltebecken und bestehenden Betriebsflachen. Der umgebende
Landschaftsraum besitzt jedoch aufgrund seiner kleinteiligen Strukturen im Niede-
rungsbereich des Olbachs in weiten Bereichen eine gute Erholungseignung. Eine Be-
eintrachtigung der Erholungseignung aufgrund der Planung ist nicht gegeben, da diese
sich in die bestehenden Griinstrukturen einfligt und diese nicht berihrt.

b) Vorbeugender Immissionsschutz

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird bereits gewerblich-industriell
genutzt. Im Sidwesten besteht eine Gewerbebrache innerhalb des bereits festgesetz-
ten Industriegebiets. Die Erweiterungsflache im Sidosten wir derzeit intensiv land-
wirtschaftlich als Acker bewirtschaftet. Der Bebauungsplan setzt die Erweiterungsfla-
che entsprechend des rechtskraftigen Bestands als Industriegebiet mit Gliederung
nach dem Abstandserlass NRW fest. Diese wird anhand der aktuellen Abstandsliste
2007 fortgeschrieben.

Lage und Rahmenbedingungen des Plangebiets werden unter Umweltgesichtspunkten
zum Schutzgut Mensch insgesamt als gut geeignet fir das Planungsziel bewertet.
Gegebenenfalls problematische umweltrelevante Fragestellungen sind in Bezug auf die
vorliegende Planung bisher nicht erkennbar.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gemaf
BNatSchG ist die biologische Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften,
Arten und die genetische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natlrlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume und -bedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Die ortlichen Verhaltnisse sind oben bereits beschrieben. Neben den vorhandenen
Gebauden, versiegelten Flachen und sonstigen Freiflachen sowie dem Acker im Plan-
gebiet selbst sind in Bezug auf das Schutzgut noch die weiteren Strukturen im Um-
feld zu nennen. Es handelt sich um ein gehdlzumstandenes Regenwasserriickhalte-
becken und eine verbliebene Intensivgrinlandflache im Sidosten, Ackerflichen sid-
lich der Bahntrasse und 6stlich der Hofstellen Luinenweg 44 und 46 sowie um wei-
tere Uberwiegend lineare Gehélzstrukturen entlang des Alten Olbachs und entlang von
weiteren offenen Graben im Umfeld.
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Gesetzlich geschlitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW'
gefluhrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht bekannt. Die Freiflachen im Plangebiet und die angrenzenden
Laubgeholze stellen jedoch Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sowie
Nahrungs- und Jagdbereich fir einige Tierarten dar. Gemal Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer
natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.

Im Zuge der Planaufstellung ist zu betrachten, ob durch die Planung Vorhaben ermég-
licht werden, die dazu fiihren, dass Exemplare von europaisch geschitzten Arten
verletzt oder getdtet werden kdnnen oder die Population erheblich gestért werden
kann (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des 8 44(1) BNatschG). Als Arbeits-
hilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat
das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste
der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalstabliche Angaben lber deren
Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter).
Fir jedes Messtischblatt (MTB/TK 25) kann das Artenvorkommen abgefragt werden.
Die Abfrage kann durch Eingrenzung auf Gbergeordnete Lebensraumtypen in gewis-
sem Rahmen differenziert werden. Daraus kdénnen sich Anhaltspunkte fir das jewei-
lige Artenvorkommen innerhalb des Plangebiets ergeben.

Nach dieser Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW sind fir das Messtischblatt
4116 ,Rietberg” in den Lebensraumtypen FlieRgewasser, Kleingehodlze, Alleen,
Baume, Geblsche, Hecken, Aecker, Weinberge, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbra-
chen, Gebdude sowie Fettwiesen und -weiden etwa 11 Fledermausarten, 59 Vogelar-
ten sowie 3 Amphibienarten aufgeflihrt. Es handelt sich im Einzelnen um die folgen-

den Arten:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Erhaltungszustand
G=gut, U=unzureichend, S=schlecht

Séaugetiere
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus G
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus U
Myotis daubentonii Wasserfledermaus G
Myotis myotis GroRes Mausohr U
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus G
Myotis nattereri Fransenfledermaus G
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler U
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler G
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus G
Plecotus auritus Braunes Langohr G
Végel
Accipiter gentilis Habicht G
Accipiter nisus Sperber G
|Acrocephalus scirpaceus]| G
Alcedo atthis Eisvogel G
G

' Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), 2008


http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103112
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103112
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103035
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103035
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102967
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102967
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s
G
G
G
G
Asio otus Waldohreule G
Athene noctua Steinkauz G
s
G (Durchztigler)
u
G
Uhu U+
G
|Casmerodius albus| G
y
|Charadrius hiaticulal G
|Circus aeruginosus]| U
u
s
s
S
Delichon urbica Mehlschwalbe G-
Dryobates minor Kleinspecht G
Dryocopus martius Schwarzspecht G
u
Falco tinnunculus Turmfalke G
|Gallinago gallinago| S
|Gallinago gallinago| G (Durchziigler)
G
G-
u
s
Locustella naevia Feldschwirl G
Luscinia megarhynchos Nachtigall G
u
|Lymnocryptes minimus| (Wintergast)
G
[Mergus merganser] G
s
|GroRer Brachvogell U
U-
G
u
y
|Phoenicurus phoenicurus| |Gartenrotschwanz| U-
G
u
u
|Streptopelia turtur] U-
G
|Tachybaptus ruficollis| G
G
G



http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102959
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102959
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102959
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102959
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102958
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102958
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102998
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102998
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103006
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103006
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102969
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102969
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102969
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102969
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103078
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103078
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103004
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103004
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102976
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102976
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103010
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103010
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/159456
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/159456
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103071
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103071
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103075
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103075
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103012
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103012
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103026
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103026
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103068
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103068
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103145
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103145
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103143
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103143
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102979
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102979
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103120
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103120
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103120
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103120
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103028
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103028
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103147
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103147
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103185
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103185
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103136
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103136
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103085
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103085
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103139
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103139
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103082
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103082
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103080
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103080
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103013
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103013
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103125
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103125
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103054
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103054
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103007
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103007
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103024
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103024
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103018
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103018
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103092
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103092
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103072
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103072
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103069
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103069
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102948
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102948
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103180
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103180
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102977
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102977
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103034
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103034
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102972
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/102972
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103073
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/kurzbeschreibung/103073
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3.3

Amphibien
U+
U
G

Das vom LANUV entwickelte System stellt allerdings Ubergeordnete Lebensraumty-
pen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in
diesem Falle Uiber das Vorkommen im Plangebiet reicht. AuBerdem wird fir Arten mit
einem guten Erhaltungszustand angenommen, dass aufgrund der weiten Verbreitung
der Art keine erhebliche Stérung der Population nach 8 44(1) BNatSchG durch die
Planung ausgeldst wird. Nach der Messtischblatt-Abfrage verbleiben 21 Arten mit
einem ungunstig/unzureichenden und 8 Arten in einem unglnstig/schlechten Erhal-
tungszustand.

Durch die Planung kénnte es insbesondere durch die Neuerrichtung von Geb&auden
und Lagerflachen und die damit verbundene Versiegelung zu einer Beeintréachtigung
von Belangen des Artenschutzes kommen (Wirkfaktoren).

Auf Grund der vorhandenen Nutzung und Bebauung sowie der Stéreinfliisse in der
Umgebung wird nach bisherigem Stand davon auszugegangen, dass planungsrele-
vante Arten bereits aus dem Plangebiet in Richtung des angrenzenden Landschafts-
raums und der umgebenden Hofstellen mit kleinteiligen Geholz- und Freiflachenstruk-
turen verdrangt worden sind. Das Plangebiet wird voraussichtlich allenfalls als Nah-
rungs- und Jagdrevier genutzt. Hier stehen im Umfeld nach bisherigem Kenntnisstand
ausreichend Ausweichmaéglichkeiten zur Verfliigung, die umgebenden Landschafts-
strukturen werden durch die Planung nicht berihrt.

Nach derzeitigem Stand sind somit keine Verbotstatbestdnde nach § 44(1) BNatSchG
erkennbar, die durch die Planung ausgelést werden. Detaillierte faunistische und
floristische Kartierungen liegen nicht vor und werden bislang auch nicht fir erforder-
lich gehalten. Die Fachbehdrden werden gebeten, andere oder erganzende Informatio-
nen im Planverfahren mitzuteilen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Ein-
zelfall bei BaumalRnahmen zu beachtende Toétungsverbot flir geschiitzte Arten wird
hingewiesen.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) beginnt siidodstlich und sltdwestlich des Gel-
tungsbereichs. Naturschutzgebiete (NSG) sind im ndheren Umfeld nicht bekannt.
Européische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes sind im Plangebiet oder im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Schutzgut Boden

Im Plangebiets stehen gemaR Bodenkarte NRW? Sandbdden als Podsol, z.T. Gley-Pod-
sol an. Sie weisen eine sehr geringe, bei tiefreichend humosem Oberboden geringe
Sorptionsfahigkeit und eine geringe nutzbare Wasserkapazitat auf sowie eine hohe bis
sehr hohe Wasserdurchlassigkeit. Das Grundwasser steht bei 13 dm bis 20 dm unter

2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4116 Gutersloh; Krefeld 1989



http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/amph_rept/kurzbeschreibung/102330
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/amph_rept/kurzbeschreibung/102330
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/amph_rept/kurzbeschreibung/102331
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/amph_rept/kurzbeschreibung/102331
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/amph_rept/kurzbeschreibung/102343
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/amph_rept/kurzbeschreibung/102343
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34

3.5

Flur an. Zum Teil ist Ortstein im Untergrund vorhanden, die Standorte sind dirreemp-
findlich.

Auf die Bbéden treffen die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Bdden in
Nordrhein-Westfalen®* mit der Zuordnung zur Biotopentwicklung, Stufe 1, zu. Dem
Belang ist in der bauleitplanerischen Abwagung besonders Rechnung zu tragen.

Der Bau von Gebduden und StralRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen.

Im Plangebiet Nr. 114C/4 werden maximal rd. 0,48 ha erstmalig mogliche Bodeniber-
bauung vorbereitet. Auch weiterhin nicht tberbaute Bereiche kénnen durch Befahren
verdichtet oder durch Bodenaustausch, Eintrag von Fremdstoffen etc. in ihrer natir-
lichen Zusammensetzung verandert werden. Durch den Bebauungsplan geht vorrangig
der Biotoptyp Acker dauerhaft verloren.

Der Stadt sind im Plangebiet keine Altlasten oder Kampfmittelvorkommen bekannt.
Bei Baumalnahmen ist jedoch grundsatzlich auf Auffélligkeiten im Erdreich besonders
zu achten.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst sind keine Gewasser vorhanden. Im nadheren Umfeld bestehen
Graben und Bachlaufe, hervorzuheben ist der Alte Olbach mit seinem Verlauf rd. 100
m sUdostlich des Plangebiets. Norddstlich besteht ein dauerhaft gefiilltes Regenwas-
serrlickhaltebecken. Die Gewasser werden durch die Planung nicht berlhrt, erhebliche
Beeintrachtigungen sind bisher nicht erkennbar.

Vorbelastungen kénnen ggf. bestehende Gewerbe- sowie intensive Ackernutzung
bestehen (Eintrag von Sand, Staub; Diinger-/Pestizideintrag etc.), Vorbelastungen
durch Altlasten sind nicht bekannt. Grundwassernutzungen sind im Geltungsbereich
nicht bekannt. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets.

Schutzgut Luft und Klima

Das Klima im Raum Gitersloh ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgegliche-
ner Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Hauptwindrichtung
ist Westsidwest. Das Plangebiet liegt im Randbereich zwischen den Siedlungsklima-
topen in maRig bebauten Gebieten und den Klimabedingungen der freien Landschaft.
Aktuelle, kleinrAumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in Gutersloh liegen
nicht vor.

Im Plangebiet und im Umfeld sind groRere gewerbliche Nutzungen vorhanden. Auch
sind verkehrliche Einflisse durch die bestehenden Hauptverkehrstrassen der Verler

3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, Krefeld 2004
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3.6

3.7

StraRe und er Autobahn A 2 im Umfeld gegeben. Relevante Vorbelastungen sind je-
doch bisher nicht bekannt.

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen insbesondere die Luftschadstoffe
Stickstoffmonoxid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und Ruf3 im Rahmen der
Bauleitplanung Bedeutung besitzen. Diese Frage wird auf Grundlage von bisher vorlie-
genden Erkenntnissen und vor dem Hintergrund der meteorologischen Gegebenheiten
aber zum aktuellen Stand nicht als erheblich angesehen.

Durch Bebauung mit Emissionen aus Heizung und Verkehr, Erwarmungen durch Ver-
siegelung und daraus folgenden Winddisen und Luftverwirbelungen wird die Luftbe-
lastung insgesamt erhdht, ohne dass dies fir das Plangebiet ndher quantifiziert wer-
den kann. Besondere Probleme, die eine weitere Begutachtung erfordern kdénnten,
werden hier jedoch derzeit nicht gesehen.

Schutzgut Landschaft

Schutzziel des Schutzguts Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Viel-
falt, Eigenart und Schonheit.

Die Freiflaichen liegen im Ubergangsbereich zwischen dem vorhandenen Siedlungs-
raum und dem AufRenbereich mit seiner landlich gepragten Kulturlandschaft. Diese
weist im direkten Umfeld des Plangebiets noch die regionaltypische kleinteilige Struk-
tur auf. Der Bereich des Plangebiets ist von drei Seiten durch standortheimische
Geholzhecken i.W. entlang von Gewassern umgeben. Teilweise sind in diesen Struk-
turen auch groRe Altbdume vorhanden, insbesondere Eichen. Im Sidwesten liegen
zwei Hofstellen, die einen groRen Hofbaumbestand aufweisen, ebenfalls Gberwiegend
aus Eichen. Im &auBersten Sidosten liegt eine Ackerflaiche sidlich der TWE-Bahn-
trasse. Diese wird weiter sldlich ebenfalls wieder durch eine gréRere Gehdlzhecke
begrenzt. Von zwei Seiten ist der Geltungsbereich durch die vorhandene Wohnbebau-
ung abgegrenzt. Das Plangebiet ist durch die bestehenden Landschaftselemente sehr
gut in den umgebenden Freiraum eingebunden. Die gewerblichen Anlagen sind aus
dem o6ffentlichen Raum nahezu nicht einsehbar.

Zur Erholungsfunktion der Landschaft im Plangebiet und dem Umfeld wird auf Kapitel
3.1 verwiesen. FulR- und Radwege werden durch die Planung nicht tangiert.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind auf den Gberplanten Flachen und im nahen Um-
feld nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder
Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes bei der Stadt Guters-
loh oder beim Westfédlischen Amt fir Denkmalpflege aufgefiihrt sind. Es bestehen
keine Sichtbeziehungen zu denkmalgeschiitzten Gebduden oder geschitzten Kultur-
gltern. Die verbliebene Struktur der urspriinglichen Kulturlandschaft wird nicht beein-
trachtigt.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Vorsorglich
wird jedoch auf die einschldgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
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sen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verddchtigen Bodenfunden (88 15, 16
DSchQ@G).

4. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im folgenden Abschnitt wird - jeweils schutzgutbezogen - die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands auf Grundlage der Planung beschrieben. Zusam-
menfassend wird zum Vergleich in Kapitel 5 die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands gegenlibergestellt, die sich ergeben wiirde, wenn auf die Umsetzung
dieser Bauleitplanung verzichtet wirde.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung insbesondere zwischen den
Schutzgltern Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser.

4.1 Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch das Vorhaben unmittelbar betroffen:

e als Nachbar sowie als Nutzer des kilnftigen Industriegebiets mit seinen
voraussichtlich erganzten bzw. weiterentwickelten Nutzungen, wodurch sich ggf.
eine Veradnderung in den bisherigen gewerblich-industriellen Pragungen des
Umfelds ergibt und

e als kinftiger Unternehmer und Mitarbeiter, dessen Belange im Bebauungskonzept
berlicksichtigt werden muissen oder der verschiedenen direkten oder indirekten
Einwirkungen durch die Planung ausgesetzt werden kann.

Festsetzungen des Bebauungsplans zu den Nutzungsmalen, zur Baugestaltung sowie
zur Eingrinung des Plangebiets bereiten aus Umweltsicht allgemein eine Integration
der geplanten gewerblich-industriellen Erweiterung in den o6rtlichen Zusammenhang
vor. Zusatzliche Vermeidungs-, Minderungs- oder AusgleichsmalRnahmen allgemeiner
Art sind nicht vorzuschlagen. Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen sind
diesbeziiglich nicht erkennbar.

b) Vorbeugender Immissionsschutz

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung sind Betriebe und Anlagen der Abstands-
klassen | - IV ausgeschlossen. Zulassig sind daher erst solche der Abstandsklasse V
mit einer Mindestentfernung von 300 m zu Wohngebieten. Aufgrund der das Plange-
biet in ndrdliche und westliche Richtung umgebenden gewerblich-industriellen
Nutzungen, der nachstgelegenen Wohnnutzung in einem Abstand von ca. 500 m in
siidwestlicher Richtung (Detmeyer-Siedlung) sowie der im Osten und Stiden unmittel-
bar angrenzenden landwirtschaftlich genutzten, als Aulenbereich anzusehenden
Flachen, ist zu erwarten, dass hinsichtlich der bestehenden Rahmenbedingungen die
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Belange des Immissionsschutzes nach derzeitigem Kenntnisstand auf Ebene der
Bauleitplanung als ausreichend beachtet sind.

Da im Umfeld ,schutzwirdige Gebiete” im Sinne des 8 50 BImSchG vorhanden sind,
sind im Plangebiet Betriebe, die mit gefahrlichen Stoffen in nach Stérfallrecht relevan-
tem Umfang umgehen, nur nach Einzelfallprifung ggf. denkbar. Der im Bebauungs-
plan geregelte, grundsatzliche Anschluss solcher Betriebe und die lediglich aus-
nahmsweise Zulassigkeit nach entsprechender Einzelfallprifung, ist daher aus Um-
weltsicht zu begriRRen.

Eine Relevanz sonstiger Immissionen wie Luftschadstoffe (Rauch, Rul3, Staub, Ab-
gase), Gerlche, Erschitterungen, Licht, elektromagnetische Strahlungen und &ahn-
liches werden nach heutigem Kenntnisstand auf Ebene der Bauleitplanung nicht
gesehen

c¢) Hochwasserschutz

Die konkretisierten Planungen haben ergeben, dass im Zuge der Erweiterung der
gewerblich-industriellen Nutzungen eine Uberschwemmungsmdglichkeit mit einem
Volumen zur Hochwasserentlastung von ca. 513 m?® entfallt. Durch die am Nordwest-
rand des Alten Olbachs als neuer Retentionsraum vorgesehen Flachen wird durch
Bodenabtrag zur Hochwasserentlastung eine Uberschwemmungsméglichkeit von ca.
615 m® neu geschaffen. Nach bisherigem Kenntnisstand verbleiben somit keine
erheblichen Auswirkungen auf Belange des Hochwasserschutzes.

d) Bodenverunreinigungen

Im Ergebnis werden keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen gesehen.

e) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Anfallende Abfélle werden in dem das Plangebiet umgebenden Siedlungsbereich mit
dem bereits getrennt in Mulltonnen/Containern fiir Wertstoffe und Restmill gesam-
melt und in regelméaRigen Abstanden durch Abfallentsorgungsbetriebe abgeholt.
Relevante Konflikte durch die neu geplante Bebauung werden nicht gesehen. Das
Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen. Die sachgerechte
Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz. Die
Behandlung des Niederschlagswassers ist im Zuge konkreter Baugenehmigungsver-
fahren im Zuge der Entwaésserungsplanung zu klaren.

Im Ergebnis sind keine erheblichen Auswirkungen auf Fragen der Abfallwirtschaft
oder der sachgerechten Ver- und Entsorgung erkennbar.

Angestrebt wird ein sparsamer Energieeinsatz, auf den die Bauleitplanung jedoch nur
begrenzten Einfluss hat. Insbesondere mit der Erweiterung bzw. Verbesserung einer
vorhandenen, gewerblich-industriellen Situation wird im Sinne des globalen Klima-
schutzes dazu beigetragen, nicht ggf. ganzlich neue Standorte zu entwickeln, sondern
vorhandene Standorte und deren Infrastrukturen, wie z.B. Verkehrswege sowie Ver-
und Entsorgungsnetze, zu nutzen.
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4.2

4.3

4.4

Schutzgut Tiere und Pflanzen

GemalR Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Im Zuge des Planverfahrens ist zu betrachten, ob durch die Planung Vorhaben ermég-
licht werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschitzten Arten
verletzt oder getdtet werden koénnen oder die Population erheblich gestért wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des §8 44(1) BNatschG).

Die an bislang offenen Gebietsrandern bestehenden Anpflanzfestsetzungen werden
weiterentwickelt. Durch die geplante Festsetzung von Bdumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Kletterpflanzen an Schallschutzwanden gemaf § 9(1)
Nr. 25 BauGB werden somit MinderungsmalRnahmen fir die vorgesehenen Eingriffe
geschaffen, da sie neben der Eingriinung des Plangebiets zusatzliche Lebensraume far
Tiere und Pflanzen bieten. Insbesondere trifft dies auch auf die ca. 3.200 m? groRRe
Sukzessionsflache im Randbereich des Alten Olbachs zu, die neben der Funktion als
Uberschwemmungsbereich fiir Hochwasser aufgrund ihrer z.B. bldnkenartigen Vertie-
fungen zahlreiche 6kologisch wertvolle Lebensrdaume beinhalten wird.

Unbenommen von den Erfordernissen des Artenschutzes ist die Eingriffsregelung
nach dem BauGB anhand des parzellenscharfen Bebauungsplans abzuhandeln,
Eingriffsumfang und Ausgleichsbedarf sind rechnerisch zu ermitteln. Es ergibt sich
zum Entwurfsstand ein Ausgleichsbedarf von 8.706 Biotopwertpunkten, welches
durch eine naturnahe Gestaltung des neuen Uberschwemmungsbereichs fiir Hoch-
wasser gedeckt werden soll. Die letztliche Entscheidung ist in der bauleitplanerischen
Abwagung zu treffen.

Schutzgut Boden

Es verbleiben erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das Schutzgut
Boden, diese werden wegen der bereits gegebenen anthropogenen Uberpragung des
Bodens und der fir die angestrebten Nutzungserweiterungen glinstigen Lage nicht
gesehen. Die letztliche Entscheidung ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu tref-
fen.

Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen etc. ins-
besondere im Plangebiet zu vermeiden. Auffillungen sollten mdglichst mit dem vor
Ort vorhandenen Material erfolgen.

Schutzgut Wasser

Die Empfindlichkeit des Plangebiets bezliglich Grundwasserverschmutzung, -aufkom-
men und -neubildung wird hier nach gegenwértigem Kenntnisstand allgemein als mit-
tel beurteilt. Vorbelastungen durch Altlasten sind nicht bekannt. Das Plangebiet liegt
nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Das Schmutzwasser kann Uber das stadtische Leitungsnetz der Klédranlage zugefihrt
werden. Hinsichtlich der Behandlung von Regenwasser werden aufgrund der gunsti-
gen Rahmenbedingungen vor Ort (Versickerung Uber die belebte Bodenzone mdglich,
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4.5

4.6

umgebende Grdben zum angrenzenden Regenrlckhaltebecken, Nahe zum Alten
Olbach) sowie des bei Nau- und Umplanungen erforderlichen Baugenehmigungsver-
fahrens werden entsprechende Regelung auf Bebauungsplanebene nicht fiir erforder-
lich gehalten.

Da die Erweiterungsfliche des Industriegebiets im Uberschwemmungsgebiet des
Alten Olbachs liegt, werden aus Hochwasserschutzgriinden in dessen Verlauf im
Nahbereich der Gberplanten Flachen Anpassungen erforderlich, die das Retentions-
vermdgen des Bachs verbessern. Diese MalRnahmen sind mit den zustéandigen Fach-
behérden abgestimmt (untere und obere Wasserbehérde) und durch ein wasserrecht-
liches Verfahren zu sichern. Durch die MaRBnahmen wird sich eine Verbesserung der
Okologischen Qualitat des Gewassers im entsprechenden Teilabschnitt ergeben.

Auf Ebene der Bauleitplanung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser erkennbar.

Schutzgut Luft und Klima

Durch Bebauung mit Emissionen aus Heizung und Verkehr, Erwarmungen durch Ver-
siegelung und daraus folgenden Winddisen und Luftverwirbelungen aufgrund der
erweiterten, gewerblich-industriell nutzbaren Flachen wird die Luftbelastung erhoéht,
ohne dass dies fiir das Plangebiet ndher quantifiziert werden kann. Die Planung
Vorhaben selber tragt durch die vorgegebene allseitige Eingriinung mit Strduchern und
Laubbdumen sowie der Begriinung von Mauern mit Kletterpflanzen zur Minderung der
Erwdrmung und zur Verbesserung der Lufthygiene bei. Hinzu kommt die fiir das
Lokalklima positive Effekt der anzulegenden Verdunstungsflachen der renaturierten
Uberschwemmungsflache im Randbereich des Alten Olbachs.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Landschaft

Die Planung bereitet eine nur geringe Erganzung des landschaftlich gut eingebunde-
nen Gewerbe- und Industriestandorts im Sldosten des Stadtteils Spexard sidéstlich
des Lupienwegs dar. Die geplante Industriegebietserweiterung ist als Arrondierung der
vorhandenen Siedlungsflache zu sehen, die an dem Standort gut in die bestehende
Landschaftsstruktur eingefiigt werden kann. Eine Wirkung in die freie Landschaft ist
nur geringflgig Richtung Osten und Siiden gegeben. Wirksame Hohenbegrenzungen,
Gestaltungsvorgaben und grinordnerische Festsetzungen zur Anpflanzung von
Strauch-Baum-Hecken sichern den Erhalt und die Weiterentwicklung des Ortsbilds.
Das Erfordernis weiterer MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw. Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen ist hinsichtlich des Schutzguts Landschaft nicht
erkennbar.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen gesehen.
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4.7

4.8

4.9

Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter

Der Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen, die
zu einer nachvollziehbaren stadtebaulichen und gestalterischen Entwicklung des Plan-
gebiets und des Ortsbilds insgesamt beitragen. Dem Belang wird durch Héhenbegren-
zungen, Gestaltungsvorgaben und grinordnerische Festsetzungen Rechnung getragen
(s. auch Kapitel 4.6). Eine geordnete Einbindung in die sehr weitgehend entwickelte
Lage und in das Orts- und StralRenbild wird damit unterstltzt. Verbleibende erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht erkennbar. Darliber hinaus sind keine
besonderen MalRnahmen vorgesehen.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht beriihrt. Vorsorglich
wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, ins-
besondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchG).

Durch die Planung sind gegenliber der heutigen Situation nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und andere Sach-
glter zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die gemalR Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
gltern ermittelten Auswirkungen der Aufstellung der FNP-Anderung und des Bebau-
ungsplans betreffen das komplexe Wirkungsgefiige der Umwelt und des Naturhaus-
halts. Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind
daher in die Betrachtung einzubeziehen.

In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzgitern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die je-
weiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutz-
gutern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zuséatzlich mégliche
Wechselwirkungen wird im Untersuchungsgebiet nicht gesehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind zu vermeiden, zu minimieren oder
auszugleichen. In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 ist bereits auf entsprechende Mal3nahmen
sowie auf MinderungsmalRnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft sowie in
den Wasserhaushalt eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
gemal Kapitel 4 zeigt, dass durch die vorliegende Bauleitplanung insgesamt aufgrund
der im einem untergeordneten Teilbereich erstmaligen Bebauung ein Eingriff in den
Landschafts- und Naturhaushalt vorbereitet wird. Neben dem Verlust des Lebens-
raums fur Pflanzen und Tiere sind der Verlust der Bodenfunktionen insbesondere zur
Lebensmittelproduktion, die Verringerung des Wasserrlickhaltevermégens und der
Grundwasserneubildungsrate sowie die Verdnderung des Landschafts- und Ortsbilds
Zu nennen.
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5.1

5.2

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG ist im Planverfah-
ren zu prifen, in welchem Umfang der Bebauungsplan unter Berlcksichtigung der
Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen Eingriffe verursacht oder ermdglicht, die
die Schutzglter und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild beeintréachtigen. Hierzu wird eine rechnerische Eingriffsbewertung
in der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt. Verwiesen wird auf die Eingriffsbi-
lanzierung, die den Planunterlagen beigefiigt ist. Uber das Ergebnis der Bilanzierung
ist in der bauleitplanerischen Abwé&gung zu entscheiden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In Kapitel 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
nach dem gegenwaértigen Planungsstand zusammengestellt und bewertet.

Ein derzeitig noch als Acker genutzte Teilflache geht durch die Planung verloren. Dies
bringt Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch sowie Tiere und Pflanzen mit sich.
Diese Auswirkungen werden jedoch durch die getroffenen Festsetzungen zur Einbin-
dung in das Umfeld minimiert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans tragen zu einer geordneten baugestalterischen
Entwicklung des zentralen Standorts unter Beachtung der Nachbarschaft zwischen
den weitgehend gewerblich-industriellen Nutzungen auf der einen Seite und den
Teilen der freien Landschaft bzw. des AuRenbereichs auf der anderen Seite bei. Durch
die Verlagerung des bislang ca. 85 m zum Alten Olbach entfernt liegenden Hochwas-
serretentionsvolumens nunmehr unmittelbar an den Rand des Olbachs sowie die dort
angestrebte naturnahe Gestaltung der Flachen, ist eine aus 6kologischer Sicht hoch-
wertigere Situation zu erwarten.

Es ist somit zu erwarten, dass sich die erganzte, ortstypische Nutzung umgebungs-
vertraglich einfligen wird.

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern das Planungsziel einer Erweiterung der Bauflachen des Industriegebiets nicht
umgesetzt wird, bleibt auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 114
C/3 weiterhin die Nutzungsmdglichkeit des Uiberwiegenden Flachenanteils von ca. 60
- 70% als Industriegebiet bestehen. Eine Erweiterung wiirde nicht erfolgen. Uber-
schwemmungsbereiche fir Hochwasser wirden nicht naturnah verbessert.
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6. Planungsalternativen

a) Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Mit der 3. Anderung des FNP 2020 und der parallel erfolgenden Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 114 C/4 "Lupinenweg" sollen ortsanséssigen Betrieben am vorhan-
denen Standort Erweiterungsflachen angeboten werden, deren Bedarf sich aus der
betrieblichen Entwicklung ergeben hat. Der FNP 2020 stellt den Anderungsbereich
der 3. Anderung bisher als Fldche fiir die Landwirtschaft, in einem kleinen Bereich im
Osten Uberlagert mit Bachniederung, dar. Im Zuge der vorliegenden 3. Anderung
erfolgt eine Umwandlung in eine gewerbliche Baufldche. In nérdliche Richtung schlie-
Ben sich ausgedehnte, im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche
Nutzungen an. Die Erweiterung stellt insofern eine auch aus Umweltsicht sinnvolle
Ergdnzung der vorhandenen Nutzungen dar.

b) Alternativen in der Projektplanung

Aufgrund der Bahntrasse, der Flachen des AuRenbereichs sowie der Lage des Riick-
haltebeckens verbleibt flir die zu dndernde Flache allein eine ErschlieBung lber die
vorgelagerten, von dem Lupinenweg angebundenen, bereits gewerblich-industriell
genutzten Grundstiicke. Eine andere Mdglichkeit der Anbindung besteht flr die
isoliert gelegene Flache nicht. Somit eignet sie sich insbesondere flr eine Erweiterung
vorgelagerter Nutzungen bzw. Betriebe. Die Orientierung der vorgesehenen Nutzun-
gen und NutzungsmalRe am bisherigen planungsrechtlichen Bestand stellt somit auch
aus Umweltsicht eine sinnvolle Alternative dar.

7. Zusiétzliche Angaben

a) Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemalRl BauGB (insbesondere 88 2, 2a BauGB mit Anlage).
Die Umweltprifung wurde in folgenden, sich z.T. Gberschneidenden Bearbeitungsstu-
fen durchgefihrt:

e Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
e Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

e Uberprifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

e Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

e Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaR 88 3, 4 BauGB,

e Ermittlung der durch den Plan erméglichten Eingriffe.

Folgende umweltbezogene Gutachten bzw. Fachprifungen wurden der Umweltpri-
fung, dem Bebauungsplan (Festsetzungen und Begrindung) und der Abwagung zu
Grunde gelegt:

e Begriindung und Erlduterung zum Uberschwemmungsgebiet und Hochwasser-
schutz, Walhorn Architekten + Ingenieure, Gutersloh, Oktober/Dezember 2012
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e Schalltechnisches Gutachten im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung der
Hermann Peitz GmbH am Standort Lupinenweg 56 in Gutersloh, AKUS GmbH,
Bielefeld, 13.02.2013

b) Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind nicht aufgetreten. Relevante Defizite bei der
Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 114 C/4 mit dem Ziel der Schaffung von Erweiterungsflachen
im baulichen Zusammenhang des bestehenden eingeschrankten Industriegebiets
sowie der Neuordnung Uberbaubarer und zu begriinender Flachen fihrt zu keinen
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter. Lokalklima und Grundwasser kdnnen
nur allgemein behandelt werden, konkrete ortsbezogene Daten und detaillierte Mess-
methoden stehen nicht zur Verfigung. MaRgebliche Umweltprobleme oder ein
weitergehender Untersuchungsbedarf im Planverfahren sind nach heutigem Stand
nicht zu erkennen.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen und sonstigen
fachgesetzlichen Anforderungen und Verfahren vorzunehmen, diesbeziigliche Uber-
wachung und ggf. notwendige Instrumentarien zur Durchsetzung der Anforderungen
sind ebenfalls dort geregelt.

Die Weiterentwicklung des Plangebiets fihrt nicht zu besonderen Verkehrs- oder
Immissionsproblemen oder zu 6kologischen Gefédhrdungen. Die Funktionstlichtigkeit
der Entwésserungsplanung ist grundsatzlich im Rahmen der Ublichen Prifungen zu si-
chern. Spezielle MaRnahmen im Sinne des Monitorings zur Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen werden hier nicht fir erforderlich gehalten.

Im Sinne des Monitoring sind folgende MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen vorgesehen:

e Die spatere Uberpriifung der RenaturierungsmaRnahmen im Randbereich des Alten
Olbachs soll hinsichtlich des Hochwasserschutzes und der AusgleichsmaRnahmen
durch stichprobenhafte Ortsbesichtigungen erfolgen. Eine genaue Zeitabfolge ist
noch nicht festgelegt und ist zwischen den zustadndigen Fachbereichen abzustim-
men.

Zudem sollen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans entstehen oder bekannt werden, friihzeitig ermittelt werden. Da
die Stadt Gultersloh keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungs-
systeme betreibt, werden die Fachbehérden gebeten, die entsprechenden Informatio-
nen an die Stadt weiter zu leiten.
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9. Aligemeine Zusammenfassung des Umweltberichts

a) Aufgabe des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemaR 88 2, 2a BauGB die Umwelt und
die moéglichen Umweltauswirkungen der Planung. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hierliber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung erméglichen,
ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein konnen. AbschlieBend dient er als Grundlage flr die bauleitplanerische Prifung
und Abwégung der Stadt Gltersloh nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

In den Kapiteln 3 und 4 werden der Bestand und die Auswirkungen der Planung auf
die Schutzglter gemal Baugesetzbuch (BauGB) und UVP-Gesetz beschrieben. Diese
Zusammenfassung gibt einen Uberblick Gber Planung und Auswirkungen.

b) - Planungsziele sowie wesentliche Umweltauswirkungen der Bauleitpldne

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 C ,Lupinenweg” bzw.
das der 3. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP 2020) liegen im Siidosten des
Stadtteils Spexard. Das Plangebiet der Bebauungspladnderung umfasst den Bereich
zwischen Lupienweg, Bahnlinie und Regenrliickhaltebecken und hat eine GréfRe von
etwa 2,9 ha. Derzeit wird es vorrangig gewerblich-industriell genutzt, im sidéstlich
gelegenen Erweiterungsbereich als intensiv genutzte Ackerflache. Die 3. FNP-Ande-
rung umfasst lediglich den Erweiterungsbereich.

Planungsziel der Stadt ist es, das Angebot an gewerblich-industriell nutzbarer Flachen
anschlieBend an einen bereits vorhandenen Betrieb bedarfsgerecht zu erganzen und
gleichzeitig nachbarliche Belange angemessen zu bericksichtigen.

Die wesentlichen naturraumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet beziehen sich
zum einen auf den Flachenverlust fiir Natur und Landschaft, da aufgrund der Uber-
bauung bisher ackerbaulich genutzter Flachen im stdwestlichen Plangebiet eine
Versiegelung des Bodens planungsrechtlich ermdéglicht wird. Zum anderen erfolgt
unter Einbindung des Erweiterungsbereichs im gesamten Bereich der 4. Bebauungs-
plandnderung eine Neuordnung von Bau- und Pflanzflachen. Zudem ergeben sich
Auswirkungen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild aufgrund der Hohe und Masse
zulassiger Baukorper. Hierfir werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die
die stadtebauliche und landschaftsplanerische Einbindung in das Umfeld gewahrleis-
ten (u.a. Begrenzung der zuldssigen Gesamthohen der Geb&dude und Eingriinungs-
maflnahmen). Die Weiterentwicklung eines entsprechend bereits vorbelasteten
Standorts ist im Ubrigen auch aus Umweltsicht zu begriiRBen.

Im Erweiterungsbereich entfallt aufgrund der Uberplanung ein bislang gesetzlich fest-
gesetzter Teil eines Uberschwemmungsgebiets fiir Hochwasser des Alten Olbachs.
Hierfir wird siidlich des Plangebiets am Alten Olbach in Abstimmung mit unterer und
oberer Wasserbehdérde sowie unterer Landschaftsbehérde ein neuer Uberschwem-
mungsbereich entstehen. Durch dessen besonders naturnahe Gestaltung werden
zudem Flachen geschaffen, die geeignet sind, den Ausgleichsbedarf durch Eingriffe in
Natur und Landschaft zu decken sowie Tieren und Pflanzen neue Lebensrdume zu
eroffnen. Eine Betroffenheit der Belange schlitzenswerter Tier- und Pflanzenarten
bzw. die Auslésung entsprechender Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG wurde
nicht festgestellt.
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Wie in den Kapiteln 3 und 4 dargelegt, verbleiben nach dem gegenwaértigen Kenntnis-
stand keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter im Sinne des
UVP-Gesetzes bzw. gemaRR &8 1(6) Nr. 7 BauGB. Die naturschutzfachlichen Eingriffe
sollen durch die externe Ausgleichs- bzw. Uberschwemmungsflache im Bereich des
Alten Olbachs kompensiert werden. Es wurde ein rechnerischer Ausgleichsbedarf von
9.686 Biotopwertpunkten ermittelt. Die letztliche Entscheidung (ber die Planung
sowie Uber Art und Umfang der zum Ausgleich durchzufihrenden Kompensations-
mafnahmen ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu treffen. In diesem Sinne sind
die Auswirkungen und das Vorhaben vor dem Hintergrund der planerischen Aufgaben
und Entwicklungsziele der Stadt Gutersloh zu prifen und zu bewerten.

Im Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigende umweltrelevante Belange fir die
kinftigen Nutzer innerhalb des Plangebiets werden nach heutigem Kenntnisstand
nicht gesehen.

Uber die zuvor aufgezeigten Inhalte hinaus sind aufgrund der Planung keine besonde-
ren Belastungen der Umwelt erkennbar. Nach der bisherigen summarischen Priifung
fahrt die vorliegende Planung somit zu keinen ggf. bedeutsamen Auswirkungen auf
die Schutzgliter gemalR § 1(6) BauGB. Weiterer umweltrelevanter Untersuchungsbe-
darf wird derzeit aus Sicht der Entwurfsplanung nicht gesehen. Die umweltrelevanten
Belange der Nutzungen innerhalb des Plangebiets, der Nachbarschaft sowie des Land-
schafts- und Naturhaushalts werden Uber die verschiedenen getroffenen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans aus Sicht der Stadt ausreichend beriicksichtigt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass sich - wie oben fir die einzelnen Schutzgu-
ter dargelegt - nach heutigem Kenntnisstand somit insgesamt keine verbleibenden
erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des UVP-Gesetzes ergeben.

Nachtrag Februar 2014:

Relevante Ubergeordnete Fachgesetzte und Fachplanungen: 2.c Landschaftsschutz

Die Bezirksregierung Detmold hat mit Schreiben vom 07.01.2014 (Aktenzeichen 51.30-
22(202)) mitgeteilt, dass durch die Planung betroffenen Flachen im Bereich des Lupinenwegs
aus dem Landschaftsschutz entlassen wurden.

Umweltbezogene Ausgangssituation: 3.5 Schutzgut Luft und Klima

Nordlich gelegene, vorhandene Gewerbebetriebe und die Autobahn stellen zusammen mit der
das Plangebiet siidwestlich begrenzenden Bahnstrecke eine Vorbelastung dar. Da die Flachen
jedoch am Rand der vorhandenen gewerblich-industriellen Nutzungen liegen, herrscht ein Frei-
landklima mit einer guten Durchliftung vor. GemaR der Stadtklimauntersuchung (Synthese
von Klima und Lufthygiene, Karte 6, August 2003) ist die Hauptwindrichtung flr Uberregio-
nalen Wind ist Sidwesten und flr regionalen Wind Ost bis Stdost. Ferner ist danach hier ein
Bereich mit im Jahresmittel geringen Immissionswerten gegeben. Eine besondere Klimaschutz-
funktion oder besondere Funktion fir die DurchliGftung nachfolgender Siedlungsbereiche ist
nicht gegeben.

Umweltbezogene Ausgangssituation: 3.6 Schutzgut Landschaft
In der Biotopverbundplanung der Stadt Gitersloh aus dem Jahre 2000 liegt die Plangebietsfla-
che im Planungsraum Spexard / Sundern. Relevante Anforderungen an das Plangebiet durch
bestehende oder geplante Biotopverbindungen liegen keine vor.

Auswirkungen der Planung: 4.1 Schutzgut Mensch

Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans ist die Beleuchtung im Plangebiet ist so
einzurichten, dass keine Blendwirkungen entstehen. Hierdurch soll der Betrieb der siidwestlich
angrenzenden Bahnstrecke nicht gestért werden.
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Punkte 4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen und 9b Planungsziele (...): Ausgleichsbedarf

Im Ergebnis weiterer Konkretisierungen und Abstimmungen der Planung betrdgt der externe
Ausgleichsbedarf nunmehr 8.525 Biotopwertpunkte (zuvor 9.686). Der Ausgleich erfolgt unver-
andert auf einer rd. 220 m siidlich am Alten Olbach gelegenen Flache. Auf die Begriindung zum
Bebauungsplan sowie auf die Eingriffsbewertung/-bilanzierung sei verwiesen. Es ergibt sich
daraus kein weiterer Prifungsbedarf der Schutzgtter.

Punkt 4.4 Schutzgut Wasser:

Mit Schreiben vom 08.01.2014 wurde vom Kreis GUltersloh eine Befreiung vom Verbot nach
8 78(1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entsprechend §& 113(1) Landeswassergesetz NRW
(LWG NRW) firr die innerhalb des Uberschwemmungsgebiets im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 114C/4 vorgesehene Bebaubarkeit erteilt. Ergdnzend sind zur Umsetzung vertragliche
Regelungen getroffen.

Im Verfahren gemaR 88 3(2), 4(2) BauGB im September/Oktober/November 2013 haben sich
Uber die o.g. Inhalte des Umweltberichtes und Uber die Begriindung zum Bebauungsplan
hinaus keine Informationen oder Hinweise auf besondere umweltrelevante Fragestellungen
oder Probleme im Gebiet ergeben, die eine weitere Prifung oder eine Anderung des Umwelt-
berichtes erfordern kénnten (vgl. Beratungsvorlage Februar 2013 (DS-Nr. 15/2013)).

Gutersloh, im Februar 2014
Die Blrgermeisterin

i.A.

Dr. Zirbel
Fachbereichsleiter

In Zusammenarbeit mit dem FB Stadtplanung:
Planungsbiro Tischmann Schrooten, 23.01.2014



Bauleitplanung der Stadt Giitersloh

3. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP 2020)

Zusammenfassende Erklarung gemaR 8 6(5) BauGB

1. Planungsziele

Im Osten Guterslohs ist das Gewerbe- und Industriegebiet um den Lupinenweg zwi-
schen Verler StralRe und TWE-Bahntrasse seit Mitte der 1980er Jahren entwickelt
worden. Das Gebiet ist weitestgehend realisiert. Im dulRerst 6stlichen Bereich beste-
hen ein Tiefbau- sowie ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb. Aufgrund betrieblicher
Erweiterungsabsichten wird an diesem Standort eine Erweiterung und Abrundung des
bestehenden Industriegebiets erforderlich. Stadtebauliches Ziel ist die Sicherung und
Entwicklung der ortlichen, gewerblichen Wirtschaft und der Arbeitsplatze. Um die
siedlungsstrukturell glnstig gelegene Flache gemal den stadtischen Zielsetzungen
weiterentwickeln zu kénnen, ist somit ein Planungserfordernis im Sinne des &8 1(3)
BauGB gegeben.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP 2020) erfolgte gemaR § 8(3) BauGB
parallel mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 C "Lupinenweg”. Im
Bebauungsplan werden die verbindlichen Festsetzungen fiir das Plangebiet getroffen.
Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung hat eine GroRe von ca. 2,9 ha. Der
Geltungsbereich der 3. FNP-Anderung mit einer GréRe von ca. 0,6 ha umfasst ledig-
lich die Erweiterungsflache in stiddstlichen Teilbereich.

Die Erweiterungsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Fldche fiir die Land-
wirtschaft dargestellt, in einem kleinen Bereich im Osten (berlagert mit dem sonsti-
gen Planzeichen Bachniederung. Fir den Erweiterungsbereich sowie fir Teile der
bestehenden gewerblichen Bauflache ist ein Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich
Ubernommen. Hier sowie auf der Sidseite der TWE-Bahntrasse ist darliber hinaus die
nachrichtliche Ubernahme des Landschaftsschutzgebiets des Kreises Giitersloh
vermerkt.

Zur Umsetzung der Entwicklungsabsicht nimmt die vorliegende 3. Anderung des
Flachennutzungsplans fiir das betroffene Gebiet die angrenzend bereits vorliegende
Darstellung einer gewerblichen Bauflache auf. Somit wird der Bebauungsplan kiinftig
gemall § 8(2) BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
sein.

Die Flache rickt nicht ndher an bestehende Wohnstandorte im Auflienbereich heran,
als dies bereits im Bestand der Fall ist. Die Einbindung des bestehenden Industriege-
biets in die siedlungsstrukturelle Umgebung ist mit Blick auf die Immissionsschutzbe-
lange auf der Ebene des bestehenden Bebauungsplans Nr. 114 C und seiner Ande-
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rungen durch eine Gliederung nach dem Abstandserlass NRW erfolgt. Es wird davon
ausgegangen, dass eine aktualisierte Fortschreibung dieser Gliederung auch die
angemessene Einbindung des Erweiterungsbereichs gewahrleisten kann. Entspre-
chende Regelungen werden im Rahmen der parallel zur Flachennutzungsplananderung
erfolgten Bebauungsplandnderung getroffen.

2. Durchfiihrung der Umweltpriifung und Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

In der Umweltprifung wurden die einschlagigen Grundlagenmaterialien, LANUV-
Kartierungen, bodenkundlichen Karten etc. ausgewertet. Zudem wurden die Ergeb-
nisse einer Ausarbeitung zum vorliegenden Uberschwemmungsgebiet bzw. zum
Hochwasserschutz (Oktober/Dezember 2012) sowie ein schalltechnisches Gutachten
im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des vor Ort betroffenen Gewerbe-
betriebs (Februar 2013) bericksichtigt. Auf dieser Basis wurde gemeinsam fir
Flachennutzungsplan- und Bebauungsplandnderung der Umweltbericht erstellt.

Auf der Grundlage der Vorentwiirfe der 3. Anderung des Flachennutzungsplans und
des Umweltberichts fand eine Information der Offentlichkeit (iber die Ziele und
Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung nach 8 3(1) BauGB statt; weitere Abwagungsmaterialien wurden
gesammelt. Die Fachbehérden waren ausdricklich gebeten, vorliegende Informatio-
nen im Sinne des § 4 BauGB zur Verfligung zu stellen. Die vorgelegten Informationen
sind in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Die Umweltbelange und Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren nach den 8% 3(1),
3(2), 4(1) und 4(2) BauGB wurden in der bauleitplanerischen Abwé&gung geprift.
Zusammenfassend ergibt die Umweltprifung, dass wesentliche naturrdumliche
Umweltauswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorliegen. Die zu erwar-
tenden Auswirkungen sind auf das Plangebiet und das engere Umfeld begrenzt,
insgesamt U(berschaubar und grundséatzlich vertretbar. Nach bisher vorliegenden
Erkenntnissen ergeben sich zudem keine Hinweise auf besondere, nur an diesem
Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeid-
bare Beeintrachtigungen.

Auf die ausfuhrliche Erorterung der Inhalte im Umweltbericht wird verwiesen.

3. Planverfahren und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

a) Friihzeitige Beteiligungen gemaR §8 3(1), 4(1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB an dem Planverfahren
erfolgte im Oktober 2010 durch Bereithaltung der Planunterlagen im Fachbereich
Stadtplanung der Stadt Gitersloh. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind
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keine Stellungnahmen eingegangen, so dass keine abwagungsrelevanten Aussagen
vorlagen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4(1)
BauGB wurde im Oktober/November 2010 durchgefiihrt. Es sind insbesondere Anre-
gungen in der verbindlichen Bauleitplanung zum o.g. Bebauungsplan Nr. 114 C/4
vorgetragen worden, die auch dort behandelt wurden. Die inhaltlichen Anregungen
zur 3. FNP-Anderung betrafen im Wesentlichen den Larmschutz im Ubergang zu
sidwestlich gelegenen Wohnnutzungen und den Eingriff in das Uberschwemmungs-
gebiet. Stellungnahmen der Nachbargemeinden wurden keine vorgebracht.

Die fachplanerischen Fragen wurden in der Sitzung des Planungsausschusses am
21.02.2013 beraten, die grundlegenden Planaussagen bestatigt (Vorlage-Nr. 15/
2013).

b) Beteiligungsschritte gemat 88 3(2), 4(2) BauGB

Die Entwurfsoffenlage gemal & 3(2) BauGB wurde im September/Oktober 2013
durchgeflihrt. Es ging eine Stellungnahme zur Entlassung der Fldche aus dem Land-
schaftsschutz ein.

Im Rahmen der Beteiligung gemal3 § 4(2) BauGB wurden ebenfalls insbesondere
Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 114 C/4 vorgetragen und auch dort behandelt.
Die inhaltlichen Anregungen zur 3. FNP-Anderung betrafen im Wesentlichen die
Entlassung der Fliche aus dem Landschaftsschutz und den Eingriff in das Uber-
schwemmungsgebiet. Stellungnahmen der Nachbargemeinden erfolgten keine. Redak-
tionelle Anpassungen und allgemeine Hinweise wurden, soweit sinnvoll, in die Plan-
unterlagen eingearbeitet.

4. Planentscheidung

In der abschlieRenden Gesamtpriifung der Planung hat der Rat der Stadt Gltersloh in
seiner Sitzung am 28.02.2014 das Gesamtkonzept bestatigt und den Feststellungs-
beschluss zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP 2020) gefasst (siehe
Vorlage 364/2013 und Niederschrift zum Satzungsbeschluss einschlieRlich bisheriger
Beratungsfolge).

Der Bebauungsplan Nr. 114 C/4 ,Lupinenweg” regelt die stadtebauliche Weiterent-
wicklung des Gewerbe- und Industriebereichs im dstlichen Bereich des Lupinenwegs.
Die Planung soll am vorhandenen Standort angemessene Erweiterungsmaoglichkeiten
fir ansdssige Betriebe eréffnen und dient somit der Sicherung des Bestands, den
Entwicklungsmdglichkeiten der ortlichen gewerblichen Wirtschaft sowie dem Erhalt
bzw. der Schaffung von Arbeitsplatzen. Somit entspricht sie den grundséatzlichen
stadtebaulichen Zielen in Gitersloh.
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Nachbarschaftliche Belange werden durch Fortschreibung der bestehenden Gliederung
nach Abstandserlass NRW 2007 (Abstandsliste) berlicksichtigt. Die Erweiterungsfla-
che liegt innerhalb des Uberschwemmungsgebiets des Alten Olbachs. Den Belangen
des Hochwasserschutzes kann durch retentionsverbesserende Malinahmen am Alten
Olbach ca. 220 m sidlich des Plangebiets Rechnung getragen werden. AuRerhalb der
Bauleitplanung ist hierfir ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Die
MalRnahme zum Ersatz des Hochwasserretentionsvolumens wird so ausgestaltet,
dass sie gleichzeitig als externe KompensationsmalRnahme dienen kann.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber das bestehende StralRennetz mit dem direk-
ten Anschluss an den Lupinenweg und der sehr guten Anbindung an das weiterfiih-
rende Netz (ber die Determeyerstralde, die Verler StraRe (L757) und die Autobahn
A2. Der nachstgelegene Autobahnanschluss ,Gultersloh” liegt rd. 1 km entfernt. Das
Plangebiet ist mit Buslinien im Verlauf der Verler/Giitersloher StraBe gut an den OPNV
angeschlossen.

Die verbindlichen Festsetzungen fiir das Plangebiet sind der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 114 C/4 ,Lupinenweg” zu entnehmen.

5. Genehmigung

Die oOstliche Teilflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 114 C/4 bzw.
der komplette Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP 2020 unterliegt der Verord-
nung zum Schutze von Landschaftsteilen des Kreises Gutersloh (Landschaftsschutz-
gebiet). Die Bezirksregierung Detmold hat mit Schreiben vom 07.01.2014 (Aktenzei-
chen 51.30-22(202)) mitgeteilt, dass durch die Planung betroffenen Flachen im
Bereich des Lupinenwegs aus dem Landschaftsschutz entlassen wurden.

Die Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Giitersloh

(FNP 2020) gemal? § 6(1) BauGB erfolgte durch die Bezirksregierung Detmold mit
Schreiben vom 08.05.2014 (Az. 35.21.10-202/G.417).

Gutersloh, im Mai 2014

Die Blrgermeisterin
[.LA.

Dr. Zirbel
Fachbereichsleiter

In Zusammenarbeit mit dem FB Stadtplanung:
Planungsbiro Tischmann Schrooten, 27.05.2014



Bauvorhaben: B-Plananderung 114C/4 Lupinenweg, Stadt Gltersloh

Bauherr: Fa. Hermann Peitz GmbH
Lupinenweg 56, 33334 Gutersloh

Bauort: 33334 Gutersloh, Lupinenweg 56
Gemarkung Spexard, Flur 7, Flurstlicke 392 u. 430

Vorwort: Die Fa. Hermann Peitz GmbH mdchte sich an ihrem jetzigen Be-
triebsstandort erweitern. Das vorhandene Betriebsgelande bietet
hierflr jedoch keine Moglichkeit. Aus diesem Grunde soll im sud-
ostlichen Grundstucksbereich eine Flache neu erschlossen werden.
Da diese Flache jedoch nicht im B-Plan Nr. 114C/3 liegt, muf} der
Bebauungsplan, wie in dem beigeflgten Lageplan dargestellt, in
diesem Bereich erweitert werden. Diese Flache liegt jedoch im
Hochwasserschutzgebiet, wodurch der Hochwasserschutz durch

zusatzliche MaRnahmen wieder gewahrleistet werden mul3.

Begriindung und Erlduterung zum Uberschwemmungsgebiet

und Hochwasserschutz

Die 0.g. B-Planerweiterung liegt, wie in den beigeflgten Lageplanen, teilweise im

Bereich eines Hochwasserschutzgebietes.

Laut dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-
WHG) § 78, Absatz 1, Satz 1, ist die Ausweisung von neuen Baugebieten untersagt.
Nach Absatz 2 kann abweichend von Absatz 1, Satz 1, durch eine Einzelfallgeneh-
migung die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise durch Einhalten bzw.

Erfallung folgender Punkte, zugelassen werden:

1. Es besteht keine andere Moglichkeit der Gebiets- u. Standortentwicklung fur die
Fa. Hermann Peitz GmbH, da keine weiteren Baugrundstiicke in unmittelbarer
Nahe zur Verfugung stehen bzw. bei weiter entfernten Nachbargrundstucken

die Betriebswege zu weit sind.



. Die geplante B-Planerweiterung grenzt unmittelbar an die Betriebsflachen der

Fa. Hermann Peitz GmbH an und dient der Betriebserweiterung.

. Eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheit- oder Sachschaden
sind nicht zu erwarten, da das wegfallende Hochwasservolumen durch die B-
Planerweiterung in 200 m Entfernung auf einem Nachbargrundstiuck neu ge-

schaffen wird. Dies ist in den beigefligten Lageplanen dargestellt.

. Der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes wird durch die B-

Planerweiterung nicht nachteiligt beeinflusst, da die Erweiterungsflache einen
Abstand von ca. 85 m vom Gewasser ,Alter Oelbach® hat, und das wegfallende
Hochwasservolumen, wie in Punkt 3 beschrieben, direkt am Gewasser neu ge-
schaffen wird. Im Grunde nach handelt es sich um eine Verbesserung der ge-

samten Situation.

. Die Hochwasserruckhaltung wird durch die Erweiterung des B-Planes nicht be-
eintrachtigt. Der Verlust von verloren gehendem Ruckhalteraum wird umfang-.
funktions- und zeitgleich ausgeglichen. Dieses wird in den beiliegenden Lage-
planen nachgewiesen. Weiterhin wird vor Baubeginn innerhalb der B-
Planerweiterung das neu zu schaffende Hochwasservolumen auf dem Nach-

bargrundstuck angelegt.

. Einen bestehenden Hochwasserschutz, z.B. Damme, Deiche, usw. gibt es im
B-Planerweiterungsgebiet bzw. in der Nachbarschaft nicht. Somit wird der

Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt.

. Durch den o.g. Hochwasservolumenausgleich sind nachteilige Auswirkungen

auf Oberlieger und Unterlieger nicht zu erwarten und ausgeschlossen.

. Die Belange der Hochwasservorsorge werden durch die geplante Erdauffillung
(Anpassung an die vorhandenen Aul3enanlagen der Fa. Hermann Peitz GmbH)
im Bereich der B-Planerweiterung Uber den maximalen, 100 jahrlichen Hoch-

wasserbemessungspegel beachtet und erfullt.



9. Die geplante Betriebserweiterung der Fa. Hermann Peitz GmbH wird so errich-
tet, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Festsetzung des Uber-
schwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine bauliche Schaden zu erwarten
sind. Dieses wird gewahrleistet durch die Hohenlage des gepl. Erdgeschosses
bzw. Freigelandehdhe Uber dem Pegel des Bemessungshochwassers und dem

Verzicht auf Kellerrdumen und sonstigen unterirdischen Anlagen.

Die 0.g. Punkte erflllen alle die Anforderungen gema® WHG, § 78, Absatz 2, Satz 2.
Insbesondere ist durch die beigefugten Lageplane der Nachweis erbracht, dass sich

das Hochwasservolumen nicht verandert.

Somit steht aus unsere Sicht wasserrechtlich einer Genehmigung der B-

Planerweiterung nichts im Wege.

33335 Gutersloh, 01.10.2012

Aufgestellt: WALHORN
ARCHITEKTEN + INGENIEURE
PIROLWEG 22, 33335 GUTERSLOH
TEL 05241/97620, FAX 05241/976290
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1. Allgemeines und Aufgabenstellung

Die Hermann Peitz GmbH, die im Bereich Tiefbau und Recycling von Altbaustoffen tatig ist, plant ihr Be-
triebsgeldnde am Lupinenweg 56 in siidwestliche Richtung bis zur Bahnlinie zu erweitern. Auf der Erwei-
terungsflache ist im Wesentlichen ein Recyclinghof geplant, auf dem Altbaustoffe wie z.B. Bauschutt und

Altholz gelagert, aufbereitet und ausgeliefert werden.

Anlage 1 zeigt den Standort und die vorhandene Nachbarschaft.

Zur Schaffung der hierflr erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiihrt die Stadt Giitersloh das
Bauleitplanverfahren Nr. 114C/4 ,Lupinenweg" durch. In diesem Zusammenhang sollen die von dem erwei-
terten Betrieb der Hermann Peitz GmbH ausgehenden und auf die Nachbarschaft einwirkenden Gerdusch-

immissionen ermittelt und zu bewertet werden. Hiermit wurde die AKUS GmbH beauftragt.

Die Ermittlung und Bewertung der Gerduschimmissionen erfolgt entsprechend der ,Technischen Anleitung

zum Schutz gegen Larm" (TA Lirm, Zitat / 1/ in Kapitel 2).

Die nachstgelegenen Wohnh3user (Lupinenweg 44 und Lupinenweg 46) - nachfolgend als Immissionsorte
bezeichnet - befinden sich (siehe Anlage 2) stidwestlich des Betriebsgeléndes. Hierbei handelt es sich um
im AuBenbereich gelegene Immissionsorte, fiir die Immissionsrichtwerte in Hohe von 60/45 dB(A) tags/nachts

in Ansatz gebracht werden.

Fiir die nordlich des Lupinenweges gelegenen Biironutzungen, die sich gemaB dem Bebauungsplan Nr. 114
der Stadt Giitersloh in einem Industriegebiet (GI) befinden, werden die Immissionsrichtwerte von 70 dB(A)

tags und nachts in Ansatz gebracht.

Datei: BLP-13 1022 01
(Digitale Version - PDF)
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Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

TA L3rm

DIN 1SO 9613
Teil 2

DIN 4109

DIN EN 12354-4

VDI 2720
Blatt 1

"Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm"
6. AVwV vom 26.08.1998 zum BImSchG
Gemeinsames Ministerialblatt, hrsg. vom Bundesministerium des Inneren,

49. Jahrgang, ISSN 0939-4729 am 28.08.1998

"Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien"

Allgemeines Berechnungsverfahren - Ausgabe 1999-10

"Schallschutz im Hochbau" - Anforderungen und Nachweise
Ausgabe November 1989 - einschlieBlich Anderung A1 Ausgabe 2001-01
sowie Anderung A2 Ausgabe 2010-02

"Berechnung der akustischen Eigenschaften von Gebduden aus den
Bauteileigenschaften”

Teil 4: Schallibertragung von Rdumen ins Freie, Ausgabe April 2001

"Schallschutz durch Abschirmung im Freien"

Ausgabe Marz 1997

"Parkplatzldrmstudie”

Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkpldtzen,
Autohofen und Omnibusbahnhdfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen.
Schriftenreihe des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt,

6. liberarbeitete Auflage — August 2007

«lechnischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerdusche auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen”
Schriftenreihe der Hess. Landesanstalt fiir Umwelt, Umweltplanung,

Arbeits- und Umweltschutz, Heft 192, Jahrgang 1995

Datei: BLP-13 1022 01
(Digitale Version - PDF)
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/8] .Leitfaden zur Prognose von Gerduschen bei der Be- und Entladung von LKW"

Merkblatt Nr. 25 des Landesumweltamt Nordrhein-Westfalen, Ausgabe 2000

[ 9/ "Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerdusch- Emissionen von
Baumaschinen”
Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie,

Larmschutz in Hessen, Heft 2, Jahrgang 2004

[10/ "Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerdusch- Emissionen von
Baumaschinen”
Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie,

Larmschutz in Hessen, Heft 247, Jahrgang 1998

[11] "Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerdauschemissionen von
Anlagen zur Abfallbehandlung und -verwertung sowie Kldaranlagen”
Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie,

Umwelt und Geologie — Larmschutz in Hessen, Heft 1 - Wiesbaden, 2002

[12] "Technischer Bericht Nr. L 4054 zur Untersuchung der Gerduschemissionen
und -immissionen von Tankstellen"
Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fiir Umwelt:

Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz, Heft Nr. 275, 1999

[13] D. Piorr: "Weniger Ldrm durch Auswahl eines ,geeigneten” Prognosemodells?"

Jahresbericht 2000, Landesumweltamt Nordrhein-Westfalen, Essen 2001

[14] D. Piorr: "Zum Nachweis der Einhaltung von Gerduschimmissionswerten

mittels Prognose" - Zeitschrift fiir Lirmbekdmpfung, Nr. 5, 2001, S. 172 - 175.
[15/ U. Kurze: "Abschatzung der Unsicherheit von Immissionsprognosen”

Zeitschrift fiir Lirmbekdmpfung, Nr. 5, 2001, S. 166 - 171.

Datei: BLP-13 1022 01
(Digitale Version - PDF)



AKUS;. ..

Seite 6 von 17

3. Gerduschemissionen

AusgangsgroBe fiir schalltechnische Berechnungen sind die Schall-Leistungspegel Ly,.

Bei den Schall-Leistungspegeln handelt es sich um schalltechnische KenngroBen von Betrieben, Anlagen-
teilen, KFZ etc. fiir die ,Stérke" ihrer Schallquellen. Unter Berticksichtigung der zeitlichen Einwirkdauer (z.B.
Betriebszeit) ergeben sich aus den Schall-Leistungspegeln die sogenannten Schall-Leistungs-Beurteilungs-
pegel Lya- Bei kontinuierlich lber den gesamten Beurteilungszeitraum betriebenen Anlagen sind Schall-

Leistungspegel und Schall-Leistungs-Beurteilungspegel identisch.

Die Schall-Leistungs-Beurteilungspegel werden in einem dreidimensionalen akustischen Computermodell

sogenannten Punkt-, Linien- und Flachenschallquellen als Emissionspegel zugeordnet.

Diesen Schallquellen werden weitere schalltechnische Eigenschaften - wie etwa eine gerichtete Abstrah-

lung - zugeordnet, sofern dieses geboten ist.

In dem Computermodell werden ferner die vorhandenen Betriebsgebaude, Wohnhauser, Immissionsorte etc.
beriicksichtigt. Mit diesem Computermodell werden Schallausbreitungsberechnungen auf die Immissionsorte

durchgefiihrt.

GemaB TA Lirm werden die Beurteilungszeitraume Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und Nacht (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) betrachtet, wobei nachts die volle Stunde mit dem hochsten zu erwartenden Beurteilungspegel

maBgeblich ist.

Die nachfolgenden Angaben zu den Betriebsabldufen basieren auf Angaben der Hermann Peitz GmbH.

Die Hermann Peitz GmbH beschéaftigt insgesamt ca. 30 bis 40 Mitarbeiter. Der liberwiegende Teil der Mitar-

beiter arbeitet auBerhalb des Betriebsgeldndes auf den jeweiligen Baustellen. Auf dem Betriebsgeldnde selbst

sind ca. 5 Mitarbeiter beschaftigt.

Datei: BLP-13 1022 01
(Digitale Version - PDF)
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Es ist eine Betriebszeit zwischen 06:00 und 22:00 Uhr geplant. Ein Nachtbetrieb ist nicht vorgesehen und

wird auch nicht beantragt werden.

Die wesentlichen Gerdusch-Quellen des geplanten Gesamt-Betriebes sind:

e An- und Abfahrt von bis zu 50 LKW zur Anlieferung von Altbaustoffen,
e An- und Abfahrt von bis zu 50 Kunden zur Abholung von Baustoffen,
e Betriebsgerdusche von Baumaschinen,

e Betrieb einer Bauschuttbrech- und -siebanlage,

e Betrieb einer Altholzzerkleinerungsanlage,

e Betrieb einer Boden-Siebanlage,

e Containerwechsel,

e Betrieb einer Tankstelle fiir die Firmen eigenen Fahrzeuge,

e Umschlag von Baustoffen (z.B. Sand, Kies).

Wie die im Rahmen dieser Untersuchungen durchgefiihrten Schallausbreitungsberechnungen ergeben
haben, wird es zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft erforderlich sein, folgende

organisatorische SchallschutzmalBnahmen durchzufiihren:

e Betrieb der Bauschutt-Recyclinganiage (L21, P25, P26) an maximal 8 Stunden pro Tag.

e Betrieb eines HydraulikmeilBels (P31) zur Zerkleinerung von Bauschutt an maximal
2 Stunden pro Tag und nur an Tagen, an denen die Bauschuttbrecheranlagen und die
Altholzzerkleinerungsaniage nicht in Betrieb sind.

e Betrieb der Altholzzerkleinerungsanlage (P23) an maximal 4 Stunden pro Tag.

e Betrieb von Bauschuttbrecheranlage und Altholzzerkleinerungsanlage nur an

unterschiedlichen Tagen.

Datei: BLP-13 1022 01
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Nachfolgend werden die relevanten Gerduschquellen des geplanten Gesamt-Betriebes mit den jeweiligen
Schall-Leistungs-Beurteilungspegeln benannt. Anlage 2 zeigt einen Plot des Computermodells mit der Lage
der Gerduschquellen in Draufsicht. Die Quellen-Nummern 1 bis 9 werden nicht vergeben.

Die Angaben bedeuten dB(A) je Quelle.

Bereich Tiefbau

e Flachenschallquelle F10: Tag: Ly = 64,7 dB(A)/m?

LKW-Rangieren.

Einwirkdauer: t = 2h,
mittlerer Schall-Leistungspegel: Liva = 99 dB(A).
Betriebsgerdusche Baumaschinen.
Einwirkdauer: t = 2h,
mittlerer Schall-Leistungspegel: Lya = 107 dB(A).
Sonstige Tatigkeiten.
Einwirkdauer: t = 2h,
mittlerer Schall-Leistungspegel: Liva = 100 dB(A).
e Linienschallquelle L10: Tag: Lyar = 71,0dB(A)/m
Umfahrt.
Anzahl der LKW-Bewegungen: n = 40,
Schall-Leistungspegel (bez. auf 1 m und 1 Stunde): Luan = 65 dB(A)/m,
Anzahl Baumaschinen: n = 10,
Schall-Leistungspegel (bez. auf 1 m und 1 Stunde): Luan = 68 dB(A)/m,
Anzahl Bullis: n = 20,
Schall-Leistungspegel (bez. auf 1 m und 1 Stunde): Laan = 58 dB(A)/m.

Datei: BLP-13 1022 01
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e Linienschallquelle L11: Tag:

LKW-Abstellplatze.

Anzahl der Stellplatze:

Anzahl der LKW-Bewegungen:
Zuschlag fiir Parkplatzart:
Zuschlag fiir Impulshaltigkeit:

Bereich Recyclinghof

e Flachenschallquelle F20: Tag:

LKW-Rangieren.
Einwirkdauer:

mittlerer Schall-Leistungspegel:
Radlader.
Einwirkdauer:

mittlerer Schall-Leistungspegel:

Flachenschallquelle F21: Tag:

LKW-Rangieren.
Anzahl der LKW:

Einwirkdauer je LKW:
mittlerer Schall-Leistungspegel:

Radlader / Bagger.

Einwirkdauer:

mittlerer Schall-Leistungspegel:

Datei: BLP-13 1022 01
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67,6 dB(A)/m

16,

64,

14 dB(A),
3 dB(A),

63,7 dB(A)/m?

4 h,

99 dB(A).

4 h,

107 dB(A).

65,8 dB(A)/m?

50,
2 Minuten,
99 dB(A).

8h,
107 dB(A).
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e Linienschallquelle L20: Tag: Lya, = 73,0dB(A)/m

Zufahrt LKW Altbaustoffe.

Anzahl der LKW-Bewegungen: n = 100,
Schall-Leistungspegel (bez. auf 1 m und 1 Stunde): Liwa 1h = 65 dB(A)/m.
e Linienschallquelle L21: Tag: Lyvar = 83,2 dB(A)/m

Radlader — Abwurf recycelte Altbaustoffe auf Halden.

Einwirkdauer: t = 4h,

Schall-Leistungspegel: Luan = 107 dB(A).
e Punktschallquelle P20: Tag: Lyar = 90,2 dB(A)

Waage.

Anzahl der Vorgénge: n = 200,

Einwirkdauer je Vorgang: t = 2 Minuten,

Schall-Leistungspegel: Liva = 94 dB(A).
e Punktschallquelle P21: Tag: Lyar = 87,0dB(A)

Baustoff-Anlieferung - Abkippen von LKW.

Anzahl der Vorgénge: n = 5

Schall-Leistungspegel: Lia 1h 92 dB(A).

Datei: BLP-13 1022 01
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e Punktschallquelle P22: Tag:

Abkippen aus Container.

Anzahl der Vorgdnge:
Schall-Leistungspegel:

Punktschallquelle P23: Tag:

Altholzzerkleinerung.

Einwirkdauer:

Schall-Leistungspegel:

Punktschallquelle P24: Tag:

Sieben von Boden.

Einwirkdauer:

Schall-Leistungspegel gemaB Herstellerangaben:

Punktschallquelle P25: Tag:

Bauschutt-Recyclinganlage.

Einwirkdauer:

Schall-Leistungspegel:

Datei: BLP-13 1022 01
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88,0 dB(A)

5,
93 dB(A).

112,0 dB(A)

4 Stunden,
118 dB(A).

104,0 dB(A)

5 Stunden,
109 dB(A).

115,0 dB(A)

8 Stunden,
118 dB(A).
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e Punktschallquelle P26: Tag:

Aufgabe Bauschutt.

Einwirkdauer:

Schall-Leistungspegel:

e Punktschallquellen P27 - P30: Tag:

LKW - Abkippen von Bauschutt.

Gesamt-Anzahl der Abkipp-Vorgidnge (fiir alle Quellen):
Schall-Leistungspegel:

e Punktschallquelle P31: Tag:

HydraulikmeiBel.

Einwirkdauer:

Schall-Leistungspegel:

e Punktschallquelle P32: Tag:

Tanken.
Anzahl der Vorgénge:
Schall-Leistungspegel:

Datei: BLP-13 1022 01
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105,0 dB(A)

8 Stunden,
108 dB(A).

91,0 dB(A)

50,
92 dB(A).

112,0 dB(A)

2 Stunden,
121 dB(A).

86,0 dB(A)

20,
85 dB(A).



AKUS;

moH

Seite 13 von 17

4, Gerduschimmissionen

Unter Zugrundelegen der vorgenannten Ausgangsdaten werden EDV-gestiitzte Schallausbreitungsberechnun-
gen durchgefiihrt. Dieses geschieht unter Beriicksichtigung der Pegelkorrekturen fiir die Entfernung, Luftab-
sorption, Reflexionen, Topographie und Boden- und Meteorologiedampfung sowie fiir die Schallabschirmung

von Hochbauten und sonstigen Hindernissen.

Das Betriebsgeldnde soll von einer Mauer umgeben werden, wie sie in der Anlage 2 dargestellt ist. Diese
Mauer wird bei den nachfolgenden Berechnungen berdicksichtigt. Das Errichten dieser Mauer mit den in

Anlage 2 gekennzeichneten Hohen stellt eine schalltechnische Anforderung dar.

Es werden fiir die in Anlage 2 dargestellten Immissionsorte die Beurteilungspegel gemaB TA Larm berechnet.
Die Ergebnisse der Berechnungen sind in Tabelle 1 zusammenfassend sowie in Anlage 3 im Detail exmplarisch

fiir den Immissionsort 11B dargestellt.

Tabelle 1: Tages-Beurteilungspegel (auf ganze dB(A) gerundet) jeweils fiir das am starksten

belastete Geschoss sowie Immissionsrichtwerte

Immissionsort Beurteilungspegel Immissionsrichtwert
in dB(A) tags in dB(A) tags
Betrieb Betrieb Betrieb
Bauschutt- Hydraulik- Altholz-
Recyclinganlage meifBel zerkleinerung

MA 54 54 54 60
1B 54 55 54 60
1C 53 55 54 60
[2A 51 51 51 60
12B 48 52 51 60
13 57 56 57 70
14 61 59 60 70
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Wie die vorstehend dokumentierten Ergebnisse zeigen, werden die Immissionsrichtwerte an allen Immissions-
orten eingehalten. An den Immissionsorten 1A, [2A/B, 13 und 14 wird der Immissionsrichtwert um mindestens
6 dB(A) unterschritten, so dass die Beurteilungspegel an diesen Immissionsorten als nicht relevant im Sinne

der TA Larm eingestuft werden kdnnen.

An den Immissionsorten 11B/C wird der Immissionsrichtwert beim Betrieb der Bauschutt-Recyclinganlage
sowie beim Betrieb der Altholzzerkleinerung ebenfalls um mindestens 6 dB(A) unterschritten, so dass auch

diese Beurteilungspegel als nicht relevant im Sinne der TA Larm eingestuft werden kdnnen.

Beim Betrieb des HydraulikmeiBels wird der Immissionsrichtwert um 5 dB(A) unterschritten.

Auf Grund der Entfernung von mehr als 200 m zu den Gewerbe- und Industriebetrieben nérdlich des Lupi-
nenweges ist an den Immissionsorten [1A/B/C keine gewerbliche Gerdusch-Vorbelastung in einer GroBen-
ordnung vorhanden, die zusammen mit den in Tabelle 1 dokumentierten Beurteilungspegeln zu einer Uber-

schreitung der Immissionsrichtwerte fiihren wiirde.

5. Spitzenpegel
Die tags zuldssigen Spitzenpegel sind gemaB [ 1/ definiert als Tages-Richtwert plus 30 dB(A).

Damit lauten die zuldssigen Spitzenpegel am Tag im Gl L, ., = 100 dB(A) sowie fiir Wohnh&user

im AuBenbereich L, ,, = 90 dB(A).

Relevante Spitzen-Schall-Leistungspegel sind tags insbesondere durch den Umschlag und das Brechen von
Bauschutt in Hohe von Ly max = 125 dB(A) zu erwarten. Bereits in 10 m Entfernung wird der fiir Gl zuldssige
Spitzenpegel, in 25 m der fiir Wohnhauser im AuBenbereich zuldssige Spitzenpegel eingehalten. Diese Entfer-

nungen sind hier gegeben, so dass sich die Spitzenpegelsituation tags als unkritisch darstellt.

Datei: BLP-13 1022 01
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Anlagen bezogener KFZ-Verkehr auf 6ffentlichen StraB3en

In Punkt 7.4 der TA Ldrm heiBt es u.a.:

.Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem
Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick in Gebieten nach Nummer

6.1 Buchstaben c bis f sollen durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich
vermindert werden, soweit

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag oder die Nacht rechnerisch
um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

- keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals
oder weitergehend liberschritten werden."

Die An- und Abfahrt der LKW fiihrt in einem Abstand von 500 m nicht durch Gebiete nach Nummer 6.1

Buchstaben c - f, so dass ke/ne organisatorischen MaBnahmen zur Minderung der Gerdusche des An-
und Abfahrtverkehrs erforderlich sein werden.

Datei: BLP-13 1022 01
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7. Qualitidt der Prognose

Als Prognoseverfahren wurde gemaB TA Ldrm die detaillierte Prognose gewahlt. Die Prognose wurde ent-
sprechend DIN ISO 9613-2 durchgefiihrt. Das verwendete Berechnungsprogramm LIMA der Ingenieurgesell-
schaft Stapelfeldt ist ein — auch von den Landesumweltamtern - anerkanntes Programm, das sich insbe-

sondere durch die Bewaltigung komplexer schalltechnischer Konstellationen auszeichnet.

Die den schalltechnischen Berechnungen zu Grunde liegenden Annahmen und Emissionspegel sind bewusst
konservativ gewahlt. So wurde bspw. flr alle Betriebszustande unterstellt, dass 50 Anlieferungen Bauschutt

erfolgen und die Boden-Siebanlage in Betrieb ist.

Die Emissionsdaten entstammen Studien der Landesumweltdmter und liegen - nach Einschédtzung der Lan-

desumweltidmter - auf ,der sicheren Seite".

Die rechnerischen Prognose-Pegel fallen in der Regel, wie unsere langjdhrigen Erfahrungen zeigen, in der
GroBenordnung 1 dB(A) bis 2 dB(A) hoher aus, als die — nach Projektrealisierung — messtechnisch erfassten

Pegel.

Datei: BLP-13 1022 01
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8. Zusammenfassung

Die Hermann Peitz GmbH, die im Bereich Tiefbau und Recycling von Altbaustoffen tatig ist, plant ihr Be-
triebsgeldnde am Lupinenweg 56 in siidwestliche Richtung bis zur Bahnlinie zu erweitern. Auf der Erwei-
terungsflache ist im Wesentlichen ein Recyclinghof geplant, auf dem Altbaustoffe wie z.B. Bauschutt und

Altholz gelagert, aufbereitet und ausgeliefert werden.

Zur Schaffung der hierfir erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiihrt die Stadt Gitersloh das

Bauleitplanverfahren Nr. 114C/4 ,Lupinenweg" durch.

In diesem Zusammenhang wurde das hier vorliegende schalltechnische Gutachten erstellt.

Die diesbeziiglichen Berechnungen filhren zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte — unter Beriick-
sichtigung der in Kapitel 3 beschriebenen organisatorischen SchallschutzmaBnahmen und der in Anlage 2

dargestellten, das Betriebsgeldande umgebenden Mauern - tags eingehalten werden.

Die zuldssigen Spitzenpegel werden ebenfalls eingehalten.

gez.

Der Sachverstindige
Dipl.-Met. v. Bachmann

(Digitale Version - ohne Unterschrift giiltig)
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Projekt: Gutersloh
Datum: 13.02.2013

AKUS

Akustik und Schalltechnik

Immissionsort: 1B, 1.0G  Mittelwerte

GmbH

Anlage 3, BI. 1
BLP-13 1022 01
Emissionsart: Erweiterung Hermann Peitz GmbH (B-Plan Nr. 114C/14) - Betrieb Bauschutt-Recyclinganlage

Emittent Emissionspegel Pegelkorrektur durch Teilbeurtei-
lungspegel
Name Lange Entfer- |Raum- | Richt- [ Refle- |Entfer- [Boden+ |Luftab- |Abschir-
Flache nung [winkel- [wirkung | xionen [nung |Meteo.- |sorption | mung
mai - dampf.

Art| Tag | Nacht S D¢ D; D ren Agv | Agr Agm | Apar | Tag | Nacht
m m?2 dB(A) | dB(A) m dB dB dB dB dB dB dB | dB(A) [ dB(A)
F10-TB 20040 (2| 647 0.0 159.8 3.0 -1.3 23 -56.5 -4.1 -0.4 -1.3 40.9 0.0
F20-Recyc 6266.1 |2 | 63.7 0.0 104.9 3.0 -1.0 2.7 -563.5 -3.8 -0.3 -3.1 45.6 0.0
F21-Bausch 6839.1 2| 65.8 0.0 136.4 3.0 -1.3 0.0 -56.6 -4.1 -0.4 22 42.5 0.0
L10-TB-Umfa 2606 (1| 71.0 0.0 1565.1 3.0 -1.3 2.7 -56.5 -4.1 -0.4 -1.7 36.9 0.0
L11-TB-LKW-PA 706 |1 | 67.6 0.0 216.5 3.0 -1.4 29 -57.9 -4.3 -0.4 -0.9 271 0.0
L20-LKW 155.2 | 1 73.0 0.0 140.3 3.0 -1.1 2.1 -54.2 -3.9 -0.3 -1.7 38.8 0.0
L21-Rala 60.0 | 1 83.2 0.0 iy R - 3.0 -0.8 0.6 -52.4 -3.6 -0.2 -6.3 41.3 0.0
P20-Waage 10|10 90.2 0.0 148.3 3.0 -1.1 3.9 -54.4 -4.0 -0.3 -1.4 36.0 0.0
P21-Abki 10|0| 87.0 0.0 170.6 3.0 -1.2 4.0 -55.6 -4.1 -0.4 -0.8 32.0 0.0
P22-AbkiCo 10|10 88.0 0.0 113.0 3.0 -0.8 4.0 -52.1 -3.7 -0.2 -6.2 31.9 0.0
P24-BoSi 1.0/ 0] 104.0 0.0 236.3 3.0 -1.4 0.0 -58.5 -4.2 -0.4 -0.5 42.0 0.0
P25-BrSi 1.0]0 115.0 0.0 181.1 3.0 -1.2 0.0 -56.2 -4.0 -0.3 -5.5 50.8 0.0
P26-BaRa 1.0(0| 105.0 0.0 167.1 3.0 -1.0 0.0 -55.5 -3.8 -0.3 -4.8 42.6 0.0
P27-Abkip 10|0| 91.0 0.0 163.7 3.0 -1.1 0.0 -54.7 -3.9 -0.3 -6.4 27.6 0.0
P28-Abkip 1.010] 91.0 0.0 203.5 3.0 -1.3 0.0 -57.2 -4.2 -0.4 -1.7 29.2 0.0
P29-Abkip 1.0(0| 91.0 0.0 186.0 3.0 -1.2 0.0 -56.4 -4.1 -0.4 -0.7 31.2 0.0
P30-Abkip 1.0|0| 91.0 0.0 236.5 3.0 -1.4 0.0 -58.5 -4.3 -0.4 -0.5 28.9 0.0
P32-Tanken 1.0]0( 86.0 0.0 173.7 3.0 -1.2 25 -55.8 -4.1 -0.4 -0.8 29.3 0.0
*) Im RichtwirkungsmaR ist -Cmet enthalten! Summe 54.1 0.0
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Immissionsort: 11B, 1.0G  Mittelwerte

AKUS

Akustik und Schalltechni

GmbH

Anlage 3, BI. 2
BLP-13 1022 01
Emissionsart: Erweiterung Hermann Peitz GmbH (B-Plan Nr. 114C/14) - Betrieb Hydraulik-MeiRel

Emittent Emissionspegel Pegelkorrektur durch Teilbeurtei-
lungspegel
Name Lénge Entfer- |Raum- | Richt- | Refle- | Entfer- [Boden+ |Luftab- Abschir-
Flache nung |winkel- [wirkung | xionen [nung |Meteo.- |sorption| mung
maR * dampf.

Art| Tag | Nacht Sh D¢ D, D Ren A giv A ar Aatm Apar | Tag Nacht
m m? dB(A) | dB(A) m dB dB dB dB dB dB dB | dB(A) | dB(A)
F10-TB 2904.0 (2| 647 0.0 159.8 3.0 -1.3 23 -56.5 -4.1 -0.4 -1.3 40.9 0.0
F20-Recyc 6266.1 |2 | 63.6 0.0 104.9 3.0 -1.0 27 -563.5 -3.8 -0.3 -3.1 45.5 0.0
F21-Bausch 6839.1 |2 | 65.8 0.0 136.4 3.0 -1.3 0.0 -56.6 -4.1 -0.4 2.2 42.5 0.0
L10-TB-Umfa 260.6 | 1 71.0 0.0 1565.1 3.0 -1.3 2.7 -56.5 -4.1 -0.4 -1.7 ©36.9 0.0
L11-TB-LKW-PA 706 |1 67.6 0.0 216.5 3.0 -1.4 29 -57.9 -4.3 -0.4 -0.9 271 0.0
L20-LKW 165.2 |1 73.0 0.0 140.3 3.0 -1.1 21 -54.2 -3.9 -0.3 -1.7 38.8 0.0
P20-Waage 1.0]0| 90.2 0.0 148.3 3.0 -1.1 3.9 -54.4 -4.0 -0.3 -1.4 36.0 0.0
P21-Abki 1.0|/0| 87.0 0.0 170.6 3.0 -1.2 4.0 -55.6 -4.1 -0.4 -0.8 32.0 0.0
P22-AbkiCo 1.0]0| 88.0 0.0 113.0 3.0 -0.8 4.0 -52.1 -3.7 -0.2 -6.2 31.9 0.0
P24-BoSi 1.0/ 0] 104.0 0.0 236.3 3.0 -1.4 0.0 -58.5 -4.2 -0.4 -0.5 42.0 0.0
P27-Abkip 1.0({0| 91.0 0.0 163.7 3.0 -1.1 0.0 -54.7 -3.9 -0.3 -6.4 27.6 0.0
P28-Abkip 1.010] 91.0 0.0 203.5 3.0 -1.3 0.0 -57.2 -4.2 -0.4 -1.7 29.2 0.0
P29-Abkip 1.0]10| 91.0 0.0 186.0 3.0 -1.2 0.0 -56.4 -4.1 -0.4 -0.7 31.2 0.0
P30-Abkip 1.0({0| 91.0 0.0 236.5 3.0 -1.4 0.0 -58.5 -4.3 -0.4 -0.5 28.9 0.0
P31-MeiRel 1.0]0( 112.0 0.0 178.0 3.0 -1.1 0.0 -56.0 -4.0 -0.4 -0.9 52.7 0.0
P32-Tanken 1.0]0| 86.0 0.0 173.1 3.0 -1.2 2.5 -55.8 -4.1 -0.4 -0.8 29.3 0.0
*) Im RichtwirkungsmaR ist -Cmet enthalten! Summe 54.7 0.0
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Immissionsort: 11B, 1.0G  Mittelwerte

LS

Akustik und Schalltechnik

GmbH

Anlage 3, BI. 3
BLP-13 1022 01
Emissionsart: Erweiterung Hermann Peitz GmbH (B-Plan Nr. 114C/14) - Betrieb Altholzzerkleinerung

Emittent Emissionspegel Pegelkorrektur durch Teilbeurtei-
lungspegel
Name Lange Entfer- |Raum- | Richt- | Refle- |Entfer- |Boden+ |Luftab- |Abschir-
Flache nung | winkel- fwirkung | xionen [nung |Meteo.- [sorption| mung
maR L dampf.

Art| Tag | Nacht S D¢ D; D Ref Agy | Agr A i Apar | Tag [ Nacht
m m? dB(A) | dB(A) m dB dB dB dB dB dB dB | dB(A) [dB(A)
F10-TB 29040 (2| 647 0.0 159.8 3.0 -1.3 2.3 -56.5 -4.1 -0.4 -1.3 40.9 0.0
F20-Recyc 6266.1 |2 | 63.7 0.0 104.9 3.0 -1.0 2.T -53.5 -3.8 -0.3 -3.1 45.6 0.0
F21-Bausch 6839.1 |2 | 65.8 0.0 136.4 3.0 -1.3 0.0 -56.6 -4.1 -0.4 -2.2 42.5 0.0
L10-TB-Umfa 260.6 | 1 71.0 0.0 165.1 3.0 -1.3 2.7 -56.5 4.1 -0.4 -1.7 36.9 0.0
L11-TB-LKW-PA 706 |1 67.6 0.0 216.5 3.0 -1.4 29 -57.9 -4.3 -0.4 -0.9 271 0.0
L20-LKW 155.2 | 1 73.0 0.0 140.3 3.0 -1.1 21 -54.2 -3.9 -0.3 -1.7 38.8 0.0
P20-Waage 10|10 90.2 0.0 148.3 3.0 -1.1 3.9 -54.4 -4.0 -0.3 -1.4 36.0 0.0
P21-Abki 1.0]0| 87.0 0.0 170.6 3.0 -1.2 4.0 -55.6 -4.1 -0.4 -0.8 32.0 0.0
P22-AbkiCo 1.0|0| 88.0 0.0 113.0 3.0 -0.8 4.0 -52.1 -3.7 -0.2 -6.2 31.9 0.0
P23-HoSchr 1.0]0| 112.0 0.0 185.9 3.0 -1.2 0.0 -56.4 -4.0 -0.4 -0.7 52.3 0.0
P24-BoSi 1.0]0( 104.0 0.0 236.3 3.0 -1.4 0.0 -58.5 -4.2 -0.4 -0.5 42.0 0.0
P27-Abkip 10|10 91.0 0.0 163.7 3.0 -1.1 0.0 -54.7 -3.9 -0.3 -6.4 27.6 0.0
P28-Abkip 10(0| 91.0 0.0 203.5 3.0 -1.3 0.0 -57.2 -4.2 -0.4 -1.7 29.2 0.0
P29-Abkip 1010 91.0 0.0 186.0 3.0 -1.2 0.0 -56.4 -4.1 -0.4 -0.7 31.2 0.0
P30-Abkip 1.0|0| 91.0 0.0 236.5 3.0 -1.4 0.0 -58.5 -4.3 -0.4 -0.5 28.9 0.0
P32-Tanken 1.0|0| 86.0 0.0 172.8 3.0 -1.2 2.4 -55.8 -4.1 -0.3 -0.7 29.4 0.0
*) Im RichtwirkungsmaR ist -Cmet enthalten! Summe 54.4 0.0
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