Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. W 48 , Gewerbegebiet Wevelinghoven*

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO, § 1 Absétze 4, 5, 6 und 8 BauNVO - Art der baulichen Nutzung
Die gemaB § 8 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zul#ssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden gemaf §
1 Absatz 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans

GemaR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB |.V. mit §§ 8 und 1 Absatz 5 und 8 BauNVO sind Einzelhandeisbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsfidchen fir den Verkauf von nahversorgungs- und zentrenrelevanten (Haupt-)Sortimenten gemaB ,Grevenbroicher Liste" (Fortschreibung
Einzelhandelskonzept Grevenbroich, CIMA 2009) in allen Baugebieten unzulassig.

.Grevenbroicher Liste” zur Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Grevenbroich:

Nahversorgungsrelevante Sortimente in Grevenbroich sind:

Lebensmittel, Getranke, Reformwaren, Tabakwaren, Drogerieartikel, Hygieneartikel einschlieRlich haushaltstiblicher Putz- und Reinigungsmittel,
Apotheken, Schnittblumen und kleine Topfpflanzen, Zeitschriften und Zeitungen, allgemeiner Grundbedarf an Schreibwaren (u.a. Schulhefte,
Zeichenbldcke, Briefpapier, Schreibgerite, Blei- und Buntstifte, Malkasten fur den Schillerbedarf, nicht spezialisierter Blirobedarf), Tierfutter

Zentrenrelevante Sortimente in Grevenbroich sind:

Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinder- und Babybekleidung, Wasche, Heimtextilien, Bettwaren, Meterware fir Bekleidung oder Bekleidungszubehor,
Kurzwaren/Handarbeitswaren, Schuhe, Lederwaren und Reisegepdck, Uhren, Schmuck, Modeschmuck, Schul- und Blroartikel, Blicher, Hausrat,
Porzellan, Schneidwaren/Bestecke, Feinkeramik/Glaswaren, Geschenkartikel, Rundfunkgeréte, Femseh- und Phonotechnische Gerate, Video- und
DVD-Gerate, Digitalkameras, Optische Geréte (Sehhilfen, Fernglaser, Fotoapparate, Augenoptiker, Fotoartikel, Tontréger, Speichermedien (Disketten,
CDs, DVDs), Telefone, PC und Zubehér, Elektrohaushaltsgerite, Musikinstrumente und Musikalien, Sammierbriefmarken und Numismatikartikel,
Spielwaren, Bastelbedarf, Modellbau, Sportartikel und Sportkleingerste, Fahrrader und Zubehtr, Babyartikel, Sanitatshausartikel, Parfumerie und
Kosmetikartikel

Gliederung gemiR §1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Das Gewerbegebiet wird folgendermalien gegliedert:

Im GE1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandskiassen | - VIl des Anhang 1 des Abstandserlass des MUNLV 2007 (RdEr. D. Ministeriums fur Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 -8804.25.1 vom 06.08.2007, MBI. NRW 2007, S. 658 ff.) und Anlagen mit hnlichem
Emissionsgrad unzuléssig.

Abweichend von der vorstehenden Festsetzung sind im GE1 Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VIl und Aniagen mit ahnlichem Emissionsgrad
zuldssig, wenn durch besondere technische Malnahmen oder durch Betriebsbeschrénkungen im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von lhnen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbed(rftige Bebauung ausgehen.

Im GEZ2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - V| des Anhang 1 des Abstandserlass des MUNLV 2007 (RdEr. D. Ministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 -8804.25.1 vom 06.08.2007, MBI. NRW2007, S, 659 ff.) und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsgrad unzul@ssig.

Abweichend von der vorstehenden Festsetzung sind im GE2 Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI, welche mit einem (*) gekennzeichnet sind, und
Aniagen mit 8hnlichem Emissiaonsgrad zuldssig, wenn durch besandere technische Malilnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbedirftige Bebauung ausgehen.

Baulicher Schallschutz gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Flr die zeichnerisch fesigesetzten Larmpegelbereiche Il und IV gilt, dass zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen die AulRenbauteile
sinschiieBlich der Fenster folgende bewertete Luftschalldamm-MaRe R'w,res nach Tab. 8 der DIN 4109 einzuhaiten haben (Korrekturen nach Tab. 9 sind
zu beachten):

| Larmpegel- MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Blroraume
bereich AuRenlarmpegel Wohnungen, Uber-
nachtungsraume,
| Unterrichtsraume
| R'w,res R'w,res
dB8 dB
I 61-65 35 30
vV 66-70 40 35

R'w res = bewertates Bau-Schalldémm-Mafl nach DIN 4108, Beibiatt 1, Abschnitt, 11, das gasamien Aullanbautelles (Wand + Fenater + Raollladenkastan + |.ifing udgl)

F(r besonders ruhebedirftige Schiafrsume und Kinderzimmer, die ausnahmsweise in Gewerbegebieten zulédssig sind und die ausschliellich Fenster auf
larmzugewandten Gebdudeseiten (Larmpegelbereich |1l und hoher) aufweisen, sind zusatzlich schaligedammite und motorisch betriebene
Luftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Raumiiftung gewahrieisten,

Ausnahmen von den vorstehenden Regelungen kénnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass im Einzelfall unter Berlicksichtigung der
exakten Gebdudegeometrien geringere maflgebliche Aulenidrmpegel auftreten.

Storfallbetriebe gemdB § 1 Abs. 4 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Betriebsbereiche gemal § 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ger8usche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange vom 04.12.2010) i.V.m. der Stérfall-Verordnung
(Zwolifte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-immissionsschutzgesetzes - Stérfall-Verordnung - 12, BImSchV, v. 01.12.2010) unzulassig.

Festsetzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Private Stellplatzanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatze und Garagenzufahrien sind mit einem wasserdurchlédssigen Material so herzustellen, dass die Niederschlagswasser nicht auf den befestigten
Fahrbahnen entwéassern.

Festgesetzte Pflanzbereiche, § 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB

Innerhalb der nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Fidchen sind Bepflanzungen mit Strauchern und Bdumen der heimischen Vegetation vorzusehen
und dauerhaft zu erhalten.

Im festgesetzten Pflanzbereich hat die Bepflanzung gemaR Pflanzschema lickenlos zu erfolgen.

Im Falle des Absterbens ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Es kénnen z.B. folgende Pilanzenarten verwendet werden.

* Baume: Buche, Esche, Ahom

* Heister: Sandbirke, Espe, Eberesche, Salweide

« Straucher: Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Roter Holunder, Schwarzer Holunder,
« Schlehe. Gemeiner Schneeball, Weilkdorn, Gemeine Hundsrose, Hasel

Die Bepflanzung muss folgende Qualitaten aufweisen:

» Hochstdmme: 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
.= Heister: 2 x verschult, ohne Ballen, 100 - 150 cm

= Straucher: 2 x verschult, ohne Ballen, 60 - 100 cm

Festsetzung geman § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 86 Absatz 1 und Absatz 4 BauO NRW

Fir Gewerbegrundstiicke, die an eine Pflanzfidche grenzen, gilt folgende Regelung:

Einfriedungen der Grundstiicke sind zur Strallenseite hin nur auf der Grenze zwischen uberbaubarer Grundstucksflache und zu bepflanzender Fidche
- zulassig.

Festsetzung geméR § 23 Absatz 5 BauNVO und § 14 BauNVO i.V.m. § 12 Absatz 6 BauNVO
Stellpiatze und Nebenaniagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfiachen zulassig,

Kennzeichnungen und Hinweise

Grundwasserabsenkungen
Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MaBnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Nach Beendigung der SumpfungsmaBnahmen durch

die Rheinbraun AG ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen, der im Bereich des Planungsraumes bei etwa 46 m U.NN liegen kann.

Bodentragfahigkeit
Im Plangebiet befinden sich Léssbdden mit einer Machtigkeit von 12-20 dm. Bodentypen auf Lossbasis sind empfindlich gegen Bodendruck.

Bodendenkmale

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind geméR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom
11.3,1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege In Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weaisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Behandlung des Oberbodens

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), - insbesondere § 4 - wird hingewiesen,

Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsétziich die DIN 18915, Dabel ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung,
Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.&. hat moglichst
flachensparend zu erfolgen.

Bodenversiegelung
Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu beschranken.

Beleuchtung im &ffentlichen StraBenraum

Bel der Konzeption von Beleuchtungen im 6ffentlichen Straflenraum sowle von Werbeanlagen Ist darauf zu achten, dass nur Leuchtkérper verwendet
werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken. Als Leuchtmittel sollen nur UV.-arme bzw. UV-frele Lampen mit insekten-freundlichem
Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdruck bzw. Natriumdampf-Niederdruck Lampen oder DSX 2-System Lampen) verwendet werden.

Malnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Auf den im Bebauungsplan ausgewissenen ffentlichen Griinflachen, den Verkehrsfldchen sowie den Kompensationsflachen sind die im Umweltbericht

dargestellten MaBnahmen durchzufihren,

Belange der zivilen Luftfahrt
Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Héhe gréfter 137,52 m. U, NN ist die Zustimmung/Genehmigung des Dezernates fir Lufiverkehr bei der

Bezirksregierung Disseldorf erforderiich.

Altlasten

Bei Erdbauarbeiten im Bereich der im Plan gekennzeichneten Altstandorte sind folgende MalRnahmen empfehlenswert:

» Begleitung der Erdbauarbeiten durch einen fachlich qualifizierten Gutachter.

« Vorlage eines gutachterlichen Abschlussberichtes bei der Unteren Bodenschutzbehorde des Rhein-Kreises Neuss im Falle von Eingriffen Im
~ Verdachtsfiachenbereich.

Sofern im Bereich des Altstandortes die Versickerung von Niederschlagswasser von Dach- oder Hoffldchen vorgesehen ist, muss vorher durch einen
qualifizierten Fachgutachter eine Erstbewertung des Altstandortes durchgefiihrt werden. Die Untersuchung ist erforderlich, da keine Erkenntnisse Uber
mégliche Kontaminationen des Untergrundes vorliegen und somit nicht auszuschliellen ist, dass bei einer punktuelien Versickerung u.U. im Boden
vorhandene Schadstoffe ausgetragen werden. Die Untersuchungsergebnisse sind vor Erteilung einer Genehmigung der Unteren Bodenschutzbehdrde zur
Bewertung vorzulegen, Erst nach deren Zustimmung darf mit der Entsorgung begonnen werden.

Kampfmittel

Im Planbereich llegen Hinweise auf eine mogliche Existenz von Kampfmitteln vor, Es wird empfohlen die Geschiitzstellung und militdrisch genutzte Flache
des 2. Weltkrieges zu Uberprifen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese
bauseitig durchzufihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckméRigerweise mit Baubeginn durchgefuhrt
werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur einen Ortstermin mit
einem Mitarbeiter des Kampfmittalbeseitigungsdienst gebeten. Vorab werden dann zwingend Betretungseriaubnisse der betroffenen Grundstucke benttigt.
Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen,

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist einem Merkblatt zu entnehmen, das bei der Stadt hinterlegt ist.

DIN-Vorschriften & Abstandserlass
Die fiir die Festsetzungen oder Darstellungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften sowie der Abstandserlass des MUNLY 2007 (RdEr, D.
Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 -8804.25.1 vom 06.06.2007; MBI. NRW 2007, S. 659 ff) kéninen bel der

Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.
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