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Dem Bebauungsplan G 235 ,Zwischen Gerberstralle und Erft“ — Ortsteil Grevenbroich — wird
gemal § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) folgende Begriindung beigegeben:

1. Geltungsbereich / Anlass und Ziel der Planung

Der B-Plan G 235 ,Zwischen Gerberstralte und Erft* soll einen Teil des seit dem 15.03.1984
rechtsverbindlichen B-Planes G 89 lberplanen, um eine rechtssichere Privatgartennutzung
durch das von ihm veranlasste AuRerkrafttreten der Landschaftsschutzgebietsgrenze
zuklnftig zu ermdglichen. Gleichzeitig soll er festsetzen, welche Malinahmen zur 6kologischen
Aufwertung der nicht als Hausgarten vorgesehenen, im LSG verbleibenden Flachen
vorzusehen sind.

Er umfasst in der Flur 1 der Gemarkung Grevenbroich folgende Flurstlcke:
An der Feilenhauerstrale liegen die Flurstiicke 824 — 828, 395, 397 — 410, 816 (Teil) und 345,
an der Gerberstral3e die Flurstlicke 346 — 357, 614, 359 — 366 sowie 615.

Die Grenze des LSG 6.2.2.1/VI verlauft im Siden des Plangebiets direkt hinter der
gartenseitigen Front der aufstehenden Wohngebaude, im Norden mit ca. 10 m Abstand. Diese
Grenze wurde seinerzeit in den B-Plan G 89 (Rechtskraft 15.03.1984) nachrichtlich
ubernommen. Das bedeutet, dass die zu den Wohngebauden gehérenden Garten teilweise
nicht als Ublicher Privatgarten genutzt werden koénnen. Im LSG bereits aufstehende
Gartenhauser u.a. sind somit womadglich nicht nur formell, sondern vor allem auch materiell
illegal; neue kdnnen nicht genehmigt werden.

B-Plan G 89; Landschaftsschutzgebietsgrenze Flachennutzungsplan



Der Rhein-Kreis Neuss als Untere Naturschutzbehoérde teilt hierzu mit, dass er seinerzeit bei
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Darstellung der Wohnbauflache, die die
Privatgarten nahezu uberall in ihrer vollen Tiefe umfasst, nicht widersprochen hat. Das war
auch insoweit fur das LSG solange unschadlich, bis dessen Festsetzungen mit Inkrafttreten
eines verbindliches Recht setzenden Bebauungsplanes auller Kraft treten. Der G 89 hat aber
die Grenze des LSG, nicht die der Wohnbauflache des FNP ubernommen, ist also mit dem
Landschaftsplan kongruent.

Diese rechtlich unbefriedigende Situation soll dadurch geheilt werden, dass die im G 89
festgesetzte Wohnbauflache mit diesem B-Plan G 235 auf das im FNP dargestellte Mal}
vergrofRert werden soll. Fur diesen Fall tritt die Grenze des Landschaftsplanes hinter die
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuriick; sie muss vom Rhein-Kreis Neuss als Unterer
Landschaftsbehdrde nach Rechtskraft dieses B-Planes neu festgelegt werden.

2. Wahl des Planverfahrens

Der G 235 sieht eine grundlegende Anderung des G 89 vor, indem die férmlich festgesetzte
Wohnbauflache, um die tatsachlich als Hausgarten genutzten Bereiche vergrdf3ert wird. Eine
VergrolRerung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist mit dem G 235 jedoch nicht
vorgesehen. Abgesehen von der Anpassung der Wohnbauflache an das im FNP dargestellte
Mal} sollen die Festsetzungen des G 89 hinsichtlich der Art und des Mal3es der baulichen
Nutzung Ubernommen werden.

Diese Planung bereitet kein einer Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegendes Vorhaben vor. Es bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass durch diese
Planung Natura 2000-Gebiete betroffen sind. Pflichten gemal § 50 Bundes-
immissionsschutzgesetz (Gebietstrennung als Schutz vor schweren Havarien) bestehen nicht,
da der raumliche Abstand zu Storfallbetrieben grofd genug ist.

Die Planung vollzieht lediglich die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
rechtsverbindlich nach; sie lauft der stadtebaulichen Konzeption des G 89 nicht zuwider.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 1 der Gemarkung Grevenbroich folgende Flurstticke:
An der Feilenhauerstral3e liegen die Flurstiicke 824 — 828, 395, 397 — 410, 816 (Teil) und 345,
an der Gerberstral3e die Flurstiicke 346 — 357, 614, 359 — 366 sowie 615.

4. Planungsrechtliche Situation

a. Landes- und Regionalplanung
Das Plangebiet ist im Regionalplan Dusseldorf als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt,
der sich von Westen bis zur Erft erstreckt. Ostlich der Erft ragt ein Aligemeiner Freiraum- und
Agrarbereich von Norden her bis zur Stadtparkinsel, der iberlagert ist mit den Festlegungen
,Flache zum Schutz der Natur” und ,,Uberschwemmungsbereich“; das Plangebiet ist hiervon
allerdings nicht betroffen, da es westlich der Erft liegt.



b. Flachennutzungsplan
Der FNP stellt fiir den westlichen Teil des Plangebiets Wohnbauflache und flir den 6stlichen,
bis zur Erft reichenden Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® dar.

c. Landschaftsplan

Es qilt der Landschaftsplan VI des Rhein-Kreises Neuss, der flir den 0Ostlichen Teil des
Plangebietes das LSG ,Erftniederung® festlegt. Darlber hinaus legt er unter der
Ordnungsnummer 6.5.1.75 fest: ,Entlang des westseitigen Erftufers ist dstlich Noithausen auf
einer Lange von 300 m eine aufgelockerte Ufergehdlzpflanzung aus Gehdlzen der GG IV/VI
in den Boschungen anzulegen. Es sind auch Weiden mit der spateren Entwicklung zu
Kopfweiden anzupflanzen.*

Die westliche Grenze dieses LSG ist nicht identisch mit der Darstellung des FNP, wohl aber
mit der entsprechenden Festsetzung des G 89 hinsichtlich der Wohnbauflache.

d. Denkmalschutz
Bau- oder Bodendenkmaler befinden sich im Planbereich ebenso wenig wie in seinem ndheren
Umfeld, so dass auch Fragen eines potenziellen Denkmalbereichsschutzes nicht berthrt sind.

e. Bebauungsplan
Fur das Plangebiet gilt der B-Plan G 89, der am 15.03.1984 Rechtskraft erlangte und
Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Er wurde Uberlagert durch seine 1. Anderung, die am
20.12.1986 rechtskréaftig wurde. Zudem gilt seit dem 30.04.2014 die 8. Anderung des G 89,
bei der es sich um einen Textbebauungsplan handelt, dessen Inhalt lediglich die Zulassigkeit
von Stellplatzen auf den Grundstiicken und gestalterische Vorgaben zu Farbgebung und
.Vvereinheitlichung” von Doppelhaushalften ist und der ansonsten die urspringlichen
Festsetzungen unberiihrt Iasst. Die 1. Anderung von 1986 resultierte aus Schwierigkeiten
wahrend der Umlegung und hatte lediglich andere Grundstickszuschnitte und geringe
Veranderungen der &ffentlichen Verkehrsflache zum Inhalt.
Wie die 8. Anderung riihrte auch die 1. nicht an den Grundziigen der Planung, vor allem nicht
an jenen, die fir diesen G 235 relevant sind.
Der G 89 orientierte sich bei der Festsetzung der gartenseitigen, also zur Erft hin orientierten
Grenze der Wohnbauflache nicht am FNP, sondern an der Grenze des LSG und belegte die
Privatgarten mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”. Das LSG wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen.
Somit entstand die rechtlich widersinnige Situation, dass die den Wohnhausern zugehérenden
Garten innerhalb eines LSG als private Parkanlage anzulegen sind; tiber die Art dieser privaten
Parkanlage schweigt sich der Plan aus.

f. FFH-Vogelschutzgebiet
Abgesehen von dem erwahnten Landschaftsschutz gelten It. dem Landschafts-
informationssytem Linfos keinerlei Restriktionen, insbesondere ist kein Flora-Fauna-Habitat
betroffen.

5. Beschreibung des Bestandes



a. Stadtebauliche Situation
Der Bebauungsplan G 89 ist im hier interessierenden Bereich von Feilenhauer- und
Gerberstralle - dem Geltungsbereich dieses G 235 - bis auf eine Baullicke bebaut, anstelle
der urspringlich im G 89 vorgesehenen Gemeinschaftsstellplatzanlage sind gem. der 1.
Anderung zwei Garagenhéfe errichtet worden. Bei den aufstehenden Wohnh&ausern handelt
es sich um zweigeschossige Gebaude in offener Bauweise mit strallenparalleler Firstrichtung.
Die Tiefen der rickwartigen, zur Erft hin orientierten Grundsticksbereiche an Feilenhauer- und
Gerberstral’e betragen bis zu 60 m.
Diese Hausgarten werden im ndrdlichen Teil des Planbereichs (Feilenhauerstralde 41-47) in
ihrer gesamten Tiefe von ca. 19 m als Privatgarten genutzt: im Luftbild sind befestigte Freisitze,
Gartenlauben und Spielgerate sichtbar.
Im Bereich der Hausnummern Gerberstralle 36 — 40 erstreckt sich diese Privatgartennutzung
auf einer Tiefe von ca. 31 m ab der Hauswand.
Die zwischen den Privatgarten der Gebaude Gerberstralle 36 bis 40 und Feilenhauerstral’e
41 bis 47 und der Erft liegenden Grundsticke liegen im Eigentum der Stadt und waren bis vor
einiger Zeit als Schrebergarten verpachtet. Diese Vertrage sind mittlerweile gekiindigt und die
aufstehenden Baulichkeiten sind abgebrochen worden.
Die Garten der Hausnummern Gerberstrale 20 — 34 erstrecken sich Uber die gesamte
Grundstuickstiefe bis fast zur Erft bzw. zum Flutgraben, von diesen lediglich getrennt durch
einen im Eigentum des Erftverbandes liegenden FulR-/Wirtschaftsweg.
Die Art der Privatgartennutzung liegt im Rahmen dessen, was nach langjahriger Nutzung eines
Gartens Ublicherweise zu erwarten ist (Rasen, Planschbecken, Freisitz, Gartenhaus u.a.).
Das Problem dieser Nutzung besteht darin, dass sie zum grélten Teil innerhalb des
festgesetzten LSG liegt. Die Stadt Grevenbroich hat sich bei der Planaufstellung des G 89
bzw. der dortigen Festlegung der Wohnbauflache nicht an der in ihrem FNP dargestellten
Wohnbauflache orientiert, sondern an der Grenze des LSG.
Der Rhein-Kreis Neuss hat bei der Darstellung der Wohnbauflache im FNP der Stadt nicht
widersprochen, die Stadt hat die Grenze des LSG im G 89 ,festgesetzt".
Eine Anderung des G 89 hinsichtlich der Wohnbauflache ist erforderlich, damit die Grenze des
LSG sozusagen zuricktritt und die o.e. Gartennutzungen nicht mehr im Widerspruch zum
Landschaftsschutz stehen.

b. Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet ist durch Gerber- und Feilenhauerstra3e gut erschlossen; zum Bahnhof wie
zur Innenstadt sind es ca. 500 m FulRweg. Dort bzw. von der nahe gelegenen Bergheimer
Strale verkehren der SPNV nach Dusseldorf/Ménchengladbach und Koéln bzw. nahezu
samtliche Buslinien.

c. Umwelt

Durch diese Planung sind Umweltbelange faktisch nicht berlhrt: die bereits seit langem
vorhandenen Nutzungen der Privatgarten und bauliche Nebenanlagen sollen zukunftig auf der
neu festzusetzenden Wohnbauflache auch rechtlich méglich sein, fir die anderen Bereiche
soll kiinftig — durch diesen Bebauungsplan klar gestellt - der Landschaftsschutz gelten. Neues
Baurecht, das Bodenversiegelungen nach sich ziehen wiirde, ist nicht vorgesehen.

Dieser Plan soll in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Festsetzungen treffen,
die das Ziel des Landschaftsplans umsetzen.



d. Ver- und Entsorgung, Technische Infrastruktur
Samtliche Ver- und Entsorgungs- und Infrastruktureinrichtungen sind vorhanden.

e. Immissionen, Storfallschutz
Was die Ortskenntnis vermuten Iasst, wird durch die Seite ,umgebungslaerm.nrw.de” bestatigt:
sowohl tags als auch vor allem nachts werden die Schallimmissions-Richtwerte flr ein
Allgemeines Wohngebiet mehr als eingehalten.
Betriebsbereiche von dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegenden Betrieben, zu
denen ein Sicherheitsabstand einzuhalten ware, liegen in mindestens 1,7 km Entfernung und
sind insoweit unerheblich.

f. Grundwasser, Oberflachenwasser, Niederschlagswasser

Der Planbereich ist seit ca. 30 Jahren bebaut und Veranderungen des Grund- und
Oberflachenwassers sieht dieser Plan nicht vor. Die Mischwasserkanalisation besteht ebenso
lange und auch sie wird in ihrem Bestand durch diesen Plan nicht berthrt.

Die Gesellschaft fir Wirtschaftsdienste Grevenbroich mbH verfligt online Uber eine sehr
detaillierte Hochwassergefahrenkarte. Diese sagt selbst bei extremen Regenereignissen keine
eigentlich zu vermutende Uberflutung durch die Erft bzw. den Flutgraben voraus. Allerdings
kénnen sich auf der Feilenhauerstrale und in den Hausgarten Wasseransammlungen bilden,
deren Tiefe mit bis zu 0,6 m prognostiziert werden; direkt am Garagenhof am Ubergang von
Gerber- in Feilenhauerstrale kann die Wassertiefe bis zu 0,3 m betragen.

Der Plan enthélt textliche Hinweise zu bei Baumalnahmen zu berlcksichtigenden
Baugrundverhaltnissen und vor allem zum zukiinftig wieder steigenden Grundwasserspiegel,
der wegen des Tagebaus abgesenkt war, resp. den zu beachtenden Bauvorschiften.

g. Boden
Beim Boden handelt es sich um Anmoorgley, dessen natirlich Schichtung durch die
Siedlungstatigkeit weitgehend zerstoért ist (FNP 2006; Bewertung Boden). Der Plan sieht keine
weiteren negativen Eingriffe in den Boden vor als die bereits auf der Grundlage des G 89
erfolgten.
Bezuglich der Erdbebengefahrdung enthalt dieser Plan einen Hinweis auf die Erdbebenzone
und die geologische Untergrundklasse.

h. Altlasten
Lt. der Unteren Bodenschutzbehdrde beim Rhein-Kreis Neuss sind die zuklnftig als private
oder offentliche Grinflache festzusetzenden Flurstiicke nicht vom Altlastenkataster erfasst.
Gleichwohl ist diese Auskunft keine Garantie dafir, dass nicht doch Altablagerungen
vorhanden sind. In einem solchen Fall, der sich durch besondere Beschaffenheit des Bodens
oder geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten bemerkbar macht, ist sofort die Untere
Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss zu kontaktieren.

i. Kampfmittel



Auch das versteckte Vorhandensein von Bombenblindgangern des 2. Weltkrieges kann nicht
vollig ausgeschlossen werden. Beim Auffinden eines solchen bei Erdarbeiten sind diese sofort
einzustellen und die Polizei und das stadtische Ordnungsamt sind unverzuglich zu informieren.

j- Klimaschutz, -anpassung
Fir den Geltungsbereich dieses G 235 besteht das alte Baurecht des G 89 fort, neues wird
nicht geschaffen. Der G 235 hat insoweit keine Auswirkungen klimatischer Art.
Verbesserungen des Kleinklimas werden durch die landschaftsschutzgerechte Aufwertung der
offentlichen und privaten Griunflachen erreicht.

6. Stadtebauliche Konzeption

a. Planungsalternative, Umwidmungsklausel
Die Umwidmungsklausel des § 1a (2) BauGB, nach der landwirtschaftliche, forstliche oder
Wohnbauflachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen, ist nicht einschlagig:
das seit Rechtskraft des G 89 1984 bestehende Baurecht wird nicht verandert. Die im G 235
festgesetzten privaten und offentlichen Grinflachen sollen vielmehr landschaftsgerecht
aufgewertet werden.

b. Nutzungs- und Gestaltungskonzept

Das Nutzungs- und Gestaltungskonzept orientiert sich am alten G 89, dessen Baurdume bis
auf eine Baullicke bebaut sind; eine bestehende Bebauung nachtraglich mit gestalterischen
Vorgaben Uberziehen zu wollen, ware inhaltlich und auch baurechtlich fragwurdig.

Allerdings sollen die Garten, die bisher ungeachtet der Landschaftsschutzgebietsgrenze als
Kleingarten (mittlerweile aufgegeben und abgerdaumt) und als Privatgarten bis hinunter zur Erft
bzw. dem Flutgraben genutzt werden, durch entsprechende Festsetzungen dieses G 235
gemal den landschaftsrechtlichen Vorgaben aufgewertet werden, sofern sie zuklnftig im neu
zu definierenden LSG liegen.

c. ErschlieBungskonzept
Die ErschlieBung ist bereits vorhanden; der ruhende Verkehr wird in Garagenhdéfen bzw. auf
vor den Gebauden errichteten Stellplatzen untergebracht.

d. Entwasserung
Allen Baugrundstiicken steht in der Strale ein Mischwasserkanal zur Beseitigung von auf dem
Grundstuck anfallenden Niederschlagswasser und hauslichen Abwassern zur Verfugung. Bei
der Errichtung der Wohnhauser galt die Bestimmung des Wasserrechts, dass
Niederschlagswasser von Wohngrundstlicken nicht Gber die 6ffentliche Kanalisation entsorgt
werden darf, noch nicht.

e. Freiraumkonzept
Wie oben ausgefihrt, hat einerseits der Rhein-Kreis Neuss bei der Festlegung der
Landschaftsschutzgebietsgrenze den stadtischen Flachennutzungsplan nicht bertcksichtigt,



andererseits hat die Stadt bei der Aufstellung des G 89 die Landschaftsschutzgebietsgrenze
nachrichtlich in den Plan Gbernommen und die vom Landschaftsschutz erfassten Teile der
Privatgrundsticke als Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.
Die Lage der Landschaftsschutzgebietsgrenze fast unmittelbar hinter den rickwartigen
Baugrenzen der Bebauung an Feilenhauer- und Gerberstral3e fuhrte zwangslaufig dazu, dass
private Gartennutzungen innerhalb des LSG stattfinden; diesen mit rechtlichen Mitteln
beizukommen versuchen, ware unverhaltnismalig, da die damaligen Erwerber der
Baugrundstiicke davon ausgehen durften, dass sie den Garten bzw. den gréfieren Teil davon
auch in ihrem Sinne zur Freizeitgestaltung nutzen kénnen.

Dieser Plan verfolgt das Ziel, die widerstreitenden Flachenanspruche Landschaftsschutz und
Gartennutzung auf einen Nenner zu bringen:

Hierzu sollen die Teile der Garten, die fur die Freizeitnutzung unabdingbar sind, als
Wohnbauflache festgesetzt und somit vom Landschaftsschutz unberthrt bleiben. Die tbrigen
sollen je nach Eigentum als offentliche oder private Grunflache (Parkanlage, Hausgarten)
festgesetzt und mit Pflanzauflagen versehen werden, damit sie zukilnftig ihrer Rolle als
Bestandteil eines LSG gerecht werden kdnnen. Das wird ohne Veranderung auf Teilen einiger
Garten nicht vonstattengehen kdnnen. Die Stadt Grevenbroich als Eigentimerin der
Flursticke 824 und 346 hat hiermit begonnen, indem sie die Kleingarten-Pachtvertrage
kindigte und die dort aufstehenden Baulichkeiten beseitigte.

7. Planinhalte — Begriindung der Festsetzungen im Einzelnen
a. Planungsrechtliche Festsetzungen

e Art der baulichen Nutzung
Es soll bei dem im G 89 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet bleiben. Eine
andere Art der Festsetzung macht keinen Sinn, da das Gebiet bereits als
Wohngebiet besteht.

e MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich der FeilenhauerstralRe ist geman der 1. Anderung des G 89 bei einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 1,0 eine
maximale Dreigeschossigkeit festgesetzt. An der Gerberstralle sind bei
gleicher GRZ eine GFZ 0,8 und zwingend eine Zweigeschossigkeit festgesetzt.
Hierbei handelt es sich um auch heute noch giiltige GroRen der BauNVO; da
der G 89 ,vollzogen® sprich bebaut ist, sollen diese Festsetzungen auch kunftig
gelten.

¢ Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
Als Bauweise ist ,offen” festgesetzt. Die urspriinglichen Festsetzungen
.geschlossen” an der Feilenhauer- und dem nérdlichen Teil der Gerberstralie
sowie ,Einzel-/Doppelhduser an deren sudlichen Teil wurden mit der 1.
Anderung des G 89 aufgegeben. Bei der Festsetzung ,offen“ soll es auch in
diesem G 235 bleiben.

e Verkehrsflachen



Das urspriingliche und auch realisierte ErschlieRungskonzept des G 89 sieht
Anwohnerstrallen mit vielen in Wendeplatten endenden Stichen vor. Daneben
ist das Plangebiet mit zwei FuR-/Radwegen an die Erft bzw. den Flutgraben
angebunden.

Diese beiden Wege sind im G 235 enthalten und sollen als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt bleiben. Die Vorbereiche der Garagenhofe sind in
offentlicher Hand und seit der 1. Anderung des G 89 auch als
Stralenverkehrsflache festgesetzt. Dabei soll es bleiben.

Zulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Der G 89 setzte fest, dass Garagen und Stellplatze nur innerhalb der daftr
festgesetzten Flachen, innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen
sowie im Bauwich zulassig sind.

Angesichts der geringen Breite der Wohnstrallen, die dort ein geordnetes
Abstellen von Kfz schwierig bis unmoéglich macht, und angesichts der seit der
Rechtskraft des G 89 im Jahr 1984 gestiegenen Fahrzeugdichte, vor allem aber
angesichts des tatsachlichen Bestandes an Kfz-Stellplatzen im
Vorgartenbereich ist es angemessen, wenn die strikte Vorschrift des G 89 wie
folgt neu formuliert wird:

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sollen auch weiterhin nur
innerhalb der daflr festgesetzten Flachen, innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen oder im Bauwich zulassig sein. Offene, nicht iberdachte
und wasserdurchlassig befestigte Stellplatze sollen zuklnftig auch im Bereich
zwischen der stralRenseitigen Grenze der Uberbaubaren Grundsticksflache
und der o6ffentlichen Verkehrsflache zulassig sein.

Diese neue Regelung stellt einen Kompromiss zwischen stadt-
gestalterischen/6kologischen Vorstellungen, die eine Befestigung von
Vorgartenflachen grundsatzlich ablehnen, und einem tatsachlich vorhandenen
Bedarf dar. Carports sollen in den Vorgartenbereichen unzulassig bleiben, da
sie den Strallenraum durch ihre Querstellung optisch verengen bzw. abriegeln.

MaBnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die durch diesen G 235 vom Rhein-Kreis Neuss als Trager der
Landschaftsplanung zu veranlassende neue Festlegung der LSG-Grenze
bedingt eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan, damit deutlich
wird, dass die im zukinftig neu festgelegten LSG liegenden Bereiche einer
baulichen Nutzung entzogen sind. Dies soll durch die Festsetzung privater und
offentlicher Grunflache sichergestellt werden.

Es soll festgelegt werden, dass als Einfriedung zwischen den Grundstiicken
Nadelgehdlze (auBer Eibe) und Kirschlorbeer wegen ihrer &6kologischen
Minderwertigkeit unzuldssig sein sollen. Die Textfestsetzungen enthalten
hierzu genaue Regelungen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Besondere Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinflisse sind nicht
erforderlich; es liegen keine Erkenntnisse Uber derartige Einfllisse vor.

Der nachstgelegene Storfallbetrieb gem. Bundesimmissionsschutzgesetz liegt
in einer Entfernung von mehr als 1,7 km.



Der Bebauungsplan enthalt Hinweise beziglich des Immissionsschutzes von
im Freien (und im Gebaude) aufgestellten Warmepumpen und Klimageraten.

b. Gestalterische Vorschriften gemaR § 86 BauONRW
¢ Dachform, Dachneigung

Die im G 89 festgesetzte Dachform ,Satteldach, Pultdach” soll beibehalten
werden. Das Gleiche gilt fir die festgesetzte maximale Drempelhdhe von
0,70m.

Die Festsetzung des G 89, dass in einer Zeile die erste Dachdeckung die Farbe
der anderen Dacher der Zeile vorgibt (rot bis braun), dirfte, da sie das
-Windhundprinzip“ in die Form einer textlichen Festsetzung gieflten wollte, einer
gerichtlichen Uberpriifung nicht standhalten. Sie soll deshalb zukiinftig
entfallen.

o Gestaltung der Vorgarten, Einfriedungen

Der unmittelbaren Lage an einem Landschaftsschutzgebiet und der Erft soll die
Gestaltung der Freibereiche der Grundstlicke Rechnung tragen. ,Pflegeleichte”
Steingarten sollen deshalb auch aus 6kologischen Grinden ebenso wenig
zuldssig sein wie sich Uber die gesamte Tiefe der Grundstlicke erstreckende
Sichtschutzzaune: diese wirden in unmittelbarer Nachbarschaft zum die Erft
begleitenden Landschaftsschutzgebiet  dessen linearen  Charakter
beeintrachtigen, weil sie die Garten in einzelne ,Abteile” trennen wirden.

c. Kennzeichnungen
Kennzeichnungen sind nicht erforderlich.

8. Bodenordnung

Das Plangebiet ist auf der Grundlage der Rechtsvorganger dieses Bebauungsplanes
entsprechend in Baugrundstiicke und ErschlieBungsflachen umgesetzt und bebaut.
Bodenordnender MalRnahmen bedarf es nicht.

9. Planungsstatistik

Der Planbereich umfasst ca. 18.900 m?. Davon sind ca. 6.430 m? Allgemeines
Wohngebiet, ca. 760 m? offentliche Verkehrsflache und ca. 6.430 m? 6ffentliche und
5.280 m? private Grunflache. Die Festsetzung der offenen Bauweise ermoglicht
zusammen mit den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf der
Grundlage der bestehenden Flurstiicke die Errichtung von flinfzehn Reihen- und
Doppelhaushalften. Aktuell ist nur noch ein fiur eine Doppelhaushélfte geeignetes
Flurstlck unbebaut.

10. Umweltbericht/Umweltbelange



Umweltbericht

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3lich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standort, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Es entsteht kein Bedarf an Grund und Boden, neue Bebauungen sind nicht

vorgesehen. Die Planung soll die im Bebauungsplan G 89 festgesetzte

Wohnbauflache an das im Flachennutzungsplan dargestellte Mall anpassen, damit

die tatsachlich ausgelibte Gartennutzung der bestehenden Bebauung sich zukinftig

in einem rechtssicheren Rahmen bewegen kann. Aktuell vollzieht die Wohnbauflache
die Grenze des Landschaftsschutzgebietes nach, die fast direkt hinter den
rickwartigen Hausfronten der Bebauung verlauft. Die Anpassung der rickwartigen

Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflache soll nun die Grenze der Wohnbauflache,

die der FNP darstellt nachvollziehen. Die Grenze des LSG ware dem anzupassen.

1.2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir die FNP-A'nderung von Bedeutung sind, und der Af,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen Fachgesetze mit ihren wichtigsten

umweltrelevanten Zielen aufgefiihrt, die fir die Anderung des FNP bedeutsam sind.

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Dusseldorf stellt gleichzeitig auch den

Landschaftsrahmenplan dar, der durch die Landschaftsplane des Rhein-Kreises

Neuss konkretisiert wird. Das Plangebiet ist dort mit keiner Signatur versehen, es wird

also dem bebauten Ortsbereich zugerechnet. Dieser reicht bis an das Ufer von Erft

bzw. Flutgraben.

Der Okologische Fachbeitrag zum FNP stellt im Planbereich Béden dar, deren

naturliche Schichtung durch menschliche Nutzung stark verandert ist; GUber die Art des

Bodens trifft er keine Aussage. Nur der nérdliche Teil des Plangebiets ist als vergleyter

brauner Auenboden dargestellt.

Die wesentlichen, auch fir diesen B-Plan G 235 Anderung bedeutsamen, aber

generell in der Bauleitplanung umweltrelevanten Ziele sind in den nachfolgenden

Kapiteln schutzgutbezogen berlcksichtigt.

Wesentliche Fachgesetze mit ihren umweltrelevanten Zielen sind:

Fachgesetze und
untergesetzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

§ 1 Abs. 5 BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,




Fachgesetze und
untergesetzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, cund d

§ 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden und Wasser, Atmosphare, Kultur- und
sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung schadlicher
Umwelteinwirkungen

Menschen / Bevolkerung / Gesundheitsschutz

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§ 50 BImSchG

Raumliche Zuordnung von fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen, so dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschliellich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

DIN 18005-1

Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 'Schallschutz im Stadtebau’,
die der planerischen Abschatzung von Larmimmissionen dient.

TA Larm

Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Die 'Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm' wird zur Beurteilung von Larmimmissionen gewerblicher Nutzungen auf umliegende
Wohnnutzungen herangezogen. Bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist davon auszugehen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen nicht zu erwarten sind.

§ 47a — f BImSchG

Verbesserung des Gesundheitsschutzes durch Minderung von Larmbelastungen im
Siedlungsbereich. Im Rahmen der Larmminderungsplanung sollen die Belastungen durch
Umgebungslarm langfristig auf ein unbedenkliches Niveau gesenkt werden.

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Dauerhafte Sicherung des Erholungswertes von Natur und Landschaft. Zum Zweck der Erholung in
der freien Landschaft sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zugénglich zu machen.

Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

§ 1a Abs. 3 BauGB

Die Vermeidung und der
Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind
berlcksichtigen.

Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts [...]
in der Abwagung [...] zu

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Schutz von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich, so dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

§ 1 Abs. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten. Des Weiteren soll der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen ermdglicht werden und Gefahrdungen
von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegengewirkt werden.

§ 13 BNatSchG

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu




Fachgesetze und

untergesetzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder
Ersatzmafnahmen oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§§ 20 und 21 BNatSchG und

§ 35 LNatSchG

Im Land Nordrhein-Westfalen ist ein Netz raumlich oder funktional verbundener Biotope
(Biotopverbund) darzustellen und festzusetzen, das 15 Prozent der Landesflache umfasst.

§§ 22 bis 30 BNatSchG und
§ 36 bis § 42 LNatSchG

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft. Gesetzlich geschiitzte Biotope

§ 31 bis 34 u. § 36 BNatSchG

Aufbau und Schutz des Netzes 'Natura 2000', Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projekten und
Planen.

§§ 44 und 45 BNatSchG

Schutz streng und besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten (Besonderes Artenschutzrecht)

Boden

§ 1a Abs. 2 BauGB

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu
beschranken. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen sollen
Méglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen
zur Innenentwicklung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kdnnen. Nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder
nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

§ 1 BBodSchG

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Hierzu sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen.

Wasser

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Sicherstellung des Hochwasserschutzes

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Meeres- und Binnengewasser sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fur natirliche und
naturnahe Gewasser einschlieRlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen.
Hochwasserschutz hat auch durch natiirliche oder naturnahe Maflnahmen zu erfolgen. Fur den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt
ist auch durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

§ 27 WHG Bewirtschaftung der Oberflachengewasser (soweit sie nicht nach § 28 WHG als kiinstlich oder
erheblich verandert eingestuft werden), so dass eine nachteilige Veranderung ihres 6kologischen
und chemischen Zustands vermieden und ein guter 6kologischer und chemischer Zustand erhalten
oder erreicht wird.

§ 47 WHG Bewirtschaftung des Grundwassers, so dass eine Verschlechterung seiner Menge und seines

chemischen Zustands vermieden wird, alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender
Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt sowie
eine gute Menge und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

§§ 76 bis 78 WHG

Schutz von Uberschwemmungsgebieten. Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als
Ruckhalteflachen zu erhalten. Soweit Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem
entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen Ausgleichsmalnahmen zu treffen. Friihere
Uberschwemmungsgebiete, die als Riickhalteflachen geeignet sind, sollen so weit wie mdglich
wiederhergestellt werden, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht
entgegenstehen.

§ 44 LWG NRW

Niederschlagswasser ist zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung
mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten

Klima / Luftqualitat

§ 1a Abs. 5 BauGB

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
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entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen dazu beitragen [...] den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung zu fordern

§ 1 BImSchG

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen, dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Schutz der Luft und des Klimas auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Dies gilt insbesondere fir Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen. Dem
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

§ 47 BImSchG

Im Rahmen der Luftreinhalteplanung sollen im Siedlungsbereich Belastungen durch
Luftverunreinigungen langfristig auf ein unbedenkliches Niveau gesenkt werden. Diesem Ziel dient
der Luftreinhalteplan der Stadt vom 01.04.2009. Auf diese Weise sollen die festgelegten Grenzwerte
fur Luftschadstoffe zu einem bestimmten Zeitpunkt nicht mehr uUberschritten bzw. dauerhaft
unterschritten werden.

39. BImSchV

Einhaltung der Immissionsgrenzwerte und Zielwerte der 39. BImSchV. Die 'Verordnung uber
Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen'  dient  der  Beurteilung  von
Luftschadstoffimmissionen (u.a. Schwefeldioxid, Stickstoffoxide, Blei, Feinstaub und Benzol). Bei
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ist davon auszugehen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
nicht zu erwarten sind.

Klimaschutzplan NRW
(Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen
(Hrsg.) 2015)

Auflockerung grof3er Siedlungsraume durch ein gestuftes stadtisch-regionales Freiraumsystem (LR-
KA13-M48 (ID 195).

Zur Anpassung an den Klimawandel sollen grof3e Siedlungsbereiche siedlungsstrukturell und durch
ein gestuftes stadtisches Freiraumsystem gegliedert und aufgelockert werden. Instrument:
Umsetzung durch Raumordnungsplane und Bauleitplane

Kultur- und Sachgiiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Berticksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der
erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung in der Bauleitplanung.

§ 1 Abs. 1 DSchG NRW

Denkmale sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie
sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Landschaft / Landschafts- und Ortsbild

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Berticksichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes in der Bauleitplanung.

§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft.
Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-, und
Bodendenkmalen, sind vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren.

§ 1 Abs. 5 BNatSchG

Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung zu
bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Griinflachen vorgesehen
sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflaichen im Aufenbereich. Verkehrswege,
Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so
gebilindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie méglich gehalten werden.

§ 1 Abs. 6 BNatSchG

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieflich ihrer Bestandteile, wie
Parkanlagen, groRflachige Griinanlagen und Grinzige, Walder und Waldrander, Bdume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende
Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind




Fachgesetze und Ziele des Umweltschutzes

untergesetzliche Regelwerke

zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Male vorhanden sind, neu zu schaffen.

2.1 Planerische Vorgaben

2.1.1 Regionalplan/Landschaftsrahmenplan

Der Regionalplan, der gleichzeitig auch Landschaftsrahmenplan ist, legt das
Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich fest; dieser Bebauungsplan G 235 steht
also in Einklang mit der Landesplanung.

2.1.2 Landschaftsplan/Besonders geschlitzte Teile von Natur und Landschaft

Der Landschaftsplan VI des Rhein-Kreises Neuss ist aus dem
Regionalplan/Landschaftsrahmenplan entwickelt und setzt flir das Plangebiet ein
Landschaftsschutzgebiet fest. Dieses enthalt die Bestimmung, dass entlang des
westlichen Erftufers 6stlich Noithausens auf einer Lange von 300 m eine aufgelockerte
Ufergeholzpflanzung aus Geholzen der GG IV/VI in den Béschungen anzulegen ist.
Es sind auch Weiden mit der spateren Entwicklung zu Kopfweiden anzupflanzen.
Diese Bestimmung ist allerdings nicht fur diesen G 235 einschlagig, da er nicht die
Bdschungen der Erft bzw. des Flutgrabens umfasst.

2.1.3 Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan
Der rechtswirksame FNP stellt das Plangebiet als Wohnbauflache und Grinflache
mit der Zweckbestimmung Hausgarten dar.

2.1.4 Bebauungspldne

Der Bebauungsplan G 89, der in seiner Urfassung seit dem 15.03.1984 rechtskraftig
ist, gilt nur in seinem &stlichen Teil fur diesen G 235 und setzt dort als Art der
zulassigen Nutzung Allgemeines Wohngebiet fest. Gleichzeitig tbernimmt er die dicht
an den rickwartigen Fassaden der geplanten Bebauung gelegene Grenze des
Landschaftsschutzgebietes. Er orientiert sich also bei der Festsetzung der
Wohnbauflache am Landschaftsschutzgebiet, nicht aber am FNP. Das soll mit dem G
235 korrigiert werden, um eine rechtsichere Gartennutzung zu ermdglichen.

2.1.5 Wasserschutzgebiet
Ein Wasserschutzgebiet ist nicht festgesetzt. Der Geltungsbereich ist weder
festgesetztes Risiko- noch festgelegtes Uberschwemmungsgebiet.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
nach § 2 (4) S. 1 ermittelt wurden,

mit jeweils

Bestand: Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes,
einschlie8lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose: geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen




e Nullvariante: Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung
3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und biologische Vielfalt (Schutzgut
Tiere, Schutzgut Pflanzen, Landschaftsbild, Ortsbild, Biologische Vielfalt, Eingriff in
Natur und Landschatft)

e Bestand

Nach Auswertung des Informationssystems Linfos konnen fur den hier mal3geblichen
Quadranten 2 des Messtischblattes 4905 Vorkommen des stark gefahrdeten
Feldhamsters und des Rebhuhns nicht ausgeschlossen werden. Allerdings scheidet
bei naherer Betrachtung ein Vorkommen aus, da die beiden Arten ganz andere
Anforderungen an ihr Habitat stellen als im Plangebiet vorhanden. Es darf
angenommen werden, dass sich in den Hausgarten die fir das Habitat Ublichen
ubiquitaren Arten finden lassen.

e Prognose
Am Bestand wird sich durch die Planung nichts andern, da diese nur die tatsachlich
vorhandene planerisch nachvollzieht.

e Nullvariante
Es tritt keine Anderung ein.

3.2 Schutzgut Boden und Fldche (Bodenversiegelung, Bodenbelastung, Altlasten)

e Bestand
Der 6kologische Fachbeitrag des FNP zum Thema ,Boden® macht keine Aussage zur
urspringlichen Bodenqualitat. Es handelt sich laut ihm durch menschliche Nutzung in
ihrer natUrlichen Bodenschichtung stark veranderte Boden. Nur der nordliche Teil des
Plangebietes stellt vergleyten brauen Auenboden dar.

e Prognose
Die Planung sieht keine Veranderung an der aktuellen Nutzung der Bdden als
Hausgarten vor.

¢ Nullvariante
Am derzeitigen Zustand wurde sich nichts andern.

3.3 Schutzgut Wasser (Wasserschutzzonen, Oberflachengewdsser,
Grundwasserstand, Niederschlagswasserbeseitigung, Schadstoffeintrag)
e Bestand

Eine Wasserschutzzone oder ein Oberflachengewasser ist im Planbereich nicht
vorhanden. Das Niederschlagswasser im Planbereich versickert, besondere
Schadstoffeintrage aulRer denen durch das Niederschlagswasser erfolgen nicht. Trotz
der unmittelbaren Lage des Plangebietes an Erft bzw. Flutgraben weist die Seite
KlimaNRW.Plus des LANUV auch bei extremen Niederschlagen keine
Hochwassergefahr aus.

e Prognose
Nach dem Ist-Zustand wird die Planung nichts andern.



Nullvariante
Am derzeitigen Zustand wirde sich nichts andern.

3.4 Schutzgut Luft (verkehrsbedingte Emissionen, gewerbliche und sonstige
Emissionen)

Bestand

Im Plangebiet entstehen die fur ein Wohngebiet Ublichen Emissionen durch
motorisierten Ziel- und Quellverkehr sowie durch Heizungen. Gewerbliche Emittenten
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose
Der Plan sieht keine neuen Bauraume vor, die Emissionen nach sich ziehen wuirden.
Es bleibt beim Bestand.

Nullvariante
Am gegenwartigen Zustand wirde sich nichts andern.

3.5 Schutzgut Klima

Bestand

Das Plangebiet ist zum gréRten Teil Rasenflache mit einzelnen Heistern/Baumen bzw.
mit Baumen in ihrem Rand. Diese Baume binden CO, und haben eine positive
kleinklimatische Wirkung wegen ihrer Schattenwirkung und ihrer Verdunstung.

Prognose

Die Planung sieht lediglich vor, dass die tatsachlich als Hausgarten genutzten Flachen
auch als solche festgesetzt werden. Zusatzliche Versiegelungen sind dadurch
ausgeschlossen. Seitens der Stadtbetrieb Grevenbroich ist beabsichtigt, die im
Eigentum der Stadt liegenden, als offentliche Grunflache festgesetzte Flache
hochwertig zu bepflanzen, was teilweise auch schon geschehen ist. Dies wird eine
wenn auch geringfugige Verbesserung wenigstens den Kleinklimas zur Folge haben.

Nullvariante
Am Bestand andert sich nichts.

3.6 Schutzgut Mensch (Gesundheit / Bevélkerung, Uberplanung menschlicher
Nutzungen, verkehrsbedingte Emissionen, sonstige nutzungsbedingte Emissionen,
sonstiges)

Bestand

Aktuell dient das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet. Die Gartennutzung findet
teilweise innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes statt.

Prognose

Auch die Planung setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest. Allerdings klart sie die
Grenze zwischen Wohnbauflache und Privat- bzw. 6ffentlicher Grinflache. Diese
Grenze soll zuklnftig auch die Grenze des Landschaftsschutzgebietes sein, die vom
Rhein-Kreis Neuss als Trager der Landschaftsplanung anzupassen ware. Mit ihr soll
sichergestellt werden, dass sich die zu einer Wohnhausnutzung dazugehérende
Nutzung eines Hausgartens nicht mehr im LSG befindet, sondern innerhalb der
Wohnbauflache.



Nullvariante
Am Bestand wirde sich nichts andern.

3.7 Schutzgut Kultur-
wirtschaftlicher Werte
Bestand

Baudenkmale befinden sich nicht im Plangebiet. Hinweise auf Bodendenkmale gibt es
aktuell vorliegend nicht. Ggfs. sollen ProspektionsmalRnahmen durchgefiihrt werden.
Wirtschaftliche (Ertrags-)Werte befinden sich dort nicht.

und Sachgiiter (Denkmal/Bodendenkmal), Vernichtung

Prognose
Auch mit der Planung andert sich nichts am Bestand.

Nullvariante
Es andert sich gegenlber dem Ist-Zustand nichts.

3.8 Die Wechselwirkung zwischen den Belangen des Umweltschutzes nach den
Nummern 3.1 bis 3.7

Aufgrund komplexer  Wirkzusammenhange im Naturhaushalt ~ kdnnen
Beeintrachtigungen eines Schutzgutes in der Regel Wechselwirkungen mit anderen
Schutzgltern nach sich ziehen. Da die Zusammenhange insgesamt sehr kompliziert
sind, beschrankt sich die Darstellung der Wechselwirkungen beispielhaft auf das
Aufzeigen einiger elementarer Wirkstrukturen:

Der Verlust von Ackerstandorten und Flachen mit natirlichen Bodenfunktionen fuhrt
fur Tier- und Pflanzenarten zu einer Veranderung der Lebensbedingungen. Aulderdem
kommt es durch eine grol¥flachige Zerstérung des Bodengefiiges zu Veranderungen
des Grundwasserhaushaltes. Im Bereich groflflachiger Versiegelungen kommt es
daruber hinaus zu einer Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation.

Anderungen der Oberflachenform durch Bodenbewegungen (Angleichung des Reliefs)
wirken sich nicht nur auf das Schutzgut Boden, sondern auch auf das Landschaftsbild
aus.

In manchen Fallen kdénnen auf ein Schutzgut bezogene MinderungsmafRnahmen
negative Auswirkungen beziglich eines anderen Schutzgutes in sich bergen. Zum
Beispiel kann die Verringerung zu versiegelnder Flachen innerhalb ausgewiesener
Baugebiete (Herabsetzung GRZ) und die damit verbundene geringere
Inanspruchnahme verschiedener Schutzguter gleichzeitig mit der Erhéhung der
Inanspruchnahme wertvoller Auf3enbereichsflachen verbunden sein (Beispiel fur
einen Zielkonflikt).

In folgender Tabelle werden die wesentlichen, allgemeinen Wechselwirkungen
dargelegt:

Mensch Tiere/Pflanzen |Boden Wasser Klima/Luft Landschaft
Mensch Struktur der Lebens- und Grund- und Steuerung der Erholungs- und
Landschaft als Siedlungsraum, | Oberflachen- Luftqualitdt und | Lebensraum,
“Wohn- und Produktions- wasser als des Mikroklimas, |Kulturlandschaft
Arbeitsumfeld” flachen fir die Brauch- und ggf. |Belliftung der als Erwerbs-
Trinkwasser- angrenzenden grundlage
lieferant, Siedlungs-




sowie als Land- und Oberflachen- bereiche,
Erholungsraum | Forstwirtschaft wasser als Beeinflussung
Erholungsraum  |des
Wohlbefindens
des Wohn-und
Arbeitsumfeldes

Tiere/ Pflanzen | Stdrung/ Standort und Standort und Luftqualitét als Grundstruktur flr
Verdrangung von Standortfaktor fur | Standortfaktor fiir | Standortfaktor fur |unterschiedliche
Arten durch neue Pflanzen und Pflanzen und Tier- und Biotope
Nutzung, Standort und Standort und Pflanzenwelt
Trittbelastung, Lebensmedium  |Lebensmedium
Eutrophierung, fir hohere Tiere |fur hdhere Tiere
Arten- und und
verschiebung Bodenlebewesen |Bodenlebewesen

Boden Trittbelastung, Zusammen- Einflussfaktor fir |Einflussfaktor auf | Grundstruktur fir
Verdichtung, setzung des die Bodengenese |die Bodengenese |unterschiedliche
Versiegelung, Edaphons Boden
Struktur- (Bodenlebewelt),
veranderung, Einfluss auf die
sowie Bodengenese
Veranderung der
Bodeneigen-
schaften und
Schadstoffeintrag,

Verlust
hochwertiger
Ackerflachen

Wasser Eutrophierung Vegetation als Grundwasserfilter Steuerung der
und Stoffeintrag, |Wasserspeicher |und Grundwasser-
Gefahrdung Wasserspeicher neubildung
durch
Verschmutzung,

Grundwasser-
absenkung,
Uberformung von
Retentionsflachen
(Hochwasser-
schutz)

Klima/ Luft Eintrage in die Steuerung des Einfluss aufdas | Einflussfaktor auf Einflussfaktor fiir
Luft durch Mikroklimas durch | Mikroklima, durch |die die Ausbildung
Emissionen (Pkw, |z.B. Beschattung, |u.a. Oberflachen- |Verdunstungsrate des Mikroklimas,
Hausbrand, Veranderung der |art, Versiege- sowie auf den
Gewerbe), Beliiftungs- lungsgrad, Luftaustausch
Veranderung von |funktion durch
Mikroklima und Begriinung
Beliiftung

Landschaft Veranderung der |Vegetation als Bodenrelief z.B. |Entstehung der |Landschafts-

Eigenart der charakteristisches | Terrassenkanten | Geomorphologie |bildend Gber

Landschaft durch |Landschafts- (z.B. Flusstaler, |Akkumulation und

Bebauungs- und |element Auenlandschaft), |Erosion

Begriinungs- Oberflachen-

strukturen und wasser als land-

Nutzungs- schaftsbildendes

anderungen Element

Mensch Tiere/Pflanzen |Boden Wasser Klima/Luft Landschaft

Mit diesem B-Plan G 235 ist insgesamt mit keiner Verschlechterung der bestehenden
Umweltsituation zu rechnen, weil er nicht nur den Bestand festschreibt, sondern




daruber hinaus Festsetzungen Uber die 6kologische Aufwertung der als privat und
offentlich festzusetzenden Grinflachen vorsieht.

3.9 FFH- Gebiete, Européische Vogelschutzgebiete, Natura2000—Gebiete

Im Stadtgebiet von Grevenbroich befinden sich keine FFH-Gebiete bzw. européischen
Vogelschutzgebiete. Im weiteren Umfeld des Kreises Neuss gibt es 8 Natura2000-
Gebiete. Eine negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die Planung ist
ausgeschlossen.

3.10 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwasser

o Bestand
Der Planbereich als Allgemeines Wohngebiet verursacht nur die Emissionen von
Ziel- und Quellverkehr und hauslichen Heizungen.

e Prognose
Am Bestand wird sich durch die Planung nichts andern.

e Nullvariante
Gegenuber dem Ist-Zustand tritt keine Veranderung ein.

3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Es wird empfohlen auf erneuerbare Energien zurlckzugreifen, z.B.
Warmwasserbereitung Uber Sonnenkollektoren oder Warmeversorgung Uber
Warmepumpen. Die Art der Energiegewinnung lasst sich jedoch nicht
bauleitplanerisch bestimmen, sondern kann nur Empfehlungscharakter haben, bis die
Bundesgesetzgebung verbindliche Vorgaben macht.

3.12 Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan VI Grevenbroich/Rommerskirchen des
Rhein-Kreises Neuss. Es ist dort als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Dieses
enthalt die Bestimmung, dass entlang des westlichen Erftufers dstlich Noithausens auf
einer Lange von 300 m eine aufgelockerte Ufergehdlzpflanzung aus Gehdlzen der GG
IV/VI in den Boschungen anzulegen ist. Es sind auch Weiden mit der spateren
Entwicklung zu Kopfweiden anzupflanzen.

Wegen der Klimadnderung werden in den nachsten Jahrzehnten vermehrt
Hochwasser auftreten. Dem tragt das (Bundes-)Wasserhaushaltsgesetz Rechnung, in
dem es vorschreibt, dass in Bauleitplanen solche Gebiete zu kennzeichnen sind, in
denen mit solchen Hochwassern zu rechnen sein wird. Das ist hier aber nicht der Fall:
Die Seite KlimaNRW.Plus weist innerhalb des Planbereiches keine
Uberschwemmungsgebiete aus. Auch die sehr detaillierte Starkregengefahrenkarte
der Gesellschaft fuir Wirtschaftsdienste Grevenbroich weist auch bei extremen
Regenereignissen keine Uberflutungsgefahr fiir das Plangebiet aus.

Sonstige planungsrelevante Aussagen anderer Fachplanungen existieren nicht.
Nachrichtliche Ubernahmen bezlglich Richtfunkstrecken 0.4. enthélt der derzeitige
FNP nicht.

3.13 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (berschritten werden



Fir das Plangebiet liegen keine Angaben zur lufthygienischen Situation vor.
Geruchsbelastigungen sind nicht bekannt.

Der Luftreinhalteplan (Bezirksregierung Dusseldorf 2009) beschreibt in Grevenbroich
im Jahr 2006 Uberschreitungen der maRgeblichen Grenzwerte der 22. BImSchV fiir
PMyo lediglich im Bereich Gustorf/Gindorf. Dies wurde unter anderem auf den
Kohlebunker des Tagebaus als bedeutende Einzelquelle zurtickgeflihrt. Die
Grenzwertlberschreitungen traten ab 2010 aufgrund zwischenzeitlich durchgeflihrter
zielgerichteter MaRnahmen nicht mehr auf, so dass auch fiir den Planungsbereich
davon auszugehen ist. Mit dem baldigen Auslaufen der Braunkohleverstromung wird
sich die Situation weiter verbessern.

3.14 Bodenschutzklausel
Durch diesen Bebauungsplan wird kein Boden neu versiegelt. Insofern ist die Boden-
schutzklausel nicht einschlagig.

4 Umwidmungssperrklausel
Eine Inanspruchnahme bisher nicht genutzten Bodens bereitet dieser
Bebauungsplan nicht vor.

5 Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung; Eingriff in Natur und
Landschaft / Kompensationsmallnahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist durch den Bebauungsplan G 89 bereits vor
etlichen Jahren erfolgt. Kompensationsmallinahmen sind deshalb nicht angezeigt.
Durch die naturnahe Umgestaltung der offentlichen Grinflache, an der aktuell noch
gearbeitet wird, kénnen allenfalls Okopunkte dem Konto der Stadt Grevenbroich
gutgeschrieben werden.

6 Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG
Da keine FFH oder Vogelschutzgebiete von europaischer Bedeutung in Grevenbroich
existieren, ist hier keine Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

7 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalBnahmen

Da der Bebauungsplan keinen Eingriff i.S.d. Naturschutzrechtes vorbereitet, stellt sich
die Frage nach Vermeidungs-, Verminderungs- oder Ausgleichsmaflnahmen nicht.
Durch die auf den Grinflachen vorgesehene Aufwertung wird die 6kologische
Situation im Planbereich optimiert.

8 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (wobei die Ziele und
der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu beriicksichtigen sind)

Andere Planungsmadglichkeiten  existieren nicht: der Bebauungsplan st
standortbezogen insofern, als er eine vorhandene, wohnstandortgebundene
Gartennutzung mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in Ubereinklang
bringen will.

9 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Folgenden werden Hinweise auf Schwierigkeiten benannt, die bei der
Zusammenstellung der Angaben auftraten:

Es liegt bisher eine Artenschutzrechtliche Vorprufung fir das Plangebiet vor. Daftr
wurde die Kartierung des Fachinformationssystem LINFOS beigezogen.

Es liegen keine aktuellen lufthygienischen Messungen fir das Plangebiet vor.

Es liegen keine Daten zur stofflichen Belastungssituation des Grundwassers vor.



¢ Die nach Abschluss der Simpfung zu erwartenden Grundwasserflurabstande sind
nicht genau prognostizierbar.
Die oben aufgefuhrten Defizite sind fur die Beschreibung des Vorhabens und die
Beurteilung der erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguiter allerdings nicht
wesentlich. Relevante offene Aspekte werden durch entsprechende Erganzungen
und Hinweise im Bebauungsplan bertcksichtigt werden.

10 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Besondere Malknahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen dieses B-
Planes sind nicht geboten.

11 Allgemein versténdliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Schutzgut Auswirkungen des Vorhabens Bewertung
Mensch = Klarstellung der Grenze = neutral
Hausgarten/Landschaftsschutz-gebiet
Tiere / Pflanzen/ = neue Abgrenzung der iiberbaubaren = gering positiv, aber dauerhaft
Eingriffe in Natur und Grundstlicks-flache ermdglicht bessere
Landschaft Trennung von Hausgarten und
Landschaftsschutzgebiet ohne bauliche
Nutzung durch Gartenhduser u.a.
Biologische Vielfalt = Verbesserung, da Schaffung vom = positiv
Kleinbiotopen
Landschaftsbild, = Klarstellung der LSG-Grenze = positiv
Ortsbild, ermoglicht Umsetzung der im
Landschaftsplan vorgesehen
Malnahmen
Boden = neutral » neutral
Wasser = neutral * neutral
Luft = neutral * neutral
Klima = neutral » neutral
Wirtschaftliche Werte = neutral * neutral
Denkmaler; = keine = keine
Bodendenkmaler = keine, soweit bekannt = keine, soweit bekannt
FFH- und = Kkeine »  Kkeine
Vogelschutzgebiete
Wechselwirkungen = keine = dauerhaft

12. Beriicksichtigung des Umweltberichtes in der Begriindung




Eine Verschlechterung des Umweltzustandes durch diesen Bebauungsplan braucht
nicht angenommen werden. Beim Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes
Wohngebiet, dessen 6kologischer Wert nicht besonders hoch angesetzt werden darf.
Der damalige Bebauungsplan G 89 hat sich bei der Festsetzung der Ostlichen,
erftseitigen Grenze der Wohnbauflache an der Landschaftsschutzgebietsgrenze, nicht
aber an der im Flachennutzungsplan dargestellten Grenze der Wohnbauflache
orientiert. Da die LSG-Grenze zum Teil sehr dicht an der riickwartigen Gebaudeseite
liegt, fihrte das dazu, dass ein Gutteil der normalen Hausgartennutzung sich im LSG
abspielt. Diese sowohl fiur den Landschaftsschutz als auch die
Grundstuckseigentimer unbefriedigende Situation soll durch diesen G 235 ,geheilt"
werden. Das bedeutet einerseits, dass sich die Hausgartennutzung zukunftig auf einer
festgesetzten Wohnbauflache und nur auf ihr entfalten muss, andererseits, dass den
Belangen des Landschaftsschutzes — nach der entsprechenden Anpassung des LSG-
Grenze durch den Rhein-Kreis Neuss — zuklnftig vollumfanglich Rechnung getragen
werden kann. In der Bilanz tragt dieser Bebauungsplan den Umweltbelangen
Rechnung, indem er eine realistische Grenze zwischen Privatgartennutzung und
Landschaftsschutzgebiet vorsieht, die die Umsetzung der landschaftspflegerischen
MaRnahmen im LSG Uberhaupt erst mdglich macht.

11. Artenschutz

Die Seite ,Planungsrelevante Arten“ des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen weist fir das Messtischblatt 4905, Quadrant
2, in dem das Plangebiet des G 235 liegt, diverse Arten aus, deren Erhaltungszustand
ungunstig ist; zwei Arten, der Feldhamster und das Rebhuhn werden als stark
gefahrdet aufgefiihrt. Der Feldhamster braucht allerdings flr das eigentliche Plangebiet
nicht angenommen werden, da sein Habitat nicht Wohnhausgarten sind. Das gleiche
ist Uber das Rebhuhn zu sagen, das auch in kleinrdumig strukturierten
Agrarlandschaften siedelt, nicht jedoch in Hausgarten. Da dieser Bebauungsplan
jedoch keine neuen Bauflachen ausweist, braucht eine zusatzliche Beeintrachtigung
von Flora und Fauna nicht beflrchtet werden.

Der unmittelbar benachbarte Quadrant 1 des Messtischblattes 4905 weist an
gefahrdeten Arten den Wiesenpieper, den Flussregenpfeifer, die Grauammer, den
Steinschmatzer, den Pirol, das Rebhuhn, die Turteltaube und den Kiebitz auf. Deren
Habitate sind wie bei den Arten des Quadranten 2 ebenfalls nicht Hausgarten, so dass
eine planbedingte zusatzliche Gefahrdung nicht angenommen werden braucht.

Detaillierte Hinweise zum Artenschutz, speziell zu Vdgeln und Fledermausen enthalt
dieser Bebauungsplan unter ,Hinweise® im Textteil.

Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan G 235
»Zwischen Gerberstrafle und Erft*



Planungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch und
Baunutzungsverordnung

Im Bereich zwischen der strallenseitigen Gebaudefront und der festgesetzten Verkehrsflache
sind bauliche Anlagen ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Einhausungen von
Abfallbehaltern und Fahrradabstellanlagen, Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
und nicht Gberdachte Stellplatze.

Bauliche Anlagen im ruckwartigen Gartenbereich, die der hausgartentypischen Nutzung
dienen, sind nur innerhalb der festgesetzten Wohnbauflache zulassig. Die nicht Gberbaubaren
Grundstulicksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Gestalterische Festsetzungen gemaR Bauordnung NRW

e Bauliche Anlagen im Vorgartenbereich
Stellplatze und deren Zufahrten sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig
(z.B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder
ahnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung)
herzustellen.

o Vorgartengestaltung
Die Freiflachen der Vorgarten sind unversiegelt zu belassen und zu bepflanzen. Die Belegung
dieser Flachen mit Kies, Schotter 0.a. Steinmaterial ist ebenso unzulassig wie Wurzelsperren.
Einfriedungen zwischen den Grundstliicken und zur Strale durch Zaune sind im
Vorgartenbereich bis maximal 0,8 m Hoéhe zulassig. Sie sind ausschlieBlich in Form von
standortgerechten einheimischen Hecken- oder Strauchpflanzungen zulassig; Zaune missen
mit Hecken- oder Strauchpflanzungen verdeckt werden. Als Heckenpflanzen sind
Nadelgehdlze, ausgenommen Eibe, und Kirschlorbeer (prunus laurocerasus und prunus
lusitanica) nicht zulassig.
Als Heckenpflanzen werden vorgeschlagen (nicht abschlief3end):
Berberis buxifolia nana (u.a. Sauerdorn i.S.)
Buxus sempervirens (Buxbaum)
llex crenata (Stechpalme i.S.)
Ligustrum vulgare i.S. (Gemeiner Liguster i.S.)
Potentilla i.S. (Fingerkraut i.S.)
Taxus baccata (Gemeine Eibe)

Einfriedungen zum Zweck eines Sichtschutzes (z. B. Mauern oder Flechtzaune) sind nur in
den gartenseitigen, sich unmittelbar an das Gebaude anschlieRenden Terrassenbereichen bis
zu einer Tiefe von maximal 4,0 m und einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.

e Griinflachen
Die festgesetzten privaten und 6ffentlichen Grinflachen sind wie folgt mit standortgerechten
und einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen (die Listen stellen Vorschlage dar und sind nicht
abschliel3end):

Heimische Laubgehdlze (Hochstdmme, 3xv. Stammumfang 16-18 cm)




Baume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitz-Ahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Alnus glutinosa — Schwarz Erle

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Baume 2. Ordnung (Hochstamme, 3xv. Stammumfang 16-18 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche

Eingriffliger Weilldorn - Crataegus monogyna

Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Ulmus glabra - Berg-Ulme

Stréucher mind. / 2 x v. Str. 60-100
Amelanchier ovalis — Felsenbirne

Conus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel, Blutroter

Corylus avellana - Gewdhnliche Hasel,

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Rubus idaeus - Himbeere

Sambucus racemosa - Roter (Trauben-) Holunder

Sambucus racemosa- Schwarzer Holunder



Ribes alpinum — Alpen Johannisbeere
Euonymus europaea — Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa — Schlehe (Schwarzdorn)

Die Zustandigkeit fir das Landschaftsschutzgebiet (LSG) liegt bei der Unteren
Naturschutzbehoérde (UNB). Weitere Arten kdnnen von der UNB zugelassen werden.

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Ausgefallene Badume sind in der ndchsten Pflanzperiode nach zu pflanzen.

o Einfriedungen der privaten und o6ffentlichen Griunflachen

Zwischen den Grundstiicken sind an der Grenze als Einfriedung ausschliellich Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Hinweis: Als Heckenpflanzen sind Nadelgehodlze, ausgenommen Eibe, und Kirschlorbeer
(Prunus laurocerasus i.S und Prunus lustianica i.S) nicht zulassig.

Pflanzliste fur freiwachsende Hecken

Heimische Laubgehdlze fur Hecken, Héhe bis zu 2m, mind. 2 x v., ohne Ballen 100-150
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Eingriffliger Weilldorn - Crataegus monogyna

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Ligustrum vulgare i.S. Gemeiner Liguster i.S.

Prunus spinosa — Schlehe (Schwarzdorn)

Taxus baccata Gemeine Eibe

Hinweise

¢ Grinflachen/Landschaftsschutzgebiet

Teile der privaten und die 6ffentlichen Grinflachen im Gartenbereich unterliegen § 26 (1) des
BNatSchG. Dieser sieht den Schutz von Natur und Landschaft vor fur die Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
einschliel3lich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter wildlebender
Tier- und Pflanzenarten, wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen
kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die
Erholung.



e Kampfmittel
Trotz der bereits erfolgten Bebauung des Plangebiets kann das Vorhandensein von
Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht vollig ausgeschlossen werden. Sollte sich
bei Erdarbeiten ein entsprechender Verdacht ergeben, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen
und die Polizei oder das stadtische Ordnungsamt (Tel. 608-3230) zu informieren.

e Bodendenkmaler
Hinweise auf Bodendenkmaler liegen nicht vor. Sollte sich bei Erdarbeiten dennoch ein
entsprechender Verdacht auf das Vorliegen eines Bodendenkmals ergeben, sind die Arbeiten
einzustellen und das Amt fir Bodendenkmalpflege des Landschaftsverbandes Rheinland in
Bonn (Telefon: 0228/9834-137, Email: bodendenkmalpflege@lvr.de) zu informieren.

¢ Bodenverunreinigungen/Altlasten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen oder Altlasten liegen nicht vor. Sollten sich bei
Erdarbeiten dennoch farbliche, geruchliche oder strukturelle Auffalligkeiten zeigen, sind die
Arbeiten einzustellen und die Untere Bodenschutzbehdérde beim Rhein-Kreis Neuss (Tel. 601-
6801) zu informieren.

¢ Erdbebengefahrdung
Der Planbereich ist der Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrundklasse T
zuzuordnen. Die Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafl DIN 4149:2005 "Bauten in
deutschen Erdbebengebieten" bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile der DIN EN
1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzwerke und geotechnische Aspekte” sind zu bericksichtigen.

e Grundwasser

Der naturliche Grundwasserspiegel ist braunkohlentagebaubedingt weitrdumig abgesenkt.
Nach Beendigung dieser SimpfungsmalRnahmen durch die RWE Power AG ist mit einem
ansteigenden Grundwasserspiegel bis zum Ende dieses Jahrhunderts zu rechnen. Vor
BaumalRnahmen sollte deshalb RWE Power, Stittgenweg, KdIn kontaktiert werden.

Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
naturliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung
von Bauwerken®, der DIN 18533 , Abdichtung von erdberihrten Bauteilen® und gegebenenfalls
der DIN 18535 ,Abdichtung von Behaltern und Becken“ zu beachten.

Aktuelle Grundwasserstande kdnnen beim Erftverband in Bergheim erfragt werden.

¢ Baugrundverhiltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auebereich sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche Malnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau —
Erganzende Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur
bautechnische Zwecke® mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als
Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

e |Immissionsschutz
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Sollen auf einem Baugrundstiick oder in einem Wohnhaus stationare Gerate wie Luft-
Warmepumpen, Klima-, Kihl- oder Liftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke oder ahnliche
Anlagen errichtet und betrieben werden, ist der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationaren Geraten® vom 28.03.2013 i. d. F. vom 24.03.2020 der
Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz zu beachten.

Der Leitfaden ist auf der Internetseite der Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz veroéf-
fentlicht unter: https://www.lai-immissionsschutz.de.

e Artenschutz
Allgemeiner Hinweis zum Artenschutz

Bei der Errichtung, dem Betrieb oder der Anderung von (baulichen) Anlagen darf nicht gegen
die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstofden
werden. Diese Verbote gelten unter anderem fur alle europaisch geschuitzten Arten (z.B. fir
alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, mehrere Amphibien- und
Reptilienarten).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen
oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bu3geld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.

Die zustandige untere Naturschutzbehoérde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere
Informationen:

* im Internet im Fachinformationssystem ,Geschlitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®
(http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz)
* bei der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss

VermeidungsmaRnahmen fir baubedingte Auswirkungen, Baufeldraumung (Vogel)

Zum Schutz fur in Gehdlzen, in Gebauden oder am Boden britende Vogelarten sind
ArtenschutzmalRnahmen erforderlich. Folgende Mallinahmen stehen alternativ zur Auswahil:

* Arbeiten zur Baufeldrdumung (Gehdlzarbeiten, Rickbauarbeiten, Bodenarbeiten) erfolgen
nicht zwischen dem 01.03. und dem 30.09., also auf3erhalb der Brutzeiten der betroffenen Ar-

ten.

Es muss sichergestellt werden, dass sich zwischen Baufeldrdumung und Baubeginn keine
Voégel auf den geraumten Flachen zur Brut ansiedeln kénnen.

« Uberpriifung der zu raumenden Flachen und zu rdumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf

Brutvorkommen von Voégeln. Die Uberprifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft
durchgefihrt werden.

Werden keine Brutvorkommen festgestellt, kbnnen die Arbeiten zur Baufeldraumung (Geholz-
arbeiten, Rickbauarbeiten, Bodenarbeiten) begonnen werden.

Die Wahl dieser MaRnahme ist der zustidndigen unteren Naturschutzbehdrde im Vorfeld
mitzuteilen; werden auf den zu raumenden Flachen oder in den zu rdumenden Strukturen
Bruten von Vogeln festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehdrde
abzustimmen.
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Vermeidungsmaf3nahmen fiir baubedingte Auswirkungen, Baufeldrdumung (Flederméuse)

Zum Schutz flir in Gehdlzen oder in Gebduden lebende Fledermause sind
ArtenschutzmalRnahmen erforderlich. Folgende Malinahmen stehen alternativ zur Auswahl:

» Baufeldraumung (Gehdlzarbeiten, Rickbauarbeiten) erfolgen nicht zwischen dem 01.03. und
dem 31.10., also aulierhalb der Zeiten, in denen die betroffenen Arten die genannten Struktu-
ren nutzen.

« Uberprifung der zu rdumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf Vorkommen von
Flederméausen. Die Uberpriifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft durchgefiihrt werden.

Werden keine Vorkommen festgestellt, kénnen die Arbeiten zur Baufeldraumung
(Geholzarbeiten, Ruckbauarbeiten) begonnen werden.

Die Wahl dieser Malinahme ist der zustandigen unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld mitzu-
teilen; werden in den zu raumenden Strukturen Vorkommen von Fledermausen festgestellt, ist
das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.



