Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. F29

1.

11
1.1.1

Art der baulichen Nutzung
GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO

Gewerbegebiete GE1 und GE2
Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO

Zulassig sind

a) Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie nicht nach Ziff. 1.1.2 der textlichen Festsetzungen

unzuldssig sind,

b) Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

8.4  Die mit M5 gekennzeichnete Flache ist mit Gehdlzen 2. bis 3. Ordnung gem. Pflanzliste zu
bepflanzen (Pflanzabstand 1x1,5m, Pflanzenqualitat Strducher 2xv, Heister 2xv, Gehdlze der
gleichen Art sind in Gruppen von 2 bis 5 Pflanzen zusammenzufassen). Zusatzlich ist zum
angrenzenden Gewerbegebiet ein Saumbereich von 1 Meter Breite von Gehdlzpflanzungen
freizuhalten (Einsaat der Saumbereiche mit zertifizierten Regiosaatgut mit Wildkrautanteilen). Die
Flache ist in der Bauphase gem. DIN 18920 zu sichern, dauerhaft unversiegelt zu belassen, zu
begriinen und vor Uberfahren zu schiitzen.

8.5 Die mit M7 gekennzeichnete Flache ist vollflachig mit Gehdlzen 2. und 3. Ordnung (Kleinbaume,
Straucher) gem. Pflanzliste zu bepflanzen (Pflanzabstand 1x1,5m, Pflanzenqualitat Straucher 2xv,
Heister 2xv, Gehdlze der gleichen Art sind in Gruppen von 2 bis 5 Pflanzen zusammenzufassen).
Zum StralBenraum ist ein Saumbereich von mindestens 2 Meter Breite, zum angrenzenden
Gewerbegebiet ein Saumbereich von 1 Meter Breite von Gehdlzpflanzungen freizuhalten (Einsaat
der Saumbereiche mit zertifiziertes Regiosaatgut mit Wildkrautanteilen).

Altablagerungen und Bodenverunreinigungen

Das Plangebiet ist vollstandig von der Altablagerung Gr-0301,00 und im sldlichen Randbereich
von der Altablagerung Gr-0094,00 betroffen (siehe Abbildung 2). Es handelt sich hierbei um eine
Aufschittung sowie eine Verfillung.

ErdbaumalRnahmen im Bereich der Altablagerungen sind durch einen fachlich qualifizierten
Gutachter zu begleiten. Ein entsprechender Abschlussbericht ist der Unteren Bodenschutzbehérde
des Rhein-Kreises Neuss vorzulegen, damit die fachgerechte Durchfiihrung der Arbeiten
dokumentiert wird.

Anfallender Bodenaushub ist durch den Gutachter zu klassifizieren und fachgerecht zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Entsprechende Nachweise sind ebenfalls der Unteren Bodenschutzbehodrde
vorzulegen.

Werden darlber hinaus bei Erdbauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen, farbliche
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Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich vom

aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am ortsliblich
bekannt gemacht.
Grevenbroich,
Blrgermeister Ratsmitglied

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteilgung gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis . Die ortsuibliche Bekanntmachung der friihzeitigen

GE3a ?1H1rr;a;<] 16 o / N S~ oy ~

1.1.2 Unzulassig sind gemak § 1 Abs.5 BauNVO: Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am

8.6  Je vier angefangene Pkw-Stellplatze ist innerhalb der Gewerbegebiete GE1 und GE2 ein
stadtklimavertraglicher Laubbaum 2. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang

und/oder geruchliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden (z. B. durch

- nicht stdrende und nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln) oder strukturelle Veranderungen des

Grevenbroich,

N
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, soweit sie nicht einem im GE untergebrachten nicht mindestens 16 - 18 cm, Kronenansatz: 2,20 m) gemaf Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu Bodens (z. B. durch die Einlagerung von Abfallen) festgestellt, so sind die Arbeiten unverziglich \ 0 8 / GE3 N 6’70'4
erheblich beléstigenden Gewerbebetrieb oder o&ffentlichen Betrieb dienen (unselbststandige erhalten. Sofern die Festsetzung der bauordnungsrechtlichen Pflicht zur Errichtung von u.a. einzustellen und die Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreis Neuss (Auf der Schanze 4, \ ) - NHN \ c AN { R 451 Blrgermeister
Geschéfts,- Biro- und Verwaltungsgeb&ude), Photovoltaikanlagen lber Stellplatzen (gem. § 8 Abs. 2 BauO NRW) entgegensteht, ist die Anzahl 41515 Grevenbroich) einzuschalten. Die Untere Bodenschutzbehdrde entscheidet Uber das \ N GHmaX u. P15 \. I~ p < /P
- Tankstellen, dadurch entfallender klimavertraglicher Laubbdume gem. o.g. Anforderungen auf dem weitere Vorgehen. \ 1 12 5 Q%)(j\ P AN 27 N
Vorhabengrundstiick zu kompensieren. . <
- Anlagen fir sportliche Zwecke, 9 P \ y m P1 9 (¥ / AN \ L 375

8.7  Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad sind unter Beachtung der

- Gebaude und Raume fir freie Berufe gem. § 13 BauNVO

brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens extensiv (z.B. mit einer Moos-Sedum- oder
Sedum-Moos-Kraut-Begriinung) zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage zzgl. Drainschicht vorzusehen. Dies gilt
auch fir Dachflachen von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO. Davon ausgenommen sind relevante Dachflachen:

1.1.3 Die Ausnahmen gemalR § 8 Abs. 3 BauNVO, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenliber in Grundflache und Baumasse zugeordnet sind, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Ausschuss fur Planung und Mobilitéat der Stadt Grevenbroich hat gemaR § 3 (2) BauGB am
die Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.
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Grevenbroich,

o flir erforderliche haustechnische oder andere technische Einrichtungen (dazu zahlen auch
Zugangsbauwerke zum Dach fiir Wartungszwecke, jedoch nicht Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie),

\ Burgermeister Ratsmitglied

1.1.4 Einzelhandelsbetriecbe und sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
Endverbraucher im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

1 ausgewertete Flache(n)

o Blindgangerverdacht P23 360
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geraumte Blindganger
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o fiur Tageslicht-Beleuchtungselemente und

1.1.5 Verkaufsstatten von im Gewerbegebiet zulassigen Betrieben fir den Verkauf an Endverbraucher

IZ  militarische Anlage \
—  Laufgraben P 2 4
==  Panzergraben G E 1

e Schitzenloch

Stellung O 8 , ,
FZ1  Detektion nicht méglich ) \

e die flr nutzbare Freiflachen (z.B. Dachterrassen) genutzt werden

Sportplatz

sind ausnahmsweise zulassig, sofern das angegebene Sortiment aus eigener Herstellung auf dem
Betriebsgrundstiick stammt oder in Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw.
angebotenen Leistungen steht und die Verkaufsflache i. S.v. § 8 Abs. 3 BauNVO dem Betrieb 8.8  In den Bereichen festgesetzter privater Verkehrsflachen sowie von Einfahrtsbereichen sind bei den
Pflanzmaflinahmen die erforderlichen Sichtdreiecke zu bericksichtigen. Alle Pflanzungen sind

Datum:  12.07.2021

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen oberhalb der Dachbegriinung ist zulassig. o
rtanlage

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis einschlieflich,
offentlich ausgelegen.
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Diese Karte darf nur gemeinsam mit

zugeordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. der zugehérigen textiichen Stellung- - P11
. . . . . nahme verwendet werden. erauniel Kache; .
1.1.6 Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG i. V. m. 12. BImSchV bilden oder dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und gleichwertig nachzupflanzen. it etovantsObekteavsrny Uberprfung dor zu Cberbauen- GHmax: - \\ 02 Grevenbroich
Teil eines solchen Betriebsbereiches darstellen, sind nicht zulassig. 8.9  Stellplatzoberflichen (ausgenommen Zufahrten) sind inklusive des Ober- und Unterbaus avsgemenagn P ———— 1 3 5 0 m , Ne -0 ’
wassel.'.durc.:hléssig (z.B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflastejrrasen, Rasengittersteinen con Pachen wid empfobien G P10 , , + GE3b g T - —_ Biirgermeister
12 Gewerbegebiete GE3a bis GE3c Eder fh"nllchen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) uNHN P9 0 8 =~ N
. . erzustellen. 10.  Starkregengefihrdung < —
1.2.1 Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO ! SN -
Zuléssia sind . . . Fir das Plangebiet prognostiziert die Starkregengefahrenkarte der Gesellschaft flr Wirtschafts- P8 / GH . S
ulassig sin Pflanzliste (nicht abschlieRend) dienste Grevenbroich mbH (GWD) punktuell Wasserhéhen von bis zu 1,0 m. Planer und / — max. - Y
a) Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie nicht nach Ziff. 1.2.2 der textlichen Festsetzungen unzuléssig Ariname Endhohe in Meter * Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und Grundwasser- 4 57 1 1 1 2 m _ \\\\
sind, risiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 2 WHG) hingewiesen. P7 . ’ B8 Dieser Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen geman § 4a (3) BauGB durch
b) Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Beholze . Qrdning (SroRkxonide BIS iHeIkonige Badme) Der Umgang mit Starkregenereignissen ist auf der Ebene der Baugenehmigung mit einem / / S o U.NHN — | Beschluss des AUSSChéJéSr?ggr{Uf cI)Drl(?grleg und Mobilitat der Stadt Grevenbroich vom
> . W .
1.2.2 Unzulassig sind gemaf § 1 Abs.5 BauNVO: Stiel-Eiche Quercus robur <20m Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu klaren / / '\Q % g
- nicht stérende und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Vogelkirsche Prunus avium 16-20m T | _ Grevenbroich,
RilcKhaltebecken
- Geschéfts-, B[_].ro.- und Verwaltungsgebéude, sowe_i_t sie .nicht einem. im QE untergebrachterl ni(.:ht Hainbuche Carpinus betulus 16-20m / 11. Artenschutz P6 1‘32 Biirgermeister Ratsmitglied
erheblluch bel?stlgenden— Gewerbebet.r-leb oder offentlichen Betrieb dienen (unselbststandige Gehoize 2. Ordnung (Kleinbiume) Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande sind die folgenden Maflnahmen Q) o)
Geschafts,- Biiro- und Verwaltungsgebaude), . g / erforderlich: o
; . fh 58
- Tankstellen, Salweide Salix caprea 11-15m Abbildung 2: Altablagerungen im Plangebiet e Entnahme der Héhlenbdume (drei potenzielle Quartierbdume im Geltungsbereich) darf nur im P5 _—
- Anlagen fiir sportliche Zwecke, Eberesche Sorbus aucuparia 11-15m Quelle: BKR Aachen (2023) auf Basis der Daten des Rhein-Kreises Neuss Zeitraum zwischen 01. Okiober und 10. November erfolgen; nach vorheriger Besatz-Kontrolle und \ QQ [
) = = . ; Freigabe auch zusatzlich im Zeitraum zwischen 01. September und 30. September o . . .
Gebdude und Raume fir freie Berufe gem. § 13 BauNVO Feld-Ahorn Acer campestre 11-15m ) ) ) o . P4 "2 Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begriindung
1.2.3 Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen T FER——— i 5m Hinweise * Entnahmen anderer Geholze (Wald, Geholze, .Gebusche und sonstige E|nzelstrauc?her) nur gemal § 4a (3) BauGB in der Zeit vom bis einschlieRlich,
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm P aufSerhaIb. der Haupt.brutzelten nachgewiesener  Brutvogelarten, also in  den @ 0) G E3 erneut 6ffentlich ausgelegen.
gegeniiber in Grundfliche und Baumasse zugeordnet sind, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, Wildapfel Malus sylvestris 8-10m Herbst-/Wintermonaten, zwischen 01. Oktober und 28. Februar. P3 c Grevenbroich
i itli i 0 5 i 5 1. Leitungsschutzstreifen bzw. Nahbereiche 5 5 - i i . ’
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO Gehblze 3. Ordnung (Striucher) 9 e Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen nur zwischen 20. September bis 10. November; nach P2 ,

1.24

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an
Endverbraucher im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m.

Hasel Corylus avellana bis 6 m

Weilkdorn Crataegus monogyna 8-10m

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung
gefahrdenden MaRnahmen sind untersagt. Gebdude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102

vorheriger Brutvogel-Kontrolle auch zwischen 10. August bis 20. September. Werden in dem
genannten Zeitraum die fledermaustauglichen Strukturen an den abzubrechenden Gebauden
beseitigt (Spalten, Verkleidungen, Dacher), kdnnen im daran anschlieRenden Winter die restlichen
nicht mehr durch Fledermause nutzbaren Gebaudeteile bearbeitet werden.

Blrgermeister

§ 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. — - - .Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7. Glasdacher sind nicht zuladssig. Von den 0
Zweigriffeliger VWeiltdorn Crataegus laevigata 8-10m einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitungen Als funkti haltende MaRnahme (CEF) fiir den Abendsegler sind mindestens 8 Woch d / /
1.2.5 Verkaufsstatten von im Gewerbegebiet zuldssigen Betrieben fiir den Verkauf an Endverbraucher - : ) - ° g i ) s funktionserhaltende Malinahme ( ) fir den Abendsegler sind mindestens ochen vor der
sind nicht zulassig. Roter Hartriegel Cornus sanguinea 8—-10m bzw. in unmittelbarer Néhe dazu sind dem Leitungsbetreiber bzw. der Westnetz GmbH Fallung eines Hohlenbaums (potenzieller Quartierbaum) Ersatzquartiere in  Form von
I . _ , . — - Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in Meter dber NN) zur Fledermauskésten im Umfeld zu schaffen und dauerhaft zu unterhalten (insgesamt 9 Késten; pro / Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
1.2.6 ¢n.llag.en, dlelerl]nenBBttat.rlzbzber(.elﬁh |.dS. vé §"3 Ab.s.d5a. E;]IthﬁhG.l. V. m. 12. BImSchV bilden oder S;\;:Vf::gg(::ﬁ; Euonymus europaeus bis 6 m Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem gefilltem Baum drei Késten; jeweils ein Fledermaus-Flachkasten als Sommerquartier, eine / / GO NRW am als Satzung beschlossen.
eil eines solchen Betriebsbereiches darstellen, sind nicht zul&assig. Grundstuckseigentimer/Bauherrn  zuzusenden. Alle geplanten MalRnahmen bedlrfen der Fledermaus-Hohle als Sommerquartier und eine GroRraum-Winterhohle). Die Umsetzung der / , 60 Grevenbroich
1.2.7 GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Nutzungsarten, die mit einem mehr Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica 8-10m schriftlichen Zustimmung des Leitungsbetreibers bzw. der Westnetz GmbH. MafBnahme ist im stadtebaulichen Vertrag gema® § 11 BauGB zwischen dem Vorhabentrager und / ,
als vortibergehenden  Aufenthalt von Menschen  verbunden sind, in einem an die Schwarzer Holunder Sambucus nigra bis 7 m Es wird zudem darauf hingewiesen, dass in den Teilgebieten GE3a bis GE3c eine Vorbelastung der Stadt Grevenbroich zu regeln. ' Biirgermeister

Hochspannungsfreileitungen  angrenzenden  Schutzstreifen  ausgeschlossen sind.  Der

Geholze 3. Ordnung (Straucher bis 5 m)

mit elektromagnetischen Feldern zu beriicksichtigen und im Einzelfall der Nachweis der Einhaltung

Schutzstreifen ist bei der 1.1 Q-kV—Hochspannungs_freiIeitung 2 x 20,00 m = 40,00 m sowie bei den der Immissionsgrenzwerte der 26. BImSchV im nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu Schutz von Gehlzen in der Bauphase o
380-kV-Hochspannungsfreileitungen 2 x 28,50 m = 57,00 m breit. centhilicher Schnegbsll TR G biE 5 m erbringen ist
P ) Zum Schutz von Geholzen sind besonders in der Bauphase die Vorgaben der DIN 18920
Schlehe Prunus spinosa bis 4 m Fernwirmeleitung .Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und /
. w. itu i
2. MaR der baulichen Nutzung X - Vegetationsflachen bei Baumafnahmen* anzuwenden. . . . . .
Gemiil § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1618 und 19 BauNVO Hundsrose Rosa canina bis 3 m Durch das Plangebiet verlauft eine nachrichtlich dargestellte Fernwérmeleitung der RWE Power / D%I‘QRBat dngSéE\l/?/t.C\B/I’evgtnbl’70IChdhat4(Ei]IeG%ei};l\t/?/rlslchgnt FeStsstzurr:?en dieses Bebauungsplanes geman
_ o T _ i ) _ ) * Hohenangabe gemaf Westnetz, Liste der Geholze, 2017 AG. Diese ist einschlieRlich ihres Schutzstreifens von Bebauung freizuhalten. Im Falle einer ) \ § au i.V.mit§7und § als Satzung beschlossen.
2.1 Im Bereich der Uberbaubaren Flachen sind maximale Gebdudehdhen (GHmax) in Meter (m) liber ' . c . . . Vermeidung von Vogelschlag G E2
i ) } ) T 4 Aulerbetriebnahme der Leitung ist eine Uberbauung nur in Abstimmung mit der RWE Power AG Grevenbroich
Normalhéhennull (NHN) im DHHN2016 festgesetzt. Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante ) L . . méglich. Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRe Glasfassaden insbesondere auf der zum Wald ’
baulicher Anlagen bezieht sich auf das héchste das Orts- oder Landschaftsbild noch mitpragende 9. Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und ausgerichteten Seite zu vermeiden. Ansonsten sind groRe Glasfassaden oder Fenster durch 0.8 Blirgermeister Ratsmitglied
. ! ! : ’ 4
Bauteil (z.B. Attika, Dachfirst). sonstigen Bepflanzungen Bepflanzung im Umfeld der Leitungsschutzstreifen fachlich anerkannte MaRnahmen vor Vogelschlag zu sichern. Dies kann etwa durch die \ l
2.2 Die im Bebauungsplan gemall Nr. 2.1 festgesetzten Gebaudehdhen dirfen ausnahmsweise GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB . .. L . Verwendung geeigneter Glasmuster, behandelter Glasoberflichen oder das Aufbringen von GHmaX Q. 61
b hritt d hlieRlich durch: Durch hoherwachsende ~ Geholze, die in den Randbereichen bzw. auBerhalb der Klebefolien geschehen (vgl. Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021, Rdssler et al (/,.e
Uberschritten werden ausschlief3lich durch: 9.1 Die Gehdlze innerhalb der festgesetzten Flache M4 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen 2022) ' ’ 135,0 m ,68 \
- Nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen nachzupflanzen. Sollte ein Erhalt in der Bauphase in Teilen nicht méglich sein, sind unverzlglich Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem Grund kommen in ’ . "6. \ I
(wie z. B. Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln oder Anlagen zur Nutzung solarer nach Bauende Ersatzpflanzungen mit heimischen Baum- und Straucharten 1., 2. und 3. Ordnung diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung, die in den Endwuchshdhen gestaffelt sind. UNHN . I 63

Dieser Bebauungsplan ist gema § 10 (3) BauGB am ortsliblich bekannt

S,
38 % \

Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortflihrungséffnungen) bis zu einer Héhe von 1,50 m gemal den Arten der Pflanzliste unter Punkt 8 vorzunehmen. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich. 14. Angepasste AuBenbeleuchtung
gemacht worden.

Zum Schutz von Insekten und anderen Tierarten ist die AuRenbeleuchtung im Plangebiet nach den
folgenden Malgaben auszurichten:

- Aufzugsmaschinenhauser / Treppenhauser bis zu einer Héhe von 2,50 m Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe

erreichen, ist der Ruckschnitt durch den Grundstiickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten
durchzufihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentimer/der Bauherr der e Beleuchtungen sind auf ein notwendiges MindestmaR zu reduzieren. Dies gilt in rdumlicher \
vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist Hinsicht (Ausleuchtung von Wegbereichen und nur nach unten gerichtet, Abstrahlungen in die

Grevenbroich,

- Bristungen / Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von 1,50 m .
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 64

- Schornsteine und Abgasanlagen bis zu einer Héhe von 15 m.

/4
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:'er;weﬁ(;fhesl irr:lr?:rt'nur;?e\i/ti: S;hor::zlsnensiir;ifzgjeslinlag;: m;ia;;bereeil;:z deé:e?;::gjztrelf:r;sr 1. Werbeanlagen nicht nach, so ist der Leitungsbetreiber bzw. die Westnetz GmbH berechtigt, den erforderlichen Horizontale oder den freien Nachthimmel sind zu unterlassen), als auch in zeitlicher Hinsicht
Hochspannuzgsfreilgitung 9 ausgeschlossen gwerden k:':mn Eine Geféhrdungg der Gemal § 89 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB Ruckschnitt ersatzweise zu Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen. (Prifung von Abschalteinrichtungen, Bewegungsmeldern, etc.). /\ ~\ Qw
' . . . . . . o
Hochspannungsfreileitung ist gegeben, wenn: Werbeanlagen sind ausschlief3lich an der Statte der Leistung innerhalb der tiberbaubaren Flachen 4 Bodendenkmalschutz * Es sind geeignete Leuchtmittel zu verwenden (keine ultraviolette und infrarote Strahlung, / \\\ \ c';-';
- die Umgebungstemperatur im Bereich der Leiterseile erhoht zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen darf die Gebaudehdhe gemaR Ziffer 2.1 nicht iiberschreiten. vorzugsweise LED mit einer Farbtemperatur nicht tber 3000 K). X o
Werbeanl it hselnd b t d/oder laufendem Licht sind lssi Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere o Auf das Anstrahlen von Fassaden ist zu verzichten / ' ,%’ 65 Fiir den Entwurf -
- die Isoliereigenschaften der Luft im Bereich der Leiterseile herabgesetzt oder erbeaniagen mit wechseindem, bewegtem undjoder lautendem Licht sind unzulassig. Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRRenstelle Overath, o ) ) . / \ o '
- durch die austretenden Gase die Lebensdauer der Leiterseile reduziert werden kann. Gut Eichthal, Eichthal 1, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Hinweise zur Gestaltung und Umsetzung bietet der ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umrdistung / \ ' g Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich
. . . . . . . . . . . . von AuBenbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige AuRenbeleuchtung® 85 \ O
Die Nichtbeeintrachtigung der Hochspannungsfreileitung durch die Kamin- bzw. Abgasanlage ist Kennze|Chnungen Zur Anzeige verpfiichtet sind auch der Eigentilmer / die Eigentimerin, die Person, die das Sch t al 2019 / 6 \ > .
durch ein entsprechendes Gutachten nachzuweisen Grundstiick besitzt, der Unternehmer / die Unternehmerin und der Leiter /die Leiterin der Arbeiten. (Schroer et a ) \ \ Q Grevenbroich,
' . 1. Ehemaliger Tagebau / Kippenboden Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige / \
2.3 Im Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Weitere Uberschreitungen sind = .
unzulassig Die im Bebauungsplan ndherungsweise eingetragene ehemalige Abbaukante des Tagebaues und unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW). 15.  Externe AusgleichsmaBnahmen / nicht eingemessene \
' der eingetragene Rand des Kohlepfeilers diirfen in der Griindungsebene nicht Gberbaut werden. . . . . Die externen Ausgleichsmafinahmen auf den Flurstiicken 402 tlw. (1,4 ha grof3) und 431 tiw. (3,6 / N \\/ \ '
. . . . . . o 5. Bergbauliche Verhéltnisse im Plangebiet ; i A Eimepiffa i ; Boschung
3 Uberbaubare Grundstiicksfisichen Die baulichen Anlagen sind hier so zu errichten, dass sie entweder vollstindig im gewachsenen ha grof3) auf Flur 42, Gemarkung Neurath dienen als Ausgleich fur die Eingriffe im Planbereich des / 66
’ oder vollstandig im aufgeschitteten Boden gegriindet sind. Bauliche Anlagen auf aufgeschtteten Die Grundwasseroberflache ist im Bereich des Bebauungsplans im oberen Grundwasserstockwerk Bebauungsplans Nr. F29 ,Gewerbegebiet Buchholzer Strale“. Es erfolgt eine Aufforstung von / \ ' 54
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 23 BauNVO Boden miissen auch im Nahbereich der ehemaligen, (iberkippten Tagebaubdschungen und am durch den Braunkohlentagebau abgesenkt. Vor Beginn der SimpfungsmaRnahmen wurden Sport- und Parkplatzflachen (Flurstiick 402) bzw. von Ackerflachen (Flurstiick 431). Die Flachen \ \ L — . . e .
ie { i 3 Rand des Kohlepfeilers unter den Fundamenten der Geb&ude (ausgenommen Nebengebaude) flurnahe Grundwasserstdnde gemessen. Nach Beendigung des Braunkohlenbergbaus steigt die sind im Besitz der RWE Power AG / '?\\50 ’ Die Ubereinstimmung der BeStandsangaber.'. mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
3.1 Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. P 9 9 5 _ o HE _ ' \ sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.
mindestens 5 m Kippenboden aufweisen. Grundwasseroberflaiche an und es konnen sich langfristig im Bereich des Bebauungsplans \ M4 '
4. Verkehrsflachen / Ein- und Ausfahrten In einem mit der Kennzeichnung A versehenen Streifen von mindestens 10 m beidseitig der witterungsbedingt wieder flumahe Grundwasserstande einstellen. 16.  Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Grevenbroich // \ P\ Grevenbroich,
41 Ein- und Ausfahrten zu den Gewerbegebieten sind nur in den entsprechend festgesetzten eingetragenen Abbaukante und des Randes des Kohlepfeilers sowie im Bereich mit vermutlich <5 Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem (Baumschutzsatzung) // \ = \\{_\ . _ ) )
Bereichen zulassig. m aufgeschitteten .Béden ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die vorgenannten s?éteren (.3rundlwasserwiedera.nstieg si.nd t.1ierdurch bec{ingte Bodenbewegunge[] mégilich. Diese Baume, die unter die Satzung der Stadtbetriebe Grevenbroich ASR vom 11.10.2022 zum Schutz // 5 \ o Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Grindungsauflagen eingehalten werden. kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. des Baumbestandes der Stadt Grevenbroich fallen, sind zu pflegen und vor Gefahrdung zu // \
5. Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind Bei einer Griindung im aufgeschiitteten Boden (Kennzeichnung B) liegt wegen der meist stark Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen schiitzen. Es ist verboten, geschiitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu schadigen oder ihren // \ Y
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wechselnden Zusammensetzung und seiner unterschiedlichen Tragfahigkeit die geotechnische sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden. Konkrete Anfragen zu Anpassungs- Aufbau wesentlich zu verindern. Einen Antrag auf Ausnahme und Befreiungen ist bei den / - N
5.1 Die Fléchen im GE3¢ sind mit Ausnahme von Leitungsmasten mit Freilitungen von jeglicher Kategorie 3 fiir schwierige Baugrundverhaltnisse nach Eurocode 7 "Geotechnik" - DIN EN 1997-1 und SicherungsmaRnahmen sind an die RWE Power AG, Stlttgenweg 2 in 50935 Kéln, sowie fiir Stadtbetrieben Grevenbroich A6R schriftlich zu stellen. // \ — / v
' Bebauung freizuhalten. Ausnahmsweise konnen \Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Nr. 2.1 (21) mit den ergadnzenden Regelungen in der DIN 4020 2010-12 Nr. A 2.2.2 vor. Darum ist konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen. // ‘- —— _, Ubersichtskarte im MaRstab 1:10000
o o . o ' . auf Basis gezielter Bodenuntersuchungen eines Sachverstandigen fiir Geotechnik die ersichiskarte Im Malsstab 1.
Elektrizitat unter Bericksichtigung und Beurteilung nach den giltigen DIN/VDE Bestimmungen T o 9 ) 9 i . 9 . . 17. Anbaubeschrinkungszone der LandesstraRe gemiR § 25 StraBen- und Wegegesetz // Gii
. N N o N ragfahigkeit des Bodens zu ermitteln und die Griindung daran anzupassen. Gebaude oder 6. Bergaufsicht / Urather St 9
gestattet werden. Die Flachen konnen grundsatzlich als Parkplatz oder Stellplatzflache genutzt Gebaudeteile mit unterschiedlicher Griindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Sohlpressung NRW (StrWG NRW) rafle 7 //y/
werden. Bei solch einer Nutzung sind Masten durch geeignete MalRnahmen gegen Anfahren zu sind durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Die Grundstuckc-a im Plar!.get.)let stehe.n zum Satzungsbeéchluss r.loch unter Bergaufsicht. Der In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der » // //f////{////// /////
sichern. Bewegungsfugen zu trennen. Bebauungsplan ist grundsatzlich erst mit Ende der Bergaufsicht vollziehbar. LandesstraRe L 375 / Energiestrale (Anbaubeschrankungszone § 25 StrWG NRW) /// %%%////%% /
6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik* DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die 7. Bodenschutz e dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die, die 11 411 ) L ////////
’ ’ Normblétter der DIN 1054 “Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrale weder durch Lichteinwirkung,
Landschaft Re “ , « . Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) wird hingewiesen. Bei der Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen und dgl. gefahrden oder beeintréchtigen.
gelungen®, der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der DIN 18533 ,Abdichtung von . .
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . i i . Behandlung des abzutragenden Oberbodens sind die Vorgaben der DIN 18300, der DIN 18915 . . . .
’ ' erdberiihrten Bauteilen* und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behéltern und und der DIN 19731 zu beachten. Die Einrichtuna von Baustellen und die Ablageruna von ¢ sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auerhalb von Grundstiicken und Gebauden so zu 412
6.1 Die festgesetzte Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Becken* sowie die Bestimmungen der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen sind im .. . g . 9 g gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der 35
. . . . . . .. . ) Baustoffen u.a. haben mdglichst flachensparend zu erfolgen. Zu Beginn der BaumaRnahme ist der . . . . T 2
und Landschaft mit der Kennzeichnung M6 ist einer naturlichen Sukzession zu berlassen. Die gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans zu beachten. . . . . . Landesstraf’e nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt werden. ¢ :
. . N i . . . . Oberboden abzuschieben und einer sachgerechten Zwischenlagerung bzw. nach Méglichkeit einer 39
Flache. ist Yor Uberfahren  zu .schutzen. Ein BUCkSCh”'tt aufwachsender Ger?olz-e darf Wiederverwertung zuzufiihren. e bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben iber die Art von Anlagen oder sonstige 10 3 =
abschnittsweise alle 5 Jahre (maximal 30 % der Flache pro 5 Jahre) erfolgen, soweit dies aus Ale b lich nicht benai Flach ind wirk b d damit ‘salich Hinweise mit Wirkung zur Landesstrae einer stralRenrechtlichen Prifung und Zustimmung. Y/
Grinden der Hohenentwicklung im Schutzstreifen der Versorgungsleitungen erforderlich wird. e bauzeitlich nicht benotigten Flachen sind wirksam abzugrenzen und damit von jeglicher 55 AN
Befahrung, Baustoff- und sonstigen Zwischenlagerungen etc. auszusparen. Dazu empfiehlt sich
7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte eine Abzaunung. 18. Gesetze und sonstige untergesetzliche Normen §
Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Insbesondere die privaten Griinflichen sind von bauzeitlichen Inanspruchnahmen auszusparen. Die auf dieser Planurkunde genannten Gesetze sowie untergesetzlichen Normen (zum Beispiel Art der baulichen Nutzung Verkehrsflichen Griinflachen Sonstige Planzeichen Kennzeichnung Zeichenerklarung fiir Koordinatenpunkttabelle Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des \\\\\\\\\\\\
’ ' Damit kénnen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vollstandig ausgeschlossen werden. DIN-Normen und VDI-Richtlinien) kénnen bei der Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich (§9 (1) Nr. 1 BauGB) (§9 (1) Nr. 11 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) y sor Flachon b Bestandsangaben Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung .
7.1  Die mit L bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager sowie 4 : : X mgrenzung der Flachen, bet
der Trager der Ver- und Entsorgung belastet ) Stadtplanung und Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden. Sonerbonst Pummmy  Gronze des raumiichen ?&Z o Bx deren Bebaung besondere \ Gebiude Nummerierte Koordinatenpunkte im Baugesstzbuch (BauGE}:
' 8. Erdbebengefahrdung - (§egv g;ue,\?\?o'?t private Verkehrsflachen - private Grinfléche Igl Geltungsbereichs des Zﬁ;ﬁge%wﬂ:gs:zfggg —= ETRS89 / UTM Koordinatensystem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017
3 i 5 5 GemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik _ Bebaungsplans denen besondere baiiche L[] schafs und Rechtswert Hochwert (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
8.  Flachen und MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und Zweckbestimmung: o SicherungsmaBnahmen gegen Nebengebzude echiswe ochwe 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist.
sonstigen Bepflanzungen Deutschland 1: 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) ist Verkehrsflchen besonderer .o oo ngrenzung unterschiedlicher Naturgewalten erforderich sind
der Geltungsbereich der Erdbebenzone 2 und geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. Ma der baulichen Nutzung Zeckbestimmung V]  stratenbegleitgriin utzung (§9 (5)Nr. 1 und (6) BauGB) TTTT]T Bsschung :z; gggggg'gg ggggg;g'gg ga“""ttzzungsve'%rd"ung (3“":\/0): dor Bekanntmach
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB » L : : aunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
§ )} . . . N _ Die Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 ,Bauten in deutschen (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) Straltenbegrenzungslinie oo 2’2:;;2:223;&?2:Zzﬂgunsten =sms==  Flyrgrenze Ei gggg%-gg ggggggg-g; 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
8.1 Inrrer.halb der festgesetzten. Flache .m|t c.I.er Kgnnzelchnung _M1 S'r.'_d mehrrellhlge freiwachsende Erdbebengebieten* bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile der DIN EN 1998, Teil 5 S === der Ver- und Entsorger Flur4  Flumummer P5  332069.76 5656316.38 Gesetzes vom 3.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
heimische Hecken zu entwickeln. Die Flache ist zu 80 % mit Gehélzen 2. bis 3. Ordnung gem. Griindungen, Stiitzwerke und geotechnische Aspekte* sind zu beriicksichtigen. 08 rundfischenzahl (GRZ) Zweckbestimmung: ) _ P6 33206270 5656328.11 . )
Pf . e i . » ’ (§ 16 BauNVvO) Planungen, Nutzungsregelungen Umgrenzung der Flachen, die Planzeichenverordnung (PlanZV):
anzliste zu bepflanzen. Pflanzabstand 1x1,5 m, Pflanzenqualitat Straucher 2xv, Heister 2xv. Lugande Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten "K Fu und Rad Maﬁnahme,n und Flichen fir Mali von der Bebauung freizuhalten o——o Flurstiicksgrenze ,Z; ggg?g; 21 ggggggg.g Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
& i i i i i ) : . maximal zulassige Gebaudehche oN uls-und Radweg = i 9 (1)Nr. 10 6 G . - ;
Geholze der g.].Ielchen Art sind in Gruppen von 2 bis 5 Pflanzen zusammenzufassen. Die cremaig s GHMaX: s e e i DHLNZO 1S nahmen zum Schutz, zur Pflege sind (§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB) 2 - P9 33211712 5656370.28 1zu|e2tzt dHrch Artikel 3.des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
festgesetzte Flache mit der Kennung M1 ist nach den MaRgaben des Landschaftspflegerischen \ . \""7F Einfahrtsbereich d Entwickl Bod P10  332128.37 5656377.63 802) geandert worden ist.
Fachbeitrags zu pflegen % D A= Bereioh mil Grundungeaufiag 9. Kampfmlttel :nt zur dI'IL I(::I u[r:gf:lond oden, ZB-P_’I& Nummerierte Koordinatenpunkte lZ’ Freileitungsmast P11 332151.15 5656390.64
- \ WIRgEn atur und Landschaft und zur ) ’ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
; ; ; 0 ; . . P12 332175.54 5656404.96 .
8.2 Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Kennzeichnung M2 sind mehrreihige freiwachsende ,77% B = Fléche aufgeschittster Boden :\(mt Stfell.ttjtngl;;ahrq.e der (I?.ezwi(jrl_egfltebr.rdng Dus:eldorf VT_mﬁ:j(.jO7.2021d “eieg Auj\g:;u:%ir; dej Versickerung von Niederschlag- P13 332196.76 5656419.59 g?n:ii:c‘g)c;r dnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
. ) R . . . i ampfmittelbeseitigungsdienst / Luftbildauswertung vor. Luftbilder aus den Jahren - un -
heimische Hecken zu entwickeln. Die Flache ist anteilig zu 80 % mit Gehodlzen 3. Ordnung gem. %/ GE1}  Abgrenzung der Gewerbegebiete andeF:e historischegUnQ:erIa en liefern Hinweise agf einen konkreten in einer Karte dargestellten gg?fm,_ 14, 20 und 25 und (6) BauGB) . Elg gggggg:; ggggi?g;g der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
Pflanzliste mit maximaler Wuchshéhe von 5m zu bepflanzen. Pflanzabstand 1x1,5 m, //% i . ) lerm Hin ) onkreten, 9 . Bauweise, Baulinien, Bau- Hauptver_sorgungs- und Haupt- Nachrichtliche Ubernahme P16 332281.91 5656490 58 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022
Pflanzenqualitat Straucher 2xv, Heister 2xv. Geholze der gleichen Art sind in Gruppen von 2 bis 5 / L coainomons oo Verdacht auf Kampfmittel. Es wird die Uberprifung der Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges grenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) wasserleitungen Umgrenzung von Fléchen fir . P17 332291.40 5656498.08 (GV. NRW. S. 490).
Pflanzen zusammenzufassen. Die festgesetzte Flache mit der Kennung M2 ist nach den / (Schiitzenloch und militarische Anlage) empfohlen. Eine dariiberhinausgehende Untersuchung (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) MaRnahmen zum Schutz, zur E:Eg‘ggg%:ﬁ;‘;?;‘:/ P18  332306.38 5656491.49 Bavordnuna  fir das  Land  NordrheinWestfalen 2018
MaRgaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zu pflegen. _ _ ; _ . auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind éa;grg;zgauwo) \F/,g:?\leal{?r(jui\%rfan:g:cﬁ:?tg ) i;g ggggi??g ggggigg:g? (BauO NRV\%: Entwurf
8.3  Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Kennzeichnung M3 ist ein Feldgehdlz aus heimischen Apbildung 1= Kennzeichnung Altbergbau und Aufschitungen im Plangeblet diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen ——e—  oberirdisch mit Schutzstreifen 4 gag&t\ézrseong:;gSB_)und reupessstetunoen P21 332382.56 9656449.10 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
' 9 _ 9 genhol . Quelle: BKR Aachen (2023) mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten wird eine - Soome gﬁf:;;:fz‘éﬁnvzfggﬁnen P22 332383.34 5656428.74 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch Art. 3 G zur Bebauungsplan F29
Baum- und Straucharten mit vorgelagertem Strauch- und Staudensaum zu entwickeln. Die Flache Sicherheitsdetektion empfohlen ——,—— unterirdisch mit Schutzstreifen 830005  Srauchem und sonstigen . oberirdisch mit Bezeichnung P23 332399.65 5656418.69 And. des BerufsqualifikationsfeststellungsG NRW und zur And.
ist mit Gehdlzen 1., 2. und 3. Ordnung zu bepflanzen. Hierbei ist ein gestaffelter Aufbau aus ' - Bepflanzungen Egg gggig‘:-gg ggggigg-g; weiterer Vorschriften vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086). "Gewerbegeblet Buchholzer StraBe "o Neu rath
Geholzen 1. und 2. Ordnung im Zentrum sowie Strduchern zum Rand hin vorzusehen. Die se5e5s]  Umgrenzung von Fldchen fir das o——  unterirdisch mit Bezeichnung P26 33244198 5656438.10
Geholze sind in Gruppen der gleichen Art zu pflanzen. Die festgesetzte Flache mit der Kennung & M4 g Anpflanzen von Baumen und E Elektrizitat P27  332456.64 5656466.72
M3 ist nach den MaRgaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zu pflegen. sesess g:ﬁﬁ::f;ﬂ;:ﬁ::ﬁf%? . . Gemarkung: Neurath Verfahren:
i 0 emwarme Flur: 4 und 10 Stand der Planunterlage: Januar 2023
Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Kennzeichnung M3 sind auf maximal 10 % der Flache fE;uI:1 gil;ng?r?afl?l:nze\?gr?rg;t:]rgz: . (Schutzstreifen siehe jeweils bei Haupt- Mafstab 1:1000 ichnet: Kri BI?R Aachen, Noky & Si
Flachen fiir die Regenwasserbehandlung zulissig. Diese sind von Gehélzen 1., 2. und 3. Ordnung Strauchern und sonstigen versorgungs- und Hauptwasserleitungen) alsstab 1 gezeichnet: Krings, achen, Noky & simon
freizuhalten gepﬂ,?”zunge”’ sowie von Arbatbeschrank Stand: 08.11.2023
. ewassern 0 nbaubeschrankungszone
40 m




