Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. W 55
,Gesamtschule am Heyerweg*
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Planungsrechtliche Festsetzungen geman Baugesetzbuch und
Baunutzungsverordnung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und (3) i. V. m. § 16 und § 18 BauNVO)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die maximal zulassige Hohe der
Oberkante (OK) baulicher Anlagen (z.B. Attika, Dachfirst) in Meter (m) Uber den
Hohenbezugspunkten (BZP) festgesetzt. Der Hohenbezugspunkt (BZP) ist im
angrenzenden Heyerweg verortet und liegt bei 54,18 m . NHN (DHHN2016). Fur die
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Schule” wird eine maximal zuldssige
Gebaudehohe von 12,00 m tber dem Bezugspunkt (BZP) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehohe durch technische Aufbauten
(z.B. Luftungsanlagen, Aufzugsbauten, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und
sonstige technisch notwendige Aufbauten) ist um maximal 3,0 m zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatzoberflachen sind inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z.B.
mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder
ahnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung)
herzustellen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbedurftigen Raumen sind
technische Vorkehrungen entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Teil
1: Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018, entsprechend den in der
Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) vorzusehen.

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind in den Larmpegelbereichen (LPB) demnach fir
Auflenbauteile von schutzbedulrftigen Raumen - unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten - die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Bau-Schallddmmmal:
R’w,ges = La - KRaumart) einzuhalten:
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Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen ist im Einzelfall zulassig,
wenn im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen Gebdudeteilen oder Geschossebenen

nachgewiesen werden.

Flachen zum Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

sowie Bindungen

Im Bereich offentlicher, ebenerdiger Stellplatzflachen ist je angefangene vier Stellplatze
ein klimaorientierter Laubbaum (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens
16 - 18 cm, Kronenansatz: 2,20 m) gemal Pflanzliste A zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.
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Pflanzliste A (nicht abschliellende Vorschlagsliste)
Hochstamme, Stammumfang 16-18 cm

Acer campestre ,Elsrijk“ Feld — Ahorn

Acer monspessulanum Burgen Ahorn

Acer opalus Schneeballblattriger Ahorn, Italienischer Ahorn
Alnus spaethii Purpur Erle

Carpinus betulus ,Lucas” Hainbuche Lucas

Platanus orientalis ,Minaret* Orientalische Platane

Quercus phellos Weiden-Eiche

Quercus palustris Sumpfeiche

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad sind mindestens extensiv (z.B.
mit einer Moos-Sedum- oder Sedum-Moos-Kraut-Begrinung) zu begriinen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke
Magersubstratauflage zzgl. Drainschicht vorzusehen. Dies gilt auch fur Dachflachen von
Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO. Davon
ausgenommen sind:

— relevante Dachflachen fir erforderliche haustechnische Einrichtungen (dazu zahlen
auch Zugangsbauwerke zum Dach fir Wartungszwecke; jedoch nicht Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie),

— relevante Dachflachen fur Tageslicht-Beleuchtungselemente und

— relevante Dachflachen, die fur nutzbare Freiflachen (z.B. Dachterrassen) genutzt
werden.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen oberhalb der Dachbegriinung ist zulassig.

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie innerhalb der als offentliche Grinflache mit der Zweckstimmung
~opielplatz“ festgesetzten Flache ist der vorhandene Geholz- und Baumbestand zu
erhalten, standortgerecht zu entwickeln und bei Ausfall gemaR Pflanzliste A zu ersetzen.

Kennzeichnung

Das Gelande ist von der Altablagerung Gr-0361,00 betroffen. Es handelt sich hierbei um
eine Aufschuttung, die in mehrere Teilbereiche untergliedert ist. Im Jahre 2014 wurde
die Flache untersucht und 1,8 — 3,0 m machtige Auffullung vorgefunden. Die Auffillung
besteht aus Erdaushub partiell mit geringen Beimengungen an Fremdstoffen (Beton,
Schlacke). Die Vorsorge- und Prufwerte gemald BBodSchV fur eine direkte
Schadstoffaufnahme flr Kinderspielflachen werden deutlich unterschritten.

Von den erkundeten, geringen Schadstoffgehalten im Boden geht keine Gefahr flir den
Menschen und die Umwelt aus. Sollte der aufgefllite Boden entsorgt werden, ist er
aufgrund der Schadstoffgehalte in die LAGA-Zuordnungsstufe Z1 im Feststoff
einzustufen. Fir eine abschlieRende abfalltechnische Deklaration sind weitere Analysen
erforderlich.



1.0

1.1

1.2

1.0

2.0

3.0
3.1

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaubestimmungen entlang der Landesstrale L 361

Anbaubeschrankungszone (§ 25 StrWG NRW)

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf’eren Rand der befestigten Fahrbahn
der Landesstralle L 361

— durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstralle weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen und
dergleichen gefahrden oder beeintrachtigen.

— sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aufierhalb von Grundstiicken und
Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Landesstralie nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrachtigt wird.

— bedurfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur LandesstralRe einer stralenrechtlichen Prifung
und Zustimmung.

Anlagen der AulRenwerbung (§ 28 StrWG NRW)

In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn
der Landesstralie durfen gemal § 28 (1) StrwwWG NRW Anlagen der Aul3enwerbung nicht
errichtet werden. Im Ubrigen stehen sie den baulichen Anlagen des § 25 und § 27 StrWG
NRW gleich. Sicht- und Larmschutzwalle sowie Wande bedurfen der Genehmigung der
StralRenbauverwaltung.

Hinweise

Erdbebengefahrdung

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Geologischer Dienst NRW 2006) ist der Geltungsbereich der Erdbebenzone 2 und
geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen. Die Bedeutungskategorien fir Bauwerke
gemall DIN 4149:2005 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten" bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile der DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen,
Stutzwerke und geotechnische Aspekte“ sind zu berlcksichtigen. Die
Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Kampfmittel
Wird noch erganzt!

Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 2 des Landesbodenschutzgesetzes derjenige,
der Materialien in einer Gesamtmenge von tber 800 m? je Vorhaben auf oder in den
Boden einbringt, dieses der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde unter Angabe
der Lage der betroffenen Flache, der Art und des Zwecks der Malinahme, des Materials
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sowie dessen Inhaltsstoffe und Menge, mindestens vier Wochen vor Beginn der
MalBnahme anzuzeigen hat. Zudem sind in den Bereichen, wo Areale aufgeschuttet
werden sollen, die Vorgaben nach § 12 BBodSchV zu beachten. Dort werden die
Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden
geregelt. Zielsetzung ist hierbei die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen nach § 7 des BBodSchG.

Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, so sind diese bei der unteren
Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen. Auffalligkeiten kénnen
geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
werden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln oder
strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen sein.

Behandlung des Oberbodens

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere §
4, wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt
grundsatzlich die DIN 19731. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag,
Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung
von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.a. haben maoglichst flachensparend
zu erfolgen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen.

Einbau bodenfremder Stoffe

Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die Untere Wasserbehdrde
des Rhein-Kreis Neuss zu kontaktieren.

Bodenversiegelung

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll
mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Grundwasser

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden,
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge
der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.
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Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle
Overath, Gut Eichthal, Eichthal 1, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22,
unverzlglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in,
die Person, die das Grundstulick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der
Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

Artenschutz

Fall-, Rodungs- und Raummaflnahmen sind aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
wildlebender Vogelarten durchzufihren. Entsprechende MalRnahmen sind im Zeitraum
1. Oktober bis 28. Februar auszuflihren, um mdgliche Brutvorkommen der nicht-
planungsrelevanten Vogelarten zu berlcksichtigen. Ist eine zeitliche Beschrankung der
Gehodlzbeanspruchung z.B. aus Griinden des Baufortschritts nicht auf den Zeitraum 1.
Oktober bis 28. Februar maglich, ist vor der Inanspruchnahme der Vegetationsbestande
eine Kontrolle durchzuflihren, ob betroffene Strukturen aktuell von Vogelarten bebritet
werden. Sollte eine aktuelle Nutzung von Nestern festgestellt werden, ist die
Flacheninanspruchnahme so lange aufzuschieben, bis nachgewiesen werden kann,
dass die Flache frei von Bruten europaischer Vogelarten ist. Auch Gebaudestrukturen,
die vorhabenbedingt in Anspruch genommen werden (Abbruch, Sanierung oder An- und
Aufbau), sind vor der Inanspruchnahme durch eine fachkundige Person (Faunist/-in) auf
aktuelle Nutzung von Nestern zu Uberprifen, da im Gebaudebestand des Plangebietes
vereinzelt auch eine Nutzung von Gebauden durch Brutvogel festgestellt wurde
(Kohlmeise).

Zur Minderung bau- und betriebsbedingter Stérwirkungen sollte eine das notwendige
Mald Uberschreitende Beleuchtung der Baustellenbereiche wie auch des spateren
Schulgelandes unterlassen werden, um Fledermausarten und nachtaktive Wirbellose als
deren Nahrungsquelle moglichst wenig zu stéren und die Gefahr einer Tétung von
Insekten zu verringern. Es wird der Einsatz von Natriumdampflampen oder warmweif3en
LED-Lampen empfohlen.

Um eine Stérung von Vogelarten und Fledermausen zu verringern, sollten wahrend der
Abbruch-, Sanierungs- und Neubauarbeiten unndtige Schallemissionen vermieden
werden. Dazu sind moderne, schallgedampfte Arbeitsgerate und Maschinen
einzusetzen.

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Grevenbroich
(Baumschutzsatzung)

Baume, die unter die Satzung der Stadtbetriebe Grevenbroich AGR vom 20.09.2022 zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Grevenbroich fallen, sind zu pflegen und vor
Gefahrdung zu schitzen. Es ist verboten, geschitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren,
zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Einen Antrag auf Ausnahme
und Befreiungen ist bei den Stadtbetrieben Grevenbroich ASR schriftlich zu stellen.

Starkregengefahrdung

Fir das Plangebiet prognostiziert die Starkregengefahrenkarte der Gesellschaft fir
Wirtschaftsdienste Grevenbroich mbH (GWD) Wasserhéhen von bis zu 0,5 m. Planer
und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und
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Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 (2)
Wasserhaushaltsgesetz WHG) hingewiesen.

Gesetze und sonstige untergesetzliche Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten Gesetze sowie untergesetzlichen Normen (zum
Beispiel DIN-Normen und VDI-Richtlinien) kénnen bei der Stadtverwaltung Grevenbroich
im Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen
werden.



