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1 Einleitung

Das im Eigentum der RWE Power AG befindliche, sogenannte BOWA-Lager im Grevenbroi-
cher Ortsteil Neurath soll einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Aufgrund der Standortfakto-
ren und der gewerblichen Vorpragung ist kinftig eine gewerbliche Nutzung vorgesehen, die
einen wichtigen Beitrag zum Strukturwandel in der Region leisten kann.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben wird der Bebau-
ungsplan Nr. F 29 ,Gewerbegebiet Buchholzer Strale” im Regelverfahren aufgestellt, der im
Wesentlichen ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festsetzt. Der rund 11,9 ha' groe Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Neurath Teilbereiche des Flur-
stiicks 402 in Flur 04 sowie das Flurstick 8 in Flur 10. Das Gebiet wird von Energiestralle,
Buchholzer Stral’e und Girather Stral3e begrenzt (vgl. Abbildung 1).

Parallel ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich, um die Darstellung kleinerer
Flachen fir Wald hin zu Gewerbegebieten zu dndern (37. Anderung des Flachennutzungspla-
nes).

Gemal §§ 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans sowie bei der Anderung eines Flachennutzungsplans fiir die Belange des Umwelt-
schutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7
und 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Diese Bewertung ist Bestandteil der Abwagung gemaR § 1 BauGB. Die Aufgabe der Umwelt-
prufung ist es, die mit der Realisierung des Bauleitplans zu erwartenden bau-, anlage- und
betriebsbedingten erheblichen Auswirkungen auf den Menschen und die Umweltschutzguter
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB frihzeitig, umfassend und medienubergreifend zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten.

Aufgrund der bei der Umwandlung von Wald erforderlichen Prifpflichten gem. UVPG (vgl. An-
lage 1, Nr. 17.2 des UVPG) dient der vorliegende Umweltbericht zugleich als standortbezo-
gene Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht im Sinne des § 50 UVPG.

Im Umweltbericht sind auch die anderweitigen Planungsmdglichkeiten, die die Ziele und den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bertcksichtigen (Planungsalternativen), zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Verfahrenshinweise:

Der Umweltbericht zu den friihzeitigen Beteiligungen enthélt Bestandsbeschreibungen und —
wo méglich — erste Beschreibungen vorhabenbedingter Umweltauswirkungen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wird um AuBe-
rung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten, so dass diese
ggf. den neuen Erkenntnissen angepasst und erweitert wird.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt zundchst sowohl die Auswirkungen des Be-

bauungsplans F 29 als auch der 37. FNP-Anderung. Bis zur éffentlichen Auslegung der
Bauleitpldne werden eigenstidndige Dokumente erstellt.

' Das Plangebiet umfasst 119.213 m2.
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1.1 Vorgehensweise, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Stadt Grevenbroich legt den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung unter
Bertcksichtigung vorliegender, umweltrelevanter Informationen sowie der Anregungen und
Hinweise aus den Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB nach den frihzeitigen
Beteiligungen abschlieltend fest.

Der Umweltbericht enthalt:

e eine Zusammenstellung der planerischen Vorgaben in Kapitel 1.3,
e eine Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes
(Basisszenario) in den Kapiteln 2.1 bis 2.7,
e eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung unter Berlck-
sichtigung der geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
in den Kapiteln 2.1 bis 2.7 sowie,
e eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung (Nullvariante) in den Kapiteln 2.1 bis 2.7,
e Angaben
= zur méglichen Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten (2.8),
= zu Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen (2.9),
= zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern (2.10),

= zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie (2.11),

= zur Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen (2.12),

= zum Erhalt bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach
europaischen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind (2.13),

= zur Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen (2.14)

e eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen in Kapitel 2.15,

e zusatzliche Angaben, die in der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) des
Baugesetzbuches aufgeflihrt sind (technisches Verfahren der Umweltprifung in Kapitel
3.1, MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen in Kapitel 3.2 und eine all-
gemeinverstandliche Zusammenfassung in Kapitel 3.3),

Das Untersuchungsgebiet fir die Umweltprifung entspricht dem Plangebiet (= Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans). Soweit fiur einzelne Schutzgiter (z. B. Landschaftsbild und Arten-
schutz) erforderlich, wird das nahere Umfeld mit betrachtet.

Die der Umweltprifung zugrunde liegenden Daten sind in den einzelnen Schutzgutkapiteln im
Detail aufgefuhrt und in Kapitel 3.4.1 aufgelistet. Grundlage fur die Bewertung der Empfind-
lichkeit und Bedeutung der Schutzguter stellen aktuell bestehende Informationen zum Zustand
von Umwelt, Naturhaushalt und Landschaftsbild (beispielweise Daten des LANUV, Klimaatlas
NRW, Daten des Geologischen Dienstes u. a.) dar. Im weiteren Verfahren werden Anregun-
gen und Hinweise aus den Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in den Um-
weltbericht eingearbeitet.

In der Umweltprifung werden des Weiteren die folgenden Fachgutachten berlcksichtigt:
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Tabelle 1: Zusammenstellung der vorliegenden Fachgutachten
Schutzgut Titel Verfasser Stand
Tiere und Aufstellung Bebauungsplan am Kraftwerk Neurath Ingenieur- und Pla- Juli 2022
Pflanzen Sudl. KW Neurath/ Gelande der BoWa. Kartierbe- nungsbuiro Lange
richt
Bebauungsplan Nr. F 29 ,Gewerbegebiet Buchhol- Ingenieur- und Pla- Méarz 2023
zer StralRe” der Stadt Grevenbroich. Artenschutz- nungsburo Lange

rechtlicher Fachbeitrag (auf Grundlage der Planung
zur Beteiligung nach BauGB§ 4(1))

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebau- BKR Aachen In Bearbeitung
ungsplan Nr. F 29

Boden Orientierende Baugrunduntersuchung Geotechnisches Blro Dezember 2014
Prof. Dr.-Ing. H. Diill-
mann GmbH
Wasser Bebauungsplan F29 ,Gewerbegebiet Buchholzer Ingenieurbiro Achten April 2023
StralRe” Neurath. Entwasserungsentwurf. Erlaute- und Jansen GmbH
rungsbericht
Luft Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zur Entwick- | IVV — Ingenieurgruppe Februar 2023

lung der Flachen im Bereich des Kraftwerks Neurath | fur Verkehrswesen und
Verfahrensentwicklung

Mensch B-Plan Neurath F29 ,Gewerbegebiet Buchholzer Miller-BBM Industry Mai 2023
StralRe“. Schalltechnische Berechnungen im Rah- Solutions GmbH
men der Bauleitplanung
EMV-Abstrahlung von Datacenter. Gutachterliche GePlan Ingenieure Méarz 2023
Stellungnahme GmbH & Co. KG

1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Gewerbegebiet
zur Ansiedlung von mittleren sowie gréReren Betrieben und daraufhin angepassten unter-
schiedlichen GrundstticksgréRen. Die ErschlieBung und die Struktur des Gewerbegebietes
sollen flexible Entwicklungsoptionen ermdglichen. Zugleich besteht die konkrete Absicht eines
Investors, ein Rechenzentrum am geplanten Standort zu entwickeln.

Vor diesem Hintergrund setzt der Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbe-
gebiet nach § 8 BauNVO fest. Ausgeschlossen werden Tankstellen und Anlagen fur sportliche
Zwecke, Betriebswohnungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergnugungsstatten sowie Einzelhandelsbetriebe.

Der Bebauungsplan setzt maximale Gebdudehdhen fest, die u. a. zu einer Differenzierung der
Baugebiete in GE1 bis GE3c fuhrt:

e In den Baugebieten GE1 und GE2 liegt die maximale Hohe bei 135 m 0. NHN, dies ent-
spricht einer Gebaudehdhe von bis zu 35 m Uber Grund.

e In den GE3a und GE3b ist die Hohenentwicklung aufgrund der Lage unterhalb der Hoch-
spannungsleitungen, hier sind maximale Héhen von 112,5 m . NHN (GE3a) bzw. 111,2 m
U. NHN (GE3Db) zulassig. Bauvorhaben stehen hier unter dem Vorbehalt des Abschlusses
einer privatrechtlichen Unterbauungsvereinbarung mit dem Leitungstrager. Daruber hinaus
werden hier Nutzungsarten ausgeschlossen, die mit einem mehr als vorubergehenden
Aufenthalt von Menschen verbunden sind.
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e In GE3c ist eine Unterbauung der Leitungen und Masten nicht méglich, Ausnahme bilden
lediglich stromtechnische Anlagen des Betreibers oder des Eigentimers der Hochspan-
nungsfreileitungen. Vor diesem Hintergrund setzt der Bebauungsplan Flachen fest, die von
Bebauung freizuhalten sind.

Fur die Gewerbegebiete wird — mit Ausnahme des Gebietes GE3c — eine Grundflachenzahl

von 0,8 festgesetzt, Uberschreitungen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zulassig.
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Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. F 29 ,Gewerbegebiet Buchholzer Stralle‘ (Vorentwurf,

Stand Juli 2023)
Quelle: BKR Aachen

Die externe ErschlieBung erfolgt Uber Zufahrten von der Buchholzer Stral’e aus sowie eine
weitere, untergeordnete Zufahrt an der Gurather Straf3e. Von dieser Zufahrt geht eine private
Verkehrsflache zur BinnenerschlieBung des Plangebietes aus. Entlang der Buchholzer Stralle
wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, um den hier geplanten
straldenbegleitenden Radweg planungsrechtlich zu sichern.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Infrastruktur beinhaltet der Bebauungsplan im stidwest-
lichen Bereich zudem eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Ver- und
Entsorger.

Zur randlichen Eingrinung setzt der Bebauungsplan private Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung StraBenbegleitgrin (V) fest. Diese werden entlang der Buchholzer StralRe durch
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Flachen und MalRnahmen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen Uberlagert (Flachen M1 bis M3, siehe Kapitel 2.15).

Der Gehdlzbestand auf der B6schung zur Gurather Stral3e wird durch die Uberlagernde Fest-
setzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern in Verbindung mit Flachen
und Mallinahmen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gesichert (Flache M4).

Fur eine randliche Baumreihe (incl. Kronentraufbereich) im Westen wird eine Flache fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (M5).

Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft werden an der ndrdlichen Plangebietsgrenze ausgewiesen, um hier einen angemesse-
nen Abstand zu den angrenzenden Kleingewassern herstellen zu kdnnen (M6).

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan grinordnerische Festsetzungen zur Begrinung von
Stellplatzanlagen, Dachbegriinung sowie wasserdurchlassige Stellplatzoberflachen.

Der Bebauungsplan enthalt zudem bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu Werbeanlagen.
Diese durfen die maximale Gebaudehdhen nicht tGberschreiten, Anlagen mit wechselndem,
bewegtem und/oder laufendem Licht sind nicht zulassig.

Die das Plangebiet querenden Hauptversorgungsleitungen (380 kV und 110 kV-Leitungen so-
wie Fernwarmeleitungen) werden in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Bei Umsetzung der Planung ergibt sich die folgende Flachenbilanz:

Tabelle 2: Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. F 29

Gewerbegebiet (GE1, GE2, GE3a/b), GRZ 0,8 100.410 m?
bebaut / versiegelt 80.328 m?

unversiegelt 20.082 m?

Gewerbegebiet (GE3c), ohne GRZ 7.904 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 769 m?
(Rad- und Gehweg)

Private Verkehrsflache 1.459 m?
Private Griinflache 8.670 m?
Summe 119.213 m?
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1.3

Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

1.3.1 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und rechtlichen Grundlagen

In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen Fachgesetze, Verwaltungsvorschriften, Nor-
men und Verordnungen mit ihren wichtigsten umweltrelevanten Zielen aufgefuhrt, die fur die
Bebauungsplanaufstellung bedeutsam sind und in den nachfolgenden Kapiteln schutzgutbe-
zogen berticksichtigt werden.

Tabelle 3:

Ziele des Umweltschutzes in einschldgigen Fachgesetzen

Quelle: eigene Zusammenstellung

Fachgesetze, Verwaltungs-
vorschriften, Normen und
Verordnungen

Baugesetzbuch — BauGB

Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG

Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG
Wasserhaushaltsgesetz —
WHG/ LWG NRW - Lan-
deswassergesetz

Erneuerbare-Energien-Gesetz
2021 - EEG 2021

Ziele des Umweltschutzes

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige staddtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen [...]. Sie
sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, [...], zu fordern, [...] (§ 1 Abs. 5).

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes einschl. des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; Die Ver-
meidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts [...] (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Ab-
wagung [...] zu berlcksichtigen (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maflnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich [...] so zu schiitzen, dass
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind [...] (§ 1 Abs. 1 BNatSchG).
Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher
vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zu kompensieren (§ 13 BNatSchG).

Boden, die die Bodenfunktionen nach BBodSchG im besonderen Malie erfiillen,
sind besonders zu schitzen.

Bewirtschaftung des Grundwassers, so dass eine Verschlechterung seines men-
genmaRigen und chemischen Zustands vermieden wird, [...] (§ 47 WHG).

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden [...] (§ 55 WHG).

Ziel der Bundesregierung ist es, den Anteil des aus erneuerbaren Energien er-
zeugten Stroms am Bruttostromverbrauch auf 65 Prozent bis zum Jahr 2030 zu
steigern. Ziel ist es ferner, dass vor dem Jahr 2050 der gesamte Strom, der im
Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland einschlief3lich der deutschen aus-
schlief3lichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) erzeugt oder verbraucht wird, treib-
hausgasneutral erzeugt wird.
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Fachgesetze, Verwaltungs-
vorschriften, Normen und
Verordnungen

Denkmalschutzgesetz NW —
DSchG

Bundesklimaschutzgesetz
KSG 2021

Gesetz zur Neufassung des
Klimaschutzgesetzes Nord-
rhein-Westfalen

VV-Artenschutz NW

Bundesimmissionsschutzge-
setz — BImSchG

DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1,
Schallschutz im Stadtebau

Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm
TA Larm

Ziele des Umweltschutzes

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich
zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugang-
lich gemacht werden.

Die Treibhausgasemissionen werden im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise ge-
mindert. Bis zum Jahr 2030 um mindestens 65 Prozent, bis zum Jahr 2040 um
mindestens 88 Prozent. Bis zum Jahr 2045 soll die Netto-Treibhausgasneutralitat
erreicht werden.

Auch die Treibhausgasemissionen in Nordrhein-Westfalen sollen im Vergleich
zum Jahr 1990 schrittweise wie folgt gemindert werden. Bis zum Jahr 2030 um
mindestens 65 Prozent, bis zum Jahr 2040 um mindestens 88 Prozent. Bis zum
Jahr 2045 soll ein Gleichgewicht zwischen den anthropogenen Emissionen von
Treibhausgasen aus Quellen in Nordrhein-Westfalen und dem Abbau solcher
Gase durch Senken (Treibhausgasneutralitét) technologieoffen, innovationsorien-
tiert und effizient erreicht werden.

Verwaltungsvorschrift zum Artenschutzrecht gem. nationaler Vorschriften zur Um-
setzung der FFH-RL und V-RL bei Planungs- oder Zulassungsverfahren; Vermei-
dung von Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten.

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder vorwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzwiirdige Gebiete
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange.

Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fir die stédtebauliche
Planung ist anzustreben. Insbesondere in vorbelasteten Gebieten kann jedoch
eine Uberschreitung der Orientierungswerte unvermeidbar sein.

Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm (Beurteilung von Larmimmissio-
nen gewerblicher Nutzungen auf umliegende Wohnnutzungen). Bei Einhaltung der
Immissionsrichtwerte ist davon auszugehen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
nicht zu erwarten sind.

1.3.2 Sonstige planerische Vorgaben und Ziele

Weitere Ziele des Umwelt- und Naturschutzes kdnnen sich aus planerischen Vorgaben wie
dem Landschaftsplan, Schutzgebietsverordnungen etc. ergeben. Sie werden nachfolgend ge-
nannt und in den weiteren Kapiteln schutzgutbezogen berlcksichtigt.

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf — Blatt 28 legt die Flachen des Plan-
gebiets als Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) fest. Die nérdlich angren-
zende Landesstralle L 375 ist als Strale fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen
Verkehr festgelegt. Vor allem im nérdlichen Umfeld des Plangebietes liegen weiteren GIB-
Flachen. Richtung Westen und Siiden schlieRen Waldbereiche mit der Uberlagerung ,Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung® an. Richtung Osten liegt ein Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich mit der sonstigen Zweckbindung ,Gewachshausanlagen®.

Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich (2007) stellt das Plangebiet in grof3en Tei-
len als Gewerbegebiete dar. Diese umfassen sowohl die bestehenden Lagerflachen als auch
weite Teile der landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten entlang der Buchholzer Stral3e.
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Auf zwei Teilflachen im Stdwesten und im Norden des Plangebietes stellt der FNP Flachen
fur Wald dar. Zudem werden entlang der Buchholzer Stral’e und der Girather Stralde jeweils
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin dargestellt.

Als nachrichtliche Ubernahmen sind die Darstellungen des FNP mit der ehemaligen Abbau-
kante des Tagebaus, die oberirdischen Hauptversorgungsleitungen (Strom, 110 bzw. 380 kV-
Freileitungen) sowie eine unterirdische Hauptversorgungsleitung uberlagert.

Im Parallelverfahren wird eine Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Ziel durchgefiihrt,
kiinftig von der Planung betroffene Waldflachen als Gewerbegebiet darzustellen (37. FNP-
Anderung).

Ein Bebauungsplan liegt bisher nicht vor.

Landschaftsplan, besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft, Natura 2000-
Gebiete

Das Plangebiet liegt kleinflachig innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans VI
,Grevenbroich — Rommerskirchen‘ des Rhein-Kreises Neuss (2022, 3. Anderung). Fur Teile
der bisherigen Lagerflachen stellt dieser das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturna-
hen Lebensrdumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig aus-
gestatteten Landschaft’ dar.

Innerhalb des Plangebietes setzt der Landschaftsplan keine Flachen oder MaRnahmen fest.
Unmittelbar westlich angrenzend ist das Landschaftsschutzgebiet LSG 6.2.2.7 ,Neurath-Ost'
festgesetzt.

Das nachstgelegene Naturschutzschutzgebiet (NSG BM-041 ,Erft zwischen Bergheim und Be-
dburg’) liegt in Uber zwei Kilometer stidwestlicher Entfernung, das nachstgelegene Natura-
2000-Gebiet (FFH-Gebiet DE-4806-303 ,Knechtstedener Wald mit Chorbusch‘) 10 km 6stlich?.

Weitere Ausfihrungen zu Schutzgebieten, geschitzten Biotopen, Biotopverbundflachen und
Flachen des landesweiten Biotopkatasters im Umfeld des Plangebietes sind in Kapitel 2.1 ent-
halten.

Satzungen
In der Stadt Grevenbroich gilt die stadtische Baumschutzsatzung vom 11.10.2022.

Schutzgebiete gemaR Wasserhaushaltsgesetz

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine festgesetzten Wasserschutzgebiete,
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete oder Gebiete mit Hochwassergefahren?.

Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine Baudenkmale. Im Plangebiet sind keine
Bodendenkmale bekannt, aufgrund der Vornutzung als Tagebau aber auch sehr unwahr-
scheinlich.

2 Diese und folgende Angaben abgerufen unter https://www.uvo.nrw.de/uvo.html?lang=de am 23.02.2023

3 Angaben gemaR www.uvo.nrw.de/? Abruf 26.03.2019
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

21  Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und biologische Vielfalt
211 Bestand

Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet gehort naturrdumlich zur Ville mit der Untereinheit Neurather Lésshéhen.
Diese stellen das Nordende der Ville als tektonische Hochscholle dar und fallen in Richtung
Westen zur Erft hin ab. In Richtung Norden und Osten ist ein Steilrand ausgebildet, der von
Trockenrinnen zerschnitten wird. Die urspriinglich mit einer rund 2 m starken Léssdecke Uber-
lagerte, flachwellige Terrassenebene ist durch den Braunkohleabbau (Tieftagebau und Hoch-
halden) weitgehend Gberpragt.

Das Plangebiet liegt in der Landschaftsbildeinheit LR-11-006 ,Braunkohle-Tagebaurevier mit
rekultivierter Folgelandschaft’. Diese ist durch den Braunkohletagebau und die anschlie3iende
Rekultivierung gepragt. Kennzeichnend sind intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen so-
wie ausgedehnte neue Waldbereiche, insbesondere die gestalteten und teilweise bepflanzten
Abraumhalden wie die Neurather Hohe stdwestlich und die Gurather Héhe siddstlich des
Plangebietes®.

Das Plangebiet, insbesondere die als Lagerplatz genutzte Flache, ist mit Héhen zwischen rund
95 und 99 m Uber NHN weitgehend eben. An den norddstlichen und sidlichen Randern des
Plangebiets fallt das Gelande um ca. 3 m ab. Zur Glrather Straf3e hin wird das Plangebiet von
einer Boschung begrenzt, die in Richtung Nordwesten hoher wird.

Das landschaftliche Erscheinungsbild des Plangebietes ist durch die vormalige Nutzung als
Lagerplatz, die querenden Hochspannungsleitungen, die einrahmenden Straflen sowie die ge-
werblichen und weiteren Nutzungen im Umfeld insgesamt sehr stark technisch und baulich
Uberpragt.

Die Bestandsgebaude im Plangebiet sind entsprechend ihrer Vornutzung gro3volumig, ledig-
lich die Verwaltungsgebaude im Eingangsbereich sind eingeschossig. Der ehemalige Lager-
platz ist Gberwiegend befestigt. Neben grof¥flachigen Asphaltflachen bestehen Schotterfla-
chen, die sich aufgrund der Aufgabe der Nutzung mit niedrigwachsender Vegetation selbst
begrint haben. Im Westen und Norden stehen Gehdlze (Robinienaufwuchs, groRere Einzel-
baume, Baumreihen), die einen Ubergang zu den angrenzenden Wald- und Gehdlzbereichen
darstellen. Ein flachiger Geholzbestand im Norden war zum Zeitpunkt der Gelandebegehung
sehr stark zurtickgeschnitten. Eine Gehdlzreihe aus Hainbuchen inmitten des Plangebietes
hat aufgrund ihrer relativ geringen Groé3e nur wenig strukturierende Wirkung. Landschaftlich
dominanter sind die alteren Gehdlzreihen und -gruppen, die den Lagerplatz gegen die 6stlich
gelegenen Ackerflachen abgrenzen.

4 Angaben abgerufen unter https://www.wms.nrw.de/html/7660310/LR-11-006.html am 23.02.2023
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Die vorhandenen Waldbereiche im Plangebiet strukturieren das Landschaftsbild. Diese Wald-
bereiche bilden am Rand des Plangebietes eine starke Raumkante aus und sind aufgrund
ihrer Struktur gliederndes Landschaftselement.

Die ostlichen Ackerflachen liegen verinselt zwischen dem Kraftwerksgebaude, dem ehemali-
gen Lagerplatz sowie den technisch gepragten Gewachshausbauten. Gliedernde Elemente
fehlen hier. Weitreichende Sichtbeziehungen sind durch die angrenzenden Gebaudebestande
sowie den Wald nicht gegeben.

In der Umgebung des Plangebietes setzen sich die Waldbereiche westlich des Plangebietes
und teilweise sudlich der Gurather Stral3e fort. Westlich des Plangebietes ist das Landschafts-
schutzgebiet LSG 6.2.2.7 ,Neurath-Ost' ausgewiesen. Die Schutzfestsetzung erfolgte zur Er-
haltung des Kleinreliefs und der Vegetationskomplexe sowie zur Wiederherstellung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Rhein-Kreis Neuss 2022).

Im Norden / Nordosten grenzen altere und strukturierende Geholzbestande in einem stark be-
wegten Relief sowie zwei Kleingewasser an, deren Umfeld zurzeit aufgrund intensiver Schnitt-
und PflegemalRnahmen freigestellt ist. Daran grenzt das groRdimensionierte Kraftwerksge-
baude mit Kuhltirmen an, dass sowohl im Nahbereich als auch hinsichtlich einer Fernwirkung
das Landschaftsbild stark dominiert (siehe Abbildung 2).

Nach Osten wird das Plangebiet durch den grof¥flachigen Gewachshauspark begrenzt, der
aufgrund der Bauweise, aber auch der dauerhaften Beleuchtung einen sehr technischen Cha-
rakter hat.

Insgesamt liegt im Plangebiet und dessen Umgebung eine starke Vorbelastung und baulich-
technische Uberpragung von Landschaftsbild und Landschaftserleben vor. Lediglich die Wald-
bereiche im und im Umfeld des Plangebietes bilden Raumkanten aus und haben damit eine
landschaftsbildliche Funktion.

Landschaftsplan, Schutzgebiete, Biotopverbund

Das Plangebiet liegt kleinflachig innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans VI
,Grevenbroich — Rommerskirchen‘ des Rhein-Kreises Neuss (2022). Teile der bisherigen La-
gerflachen sind vom Landschaftsplan erfasst. Dieser stellt hier das Entwicklungsziel 1 ,Erhal-
tung einem mit naturnahen Lebensraum oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft’ dar. Innerhalb des Plangebietes setzt der Land-
schaftsplan keine Flachen oder Mallnahmen fest. Unmittelbar westlich angrenzend ist das
Landschaftsschutzgebiet LSG 6.2.2.7 ,Neurath-Ost‘ ausgewiesen (siehe Kapitel Landschafts-
und Ortsbild).

Das nachstgelegene Naturschutzschutzgebiet (NSG BM-041 ,Erft zwischen Bergheim und Be-
dburg’) liegt in Uber zwei Kilometer stdwestlicher Entfernung, das nachstgelegene Natura-
2000-Gebiet (FFH-Gebiet DE-4806-303 ,Knechtstedener Wald mit Chorbusch‘) 10 km 6stlich®.
Sidostlich grenzt in rund 100 m Entfernung die Biotopkatasterflache BK-4905-0055 ,Wald auf

der Gurather Hohe' an, im Sudwesten liegt in rund 250 m Entfernung die Biotopkatasterflache
BK-4905-0001 ,Regenruckhaltebecken sudlich Neurath®. Teilbereiche des Rlckhaltebeckens

5 Diese und folgende Angaben abgerufen unter https://www.uvo.nrw.de/uvo.html?lang=de am 23.02.2023
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sind zugleich als natlrliches oder naturnahes stehendes Binnengewasser ein gem. § 30
BNatschG geschitztes Biotop (BT-4905-0001-2009 ,Regenriickhaltebecken sidlich Neurath®).

Die Waldflachen sind Bestandteil des Biotopverbundsystems NRW und als Biotopverbundfla-
chen besonderer Bedeutung (VB-D-4905-002 ,Béschungen der ehemaligen Halden Vollirath,
Gurath und Frimmersdorf‘) ausgewiesen.

Die Biotopverbundflache setzt sich aus verschiedenen Teilflachen zusammen und umfasst die
bewaldeten Hange der rekultivierten Halden des Braunkohletagebaus (Vollrather Hohe, Frim-
mersdorfer Hohe, Soodkippe) und weitere Waldparzellen des ehemaligen Abbaugebietes.
Schutzziel ist der Erhalt aller bodenstandig bestockten Laubwalder, zur Vernetzung der vor-
handenen Restwaldflachen besonders im Umfeld der Flachen des Braunkohlentagebaus, der
Erhalt des Kleinreliefs und der Erhalt aller offenen Wasserflachen (Abgrabungsgewasser, Tei-
che) als wertvolle Lebensraume insbesondere flir Amphibien und Wasservogel.

Als Entwicklungsziele ist benannt:

¢ Entwicklung von naturnahen Laubwaldern durch eine langfristig auszurichtende naturnahe
Waldbewirtschaftung der ,Halden“-Walder,

¢ Entwicklung naturnaher Gewasser durch entsprechende Renaturierungsmallnahmen,

e Entwicklung artenreicher Lebensraume auf den ehemaligen Bergbauflachen durch Ge-
wahrleistung der natirlichen Sukzession®.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natlrliche Vegetation auf den nahrstoffreichen Lossboden aulRerhalb der Ab-
bauflachen ist der Waldmeister-Buchenwald. Auf etwas nahrstoffarmeren Standorten geht er
stellenweise in den artenreichen Flattergras-Buchenwald Uber. Die westlich gelegene Erftaue
ist von Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwaldern und Schwarzerlen-Auen und -Bruchwal-
dern gepragt’. Die potentielle natlirliche Vegetation im Plangebiet selbst ist durch den Brau-
kohlenabbau und den anschlieRenden kunstlichen Aufschittungen, in der Regel Forstkies o-
der Lésslehm, Gberpragt.

Biotope, Geholze

Die Biotoptypen im Plangebiet und seinem Umfeld wurden fir den in Bearbeitung befindlichen
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (BKR Aachen) am 21. Marz 2023 nach dem Biotopty-
penschlissel des LANUV fur die Bauleitplanung (2008) uberschlagig erfasst. Eine zweite Be-
gehung in der Vegetationsperiode ist vorgesehen. Eine Darstellung der Biotoptypen erfolgt in
Karte 1 ,Biotoptypen® (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag).

Der zentrale Teil des Geltungsbereichs umfasst die Flachen des ehemaligen BOWA-Lagers
und ist gepragt durch versiegelte Zufahrten und Lagerflachen (Code 1.1a), durch den Gebau-
debestand mit Lagerhallen und Verwaltungsgebauden (Code 1.1b) sowie durch unversiegelte
Schotterflache, die heute mit Stauden, Grasern und Moosen bewachsen sind (Code 1.3b).

6 Angaben gem. LANUV unter: https://www.wms.nrw.de/html|/7690510/VB-D-4905-002 am 4.04.2023

7 Angaben gem. LANUV (2023) und Umweltdaten vor Ort unter https://www.wms.nrw.de/html/7660300/NR-
552.html am 23.02.2023
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Gehdlze treten vereinzelt in Form von jungen bis mittelalten Baumgruppen, Baumreihen mit
lebensraumtypischen Arten wie Hainbuche, Ahorn, Mehlbeere, Birke, Kirsche (Code 7.4a) o-
der mit nicht lebensraumtypischen Arten wie Mammutbaum, Kirschlorbeer oder Koniferen
(Code 7.3) auf. Im Gebiet stockt eine Baumreihe aus jungen Hainbuchen (@ rd. 10 cm). Im
Eingangsbereich eine Baumgruppe von mittlerem Alter aus Rotbuche, Kirsche, Birke (D rd. 35
—40 cm) und ein Mammutbaum @ 70 cm, Code 7.4a).

Der Parkplatz 6stlich des Eingangsbereichs wird vom zwei Baumreihen aus alteren Laubbau-
men (Sorbus spec. @ 40 bis 50 cm) und mittelalten Laubbaumen begleitet (Erle, Zitterpappel
u.a., Code 7.4a) sowie von beschnittene und unbeschnitten Kirschlorbeerhecken gesdumt.

Junge bis mittelarte Einzelbdume sind nur vereinzelt vertreten (z.B. Fichte, Code 7.3, Sal-
weide, Birke, Code 7.4). Der markanteste Einzelbaum ist ein Mammutbaum 6&stlich des Ein-
gangs (9 ca. 130 cm, Code 7.3).

An der noérdlichen Grenze des BOWA-Lagers stockt ein Gebusch, welches von Robinie (Jung-
wuchs) dominiert wird. Zusatzlich treten Brombeeren, Rosen und Hasel auf (Code 7.1).

Eine Brachflache im 6stlichen Teil des BOWA-Lagers sowie die angrenzenden Flachen im
Umfeld der Teiche wurden frisch gerodet (Code 5).

Im Sitiden umfasst der Geltungsbereich Ackerflachen (Code 3.1), die von artenarmen Wiesen-
saumen begleitet werden.

Im Stdwesten stocken auf einer Flache von rd. 15.000 m? Waldflachen. Es handelt sich um
gemischte Laubholzbestande mit Gberwiegend geringem Baumholz (BDH < 25cm), teilweise
mittlerem Baumholz (< 50 cm) Uberwiegend mit standortgerechten (Ahorn, Birke, Salweide,
Traubenkirsche, Weildorn, Hartriegel, Buche, vereinzelt Eiche, Hainbuche) und zum Teil mit
nicht standortgerechten Baum- und Straucharten (Forsythie, Pappel, Robinie, Sommerflieder).
Die Waldflachen weisen abgestorbene Baume und Totholz auf. Die Stdmme der zum Teil ge-
fallten Pappeln besitzen Hohlen. Die abgestorbenen Stdmme liegen noch am Boden. Auch
aullerhalb des Geltungsbereichs setzen sich die Waldbereiche fort. Die Kronentraufen einer
mittelalten Ahornreihe (BHD rd. 40 cm) ragt in den Geltungsbereich hinein. Die Baume stocken
unmittelbar auf der Gebietsgrenze.

Zur Gurather StralRe fallen die Flachen mit einer steilen bewalden Bdschung ab. In der Ver-
langerung nach Stiden wird die Bdschung schmaler und flacht ab. Hier stockt ein lebensraum-
typischer Geholzstreifen aus Traubenkirsche, Birke, Ahorn, Eiche, Schlehe (Code 7.2) mit mitt-
lerem Baumholz.

Das Umfeld des Geltungsbereichs ist gepragt von Laubwald im Norden, Westen und Stidwes-
ten (zum Teil Bestandsteil des Landschaftsschutzgebiet LSG 6.2.2.7 ,Neurath-Ost’, vgl. Kapitel
3) und von Acker und Gewachshausern im Osten. Unmittelbar an den Geltungsbereich an-
grenzend befinden sich zwei Teiche (vermutlich Absetzgewasser), die durch auf den heutigen
Lagerflachen anfallendes Niederschlagswasser gespeist werden. Ein weiterer Zufluss ist aus
den unmittelbar angrenzenden Flachen gegeben. Der westliche Teich ist mit verschiedenen
Rohrichtarten verlandet (Phragmites australis, Iris pseudacorus, Juncus effusus, Carex spec.,
Equisetum spec.). Der zweite Teich hat steile Uferbereiche und ist naturfern. Die Uferbereiche
und das Umfeld der Teiche wurden gerodet.
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Abbildung 2: Uberblick iiber die Biotoptypen im Geltungsbereich

A B Unversiegelte (Code 1.3b) und versiegelte (Code 1.1a) Betriebsfldchen

C Gehodlzstreifen (Code 7.2) und

D Kirschlorbeerhecken (Code 7.1) im Umfeld eines Parkplatzes (Code 1.1a)
E Ackerfldchen (Code 3.1) und Sdume (Code 2.4) an der Buchholzer Stral3e.
F Zufahrt zum BOWA-Lager

Alle Fotos: BKR Aachen
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Abbildung 3: Laubwald und Laubholzstreifen an der Glrather Stral3e

A Versiegelte Zufahrt zu den Tennisplédtzen. Links im Bild Laubholzstreifen (Code
7.2) auf der Béschung

B Waldfldchen (Code 6.2, 6.3) mit Zufahrt zu den Sportflachen

C Blick liber die Giirather StralBe nach Norden; rechts im Bild der Laubholzstreifen

(Code 7.2) auf der Béschung.
Alle Fotos: BKR Aachen

Im Norden und Siden schliel3en sich gewerbliche und industrielle Nutzungen (Kraftwerk, Pro-
duktion von Paletten und Holzverpackungen). Ostlich der Buchholzer Strafie schlieft ein groR-
flachiges, nahezu vollstandig versiegeltes Gewachshaus-Areal an.

Bewertung Biotoptypen

Die Bewertung der Biotoptypen als Grundlage fir die Ermittlung und Bilanzierung des Eingriffs
in den Naturhaushalt erfolgt nach dem Verfahren des LANUV fir die Bauleitplanung (2008).

Die numerische Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf einer Skala von 0 bis 10 anhand der
naturschutzfachlich anerkannten Kriterien

e Naturlichkeit

17



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. F 29 UND ZUR 37. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

o Gefahrdung/Seltenheit

e Ersetzbarkeit/ Wiederherstellbarkeit

e Vollkommenheit.

Auf der Basis der Biotoptypenlisten des Verfahrens wird eine numerische Bewertung fur Bio-
toptypen einschliellich ihrer Biotoptypencodes vorgegeben sowie Hinweise zur Ab- und Auf-
wertung der einzelnen Biotoptypen festgelegt. Der Biotopwert wird zur Vereinfachung der Dar-
stellung in 6 Bewertungsklassen unterteilt:

Tabelle 4: Bewertungsklassen der Biotoptypenbewertung

Bedeutung fiir | ohne I Il Vv

die Biotopfunk- | sehr gering mittel auferordentlich
tion gering hoch

Biotopwerte 0-1 2-3 4-5

(Darstellung erfolgt zu Offenlage)

Abbildung 4 Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich
Darstellung BKR Aachen

Die vorlaufige Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgt nach dem Punktesystem des Ver-
fahrens. Eine Anpassung der Bewertung erfolgt bei Bedarf nach der erneuten Gelandebege-
hung in der Vegetationsperiode.

Die durch die ehemalige gewerbliche Nutzung auf Aufschuttungsbdden entstandenen Biotope
im Geltungsbereich haben lberwiegend keine bzw. eine sehr geringe bis geringe Bedeutung
fur den Naturhaushalt.

Von mittlerer Bedeutung sind die Bachflachen und Gehdlzstrukturen innerhalb des ehemaligen
BOWA-Lagers. Von hoher Bedeutung sind die Laubwalder mit geringem bis mittlerem Baum-
holz im Siden des Geltungsbereichs.

Biotoptypen mit sehr hoher oder auf3erordentlich hoher Bedeutung treten im Gebiet nicht auf.

Wald

Die Waldflachen im Stidwesten des Geltungsbereichs mit einer Gréflke von rd. 15.000 m? wur-
den von der zustandigen Forstbehorde (Regionalforstamt Niederrhein) als Wald im Sinne des
Forstrechtes eingestuft.

Bei Vorhaben, bei denen eine Waldumwandlung erfolgt, sind die forstrechtlichen Regelungen
zu berlcksichtigen. Relevant ist hierbei vor allem § 39 LFoG (zu § 9 BWaldG), der die Wald-
umwandlung regelt. Eine Waldumwandlung ist mit forstrechtlichen Ausgleichsverpflichtungen
verbunden. Bei einer Umwandlung ab einer GréRe von 1 ha sind zudem die Vorschriften des
UVPG (§ 6 ff UVPG in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 17) zu beachten.
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Geschiitzte Einzelbaume (Baumschutzsatzung)

Die Baumschutzsatzung der Stadt Grevenbroich regelt den Schutz des Baumbestandes inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche der Bebauungs-
plane. Die Vorschriften der Satzung gelten nicht fur Wald im Sinne des Bundeswald- resp.
Landesforstgesetzes (vgl. § 2 der Baumschutzsatzung).

Geschutzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer
Hoéhe von 100 cm Uber dem Erdboden. Mehrstammige Baume sind geschutzt, wenn die
Summe der Stammumfange 80 cm betragt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang
von 30 cm aufweist. Nicht unter diese Satzung fallen kommerziell genutzte Obstbdume, mit
Ausnahme von Walnussbaumen und Esskastanien.

Im Geltungsbereich wachsen Baume, die aufgrund ihres Stammumfanges unter den Schutz
der Baumschutzsatzung der Stadt Grevenbroich fallen. Allerdings befindet sich das Plangebiet
bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes noch im Aufienbereich gemal § 35 BauGB, in dem
die Baumschutzsatzung nicht anzuwenden ist.

Tiere, Artenschutz

In NRW kommen rd. 1.100 besonders und / oder streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten
aus den unterschiedlichen Gruppen (Saugetiere, Vogel, Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge,
Hautfligler, K&fer, Libellen, Schrecken, Spinnentiere, Krebse, Weichtierarten, Farn- und BIlU-
tenpflanzen u.a.) vor, die insgesamt nur einen Bruchteil des gesamten Artenspektrums bilden.
Allein aus der Gruppe der Wirbellosen werden tber 30.000 Arten erwartet. Als planungsrele-
vant werden in NRW rd. 190 Arten gelistet (MKULNV 2015).

Fur das Vorhaben wurden faunistische Kartierungen durchgefiihrt (Lange 2022) und eine Ar-
tenschutzprifung erstellt (Lange 2023). Erfasst wurden die Gruppen Végel, Amphibien, Rep-
tilien und Fledermause sowie Haselmaus und Feldhamster.

Die Waldflachen im Plangebiet und im Umfeld weisen Hohlenbdume und damit ein gewisses
Potential als Habitat fur Fledermausarten auf.

Wahrend der Begehungen im Jahr 2021 und 2022 wurden im Plangebiet und seinem weiteren
Umfeld insgesamt 57 verschiedene Vogelarten nachgewiesen.

¢ In den Waldflachen im Umfeld des Geltungsbereichs erfolgen Brutnachweise verschiede-
ner planungsrelevanter Vogelarten (z.B. Star, Grinspecht, Mausebussard, Nachtigall)

o Der gefahrdete und planungsrelevante Bluthanfling hat ein Brutvorkommen (Brutverdacht)
im Umfeld der Teiche nérdlich des Geltungsbereichs. Hier befindet sich auch ein Brutvor-
kommen der auf der Vorwarnliste der Roten Liste gefiihrten Teichralle.

e Brutnachweise der planungsrelevanten und geféahrdeten Feldlerche erfolgte fir die Acker-
flachen sudlich und dstlich des Geltungsbereichs. Fur die Ackerflachen im Geltungsbereich
erfolgte kein Nachweis planungsrelevanter Feldvogelarten.

e In den Teichen auf dem BOWA-Gelande, die unmittelbar an den Geltungsbereich angren-
zen, wurden Teichfrésche (nicht planungsrelevant, ungefahrdet) dokumentiert. In dem Re-
genruckhaltebecken sidlich in rd. 300 m Entfernung treten zusatzlich Erdkréten auf.

e Feldhamster oder Haselmaus konnten nicht nachgewiesen werden.

19



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. F 29 UND ZUR 37. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Auch bei der Gelandebegehung im Marz 2023 (BKR 2023) wurden in den Waldflachen ver-
schiedene verbreitete Vogelarten wie Hausrotschwanz, Rotkehlchen, Buchfink, Zilpzalp,
Moénchsgrasmicke und Meisen verhort.

2.1.2 Planung

Landschaftsbild

Die mit der Umsetzung des Gewerbegebietes zuldssigen grof3volumigen, in groReren Teilbe-
reichen bis zu 35 m hohen Baukdrper wirken auf ein durch die angrenzenden gewerblichen
und vergleichbaren Nutzungen bereits stark vorbelastetes Landschaftsbild ein.

Aufgrund der Topografie und der Entfernung zum 6ffentlichen StralRenraum werden z. B. die
fur das Rechenzentrum geplanten Gebaude jedoch wenig bedriickend wirken. Gleichwohl
|&sst der Bebauungsplan eine dichtere Bebauung bis zum Waldrand und zur Stral3e hin zu, so
dass nachteilige Wirkungen entstehen kdnnen.

Es wird festgesetzt, dass die Héhe von Werbeanlagen die maximal zuldssige Hohe der bauli-
chen Anlagen nicht Gberschreiten darf. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem und/oder
laufendem Licht sind unzulassig. Durch die damit zulassigen Werbeanlagen sind daher keine
zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Erforderliche Schornsteine dirfen die Gebaudehéhen um bis zu 15 m Uberschreiten. Diese
treten im Vergleich zu den sonstigen Gebdudevolumina eher untergeordnet auf, weiterge-
hende Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher nicht zu erwarten.

Mit der Planung wird zudem eine Versiegelung und Bebauung des Bereichs ermdglicht, wobei
groliere Teilflachen (Lagerplatz) bereits heute versiegelt bzw. teilversiegelt sind. Die im Plan-
gebiet gelegenen Wald- und landwirtschaftlichen Flachen werden aufgrund der geplanten Be-
bauung und Versiegelung ,landschaftsbildlich“ den umgebenden gewerblichen Bereichen zu-
geschlagen. Der landwirtschaftliche Aspekt geht verloren, was jedoch aufgrund der heute iso-
liert zwischen den dominanten gewerblichen Strukturen liegenden Ackerflache keine erheblich
nachteilige Veranderung des Landschaftsbildes bewirkt.

Mit dem Verlust der Waldflache im Suden des Plangebiets andert sich der Gebietscharakter,
was jedoch durch die Erhaltsfestsetzung des vorhandenen Stralenbegleitgrins visuell gemin-
dert wird. Die fur das Landschaftsbild bedeutsamere Kulissenwirkung des Waldes bleibt durch
die nordwestlich des Plangebiets und sidlich der Girather Stralde angrenzenden Waldflachen
erhalten.

Die vorhandenen Baumreihen und -gruppen werden — mit Ausnahme einer Baumreihe am
westlichen Rand des Plangebietes — voraussichtlich nicht erhalten. Deren landschaftsglie-
dernde Funktion entfallt damit kinftig.

Zur Eingrinung des Plangebietes und damit auch zur Minderung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild wird in Richtung Osten / Slidosten auf einem Teil der bisherigen landwirtschaftli-
chen Flache eine Grunflache festgesetzt und mit einer Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Uberlagert. Vorgesehen sind hier
Hecken und Feldgeholze.

Ein abschirmender Effekt und eine damit verbundene ausgleichende Wirkung wird bei den
zulassigen Gebaudehohen erst mit fortschreitender Hohenentwicklung der in den Pflanzungen
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enthaltenen Geholze |. und Il. Ordnung eine gréRere Wirksamkeit erreichen. In Teilbereichen
ist die Hohenentwicklung der kinftigen Gehdlze zum Schutz der Freileitungen auf 3 bzw. 15 m
beschrankt, so dass diese nur eingeschrankt zur landschaftlichen Eingriinung des Plangebie-
tes beitragen kénnen.

Biotope / Gehodlze

Mit Umsetzung der Planung geht im Zusammenhang mit der Baufeldrdumung der Bewuchs
im Geltungsbereich nahezu vollstéandig verloren.

Es handelt sich Gberwiegend um Biotopstrukturen mit geringer und sehr geringer Bedeutung
wie der Gebaudebestand und die versiegelten und mit Schotter verdichteten Lagerflachen des
BOWA-Lagers, junge teilweise nicht standortgerechte Gebische, artenarme, stral’enbeglei-
tende Saumbereiche und intensiv genutzte Ackerflachen.

Von mittlerer Bedeutung sind die Brachflachen und mittelalten Geholzstrukturen innerhalb des
ehemaligen BOWA-Lagers; von hoher Bedeutung sind die Laubwaldbereiche mit geringem bis
mittlerem Baumholz im Siiden des Geltungsbereichs. Mit Ausnahme der Béschungsgeholze
an der Gurather Strale, fur die der Bebauungsplan eine Festsetzung gem.
§ 9 (1) Nr. 25a, b BauGB trifft, gehen die Waldflachen in einer GréRenordnung von 1,5 ha dau-
erhaft verloren.

Bei Vorhaben, bei denen eine Waldumwandlung erfolgt, sind die forstrechtlichen Regelungen
zu bericksichtigen. Relevant ist hierbei vor allem § 39 LFoG (zu § 9 BWaldG), der die Wald-
umwandlung regelt (siehe auch Kapitel 2.17). Eine Waldumwandlung ist mit forstrechtlichen
Ausgleichsverpflichtungen verbunden. Bei einer Umwandlung ab einer Gréflke von 1 ha sind
zudem die Vorschriften des UVPG (§ 6 ff UVPG in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 17) zu beach-
ten.

Nicht direkt beeintrachtigt wird das Umfeld der Teiche (Brachflachen) und der Kronentraufbe-
reich angrenzender Baume. Allerdings werden die Teiche kunftig nicht mehr von Nieder-
schlagswasser aus dem Plangebiet gespeist, da die Entwasserung neu organisiert wird. Daher
ist nicht auszuschlie3en, dass die Teiche kinftig trockenfallen.

Eine gewisse 6kologische Aufwertung erfahrt das Plangebiet durch die in den zuklnftigen
Grunflachen festgesetzten Begrunungsmafinahmen (siehe Kapitel 2.15).

Schutzgebiete / Biotopverbund / Biologische Vielfalt

Durch die Planung werden keine Schutzgebiete, schutzwiirdigen Biotope oder Flachen des
landesweiten Biotopkatasters direkt beeintrachtigt.

Der Geltungsbereich grenzt im Nordwesten unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet. (LSG
6.2.2.7). Die zukunftige Baugrenze ruckt bis auf drei Meter an die Grenze des LSG und die
dort stockenden Waldbereiche heran.

Zum Erhalt einer alteren Baumreihe aus Ahorn, deren Kronen in den Geltungsbereich hinein-
ragen nimmt der Bebauungsplan eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB auf.

Die Waldflachen im Stiden des Geltungsbereichs und die Waldflachen im Umfeld gehéren zum
groflrdumigen landesweiten Biotopverbundkorridor (VB-D-4905-002) mit besonderer Bedeu-
tung. Waldflachen in einer GréRenordnung von rund 1,5 ha gehen zugunsten der geplanten
Gewerbeflachen zukunftig verloren. Der Biotopverbundkorridor wird geringfiigig verkleinert.
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Besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Mit dem Verlust der oben beschriebenen Biotopstrukturen verlieren die hier vorkommenden
und an diese Strukturen angepassten Tierarten aus den verschiedenen Gruppen ihre Habitate
mit Funktion z. B. als Nahrungs- und Fortpflanzungshabitat.

Hinzu treten mogliche Beeintrachtigungen und Stérungen von Arten in den umgebenden Le-
bensraumen beispielsweise durch Larm, Beunruhigung, Silhouettenwirkung, Lichteintrag, Zer-
schneidung oder dem Risiko flir Vogelschlag.

Diese Wirkungen kdnnen sowohl haufige und verbreitete als auch seltene oder planungsrele-
vante Arten betreffen.

Ob und bei welchen Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens ggf. Konflikte mit den ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften der §§ 44 und 45 BNatSchG zu erwarten sind, wurde im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. F 29 untersucht (Lange 2023).

Eine Betroffenheit von Feldhamster, Haselmaus, planungsrelevanten Baumhorste und Baum-
héhlen bewohnenden Vogelarten, planungsrelevanten Gebaudebritern, bodenbritenden pla-
nungsrelevanten Vogelarten und planungsrelevanten Vogelarten der Gewasser konnte im
Rahmen des Gutachtens ausgeschlossen werden.

In einer Art-fir-Art Prifung betrachtet wurden mdégliche Auswirkungen auf Fledermausarten
(Groler Abendsegler, Zwergfledermaus) und den planungsrelevanten Bluthanfling. Im Ergeb-
nis der Art-fir-Art Prifung wurden fir diese Arten Vermeidungsmafinahmen (Bauzeitenrege-
lungen) und funktionserhaltende MafRnahme (Installation von Fledermauskasten) (vgl. hierzu
Kapitel 2.16) formuliert. Unter Einbeziehung der vorgesehenen MaRnahmen sind fur die auf-
gefuhrten Arten die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfllt.

Bezogen auf die nicht planungsrelevanten europaischen Vogelarten wurden zusatzlich die Ar-
ten der Gilden der Gebluschbriter, der Bodenbriter und der Gebaudebriter untersucht. Im
Ergebnis dieser vertiefenden Betrachtung sind fur die Arten der betrachteten Gilde unter Be-
rucksichtigung der formulierten MafRnahmen, die fur die in NRW planungsrelevanten Arten
formuliert wurden, keine artenschutzrechtlich relevanten Wirkungen durch das geplante Vor-
haben zu erwarten.

Begrinung / Eingriffsregelung

Im Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB und §§ 13 bis 18
BNatSchG anzuwenden. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe werden in einem eigen-
stéandigen Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt und bilanziert (BKR Aachen 2023).
Die Geholze auf der Béschung zur Gurather Stral’e werden Uberwiegend erhalten oder nach
Anlage der ErschlieBung neu gepflanzt. Zum Schutz der unmittelbar angrenzenden Teiche
und angrenzenden Geholzbestande werden Festsetzungen getroffen (vgl. hierzu Kapitel 2.15).

Nach Abschluss der Bauphase erfolgt eine Begriinung des Plangebietes. Die MalRlnahmen
(private Grunflachen und Eingrinung zur Buchholzer Stral3e, Stellplatzbegrinung und ggf.
Dachbegriinung) werden in Kapitel 2.15 erlautert. Der Bebauungsplan enthalt dafir entspre-
chende Festsetzungen.

Die festgesetzten Vermeidungs- und Begrinungsmaflinahmen werden bei der Eingriffsbilanz
berlcksichtigt. Das Ergebnis der Eingriffsbilanzierung wird in Kapitel 2.17 zusammengefasst.
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Fazit:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
verbunden, die mit zunehmendem Wachstum der geplanten randlichen Eingrinung gemindert
werden koénnen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen werden die Auswirkungen insge-
samt als gering bewertet.

Fur die Planung werden tiberwiegend Flachen geringer bis sehr geringer naturschutzfachlicher
Wertigkeit in Anspruch genommen. Es ist jedoch auch in Teilen eine Waldumwandlung erfor-
derlich. Aufgrund der Inanspruchnahme der Waldbereich und der Grol¥flachigkeit der Inan-
spruchnahme werden die Auswirkungen als mittel bis hoch eingestuft.

Mogliche artenschutzrechtliche Auswirkungen des Plans wurden im Rahmen einer Arten-
schutzprifung untersucht. Unter Einbeziehung der vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen
und funktionserhaltenden MaRnahmen werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Planung nicht berihrt.

2.1.3 Nullvariante

Bei einer Fortfiihrung der derzeitigen Nutzungen (landwirtschaftliche Nutzung, forstwirtschaft-
liche Nutzung, Nutzung als Lagerflache) bleibt die Situation fur die Schutzglter Pflanzen,
Tiere, Landschaft und fur die biologische Vielfalt im Wesentlichen unverandert. Bei einem
Brachfallen der Lagerflachen wirden sich Brachflachen und Pioniergehdlze in verstarktem
Male entwickeln.

Da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung in Gberwiegenden Bereichen eine ge-
werbliche Nutzung vorgesehen ist, ist auch bei Aufgabe der heutigen Lagernutzung eine ge-
werbliche Inanspruchnahme des Standorts mit vergleichbaren Auswirkungen zu erwarten.

2.2 Schutzgut Boden und Flache
2.21 Bestand

Bodentypen, Schutzwiirdigkeit des Bodens

Das Plangebiet erstreckt sich Uberwiegend auf dem ehemaligem Tagebaugeldnde Neurath,
dessen Grenze unmittelbar stdlich der heutigen EnergiestralRe verlief. Die 30 bis 50 m mach-
tige Verkippung erfolgte in den Jahren 1920 bis 1929. In Teilbereichen steht noch der Rand
eines Kohlepfeilers, hier liegen geringere Aufschittungen von weniger als 5 m vor (diese und
folgende Angaben: RWE Power AG 2022). Der aufgeschuittete Boden ist durch eine meist
stark wechselnde Zusammensetzung zu charakterisieren, infolge von Setzungen sind un-
gleichmaRige Bodensenkungen zu erwarten. Im Bereich der ehemaligen Tagebaukante im
Ubergang von gewachsenem und verkippten Boden sind zudem unterschiedliche stufenfor-
mige Bodensenkungen nicht ausschlief3bar. Die trifft auch auf den verbliebenden Kohlepfeiler
und dessen Randbereiche zu.
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[ ' Vorhabensflache
=
ehemalige Abbaukante

\55 ehemalige Tagebauflache

aufgeschutteter Boden

Rand des Kohlepfeilers

Bereich mit vermutlich < 5 m
aufgeschttetern Boden

Abbildung 5: Altbergbau und Aufschiittungen im Plangebiet. Hinweis:
Die in der Abbildung gekennzeichnete ,Vorhabensflédche” geht liber den Gel-

tungsbereich des B-Plans hinaus
Quelle: RWE Power AG (2022)

Nach der Wiederverfullung des Tagebaus hat eine Bodenentwicklung stattgefunden. Die Bo-
denkarte BK 508 des Geologischen Dienstes stellt vor diesem Hintergrund im Plangebiet und
seinem Umfeld grund- und stauwasserfreie Auftrags-Pararendzinen (Z35) dar. Die Verdich-
tungsempfindlichkeit wird als mittel, die Erodierbarkeit als sehr hoch eingestuft. Gemal Anga-
ben der Bodenfunktionsbewertung des Rhein-Kreises Neuss liegt ein tiefgrindiger, kalkhalti-
ger, d. h. basenhaltiger Aufschittungsboden (>Z755) vor (Rhein-Kreis Neuss 2023b).

8  Bodenkarte BK 50 des Geologischen Dienstes, abgerufen unter https://www.geoportal.nrw/?activetab=map am

23.02.2023
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Die Boden im Plangebiet sind im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung im Osten des Plan-
gebietes sowie im Bereich der Waldflachen als naturbelassen einzuordnen. Durch die acker-
bauliche Nutzung weisen sie aufgrund des regelmaRigen Umbruchs lediglich eine geringfligige
strukturelle Beeintrachtigung auf, in den heutigen Waldbereichen sind diese Stoérungen nicht
anzunehmen. Die Bodenwertzahlen liegen im Plangebiet zwischen 40 und 75 Punkten.

Die Béden werden durch den Geologischen Dienst aufgrund des Wasserspeichers im 2-Meter-
Raum mit hoher Funktionserfullung als Regulations- und Kuhlungsfunktion grundsatzlich als
schutzwurdig eingestuft. Auch in der Bodenfunktionsbewertung wurden verschiedene Boden-
funktionen bewertet (Fruchtbarkeit, Wasserhaushalt, Filter/Puffer und Biotop). Die Gesamtbe-
wertung ergab mit 4 Punkten einen schitzenswerten Boden.

Im Westen des Plangebietes ist hingegen aufgrund der Nutzung als Lagerflache und damit
einhergehenden Versiegelungen davon auszugehen, dass die natlrlichen Bodenfunktionen
nicht mehr wahrgenommen werden kénnen.

Bodenbelastungen / Altlasten

Laut Digitaler Bodenbelastungskarte werden samtliche Vorsorgewerte nach BBodSchV einge-
halten (Rhein-Kreis Neuss 2023b).

Das Altlastenkataster des Rhein-Kreises Neuss weist fur das westliche Flursttuck 402 (Flur 4)
die Altablagerung Gr-0301,00 aus (Rhein-Kreis Neuss 2023a). Es handelt es sich dabei um
die Aufschittung im ehemaligen Tagebau Neurath.

Im Rahmen der orientierenden Baugrunduntersuchung (Geotechnisches Biro Prof. Dr.-Ing. H.
Dillmann GmbH 2014) wurden drei Mischproben aus einer Tiefe bis zu einen Meter unter
Gelandeoberkante entnommen und nach Richtlinie M20 der LAGA im Feststoff und Eluat un-
tersucht. Zwei der Proben enthielten kaum messbare Schadstoffbelastungen, die innerhalb
der Z0-Konzentrationen bzw. unter der Nachweisgrenze lagen. Die dritte Mischprobe war auf-
grund eines leicht erhohten TOC-Wertes® von 1,2 Masse-Prozent Trockenmasse der Einbau-
klasse Z 1.1 zuzuordnen.

Flache

Das Plangebiet befindet sich bereits heute Uberwiegend in gewerblicher Nutzung als Lagerfla-
che. Aufgrund dieser Vornutzungen sind weite Teile des Plangebietes bebaut oder versiegelt.
In den ubrigen Bereichen kommen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen vor
(siehe Tabelle 5).

Hervorzuheben ist die Lage des Plangebietes mit der guten Einbindung in das umgebende
Verkehrsnetz sowie die bereits vorhandenen Infrastrukturen.

2.2.2 Planung

Hinsichtlich des inhomogenen Aufbaus der Aufschittungen und der Ubergangsbereiche zwi-
schen aufgeschitteten und gewachsenen Bdden im Bereich der ehemaligen Tagebaukante

9 TOC =total organic carbon (gesamter organischer Kohlenstoff): Gesamtmenge an Kohlenstoff aus organischen

Verbindungen

25



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. F 29 UND ZUR 37. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

sind beim Neubau von Gebauden besondere Vorkehrungen zu treffen, um Bauwerksschaden
zu vermeiden. Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Kennzeichnungen.

Die Nachnutzung eines bereits in Teilen durch Bebauung und Versiegelung vorgepragten
Standortes ist im Sinne des Bodenschutzes positiv zu bewerten. Durch die Umsetzung der
Planung gehen jedoch im Bereich der Ackerflachen schutzwirdige Béden mit sehr hoher Be-
deutung im Naturhaushalt verloren. Ein Teil dieser Ackerflachen wird begriint, so dass hier
weiterhin Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, Wasserspeicherfunktion) bestehen.

Tabelle 5: Versiegelungsbilanz des Bebauungsplans Nr. F 29

versiegelt (m?) % teilvc(e;ii)egelt % unvc::i;egelt % Summe (m?)
Bestand 29.502 | 25 27.352 23 62.359 52 119.213
Planung 88.765 | 74 0 0 30.448 26 119.213
%-Bilanz +49 -23 -26

Zudem erfolgen im Bebauungsplan Festsetzungen, die einer Ubermaligen Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen entgegenwirken sollen: u.a. wasserdurchlassige Belage bei der Herstel-
lung von Stellplatzoberflachen.

Zum Schutz des Bodens sollen die erforderlichen Baustelleneinrichtungen flachensparend er-
folgen und auf den Geltungsbereich beschrankt werden. Eine Lagerung von Baumaterialien
sollte auf Bereiche beschrankt werden, die bereits heute bebaut oder versiegelt sind.

Der Umgang mit Oberboden in der Bauphase hat nach dem Stand der Technik zu erfolgen.
Zu Beginn der Baumalinahme ist dieser abzuschieben und einer sachgerechten Zwischenla-
gerung bzw. nach Mdéglichkeit einer Wiederverwertung zuzuflihren. Der Bebauungsplan ent-
halt vor diesem Hintergrund Hinweise zum Bodenschutz im Sinne eines Verweises auf die
Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes sowie die Vorgaben der DIN 18300, der
DIN 18915 und der DIN 19731.

Der Umgang mit maglichen, bisher unbekannten Bodenbelastungen wird im Bebauungsplan
Uber einen Hinweis geregelt. Sollten wahrend der Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunrei-
nigungen und / oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt werden, sind die Arbeiten unver-
zuglich einzustellen und die Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreis Neuss zu informie-
ren.

Flache

Bei Umsetzung des Bebauungsplans F 29 ergibt sich die Nachnutzung einer bereits als La-
gerplatz benutzten Flache, die befestigt bzw. versiegelt ist. Mit der Planung ist aber auch eine
Zunahme industriell-gewerblicher Flachen zulasten der land- und forstwirtschaftlichen Nut-
zung im Osten des Plangebietes verbunden.

Die Entwicklung im Plangebiet beruht auf der Darstellung eines Bereichs flr gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf. Damit
wurde bereits auf der Ebene der Regionalplanung, die den Gedanken des sparsamen Um-
gangs mit der Ressource Boden berlcksichtigt, eine gewerblich-industrielle Entwicklung des
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Standortes vorbereitet und die Abwagung zwischen dem Verlust von Freiflachen bzw. der
Schaffung neuer Gewerbeflachen auf Gbergeordneter Ebene vollzogen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich enthalt bereits eine Bauflachendarstellung
Gewerbegebiete, die im Parallelverfahren erweitert wird und die randlichen Waldbereiche mit
einbezieht.

Durch die Anbindung an das umgebende Verkehrsnetz und die vorhandenen Infrastrukturen
ist der Standort optimal fur eine gewerblich-industrielle Entwicklung geeignet. Das Gebiet wird
von Energiestralle, Buchholzer Stralle und Gurather Stralle begrenzt und ist damit gut in das
Strallennetz eingebunden. Die Energiestralle als L 375 sowie die Buchholzer Stral3e als K 24
sind klassifizierte Stralden, so dass eine direkte Verknipfung mit dem regionalen und Gberre-
gionalen Verkehrsnetz besteht.

Die Flache ist bereits von gewerblichen und vergleichbaren Nutzungen wie dem Kraftwerk im
Norden, dem Gewachshauspark im Osten sowie dem Palettenwerk im Siiden umgeben. Inso-
fern handelt es sich nicht um die Schaffung eines neuen Areals im Freiraum, sondern um die
langfristig vorgesehene Erweiterung eines bestehenden und bereits verkehrlich erschlossenen
Standortes.

Der mit der Planung verbundene ErschlieBungsaufwand ist durch die Nutzbarkeit vorhandener
Stralden und weiterer Infrastrukturen als gering einzustufen. Daflr sind keine weiteren Fla-
cheninanspruchnahmen erforderlich.

Fazit:

Aufgrund der Vornutzung sowie der in Teilbereichen anstehenden schutzwurdigen Boden hat
das Schutzgut insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden werden aufgrund der Nachnutzung sowie des Erhalts eines Teilbereichs
mit schutzwurdigen Boden als mittel bewertet.

In Bezug auf das Schutzgut Flache ergibt sich eine Zunahme gewerblicher Flachen zulasten
der landwirtschaftlichen Nutzung und Waldflachen. Allerdings wird fur die geplante bauliche
Nutzung ein Standort gewahlt, der infrastrukturell bereits gut erschlossen ist.

2.2.3 Nullvariante

Bei Fortflihrung der Lagernutzung und der landwirtschaftlichen Nutzung bleibt die Situation flr
die Schutzguter Boden und Flache im Wesentlichen unverandert.

Da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung in Gberwiegenden Bereichen eine ge-
werbliche Nutzung vorgesehen ist, ist auch bei Aufgabe der heutigen Lagernutzung eine ge-
werbliche Inanspruchnahme des Standorts mit vergleichbaren Auswirkungen zu erwarten.
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2.3 Schutzgut Wasser
2.3.1 Bestand

Oberflachengewasser, Hochwasser

Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der rund 1,8 km westlich verlaufenden Erft. Im Plan-
gebiet selbst befinden sich keine FlieR- oder Stillgewasser. Festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete sind ebenso nicht ausgewiesen wie Gebiete mit Hochwassergefahren oder -risiken.

Nachstgelegenes FlieRgewasser ist der Notabschlag Haldenful® Frimmersdorf rund 600 m
westlich™.

Direkt nordlich an das Plangebiet angrenzend liegen zwei Teiche. Der kleinere Ostliche Teich
ist eher naturfern ausgepragt, das groflere westliche Gewasser weist naturnahere Strukturen
auf. Diese Teiche werden mit Niederschlagswasser der BOWA-Lagerflachen gespeist. Ob die
Teiche ganzjahrig Wasser fihren, ist nicht bekannt.

Grundwasser, Wasserschutzzone
Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine festgesetzten Wasserschutzgebiete.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Grundwasserkdrper 274 02 (Grundwasserein-
zugsgebiet Erft) und 274_03 (Tagebau und Kippen nordliche Rheintalscholle und Venloer
Scholle)'?. Beim Grundwasserkorper 274_02 handelt es sich um einen ergiebigen bis sehr
ergiebigen silikatischen Poren-Grundwasserleiter im Bereich von quartaren Kiesen und San-
den der Mittelterrasse. Der mengenmalige Zustand wird schlecht bewertet. Eine stoffliche
Beeintrachtigung des Grundwassers mit Nitraten aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung fuhrt zu einer schlechten Bewertung des chemischen Zustandes. Im Grundwasser-
korper 274 _03 ist die urspringliche Stockwerkstrennung aufgrund des ehemaligen Braunkoh-
letagebaus nicht mehr existent. Mengenmafiger und chemischer Zustand werden als schlecht
bewertet, die stofflichen Beeintrachtigungen resultieren aus Belastungen mit Ammonium, Ar-
sen und Sulfat.

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Der Grundwasserspiegel sldlich des Kraftwerkes Neu-
rath liegt bei etwa 50 m unter Flur (Ingenieurbiro Achten und Jansen GmbH 2023). In vorlie-
genden Untersuchungen wurden daher keine Hinweise auf Grund- oder Schichtenwasser fest-
gestellt. In Folge des fortschreitenden Tagebaus kénnen diese Grundwasserabsenkungen
noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Starkregengefahren

Die Starkregengefahrenkarte der Gesellschaft fur Wirtschaftsdienste Grevenbroich mbH
(GWD) stellt Uberflutungstiefen und Fliegeschwindigkeiten fiir ein seltenes Ereignis (100-

10 alle Angaben gemal https://www.uvo.nrw.de/uvo.html?lang=de, Abruf 23.02.2023

" Angaben gemal https://www.elwasweb.nrw.de, Abruf am 23.02.2023

12" Diese und folgende Angaben gemaR https:/www.elwasweb.nrw.de, Abruf am 23.02.2023
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jahrliches Niederschlagsereignis) sowie fiir ein extremes Ereignis (90 mm/m?in einer Stunde)
dar.

Bei einem 100-jahrlichen Niederschlagsereignis kame es — wie auch bei extremen Nieder-
schlagsereignissen — zu Uberflutungen insbesondere im Bereich der Bestandsgebaude im Sii-
den des Plangebietes mit Wassertiefen von bis zu 50 cm. Ursache hierfir ist von Norden zu-
flieRendes Wasser, dass sich zwischen den vorhandenen Gebauden ansammelt. In einem
kleineren Bereich nordlich der Bestandsgebaude konnten aufgrund kinstlicher Gelandevertie-
fungen Tiefen von bis zu einem Meter auftreten.

Im sldlichen Waldbereich kdnnten Einstautiefen von bis zu 40 cm, in kleineren Teilbereichen
auch von bis zu Gber 90 cm erreicht werden. Innerhalb der Ackerflachen liegt sidlich der heu-
tigen Zufahrt eine Senke, in der sich Wasser bis zu einer Tiefe von rund 20 cm sammelt. Dar-
Uber hinaus kame es zu Einstauungen am sudlichen und am 6stlichen Rand der Ackerflache.
Insbesondere im Kreuzungsbereich von Buchholzer und Gurather StralRe kdnnen Wassertie-
fen von bis zu 80 cm auftreten.

Bei einem extremen Starkregenereignis stellen sich partiell flachenmaRig grofere Betroffen-
heiten ein.

Die FlieRgeschwindigkeiten liegen in den meisten Bereichen unter 0,2 m/s, nur entlang der
Buchholzer Strale sowie in den westlichen Waldbereichen werden — insbesondere im Bo-
schungsbereich zur Gurather StralRe — teilweise Geschwindigkeiten von 0,5 m/s und mehr er-
reicht.

Von Starkregenabflliissen ware im Umfeld des Plangebietes insbesondere die Glrather Stralle
betroffen, hier treten aufgrund des Gefalles in Richtung Nordosten auch starkere FlieRge-
schwindigkeiten auf.

Entwasserung

Das Plangebiet wird aktuell im Trennsystem entwassert. Das anfallende Niederschlagswasser
der Gebaude und befestigen Flachen auf dem Lagerplatz wird Uber Regenwasserkanale in
Richtung Gurather Strale abgeleitet. Das Niederschlagswasser der versiegelten Wege der
Lagerflachen entwassert Uberwiegend Richtung Norden. Die Schmutzwasserentsorgung er-
folgt Uber das Mischwassernetz in der Gurather Stral3e.

2.3.2 Planung

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen. Um ein direktes Heranrlicken
gewerblicher Nutzungen an die beiden im Nordosten angrenzenden Teiche zu unterbinden,
wird eine 5 m breite Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur- und Landschaft festgesetzt. Hier ist eine Vegetationsentwicklung im Rahmen
der natlrlichen Sukzession vorgesehen, um eine Pufferzone zwischen gewerblichen Nutzun-
gen und den Teichen zu schaffen.
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Allerdings werden die Teiche kunftig nicht mehr von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet
gespeist, da die Entwasserung neu organisiert wird (siehe Kapitel Entwasserung Nieder-
schlagswasser und Starkregen). Daher ist nicht auszuschlieRen, dass die Teiche kiinftig hau-
figer trockenfallen.

Grundwasser

Eine mdgliche Einbindung von Baukérpern in das Grundwasser ist aufgrund der grol3en
Grundwasserflurabstande nicht zu erwarten. Die geplanten BaumalRnahmen haben daher kei-
nen Einfluss auf den Grundwasserspiegel (Geotechnisches Buro Prof. Dr.-Ing. H. Dullmann
GmbH 2014).

Sowohl die bergbaulich bedingten Grundwasserabsenkungen als auch der spatere Grundwas-
serwiederanstieg konnen im Plangebiet Bodenbewegungen ausldsen, die bei bestimmten ge-
ologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren kénnen. Diese Anderun-
gen der Grundwasserflurabstande sowie die damit ggf. verbundenen Bodenbewegungen sind
bei der weiteren Entwicklung des Baugebietes zu bericksichtigen. Der Bebauungsplan wird
einen entsprechenden Hinweis enthalten.

Wahrend der Bauphase besteht ein Risiko flr Stoffeintrage in das Grundwasser durch Unfélle
und Leckagen. Auch in der Betriebsphase besteht beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ein Risiko flir Schadstoffeintrage in das Grundwasser, z. B. bei Unfallen. Aufgrund
ausreichender Grundwasserflurabstande sind die Risiken fir einen Schadstoffeintrag in das
Grundwasser im Plangebiet aber vergleichsweise gering.

Entwasserung Niederschlagswasser und Starkregen

Die vorliegenden Bdden im Plangebiet und dessen Umfeld sind fur eine Versickerung von
Niederschlagswasser nicht geeignet (diese und folgende Angaben: Ingenieurbtro Achten und
Jansen GmbH 2023). Daher ist vorgesehen, das kunftig anfallende Niederschlagswasser tUber
einen Sammler in das bestehende Riickhaltebecken RRB 1/3 sudlich des Plangebietes einzu-
leiten. Dieses weist die daflir erforderlichen Kapazitaten auf. Der Auslauf des Rickhaltebe-
ckens erfolgt in den Notabschlag Haldenful® Frimmersdorf, die erforderlich hydraulische Leis-
tungsfahigkeit wurde ebenfalls nachgewiesen. Alternativ kann ein Teilbereich (GE2) auch in
den benachbarten Blutgraben an der Girather Stralle entwéassern.

In das bestehende Ruckhaltebecken RRB 1/3 darf nur vorgereinigtes Niederschlagswasser
eingeleitet werden. Daher ist ggf. eine Vorbehandlung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagwassers erforderlich. Dies kann im Plangebiet tber eine Ableitung Uber die belebte Bo-
denzone oder / und mittels technischer Reinigung erfolgen. Die dafir erforderlichen Flachen
sind innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung StralRenbegleitgriin (Mal3-
nahmenflache M3) vorgesehen. Sofern ein technisches Bauwerk vorgesehen ist, wird dieses
Uber entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplans gesichert. Eine Festlegung erfolgt bis
zur Offenlage des Bebauungsplans.

Durch die ortsnahe Einleitung des vorbehandelten Niederschlagswassers in den Notabschlag
Haldenful® Frimmersdorf kdnnen die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt insgesamt ver-
mindert werden.
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Der Umgang mit Starkregenereignissen ist auf der Ebene der Baugenehmigung mit einem
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu klaren. Der Bebauungsplan enthalt vor diesen
Hintergrund einen Hinweis auf die Starkregengefahren.

Entwasserung Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber das bestehende Kanalnetz der Stadt Greven-
broich in der Gurather Stral3e oder in der Energiestralie / L375.

Fazit:

Aufgrund der ausreichenden Grundwasserflurabstande und der nachgeschalteten Einleitung
des Niederschlagwassers in den Notabschlag Haldenful® Frimmersdorf werden die Auswirkun-
gen der Planung auf das Schutzgut Wasser insgesamt als gering bis mittel bewertet. Mdgliche
Auswirkungen auf die nordostlich gelegenen Teiche werden durch Vermeidungsmaflnahmen
reduziert. Allerdings ist ein klinftiges Trockenfallen der Teiche nicht ausschlie3bar.

Regelungen zum Umgang mit Starkregenereignissen erfolgen auf der Ebene der Baugeneh-
migung.

2.3.3 Nullvariante

Bei einer Fortsetzung der Lagernutzung und der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung wirde
sich die stoffliche Situation des Schutzgutes Wasser (z. B. die Grundwasserneubildung, Stof-
feintrage) im Plangebiet gegenlber der heutigen Situation nicht wesentlich verandern.

Da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung in Gberwiegenden Bereichen ein gewerb-
liche Nutzung vorgesehen ist, ist auch bei Aufgabe der heutigen Lagernutzung eine gewerbli-
che Inanspruchnahme des Standorts mit vergleichbaren Auswirkungen zu erwarten.

Weil der Grundwasserstand durch Simpfungsmal3nahmen des Braunkohlenbergbaus beein-
flusst wird, ist nach Beendigung des Tagebaus und der bergbaulichen Simpfungsmalinahmen
ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

2.4 Schutzgut Luft

2.41 Bestand

Fir die Stadt Grevenbroich liegt aufgrund des Braunkohletagebaus und damit verbundener
Emissionen ein Luftreinhalteplan vor (Bezirksregierung Dusseldorf 2009). Im Stadtgebiet be-
steht insgesamt eine hohe Vorbelastung mit Feinstaub (PM+o), die in erster Linie auf den Be-
trieb des Kohlebunkers des Tagebaus zuriickzufihren ist. Weitere Feinstaubquellen liegen in
Hausbrand, Landwirtschaft und Stralenverkehr. Durch verschiedene Malnahmen im Rahmen
der Luftreinhalteplanung ist die PM1o Belastung in den letzten Jahren jedoch zuriickgegangen
(Bezirksregierung Koln 2017).

Fir den eigentlichen Planbereich liegen keine detaillierten Messungen zur lufthygienischen
Situation vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die allgemeine Hin-
tergrundbelastung und die bergbaulichen Tatigkeiten vorbelastet ist.

Relevante verkehrsbedingte Luftschadstoffimmissionen durch die direkt angrenzend verlau-
fenden Stral3en sind aufgrund der geringen taglichen Verkehrszahlen — rund 3.600 Kfz auf der
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L 375/ Energiestral’e, rund 2.200 Kfz auf der K 24 / Buchholzer Stral3e sowie rund 1.000 Kfz
auf der Gurather StralRe (IVV 2023) — nicht zu erwarten.

24.2 Planung

Die Umsetzung der Planung zieht eine Erhéhung der Verkehrsstarken auf den angrenzenden
StraBen nach sich. Auf der L 375 sind dann unmittelbar nérdlich des Plangebietes rund 6.900
Kfz, auf der K 24 zwischen 3.600 im Stden und 4.800 Kfz im Norden sowie auf der Gurather
Strale rund 2.000 Kfz zu verzeichnen (IVV 2023, Variante Mitfall 1b mit zwei Zufahrten von
der Buchholzer sowie Gulrather Stral3e in das Plangebiet). Im Vergleich zur Nullvariante be-
deutet dies auf den verschiedenen Strafdenabschnitten Zunahmen zwischen 800 und 2.200
Kfz taglich, im weiteren Umfeld von bis zu 2.400 Kfz. Die gute Leistungsfahigkeit aller Knoten-
punkte ist mit einer Verkehrsqualitat von mindestens QSV B gegeben, es ergeben sich damit
nur geringe Ruckstauldngen. Die Auswirkungen der Verkehrszunahmen auf die lufthygieni-
sche Situation werden insgesamt als gering bewertet.

Das Vorhaben wird in der Betriebsphase ebenfalls lufthygienische Emissionen mit sich brin-
gen. U. a. waren fur das angedachte Rechenzentrum dieselbetriebene Notstromaggregate
vorgesehen. Die durch das ein solches Vorhaben emittierten Luftschadstoffe unterlagen den
Regelungen der TA Luft. Bei der weiteren Planung und Realisierung des Vorhabens sind daher
geeignete MaRnhahmen zur Reduzierung von Emissionen zu berlcksichtigen, die zu einer Ein-
haltung der in der TA Luft definierten Emissionsbegrenzungen fihren. Im Genehmigungsver-
fahren wird eine Immissionsprognose incl. Ausbreitungsrechnung erstellt, um zu prifen, ob die
Grenzwerte der TA Luft eingehalten werden konnen.

Fazit:

Insgesamt ist durch die Plananderung eine Erhéhung der Luftschadstoffbelastung in einem
vorbelasteten Gebiet anzunehmen. Die planungsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft werden vor dem Hintergrund bestehender Vorbelastungen bewertet. Im Genehmigungs-
verfahren wird eine Immissionsprognose zum Nachweis erstellt, dass die in der TA Luft defi-
nierten Emissionsbegrenzungen eingehalten werden.

2.4.3 Nullvariante

Bei einer Fortsetzung der Lagernutzung und der landwirtschaftlichen Nutzung wurde sich die
Situation des Schutzgutes Luft im Plangebiet gegenlber der heutigen Situation nicht wesent-
lich verandern.

Da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung in Gberwiegenden Bereichen eine ge-
werbliche Nutzung vorgesehen ist, ist auch bei Aufgabe der heutigen Lagernutzung eine ge-
werbliche Inanspruchnahme des Standorts mit vergleichbaren Auswirkungen zu erwarten.

Bereits im Prognose-Fall erhdhen sich die Verkehrsstarken auf den angrenzenden Strallen
durch eine allgemeine Verkehrszunahme sowie durch geplante Infrastrukturmaf3nahmen im

3 In die Verkehrsuntersuchung ist bereits die Entwicklung des Weiteren, rund 15 ha groflen Gewerbestandortes
F 24 sudlich der EnergiestralBe eingeflossen. Mehr als die Halfte des zusatzlichen Verkehrs wird durch diese
Entwicklung hervorgerufen.
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weiteren Umfeld des Plangebietes. Auch unter Berlcksichtigung der Entwicklung der soge-
nannten Starterflache dstlich des Kraftwerks Neurath mit rund 37 ha Bruttobauflache ergeben
sich rund 5.000 Kfz auf der L 375, rund 2.700 Kfz auf der K 24 sowie 1.100 Kfz auf der Girather
StralRe (IVV 2023).

Langfristige Veranderungen der lufthygienischen Situation kdnnen sich durch die weitere Um-
setzung der MalRnahmen des Luftreinhalteplans, durch allgemeine Mal3nhahmen zu Reduzie-
rung von Luftschadstoffen sowie durch das Auslaufen der Braunkohleférderung ergeben.

2.5 Schutzgut Klima

2.5.1 Bestand

Das Plangebiet liegt in der niederschlagsarmen Niederrheinischen Bucht, die durch einen at-
lantischen Klimaeinfluss gekennzeichnet ist. Die mittleren Jahrestemperaturen liegen bei rund
10,7 °C, der mittlere Jahresniederschlag bei rund 750 mm. Im Jahresmittel ist mit etwa 51
Frosttagen (Tmin < 0°C), 7 Eistagen (Tmax < 0°C) und rund 42 Sommertagen (Tmax = 25°C) zu
rechnen. Heile Tage mit Temperaturen von mehr als 30 °C treten an rund 10 Tagen im Jahr
auf. Starkregen mit mehr als 20 mm Niederschlag fallen an durchschnittlich vier Tagen pro
Jahr'*. Die Windrichtungsverteilung ist durch haufiges Auftreten westlicher bis slidwestlicher
Winde gekennzeichnet.

Auswirkungen des Klimawandels

Durch den globalen Klimawandel ist mit signifikanten Anderungen des lokalen Klimas zu rech-
nen. Die Analyse der Prognosen fur den Zeitraum 2031 — 2060 zeigt, dass in der Zukunft vor
allem mit einer Abnahme besonders kalter Perioden mit Frost- und Eistagen sowie einer Zu-
nahme sommerlicher Hitzebelastungen mit Sommertagen und HeilRen Tagen bei einem vo-
raussichtlichen Anstieg der Jahresmitteltemperatur um bis zu 1,3 K gegenuber dem langjahri-
gen Mittel 1991 — 2020 zu rechnen ist'®. Bezliglich der Jahresniederschlagssummen ergibt
sich vermutlich eine Zunahme um bis zu rund 9 %. Die prognostizierte Anzahl der sogenann-
ten ,Starkregentage® mit mehr als 20 mm Niederschlag in 24 Stunden bleibt nahezu gleich.

14 Angaben gemal Klimaatlas NRW fiir den Zeitraum 1991 bis 2020 unter https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-
nrw-pluskarte, abgerufen am 24.02.2023

5" Angaben gemaR Klimaatlas NRW
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Parameter Basiswert =langjahriges Nahe Zukunft'2
Mittel 1981-2010 2031-2060

Mittlere Lufttemperatur | 10.7 °C 10,8 bis 12 °C

(Jahresmittel)

Sommertage 42 Tage / Jahr 40 bis 57 Tage / Jahr

(>Tmax > 30 °C)

HeiRe Tage 10 Tage / Jahr 11 bis 18 Tage / Jahr

(>Tmax > 30 °C)

Frosttage 51 Tage / Jahr 22 bis 38 Tage / Jahr

(>Tmin <0 °C)

Eistage 7 Tage / Jahr 2 bis 6 Tage / Jahr

(>Tmax <0 °C)

Jahresniederschlag 750 mm 768 bis 815 mm

(Summe)

Starkregentage 4 Tage / Jahr 3 bis 4 Tage / Jahr

(> 20 mm)

Tabelle 6: Klimaprojektionen flir das Umfeld des Plangebiets.
Quelle: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte, abgerufen am 24.02.2023

Anmerkungen:

1: Angaben beziehen sich auf das 15. und 85. Perzentil der zugrundeliegenden Modellensembles. Dies bedeu-
tet, dass 70 % der Modelle zwischen den angegebenen Werten liegen. Die Anderung bezieht sich jeweils auf
das angegebene langjahrige Mittel.

2: Sofern nicht anders angegeben beziehen sich die Angaben auf das RCP 4.5-Szenario.

Ausfihrliche Informationen zu den Klimamodellen, deren Interpretation und den zugrundeliegenden Annahmen
finden sich unter: https://www.klimaatlas.nrw.de unter dem MenUpunkt ,Dateninformationen®.

Lokalklima

Die Nutzungen im Plangebiet und dessen Umgebung sind hinsichtlich ihrer lokalklimatischen
Auspragung unterschiedlich einzuordnen:

Die Ackerflachen im Osten des Plangebietes wirken lokalklimatisch als Freilandklimatop®
mit ungestorten Tagesgangen von Temperatur und Feuchte, einer nachtlichen Kaltluftpro-
duktion sowie in der Regel unveranderten Windstromungsbedingungen. Sie besitzen
grundsatzlich eine Ausgleichswirkung fur bioklimatisch und immissionsklimatisch belastete
Gebiete. Die Ackerflachen im Plangebiet haben jedoch aufgrund ihrer relativen Kleinfla-
chigkeit und ihrer verinselten Lage nur eine geringe thermische Ausgleichsfunktion fur das
Lokalklima. Der Gelandetopografie folgend flie3t der kleinteilige Kaltluftvolumenstrom

6 Diese und folgende Angaben gemaf Klimaatlas NRW unter https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte,

abgerufen am 24.02.2023. Ein Teil der Ackerflachen wird dort auch als ,Klima innerstadtischer Grinflachen'
angesprochen.
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Uberwiegend nach Osten bzw. Nordosten ab, trifft dort jedoch auf die Fronten des Ge-
wachshausparks bzw. des Kraftwerkes.

e FUr die bestehenden Lagerflachen im Plangebiet wird lokalklimatisch ein Gewerbe- und
Industrieklima (offen) ausgewiesen, dass durch eine starkere Aufheizung tagsuber und
eine geringere Abkiihlung nachts gekennzeichnet ist. Eine nachtliche Uberwarmung dieser
Bereiche wird jedoch nicht angenommen. Insgesamt wird die thermische Situation noch
als gunstig eingestuft. Dieses Klimatop wird auch den angrenzenden gewerblich genutzten
Flachen zugeschrieben, die durch den hohen Versiegelungsgrad in Kombination mit er-
héhten Emissionen immissionsklimatisch und bioklimatisch vorbelastet sind.

e Die Waldflachen im Umfeld verfugen Uber eine Waldklima mit niedrigen Windgeschwindig-
keiten sowie einem geringen Tagesgang von Temperatur und Feuchte. Sie sind damit po-
tenzielles Entstehungsgebiet fur Kaltluft, die bei geeigneter Topographie ausgleichend auf
belastete Siedlungsrdume wirken kann. Darlber hinaus Ubernehmen die Waldbereiche
eine Filterfunktion fur Luftschadstoffe, insbesondere auch fir Feinstaub.

Die Ubergeordneten Kaltluftbewegungen im Plangebiet und dessen Umfeld gehen von den

Freiraumbereichen der Frimmersdorfer Hohe sowie daran angrenzenden Bereichen aus und

sind nord- bzw. nordostwarts gerichtet.

2.5.2 Planung

Die Wiedernutzung eines lokalklimatisch bereits vorbelasteten Bereichs mit Bebauungen und
Versiegelungen ist zunachst positiv zu bewerten. Die Umsetzung der Planung fihrt jedoch
auch zu einem Verlust von Teilflachen mit Freiland- sowie kleinteilig auch Waldklima mit Aus-
gleichsfunktion. Die nach Nordwesten und Stden anschliefenden Waldbereiche tbernehmen
die Funktionen als Frischluftgebiet und Kaltluftproduzent weiterhin.

Die Uber den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung und Versiegelung fliihren insgesamt zu
einer Ausweitung des Bereichs mit Gewerbe- und Industrieklima, das durch Uberwarmungs-
tendenzen und verminderte nachtliche Abkihlung gekennzeichnet ist.

Der Verminderung stadtklimatischer Auswirkungen der Planung dienen u. a. die vorgesehe-
nen randlichen Grunstrukturen sowie die Dachbegriinung und die Begrinung der PKW-Stell-
platze. Diese Vegetationsstrukturen wirken durch ihre Beschattung (Geholze) sowie die Erho-
hung der Oberflachenverdunstung ausgleichend auf die lokalen Klimabedingungen. Die rdum-
liche Wirkung der vorgesehenen Begriinungsmafnahmen ist jedoch stark beschrankt.

Anfilligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Das Plangebiet wird sich bei Umsetzung der Planung klimatisch zu einem Lastraum der Ge-
werbe- und Industrieflachen mit ungunstigen bioklimatischen Auswirkungen entwickeln. Der
zunehmende Hitzestress als Folge des Klimawandels wird die klimatischen Belastungen wei-
ter intensivieren. Dies ist bei der kiinftigen Ausgestaltung der Arbeitsplatze und insbesondere
der AuRenbereiche fir einen mdoglichen Aufenthalt in den Pausenzeiten zu berlcksichtigen.

Zu den Auswirkungen von Starkregenereignissen enthalt Kapitel 2.3.2 weitere Angaben.

Fazit:
Das Plangebiet ist Teilflache eines Freilandklimatops mit allgemeiner Ausgleichsfunktion. Die
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Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima wirken nur lokal und werden insgesamt
als gering bewertet.

2.5.3 Nullvariante

Bei einer Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung wirde sich die lokalklimatische Situa-
tion im Plangebiet gegentiber der heutigen Situation nicht wesentlich verandern. Ausnahme
bilden die Auswirkungen des Klimawandels.

Da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung in Gberwiegenden Bereichen eine ge-
werbliche Nutzung vorgesehen ist, ist auch bei Aufgabe der heutigen Lagernutzung eine ge-
werbliche Inanspruchnahme des Standorts mit vergleichbaren Auswirkungen zu erwarten.

2.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Das Schutzgut Mensch wird im Rahmen der Umweltprifung insbesondere im Hinblick auf die
Aspekte Nutzungen, Erholungseignung, Immissionsschutz (Larm) oder sonstige Risiken fir
die menschliche Gesundheit betrachtet. Andere relevante Aspekte des sonstigen Immissions-
schutzes (Luftschadstoffe) werden in Kapitel 2.4 betrachtet, relevante Bodenbelastungen in
Kapitel 2.2).

2.6.1 Bestand

Nutzungen

Das Plangebiet ist hinsichtlich der heutigen Nutzungen in mehrere Teilbereiche gegliedert. Die
westlichen Teilflachen werden als befestigter Lagerplatz genutzt, hier stehen einige Bestands-
gebaude. Der 6stliche Bereich befindet sich hingegen in landwirtschaftlicher Nutzung (Acker-
flache). Teilbereiche im Stdwesten und im Norden sind Wald im Sinne des Forstgesetzes.

Das direkte Umfeld des Plangebietes ist im Norden, Osten und Sudwesten durch Industrie-
und Gewerbebereiche bzw. damit vergleichbare Strukturen (Kraftwerk) sowie die nachstgele-
genen Wohnnutzungen (Einfamilienhauser) liegen in rund 80 m westlich an der Gurather
Stralde. Der Standort dieser Bebauung ist im Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich als
Gewerbegebiet dargestellt.

Erholung

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner ,gefangenen” Lage zwischen Verkehrsflachen und ge-
werblichen Nutzungen sowie aufgrund seiner Ausstattung keine Erholungsfunktionen. Ein 6f-
fentliches Wegenetz, welches flir die Erholung (FulRganger, Reiter, Radfahrer) genutzt werden
konnte, besteht innerhalb des Plangebietes nicht.

Westlich des Plangebietes liegen Sport- und Freizeitanlagen der RWE Power. Diese sind Uber
einen von der Glrather Stralle abzweigenden Weg zu erreichen, der durch das Plangebiet
verlauft. Eine offentliche Nutzung der Flachen ist nicht méglich. Diese Anlagen werden kunftig
— unabhangig von den Entwicklungen im Plangebiet — nicht mehr betrieben.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Wanderwege ausgewiesen, auch nicht im westlich
angrenzenden Waldbereich. Der Forstweg hinter den Sport- und Freizeitanlagen der RWE
Power wird lediglich zu forstwirtschaftlichen Zwecken genutzt.
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Die Energiestrale wird von einem Radweg begleitet und ist Teil des Knotenpunktsystems.
Auch die K 24 / Buchholzer Strale ist — bislang ohne eigenstandigen Radweg — in das Kno-
tenpunktsystem eingebunden. Insbesondere die Buchholzer Stralde ist stark von Radfahren-
den frequentiert.

Larm

Im Plangebiet und dessen Umfeld bestehen verkehrsbedingte Larmvorbelastungen durch die
L 375/ Energiestralle, die K 24 / Buchholzer Strale sowie die Gurather Strale.

Die angrenzenden gewerblichen und vergleichbaren Nutzungen (Kraftwerk Neurath, Ge-
wachshauspark, Windkraftanlagen, Palettenwerk) sind als Gewerbeldrmquelle relevant (Vor-
belastungen).

Elektromagnetische Felder

Im Nordosten des Plangebiets verlaufen Hochspannungsfreileitungen, die Quelle fur elektro-
magnetische Felder sind. Es handelt sich um 380-kV- bzw. 110-kV-Trassen.

Storfallbetriebsbereiche

Das Plangebiet befindet sich nicht im potenziellen Einwirkbereich einer Storfallanlage (Be-
triebsbereiche gemal 12. BImSchV).

Sonstige Aspekte

Geringfugige Geruchsbelastungen sind durch die benachbarten gewerblichen und industriel-
len Nutzungen mdglich. Nahere Angaben dazu liegen nicht vor.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2 und der Untergrundklasse S.
2.6.2 Planung

Nutzung

Mit Umsetzung der Planung gehen die landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie die Waldberei-
che im Geltungsbereich verloren, die ackerbauliche und forstliche Nutzung ist nicht mehr mog-
lich. Anstelle dessen entsteht ein Bereich fur gewerbliche Nutzungen.

Erholung

Das Plangebiet besitzt auch bei Umsetzung der Planung keine Bedeutung fur die Naherho-
lung. Eine Inanspruchnahme von Wegen, die der Naherholung dienen, ist mit der Planung
nicht verbunden.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung der angrenzenden Radwege ist nicht gegeben. Der
geplante eigenstandige Radweg entlang der Buchholzer Stral3e wird Uber die Festsetzung ei-
ner Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Bebauungsplan gesichert.

Larm

Hinsichtlich des Gewerbelarms weist das Larmgutachten (Miller-BBM 2023) im Sinne einer
ersten Machbarkeitsstudie nach, dass die Beurteilungspegel der TA Larm an den maf3gebli-
chen Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes sicher eingehalten werden kénnen. Die
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Immissionsrichtwerte werden — sowohl unter Beachtung einschlagiger Gerduschvorbelastun-
gen als auch unter Berucksichtigung von Schallschutzvorkehrungen wie absorbierenden
Schallschutzschirmen und gebietsweisen Einschrankungen der Betriebszeiten in der Nacht-
zeit — an allen mafRgeblichen Immissionsorten tags sowie in der lautesten Nachtstunde um
mindestens 10 dB unterschritten. Damit liegen diese Immissionsorte im Sinne der Nr. 2.2 TA
Larm aulerhalb des Einwirkungsbereichs der geplanten Nutzungen. Eine detaillierte Ermitt-
lung der gewerblichen Vorbelastung ist daher nach gutachterlicher Aussagen nicht erforder-
lich. Auch die Orientierungswerte der DIN 18005 werden an den relevanten Immissionsorten
im Umfeld eingehalten.

Die kurzzeitigen Gerauschspitzen unterschreiten die zulassigen Werte im Tages und Nacht-
zeitraum deutlich.

Der vorhabenbedingte Mehrverkehr flihrt zudem nicht zu einer signifikanten Erhéhung der Be-
urteilungspegel an den nahegelegenen Immissionsorten. Zugleich erfolgt eine unmittelbare
Vermischung des vorhabenbedingten Verkehrs mit dem tbrigen Verkehr im 6ffentlichen Stra-
Rennetz. Organisatorische Malinahmen fir den vorhabenbedingten Verkehr sind daher nicht
erforderlich.

Storfallbetriebsbereiche

Da sich das Plangebiet nicht im potenziellen Einwirkbereich einer Storfallanlage befindet, sind
keine entsprechenden Einwirkungen zu erwarten.

Eine Ansiedlung von neuen Betriebsbereichen nach Stérfallverordnung wird Uber eine ent-
sprechende Festsetzung im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Elektromagnetische Felder

Die Hochspannungsleitungen bleiben bei Umsetzung der Planung erhalten und sind hinsicht-
lich der von ihnen ausgehenden elektromagnetischen Felder zu berticksichtigen.

In Bezug auf die Maste gilt in einem Radius von 25 m um die jeweiligen Standorte sowie im
Bereich des Schutzstreifens zwischen Mast 2 und Kraftwerk Neurath ein Unterbauungsverbot.
Der Bebauungsplan greift dies tUber entsprechende Festsetzungen von Flachen, die von Be-
bauung freizuhalten sind, in den Gewerbegebieten GE3c auf. Ausnahmsweise zulassig sind
lediglich stromtechnische Anlagen des Betreibers oder des Eigentiimers der Hochspannungs-
freileitungen. In diesen Anlagen ist kein dauerhafter Aufenthalt von Personen vorgesehen.

Far die 380-kV- und die 110-kV-Trasse bestehen Schutzstreifen. Im Bereich der Schutzstreifen
ist zum einen eine maximale Bauhdhe zu berticksichtigen. Diese wird Uber entsprechende
Hohenfestsetzungen in den Gewerbegebieten GE3a und GE3b bericksichtigt. Zum anderen
setzt der Bebauungsplan fest, dass Nutzungsarten, die mit einem mehr als voribergehenden
Aufenthalt von Menschen verbunden sind, in einem an den aulieren Leiter der Freileitungen
angrenzenden Schutzstreifen ausgeschlossen sind. Die Breite des Schutzstreifens richtet sich
nach der Stromspannung der Freileitungen.

Hinsichtlich des angedachten Rechenzentrums ist festzuhalten, dass sich dieses gegenlber
elektromagnetischer Strahlung bautechnisch abschirmen misste, damit die Funktion der
Rechner nicht beeinflusst wird. Diese Abschirmung funktioniert in beide Richtungen, so dass
durch den moglichen Betrieb des Rechenzentrums auch keine elektromagnetische Strahlung
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freigesetzt wird. Daruber hinaus werden innerhalb des angedachten Rechenzentrums keine
Gerate mit einem schadlichen Mal} an Abstrahlung verwendet (GePlan Ingenieure 2023). Fir
den geplanten Betrieb eines Umspannwerks wirde im Genehmigungsverfahren ein Gutachten
erstellt, das die potenzielle Abstrahlung bewertet.

Sonstige Aspekte

Das geplante Gewerbegebiet kann in Abhangigkeit von den zulassigen Betriebsarten weitere
Emissionen wie etwa Geriiche ausldsen. Uber Art und Intensitat dieser méglichen Emissionen
ist zurzeit nichts bekannt.

Relevante Einwirkungen auf das Plangebiet durch Gerlche der benachbarten gewerblichen
und industriellen Nutzungen werden jedoch nicht erwartet.

Wahrend der Bauzeit sind tempordre Auswirkungen auf die Umgebung durch die Abriss-
und Baumalnahme selbst sowie den Baustellenverkehr méglich (Larm- und Staubentwick-
lung). Diese temporaren Beeintrachtigungen durch Baularm und Staubbelastungen werden
auf das unvermeidliche Mal} beschrankt.

Hinsichtlich der Erdbebengefahrdung enthalt der Bebauungsplan einen Hinweis.

Fazit:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind bezogen auf die Aspekte Nutzungen / Naher-
holung, Stoérfall, elektromagnetische Strahlung und sonstige Aspekte keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden. Die Immissionsrichtwerte der
TA Larm im Umfeld des Plangebietes kénnen sicher eingehalten werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden somit insgesamt als gering bewertet.

2.6.3 Nullvariante

Die RWE Power AG plant die Vermarktung der Flachen. Ohne Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans ist im Plangebiet zunachst weiterhin von einer Fortfihrung der derzeitigen gewerb-
lichen Lagernutzung bis zur Vermarktung und damit bis zur Beendigung der Bergaufsicht und
der landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Lediglich fur den Fall, dass eine Vermarktung
langfristig nicht erfolgt kdnnte, musste ein Rickbau der baulichen Anlagen und die hiermit
einhergehende Rekultivierung der Flachen erfolgen. Letzteres ist jedoch aufgrund der hohen
Nachfrage nach gewerblichen Flachen eher unwahrscheinlich.

Die Situation fur das Schutzgut Mensch bliebe gegenliber der heutigen Situation im Wesentli-
chen unverandert. Relevante Auswirkungen auf empfindliche Nutzungen im Umfeld gingen —
mit Ausnahme von mit der Lagernutzung verbundenen Larmemissionen und der elektromag-
netischen Strahlung der Hochspannungsleitungen — vom Plangebiet nicht aus. Geringfligige
Auswirkungen wurden bei Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung durch Geruchs- und
Staubemissionen entstehen.

Da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung in Gberwiegenden Bereichen eine ge-
werbliche Nutzung vorgesehen ist, ist auch bei Aufgabe der heutigen Lagernutzung eine ge-
werbliche Inanspruchnahme des Standorts mit vergleichbaren Auswirkungen zu erwarten.
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2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
2.71 Bestand

Bau- und Bodendenkmaler

Im Plangebiet und dessen unmittelbarem Umfeld liegen keine Baudenkmaler oder denkmal-
werte Gebdude. Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich in rd. 700 m Entfernung im
Ortsteil Neurath (Nr. 154; Wegekreuz, Gurather Stral3e).

Fur das Plangebiet liegen zudem keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmale vor. Diese
sind aufgrund der vormaligen Nutzung als wiederverflillter Tagebau auch sehr unwahrschein-
lich.

Kulturlandschaft

Das Plangebiet liegt in der Kulturlandschaft Ville, einem von Siidwesten nach Nordosten ver-
laufenden, durch den Braunkohletagebau gekennzeichneten Hohenzug. Im Zuge der Rekulti-
vierung entstanden landwirtschaftliche und forstliche Flachen. Nur wenige historische Inseln
blieben erhalten?’.

In einem Umkreis von anderthalb Kilometern um das Plangebiet liegen keine Kulturland-
schaftsbereiche der Landes- und der Regionalplanung™@.

Sonstige Sachguter
Durch das Plangebiet verlaufen Hochspannungsleitungen sowie eine Fernwarmetrasse.

2.7.2 Planung

Bau- und Bodendenkmaler
Durch die Planung werden keine Baudenkmale oder denkmalwerte Gebaude direkt oder visu-
ell beeintrachtigt.

Im Plangebiet bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen von Bodendenkmalen. Diese sind
sehr unwahrscheinlich, kdnnen jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Vor diesem
Hintergrund enthalt der Bebauungsplan einen Hinweis zum Umgang mit mdglichen archaolo-
gischen Bodenfunden in der Bauphase.

Kulturlandschaft

Eine Beeintrachtigung von Kulturlandschaftsbereichen ist aufgrund der Entfernungen zum
Plangebiet nicht gegeben.

7 Angaben gemafRl KuLaDig, abgerufen unter https://www.kuladig.de/Objektansicht/A-EK-20080619-0026 am
13.03.2023

'8 Angaben gemaR KuLaDig, abgerufen unter https://www.kuladig.de/Karte am 13.03.2023
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Sonstige Sachgiiter

Die bestehenden Hochspannungsleitungen werden bei Umsetzung der Planung erhalten und
deren Betrieb durch Schutzabstande gesichert. Der Verlauf der Fernwarmetrasse wird im Be-
bauungsplan berlicksichtigt, deren Betrieb vertraglich gesichert. Auswirkungen auf diese
Sachguiter bestehen damit nicht.

Fazit:

Aufgrund des Fehlens von Bau- und Bodendenkmalen sowie der fehlenden Beeintrachtigun-
gen von Kulturlandschaftsbereichen werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Kultur- und Sachglter insgesamt als gering bewertet.

2.7.3 Nullvariante

Bei einer Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung ergeben sich fir das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter keine relevanten Veranderungen gegeniber der heutigen Situation
und keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

Da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung in Gberwiegenden Bereichen eine ge-
werbliche Nutzung vorgesehen ist, ist auch bei Aufgabe der heutigen Lagernutzung eine ge-
werbliche Inanspruchnahme des Standorts mit vergleichbaren Auswirkungen zu erwarten.

2.8 FFH-Gebiete und europiaische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Grevenbroicher Stadtgebiet befinden sich keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, euro-

paische Vogelschutzgebiete). Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE-4806-303 Knechtstede-

ner Wald mit Chorbusch) befindet sich in rund 10 km &stliche Entfernung. Funktionale Zusam-

menhange zwischen dem Plangebiet und dem Natura 2000-Gebiet bestehen nicht. Eine Be-

eintrachtigung des Gebietes durch die Planung ist nicht zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Zwischen den Schutzgltern des Naturhaushalts besteht stets ein weitldufiges Netz aus Wech-
selwirkungen in Form von Stoffkreislaufen (z. B. von Nahr- und Schadstoffen in Luft, Wasser,
Boden, Pflanzen und Tieren) und eine enge Abhangigkeit zwischen den Standorteigenschaf-
ten, den sich darauf entwickelten Lebensraumen und ihren Besiedlern (Grundwasser — Boden
— Pflanzen — Tiere).

Eine enge Wechselbeziehung besteht in der Regel auch zwischen den Schutzgltern Land-
schaft, der Auspragung der Vegetation und dem Menschen (Aspekt naturbezogene Erholung).

Die jeweiligen Wechselwirkungen sind bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguter berlck-
sichtigt.

210 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern sind die folgenden Maligaben vorgesehen:

¢ Entstehende Abfélle sind zu vermeiden und sachgerecht zu entsorgen.
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e Das anfallende Schmutzwasser wird Uber einen bestehenden Schmutzwasserkanal ent-
sorgt. Das Niederschlagswasser wird in ein Rickhaltebecken RRB 1/3 sudlich des Plan-
gebietes und von dort in den Notabschlag Haldenfuld Frimmersdorf eingeleitet (siehe Ka-
pitel 2.3.2).

e Es wurde ein Schallschutzgutachten erstellt (Gewerbelarm). Die darin enthaltenen Malf3-
gaben tragen zur Vermeidung und Minderung von Schallimmissionen in der Umgebung
bei (siehe Kapitel 2.6.2).

o Im Zuge des Abrisses der Bestandsgebaude sowie in der Bauphase ist mit Emissionen in
Form von Larm und Staub zu rechnen. Die baubedingten Emissionen sind auf das notwen-
dige Mal} zu reduzieren.

2.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Bei einer zukunftigen Errichtung von Neubauten gelten die energetischen Gebaudestandards
des Gebaudeenergiegesetzes. Eine Nutzung von PV-Anlagen auf den Dachern der gewerbli-
chen Einheiten wird im weiteren Verfahren gepruft. Darliber hinaus gehende Regelungen zur
Energieeffizienz und zur Nutzung erneuerbarer Energien sind bislang nicht vorgesehen.

212 Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

Das Plangebiet liegt kleinflachig innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans VI
,Grevenbroich — Rommerskirchen’ des Rhein-Kreises Neuss (2022). Dieser stellt das Entwick-
lungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen naturlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft' dar. Innerhalb des Plange-
bietes setzt der Landschaftsplan keine Flachen oder Malinahmen fest.

Gemal § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NRW treten widersprechende Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten eines Bebauungsplans aul3er
Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachen-
nutzungsplan nicht widersprochen hat.

Sonstige planungsrelevante Aussagen anderer Fachplanungen existieren nicht.

2.13 Erhalt bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit
Immissionsgrenzwerten, die nach europaischen Vorgaben durch
Rechtsverordnung festgesetzt sind

Fir das Plangebiet liegen keine detaillierten Messungen zur lufthygienischen Situation vor.
Gemal Luftreinhalteplan fur Grevenbroich (Bezirksregierung Dusseldorf 2009) weist das
Stadtgebiet Grevenbroich eine vergleichsweise hohe, industriell bedingte Vorbelastung mit
Feinstaub (PM1) z. T. mit Uberschreitung der maRgeblichen Grenzwerte der 39. BImSchV
auf. Dies wird unter anderem auf den Kohlebunker des Tagebaus als bedeutende Einzelquelle
zuruckgefuhrt. Durch verschiedene Maflnahmen im Rahmen der Luftreinhalteplanung ist die
PM;io Belastung in den letzten Jahren zurlickgegangen. Grenzwertlberschreitungen (PM1o)
traten in Grevenbroich ab 2008 nicht mehr auf (Bezirksregierung Koln 2017).

Mdgliche Emissionen von luftverunreinigenden Stoffen durch den Betrieb des geplanten Ge-
werbegebietes werden in einem lufthygienischen Gutachten im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens untersucht.

42



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. F 29 UND ZUR 37. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

214 Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 2 des UVPG sind unmittelbare und mittelbare
Auswirkungen eines Vorhabens oder der Durchfiihrung eines Plans oder Programme auf die
Schutzguter. Dies schliel3t Auswirkungen des Vorhabens ein, die aufgrund von dessen Anfal-
ligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, soweit diese schweren Unfalle
(gefahrliche Stoffe) oder Katastrophen (Wetterextreme infolge des Klimawandels, Erdbeben
u. a.) fir das Vorhaben relevant sind.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb planungsrelevanter Achtungs- und Sicherheitsab-
stande aufgrund eines bestehenden Stérfallbetriebes nach der 12. BImSchV. Eine Neuansied-
lung von Stoérfallbetrieben wird Gber eine entsprechende Festsetzung ausgeschlossen.
Gemal der Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepub-
lik Deutschland: Bundesland Nordrhein-Westfalen 1:350.000, Karte zu DIN 4149, gehdrt die
Flache des Geltungsbereichs zur Erdbebenzone 2 sowie zur Untergrundklasse S. Der Bebau-
ungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind ebenso nicht ausgewiesen wie Gebiete mit
Hochwassergefahren oder -risiken.

Der Umgang mit Starkregenereignissen wird auf der Ebene der Baugenehmigung durch einen
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 geregelt. Der Bebauungsplan enthalt einen ent-
sprechenden Hinweis auf die Starkregengefahren.

215 MaRnahmen der Vermeidung- und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Der Bebauungsplan setzt die folgenden MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachtei-
liger Auswirkungen fest bzw. nimmt diese als Hinweise fur die Baugenehmigung auf.

2.15.1 Natur und Landschaft

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur- und Land-
schaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz der unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Teiche und zur moglichen
Entwicklung naturnaherer Uferbereiche wird eine Pufferzone festgelegt, die ohne Nutzung ver-
bleibt.

In der mit .] gekennzeichneten Flache soll eine Vegetationsentwicklung im Rahmen der na-
tirlichen Sukzession stattfinden. Die Flache ist vor Uberfahren zu schiitzen. Ein Riickschnitt
aufwachsender Gehdlze kann abschnittsweise rd. alle 5 Jahre (maximal 30 % der Flache pro
5 Jahre) erfolgen, soweit dies unterhalb der Freileitungen aus Grinden der Héhenentwicklung
erforderlich wird.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs.
Nr. 25a BauGB

EINGRUNUNG

Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Kennzeichnung - sind mehrreihige freiwach-
sende heimische Hecken zu entwickeln. Die Flache ist zu 80 % mit Gehdlzen 2. bis 3. Ordnung
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gem. Pflanzliste zu bepflanzen. Pflanzabstand 1x1,5 m, Pflanzenqualitat Straucher 2xv, Heis-
ter 2xv. Geholze der gleichen Art sind in Gruppen von 2 bis 5 Pflanzen zusammenzufassen.

Weitere Punkte werden Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags. In diesem erfolgt auch eine
Regelung, dass mdgliche Rechtsnachfolger diese Regelungen zu Gibernehmen haben:

e Die Vorgaben des Leitungstragers im Schutzstreifen der Versorgungsleitungen sind zu be-
rucksichtigen. Es durfen nur Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchs-
héhe von maximal 15 m erreichen.

¢ Die Hecken und Gebusche kénnen alle funf Jahre abschnittsweise zurlickgeschnitten wer-
den (Abschnittslage maximal 5 Meter, maximal 1/3 der Flache pro 5 Jahre). Das Schnittgut
ist von der Flache zu entfernen.

e Zusatzlich ist zum Straldenraum ein Saumbereich von 2 Meter Breite, zum angrenzenden
Gewerbegebiet ein Saumbereich von 1 Meter Breite von Gehdlzpflanzungen freizuhalten.
Die Saumbereiche sind mit zertifizierten Regiosaatgut mit Wildkrautanteilen einzusaen.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Kennzeichnung - sind mehrreihige freiwach-

sende heimische Hecken zu entwickeln. Die Flache ist anteilig zu 80 % mit Gehdlzen 3. Ord-

nung gem. Pflanzliste mit maximaler Wuchshdéhe von 5 m zu bepflanzen. Pflanzabstand
1x1,5 m, Pflanzenqualitat Straucher 2xv, Heister 2xv. Gehdlze der gleichen Art sind in Grup-
pen von 2 bis 5 Pflanzen zusammenzufassen.

Weitere Punkte werden Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags. In diesem erfolgt auch eine
Regelung, dass mdgliche Rechtsnachfolger diese Regelungen zu Gbernehmen haben:

¢ Um den Vorgaben des Leitungstragers im Schutzstreifen der Versorgungsleitungen (End-
wuchshohe von maximal 3 m) gerecht zu werden, kénnen die Hecken und Geblsche alle
funf Jahre abschnittsweise zurlickgeschnitten werden (Abschnittslage maximal 5 Meter,
maximal 1/3 der Flache pro 5 Jahre). Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen.

e Zusatzlich ist zum Strallenraum ein Saumbereich von 2 Meter Breite, zum angrenzenden
Gewerbegebiet ein Saumbereich von 1 Meter Breite von Geholzpflanzungen freizuhalten
Die Saumbereiche sind mit zertifizierten Regiosaatgut mit Wildkrautanteilen einzusaen.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Kennzeichnung - ist ein Feldgehdlz aus heimi-

schen Baum- und Straucharten mit vorgelagertem Strauch- und Staudensaum zu entwickeln.

Die Flache ist mit Geholzen 1., 2. und 3. Ordnung zu bepflanzen. Hierbei ist ein gestaffelter

Aufbau aus Gehdlzen 1. und 2. Ordnung im Zentrum sowie Strauchern zum Rand hin vorzu-

sehen. Die fUr die Regenwasserbehandlung vorgesehen Flachen sind von Gehdlzen 1. und 2.

Ordnung freizuhalten. Die Geholze sind in Gruppen der gleichen Art zu pflanzen.

Weitere Punkte werden Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags. In diesem erfolgt auch eine
Regelung, dass mdgliche Rechtsnachfolger diese Regelungen zu Gbernehmen haben:

e Zum StralRenraum und zum Gewerbegebiet ist ein Staudensaum von rd. 2 Meter Breite
von Gehdlzpflanzungen freizuhalten. Nach Siden ist der Staudensaum zu vergré3ern.
Das erforderliche Sichtdreieck im Kreuzungsbereich ist von Gehdlzpflanzungen freizuhal-
ten. Die Staudensdume sind mit zertifiziertes Regiosaatgut mit Wildkrautanteilen einzu-
séen und zu pflegen.

e Weitere Angaben zum Pflanzabstand, Pflanzenqualitédt und Pflege werden im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag definiert, der im weiteren Verfahren erstellt wird. Vorgesehen
sind u. a. eine Mahd in abwechselnden Abschnitten alle 1 bis 2 Jahre im Fruhjahr oder
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Herbst, ein Abtransport des Mahdgutes (kein Mulchen) sowie ein Verzicht auf chemisch-
synthetische Pflanzenschutz- und Dungemittel.

STELLPLATZBEGRUNUNG

Je vier angefangene Pkw-Stellplatze ist innerhalb des Geltungsbereichs ein klimaorientierter
Laubbaum Baum 2. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 — 18
cm, Kronenansatz: 2,20 m) gemal Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

DACHBEGRUNUNG

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad sind mindestens extensiv (z.B. mit
einer Moos-Sedum- oder Sedum-Moos-Kraut-Begriinung) zu begrinen, dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage zzgl.
Drainschicht vorzusehen. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO.
Davon ausgenommen sind die relevanten Dachflachen, die fur Anlagen zur Nutzung erneuer-
barer Energiequellen, fur erforderliche technische Aufbauten, haustechnische Einrichtungen
(dazu zéhlen auch Zugangsbauwerke zum Dach fur Wartungszwecke), fur Tageslicht-Be-
leuchtungselemente oder fur nutzbare Freiflachen (z.B. Dachterrassen) genutzt werden. Die
Errichtung von Photovoltaikanlagen oberhalb der Dachbegrinung ist zulassig. Die einschlagi-
gen brandschutztechnischen Anforderungen sind bei der geplanten Begriinung zu bertcksich-
tigen.

WEITERE REGELUNGEN

Weitere Punkte werden Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags. In diesem erfolgt auch eine
Regelung, dass magliche Rechtsnachfolger diese Regelungen zu ibernehmen haben:

e Alle PflanzmaRnahmen sind unter Berlcksichtigung der Pflanzarten und Pflanzqualitaten
(Straucher 2xv, Heister 2xv, Hochstamme 3xv, Stammumfang 16 — 18) gemaf den Anga-
ben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags (BKR 2023, in Bearbeitung) spatestens in
der Pflanzperiode nach Baubeginn auszufuhren.

e Bei den Pflanzmalinahmen sind die Vorschriften der DIN 18916 ‘Pflanzen und Pflanzar-
beiten‘ zu berlcksichtigen. Fur die Pflanzmaflinahmen sind nach den Vorgaben des § 40
Abs. 4 BNatSchG Gehdlze mit gebietseigener Herkunft (zertifizierte gebietseigene Ge-
hélze) und bei den Aussaaten zertifiziertes Regiosaatgut mit Wildkrautanteilen zu verwen-
den (Produktionsraum 1, Ursprungsgebiet 2 Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weser-
bergland‘'®).

e Die Geholzpflanzungen und die sonstigen Begriinungsmaflinahmen sind dauerhaft zu er-
halten, zu pflegen und bei Verlust auch in spateren Jahren zu ersetzen.

o Bei den Gehdlzpflanzungen sind die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes NRW zu
Grenzabstanden, die Vorgaben zu Sichtdreiecken im Kreuzungsbereich und die Vorgaben
der Leitungstrager zu Leitungsschutztrassen und Héhenbegrenzungen zu beachten.

% Abgrenzung der Gebiete vgl. Anlage zur Erhaltungsmischungsverordnung oder Darstellung des BfN unter
https://www.bfn.de/sites/default/files/2022-01/Ursprungsgebiete Saatgut.pdf [Abruf 1.04.2023]
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Tabelle 7: Pflanzliste

Artname

Endhdhe in Meter?®

Geholze 1. Ordnung (GroBkronige bis mittelkronige Baume)

Stiel-Eiche Quercus robur <20m
Vogelkirsche Prunus avium 16-20m
Hainbuche Carpinus betulus 16-20m
Geholze 2. Ordnung (Kleinbaume)

Salweide Salix caprea 11 -15m
Eberesche Sorbus aucuparia 11 -15m
Feld-Ahorn Acer campestre 11 -15m
Traubenkirsche Prunus padus 11 -15m
Wildapfel Malus sylvestris 8—-10m
Geholze 3. Ordnung (Straucher)

Hasel Corylus avellana bis 6 m
Weilidorn Crataegus monogyna 8—-10m
Zweigriffeliger Weilldorn Crataegus laevigata 8—-10m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 8—-10m
Kornelkirsche Cornus mas 8-10m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra bis 7 m
Gehdlze 3. Ordnung (Straucher bis 5 m)

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus bis 5m
Schlehe Prunus spinosa bis 4 m
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum bis 3 m
Hundsrose Rosa canina bis 3 m
Gemeine Berberitze Berberis vulgaris bis 4 m

20 Hohenangabe gem. Westnetz, Liste der Gehdlze, 2017

46




UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. F 29 UND ZUR 37. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. Nr. 25b
BauGB

Schutzzone zum Erhalt angrenzender Baume, die mit ihren Kronentraufen in den Geltungsbe-
reich hineinragen. Die mit [MI§ gekennzeichneten Flache ist in der Bauphase gemaR DIN 18920
zu sichern, dauerhaft unversiegelt zu belassen, zu begriinen und vor Uberfahren zu schiitzen.

Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR
§ 9 Abs. Nr. 25a und b BauGB

Die Boschungsgeholze zur Gurather Stralle (l) sind soweit moglich zu erhalten und in der
Bauphase gemaly DIN 18920 zu sichern. Sollte ein Erhalt in der Bauphase in Teilen nicht
moglich sein, sind unverzuglich nach Bauende Ersatzpflanzungen mit heimischen Baum- und
Staucharten 1., 2. und 3. Ordnung gem. den Arten der Pflanzliste vorzunehmen.

2.15.2 Mensch
Zur Vermeidung von Schallemissionen fiihrt das Larmgutachten Malinahmen auf:

o Auf den Dachern des geplanten Rechenzentrums sind gemaR der Machbarkeitsstudie von
MULLER-BBM (2023) von innen absorbierende Schallschutzwande mit einer Hohe von 7 m
zu errichten. Diese sind bei der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhen bereits be-
ricksichtigt. Eine Ausgestaltung der Mal3nahme im Detail erfolgt bei Umsetzung des Re-
chenzentrums im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

¢ Innerhalb des geplanten GE2 muss ein moglicher Betrieb in der lautesten Nachtstunde
eingeschrankt werden. Ein entsprechender Nachweis ist im Genehmigungsverfahren zu
fuhren.

2.15.3 Boden, Wasser und Klima

Zum Schutz des Bodens vor Verdichtung sollen die erforderlichen Baustelleneinrichtungen
flachensparend erfolgen und auf den Geltungsbereich beschrankt werden.

In der Bauphase soll der Umgang mit Oberboden nach dem Stand der Technik erfolgen (vgl.
DIN 18915 'Bodenarbeiten' und DIN 18300 'Erdarbeiten' und DIN 19731 'Bodenbeschaffenheit
— Verwertung von Bodenmaterial') erfolgen. Zu Beginn der Baumaflnahme ist der Oberboden
abzuschieben und einer sachgerechten Zwischenlagerung bzw. nach Méglichkeit einer Wie-
derverwertung zuzufihren. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Stellplatzoberflachen (ausgenommen Zufahrten) sind inklusive des Ober- und Unterbaus was-
serdurchlassig (z.B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Rasengitterstei-
nen oder ahnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung)
herzustellen.

Das auf den Dach- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird Gber einen
Sammler in das bestehende Rickhaltebecken RRB 1/3 sldlich des Plangebietes eingeleitet.
Die grundsatzliche Machbarkeit ist durch ein Grobkonzept zur Regenwasserentwasserung (In-
genieurbiro Achten und Jansen GmbH 2023) nachgewiesen.

Die Grundwasserstande sind langfristig simpfungsbeeinflusst. Bei einem Grundwasserwie-
deranstieg sind Bodenbewegungen mdglich, die zu Schaden auch an der Tagesoberflache
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fuhren kdnnen. Dies muss bei Bauvorhaben berlcksichtigt werden. Der Bebauungsplan ent-
halt einen entsprechenden Hinweis.

2.16 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Mogliche Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten werden in einer Artenschutzprufung
zum Bebauungsplan untersucht (Lange 2023). In der Artenschutzprifung werden flr Fleder-
mause (GroRer Abendsegler, Zwergfledermaus) und den Bluthanfling als planungsrelevanter
Gehdlzbruter Vermeidungsmalnahmen und funktionserhaltende Mallnahmen aufgefuhrt, die
nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben werden:

e Entnahme der Hohlenbdumen (drei potenziellen Quartierbdume im Geltungsbereich) nur
im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 10. November; nach vorheriger Besatz-Kontrolle
und Freigabe zusatzlich im Zeitraum zwischen 01. September und 30. September

e Alle andere Gehdlzarbeiten (Fallung von Baumen / Wald, Entnahme von Jungwuchs,
Strauchern und Gebischen) im Geltungsbereich sind aufl3erhalb der Hauptbrutzeiten nach-
gewiesener Brutvogelarten, also in den Herbst-/Wintermonaten, zwischen 01. Oktober und
28. Februar, durchzufiihren.

e Die Entnahme der Bodenvegetation ist auf den Zeitraum zwischen Mitte August und Ende
Februar zu beschranken.

¢ Als funktionserhaltende MaRnahme (CEF) flir den Abendsegler sind mindestens 8 Wochen
vor der Fallung eines Hohlenbaums (potenzieller Quartierbaum) Ersatzquartiere in Form
von Fledermauskasten im Umfeld zu schaffen (insgesamt 9 Kasten; pro gefalltem Baum
drei Kasten; jeweils ein Fledermaus-Flachkasten als Sommerquartier, eine Fledermaus-
Hoéhle als Sommerquartier und eine GroRraum-Winterhohle).

Die genannten MalRnahmen werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Zudem
wird die Umsetzung der CEF-MalRnahmen im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags gemaf
§11 BauGB zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Grevenbroich geregelt.

2.17 Eingriffsregelung und plangebietsexterner Ausgleich

Fir den Bebauungsplan wird die Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB in Verbindung mit §§ 14
bis 18 BNatSchG angewendet. Der Eingriffsumfang wird in einem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag ermittelt (BKR Aachen 2023, zurzeit in Bearbeitung).

Die Eingriffsbilanz fur den Bebauungsplan Nr. F 29 erfolgt auf der Grundlage des Verfahrens
des LANUV ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* (2008).

Unabhangig von der Eingriffsregelung gelten fir die Umwandlung von Waldflachen die Rege-
lungen des BWaldG resp. LForstG zur Waldumwandlung. Fir das Vorhaben ist eine Waldum-
wandlung erforderlich. Gemaf § 39 LFoG (zu § 9 BWaldG) ist die Waldumwandlung mit forst-
rechtlichen Ausgleichsverpflichtungen verbunden.

Der plangebietsexterne Ausgleich soll multifunktional erfolgen (Eingriffsregelung und Wald-
ausgleich). Die ndrdlich des Geltungsbereichs und westlich des Kraftwerks gelegene
Soodkippe oder die Sportflachen nérdlich des Geltungsbereichs wurden als mdgliche geeig-
nete Aufforstungsflache identifiziert.

Bei einem Verlust von geschutzten Baumen sind in der Genehmigungsphase zudem die Re-
gelungen der Baumschutzsatzung anzuwenden.
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2.18 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und deren Auswirkungen

Die geplante Entwicklung im Plangebiet beruht auf der Darstellung eines Bereichs flir gewerb-
liche und industrielle Nutzungen (GIB) im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf.
Eine Entscheidung zu Gunsten der Schaffung neuer Gewerbeflachen an diesem Standort
wurde somit bereits auf ibergeordneter Ebene vollzogen. Der stadtische Flachennutzungsplan
enthalt iberwiegend eine entsprechende Darstellung (Gewerbegebiete) und muss nur in klei-
neren Teilbereichen im Parallelverfahren angepasst werden.

Das Plangebiet ist eine gewerbliche Reserveflache in einem Agglomerationsraum flir gewerb-
liche und vergleichbare Nutzungen. Der Bereich eignet sich insbesondere wegen der guten
Anbindung an das umgebende Verkehrsnetz und der vorhandenen Infrastrukturen optimal fur
eine gewerbliche Entwicklung. Zugleich weist er in Teilbereichen eine Vornutzung als Lagefla-
che mit entsprechender Bebauung und Versiegelung auf.

Geprift wurde die Verfugbarkeit brachliegender und damit wiedernutzbarer Gewerbe- und In-
dustrieflachen im Stadtgebiet. Diese ist aber in Bezug auf das geplante Vorhaben stark einge-
schrankt. Aufgrund der GrofR¥flachigkeit und des notwendigen Flachenzuschnitts des ange-
strebten Vorhabens ist eine Inanspruchnahme von Flachen durch die kleinteiligere Nachver-
dichtung anderer bestehender Standorte nicht mdglich. Eine Aufteilung der bendtigten Flachen
auf mehrere kleinteiligere Bestandsflachen ist nicht moglich, da der geplante Standort aus
funktionaler Sicht zwingend an einem zusammenhangenden Standort entwickelt werden
muss.

Als weitere in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeit wird im Zuge der Um-

weltprifungen der Prognose-Nullfall betrachtet (s. 0. Beibehaltung der bisherigen landwirt-
schaftlichen Nutzung).

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Der Umweltbericht enthalt eine systematische Zusammenstellung der Umweltbelange nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB. Umfang und Detaillierung werden nach Abschluss der frih-
zeitigen Beteiligung endgultig festgelegt. Sie orientieren sich bislang problembezogen an der
vorliegenden Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand.

Im Folgenden werden Hinweise auf Schwierigkeiten benannt, die bei der Zusammenstellung
der Angaben auftraten:

e Es liegen keine aktuellen lufthygienischen Messungen konkret fir das Plangebiet vor.

e Die nach Abschluss der SUmpfung zu erwartenden Grundwasserflurabstande sind nicht
genau prognostizierbar.

Die aufgefuihrten Defizite sind fir die Beurteilung der erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter in der Umweltprifung jedoch als nicht wesentlich zu bewerten.
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3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen (Uberwachungskonzept)

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans F 29 sind zum jetzigen Ver-
fahrens- und Kenntnisstand die folgenden MalRnahmen geboten:

e Uberprifung der Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzmafnahmen,
o Weitere MalRnahmen werden ggf. zur Offenlage definiert.

Das Monitoring erfolgt Gblicherweise nach Umsetzung der Baumalinahmen ein Jahr nach In-
krafttreten des Bebauungsplans und wird in einem Funf-Jahres-Intervall zweimal wiederholt,
um ungewunschte und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erfassen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die allgemein verstandliche Zusammenfassung wird zur Offenlage erganzt.
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