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Textliche Festsetzungsn

zum Bebauungsplan Nr. 4 a der Gemsinda Hemmerden

" Rechtsgprundlaqgen:

G

1) §§ 2, 8, 9 des Bundasbaugasetzeé vom 23.6.1950
(BGBL. I S. 341) -

2) § 4 der 1. Durchflihrungsverordnung zum
BBauG wvom 23.11.1960 i.d.f, der Verordnung
vom 21.4,1970 (GV. NW. 1970, 5. 299)

3) §§ 4 u. 28 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalsn vom 28.10,1952 in der
Fassung vom 11.8.1969 und 11.7,1972

. (6vV. NW. S. 218) o

4) §§ 5, 12 und 14 bis 24 der BauN VO vom 26.11.1968

(BGBL. I 1968, S. 1237)

5) § 103 Abs, 3 der Bauordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen vom 25.6.1962 (GV.
NW. S. 373) in der Fassung vom 27.%.1970
(GV. NW. 1970 S, 96)

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Be-

bauungsplanes Nr. 4 a,

. .§1

Nutzungsart

1.1 In den MD-Gebieten sind bauliche Anlagen nach § 5
(2) ziffer 6 BauNVO unzulissig, wenn sie die
Férderung im Sinne des § 5-(2) zZiffer 7 (nicht

- stérend) nicht erfiillen. |

1.2 AuBerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen fest-
gesotzten liberbaubaren Grundstlicksflichen sind bau-
liche Anlagen gem38 § 14 (1) der BauNV0, die iber
der Erdoborfliche liegen und 12 m> und eine Hihe
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von 2,0 m iiberschreiten, ausgeschlossan. Von dieser
Festsetzung sind Ausnahmen nur in Verbindung mit §
31 BBaul zuldssig. Zulidssig sind grundsitzlich er-
forderliche Nebenanlagen gemdf den Uohnungsbaufﬁr-
derungsbestimmungen sowis die in disser Satzung
speziell aufgefiihrten Nebenanlagen.

1.3 Kellsrgaragen sind nicht zul&dssig..

1.4 Garagen erhalten einheitlich Flachddcher, soweit
sie nicht in die Wohnbauk&rper einbezogen werden.

§ 2 ’

Baugestaltunqg

Simtliche baulichen Anlagen sollen Ausdruck einer guten,
zeitgemdBen Baugesinnung und werksgerechtsr Durchbil-

dung sein,’ -

»

1. Einfriediaqung

1.1 Einfriedigungen vor der faestgesetzten Bauflucht zur
StraBe hin Sind bis zur HBhe von 60 cm gastattet,
Sonstige Einfriedigungen im Verlauf der vordersn
Bauflucht und lings der seitlichen und hinteren
Grundsticksgrenzen, sofern disss nicht an &ffent-

~liche Verkehrsflachen grenzen, diicrfen nicht hdher

als 1,25 m sein von 0,K. Bordstein, oder Gehweg-

belag gemessen. S5ie sind als Holzspriegelzaun

oder Maschendrahtzaun mit lebender Hecke auszu-~

bilden. . .

Ausnahmen kdnnen im Einvernehmen mit der Gemeinde
in begriindeten Fdllen (z.B. Eckgrundstiicke etc.)
zugelassen werden,

2. Sockel-, Drempelhﬁhe-uhd Dichar

2.1 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf straBen-
seitig nicht mehr als 60 cm tiber der HShe der Ver-
kehrsfléche, an der das Grundstlick liegt, batragen,
Sind beide Nachbargrundstiicke bebaut, so mus der
Neubau angepaBt werden (sofern das max., MaB von
6o cm nicht Uberschritten wird). B8egriindete tech-
nisch bedingte Ausnahmen kiénnen im Einvernehmen mit
der Gemeinde 2ugelassen werden.
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2,2 Drempel sind bis zu einer max. Hohe van 60 cm zu~
léssig. .

- 2.3 Bei zusammenhdngenden Baukdrpern ist der Dachiiber-
stand, die Traufhthe und die Dachneigung zur
StraBenseite gleich auszubilden,

Ausnahmen k&nnen nur zugelassen werdsn, wenn fir
.einen niedrigeren Bauteil oder ein nisdrigeres Ge-
bdude die gleiche Dachneiqung oder ein Flachdach
gewdhlt wird, )

2.4 Bei Satteldachbauten sind Dachaufbauten bis zu einer
Gesamtldnge von 3o % .der Hauslinge gestattet.,

Das gleiche gilt fiir tiber die Dachlinie heraustre=
tende Teile bei Dacheinschnitten. Ausnahmen in tech-
nisch begriindeten F&dllen k&nnen im Einvernehmen mit
der Gemeindse zugelassen werden,

3. Nebengebiuds

3.1 Yom Hauptbaukdrper losgeltste Gebdude und sonstlga

NebengebZude haben sich in Art und Bauweise dsm
Hauptbauktrper anzupassen,
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