Begriindung zum Bebauungsplan Nr. H 12
"KéstnerstraRe"

Dem Bebauungsplan Nr. H 12 "Kéastnerstrale” wird gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), folgende Entscheidungbegriindung beigegeben:

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hemmerden sidlich der Bedburdycker StraRe, westlich
der Pfannenstrale, nordlich der Bebauung an dem Teil der Késtnerstrae, der als in
Ost-West-Richtung verlaufende Stichstrale ausgebildet ist, und éstlich der Kastner-
stralBe. Es umfaRt die Grundstiicke Gemarkung Hemmerden, Flur 7, Flurstiicke 288,
209, 291, 292, 319, 320, 6 und 302,

Vorhandene Situation, planungsrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Hemmerden und ist zum groen Teil bebaut. In
seinem o&stlichen Bereich entlang der PfannenstraBe ist es gepragt durch ehemals bzw.
immer noch landwirtschaftlich genutzte Gebdude, eine Gastwirtschaft und Wohnbe-
bauung; im westlichen Teil befinden sich nach Aufgabe der Landwirtschaft Hausgérten
bzw. Brachland. Landwirtschaftliche Tierhaltung wird im Plangebiet nicht betrieben.

Der Flachennutzungsplan stellt den westlichen Teil des Geltungsbereichs als Wohn-
und den dstlichen als gemischte Baufldche dar.

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan soll die relativ gering genutzten Grundstiicke einer Bebauung in
Form von Einfamilienh&usern zufihren. Dies ist méglich und sinnvoll, weil ein zentral
gelegenes Grundstiick nach Aufgabe der Landwirtschaft nicht mehr fOr die rlickwértige
Zufahrt des Betriebes benétigt wird, somit zur ErschlieRung von Baugrundstiicken her-
angezogen und die stdwestlich des Plangebiets bereits vorhandene Einfamilienhaus-
bebauung komplettiert werden kann.

Die ErschlieRung erfolgt Gber einen Stichweg, der zur Befahrbarkeit durch Millfahr-
zeuge in einem Wendehammer endet.

Die vorhandene Bebauung entlang der Kastnerstralke entspricht dem Gebietscharakter
des Allgemeinen Wohngebietes. Im Bebauungsplan wird daher auch fir die Neube-
bauung eine entsprechende Festsetzung getroffen.

Die mégliche Bebauung ist mit einer maximalen GeschoRflachenzahl von 0,4 und einer
maximalen Geschossigkeit von | festgesetzt. Eine héhere stédtebauliche Dichte schei-
det aus, da die neuen Baugrundstiicke an eine stark dorflich geprégte Bebauung mit
grofien Freiflichen grenzen und das Mal der Bebauung bereits durch die vorhande-
nen Einfamilienhduser bestimmt ist.



Die in der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereichs gelegenen Grundstlicke stehen
nach Wegfall der 20 m-Anbau-Verbotszone gemaR StraBen- und Wegegesetz des
Landes Nordrhein-Westfalen an der Bedburdycker Strale ebenfails fir eine Bebauung
zur Verfligung.

Mit der Ausweisung groRzigiger Baurdume und einer hoheren Dichte im ostlichen Teil
des Geltungsbereichs sollen der Geb&udebestand planungsrechtlich gesichert und
gewisse Erweiterungen erméglicht werden.

Aufgrund der Gemengelage mit dem angrenzenden Dorfgebiet kénnen sich hier Im-
missionsschutzprobleme ergeben. Dies gilt vor allem fiir die Gebaude 6stlich der neuen
ErschlieBungsstrale.

Die dérflich geprégte Bebauung entlang der Pfannenstrale stellt eine gewachsene
Stadtstruktur dar, die in ihrer weiteren Nutzung nicht gehindert werden soll. Anderer-
seits flhrt die Auslibung der vorhandenen Nutzung zu einer Vorbelastung der heran-
riickenden Wohnbebauung.

Dieser ist jedoch nach dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme eine evtl. gering-
fligig Uber die Orientierungswerte der DIN 18005 hinausgehende Belastung zuzumu-
ten. Die Larmbelastung im Wohngebiet ist nicht so gro, dal gesundheitliche Schaden
zu befiirchten wéren.

Zur Verbesserung der Situation werden folgende MaRnahmen im Bebauungsplan fest-
gesetzt:

- Das Gebé&ude &stlich der ErschlieBungsstrale wird in einem Abstand von nur
3 m zur Stralle hin festgesetzt, um einen mdglichst groen Abstand von der vor-
handenen Bebauung im Dorfgebiet zu erreichen.

Die L&rmemissionen von der Bedburdycker Strafle (L 71) erfordern die Festset-
zung passiver Schallschutzmafinahmen,(s. 4: Immissionsschutz). Diese dienen
gleichzeitig als Schutz vor den Emissionen von dem landwirtschaftlichen Betrieb
sowie der Gaststétte.

- Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Hecken anzupflanzen, die neben einer
Verbesserung der dkologischen Situation auch eine optische Abgrenzung zum
Dorfgebiet erreichen sollen. Die Mindesthéhe der Hecke an der Grenze zum
Dorfgebiet wird auf 2 m festgesetzt.

- Die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zuldssigen sonstigen nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetriebe werden auf solche nicht stérender Art
beschrénkt.

Diese MaRnahmen sind die Grundlage fir die Beibehaltung der beiden nebeneinander
liegenden Nutzungen unter Beriicksichtigung der VerhaltnismaBigkeit der Mittel zur Si-
tuationsverbesserung bzw. der Verhinderung der Situationsverschlechterung. Die alter-
native Méglichkeit, ndmlich ein Verzicht der Flache ais Wohngebiet, kommt in Anbe-
tracht der dringenden Wohnraumnachfrage nicht in Betracht.
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Die Wohnbebauung wird derzeit nicht durch landwirtschaftliche Tierhaltung beeintréch-
tigt. Ein Nutzungskonflikt ist unter folgenden Aspekten auch kiinftig nicht zu erwarten:

Die im Dorfgebiet zur Verfligung stehenden Flachen reichen nicht aus, um eine
Massentierhaltung zu betreiben.

- Sollte eine Umstellung des reinen Ackerbaus auf Viehhaltung beabsichtigt sein,
so wird im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens die
Nutzungsvertraglichkeit geprift und ggf. durch Auflagen gesichert. Bei der Pri-
fung werden u. a. die TA-L&rm, die TA-Luft und die Geruchsimmissionsrichtlinie
beriicksichtigt. Ein Regelungsbedarf im Bebauungsplan besteht insofern nicht.

Lidrmschutz

Das Plangebiet wird durch Emissionen von der L 71 belastet. Da sich der Bebauungs-
planbereich inmitten der Ortslage Hemmerden befindet, kommen keine aktiven Schali-
schutzeinrichtungen sondemn nur bauliche MaBnahmen in Form schalldammender
Fenster und Fassaden in Frage. Hierbei sollen die Orientierungswerte fiir ein Allgemei-
nes Wohngebiet von 55 dB{A) tags und 45dB(A) nachts gem. DIN 18005 erreicht wer-
den.

Bei der Berechnung der tatsachlichen La&rmbelastung wurden die Daten der
Straenverkehrszahlung 1995 zugrunde gelegt.

Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach der RLS 90 unter Zuhilfenahme
der Rechenbeispiele zu den Richtlinien fiir den Lé&rmschutz an Stralen (RB Larm - 92).

a) Emissionspegel flr jeden Fahrstreifen tags nachts
bei M= 73, LKW-Anteil1,9 % 56,5 dB(A)
bei M=12 LKW-Anteil1,9 % 48,5 dB(A)
It. Diagramm |

Korrekiur fir unterschiedliche Héchstgeschwindig-
keiten in Abhéngigkeit vom LKW-Anteil p

It. Diagramm Il, Geschwindigkeit <50 km/h - 6,0 dB(A) - 6 dB(A)

Korrektur fiir unterschiedliche Straenoberfldche -- -
Korrektur fir Steigungen und Gefélle — -

Emissionspegel ven den Fahrstreifen 50,5dB (A) 42 5 dB(A)

Bei der Berechnung der Ladrmbelastung in Spitzenzeiten zwischen 15.00 Uhr und 19.00
Uhr (anstelle des DTV-Wertes) ergibt sich fiir diesen Zeitraum eine Belastung von ca.
58,5 ./. 6 = 52,5 dB (A). Dieser Wert wird flr die weitere Berechnung als Tagwert zu-
grunde gelegt.
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b) Berechnung des Beurteilungspegels flr die Hauser an der L 71
Abstand s, : 7.5m-(4,5:2)= 525 V5,25 +(5m-0,5m)* =6,91m
Abstand s1, : 7.5m+(4,5:2)= 975m V9,752 + (5m-0,5m)p =10,74m

Pegelénderung durch unterschiedliche Absténde zwischen dem Emissionsort und dem
Immissionsort It Formel:

Dan= 15,8- 101g (6,91) - 0,0142 x (6,91)°°=  + 7,33 dB(A)
Das= 15,8 - 101g (10,74) - 0,0142 x (10,74)°*° =  + 5,37 dB(A)

Pegelénderung durch Boden und Meteorologieddmpfung in Abhé&ngigkeit von der
mittleren Héhe hm It. Diagramm 1V ist fOr die Hauser an der L 71 vemachléssigbar ge-
ring.

Mittelungspegel von den Fahrstreifen:

Tags: 52,5 + 7,33 = 59,83 dB(A)

52,5 + 5,37 = 57,87 dB(A) Schallpegelunterschied 1,96 — 2,1 dB(A)
zum gréReren Pegel addiert=61,93, gerundet 62 dB(A)

Nachts:42,5 + 7,33 = 49,83 dB(A)
42,5 + 5,37 = 47,87 dB(A) Schallpegelunterschied 1,96 —» 2,1 dB(A)
zum GroReren Pegel addiert = 51,93, ger. 52 dB(A)
Die Beurteilungspegel von 62 dB{A) tags und 52 dB(A) nachts entsprechen dem
Larmpegelbereich lIl und Gberschreiten die Orientierungswerte gem DIN 18005.
Es sind daher Larmminderungsmafnahmen erforderlich.

Die SchallschutzmaBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

c) Berechnung des Beurteilungspegels fir die Hauser im hinteren Planbereich:

Abstand s1,, : 30,5m-(4,5:2)=28,25m +V28,25°+ (5m-0,5m)* =28,60m
Abstand s1,; : 30,5m + (4,5:2) = 32,75m V32,752 + (5m-0,5m)p =33,05m

Pegelanderung durch unterschiedliche Abstande zwischen dem Emissionsort und dem
Immissionsort It Formel:

D.n= 15,8 - 10 Ig (28,60) - 0,0142 x (28,60)>° = + 0,95 dB(A)

Dos= 15,8-10Ig (33,05) - 0,0142 x (33,05)°° =  + 0,28 dB(A)
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Pegeldnderung durch Boden und Meteorologieddampfung in Abhéngigkeit von der mitt-
leren Héhe hm It. Diagramm IV (Héhe bei 1-geschossiger Bebauung + Gaube ca. 5m)

hn=5,0m+05m)x05=2,75
DBM.Ln = - 1,4
DBM_L[ = - 1,4

Mittelungspegel von den Fahrstreifen:

Tags: 52,5 + 0,95 - 1,4 = 52,05 dB(A)
52,5 + 0,28 - 1,4 = 51,38 dB(A) Schallpegelunterschied 0,67 — 2,7 dB(A)
zum gréeren Pegel addiert=54,75, gerundet 55 dB(A)

Nachts:42,5 + 0.95 - 1,4 = 42,05 dB(A)
42 5 + 0,28 - 1,4 = 41,38 dB(A) Schallpegelunterschied 0,67 — 2,7 dB(A)
zum GréReren Pegel addiert = 44,75, ger. 45 dB(A)

Die Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags und 45 dB(A} nachts liegen im Grenzbereich
des Larmpegelbereichs | und der Orientierungswerte gem DIN 18005.

Da sich die LarmminderungsmaRnahmen im Lammpegelbereich | und Il entsprechen,
wird unter Prognostizierung eines héheren Verkehrsaufkommens in den kommenden
Jahren die Notwendigkeit von Manahmen nach Larmpegelbereich Il unterstellt. Die
Schallschutzmainahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Landschafispflege

Der Bebauungsplan ermdglicht einen Eingriff in Natur und Landschaft. Der fur eine
Neubebauung vorgesehene Bereich wird derzeit als Garten und Wiese genutzt. Ferner
befinden sich im Plangebiet zwei alte Obstb&ume, die im Bebauungsplan als erhal-
tenswert festgesetzt werden.

Der Bestand wird nach der Sporbeck-Methode wie folgt bewertet:

Flache Code Punkte Grofte Einheiten
Flurstiick 319, Wiese EA 31 10 578 5.780

Teilflache aus Flurstlick &,
Nutzgarten HAO 6 650 3.900

Teilflache aus Flurstick 320
Garten mit gr. Gehdlzbestand HJ6 11 667 7.337

Teilflache aus Flursticken 6 u.320

Garten m. gering. Geholzbestand

(Baume als erhaltenswert festges.) HJI5 7 874 6.118
23.135

Die Parzellen 288, 209, 291, 292 sowie das éstliche Plangebiet werden nicht in die
Betrachtung einbezogen, da auf dem Flurstiick 288 bereits Baurecht nach § 34 BauGB
besteht und die anderen Parzellen bebaut sind. Die Freiflédchen dort werden (berwie-
gend als Hofe genutzt und sind demzufolge versiegelt.
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Als Ausgieich fur die im westlichen Plangebiet ermdglichte Versiegelung wird die
Anpflanzung mehrerer Baume oder Heister sowie von Hecken entlang der Grund-

stiicksgrenzen vorgeschrieben.

Durch die Planung wird dann fir o.g. Bereich folgende Bewertung erreicht:

Fiéche Code Punkte Gréke Einheiten
a) versiegelte Flachen 0 0

- Strale 562

- Parkplétze 50

- Gebaude und Garagen 570
b) teilversiegelte Fléchen

- Zufahrten zu Garagen - 2 90 180
¢) nicht versiegelte Fl&chen

- Gehblzstreifen an Grenzen BD71 12 270 3240

- Hausgérten HJ 6 10 1227 12.270

15.690

Somit erfolgt keine vollsténdige Kompensation.

Ein zusétzlicher Ausgleich im Plangebiet selbst ist aufgrund dessen geringer Gréte
nicht maglich. Eine Ausweitung des Plangebietes zu diesem Zweck kommt aufgrund
der umgebenden Bebauung nicht in Betracht. Unter Abwégung der Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung mit den Belangen des Naturschutzes wird auf die Festsetzung weite-
rer KompensationsmaBnahmen verzichtet, zumal es sich bei dem Bebauungsplange-
biet um eine Fliache im Innenbereich handelt und keine freie Landschaft im AuBenbe-
reich in Anspruch genommen wird.

Entwdsserung

Das im Bebauungsplangebiet anfallende Abwasser wird der Kldranlage Wevelinghoven
zugefiihrt, mit deren Sanierung bis Ende 1996 zu rechnen ist. Zur ordnungsgematen
Entwésserung ist die Herstellung des RUB/RRB Hemmerdener Scod erforderlich sowie
die Vergroflerung des Hauptsammilers in der Bedburdycker Straie von DN 400 auf DN
600. Bei einer Versickerung der Niederschlagswasser auf den Grundstilicken ist die
ordnungsgem&Re Entwasserung gesichert. Andernfalls kann der Vollzug des Bebau-
ungsplanes erst nach Durchfiihrung der o0.g. BaumaRnahmen erfolgen.

Da ein Umlegungsverfahren erforderlich ist, kann die Stadt Grevenbroich selbst die Er-
schlieBung des Baugebietes von der ordnungsgemaien Abwasserentsorgung abhan-
gig machen.

Zur Verringerung eines starken Oberflachenabflusses und damit auch zur Entlastung
der Kanalisation wird festgesetzt, daR Stellplatze und Wege mit einem offenporigen
Belag zu befestigen sind. Die Dachfléchenentwésserung kann aufgrund unginstiger
Bodenverhaltnisse nicht auf den Grundstiicken erfolgen. Es erfolgt daher ein Anschiu
an die Kanalisation.



7. Durchfiihrung der Planung / Kosten

Die ErschlieBungskosten werden geméB den gesetzlichen Vorgaben abgerechnet.
Far den verkehrsberuhigten Ausbau der StichstraBe mit Verbundpflaster, die Anlage
von vier Parkplatzen mit Drainpflaster und die Beleuchtung werden Kosten von ca.
100.000,00 DM anfallen. Weitere 70.000,00 DM erfordert der Kanalbau.

Bodenordnende MaRnahmen sind erforderlich.

8. Ziele der Raumordnung und der Regionalplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
worden.

Grevenbroich, den 05.08.1997/e



