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1 Anlass und Ziele der Planung

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Anfang der 2000er Jahre wurden
zahlreiche Entwicklungsflachen zur Befriedigung des anhaltenden, prognostizierten Wohnbe-
darfs sondiert und diskutiert. In den Flachennutzungsplan (Stand: 2007) wurden schliellich
die dkologisch unempfindlichen und stadtebaulich gut arrondierbaren Flachen aufgenommen.
Das Rahmenplangebiet ,Wevelinghoven Sud“ stellt eine dieser Flachen dar mit dem Ziel,
Wohnraum zu schaffen und die unterschiedlichen Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung zu be-
friedigen. Erste Uberlegungen zur Bebauung des Rahmenplangebiets gibt es bereits seit den
1990er Jahren.

In einer aus dem Jahr 2017 erarbeiteten Wohnungsbedarfsanalyse der Firma INWIS ergibt
sich ein hoher Bedarf an Wohnraum fur die Stadt Grevenbroich, der sich auch auf den Ortsteil
Wevelinghoven niederschlagt'. Dieser Trend zeigt sich auch in der Fortschreibung aus dem
Jahr 2021, in der im Zeitraum 2019 bis 2039 ein Gesamtbedarf von rd. 2.000 Wohneinheiten
prognostiziert wird2. Flr die Stadt Grevenbroich wird insgesamt ein Bedarf an rd. 1.800 zu-
satzlichen Wohneinheiten bis zum Jahr 2030 ausgewiesen. Somit wird Jahre nach Inkrafttre-
ten des Flachennutzungsplanes die damalige Prognose bestatigt. Im Zuge der wohnungspoli-
tischen Entwicklungen der letzten Jahre besteht zudem ein Bedarf an Geschosswohnungsbau
und o6ffentlich geférdertem Wohnraum.

Seit mehr als einem Jahrzehnt stagniert die Entwicklung von Wohnbauflachen im Ortsteil
Wevelinghoven. Das Baulliickenkataster der Stadt Grevenbroich weist fir den Ortsteil nur we-
nige kleinere Baullicken auf. Diese sind vielfach nicht im stadtischen Besitz und flachenmalig
zur Befriedigung des Wohnraumbedarfs nicht ausreichend. Mobilisierbare innerértliche Nach-
verdichtungspotenziale sind daher nicht vorhanden. Bei den Entwicklungsflachen des Rah-
menplangebiets handelt es sich um eine der letzten Entwicklungsreserven im Ortsteil der auf-
grund seiner Lage zwischen Erft, Landesstral’e L 361, Auenlandschaft und dem ehemaligen
Zuckerfabrikgelande in seiner Ausdehnung stark eingeschrankt ist.

Ein wichtiger Standortfaktor flr die Entwicklung des Rahmenplangebiets ist die Nahe zur Orts-
mitte Wevelinghovens mit Infrastruktureinrichtungen wie Kirchen, Grund- und weiterfihrende
Schulen, Kindergarten, zu Geschaften der Nahversorgung (,Zentraler Versorgungsbereich®im
Bereich Marktplatz) und zahlreichen Sportstatten. Zudem macht die Nahe zum Fachmarkt-
zentrum ,An der Zuckerfabrik und zur Grevenbroicher Innenstadt den Lagevorteil deutlich.
Letztere ist in wenigen Minuten mit dem Stadtbus erreichbar.

Rahmenplan ,Wevelinghoven-Sud*

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat zur Befriedigung des enormen Wohnraumbedarfs in seiner
Sitzung am 28.03.2019 den Rahmenplan ,Wevelinghoven-Sid® beschlossen. Die Stadtent-
wicklungsgesellschaft der Stadt Grevenbroich (SEG GmbH) wurde dem Grundstlcksankauf
sowie der Entwicklung und Vermarktung der Flachen beauftragt. Der urspringliche Rahmen-
plan sah eine Entwicklung in vier Bauabschnitten mit insgesamt rd. 400 Wohneinheiten vor
(vgl. Abbildung 1).

" INWIS FORSCHUNG & BERATUNG GMBH (2017): Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis-Neuss.
2 INWIs FORSCHUNG & BERATUNG GMBH (2021): Fortschreibung Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis-Neuss.
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Abbildung 1: Stadt Grevenbroich: Rahmenplan Wevelinghoven Siid, Beschlusslage 03/2019

Im Zuge von Ankaufsverhandlungen konnten jedoch nicht alle im Rahmenplan vorgesehenen
Flachen erworben werden. Aus diesem Grund erfolgte eine Anpassung des stadtebaulichen
Konzepts, das nun eine Entwicklung in drei Bauabschnitten vorsieht (vgl. Abbildung 2).

Den Auftakt macht der 1. Bauabschnitt im westlichen Teil des Rahmenplangebiets. Mit dem
Bebauungsplan Nr. W 51 ,Am Mevissen — 1. Bauabschnitt® liegt bereits Planungsrecht in einer
1. Anderung vor (rechtskréftig seit: 20.12.2017). Die Flachen sind erschlossen, vermarktet und
bereits in Teilen bebaut. Insgesamt sollen in diesem Abschnitt 30 bis 40 Wohneinheiten ent-
stehen. Der 2. Bauabschnitt schlie3t dstlich in Verlangerung zum 1. Bauabschnitt an. Der flr
diesen Planbereich aufzustellende Bebauungsplan W 57 ,Hilmar-Krill-Strale” befindet sich
derzeit im Aufstellungsverfahren. Hier sollen rd. 60 Wohneinheiten in Form von freistehenden
Einfamilienhdusern, Doppelhausern und Reihenhausern realisiert werden. Die im nérdlichen
Teil des Plangebiets vorgesehen Hausgruppen sollen Flachen fir sozialen Wohnungsbau be-
reitstellen. Der 3. Bauabschnitt umfasst den vorliegenden Bebauungsplan Nr. W 56 ,Am Hey-
erweg” und bildet den flachenmallig groften Entwicklungsbereich mit insgesamt rd. 200
Wohneinheiten.
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Insgesamt sind auf Ebene des Rahmenplans rd. 300 Wohneinheiten in Form von freistehen-
den Einfamilienhausern, Doppelhaushalften, Reihenhausern und Geschosswohnbauten ge-
plant, die nachfrageorientiert an einzelne Bauherren vergeben werden sollen. Durch die diffe-
renzierten Wohnformen auf unterschiedlich gro3en Grundsticken wird weiten Teilen der Be-
volkerung die Eigentumsbildung erméglicht. Die Entwicklung durch Bautrager ist nur bei Rei-
henhausern sowie Geschosswohnungsbau vorgesehen.

= STADT GREVENBROICH '\

Abbildung 2: Stadt Grevenbroich: Rahmenplan Wevelinghoven Siid — Anpassung an die Grundstlcksverfligbarkeit 05/2023

Planungsziele

Der Rahmenplan ,Wevelinghoven-Sud“ wurde als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem.
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB durch den Rat der Stadt Grevenbroich beschlossen und bildet die Pla-
nungsgrundlage fir die Bebauungsplane der einzelnen Bauabschnitte (W 51, W 56 und W 57).
Mit dem Rahmenplan und konkretisiert durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. W 56 ,Am
Heyerweg“ soll der Bedarf an zusatzlichem Wohnraum im Ortsteil Wevelinghoven gedeckt
werden und Wohnbaulandflachen in attraktiver Ortsrandlage entwickelt werden. Das Konzept
soll unterschiedliche Zielgruppen ansprechen. Hierzu zahlen insbesondere neben jungen Fa-
milien mit Anforderungen an individuelle Wohnlésungen, einkommensschwachere Haushalte,
fur die Angebote des offentlich geférderten Wohnungsbaus vorgehalten werden.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung an-

gestrebt. So wird durch das Vorhaben eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des vorhan-

denen Siedlungsbereichs in Ortrandlage erreicht. Durch eine entsprechende Grin- und Frei-

flachenplanung werden die Ubergange zum sidlich angrenzenden Landschaftsraum sowie

Freiraumqualitaten innerhalb des Wohnquartiers sichergestellt. Gleichzeitig werden damit 6ko-

logische und landschaftsasthetische Zielsetzungen verfolgt.

Insgesamt sind mit dem Bebauungsplan Nr. W 56 ,Am Heyerweg® folgende Planungsziele

verbunden:

— Schaffung von attraktiven Wohnbauflachen fiir rd. 200 Wohneinheiten mit guter Anbindung
an den ortlichen bzw. Uberértlichen Verkehr

— Realisierung differenzierter Haustypologien und Wohnungsformen fur unterschiedliche Nut-
zergruppen

— Realisierung von 30% der Wohneinheiten fur den sozialen Wohnungsbau

— Sicherstellung und Vernetzung der Wegebeziehung innerhalb des Rahmenplangebiets so-
wie zu den umliegenden Siedlungsbereichen

— Orientierung der Baukdrper zum Stralenraum und Ausbildung von Raumkanten

— Schaffung halbprivater Vorgarten- und privater Gartenbereiche

— Orientierung der Nutzung und baulichen Dichte an der Funktionalitdt der ErschlieRungs-
stralden; z.B. freistehende Einfamilienhduser an Nebenstrallen

— Ausbildung eines grinen Ortsrandes, der Ausgleichsflachen, Erholungsraume und Entwas-
serung vereint

— Okologische Aufwertung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen

— Entwicklung eines Baugebiets mit der Zielsetzung einer nachhaltigen und klimasensiblen
stadtebaulichen Entwicklung

2 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. W 56 ,Am Heyerweg"“ wird im Vollverfahren aufgestellt. Innerhalb des-
sen ist gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) die Durchfihrung einer Umweltpriifung erforder-
lich. Nach § 2a BauGB sind die Ergebnisse der Umweltprufung in einem Umweltbericht fest-
zuhalten, der einen gesonderten Teil dieser Begrindung darstellt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.12.2019 durch den Rat der Stadt Grevenbroich ge-
fasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte vom
06.01.2020 bis 10.01.2020. Die frihzeitige Tragerbeteiligung nach § 4 (1) BauGB stellt den
nachsten Verfahrensschritt dar.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Das rd. 9,9 ha groRe Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Wevelinghoven. Im
Westen grenzt es an die bestehenden Baugebiete ,Am Béhnerfeld®, ,Am Sagewerk” und ,,An
der Sudschule sowie im Norden an die bestehenden Wohngebiete an der Birkenstralle, am
Heyerweg und den Flachen der Diedrich-Uhlhorn Realschule mit Spiel- und Bolzplatz. Ostlich
an das Plangebiet grenzt die LandesstralRe L 361. Im Suden befinden sich landwirtschaftliche
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Flachen. Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Wevelinghoven Flur 12 die Flursticke 87-
91,95-97, 277 — 279, 288, 289, 563, 564, 1114, 1299, 1323 und in Teilen die Flursticke 291,
578, 1177 und 1770. In der Gemarkung Wevelinghoven, Flur 13 sind die Flurstiicke 64, 70,
71,74 -82, 84,143, 144, 147, 149, 151-157, 577, 578, 581 sowie Teile der Flurstiicke 83 und
85 Bestandteil des Plangebiets. (vgl. Abbildung 3). Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. W 56 kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden und wurde im Vergleich
zum Aufstellungsbeschluss vom 12.12.2019 um eine Teilflache des Flurstiicks 1177 (Gemar-
kung Wevelinghoven, Flur 12) verkleinert. Grund hierfir die geplante Errichtung einer Bus-
wendeschleife, die im Zusammenhang mit der Entwicklung der Diedrich-Uhlrhorn-Realschule
zu einer Gesamtschule errichtet werden soll.

Abbildung 3: Raumlicher Geltungsbereich, ohne Mafistab, Quelle: Stadt Grevenbroich auf Basis der Deutschen Grundkarte
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4 Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Landeribergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

Die Verordnung uber die Raumordnung im Bund flr einen landertbergreifenden Hochwasser-
schutz vom 19. August 2021 (Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz - BRPH, Bundes-
gesetzblatt Nr. 57 vom 25.08.2021) umfasst Ziele der Raumordnung gem. § 3 Absatz 1 Nr. 2
ROG und Grundsatze der Raumordnung gem. § 3 Absatz 1 Nr. 3 ROG. Aus Grinden der
Ubersichtlichkeit werden hier nur die einschlégigen Ziele und Grundsatze benannt. Die vorlie-
gende Bauleitplanung ist jedoch auch mit den nicht explizit aufgefihrten Zielen und Grundsat-
zen des BRPH vereinbar.

Ziel 1.1.1 BRPH Risikoprafung

Nach Ziel 1.1.1 des BRPH sind ,bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen [...] die
Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu
priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwin-
digkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der ein-
zelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzube-
Ziehen.*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. W 56 befindet sich nicht innerhalb eines im
Regionalplan festgelegten Uberschwemmungsbereichs oder grenzt an ein solches an. Wei-
terhin liegt das Plangebiet gem. Auskunftssystem ELWAS-WEBS? nicht innerhalb eines Risiko-
gebiets nach § 73 WHG oder in deren Nahe. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. W 56 besteht somit kein Hochwasserrisiko durch Flusshochwasser. Nach Aussage der
Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten des Teileinzugsgebiets der Erft* ist
das Plangebiet ebenfalls nicht betroffen.

Der Stadt Grevenbroich liegt ergédnzend zur Starkregenhinweiskarte fir NRW eine lokale
Starkregengefahrenkarte der Gesellschaft fir Wirtschaftsdienste®. Diese weist Betroffenheit
auf. Bei seltenen Starkregenereignissen (Wiederkehrintervall 100 Jahre) sind insbesondere
Flachen im norddstlichen Teil des Plangebiet von Wasserhéhen bis 0,1 - 0,5 m betroffen. Wei-
tere betroffene Flachen mit einer Wasserhéhe von 0,1 - 0,5 m finden sich im Ubergangsbereich
zur nordlich angrenzenden BirkenstralRe sowie punktuell im Suden des Plangebiets. Bei ext-
remen Starkregenereignissen (90mm/m?/h) stellt sich ebenfalls die 0.g. Betroffenheit mit Was-
serhdhen von bis zu 0,1 - 0,5 m dar. FlieRgeschwindigkeiten bestehen sowohl beim seltenen
als auch extremen Starkregenereignis mit 0,5 m/s. Das Oberflachenwasser verlauft Gberwie-
gend in Richtung Tiefpunkt entlang der L 361 sowie in Teilen in Richtung der ndrdlich angren-
zenden Bereiche (Kita an der BirkenstralRe, Wohnbebauung An der Kolpingschule). Planer
und Bauherren werden im Zuge eines Hinweises auf die dauerhaft verbleibenden Hochwas-
ser-, Starkregen- und Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion

3 MULNV (2023a): Fachinformationssystem ELWAS. Abgerufen unter: https://www.elwasweb.nrw.de

4 MULNYV (2023b): Flussgebiete NRW: Gefahren- und Risikokarten TEZG Erft. Abgerufen unter: https://www.flussge-
biete.nrw.de/gefahren-und-risikokarten-tezg-erft-5945

5 GWD (2023): Starkregengefahrenkarte: Abgerufen unter: https://gwd-grevenbroich.de/
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(§ 5 (2) Wasserhaushaltsgesetz WHG) aufmerksam gemacht. Nahere Informationen werden
im Kap. 5.6 aufgeflihrt. Ein Verstol3 gegen Ziel 1.1.1 des BRPH liegt nicht vor.

Ziel 1.2.1 Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewasser oder Starkregen sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten vorausschauend zu prifen.
Von Bedeutung fir die beplante Flache ist die Zunahme von extremen Wetterereignissen wie
Starkregen oder Durreperioden, die aus allgemeinen wissenschaftlichen Veroéffentlichungen
bekannt sind. Konkretere Daten zu Auswirkungen des Klimawandels liegen fir den Geltungs-
bereich nicht vor. Im Rahmen der Erschliellungsplanung zum Bebauungsplan werden die Be-
troffenheit durch Starkregen bericksichtigt und entsprechende Lésungsvorschlage zur schad-
losen Ableitung erarbeitet.

Ziel 11.1.3 BRPH Wasserversickerungs- und Wasserruckhaltevermégen erhalten

Nach Ziel 11.1.3 sind ,bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Einzugsgebieten
nach § 3 Nummer 13 WHG [...] das natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhalte-
vermdégen des Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt und Daten (iber das Wasserhal-
tevermbgen des Bodens bei Offentlichen Stellen verfiigbar sind, zu erhalten.” Ein Ausgleich
einer entsprechenden Beeintrachtigung in einem raumlichen und funktionalen Zusammen-
hang in angemessener Frist wird einer Erhaltung gleichgesetzt. Gemal Bodenkarte 1:50.000
Nordrhein-Westfalen® befinden sich im Plangebiet keine Boden mit Wasserspeicher im 2-Me-
ter-Raum vor (mit hoher Funktionserfillung als Regulations- und Kihlungsfunktion).

4.2 Regionalplanung
Der Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf vom Juli 2018 legt das Plangebiet als All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.

4.3 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwi-
ckeln. Der seit dem 29.03.2007 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich stellt
den Uberwiegenden Teil des Plangebiets als Wohnbauflache dar. Sudlich daran anschlielend
sind eine Grinflache (Zweckbestimmung ,6kologische Ausgleichsflache®) und Flachen fir die
Landwirtschaft mit der Randsignatur ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® dargestellt. Neben der geplanten Wohnbebau-
ung sind im Ubergangsbereich zur L 361 ausgedehnte Frei- und Griinraumstrukturen mit Aus-
gleichsfunktion vorgesehen. Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht somit dem Ent-
wicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB.

8 Geologischer Dienstes NRW (2023): Bodenkarte 1:50.000. Abgerufen unter: https://www.geoportal.nrw/fachkategorien

10
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich

4.4 FFH-Gebiete/Vogelschutzgebiete

Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogelschutzge-
biete sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Das nachst gelegenste FFH-Gebiet ,Knechtste-
dener Wald mit Chorbusch® (DE-4806-303) befindet sich in rd. 8,0 km Entfernung. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung dieses Gebiets durch die vorliegende Planung ist nicht zu erwarten.

4.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt in Teilen im Landschaftsplans ,Rhein-Kreis Neuss, Teilabschnitt VI, Gre-
venbroich / Rommerskirchen®. Dieser formuliert das Entwicklungsziel ,Anreicherung einer im
ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden
und belebenden Elementen®. Aufgrund der gegenwartigen Ackernutzung sind Elemente einer
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Eine An-
reichung der Landschaft wird v.a. fir den Ubergangsbereich zur L 361 angestrebt. Mit der
vorgesehen Grin- und Freiraumgestaltung wird eine Ortsrandeingriinung realisiert, die der
Schaffung, Verbesserung und Vernetzung naturnaher Lebensraume dient und damit dem o.g.
Entwicklungsziel Rechnung tragt.

11
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4.6 Denkmalschutz

In unmittelbarer Entfernung des Plangebiets befinden sich keine Baudenkmaler. Das am
nachsten gelegene Baudenkmal (Nr. 184: Wegekreuz Oberstralte/Am Bohnerfeld) befindet
sich nordwestlich an der Einmindung Am Bohnerfeld zur Ortsdurchgangsstralie Weveling-
hoven. Betroffenheiten durch die vorliegende Planung bestehen nicht. Weiterhin liegen fir das
Plangebiet gegenwartig keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern vor.
Zu berucksichtigen ist allerdings, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des archao-
logischen Potenzials im Plangebiet bisher noch nicht durchgefiihrt wurden. Es soll eine archa-
ologische Grunderfassung durchgefiihrt werden um einen Uberblick tiber die archéologische
Situation zu gewinnen.

Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. W 57 wurde bereits eine Prospektion durchgeflihrt. So
ergab eine kursorisch durchgefiihrte Metallsondenbegehung, dass im Umfeld die Schlacht von
Wevelinghoven stattgefunden hat (1648). In Folge dieser Erkenntnisse wurden eine intensive
Metallsondenbegehung in Auftrag gegeben (Fa. Minerva X). Diese umfasst auch Teilflachen
des vorliegenden Bebauungsplans. Ergebnisse sind gegenwartig noch nicht bekannt und wer-
den im weiteren Verfahren erganzt.

4.7 Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet wird erstmalig Baurecht geschaffen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. W 56 ,Am Heyerweg” liegt demnach auferhalb von durch verbindliche Bauleitpla-
nung Uberplanten Bereichen.

Im westlichen Abschluss grenzen der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. W 57
LHilmar-Krull-StralRe“ an, der flir den 2. Bauabschnitt die Entwicklung eines allgemeinen Wohn-
gebiets sowie die Errichtung einer Kita (Gemeinbedarfsflache) vorsieht. In Richtung sudlichem
Ortsrand ist die Errichtung einer Ausgleichsflache einschlieRlich Larmschutzwand sowie die
Errichtung eines Regenrlckhaltebeckens vorgesehen. Das geplante Regenriickhaltebecken
dient sowohl der Entwasserung aus dem Baugebiet W 57 (2. Bauabschnitt) sowie dem vorlie-
genden Plangebiet (3. Bauabschnitt).

Mit den Bebauungsplanen Nr. W 4 1. Anderung — Am Sprenger® (rechtskréftig seit: 1969), W
24b ,Wevelinghoven-Sud (Am Bohnerfeld)“ (rechtskraftig seit: 1986), W 24c ,Wevelinghoven
Sud (Gehlen)” (rechtskraftig seit: 1995) und W 24a ,Wevelinghoven-Sud (Heyerweg)“ (rechts-
kraftig seit: 1998) grenzen mehrere Plangebiete an den 3. Bauabschnitt, die eine wohnbauli-
che Entwicklung in Form von reinen bzw. allgemeinen Wohngebieten vorsehen. Uberwiegend
setzen die Bebauungsplane eine zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise fest. Der
Bebauungsplan Nr. W 24a enthalt dartber hinaus die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache,
Zweckbestimmung ,Kindergarten/ Schule®. Diese planungsrechtlich gesicherte Reserveflache
zwischen Heyerweg und BirkenstralRe wurde im Jahre 2020 baulich durch eine Kita umgesetzt.
Diese deckt zusammen mit der im 2. Bauabschnitt geplanten Kita den Bedarf an notwendigen
Betreuungsangeboten fur das Rahmenplangebiet. Noérdlich an das Plangebiet grenzt der Be-
bauungsplan Nr. W 55 ,Gesamtschule am Heyerweg" fir den am 31.03.2022 der Aufstellungs-
beschluss gefasst wurde. Mit diesem soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung
einer dritten Gesamtschule vorbereitet werden. Zudem ist zwischen dem Schulgelédnde und
der Wohnbebauung im 3. Bauabschnitt die Errichtung einer Buswendeschleife geplant, um die
verkehrstechnische Abwicklung des Schilerverkehrs fir die Gesamtschule sicherzustellen.

12



ENTWURF DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. W 56 ,AM HEYERWEG*

5 Beschreibung des Bestandes

5.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich in stdlicher Ortsrandlage von Wevelinghoven. Der westlich und
nordlich anschlieRende Siedlungsbereich ist vornehmlich durch Wohnbebauung gepragt, die
zweigeschossig ausgebildet und in offener Bauweise errichtet ist. Entlang der nérdlich verlau-
fenden Ortsdurchgangsstral3e finden sich zudem vereinzelte gewerbliche Nutzungen. Freiste-
hende Einfamilienhduser, Doppel- sowie Reihenhauser bilden die dominierenden Haustypolo-
gien im naheren Umfeld. Die Dachgestaltung erfolgt gréfitenteils in Form von Satteldachern.
Ein achtgeschossiges Wohnhochhaus bildet die stadtebauliche Dominante am westlichen
Ausgang des Plangebiets (Am Sprenger 110). Mit der Umsetzung der ersten beiden Bauab-
schnitte (Bebauungsplan W 51 und W 57) wird sich die Ortsrandlage westlich zum Plangebiet
weiter in Richtung Stden verschieben. In Anlehnung an die bestehende Siedlungsstruktur wird
die Bebauung in diesen Bereich ebenfalls von zweigeschossigen Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhausern gepragt sein. Am nérdlichen Ausgang des Plangebiets befindet sich eine zwei-
geschossige Kindertagesstatte in Verlangerung der Strale Am Heyerweg. Das norddstlich an-
grenzende Areal der Diedrich-Uhlhorn Realschule besteht aus mehreren Gebaudeteilen mit
einer maximal zwei geschossigen Bebauung. Im Ubergang zum Plangebiet befindet sich eine
grolRere Grunflache, die einen Kinderspielplatz sowie einen Bolzplatz umfasst. Im Zuge der
Erweiterung zu einer Gesamtschule sind auf dem Areal mehrere Neubauten vorgesehen (u.a.
Fach- und Verwaltungsraume, Mehrzweckgebaude, Dreifachsporthalle). Hierzu liegt gegen-
wartig eine Machbarkeitsstudie vom Bliro berger architekten GmbH vor.

5.2 Verkehrliche ErschlieRung

Die wohnbauliche Entwicklung findet auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen statt,
sodass gebietsintern die Errichtung von ErschlieBungsanlagen notwendig ist. Der 3. Bauab-
schnitt verflgt insgesamt Uber vier Zufahrten an die umliegende ErschlieBung. Im sudlichen
Entwicklungsbereich besteht Anschluss an die Stralken Am Béhnerfeld. Der nérdliche Entwick-
lungsbereich ist an die Strale Am Sagewerk sowie den Heyerweg angebunden. Uber die vor-
genannten Stralen besteht Anschluss an die nérdlich verlaufende Ortsdurchgangsstrale Gre-
venbroicher Stralle/ Oberstralle sowie die Zehntstralle. Zusatzliche Anknipfungspunkte be-
stehen Uber Ful- und Radwegeverbindungen an die StraRe Am Bdhnerfeld in Richtung des
2. Bauabschnitts, Am Sagewerk sowie der nordlich gelegenen BirkenstralRe. Haltestellen des
OPNV finden sich entlang der OrtsdurchgangsstraRe (HS BriickenstraBe, Hiilserweg, Hem-
merdener Weg) in einer Entfernung von rd. 600 m. Von hier besteht Anbindung an die Innen-
stadt, Bahnhof Grevenbroich sowie in Richtung Kapellen (u.a. Bahnhaltepunkt Kapellen-
Wevelinghoven). Eine weitere Haltestelle findet sich am Heyerweg (HS Realschule Weveling-
hoven). Diese dient vorrangig dem Schulerverkehr und verfugt Gber eine entsprechende Tak-
tung.

5.3 Umwelt

Das Plangebiet wird gegenwartig als landwirtschaftliche Flache genutzt. Gehodlzstrukturen und
Laubbaumbestand ist lediglich im Ubergangsbereich zur nérdlich angrenzenden Birkenstralie
vorzufinden. In sudlicher Verlangerung zum Heyerweg verlauft einen Wirtschaftsweg, der auf
Hohe der Strafle Am Bohnerfeld in Richtung der nérdlichen Wohnbebauung abzweigt. Im Zuge
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des Planverfahrens wurden Belange des Artenschutzes untersucht, um das Ausldsen mogli-
cher Verbotstatbestande zu prifen. Artenschutzrechtliche Konflikte sind Gber die Beachtung
von Bauzeitenregelungen flr Gehdlzrodung und Baufeldfreimachung weitgehend vermeidbar.
Im Plangebiet liegen keine Biotopkataster- und Biotopverbundflachen des LANUV’.

5.4 Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Technische Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen sind nicht vorhanden und missen im Zuge der Planung errichtet wer-
den. Die Trinkwasserversorgung wird im Zuge einer notwendigen Verlangerung an beste-
hende Anschlussleitungen sichergestellt.

5.5 Immissionen

Im Zuge der Planung wurde ein schalltechnisches Gutachten® im Hinblick auf die zu erwarten-
den Gerauschimmissionen im Plangebiet erstellt und die Mdglichkeit aktiver und passiver
LarmschutzmafRnahmen untersucht. Das Plangebiet ist durch gewerbliche Immissionen um-
liegender Betriebe sowie durch Schallemissionen des 6ffentlichen Stralenverkehrs gepragt.
Die Immissionsbelastung durch Gewerbelarm geht von unterschiedlichen Gewerbeflachen
aus, die sich im Umfeld des Plangebiets befinden. Hierzu zahlen insbesondere gewerbliche
Nutzungen der Bebauungsplane Nr. W 32, W 54, G 215, G 220 sowie diverser Betriebe im
Industriegebiet Ost. Eine Ubersicht der Gewerbeeinheiten im Umfeld des Plangebiets ist dem
Schallgutachten zu entnehmen (vgl. Anhang A5). Durch den Gutachter wurde nachgewiesen,
dass durch den Betrieb der bestehenden und geplanten Gewerbeeinheiten im Umfeld in
Summe die maximal gerundeten Beurteilungspegel wahrend der Tages- und Nachtzeit gem.
TA Larm am sudlichsten Immissionsort des Plangebiets eingehalten werden. Weitergehende
Malnahmen gegen den Gewerbelarm sind demnach nicht vorgesehen.

Hinsichtlich des 6ffentlichen Strallenverkehrs wird die Larmbelastung innerhalb des Plange-
biets v.a. durch die slidlich tangierende Landesstrale L 361 sowie die nordlich, im Ubergang
zum Areal der Gesamtschule, vorgesehene Buswendeschleife bestimmt. Die Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die Orientierungswert der DIN 18005 fir allge-
meine Wohngebiete sowohl tagsuber als auch nachts Uberschritten werden. Aus diesem
Grund sind entsprechende MalRnahmen in Form von aktiven und passiven Larmschutzmal3-
nahmen vorgesehen, um die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse si-
cherzustellen sowie die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® zu be-
rucksichtigen.

Auswirkungen aus storfallrechtlicher Sicht bestehen nicht, da das Plangebiet au3erhalb pla-
nungsrelevanter Achtungs- und Sicherheitsabstande liegt®.

5.6 Grundwasser / Oberflachenwasser / Starkregen
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Zudem liegt der Geltungsbereich
des Bebauungsplans aufierhalb einer Wasserschutzzone und ist weder in einem nach § 76

"LANUV (2023b): Biotopkataster NRW. Abgerufen unter: http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk
8 TAC (2023): Schalltechnische Untersuchung zum Rahmenplan Wevelinghoven Siid
9 LANUV (2023a): KABAS -Kartografische Abbildung von Betriebsbereichen und Anlagen nach Storfall-Verordnung
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WHG i. V. m. § 83 LWG festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einem Risikogebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG) gem. EG-Hochwasserrisikoma-
nagement-Richtlinie verortet.

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche Malinahmen bedingten Grundwasserabsenkungs-
bereich. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren
ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlief3en. Ferner ist nach Beendigung der berg-
baulichen Sumpfungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Bei den Ab-
dichtungsarbeiten ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Ni-
veau zu berilcksichtigen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohleta-
gebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bo-
denbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Scha-
den an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie die
Madglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berucksichtigung
finden. Der Bebauungsplan enthalt diesbeziiglich einen Hinweis.

Bedingt durch den Klimawandel nimmt das Risiko von Starkregenereignissen zu. Eine Be-
trachtung dieser Thematik fand nach Maligabe der bei 6ffentlichen Stelle zur Verfligung ste-
henden Daten als auch im Rahmen der ErschlieRungsplanung'® fir den Bestand statt.

Die Starkregengefahrenkarte der Gesellschaft fir Wirtschaftsdienste'! weist nachfolgende Be-
troffenheit auf. Bei seltenen Starkregenereignissen (Wiederkehrintervall 100 Jahre) sind ins-
besondere Flachen im norddstlichen Teil des Plangebiet von Wasserhéhen bis 0,1 - 0,5 m
betroffen. Weitere betroffene Flachen mit einer Wasserhohe von 0,1 - 0,5 m finden sich im
Ubergangsbereich zur nordlich angrenzenden BirkenstraRe sowie punktuell im Siiden des
Plangebiets. Bei extremen Starkregenereignissen (90mm/m?#h) stellt sich ebenfalls die o0.g.
Betroffenheit mit Wasserhéhen von bis zu 0,1 - 0,5 m dar. FlieRgeschwindigkeiten bestehen
sowohl beim seltenen als auch extremen Starkregenereignis mit 0,5 m/s. Das Oberflachen-
wasser verlauft Uberwiegend in Richtung Tiefpunkt entlang der L 361 sowie in Teilen in Rich-
tung der nordlich angrenzenden Bereiche (Kita an der BirkenstraRe, Wohnbebauung An der
Kolpingschule). Planer und Bauherren werden im Zuge eines Hinweises auf die dauerhaft ver-
bleibenden Hochwasser-, Starkregen- und Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur
Schadensreduktion (§ 5 (2) Wasserhaushaltsgesetz - WHG) aufmerksam gemacht.

5.7 Boden und Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nach gegenwartigen Kenntnisstand keine Alt-
lasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Gegenwartig sind die Flachen im Plangebiet Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Die Bo-
denkarte Nordrhein-Westfalen des Geologischen Dienstes NRW zeigt fur die Vorhabenflache
das Vorliegen von Parabraunerden. Die Parabraunerde ist ein im Stadtgebiet weit verbreiteter

© INGENIEURBURO ACHTEN UND JANSEN GMBH (2023): ErschlieBung der Bebauungsplane Nr. W 56 und W 57 ,Am Heyer-
weg“ und ,Hilmar-Krill-StraRe” in Wevelinghoven. Starkregenuntersuchung

" GWD (2023): Starkregengefahrenkarte: Abgerufen https://gwd-grevenbroich.de/
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Bodentyp aus primar kalkhaltigem Lockergestein. Bei dem Bodentyp handelt es sich um tonig-
schluffige Bdden. Die Schutzwirdigkeit der Parabraunerden wird wie folgt beschrieben:
sfruchtbare Boden mit sehr hoher Funktionserflllung als Regelungs- und Pufferfunktion / na-
tarliche Bodenfruchtbarkeit*!2. Aufgrund der weiten Verbreitung der Parabraunerde im Gre-
venbroicher Stadtgebiet sind kaum Neuplanungen moglich, die diese sehr hochwertigen Bo-
den nicht beanspruchen. Das stadtebauliche Konzept sieht einen grof3en Anteil an 6ffentlichen
Grunflachen vor (rd. 24 %), in dem die Boden Uberwiegend unversiegelt belassen werden. So
findet sich innerhalb des Bauabschnitts eine zentrale Grinflache als auch in Richtung stidost-
lich verlaufenden L 361. Im Bebauungsplan erfolgt ein Hinweis zur Bodenversiegelung, dass
Bodenversiegelungen auf das notwendigste Mal} zu beschranken sind. Weiterhin sind Vorsor-
gemalnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch
Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

5.8 Kampfmittel

Mit Schreiben vom 22.12.2022 (Az.: 22.5-3-5162008-139/20) liegt ein Bericht der Kampfmit-
teltberprifung vor. Im Untersuchungsgebiet wurden 6 Bomben geborgen. Die Durchfiihrung
von Erdarbeiten sollte mit entsprechender Vorsicht ausgeflihrt werden, da ein Kampfmittelvor-
kommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.
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Abbildung 5: Ergebnisse der Kampfmittelliberpriifung, Bezirksregierung Diisseldorf

"2 Geologischer Dienstes NRW (2023): Bodenkarte 1:50.000. Abgerufen unter: https://www.geoportal.nrw/fachkategorien
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Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist folgender Leitfaden zu beachten:
https://url.nrw/kbd-leitfaden (Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nordrhein-
Westfalen fur die Durchfihrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender Kampfmittel-
raumung gemal der Kampfmittelverordnung vom 16. Marz) 2022). Die Ergebnisse der Kampf-
mitteluntersuchung kénnen der folgenden Karte entnommen werden.

5.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut bzw. unversiegelt und dient daher als naturlicher Retenti-
onsraum im Falle von Starkregenereignissen. Zudem herrscht auf den Ackerflachen ein Frei-
landklima, dass als potenzielles Kaltluftentstehungsgebiet positive Auswirkungen auf das lo-
kalrdumliche Klima besitzt. Das Griin- und Freiraumkonzept zum Bebauungsplan sieht ausrei-
chend Flachen innerhalb des Plangebiets sowie am Siedlungsrand vor, die dem Verlust an
unbebauten Flachen entgegenwirken soll. Erganzt durch weitere klimaschutzende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan (u.a. Dachbegriinungsmafinahmen, wasserdurchlassige Belage, Vor-
gartenzonen, Baumpflanzungen) werden die Auswirkungen der Planung auf das Klima insge-
samt gemindert.

6 Stadtebauliches Konzept

6.1 Nutzungs- und Gestaltungskonzept

Der durch den Rat der Stadt Grevenbroich beschlossene Rahmenplan ,Wevelinghoven Sid*

bildet das stadtebauliche Grundgerust flr den vorliegenden Bebauungsplan. Dieser bildet den

3. Bauabschnitt und knlpft an die weiter westlich gelegenen Bauabschnitte (Bebauungsplan

Nr. W 51 und W 57) an. Insgesamt sind nach Modifizierung des Rahmenplans rd. 300

Wohneinheiten in allen Bauabschnitten vorgesehen. Das vorliegende Plangebiet stellt mit rd.

9,9 ha den flachenmalig gréfiten Bauabschnitt dar und umfasst rd. 200 Wohneinheiten. Diese

werden in Form von Einfamilien-, Doppel-, Reihenhausern sowie Geschosswohnungsbau re-

alisiert. Das stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplan Nr. W 56 ,Am Heyerweg® beinhaltet

folgende Zielsetzungen:

— Gestaltung von baulichen und raumlichen Einheiten in Form des Bauabschnitts

— Etablierung einer zentralen Griinachse im Wohnquartier sowie weitere Griin- und Freifla-
chen in Richtung des Ortsrandes mit Ausgleichs- und Aufenthaltsfunktion

— Vernetzung mit dem baulichen Bestand

— Orientierung der Baukdrper zum Stralenraum; Ausbildung von Raumkanten

— Schaffung halbprivater Vorgarten- und privater Gartenbereiche

— Ausrichtung der Mehrzahl der Baugrundstiicke nach Suden (Sidwest, Stdost)

— Realisierung von 30 % der Wohneinheiten fur den sozialen Wohnungsbau

— Orientierung der Nutzung und baulichen Dichte an der Funktionalitdt der ErschlieRungs-
stralRen; z.B. freistehende Einfamilienhduser an Nebenstrallen

— Verhinderung von rein geschotterten Vorgarten

— Dachbegrinungsmafinahmen auf Hauptgebauden sowie von Garagen und Nebenanlagen

— Einklang von Erschlieungssystem und Entwasserungsmanagement
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Im Plangebiet finden sich neben Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern als weitere Gebau-
detypologie Geschosswohnungsbau. Durch diese stadtebauliche Verdichtung soll insbeson-
dere die Nachfrage nach geférdertem Wohnungsbau bedient und eine heterogene Wohnungs-
struktur im Plangebiet realisiert werden.

Die kiinftige Wohnbebauung liegt glinstig in der Nahe zu vorhandenen und geplanten offentli-
chen Infrastruktureinrichtungen. So schlief3t nérdlich an den Bebauungsplan die Diedrich-Uhl-
horn-Realschule an, die zukiinftig als Gesamtschule im Stadtgebiet ausgebaut wird. An der
ndrdlichen Quartierszufahrt Gber den Heyerweg befindet sich zudem eine Kita, die Jahr 2020
realisiert wurde. Eine weitere Kita-Flache befindet sich im 2. Bauabschnitt (Bebauungsplan Nr.
W 57), die fuBlaufig aus dem Wohngebiet zu erreichen ist. Erganzt wird das Infrastrukturan-
gebot fur Kinder und Jugendliche durch drei Spielplatze im gesamten Rahmenplangebiet. Die
Gebrider-Grimm-Schule als offene Ganztagsschule ist rd. 1.000 m entfernt und damit eben-
falls fulRlaufig erreichbar.

6.2 ErschlieBungskonzept
AuRere ErschlieBung
Der 3. Bauabschnitt verflgt Uber vier Zufahrten zu den umliegenden Siedlungsbereichen. So
bestehen zwei Anknlpfungspunkte an die Stralke Am Bbéhnerfeld sowie jeweils einen Zugang
Uber die Stralle Am Sagewerk sowie Heyerweg. Erganzend dazu bestehen uber Geh- und
Radwegeverbindungen weitere Verbindungen zu den umliegenden Siedlungsbereichen sowie
in Richtung des 2. Bauabschnitts. Zum ErschlieBungskonzept fir das komplette Rahmenplan-
gebiet wurde eine verkehrstechnische Untersuchung durch das Biro Geiger & Hamburgier
(2020)" durchgefiihrt. In dem Verkehrsgutachten wurde u.a. die innere ErschlieRung des Rah-
menplangebiets sowie die damit einhergehenden verkehrstechnischen Auswirkungen auf das
umgebende Strallennetz untersucht. Relevante Stra3en sind in diesem Zusammenhang:
— der Stralkenzug Nordstralle, Grevenbroicher Stral’e, Oberstralle und Zehntstralle, zwi-
schen den Knotenpunkten ZehntstralRe/L 142 (Nord) und /Lindenstrae/Nordstrafde (Sud)
— die Wevelinghovener Stralke (K 10) zwischen der Uberfiihrung der Grevenbroicher StralRe
(West) und der Lilienthalstralle (Ost)
— die Knoten im Zuge der L 361, von der Anschlussstelle L 142 (Nord) bis zur Kolpingstralle
(Sud).
Weiterer Bestandteil des Verkehrsgutachtens ist die Prifung einer alternativen Anbindung des
Rahmenplangebiets an die K 10 und die L 361. Die Untersuchungen erfolgten unter dem An-
satz des jeweils ungunstigsten Falls (Worst-Case-Betrachtung), die als Standard fur alle Leis-
tungsfahigkeitsbetrachtungen anzusehen ist.
In einem ersten Schritt erfolgt die Beurteilung der heutigen Verkehrssituation an den relevan-
ten Knoten der nérdlichen OrtsdurchgangsstralRe in Wevelinghoven. Die Bestandsuntersu-
chung ergab, dass alle unsignalisierten Knotenpunkte im Verlauf der Grevenbroicher Stralie,
Oberstrale und Zehntstral3e die hdchste Qualitatsstufe ,A“ aufweisen. Insgesamt ist aufgrund
der Ergebnisse aus der Bestandsbetrachtung zu erkennen, dass die zusatzlichen Verkehre im

3 IGH (2020): Verkehrstechnische Untersuchung. Verkehrstechnische Anbindung des Neubaugebiets Wevelinghoven-Sid (Um-
setzung der Bebauungsplane W 51, W 56, W 57)
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Prognosefall keine ausschlaggebende Verschlechterung des Verkehrsablaufs im Bereich der
nordlichen Ortsdurchgangsstral’e zur Folge haben. Es bestehen ausreichend Reserven flr
alle Einbieger aus den Nebenrichtungen. Lediglich der signalisierte Knoten im Bereich der
Einmindung Oberstralle/Hemmerdener Weg weist die Qualitatsstufe ,B* auf. Dies ist gleich-
bedeutend mit einem guten Verkehrsablauf.

Im Anschluss an die Bestandsuntersuchung wurde eine Prognose flr das Jahr 2030 erstellt.
Dies geschah unter Annahme der unginstigsten Parameter. Nach Aussage des Gutachters
ist jedoch davon auszugehen, dass das tatsachlich sich einstellende Verkehrsaufkommen ge-
ringer sein wird. Die hochgerechneten Werte wurden anschlieBend mit den Prognosewerten
Uberlagert, die durch die zusatzlich geplanten Projekte (Wohnbauflachen, Kita, Schule etc.) zu
erwarten sind. Die Untersuchung fir den Prognosefall ergibt, dass auf den Ortsdurchgangs-
stralRen trotz des zusatzlichen Verkehrsaufkommens eine gute Qualitat des Verkehrsablaufs
erreicht wird. Die Reserven sind so hoch, dass grundsatzlich auch Verkehre durch die ur-
sprunglich 400 angesetzten Wohneinheiten verkehrstechnisch abgewickelt werden kdonnten.

Weiterhin wurden die Knotenpunkte im Zuge der L 361 untersucht. An der Anschlussstelle L
361/ L142 ergibt sich in Teilen bereits im Bestand Qualitatsstufen von ,E“. Nach Aussage des
Gutachters besteht daher bereits gegenwartig der Bedarf entsprechende MalRnahmen zur Ver-
besserung der Verkehrssituation einzurichten, bspw. durch eine andere Verkehrsregelung,
eine Lichtsignalanlage oder einem Kreisverkehr. Es wird auf die Mdglichkeit von Einbiegen-
Kreuzen-Unfallen hingewiesen. Im Bereich des Knotenpunkts L 361/ K10 ergab die Prifung
der Leistungsfahigkeit fur die Spitzenstunden im Bestand- und Prognosefall noch ausreichend
Reserven. Der Gutachter weist jedoch darauf hin, dass das entsprechende Notprogramm als
Prifgrundlage nicht eindeutig ist, da drei verschiedene Varianten vorlagen. Aus diesem Grund
sollen leistungsfahige Festzeitprogramme fiir die Morgen- und Mittagsspitze als Grundlage fir
eine abschlieRende Prifung herangezogen werden. Zudem soll ein Phasenfolgeplan zur wei-
teren Beurteilung des Phasenablaufs erarbeitet werden. Sind die vorgenannten Kriterien er-
fullt, kann auf dieser Basis eine realistische Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Knoten-
punktes erfolgen. Der Gutachter weist zudem darauf hin, dass die Lange der Zufahrt der vor-
handenen Linksabbiegespur in der westlichen Zufahrt der K 10 bereits im Bestands nicht aus-
reichend und dieser Bereich bei Rickstau blockiert ist. Daher wird aus Leistungsfahigkeits-
und Verkehrssicherheitsgrinden bereits fur die heutige Situation empfohlen, den Fahrtstreifen
zu verlangern. Der westlich gelegene Zubringer von der K 10 zur Grevenbroicher Strale treten
bereits im Bestand Wartezeiten von Uber 60 Sekunden auf. Eine Signalisierung des Knoten-
punkts ist aus Sicht des Gutachters erforderlich um die Leistungsfahigkeit sowie die Verkehrs-
sicherheit zu erhéhen. Hierbei sollte eine Koordinierung mit der Kreuzung L361/ K 10 erfolgen.
Weitere Knotenpunkte im Umfeld des Plangebiets (L 361/ ZeppelinstralRe, L 361/ Kolping-
stralde, zwei Knoten der Grevenbroicher Strale/Nordstral3e in Richtung Innenstadt) wurden
untersucht und werden als ausreichend Leistungsfahigkeit bewertet.

Zusammenfassend kommt das Verkehrsgutachten des Ingenieurbiros Geiger & Hamburgier
bezogen auf die Knotenpunkte im Umfeld des Rahmenplangebiets zu folgenden Ergebnissen.
— Die noérdlichen Knotenpunkte im Verlauf der Grevenbroicher Stral3e weisen auch unter Be-

rucksichtigung der zusatzlichen Verkehre zukinftig eine mindestens gute Verkehrsqualitat
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auf. Seitens des Gutachters bestehen daher keine verkehrstechnischen Bedenken gegen
die Realisierung des Neubaugebiets. Die berechneten Reserven sind auch fur die urspring-
lich im Rahmenplan vorgesehen 400 Wohneinheiten ausreichend.

— Die Einmundungen L 361/ L 142 sowie Wevelinghover Stralte (K 10)/Zubringer Grevenbroi-
cher Strale zeigen bereits im Bestand Leistungsfahigkeits- und Verkehrssicherheitsdefi-
zite. Aus Sicht des Gutachters missten diese Problemlagen bereits gegenwartig durch eine
Lichtsignalanlage oder ggf. einem Kreisverkehr beseitigt werden. Fir die Umsetzung des
vorliegenden Bebauungsplanes stellen diese jedoch keinen Hinderungsgrund dar.

— Bezogen auf den Knotenpunkt L 361/Wevelinghovener Strale (K 10) ist die Verkehrsqua-
litdt mit der vorhandenen Signalsteuerung noch ausreichend. Die von IGH durchgefihrte
Leistungsbetrachtung auf Grundlage der vom Blro Runge IVP vorhandenen Ergebnisse
(im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zum Logistikzentrum Grevenbroicher Stral3e in
Wevelinghoven, 2019) bestatigen, dass der Verkehrsablauf im Prognosefall mit noch aus-
reichender Qualitat abgewickelt werden kann. Der Gutachter weist jedoch darauf hin, dass
die Ergebnisse der Untersuchung aufgrund uneinheitlicher Programme als Prifungsgrund-
lagen nicht befriedigend sind und schlagt daher eine erneute Leistungsfahigkeitspriifung
mit aktualisiertem Festzeitprogramm vor. Daher ist am Knotenpunkt zur zukinftigen Opti-
mierung des Verkehrsflusses eine neue Festzeitsteuerung zu prifen. Zudem ist der Links-
abbiegestreifen in der westlichen Zufahrt der Grevenbroicher Strale unter Leistungsfahig-
keits- und Sicherheitsaspekten zu verlangern, da bereits gegenwartig aufgrund von Ruck-
stau der Abbiegestreifen nur eingeschrankt zu befahren ist.

Hinsichtlich des Knotenpunkts L361/K10 und Grevenbroicher Strale/ K10 fanden im Nach-
gang Abstimmungen mit den Stra3enbaulasttrédgern statt. Eine gemal® Gutachten gefor-
derte Verlangerung des Linksabbiegestreifens an der westlichen Zufahrt im Knotenpunkt
L361/ K10 wurde im begrenzten Umfang durchgefuhrt. Zudem erfolgt eine erneute Ver-
kehrszahlung am Knotenpunkt mit dem Nachweis der Leistungsfahigkeit. Die Einsatzfahr-
ten der Feuerwehr-Hauptwache sollen dabei mitbertcksichtigt werden. Aussagen hierzu
liegen bislang noch nicht vor. Die Ergebnisse der abschlieRenden Verkehrsflusssimulation
und die weiteren notwendigen Schritte zur Lésung der verkehrstechnischen Situation wer-
den im Verfahren mit den StralRenbaulasttragern abgestimmt.

Alternative Anbindung des Rahmenplangebiets an die Uberdrtliche ErschlieRung

Neben der Leistungsfahigkeit der bestehenden Knoten wurden zudem eine alternative Anbin-
dung des Rahmenplangebiets an die Uberértliche Erschliefung gepruft. So wurde im Ver-
kehrsgutachten der Ausbau des Knotenpunktes L 361/ K10 zu einem Kreisverkehr in unter-
schiedlichen Untervarianten untersucht. FUr den Ausbau zu einem einstreifigen Kreisverkehr
ist bereits das heutige Verkehrsaufkommen am Nachmittag zu hoch. Die Mdglichkeit zur Etab-
lierung einer Bypass-Losung von der L361 kommend in die westliche K10 bringt jedoch nur in
den Nachmittagsstunden eine Entlastung und nicht in den Morgenstunden. Eine Anbindung
des Kreisverkehrs an das Rahmenplangebiet in Form einer flinften Zufahrt ist verkehrstech-
nisch ebenfalls nicht sinnvoll, da lediglich 100 Wohneinheiten (1. und 2. Bauabschnitt) statt
der ursprunglich 400 Wohneinheiten des Rahmenplangebiets angeschlossen werden. Eine
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effektive Entlastung der Grevenbroicher Stral3e ist somit nicht realisierbar. Die Errichtung ei-
nes Turbokreisverkehrs wurde gutachterlich ebenfalls verworfen.

Neben der Prifung einer Kreisverkehrsanlage am Knotenpunkt L 361/ K10 wurde zudem die
Anbindung des Rahmenplangebiets an die K 10 untersucht. Der Gutachter kommt jedoch zum
Ergebnis, dass eine Anbindung im aktuell geplanten Zustand keine effektive Entlastung bringt.
Diese ftritt erst dann ein, wenn eine durchgehende Verbindung der einzelnen Bauabschnitte
des Neubaugebiets erfolgt und somit mehr Wohneinheiten an die K 10 angeschlossen werden.
Diese urspringliche Variante wurde jedoch verworfen, um die Durchgangsverkehre zu redu-
zieren und somit die Verkehrsbelastung fur die Anwohner der angrenzenden Wohngebiete zu
reduzieren. Zudem musste vor Realisierung die Moglichkeit gepruft werden, ob die vorhan-
dene Ol-Pipeline gekreuzt werden kann. Bei einer Umsetzung muss die Anbindung signalisiert
und mit den Nachbaranlagen koordiniert werden.

Da trotz gutachterlicher Beratung und Darlegung der Machbarkeit eine weitere Anbindung an
Land- und Kreisstrafl’e von Seiten der Blrger und politischen Vertretern gewollt wird, wurde
wiederholt ein Prifauftrag an die Verwaltung gerichtet. Daher haben Gutachter und Stadt im
Sommer 2020 Gesprache mit den StraRenbaulasttragern der Landstralie und der Kreisstralle
gefuhrt. Der Landesbetrieb StraRen NRW hat eine Anbindung des Rahmenplangebietes an
die L 361 wiederholt abgelehnt, da grundsatzlich nur Ortsteile und nicht Wohngebiete an Land-
stralen angebunden werden dirfen (mit Hinweis auf drei bereits existierende Anschliisse auf
dem Abschnitt Wevelinghoven). Eine weitere Anbindung mit ausreichend Distanz zum Knoten
L 361 und K 10 wirde zudem die Leichtigkeit des Ubergeordneten Verkehrs einschranken.
Das Gesprach mit dem Rhein-Kreis Neuss in seiner Funktion als Strallenbaulasttrager der K
10 war zunachst ergebnisoffener. Hierzu sollten technischen Moéglichkeiten und Alternativen
einer Anbindung an die K 10 in ihrer Grundsatzlichkeit geprift werden. Zudem sollten in der
Bewertung Wirtschaftlichkeitsaspekte in Bezug auf den ErschlieRungsvorteil von rund 100
Wohneinheiten miteinflieRen. Es wurden drei mégliche Varianten der Anbindung des Bauge-
bietes an die K 10 gepruft. Diese wurden in einem gemeinsamen Gesprach am 29.06.2021
zwischen Rhein-Kreis Neuss, Stadtbetrieben Grevenbroich (SBG) und Stadt Grevenbroich er-
Ortert.

Die Fuhrung der Variante 1a bildet die verkehrstechnisch sinnvollste ErschlieBung mit einem
richtlinienkonformen Knotenpunkt im Bereich der heutigen Zufahrt von der Grevenbroicher
StralRe zur K 10. Sie hatte jedoch sehr hohe Kosten (1,292 Mio. EUR netto) zur Folge, da die
Rohdélpipeline zu verlegen, die Trassenflhrung lang und Grunderwerb zu tatigen ist. Zudem
bestehen Unwagbarkeiten bei dem Verfahren zur Genehmigung der Rohdlpipeline.

Die Fuhrung in der Variante 1b ist verkehrstechnisch ebenfalls sinnvoll und das Genehmi-
gungsverfahren zur Trassenquerung ist kurzer. Allerdings ist die Knotenpunktform nur an die
Richtlinien angelehnt und die Befahrbarkeit durch Lkw beschrankt. Weiterhin ist eine Bo-
schungssicherung und Grunderwerb nétig. Die Kosten sind mit rd. 0,91 Mio. EU ebenfalls
hoch. Die Variante 2 betrachtet einen versetzten Knotenpunkt, der richtlinienkonform gestaltet
ist und keine lange Trassenflhrung vorsieht. Zudem erfordert diese Variante keinen Grunder-
werb und hat die glinstigsten Kosten (0,467 Mio. EUR). Allerdings ist er die verkehrstechnisch
ungunstigste Fuhrung. Bei dieser Variante ist noch ein Nachweis der Ampelsteuerung zu er-
bringen.

21



ENTWURF DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. W 56 ,AM HEYERWEG*

Es wurde gemeinsam festgestellt, dass die Anbindung lediglich den in Realisierung befindli-
chen Bebauungsplan Nr. W 51 und den in Planung befindlichen Bebauungsplan Nr. W 57 mit
insgesamt rd. 100 Wohneinheiten erschlief3t, da eine Durchgangigkeit des Rahmenplangebie-
tes bis zum Heyerweg gutachterlich explizit nicht empfohlen wurde und dementsprechend
nicht geplant wird. Unter den Anwesenden bestand Einigkeit dartber, dass die in der Studie
aufgezeigten Lésungen hohe Kosten und einen nicht notwendigen Aufwand mit sich bringen
wilrde und daher mit Blick auf die Anbindung von rund 100 Wohneinheiten auch nicht im Ver-
haltnis stehen. Auf Grundlage des Gutachtens vom Biro Geiger & Hamburgier und den Er-
kenntnissen aus der Machbarkeitsstudie ist fir den StralRenbaulasttrager nicht nachvollzieh-
bar, weshalb eine weitere Anbindung gefordert werde. Die Ergebnisse seien eindeutig und
demnach eine zusatzliche Anbindung an die K10 an keiner Stelle notwendig.

OPNV-Anbindung

Norddstlich zum Plangebiet befindet sich die Haltestelle ,Wevelinghoven Realschule® die von
drei 6ffentlichen Buslinien (865, 869 und 879) zu bestimmten Zeiten (Unterrichtsbeginn und —
ende) angefahren wird. Weitere relevante Buslinien verkehren v.a. im Kernbereich Weveling-
hovens entlang der Ortsdurchfahrt (Linien 858, 865, 869, 877, 878 und 893), die bis zu viermal
in der Stunde je Fahrtrichtung den Ortsteil mit der Innenstadt und dem Bahnhof Grevenbroich
verbinden. Zudem besteht eine Verbindung in Richtung Neuss zum Ortsteil Kapellen (u.a. zum
Bahnhaltepunkt Kapellen-Wevelinghoven). Aufgrund der Lage des Plangebiets am Ortsrand,
liegen die entlang der Ortsdurchfahrt gelegenen Haltestellen bis zu rd. 600 m vom Plangebiet
entfernt.

Innere ErschlieRung

Die innere Erschlielung des Plangebiets unterteilt sich grundlegend in zwei Teilbereiche, die
durch einen zentralen Griinzug voneinander getrennt sind. Uber die diesen besteht lediglich
eine Verbindung als Geh- und Radweg sowie bei Bedarfsfall eine Notuberfahrt (z.B. Feuer-
wehr). Der sudlich der 6ffentlichen Grunflache befindliche Teilbereich wird Gber die Stralle Am
Bdhnerfeld erschlossen. Der nérdlich gelegene Teilbereich wird Uber das Wohngebiet ,Am
Sagewerk“ sowie Uber den Heyerweg erschlossen. Fur den motorisierten Verkehr bestehen
demnach vier Zufahrten in das Plangebiet. Durchgangsverkehre innerhalb des Quartiers wer-
den durch die Teilung in zwei ErschlieBungsbereiche unterbunden, sodass sich auch in den
umliegenden Siedlungsstrukturen die Verkehrsbelastung entzerrt. Die Haupterschlie3ungs-
strallen werden mit einer Breite von 12 m im Trennprinzip angelegt. Dies umfasst neben der
Fahrbahn einen Gehweg sowie alternierende Parkstreifen/ Parktaschen und Strallenbdume.
Die Nebenstrallen werden in Form von ErschlieRungsbugeln errichtet und verkehrsberuhigt
als Mischverkehrsflache gestaltet. Die Breite belauft sich fur diese Abschnitte auf 8,50 m. Eine
Ausnahme fur den verkehrsberuhigten Bereich bildet die zweite Anbindung an die Stralle Am
Bohnerfeld, die aufgrund der geringen Anzahl an angeschlossenen Wohneinheiten mit einem
Querschnitt von 6,0 m ausgebaut wird. Der Radverkehr wird in den Mischverkehrsflachen mit-
gefuhrt und erfordert keine Markierung. Kleinere Erschlielungsstiche werden als Mischver-
kehrsflache mit einer Breite von 4,5 m errichtet. Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss
wurde die interne ErschlieBung im nérdlichen Bereich des Plangebiets angepasst. So wurde
das Plangebiet um die Flache einer geplanten Buswendeschleife verkleinert, die im nérdlichen
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Ubergangsbereich zur Diedrich-Uhlhorn-Realschule geplant ist. Die planungsrechtliche Siche-
rung dieser verkehrstechnischen Anlage erfolgt im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. W 55
~,Gesamtschule am Heyerweg“. Zusatzlich ist eine Verbindungsstralie innerhalb des Erschlie-
Rungsbigels entfallen.

Erganzend zur MIV-Erschlielung verfugt das Plangebiet Uber ein Netz an Geh- und Radwe-
gen, die die fulblaufige Erreichbarkeit innerhalb des Wohnquartiers als auch zu den umliegen-
den Siedlungsbereichen optimiert und ein hohes Mal3 an Durchlassigkeit schafft. Eine Verbin-
dung der beiden Teilbereiche des 3. Bauabschnitts erfolgt wie bereits erlautert Giber einen Geh-
und Radweg, der als zentrale Wegeachse innerhalb des Plangebiets auf 6,0 m ausgebaut und
als Notuberfahrt dient. Die weiteren Wegeflachen befinden sich innerhalb der 6ffentlichen
Grinflachen und werden mit einer Breite zwischen 2,0 und 3,0 m ausgebaut. Zudem erfolgt
zur Pflege und Wartung der Larmschutzwand die Anlage eines beidseitig vorhandenen War-
tungswegs.

Private Stellplatze sind Anlehnung an den in Grevenbroich Ublichen Stellplatzschlissel von
einem Stellplatz je Wohneinheit vorgesehen und jeweils im Bauantrag nachzuweisen. Diese
kénnen in Form von Garagen, Carports und Stellplatzen errichtet werden. Daneben kann auch
die Zufahrt zur Garage als zweiter vorgelagerter Stellplatz genutzt werden. Fir einen mogli-
chen Geschosswohnungsbau ist der Bau von Tiefgaragen vorgesehen. Offentliche Stellplatze
werden im 6ffentlichen Strallenraum vorgehalten (1 Stellplatz je 4 Wohneinheiten). Details zur
Lage und konkreten Ausgestaltung erfolgen im Rahmen der ErschlieRungsplanung.

6.3 Energiekonzept

Die Stadt Grevenbroich verfolgt mit ihren stadtebaulichen Planungen das Ziel, die Energiever-
sorgung maoglichst auf Grundlage erneuerbarer Energien sicherzustellen. Hierzu ist die Errich-
tung von PV-Anlagen auf nutzbaren Dachflachen innerhalb des Plangebiets vorgesehen sowie
im Bereich der Larmschutzwand. Regelungen hierzu werden im Rahmen eines stadtebauli-
chen Vertrags nach § 11 BauGB zwischen der Stadt Grevenbroich und dem Vorhabentrager
festgehalten.

Ein weiterer wichtiger Baustein im Kontext einer nachhaltigen Energieversorgung stellt die ge-
plante Bereitstellung eines kalten Nahwarmenetzes dar. Dies soll sowohl fur den vorliegenden
3. Bauabschnitt (Bebauungsplan Nr. W 56) als auch fir den 2. Bauabschnitt (Bebauungsplan
Nr. W 57) realisiert werden. Mittels Geothermiesonden in den &ffentlichen Grinflachen wird
sich der thermischen Energie des Bodens bedient und die Haushalte an ein lokales Nahwar-
menetz angeschlossen. Konkrete Flachenbedarfe (u.a. Standorte der Geothermiesonden und
Einspeisepunkte) werden im Verlauf des Verfahrens konkretisiert und finden sich daher noch
nicht in der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplans wieder. Mit der MaRnahme
wird das Ziel einer autarken und nachhaltigen Warmegewinnung im Plangebiet umgesetzt und
ein Beitrag zum Klimaschutz sichergestellt.

6.4 Entwasserungskonzept

Die Entwéasserung des Baugebiets W 56 erfolgt im Trennprinzip und ist im Zusammenhang mit
der Entwasserungskonzeption des Bebauungsplans Nr. W 57 ,Hilmar-Krill-Strae® zu sehen.
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber einen bestehenden Kanal in der Strale Am
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Bohnerfeld sowie fur einen Uberwiegenden Teil des Plangebiets in einen bestehenden Misch-
wasserkanal am Heyerweg. Die Entsorgung des Regenwassers erfolgt flr beide Teilbereiche
des Plangebiets in ein geplantes Regenrlickhaltebecken, dass planungsrechtlich tiber den an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 57 gesichert wird. Im Entwasserungsbauwerk wird das Was-
ser zwischengespeichert und gedrosselt auf 40 I/s Uber einen bestehenden Wirtschaftsweg in
den Regenwasserkanal in der Wevelinghovener Strale (K 10) geleitet. Von dort erfolgt eine
Einleitung in die nordwestlich verlaufende Erft. Die 0.g. Drosselwassermenge ist sowohl aus
stofflicher als auch hydraulischer Sicht mit dem Erftverband abgestimmt. Der Regenwasser-
kanal an der K 10 verfugt Uber ausreichende Kapazitaten.

6.5 Freiraumkonzept

Ziel der Freiraumkonzeption im Rahmenplangebiet ist die Vernetzung der einzelnen Bauab-
schnitte miteinander und die Anbindung der Neubaugebiete an die Bestandsbebauung. Insge-
samt ergibt sich ein mit rd. 50 % Grunflachen (einschliel3lich Hausgarten, éffentliche Grinfla-
chen mit wassergebundenen Wegen, Larmschutz, Aufschittungen, Versickerungsflachen)
»durchgriiner” - dem Wevelinghovener Gartenstadtgedanken angemessener — stadtebaulicher
Entwurf. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. W 56 ist ein zentraler Griinzug vorge-
sehen, der den 3. Bauabschnitt in zwei Teilbereiche untergliedert und eine zentrale Quartiers-
mitte mit Aufenthalts- und Freiraumqualitaten bildet. Die Lage des Griinzugs greift die beste-
hende Grinflache zwischen der Stralle Am Bohnerfeld und Am Sagewerk auf und fihrt diese
in Richtung Ortsrand weiter. Neben geplanter Wegeverbindungen ist ein zentraler Spielplatz
innerhalb der Grunflache vorgesehen, von dem neben Kindern innerhalb des Wohngebiets
auch die der umliegenden Siedlungsbereiche profitieren sollen. Im Ubergangsbereich zur Lan-
desstralte L 361 ist ebenfalls eine ausgedehnte Grinflache vorgesehen, die als Ausgleichs-
flache dienen soll. Um die Larmemissionen der angrenzenden Landesstral3e 361 fur das ge-
plante Wohngebiet zu reduzieren und einen Schutz der Au3enbereiche zu gewahrleisten, ist
zudem eine begrunte Larmschutzwand entlang der sudostlichen Plangebietsgrenze vorgese-
hen. Nahere Ausfuhrungen dazu finden sich im Kapitel 7.5. (Immissionsschutz). Neben den
technischen Elementen am Ortsrand, sollen Wege, Gehdlzinsel und wenn mdglich Spiel-/ Ver-
weilpunkte errichtet werden. Durch die zusatzlichen Ful3- und Radwegeverbindungen wird die
Durchlassigkeit zwischen den einzelnen Bauabschnitten erhdht. Um eine Durchgriinung des
Wohnquartiers zu gewahrleisten sind weiterhin PflanzmaRnahmen im Bereich 6ffentlicher
Grunflachen und privater Grundstlicke vorgesehen.

7 Wesentliche Auswirkungen

7.1 Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a (2) Satz 2 BauGB sollen u.a. landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. W 56 ,Am
Heyerweg“ geht ein Verlust landwirtschaftlicher Flachen einher. Der Wohnraumbedarf, der
sich fur die Stadt Grevenbroich und partiell auch fur den Ortsteil Wevelinghoven ergibt, wurde
im Rahmen der Wohnungsbedarfsanalyse der Firma INWIS identifiziert. Zudem sind im Orts-
teil keine nennenswerten Bauliicken und Flachenreserven vorhanden, die den Bedarf an
Wohnraum decken kénnen. Uberdies besteht bereits auf Ebene der Regionalplanung durch
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die Festlegung eines Allgemeines Siedlungsbereichs sowie auf Ebene des Flachennutzungs-
plans der Stadt Grevenbroich durch die dargestellten Wohnbauflachen die planerische Inten-
tion, die Vorhabenflache perspektivisch einer baulichen Entwicklung zuzufihren. Aufgrund der
genannten Rahmenbedingungen wird der Verlust von Landwirtschaftsflachen zugunsten der
Schaffung von Flachen fur den Wohnungsbau planerisch vorbereitet und in der Abwagung ein
héheres Gewicht eingeraumt.

7.2 Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung

GemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs zu entscheiden sofern Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinn in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Die Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch wird im § 1a (3) BauGB
geregelt und im beiliegenden Umweltbericht bertcksichtigt. Fur das Plangebiet liegt ein Kom-
pensationsdefizit von 16.975 Punkten vor. Im weiteren Verfahren ist eine Verrechnung mit dem
voraussichtlichen Kompensationsuberschuss aus dem Bebauungsplan W 57 geplant sowie
dem Kompensationsiberschuss aus dem 1. Bauabschnitt (Bebauungsplan W 51). Weitere
Details zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung konnen dem Umweltbericht enthommen wer-
den.

7.3 Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen von Pla-
nungsverfahren ergibt sich aus den unmittelbar geltenden Regelungen des § 44 (1) BNatSchG
i.V.m. §§ 44 (5) und (6) sowie § 45 (7) BNatSchG. Damit sind die entsprechenden Artenschutz-
bestimmungen der FFH-Richtlinie (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der Vogelschutzrichtlinie
(Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt worden. Zu diesem Zweck wurde ein
artenschutzrechtliches Gutachten™ erstellt und untersucht, ob artenschutzrechtliche Belange
durch die Planung berthrt werden. Im Rahmen einer Artenschutzvorprifung (ASP Stufe |,
2014) wurde festgestellt, dass das Vorkommen verschiedener planungsrelevanter Vogel- und
Fledermausarten sowie des Feldhamsters im Plangebiet nicht auszuschlieRen war. Es erfolg-
ten daher konkrete Bestandserhebungen in den Jahren 2015 und 2019 als Grundlage fur eine
Artenschutzprifung der Stufe Il (2020).

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im Rahmen der Kartierung elf planungsrelevante Vogelarten
im Untersuchungsraum festgestellt werden konnten, die als Brutvogel, Nahrungsgaste, Uber-
flieger oder als Durchzlgler vorkamen. Der im Rahmenplangebiet nachgewiesene Bluthanfling
befindet sich jedoch aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. W 56. Nach-
weise des Feldhamsters konnten ebenfalls nicht erbracht werden. Es wurden weder Fral3spu-
ren noch Bauten oder sonstige Spuren festgestellt. Aufgrund der landesweit extrem seltenen
Population sowie der rdumlichen Entfernung zu Wiederansiedlungsprojekten in Pulheim und
Rommerskirchen wurde ein Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen. Die fledermauskund-
lichen Untersuchungen ergaben, dass die Zwergfledermaus regelmafig im Untersuchungs-

4 Planungsbiro Selzner — Landschaftsarchitekten + Ingenieure (2020): Artenschutzrechtliche Prifung. Wevelinghoven. Rah-
menplan zu geplanten Wohnbauflachen ,An Mevissen®.
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raum auftritt, wahrend flr Abendsegler und Rauhautfledermaus lediglich Einzelnachweise ge-
langen. Fur keine Fledermausart liegen Hinweise auf eine Quartiernutzung im Plangebiet vor.
Des Weiteren stellt das Plangebiet keinen besonders bedeutsamen Jagdlebensraum fir Fle-
dermause dar. Es ist davon auszugehen, dass die Art im Siedlungsraum von Wevelinghoven
Quartiere nutzt und die Tiere von dort aus in den Untersuchungsraum einfliegen. Fir planungs-
relevante Amphibienarten sind im Plangebiet keine potentiellen Lebensraume vorhanden. Eine
Funktion als Wanderkorridor ist nicht ersichtlich.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind tber die Beachtung von Bauzeitenregelungen fur Gehdlz-
rodung und Baufeldfreimachung gem. gutachterlicher Aussage weitgehend vermeidbar. Im
Bebauungsplan wird hierzu ein Hinweis aufgenommen um somit Beeintrachtigungen und da-
mit das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG von vornherein auszuschlief3en.

7.4 Bodenschutzklausel

Gemal § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flir bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. W 56 werden neue Siedlungsflachen geschaffen mit
der eine Versiegelung von Freiflachen einhergeht. Wie bereits ausgefiihrt besteht insbeson-
dere fUr den Ortsteil Wevelinghoven eine hohe Nachfrage nach ausreichend Wohnraum, der
mit den bestehenden Flachen im Siedlungsgefiige nicht gedeckt werden kann. Im Ortsteil sind
nur unzureichend Baulandreserven vorhanden. Es handelt sich grundsatzlich um einen dkolo-
gisch unempfindlichen Freiraumbereich, der sich fiir eine stadtebauliche Arrondierung gut eig-
net. Zudem wird bereits auf Ebene der Raumordnung mit der Festlegung eines Allgemeinen
Siedlungsbereichs (ASB) sowie auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung mit der Darstel-
lung von Wohnbauflachen die gemeindliche Absicht zur Baulandentwicklung verdeutlicht. Um
die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden“ zu minimieren, sieht die stadtebauliche Konzep-
tion einen hohen Anteil an Griin- und Freiflachen sowohl innerhalb als auch am Rand des
Plangebiets vor. Eine planungsrechtliche Sicherung erfolgt durch entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan (u.a. Ausgleichsflachen, Vorgartenzone, wasserdurchlassige Belage)
wird die Flacheninanspruchnahme).

7.5 Immissionsschutz

Fir den hier aufzustellenden Bebauungsplan wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt,
dass sich mit den auf das Plangebiet einwirkenden Emissionen durch umliegende Gewerbe-
flachen sowie durch den offentlichen Stralenverkehr beschaftigt. Es konnte nachgewiesen
werden, dass durch den Betrieb der bestehenden und geplanten Gewerbeeinheiten im Umfeld
in Summe die maximal gerundeten Beurteilungspegel wahrend der Tages- und Nachtzeit gem.
TA Larm am sudlichsten Immissionsort des Plangebiets eingehalten werden und damit weitere
MalRnahmen gegen den Gewerbelarm nicht erforderlich sind. Bezogen auf den Stral3enver-
kehrslarm, der v.a. durch die raumliche Nahe zur L 361 bestimmt ist, ist die Errichtung einer
Larmschutzwand entlang der LandesstralRe erforderlich, um die Orientierungswerte der DIN
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18005 fur ein Mischgebiet im Aul3enbereich sicherzustellen. Des Weiteren sieht der Bebau-
ungsplan die Festsetzung von passiven Larmschutzmalinahmen (SchallschutzmalRnahmen
an AuBenbauteilen, fensterunabhangige Beliftung) vor sowie ergdnzende Hinweise (u.a.
Larmvorbelastung, haustechnische und ortsfeste Anlagen). Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit werden mit den genannten Mal3nahmen als gering
eingestuft und allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Rah-
men der Bauleitplanung berticksichtigt.

8 Planinhalte

8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis 3) gem. § 4 BauNVO. Allgemein zu-
lassig sind neben Wohngebduden auch die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe sind nach § 4 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Hiermit wird insbe-
sondere dem Wunsch zahlreicher Bauherren aus vergleichbaren Baugebieten entsprochen,
die vermehrt im eigenen Wohnhaus einer nicht stérenden oder dem Gebiet dienenden ge-
werblichen Tatigkeit nachgehen maéchten. Die Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt den-
noch gewahrt.

Die weiteren nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden auf-
grund der méglichen Stérwirkung und aufgrund ihrer fehlenden stadtebaulichen Integration in
ein auf Wohnen ausgerichtetes Quartier gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungswesens und Anlagen flr Verwaltungen sind unzuldssig, da solche
Nutzungen aufgrund ihrer Flachenausdehnung und ihrer verkehrserzeugenden Wirkung dem
angestrebten ruhigen Wohnen widersprechen. Gartenbaubetriebe sind im Wohngebiet auf-
grund ihrer Flachenausdehnung nicht vorgesehen. Sie widersprechen dem Charakter eines
kompakten Wohnquartiers und stehen dem stadtebaulichen Zielsetzungen an diesem Stand-
ort entgegen. Tankstellen sind aufgrund ihrer Gebaude- und Betriebsflachentypologie und des
Stérpotenzials durch Kundenverkehre ausgeschlossen.

Es wird angemerkt, dass in einem Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich einzelne Rdume im
Sinne des § 13 BauNVO fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben, zuldssig sind.

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Anzahl der Vollgeschosse und durch maximal zulassige Gebaudehdhen
(GHmax) definiert. Die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) in den
Allgemeinen Wohngebieten dient u.a. der Begrenzung des Versiegelungsanteils an der Grund-
stuckflache. Die Festsetzung einer GRZ von maximal 0,4 entspricht in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 bis 3 dem Orientierungswert fur die Bestimmung des Mafles der baulichen
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Nutzung gem. § 17 BauNVO. Um Konflikte bzgl. der Grundflachenzahl von mdéglichen Terras-
senbauten bei Reihenmittelhdusern zu vermeiden und eine grundstiicksadaquate Nutzung
dieser Wohngebaude zu erméglichen, wird im Bebauungsplan eine Ausnahme festgesetzt. So
istgem. § 16 (6) BauNVO im WA 1 bis WA 3 bei der Errichtung von Reihenhausern ausnahms-
weise eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 0,1 zuldssig, sofern es sich um Grund-
stiicke handelt, auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden (Rei-
henmittelhauser).

Hdéhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im WA 1 bis WA 3 Uber die Anzahl der Vollgeschosse
sowie Uber die maximale Hohe baulicher Anlagen (GHmax) Gber Bezugspunkt definiert. Je
nach Dachform ist der obere Bezugspunkt unterschiedlich zu bestimmen. Bei baulichen Anla-
gen mit Flachdach ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen Gebaude-
héhe (GHmax) die Oberkante der Attika des obersten Geschosses maligebend. Bei baulichen
Anlagen mit geneigtem Dach ist als Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen Gebau-
dehohe (GHmax) der oberste Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen malligebend. Bei
baulichen Anlagen mit Pultdachern ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maxi-
malen Gebaudehdhe (GHmax) der héchste Punkt der Dachflache malRgebend. Bezugspunkt
zur Bestimmung der Hohenlage ist die mittlere Hohenlage aus den in der Planzeichnung vor-
gesehenen Hohenpunkten Gber NHN (Normalhéhennull) der dem jeweiligen Baugrundstiick
vorgelagerten ErschlieBungsflache in der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und
Baugrundstlck. Da die Erschliefungsplanung noch in Bearbeitung ist sind die geplanten H6-
henpunkte noch nicht in der Planzeichnung hinterlegt.

Im WA 1 und WA 2 sind maximal zwei Vollgeschosse und im WA 3 maximal drei Vollgeschosse
festgesetzt. Die maximale Gebaudehohe belauft sich im WA 1 und WA 2 auf maximal 10,60
m und im WA 3 auf maximal 14,00 m. Grundsatzlich wird mit den differenzierten Héhenfest-
setzungen die Mdglichkeit zur Errichtung unterschiedlicher Haustypologien im Plangebiet vor-
bereitet. Gleichzeitig findet eine vertikale Hohenbeschrankung statt, die an den Bestand im
Umfeld angelehnt ist und einen adaquaten Ubergang von Siedlungs- zu Freiraum sicherstellt.
Eine unmalistabliche Héhenentwicklungen und damit das nicht beabsichtigte Heraustreten
einzelner Gebaude aus dem Siedlungszusammenhang wird verhindert. Die Kombination der
Vollgeschoss-Festsetzung mit der maximalen Hohe der baulichen Anlage beschrankt zudem
die ungehinderte Errichtung von Staffelgeschossen.

Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Geb&udehdéhen durch technische Aufbauten
(z.B. Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Schornsteine, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
und sonstige technisch notwendige Aufbauten) ist um maximal 1,50 m zulassig. Damit soll den
Bauherren eine flexiblere Gestaltung der Dachflachen, auch vor dem Hintergrund klimaschat-
zender MalRnahmen (z.B. Errichtung von PV-Anlagen bei gleichzeitiger Dachbegrindung), er-
moglicht werden.
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8.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Zur Auflockerung der Baustruktur und zur Schaffung eines Uberganges zur Landschaft wird
im Plangebiet fur alle Baugebiete eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Zudem wird mit der offenen Bauweise die bestehende stadtebauliche Struktur der angrenzen-
den Siedlungsbereiche aufgegriffen.

Um unterschiedliche Wohnformen bzw. Haustypologien innerhalb des Plangebiets zu ermdg-
lichen, erfolgt eine Gliederung in drei Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 3). Das WA 1
offnet sich fir alle Wohnformen (freistehende Einzel- und Doppelhduser oder Hausgruppen).
Hierdurch wird eine mdglichst flexible Gestaltung der Gebaudetypologie angestrebt. Im WA 2
ist entlang der HaupterschlieBungsstrale eine kompaktere stadtebauliche Form vorgesehen,
die zur starkeren Ausbildung einer Raumkante beitragen soll. In diesem Baufeld ist die Errich-
tung von Hausgruppen festgesetzt. Zur weiteren Ausdifferenzierung des Wohnraumangebots
ist im WA 3 die Errichtung von Geschosswohnungsbau geplant. Durch den Geschosswoh-
nungsbau kann insbesondere die Nachfrage nach flachensparender und damit preisglnstige-
rer Eigentumsbildung ermdglicht werden. Zudem bieten diese Baugebiete ausreichend Fla-
chen zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau. Die Errichtung von geférdertem und
damit preisguinstigen Wohnraum kann jedoch auch durch die Errichtung von Reihenhdusern
sichergestellt werden.

Im WA 1 und WA 2 ist bezogen auf die Uberbaubaren Grundstlicksflachen gem. § 23 (3)
BauNVO eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unselbststandige Gebaudeteile wie z.B.
Balkone oder Terrasseniberdachungen um bis zu 2,00 m zulassig. Durch die Festsetzung
sollen zusatzliche Freibereiche fur die spateren Nutzer ermdglicht werden, da es fur die im
Plangebiet vorgesehenen Haustypologien oftmals schwierig ist, zeitgemalte Wohnungsgrund-
risse mit ausreichend Freisitz oder Balkon zu errichten, wenn das Baufenster lediglich eine
Tiefe von 14,00 m aufweist.

Neben den bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen werden die Baugrenzen
min. 3,00 m von der vorgelagerten Verkehrsflache abgesetzt. Dies verfolgt zudem stadtgestal-
terische Griinde, da diese Bereiche vornehmlich als ,Vorgartenzone festgesetzt werden.

8.1.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Carports und Garagen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
sowie im seitlichen Grenzabstand der Hauptgebaude zulassig. Damit soll die raumliche An-
ordnung entsprechender baulicher Anlagen gesteuert und eine Bebauung der rickwartigen
Grundstlicksbereiche in den entsprechenden Baugebieten vermieden werden. Im WA 2 ist die
Errichtung von Reihenhdusern geplant. Um den erforderlichen Stellplatznachweis — insbeson-
dere fir Reihenmittelhauser — vorzuhalten und rdumlich zu steuern, sind Stellplatze nur in den
speziell festgesetzten Flachen (St) zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist aufgrund
einer angestrebten flexibleren stadtebaulichen Gestaltung keine Reglementierung von Stell-
platzen, Garagen und Carports vorgesehen. Demnach sind diese gem. § 12 (1) BauNVO in
allen Baugebieten zulassig. Um den Stellplatznachweis im Bereich mdglicher Geschosswoh-
nungsbauten zu realisieren, sind Tiefgaragen einschlieRlich der erforderlichen Zufahrten in-
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nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, im seitlichen Grenzabstand der Hauptge-
baude sowie in den speziell festgesetzten Flachen (TGa) zulassig. Ausnahmsweise sind in der
Flache fir Tiefgaragen (TGa) auch oberirdische Stellplatze sowie Nebenanlagen nach § 14
BauNVO zulassig. Diese Ausnahmeregelungen soll im WA 3 die notwendige Flexibilitat hin-
sichtlich der Anordnung oberirdischer Stellplatzflachen sowie von Nebenanlagen schaffen.

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksgrenzen, die als ,Vorgartenzone* festgesetzt sind, sind
Garagen, Carports und Stellplatze unzulassig. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass die stadtebaulich sensiblen Vorgartenbereiche nicht durch Garageneinbauten zu-
gebaut und die Versiegelungsanteile dieser Bereiche erhéht werden. Zudem dient die Fest-
setzung stadtokologischen Zielen, da so ein Beitrag zum Natur- und Umweltschutz (u.a. Bie-
nensterben, Kleinklima) geleistet wird. Grundsatzlich sind in der festgesetzten Vorgartenzone
als Ausnahme auch Stellplatze zulassig, sofern ein bauordnungsrechtliches Erfordernis be-
steht. Eine weitere Ausnahme bilden Zufahrten zu Tiefgaragen, damit im Bereich des geplan-
ten Geschosswohnungsbaus innerhalb der Vorgartenzonen entsprechende Anlagen errichtet
werden kdnnen.

Aus stadtgestalterischen Griinden missen Garagen im Bauwich von Gebauden, die an die
offentliche Verkehrsflache grenzen, mit einem Abstand von 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache errichtet werden. Mit dieser Festsetzung soll vermieden werden, dass die seitlichen
Garagenwande unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen und negative stadte-
bauliche Auswirkungen auf den StralRenraum zur Folge haben. Um einen weiteren Stellplatz
im vorgelagerten Einfahrtsbereich von Garagen zu ermdéglichen, sind Garagen, die mit der
Zufahrtsseite zum Strallenraum angeordnet sind, in einem Mindestabstand von 5,50 m zur
Stralienbegrenzungslinie zu errichten.

Nebenanlagen
Die Anordnung und Ausgestaltung der Nebenanlagen als baulicher Bestandteil des Gebau-

deumfeldes ist zur Wahrung eines stadtebaulich vertraglichen Erscheinungsbildes zu sichern
und wird gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Mit Ausnahme der nach § 14 (2) BauNVO genannten Nebenanlagen (u.a. die der Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die-
nenden Nebenanlagen), Einhausungen von Abfallbehaltern und Fahrradabstellanlagen, sind
in der festgesetzten ,Vorgartenzone® Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO unzulas-
sig. Mit der Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die Vorgarten der Gebaude nicht
durch bauliche Einbauten verstellt und das Erscheinungsbild zur Stral’e negativ gepragt wird.
Nebenanlagen sind ausschlief3lich an der dem o&ffentlichen Raum abgewandten seitlichen
Grundstlicksgrenze zu errichten. So wird sichergestellt, dass die Anordnung der Nebenanla-
gen sich auf die ,inneren” Gartenbereiche beschrankt. Grenzen die Gartenbereiche ruckwartig
an offentliche Verkehrs- oder Griinflachen, so sind zur Wahrung eines gestalteten Ubergangs
vom privaten Grundstick zum o6ffentlichen Raum die Nebenanlagen hinter die Grundstuck-
seinfriedung zu setzen.
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8.1.5 Zahl der zuldssigen Wohnungen

Um den Charakter einer ortsteiltypischen Siedlung zu schaffen und die Verkehrsbelastung flr
die ortsansassige Bevolkerung zu reduzieren, wird gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 und 2 die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf zwei
Wohneinheit (2 WE) beschrankt. Hierdurch kann die kleinteilige Bebauungsstruktur der an-
grenzenden Wohngebiete fortgesetzt werden und eine zusatzliche Verkehrsbelastung fir die
angrenzenden Wohngebiete vermieden werden. Klarstellend wird definiert, dass Doppelhaus-
halften und Reihenhauser als jeweils ein Wohngebaude zu betrachten sind. Fiur das WA 3 wird
auf diese Festsetzung verzichtet um eine flexiblere stadtebauliche Gestaltung im Hinblick auf
Geschosswohnen zu ermoglichen.

8.1.6 Verkehrsflachen

Die im Plangebiet vorgesehene Stral3enhierarchie von Haupt- und Nebenstral3en spiegelt sich
auch in den Festsetzungen wieder. So werden die Haupterschlie3ungsstralden fur beide Teil-
bereiche als StralRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Breite betragt
12,00 m und verflgt Uber ausreichend Flachen zur Realisierung der Erschliefung im Trenn-
prinzip (Fahrbahn mit ausreichend Raum flir Begegnungsverkehr, alternierende Parkstreifen
und Strallenbdume, Gehweg). Gemal Plankonzeption sollen die Nebenstrallen verkehrsbe-
ruhigt ausgebaut werden. Im Bebauungsplan erfolgt daher die Festsetzung als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®. Die Breite dieser Stralten be-
lauft sich auf 8,50 m. Die Ausgestaltung erfolgt als Mischverkehrsflache. Ausnahmen bilden
die westlichste Zufahrt von der StralRe Am Bohnerfeld, die aufgrund der geringen Anzahl an-
geschlossener Wohneinheiten nur tiber einen Querschnitt von 6,0 m verfligt, eine Stichstralle
im Ostlichen Teil des Plangebiets angrenzend zur geplanten Buswendeschleife (6,0 m) sowie
zwei kleine ErschlieBungsstiche (4,5 m) in Richtung der zentralen Grunflache (Ausgleichsfla-
che). Die weiteren Ful3- und Radwege werden als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung ,,Geh- und Radweg“ und einer Breite von 3,00 m bzw. 3,50 m festgesetzt. Eine wei-
tere Ausnahme bildet die Querung der zentralen Griunflache, die aufgrund der Bedeutung der
ErschlieBungsachse innerhalb des Wohnquartiers in Verlangerung zur HaupterschlieRungs-
stralle ebenfalls 6,0 m ausgebaut wird. Dieser Bereich soll zudem als Notlberfahrt nutzbar
sein. Im Ubergang zur geplanten Buswendeschleife sollen zudem 6ffentliche Stellplatze im
StraRenraum gesichert werden. Fur diesen Bereich erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache®.

8.1.7 Offentliche Griinflichen

Im Bebauungsplan werden zur Eingrinung des Plangebiets unterschiedliche Bereiche als 6f-
fentliche Grinflachen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Der am Birkenweg befindliche
Baumbestand wird in Kombination einer Pflanzbindung planungsrechtlich gesichert (s. Kapitel
8.1.10). Im Ubergangsbereich zum westlich angrenzenden 2. Bauabschnitt (Bebauungsplan
Nr. W 57) flankiert die 6ffentliche Grunflache den Ful3- und Radweg und schafft zusammen
mit den geplanten Baumpflanzungen einen grinraumlichen Abschluss der nédrdlich angren-
zenden Siedlungsbereiche. Im Ubergangsbereich zur nordéstlich geplanten Buswendeschleife
(Bebauungsplan Nr. W 55) ist ebenfalls ein schmaler Grinstreifen mit Baumpflanzungen vor-
gesehen, der insbesondere eine griingestalterische Funktion einnimmt. In der Quartiersmitte
und in Verlangerung der bereits bestehenden Freiraumbereiche Am Boéhnerfeld/Am Sagewerk
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ist eine groRere Grunflache geplant, die den Quartiersbewohnern als Naherholungsraum die-
nen soll. Die 6ffentliche Grinflache wird mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® festgesetzt.
Die konkrete Ausgestaltung erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag. Im Ubergangsbereich
zur L 361 bzw. der freien Landschaft sieht das Freiraumkonzept ausgedehnte Grin- und Frei-
raumbereiche vor und schaffen so einen naturraumlichen Abschluss der sudostlichen Orts-
randlage Wevelinghovens. Die Flachen sind als offentliche Grinflachen festgesetzt und aus
Grunden des Natur- und Landschaftsschutzes mit einer Flache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gberlagert (6ffentliche Ausgleichsflache) (s.
Kapitel 8.1.10). Zusatzliche Wegeverbindungen innerhalb des Griinraums sollen die fuRlaufige
Durchlassigkeit zwischen den einzelnen Bauabschnitten fordern.

8.1.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der slidéstliche Ortsrand von Wevelinghoven bau-
lich neu ausgebildet. Aus diesem Grund sieht der Bebauungsplan Festsetzungen vor, die zur
Strukturierung eines Ortsrandes beitragen. Den Ubergang zur Landschaft bilden private Haus-
garten, an die sich eine 6ffentliche Ausgleichsflache anschlieltt, die flachenhaft mit Strauchern
nach Pflanzliste A und je angefangene 1.000 m? mit groRkronigen Laubbaumen gemaf Pflanz-
liste D bepflanzt werden soll. Dies wird in Form von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur- und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die
Geholze und Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Zudem ist die Anlage von
teilversiegelten FuBRwegen (wassergebundene Wegedecke) zulassig. Damit kdnnen entspre-
chende Wartungswege entlang der Larmschutzwande und fuBlaufige Wegeverbindungen zwi-
schen den Bauabschnitten realisiert werden.

Bodenversiegelung

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades wird gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass
Stellplatzoberflachen und Garagenzufahrten inklusive des Ober- und Unterbaus wasserdurch-
lassig herzustellen sind. Hierunter fallt bspw. die Errichtung von haufwerksporigem Betonpflas-
ter, Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder die Anlage von ahnlichen fugenoffenen Systemen
mit geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung. Durch die Mallnahme kann ein Teil des Nie-
derschlagswassers auf besagten Flachen versickern. Zudem leistet die Festsetzung einen po-
sitiven Beitrag zu einer klimasensiblen Stadtentwicklung.

8.1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren wurde ein Schallgutachten durch das Biro TAC
— Technische Akustik vor (Bericht TAC 4526-23-D)"° erstellt, in dem die auf das Vorhabenge-
biet einwirkenden Larmimmissionen aus dem offentlichen Strallenverkehr und den benach-
barten Gewerbebetrieben betrachtet und bewertet wurden. Relevante Larmquellen bezogen
auf den Stralenverkehrslarm ist insbesondere die 6stlich zum Plangebiet verlaufende L 361
sowie die geplante Buswendeschleife im nérdlich angrenzenden Vorhabengebiet (Bebauungs-
plan Nr. W 55). Beim Gewerbelarm wurden unterschiedliche Gewerbeflachen im Umfeld in die

S TAC — TECHNISCHE AKUSTIK (2023): Schalltechnische Untersuchung zum Rahmenplan Wevelinghoven Siid
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Betrachtung mit eingezogen (u.a. Gewerbeflachen westlich im Bereich der Grevenbroicher
Stral3e sowie sudlich im Industriegebiet Ost). Details kbnnen dem Gutachten enthommen wer-
den.

Das Plangebiet wurde in einem ersten Schritt entsprechend der geplanten Festsetzung im
Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) eingestulft.

Verkehrslarm

Bezogen auf den &ffentlichen Stralenverkehr zeigen die Ergebnisse bei einer freien Schal-
lausbreitung (4,0 m Hohe), dass sowohl zur Tages- als auch Nachtzeit die Orientierungswerte
der DIN 18005 uberschritten werden. Im Betrachtungsgebiet liegen die Beurteilungspegel
tagsuber zwischen 55 dB(A) und 73 dB(A) und nachts zwischen 46 dB(A) und 64 dB(A). Im
Bereich der Baufenster liegen die Beurteilungspegel tagsiiber zwischen 58 dB(A) und 64 dB(A)
und nachts zwischen 48 dB(A) und 55 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allge-
meine Wohngebiete sind Uberschritten, daher sind Mallhahmen gegen den Verkehrslarm er-
forderlich.

Zur Minderung der Gerauschimmissionen des Stralienverkehrslarms — kommend von der L
361 — sind aktive Larmschutzmalinahmen in Form einer Larmschutzwand notwendig. Beurtei-
lungsgrundlage stellen dabei die Beurteilungspegel in den Aulienbereichen bei freier Schal-
lausbreitung (2,0 m Hoéhe) unter Berlcksichtigung der Reflexionen an der 1. Baureihe dar.
Werden die Orientierungswerte in den Aulienbereichen eingehalten, werden diese auch an
den Fassaden der kiinftigen Bebauung eingehalten. Wie oben bereits beschrieben wird in ei-
nem ersten Schritt das Schutzniveau eines Allgemeines Wohngebiets (WA) flr die (privaten)
Aulenbereiche angestrebt und eine Larmschutzwand zur Einhaltung der Orientierungswerte
entsprechend dimensioniert. Das Ergebnis zeigt, dass eine Larmschutzwand parallel zur L 361
mit einer Hohe von bis zu 11,0 m (im sudlichen Bereich) notwendig ist, um das Schutzniveau
eines Allgemeinen Wohngebiets (max. 55 dB(A) tags) weitestgehend einzuhalten. Aus gut-
achterlicher Sicht ist in den Aulienwohnbereichen im Plangebiet die Einhaltung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete nicht mit vertretbarem Aufwand dar-
stellbar. Eine in dieser Hohe ausgepragte Larmschutzwand in Ortsrandlage flgt sich stadte-
baulich nicht in die bestehenden Strukturen ein und beeintrachtigt in erheblichen Malle das
Landschaftsbild. Darlber hinaus sind mit der Errichtung einer solchen Larmschutzmal3inahme
Kosten verbunden, die nicht im Verhaltnis zum Nutzen stehen.

Im nachsten Schritt wurden die Larmschutzwande so dimensioniert, dass die Mischgebiets-
werte der DIN 18005 eingehalten werden. Die Vorgehensweise ist vor dem Hintergrund zu
sehen, dass bereits im Beiblatt der DIN 18005, Teil 1 steht, dass ,,in ldrmvorbelasteten Gebie-
ten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, die verdichtet werden soll, und bestehenden
Verkehrswegen sowie in Gemengelagen [...] in der Regel die Orientierungswerte der DIN
18005 nicht einzuhalten [sind]. Aus diesem Grunde ist ein Uberschreiten der Orientierungs-
werte in vielen Féllen nicht zu vermeiden.” Im Rahmen der Abwagung mit kann plausibler Be-
grindung von den Orientierungswerten abgewichen werden, sofern ein Ausgleich durch ent-
sprechende Malinahmen vollzogen werden kann. Im vorliegenden Fall handelt es sich auf-
grund der Nahe der LandesstraRe um ein larmvorbelastetes Gebiet. Eine Uberschreitung der
Orientierungswerte fur ein Mischgebiet wird daher als zumutbar angesehen zugunsten der
dringend notwendigen Bereitstellung von Wohnraum. Malinahmen zur Minderung der Gerau-
schimmissionen, die ein gesundes Wohnen gewahrleisten, werden ergriffen und nachfolgend
aufgeflhrt.
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Aktive Larmschutzmallinahmen

Zur Einhaltung der Beurteilungspegel von max. 60 dB(A) in den Aulienwohnbereichen des
Plangebiets ist eine Larmschutzwand parallel zur L 361 mit einer Gesamtlange von 500 m
notwendig. Im sudlichen Bereich betragt die Hohe 5,0 m. Im ndrdlichen Abschnitt reduziert
sich die Héhe aufgrund topographischer Gegebenheiten auf 3,5 m. Gemal gutachterlicher
Berechnungen wird unter Berucksichtigung der zuvor beschriebenen MalRnahmen ein Beur-
teilungspegel von 60 dB(A) in den Aullenwohnbereichen weitestgehend eingehalten. Im Be-
bauungsplan erfolgt eine zeichnerische Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB sowie die
Festsetzung der entsprechenden Ausbauhdhe . NHN.

Darlber hinaus ist anzumerken, dass nach Rechtsprechung des OVG NRW davon auszuge-
hen ist, dass die angemessene Nutzung von Aul3enwohnbereichen bis zu einem Beurteilungs-
pegel von 62 dB(A) am Tage moglich ist und keine zwingenden Anforderungen fir Schall-
schutzmalnahmen erforderlich sind. Bei Einhaltung dieses Wertes ist keine unzumutbare Sto-
rung der Kommunikation sowie der Erholung anzunehmen (vgl. OVG NRW, Urteil vom
13.03.2008 — 7 D 34/07.NE). Die 62 dB(A) werden im Plangebiet im Bereich der privaten Au-
Renbereiche nicht berschritten. Im Bebauungsplan erfolgt zudem ein Hinweis, dass eine ent-
sprechende Larmvorbelastung im Plangebiet besteht.

Passive LarmschutzmalRnahmen

Zusatzlich zur Larmschutzwand sind im Bebauungsplan passive LarmschutzmalRnahmen vor-
gesehen. Diese werden gem. DIN 4109 (2018) anhand der malfigeblichen Auflienlarmpegel
ausgelegt.
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Abbildung 6: Maf3geblicher AuRenlarmpegel (Zielwert 60 dB(A) mit aktiven Larmschutz entlang der L 361

34



ENTWURF DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. W 56 ,AM HEYERWEG*

Unter Berlcksichtigung der aktiven Larmschutzmaflinahmen (Zielwert 60 dB(A)) ergeben sich
im Bereich der Baufenster malRgebliche AuRenldrmpegel von bis 64 dB (A). Hieraus ergeben
sich Anforderungen fir das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R’y ges fUr eine Wohn-
nutzung von 30 dB bis zu 34 dB.

Die im Plangebiet dargestellten mafigeblichen Auflenlarmpegel werden zeichnerisch als Larm-
pegelbereiche in den Bebauungsplan aufgenommen und durch eine textliche Festsetzung er-
ganzt. Diese umfasst eine Festsetzung zu SchallschutzmalRnahmen an Auf3enbauteilen. So
sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbedurftigen Raumen technische
Vorkehrungen entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanfor-
derungen”, Ausgabe Januar 2018, entsprechend den in der Planzeichnung zeichnerisch fest-
gesetzten Larmpegelbereiche (LPB) vorzusehen. Zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind in den Larmpegelbereichen
(LPB) demnach fiir Auflenbauteile von schutzbedirftigen Raumen - unter Bertcksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten - Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbau-
teilen (Bau-Schalld@mmmald: R'w,ges = La - Kraumart) €inzuhalten.

Bei AulRenpegeln > 50 dB(A) nachts missen gemal VDI 2719 die Fenster grundsatzlich ge-
schlossen bleiben, um die Einhaltung der in der Richtlinie empfohlenen Innenpegel zu gewahr-
leisten. In diesem Fall wird eine fensterunabhangige Luftung Gber geeignete schallgedammte
Ldftungselemente empfohlen. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 wird darauf hingewiesen, dass be-
reits bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster unge-
stérter Schlaf haufig nicht mehr moglich ist. Da im vorliegenden Fall fir geplante Wohnge-
baude im Bereich der Baufenster Beurteilungspegel nachts von > 45 dB(A) auftreten, wird
empfohlen, hier fir alle eventuellen Schilaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungsele-
mente einzubauen. Dies trifft fur alle Bereiche der Baufenster im Plangebiet zu. Alternativ wa-
ren auch (teil)verglaste Vorbauten mdglich. Zur Liftung von Radumen, die nicht zum Schlafen
benutzt werden, kann die Stol3liftung verwendet werden. Gemal} den gutachterlichen Ausfih-
rungen wird daher im Bebauungsplan festgesetzt, dass fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kin-
derzimmer, Gastezimmer) Liftungseinrichtungen vorzusehen sind, die eine ausreichende Be-
liftung dieser RGume unabhangig von der Offnung der Fenster gewéhrleisten. Die Minderung
der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen ist im Einzelfall zuldssig, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche
an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden. Liftungseinrich-
tungen fir Schlafraume, die eine ausreichende Bellftung dieser RGume unabhangig von der
Offnung der Fenster gewahrleisten, kénnen entfallen, wenn an den Schlafrdumen Beurtei-
lungspegel von maximal 45 dB(A) in der Nachtzeit vorliegen.

Hinsichtlich der AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen, Garten und Ahnliches)
wird festgesetzt, dass fur AuBenwohnbereiche, die einen Beurteilungspegel tber 63 dB(A) im
Tagzeitraum (06.00 bis 22.00 Uhr) aufweisen, Schallschutzmafinahmen zu treffen sind. Durch
diese MalRnahmen muss sichergestellt werden, dass der Beurteilungspegel von 63 dB(A) nicht
uberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Auf3enwohnbereiche von durchgesteckten
Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon, eine Loggia oder
eine Terrasse errichtet wird.
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Gewerbelarm

Fur die bestehenden sieben Gewerbeflachen dstlich, sudlich und westlich des geplanten Bau-
gebietes wurden in Absprache mit der Unteren Immissionsschutzbehérde flachenbezogene
Schallleistungspegel angenommen. Genaue Tatigkeitsbeschreibungen liegen weitestgehend
nicht vor. Die Lage der Immissionsorte im Plangebiet sowie der Bestand an Gewerbeeinheiten
kann der folgenden Abbildung entnommen werden. Die Beurteilung der einwirkenden Gerau-
sche erfolgte gemaf TA Larm unter Berlcksichtigung der Einwirkzeiten, Ruhezeiten sowie der
Zuschlage fur Auffalligkeiten (Impulse, Tone).
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Abbildung 7: Gewerbeeinheiten im Umfeld des Bebauungsplans Nr. W 57, TAC 2022

Durch den Betrieb der bestehenden und geplanten Gewerbeeinheiten im Umfeld istin Summe
innerhalb des Plangebiets unter Berlcksichtigung der im Gutachten betrachteten Eingangs-
daten mit maximalen gerundeten Beurteilungspegeln L, wahrend der Tagzeit zwischen 37
dB(A) und 54 dB(A), nachts zwischen 21 dB(A) und 38 dB(A), als Gesamtbelastung zu rech-
nen. Im Bereich der Baufenster werden folgende Beurteilungspegel als Gesamtbelastung er-
mittelt:
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Immissionsort Beurteilungspegel | Immissionsricht- Beurteilungspegel | Immissionsricht-
L:in dB(A) Tag wert in dB(A) Tag Lr in dB(A) Nacht wert in dB(A)
Nacht
IO Baugrenze W 56 | 49 55 35 40

Gemal gutachterlicher Stellungnahme werden die Anforderungen der DIN 18005 fir Gewer-
belarm auf Grundlage der TA Larm eingehalten.

Geruche

Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft zu moéglichen Geruchsemittenten. Hierzu zahlen eine
Chips-Fabrik und ein Fastfood Restaurant an der Grevenbroicher Straf3e und aluminiumverar-
beitende Industrie im Industriegebiet Ost.

Fur den Betrieb der Chips-Fabrik wurde mit Datum von Mai 2005, Bericht-Nr. 1031 022 405,
durch das Buro Wohlfarth ein geruchstechnisches Gutachten erstellt. Dieses Gutachten wurde
aufgrund von olfaktorischen Messungen an den jeweiligen Geruchsquellen aufgestellt und be-
ricksichtigte auch den Genehmigungsstand zum damaligen Zeitpunkt, welcher nach der Ak-
tenrecherche des Bauaufsichtsamtes auch heute noch Bestand hat. Nach den gutachterlichen
Feststellungen des Buro Wohlfarth resultiert demnach aus dem Betrieb der Chipsfabrik auf
dem westlich der Vorhabenflache gelegenen Plangebiet W 51 "An Mevissen" an 7 % der Jah-
resstunden Geruchseinwirkungen aus der Produktion. Im Rahmen eines im Jahr 2021 durch-
gefuhrten Baugenehmigungsverfahrens der Fa. Intersnack wurden zudem ein Geruchsgutach-
ten der Fa. Aneco erstellt (Berichts-Nr. 21 0078 P, Stand: 10.05.2021). Gemal diesem Gut-
achten werden auf den am nachsten liegenden Flachen zum Plangebiet (Bereich des westlich
angrenzenden Bebauungsplans Nr. W 57) in 2 % der Jahresstunden Gerlche durch die Fa.
Intersnack einwirken. Die Gesamtbelastung durch Gertiche innerhalb des Plangebiets gestal-
tet sich daher als vertraglich. Der Immissionsrichtwert der GIRL (Geruchsimmissions-Richtli-
nie) von max. 10 % wird eingehalten.

8.1.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zum Erhalt der entlang der Birkenstral3e vorhandenen Vegetationsstrukturen wird im Bebau-

ungsplan eine Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt. Damit wird der in diesem

Bereich vorhandene Laubbaumbestand planungsrechtlich gesichert und damit auch das vor-

handene Orts- und Landschaftsbild.

Bepflanzung von privaten Grundsticken

Aus stadtokologischen Grunden und zur Erhéhung von Grinstrukturen im Bereich der privaten
Grundstucke, sind je Privatgrundstiick ein kleinkroniger Laubbaum gemal Pflanzliste B zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten

Dachflachenbegriinung

Im vorliegenden Bebauungsplan sind Dachbegrinungsmafinahmen vorgesehen, die Uber
Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB verbindlich geregelt werden. So sind Dachflachen
mit einer Neigung von weniger als 20 Grad mindestens extensiv (z.B. mit einer Moos-Sedum-
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oder Sedum-Moos-Kraut-Begrinung) zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage zzgl. Drainschicht vorzuse-
hen. Dies gilt auch fir Dachflachen von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO.
Eine Dachflachenbegrinung stellt fir die Bauherren einen gewissen finanziellen, baulichen
und pflegerischen Mehraufwand dar. Da jedoch nur eine extensive Begriinung festgesetzt
wird, ist dieser vergleichsweise gering. Zudem wird der Beschrankung auf flachgeneigte Dach-
konstruktionen (Dachneigung < 20 Grad) sichergestellt, dass die Errichtung von Griindachern
wirtschaftlich umsetzbar ist. Von der Dachbegriindung ausgenommen sind folgende Ausnah-
men:

— Dachflachen von Wintergarten oder Terrasseniberdachungen,

— relevante Dachflachen fur erforderliche haustechnische Einrichtungen (dazu zahlen auch
Zugangsbauwerke zum Dach fir Wartungszwecke; jedoch nicht Anlagen zur Nutzung so-
larer Strahlungsenergie),

— relevante Dachflachen fur Tageslicht-Beleuchtungselemente und

— relevante Dachflachen, die fiir nutzbare Freiflachen (z.B. Dachterrassen) genutzt werden.

Durch die Herausnahme bestimmter Flachen von der Dachbegrinung wird dem Bauherr eine
flexiblere Gestaltung der baulichen Anlagen ermdoglicht. Aus Grinden der Belichtung sind
Dachflachen oder Terrassenlberdachungen von der Grundachverpflichtung ausgenommen.
Zudem wird klargestellt, dass Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. PV-Anla-
gen oder Anlagen der Solarthermie) nicht unter die haustechnischen Anlagen fallen. Damit soll
sichergestellt werden, dass diese Anlagen (in aufgestanderter Bauweise) Uber begriinten Da-
chern errichtet werden kdnnen und beide Nutzungen sich nicht gegenseitig ausschlielen.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen oberhalb der Dachbegrinung ist zulassig. Die Zulas-
sigkeit von PV-Anlagen oberhalb der Dachflachenbegrinung schafft zudem eine weitere Mog-
lichkeit bei der nachhaltigen Ausgestaltung von Dachflachen, um so ein moglichst hohes Mal}
an klimafreundlichen Malnahmen im Quartier realisieren zu kdnnen. Die gleichzeitige Nutzung
begrunter Dachflachen und aufgestanderter Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsener-
gie erganzen sich gegenseitig positiv. So fuhrt bspw. die niedrige Oberflachentemperatur der
Begrinung im Vergleich zu frei bewitterten oder bekiesten Dachern zu einer geringeren Auf-
heizung der Photovoltaikmodule und damit zu einer erhdhten solaren Energieausbeute. Zu-
dem entstehen auf dem Dach aufgrund unterschiedlicher Sonneneinstrahlung und Feuchtig-
keitsverhaltnisse wechselnde Standortbedingungen, die zu einer Erhdhung der Artenvielfalt
von Flora und Fauna beitragen.

Mit Dachbegrinungsmalinahmen kann ein positiver Beitrag zur Verbesserung der kleinklima-
tischen Verhaltnisse und der lufthygienischen Situation vor Ort erreicht werden. Durch die ver-
minderte Aufheizwirkung der Vegetationsflache wird zudem der Entstehung von Hitzeinseln
im stadtischen Siedlungszusammenhang entgegengewirkt. Im Kontext der Auswirkungen des
Klimawandels und einer damit einhergehenden Erhéhung der Regenwassermengen, dienen
Dachbegriinungen weiterhin als Entlastungsmaflinahmen, da sie als zuséatzliche, temporare
Retentionsspeicher fungieren und zur einer Reduzierung der Niederschlagsabflussspitzen fiih-
ren.
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Fir den Bereich von nicht Uberbauten Tiefgaragen wird aus stadtokologischen und -gestalte-
rischen Griinden festgesetzt, dass diese mit einer mindestens 60 cm dicken durchwurzelbaren
Substrataufbau auszufiihren und ganzflachig zu begriinen sind. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Bereiche mit Wegen, Spielflachen oder Terrassen. Soweit Baumpflanzungen
auf Tiefgaragen vorgenommen werden, muss auf einer Fldche von mindestens jeweils 10 m?
pro Baum die Schichtdicke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 100 cm betra-
gen. Damit wird gewahrleistet, dass ausreichend Wurzelraum flir entsprechende Pflanzungen
vorhanden ist.

Begrinte Larmschutzwand

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist die in der 6ffentlichen Grinflache festgesetzte Larmschutz-
wand gemal der Pflanzliste C zu begrinen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Mit der Begrinung der Larmschutzwand erfolgt eine starkere Einbindung des technischen
Bauwerks in die angrenzende Landschaft. Zudem tragt die Mallnahme zu einer positiven Ent-
wicklung des Kleinklimas bei und schafft zusatzlichen Lebensraum fir Insekten und Pflanzen.

Bepflanzung der Vorgarten (Vorgartenzone)

Zur Sicherung einer weitestgehend durchgriinten ,Vorgartenzone®, die den Ubergang der Bau-
gebiete zu den offentlichen Verkehrsflachen raumlich und gestalterisch pragen, setzt der Be-
bauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zeichnerisch eine ,Vorgartenzone* fest, fur die be-
sondere Gestaltungsvorgaben gelten. Die nicht Gberbaubaren, im Plan als ,Vorgartenzone®
festgesetzten Flachen, sind unversiegelt anzulegen und zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (z.B. Zufahrten zu den
Garagen/Carports, Tiefgaragenzufahrten, Zuwegungen zum Eingang) ist eine Versiegelung
der ,Vorgartenzone“ sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter 0.4. Stein-
material unzuldssig. Die Festsetzung dient der Verbesserung der stadtdkologischen und -kli-
matischen Bedingungen und soll dartber hinaus einen Betrag zum Erhalt der Insektenvielfalt
leisten.

Baumpflanzungen

Aus stadtokologischen Griinden sowie zur Erhéhung der Grin- und Aufenthaltsqualitat im Be-
reich des anzulegenden Spielplatzes, sind in der mit M1 gekennzeichneten 6ffentlichen Grin-
flache mindestens drei klimaorientierte Laubbaume (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammum-
fang mindestens 16 - 18 cm, Kronenansatz: 2,20 m) gemaR Pflanzliste D zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Eine weitere grinraumliche Aufwertung soll durch die Pflanzung weite-
rer Einzelbdume sichergestellt werden, die im Bebauungsplan zeichnerisch (Nr. 13.2, PlanZV)
und textlich festgesetzt sind. So sind im Bereich des westlichen Ful3- und Radweges sowie im
Bereich der nordlich gelegenen offentlichen Parkflache insgesamt zehn klimaorientierte Laub-
baume (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, Kronenansatz:
2,20 m) gemaR Pflanzliste D zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mit der Festsetzung soll
der Ubergang zur angrenzenden Landschaft sowie zur nérdlich geplanten Buswendeanlage
(Geltungsbereich: Bebauungsplan Nr. W 55) griinrdumlich gestaltet werden und ein positiver
Beitrag zum Mikroklima geleistet werden.
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8.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

Zur Sicherung von Gestaltungsqualitdten werden gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (2) BauO
NRW zusatzliche 6értliche Bauvorschriften als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

8.2.1 Dachgauben

Dachaufbauten in Form von Dachgauben oder Zwerchgiebeln sind im gesamten Plangebiet
zulassig. Die Lange einer Einzelgaube wird auf 1,80 Meter, die eines Zwerchgiebels auf 2,50
Meter beschrankt. Dartber hinaus ist ein Abstand zwischen den Dachaufbauten sowie zum
seitlichen Dachrand (Ortgang) von min. 1,50 Meter einzuhalten. Die Gesamtlange aller Dach-
aufbauten darf ein Drittel der jeweiligen Fassadenlange nicht Uberschreiten. Die Errichtung
einer zweiten Reihe Dachgauben Uber der ersten Reihe ist ausgeschlossen. Mit den Festset-
zungen wird eine angemessene Mdglichkeit zur Ausgestaltung der Dachgeschosse gegeben.
Gleichzeitig wird sichergestellt, dass die Gebaudehdhen nicht durch Gberdimensionierte Dach-
aufbauten verfremdet werden und, insbesondere bei einem spateren Dachausbau, das Haupt-
dach als durchlaufendes stadtebauliches Element ablesbar bleibt.

8.2.2 AuRere Gestaltung der Doppelhduser und Hausgruppen

Um eine harmonische stadtebauliche Raumbildung und Gestaltung im Plangebiet zu sichern,
sind Doppelhduser und Gebaude einer Hausgruppe jeweils bezogen auf die Merkmale Ge-
schosszahl, Gebdudehdhe, Bebauungstiefe und -breite, oberirdisches Brutto-Raumvolumen
und weiterer Gebaudeelemente (u.a. Trauf- und Firsthéhen, Dachform, Dachneigung, Dach-
aufbauten) aufeinander abzustimmen. Dies gilt auch fir die Gestaltung und Oberflachenstruk-
tur der AulRenwande (u.a. Fassadengestaltung, Dachfarbe). Grundsatzlich ist bei der Planung
von Doppelhaushalften/Hausgruppen eine Abstimmung zwischen den Bauherren geboten, da-
mit in Hinblick auf eine wechselseitige Vertraglichkeit eine bauliche Einheit entsteht.

Im Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 24.02.2000 (AZ.: 4 C 12/98 sprechen
die Richter vom nachbarschitzenden Gebot der wechselseitigen Vertraglichkeit und Abstim-
mung, so dass ein Haus eines Doppelhauses nicht so stark verandert werden darf, dass das
Gesamtgebaude nicht mehr als eine Einheit erscheint. Aufeinander abgestimmt sind Doppel-
haushalften, wenn sie sich in ihrer Grenzbebauung noch als ,gleichwertig" und ,im richtigen
Verhaltnis zueinander" als harmonisches Ganzes darstellen, ohne als zufallig an der Grund-
stiicksgrenze zusammengefligte Einzelhduser zu erscheinen. Dazu muss die Doppelhaus-
halfte (und Hausgruppe) ein Mindestmal an Ubereinstimmung mit dem zugehorigen Nachbar-
haus aufweisen, indem es zumindest ,einzelne der Gestalt gebenden Elemente aufgreift”.
Fur die Beurteilung dieses MindestmalRes an Ubereinstimmung kommt es sowohl auf quanti-
tative Aspekte an, die sich insbesondere durch Geschosszahl, Gebaudehdhe, Bebauungstiefe
und -breite sowie dem oberirdischen Brutto-Raumvolumen ausdricken. Hinzu kommen quali-
tative Aspekte, insbesondere die Dachgestaltung und die sonstige Kubatur des Gebaudes (vgl.
OVG NRW, Urteil vom 28.02.2012 (AZ.: 7 A 2444/09); bestatigt durch BVerwG, Urteil vom
05.12.2013 (AZ.: 4 C 5.12)).

In Anwendung und Fortentwicklung dieser Grundsatze geht das OVG NRW davon aus, dass
ein einheitlicher Baukorper unter den o0.g. quantitativen Aspekten im Regelfall nicht mehr an-
genommen werden kann, wenn sich auch nur eines der genannten quantitativen Merkmale bei
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den jeweiligen Gebauden um mehr als die Halfte unterscheidet. Nach einem so verstandenen
Grundsatz missen in Bezug auf jedes dieser quantitativen Merkmale die Ubereinstimmungen
der beiden Halften grundsatzlich mindestens doppelt so stark ausgepragt sein wie ihre Unter-
schiede (vgl. OVG NRW, Urteil vom 26.06.2014 (AZ.: 7 A 2725/12).

8.2.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind fur ein vertragliches Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes von erheb-
licher Bedeutung. Vor diesem Hintergrund sind als Einfriedung der ,Vorgartenzone® zur &ffent-
lichen Verkehrsflache ausschlieRlich Hecken bis zu einer Héhe von 0,80 Meter zulassig (vgl.
Pflanzliste E). Alle weiteren Einfriedungen aufRerhalb der festgesetzten ,Vorgartenzone* sind
mit Hecken aus heimischen Laubgeholzen bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig. Bei der
Auswahl der Geholze ist die Pflanzliste F heranzuziehen. In Verbindung mit den Hecken sind
auch transparente Maschendraht- oder Stabgitterzaunen in gleicher Hohe zulassig. Diese sind
aus gestalterischen Grinden nur innenliegend zur privaten Grundstlicksseite zulassig. Wei-
terhin sind bei Doppelhausern und Hausgruppen auch geschlossene Einfriedungen aus Grin-
den des Sichtschutzes (z.B. Mauern oder Zaune) im jeweiligen Terrassenbereich bis zu einer
Héhe von 2,0 m und einer Tiefe von 4,0 m (gemessen von der hinteren Gebaudekante) zulas-
sig. Die Festsetzung sichert den Bewohnern private Rickzugsbereiche. Als Heckenpflanzen
sind Nadelgeholze, ausgenommen Eibe, und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus in Sorten
und Prunus lusitanica in Sorten) nicht zulassig.

8.2.4 Millsammel- und oberirdische Stellplatzanlagen

Mullsammelanlagen sind in Anordnung und Ausgestaltung neben den Grundstlickseinfriedun-
gen ein wesentliches Gestaltungselement in den Vorgartenbereichen und im Ubergang zum
offentlichen Strallenraum. Um den Charakter der durchgriinten Vorgarten zu starken und um
ein hygienisch wirkendes Erscheinungsbild der Abfallstationen zu sichern, sind in allen Bau-
gebieten Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter und Muillsammelanlagen nur zulassig,
wenn sie mit Strauchern, Hecken oder anderen begrinten Einfassungen (begriinte Holz- oder
Stahlkonstruktionen) optisch von drei Seiten abgrenzt werden und von der Stral3enseite aus
nicht eingesehen werden kénnen. Bei der Auswahl der Geholze sind die Pflanzlisten E und F
heranzuziehen.

Weiterhin sind aus stadtgestalterischer Sicht sowie zur weiteren Eingrinung des Plangebiets
oberirdische Stellplatzanlagen flr mehr als zwei Kraftfahrzeuge an ihren Auf’enkanten (aus-
genommen im Bereich der Zufahrten bzw. Zuwege) mit einer mindestens 1,0 m hohen Hecken-
oder Strauchpflanzung gemaf Pflanzliste E und F einzugrinen.

8.3 Nachrichtliche Ubernahmen
Anbaubestimmungen entlang der Landesstralle L 361

Anbaubeschrénkungszone (§ 25 StrWG NRW)
In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn der
LandesstralRe L 361
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— durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden,
die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstralle weder durch Licht-
einwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen und dergleichen gefahr-
den oder beeintrachtigen.

— sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auferhalb von Grundstiicken und Gebauden
so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der LandesstralRe nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

— bedurfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Landesstral3e einer stra3enrechtlichen Prifung und Zustimmung.

Anlagen der Aulenwerbung (§ 28 StriWG NRW)

In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn der
Landesstralle durfen gem. § 28 (1) StrWG NRW Anlagen der Aul3enwerbung nicht errichtet
werden. Im Ubrigen stehen sie den baulichen Anlagen des § 25 und § 27 StrWWG NRW gleich.
Sicht-und Larmschutzwalle — sowie Wande bedirfen der Genehmigung der Stral3enbauver-
waltung.

8.4 Hinweise

Im Bebauungsplan sind verschiedene textliche Hinweise aufgenommen. Diese Hinweise die-
nen dem Schutzbedirfnis der Allgemeinheit und tragen der Informationspflicht gegeniber
Grundstuckseigentimern und Bauherren im Plangebiet Rechnung. Dies sind im Einzelnen:

Passiver Larmschutz

Larmbelastung durch haustechnische und ortsfeste Anlagen
Erdbebengefahrdung

Kampfmittel

Bodenschutz

Behandlung des Oberbodens

Einbau bodenfremder Stoffe

Bodenversiegelung

Grundwasser

Niederschlagswasser

Starkregengefahrdung

Bodendenkmale

Artenschutz

Larmvorbelastung

DIN-Vorschriften und sonstige untergesetzliche Normen
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9 Planungsstatistik

Flachenbilanz:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 60.962 m? 61,0 %
Verkehrsflachen 13.338 m? 13,4%
Ausgleichsflachen/ 6ffentliche Grinflachen/ 23.744 m? 23,8 %
Spielflachen

Larmschutzwand 1.861 m? 1,9 %
gesamt 99.905 m? 100,0 %
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