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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. K 15 "Kurze StraBe/Talstrape"

GemdB §& 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256), geindert durch Gesetz vom 3.12.1976
(BGBY. I S. 3281} und Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und
zur Erleichterung von Investitionen im Stidtebaurecht vom 6.7.1979
(BGBT. I S. 949) wird dem Bebauungsplan Nr. K 15 (Kurze StraBe/Tal-
straBe) folgende Entscheidungsbegrﬂndung beigegeben:

1. Geltungsbereich
Das Plangebiet 1iegt in der Gemarkung Kapelien, Flur 5 und wird
wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten durch die Kurze StraBe.

Im Nordosten durch die TalstraRe.

Im Sidosten durch den Reidgraben

und durch die Siidostgrenze der Parzellen 1332, 1333, 637, 627 und 626.
Im Sudwesten durch die Nordostgrenze der Flurstiicke die nordostlich
entlang der GartenstraBe liegen.

2. Vorhandene Situation

Das P]angebiet liegt im Kernbereich des Ortsteiles Kapellen. Es wird
von zwei flir den Ortsteil wichtigen StraBen tangiert. (Kurze StraBe/
TalstraBe).

‘Die Bebauung entspricht der zentralen Lage, d.h. es ist hier eine ge-
mischte Nutzung zu finden, mit einer Reihe von zentralen Einrichtungen.
Die gemischte Nutzung setzt sich zusammen aus Wohnen, Liden, Dienst-
leistungsbetrieben und Landwirtschaften. Die im hinteren Bereich
1iegenden unbebauten Grundstiicke oder Grundstiicksteile sind zur Zeit
gErtneriséh-oder landwirtschaftlich genutzt (teilweise mit Viehhaltung).

3. Ziel und Zweck der Planung

Kapellen ist im Fldchennnutzungsplan zwar nicht als Siedlungsschwer-
punkt dargestellt, gehort jedoch zu den Bereichen in Grevenbroich, in
denen aus der Sicht der Stadtentwicklungsplanung eine gewisse Entwicklung
zu fordern ist. Dies begriindet sich insbesondere aus der guten verkehr-
Tichen Anbindung an das iibergeordnete Netz. Hierbei ist der Bahnhof
Kapellen an der Bundesbahnstrecke Dusseldorf-Diiren, der ca. 10 Minuten
FuBweg Entfernung vom Plangebiet entfernt liegt, besonders zu erwihnen.
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Mit der Aufstellung des Bebauungspianes K 15 wird die Neuordnung
und Erweiterung eines Teils des Ortskernes von Kapellen bezweckt.
AuBerdem soll in diesem Bereich der Kirmesplatz von Kapellen neu
angelegt werden.

a) Vorhandene und neue Mischnutzung
Es ist Ziel der Planung, die Bebauung an der Kurze StraBe und
der TalstraBe zu erhalten, Baullicken zu schlieBen, sowie ein ge-
ordnetes Bild an diesen beiden StraBen zu erreichen. So soll auch
die vorhandene gemischte Nutzung erhalten bleiben, um den urspriing-
\chen Charakter zu bewahren. Dies bedeutet, daB der Bereich an den
beiden StraBen als Dorfgebiet (MD) oder Mischgebiet (MI) festgesetzt
werden muB. Damit wird erreicht, daB auch die Landwirtschaft inner-
halb des Ortskernes eine gewisse Uberlebenschane erhdlt, denn es ist
nicht Absicht der Stadt die vorhandenen Betriebe in den AuBenbe-
reich zu verlagern.

Im hinteren Bereich der sehr groBen Girten und auf den landwirt-
schaftlichen Flachen so11 eine Neubebauung entstehen, die sich in der
Gestaltung und der MaBstiblichkeit an die vorhandene Bebauung anpaBt.
Da die Neubebauung mit der vorhandenen Bebauung als eine Einheit zu
sehen ist und die Neubebauung auf die vorhandene Nutzung Riicksicht
nehmen soll, wird der riickwdrtige Teil der Grundstiicke an der Kurze
Strafe und der TalstraPe ebenfalls als Dorfgebiet festgesetzt.Im
wesentlichen erst jenseits der PlanstraBe soll ein allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt werden. Die Gebiudehthe iiberschreitet an keinem
Punkt zwei Geschosse, die Dicher sind als Satteldachdicher festgesetzt.

b) Kirmesplatz
Na der alte Kirmesplatz Kapellen aufgeltst worden ist, ist es dringend

weneaC, dal o gine neue Fldche in Ortskernndhe geschaffen wird.
Dieser Kirmesplatz muB so gestaltet sein, daB er ausreichend Platz fiir
die verschiedenen Einrichtungen und Fahrgeschifte bietet. AuBerdem missen
die Zufahrtsmoglichkeiten ausreichend groB sein, so daB er auch mit
groBeren Fahrzeugen angefahren werden kann. Da der Platz fiir Kirmes~
zwecke nur wenige Tage im Jahr genutzt wird, wird eine besondere Ab-
schirmung des Platzes gegeniiber der Neubebauung und der Altbebauung
nicht fiir notwendig gehalten. Der Aufwand wiirde in keinem Verhiltnis
zu den Nutzen stehen. Fiir die kirmesfreie Zeit ist eine Nutzung als
Bolznlatz und Spielplatz fiir die Ortsmitte von Kapellen vorgesehen.
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c) Grinflichen

Da es sich hier um einen Bereich handelt, der weitgehend Gebdude mit
dazu gehtrigen Gdrten beinhaltet, wird die zusitzliche Anlage von
Griinfldchen nicht flr notwendig gehalten. Deshalb sind in dem Plan
auBer dem Kirmesplatz nur Griinflichen enthalten, soweit sie zur Ge-
staltung von Verkehrsfldchen notwendig sind.

Wertvolle Bdume sind, soweit sie erhalten werden sollen, im Plan
eingemessen und festgesetzt.

d) ErschlieBung

Das Plangebiet wird von einer durchgehenden StraBe von der StraBe am
Burghof bis zur Kurze StraBe erschlossen. Von ihr gehen einige kleine
StichstraBen und Wege sowie einige Schleifen ab. Die StraBenfiihrung ist
so angelegt, daB ein schnelles Fahren in diesem Bereich nicht méglich
ist, sodaB hier ein verkehrsberuhigter Bereich entstehen kann. Die Ge-
staltung der Verkehrsflichen soll zu der Vérkehrsberuhigung beitragen.

Garagen und Stellplitze werden in ausreichender Anzahl an den Ge-

bduden oder in kleinen Gruppen fiir mehrere Hiuser zusammengefaBt ange-
boten.

Die Beschickung des Kirmesplatzes ist vor allem liber die StraBe am Burg-
hof vorgesehen. Hier stiBt das Kirmesplatzgelinde direkt an die neue Plan-
straBe. Der Kirmesplatz erhdlt dariiber hinaus weitere Zuginge iiber eine
StichstraBe von der PlanstraBe aus und iiber die direkte Anbindung an die
TalstraBe.

Die Belastung von der TalstraBe und der Kurze StraBe Tiegen unter den
nach DIN 18005 zuldssigen Werten, so daB eine Festsetzung von Schall-
schutzmaBnahmen nicht notwendig ist. AuBerdem kann davon ausgegangen
werden, daB insbesondere die TalstraBe nach Neubau der L 361 n weiter
entlastet wird.

e) Versorung und Entsorgung des Plangebietes

Das Plangebiet wird an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz ange-
schlossen. Die Dimensionierung der Ver- und Entsorgungsleitungen fiir

den AnschluB sind ausreichend.’

Das Kanalnetz ist in der Lage das mehranfallende Schmutzwasser aufzu-
nehmen. Es ist an die Kldranlage in Tiischenbroich angeschlossen, die
ausreichend groB ist und vor einigen Jahren erneuert worden ist.

Die Festsetzung eines Gewdsserunterhaltungsstreifens entfdllt, da die
Flache entlang des Baches Reid als &ffentliche Griinfldche festgesetzt ist.

-4 -




- 4 =

4. Ziel der Raumordnung und Landesplanung

Da die iberbaubaren Fldchen im Plangebiet teilweise als Dorfgebiet und
Mischgebiet festgesetzt werden sollen, ist eine BEnderung des Flichen-
nutzungsplanes notwendig. Eine Abstimmung gem3B § 20 Landesplanungsge-
setz mit der Bezirksp]anungsbehbrde ist erfolgt, es bestehen keine Be-
denken, Das Fldchennutzungsplansnderungsverfahren 1duft parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes.

5. Kosten

1.) Fur den Grunderwerb fiir ErschlieBungsflichen

ca. 1.100.000,~~ DM
(Diese Fldchen fallen an die Stadt im Rahmen des Umlegungs-
verfahrens)
2.) Fir den Ausbau der offentlichen Verkehrsflichen

ca. 820.000,-- DM
3.) Fir den Ausbau des Kanals

ca. 400.000,-- DM
4.) Fiir den Ausbau des Kirmesplatzes

ca. 150.000,-- DM
5.) Fir Vermessung

ca. 140.000,-- DM,

Die Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt im Rahmen der

gesetzlichen Vorschriften durch die ErschlieBungsbeitrige gemip BBauG
(geregelt durch Satzung vom 15.11.1977) und Beitrdge und Kostenersatz
fir die Entwdsserung von Grundstiicken gemip Kommunalabgabengesetz fir
das Land Nordrhein-Westfalen (geregelt durch Satzung vom 15.11.1977).

6.) Durchfiihrung

Es 1ist beabsichtigt, die notwendigen ErschiieBungsmaBnahmen und die
Anlage des Kirmesplatzes, soweit es die Haushaltslage der Stadt zulabt,
innerhalb der ndchsten 10 Jahre durchzufiihren.

7.) Bodenordnende MaBnahmen

Fur den Bereich des Bebauungsplanes K 15 sind bodenordnende MaBnahmen
durch Umlegung angeordnet worden.

Soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert und es trotz ernst-
hafter Bemiihungen der Stadt nicht moglich ist, Grundstiicke zu er-
werben, um sie entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
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zu nutzen oder eine solche Nutzung vorzubereiten, ist beabsichtigt,
die Grundstiicke gemdB § 85 BBauG zu enteignen.

Grevenbroich, den 13.09.1982

(Biirgermeister) (Ratsherr)
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