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1. Ausfertirung

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr.56 "Industriegebiet-Ost".

Grund des § 9 Abs.6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.,1960

wird dem Bebauungsplan Nr. 56 folgende Begriindung beigegeben:

1. Allgemeines
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1.2

Geltungsbereich

Im Norden von der Sidgrenze der KreisstraBe 9 bis zur Ostgrenze
des Grundstiickes Gemarkung Barrenstein Flur 4 Nr. 50,

im Osten von den Grundstiicken Gemarkung Barrenstein Flur 1 Nr.5(C
und 28,

im Siiden von der Bundesbahnlinie K6ln-Grevenbroich,

im Westen von den Grundstiicken Gemarkung Barrenstein Flur 1
Nr. 14, 44, 43, 42, 6, 5 und 4,

Bestehende Verh#ltnigse

Infolge der steigenden Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir in-
dustrielle Nutzung sieht sich die Stadt Grevenbroich gezwungen,
da nicht genutzte Industriegebietsflichen innerhalb des Stadt-
gebietes nicht mehr in ausreichendem MaBe zur Verfligung stehen,
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.56 die rechtlichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung von Industriebetrieben zu

schaffen.

Die Planflschen grenzen im Nordosten an die K 9, die die Stadt
Wevelinghoven (im Westen gelegen) mit dem Ortsteil Barrenstein
(im Osten) verbindet, im Stidosten und Nordwesten an landwirt-
schaftlich genutzte Flédchen und im Siidwesten an einen Bahngleis-
kdrper, der von der Deutschen Bundesbahn (Strecke EKSln-Ménchen=-
gladbach) und von PrivatgleisanschluBnehmern (Fa. Buckau-Wolf,
Maschinenfabrik und Fa. Pfeiffer & Langen, Zuckerfabrik) genutzt
wird.

Mit Ausnahme der Aluminiumindustriefléchen im Stdwesten, die sich
Jenseits des o.a. Bahngeldndes erstrecken, werden die an das
Plangelénde angrenzenden Flichen landwirtschaftlich genutzt. Das |
Plangebiet wird ebenfells landwirtschaftlich genubtzt.

2. Yorgegehene MaBnahmen und rechtsverbindliche Festgetzungen
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Straflen

Das Plangeliénde findet im Westen StraBenanschluB an die Linden-
straBe (B 59) und im Norden und Siiden an die KreisstraBe 9.

Die K 9 bildet die Nordostgrenze des Bebauungsplangebietes. Sie
erhdlt innerhalb des Plangeldndes eine Neufiihrung, die durch die
Anbindung der Plangebietsstralen an die K 9 und als Zisur zwi-
schen den Industrieflidchen und dem im Nordbereich des Flange—
bietes vorhandenen landwirtschaftlichen GehSft erforderlich wird

Die Lage der iibrigen im Plangebiet ausgewiesenen StraBen, fiir
die ebenso wie fiir die sonstigen tiefbautechnischen Einrichtunge:
innerhaldb der Flanfléchen ein Bauvorentwurf vorliegt, ergibt
sich aus dem ErschlieBungsbedarf an Industriebauland.

Gleiganlagen
Durch die Ausweigung von Flédchen zur Anlegung von zwei Bahn-

gleisen besteht die Moglichkeit, einen GleisanschluB fiir alle
Planbauflédchen herbeizufiihren. Beide o0.a.Gleise haben Anschluf
an ein vorhandenes Stammgleis, das slidwestlich der PlanstraBe 3
liegt.

gongtige Erschliefungseinrichtungen
Da das 6ffentliche Abwassersystem die Menge des bei Starkregen

plotzlich anfallenden Oberfléichenwgssers nicht aufnehmen kann,
ist ein Regenwasserriickhaltebecken im Nordbereich des Plange-
léandes vorzusehen, von dem aus das Oberflichenwasser in ge~
drosselter Menge abgefiihrt wird.

‘Bebauung, Baugrenzen

Die Bebauung der Industriegebietsfléchen kann von den festge-
getzten Baugrenzen aus erfolgen bzw. von den mit Geh-, Fahr~
und Leitungsrechten belasteten Flachen (110 kV-Leitung in der
Nordhdlfte des Plangebietes). Das Geldnde zwischen den 8ffent-
lichen Verkehrsflichen und den Bangrenzen wird als Grinstreifen
festgesetzt. Hierdurch soll auflockerndes Griin zwischen den
Verkehrsbéndern und der Bebauung in ausreichendem MaB8 gewihr-
leistet werden.

Durchfilhrung und Kogten der MaBnshme

Durchfithrung

Die Durchfithrung der gesambten MaBnahme obliegt der Stadt Greven-
broich. Zunichst wird, um den dringenden Bedarf an Industrie-

-




3.2

3.3

-3 -

bauland zu decken, nur ein Teilgebiet im Westen des Planbereiche
erschlossen. Hierbei handelt es sich um die Baufliche zwischen
der Planstrafle 1 und der PlanstraBe 3 sowie die Flurstiicke 21
und 24 der Flur 1, Gemarkung Barrenstein, Die Planflichen werden
an die stadt. Abwasserkanalisation angeschlossen.

Ordnung deg Grund und Boden
Eine Ordnung des Grund und Bodens wird erforderlich sein.

Kogten der MaBnahme

Da z.24t. die Angabe der ErschlieBungskosten fiir den gesamten
Planbereich zu unrealistischen Werten in Bezug auf diejenigen
fiihren wiirde, die kiinftig tatséchlich anfallen werden, werden
zundchst nur die ErschlieBungskosten fiir die unter 3.1 genann-
ten ErschlieBungskosten angegeben:

Gelédndeerwerb fiir den StraBenban @ @  —cemammeaa
Kanalverlegung 1.669.200,~ D
StraBenbau und StraBen-

entwédsserungskosten 2.158.800,~ DM
Vermessung 20,000,~ DM

Grevenbroich, den 29, Juli 1971
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Bescheinizung

BEs wird hiermit bescheinigt, daf die vorstehende Begriin-
dung mit dem Planentwurf in der Zeit vom 10.August 1971
bis 10.5eptember 1971 offengelegen hat.

Grevenbroich, den 11.5ept.1971
Der Btadtdirektor
In Auf{rage:

(Wins)
tadtoberamtsrat




