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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr.
G 170 Teilbereich B "Neurather
StraBe"

Planungsrechtliche Festsetzungen geméB Baugesetzbuch und Baunut-
zungsverordnung

Art der baulichen Nutzung geméan § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssi-
gen Nutzungen sind gemé&B § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulés-
sig.

Garagen und Stellplédtze geméaB § 12 BauNvVO

Garagen sind unterhalb der Geléndeoberfliche sowie im Vorgartenbereich nicht zuldssig. Garagen sind unter Ein-
haltung von 5,00 m Mindestabstand hinter der StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemas § 9 (1)
Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

- Stellplédtze und Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchléssigen Material herzustellen.

- Auf den Privatgrundstiicken ist zur Grundstiickseingriinung eine Flédche von 1,5 Meter Tiefe umgrenzt, die dem

Anpflanzen von einer Strauchhecke dient. Die Pflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Gehéizen ge-
méB Pflanzliste liickenlos durchz fiihren und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist in der ersten Pflanzperiode
nach Rohbauabnahme auszufiihren. Im Falle des Absterbens ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

- Als AusgleichsmaBnahme ist je Privatgrundstiick ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum gemé8 Pflanzliste zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Je angefangene 4 &ffentliche, ebenerdige Stellplétze ist ein hochstédmmiger, heimischer Baum geméB Pflanzliste
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Bodenfléche von mindestens 12 qm vorzusehen.

- Der 20 m tiefe Ortsrand ist mit heimischen Feldgehdlzen und Gebiischen gemén Pflanzschema zu bepflanzen.

Es kénnen heimische Gehdlze der folgenden nicht abschlieBenden Liste verwendet werden:

Obstbaume: Apfel, Birnen, Zwetschen, Kirschen

Bédume: Linde, Buche, Ahorn, Esche, Eiche

Heister: Sandbirke, Espe, Eberesche, Salweide, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Erle
Straucher: Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Roter Holunder, Schwarzer Holunder, Schiehe,

Gemeiner Schneeball, WeiBdorn, Gemeine Hundsrose, Hasel.

Die Bepflanzung muss mindestens folgende Qualitédten aufweisen:

Hochstdmme: 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
Heister: 2 x verschult, ohne Ballen, 100 - 150 cm
Stréucher: 2 x verschult, ohne Ballen, 60 - 100 cm

Die privaten Gemeinschaftsstellplétze sind als begriinte Carports auszufiihren. Pro Stellplatz sind 4 Selbstklimmer
fachgerecht anzupflanzen und zu erhalten.
Die Verwendung folgender Selbstklimmer wird empfohlen:
Schlinger/Winder: Actinidia arguta m. Th., 60-80cm
Akebia quinata m. Tb., 60-100cm, 2x verschult
Lonicera m. Tb., 60-100cm, 2 Triebe
Ranker: Clematis m. Tb.

Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1a

Die 1095 gm groBe Teilfliche der Gemarkung Wevelinghoven, Parzellen 152/153, Flur 22 (Tribiinenweg) dient als
Ausgleich fiir die Eingriffe im Planbereich des G 170 B. Der 6ffentlichen Verkehrsfléche werden 14 % also 153 qm
zugeordnet. Den privaten Baufldchen werden anteilig 86 % also 924 gm zugeordnet. Die Ausgleichsfléche fiir die
privaten Bauflichen wird anteilig den Grundstiicken innerhalb des Bebauungsplanes zugeordnet auf denen Eingrif-
fe erfolgen.
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