1.Ausfertigung

Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 66 "Im Buschfeld”
Auf Grund des § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz vom 23.6,1960 (BGBl. I
S. 341) wird dem Bebauungsplan Nr. 66 folgende Begriindung beige-

geben.

Te Allgemeines

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

/Slidostgrenze der Grundstiicke Gemarkung Elsen Flur 3% Nr. 97,
69 und 67, Verlingerung der Slidostgrenze der Parzelle 67 bis
Slidwestgrenze der Parzelle 100, Stdwestgrenze der Parzelle
100, Slidost— und Westgrenze Parzelle 67, Westgrenze Parzelle
23, Studwest- und Nordwestgrenze der Wegeparzelle 47, gerad-
linige Verlingerung der Nordwestgrenze bis Sldwestgrenze des
Grundstickes Gemarkung Elsen Flur 5 Nr. %93, Sldwest-, West-
und Nordwestgrenze der Parzelle 393, ca. 90 m entlang der
Ostgrenze der Parzelle 29% bis zum Schnittpunkt mit der nord~
Ostlichen Begrenzungslinie der PlanstraBe (Verbindung Rheydter
StraBe - geplante EL 116), ca. 109 m geradlinig durch Parzelle
241 bis zur Ostgrenze der Parzelle 241, Ust- und Sudostgrenze
der Parzelle 241, Slidostgrenze der Parzelle 238, ,

1.2 DBestehende Verhiltnisse

Das gesambe Gebiet des Bebauvungsplanes wird z.Z2t, landwirt-
schaftlich genutzt. Sidlich der Planflichen liegt die "Nato~
gsiedlung", an deren HaupterschlieBungsstraBe, die StraRe Im
Buschfeld, die vom Bebauungsplan Nr. 66 erfaliten Flichen im
Sliden angrenzen. Hierdurch wird die StrafBle Im Buschfeld eben-
falls ErschlieBungsstraBe flir das Plangelénde, Letzteres wird
von der Wasserschutzzone IITI des Wasserwerkes Grevenbroich
erfaBt mit Ausnahme eines wegen geringen Flicheninhaltes un-
bedeutenden Teileg im Slidosten des Plangeliédndes.

2 Vorgesehene liafnahmen und rechtsverbindliche Festsetzungen

2.1 BStraBen
Das im Bebauungsplan Nr. 66 ausgewiesene Baugebiet wird im
3liden von der bereits erwiéhnten, vorhandenen Strale Im Busch-~
feld begrenzt. Entlang der Nord- und Nordwestgrenze der Plan-
flichen soll die geplante EL 116 verlaufen und langsseits der
Ostgrenze die Verlingerung der nach Slidosten verlaufenden
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Rheydter Strale. Diese verlidngerte Rheydter StraRe erhidlt
keine besondere Klasgifizierung. Die Trassen der vorgenannten
beiden Strafien sind aus der Planung der zustindigen Landes-
stralenbaubehdrde ﬂbernommen worden. Die geforderten anbau-
freien Zonen liZngsseits der StraBen sind eingehalten. Das
Plangelidnde wird durch eine RingstraBe erschlossen.

Bebauung

Die inmerhaldb des StrafBenrings liegenden Fliéchen sowie die

flir eine bauliche Nutzung vorgesehenen an der Nordwesbseite
dieser Strafle werden als Reines Wohngebiet mit zweigeschossiger,
offener Bauwelse asusgewiesen. Im Hinblick auf die in der an-
grenzenden Natosiedlung stehenden siebengeschossigen Punkt-
hduser (Bebauungsplan Nr. 32) wird aus stddtebaulichen Griinden
ein achtgeschossiges Punkthaus im Norden des Plangeliéndes er-
forderlich. Das fiir diese Gebiude vorgesehene Gelénde wird als
Aligenmeines Wohngebiet mit achtgeschossiger, offener Bauweise
festgesetzt. Die nach Osten angrenzenden, &stlich der Ring-
strafie liegenden Bauflédchen werden als Allgemeines Wohngebiet
mit zwei- und dreigeschossiger Bauweise ausgewiesen,

Sonstige Festsetzungen

Der vierzig m breite Streifen zwischen der geplanten EL 116
und der Bebauung wird als Fliche fiir 6ffentliches Grin aus-
gewiesen., Zur Minderung des Fahrgerdusches wird ein Wall in
entsprechender Hohe erforderlich., Im Slidwesten des Plange-
bietes soll ein Spielplatz angelegt werden,

Durchfiihrung und Kosten der MaRnahme

Die Ordnung des Grund und Bodens wird mit Hilfe der Umlegung
durchgefihrt.

Die Erschliefiung obliegt der Stadt Grevenbroich., Das Plange-
biet wird an die stidt. Ksnalisation angeschlossen ebenso an
die Wasserversorgung.

Kosten:

Ankauf von StraBenland —-y— DM
Kanalbau 205.000,~ DM
Strafenbau 310,000,- DM
Vermessung 20,000,~ D
Griinanlage lingsseits EL 116 22.,000,~ DM
Kinderspielplatz 28.000,~ DM
Unvorhergesehenes 15.000,~ DN

600.000,~ DM
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Grevenbroich, den 7. Oktober 1971
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Begcheinigung

Es wird hiermit bescheinigt, dafl die vorstehende
Begrindung mit dem Bebauungsplan in der Zelt vom
17.Dezember 1971 bis 17.Januar 1972 offengelegen
hat.

Grevenbroich, den 18.Januar 1972
Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

(Wins)
Stadtoberamtsrat




