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Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauupgsplan geman § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
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Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemaR § 89 BauO NRW i.V. mit§ 7 und §
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der stédtebaulichen Planung werden bescheinigt.
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) < v\\ s
e //// —
1.1 Sonstiges Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel "Nahversorgung Neuenhausen" (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 7.5 Begriinung privater Grundstiicksflichen \\\ s
BauGB m.<..3. § 11 Abs. w wmcz<@ . . ) Die nicht von Geb&uden, Wegen, Stellplatzen, Hof- und Lagerflachen oder sonstigen Nebenanlagen ~— \\\\\\\\m -
(1) Das sonstige Sondergebiet groBfiachiger Einzelhandel "Nahversorgung Neuenhausen" dient der tberbauten privaten Grundstiickflachen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als geschlossene S <503
Unterbringung von groRfléchigem Einzelhandel zur Nahversorgung. Vegetationsfléchen, d.h. als Pflanzflédchen mit dauerhaftem Bewuchs oder als Pflanzbeete, anzulegen 7 //mllh\
(2) Im sonstigen Sondergebiet ist ein groRflachiger Lebensmitteldiscountmarkt als Hauptbetrieb mit einer und als solche dauerhaft zu unterhalten. Die Belegung und Gestaltung mit Kies, Schotter o. &. Qe Vi
maximalen Verkaufsflache von 950 m? zuléssig. Steinmaterial ist unzuléssig. G — \\\ @Ac L z
(3) Zulassig ist im Kernsortiment der Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten geman L Oy e .
»Grevenbroicher Liste" des Einzelhandelsstandortkonzeptes der Stadt Grevenbroich. Zentrenrelevante 7.6 Pflanzenauswahllisten e ~— VA\\ o %
Randsortimente gemaf ,Grevenbroicher Liste" sind auf max. 10 % der Gesamtverkaufsfiéche zulassig. Pflanzenauswahlliste 1 Pflanzenauswahlliste 2 . \\\HVAM m \
Die zulassige Flache fiir zentrenrelevante Randsortimente darf dabei nicht von einem einzigen Straucharten, standortheimisch Baumarten 2, Ordnung fiir tiberwiegend versiegeltes T O\Q NC 3
Sortiment Um_m.mﬁ werden. o ) . ) o ) 2 x v 60/100 oder 100/150 cm hoch Umfeld, Hochstdamme, 3 x v. m.B., StU mind. 18/20 cm . \\\ Q OQ
(4) U.m_._ Imccﬁcmq_mc m_.mm:Nm:am..zEN::mm:. wie eine mmoxm_,m_m. Metzgerei oder Kiosk inkl. Lotto/Toto sind Berberis vulgaris Gemeine Berberitze Acer campestre . Feldahorn gl g S ~A @) 3&
bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.060 m? zulassig. Cornus mas Kornelkirsche Acer campestre 'Elsrijk Kugel-Feldahorn - e 09 u
Cornus sanqui . Acer campestre 'Green Column' Schmalkroniger Feldahorn == e ) » A
guinea Roter Hartriegel S . . s el
Grevenbroicher Liste: Corylus avellana Hasel Acer platanoides 'Apollo’ Kegelfdrmiger Spitzahomn e -
) : Acer platanoides 'Cleveland' Kegelférmiger Spitzahomn e o0 -
Crataegus monogyna Weilldomn S el e P ol o
& Acer platanoides 'Emerald Queen'Spitzahom i.S. ~ Sy .
Nahversorgungsrelevante Sortimente Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen Acer rubrum Rot-Ahom P e .
- Nahrungs-/Genussmittel, Getréinke, Tabak-, Reformwaren Frangula alnus Faulbaum Alnus cordata Italienische Erle > L //
- Gesundheits- und Kdrperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika) Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Alnus x spaethii Purpurerle 2 <
- pharmazeutische Artikel Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Carpinus betulus 'Frans Fontaine' S&ulenhainbuche o -~
- Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf Prunus spinosa Schlehe Celtis australis Europaischer Ziirgelbaum -
- Zeitschriften, Zeitungen Rhamnus cathartica Kreuzdomn Corylus columna Baumhasel mvs/ @ @ P -~
- Schnittblumen Rosa canina Hundsrose Gleditsia triacanthos 'Skyline’ Gleditschie i.S. \wv @o% o -~
. Rubus fruticosus agg. Brombeere Liquidambar styra-ciflua Amberbaum /\ e - -
Nm::.mm«m_méza woq_z.ﬁam L . (nur gebietsheimische Artenl)  Malus tschonoskii Wollapfel b2 e
- Sanitétswaren, medizinische, orthopédische Artikel Sambucus nigra Schwarzer Holunder Sophora japonica Schnurbaum O - =
- w:m:m_. Sorbus aucuparia Eberesche Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere i.S. 0.79 -
-wv_mﬁ_,\“\m%ﬁ_ Birobodart Taxus baccata Eibe Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere ) ~ 4 \\\\
~ bastelartikel, Burobeda . . e P>
- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Sauglinge), Wasche, Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe) «"wmﬁmﬂ Wﬁhﬂﬂm Mwhmﬂqmwm_wﬂﬂmmwﬂw__ e #
- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe . g =) 7
Malus sylvestris Wildapfel // et >
- Schuhe, Lederwaren P ¢ Wildbi ,0 < #
- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Korbwaren yrus pyraster fiddime @@ ®© -
- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel /V G5/ P
- Heimtextilien, Haus- / Tischwésche, Badtextilien 7.7 Minderung der Versiegelung K/@. ® e
- Uhren, Schmuck In den Baugebisten MU', MU? und WA sind private Stellplatze, mit Ausnahme von 1011 @A/ e
- Opfik; Afusllt. Behindertenstellplatzen, sowie reine Feuerwehr- und Rettungszufahrten aus Griinden des ) e e
- Musikalien, Musikinstrumente ) . . , %) L - ﬂ_ ur \_
- Miinzen, Briefmarken Bodenschutzes und zur Sicherung des Grundwasserdargebots in wasserdurchlassiger Bauweise ¢ & -
- Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen, Zubehér zum Fiittern, Wickeln) (Splitfugen- oder Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung m/\ - ® 654
- m_mﬂa\@m&a. _._mcmﬂm“ﬂwﬁma:o Ax_m_:@m&a Msm Mixer, mgwg_w_mma (AuBer ElektrogroBgerite) (Fugenbreite ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchlassigen Materialien auf einem OO N d 50.58"
- Sport- / Campingartikel (ohne GroRgeréte und Campingmébel f s . " B ——y . el
- Fahrrad /Zubehér (ohne Bekleidung) versickerungsféhigen Unterbau) zu befestigen. @ﬁ@ L . . . 51.07 Sport-, Freizeit- und Erholungsfliche-Kleingarten
AA/ S g ~ 50.86* 51.04* 50.68*
8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) 5 AA/ L py \/ 51.08 752 7
1.2 Aligemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) Aﬁ/ 5 S 50,080 51,2276 50 o5
Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen 8.1 Werbeanlagen im Sondergebiet SO S g \/ & : e o1+
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen Im Sondergebiet SO sind Anlagen der AuRenwerbung nur an der Gebaudefassade zuléssig und /7 -~ ; :
flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des diirfen die Traufkante bzw. die Attika nicht tiberschreiten. 0 P yd ko | ‘
Bebauungsplans. Dariber hinaus ist die Errichtung eines Werbepylons auch auRerhalb der tiberbaubaren Fliiche mit 007 \\/ 54357200 52,13 52,36 . . 525 ﬁ
einem max. Format von 4,50 x 9,50 m (B x H) zuléssig. (s 54.40* 54.39% R gu NSRRI 52.05* 2 34% " 52.50* 52.57* '
1.3 Urbane Gebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 a BauNVO) B . : : . 7 5 ~ e S, el . 4.49* = 52.65" 55 g4+
g . . . . . inkende oder sich bewegende Anlagen (Laufschrift) der AuRenwerbung sind unzul3ssig. - Tl ¢ T = AL 52.76" «
In den urbanen Gebieten sind die nach § 6 a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulsssigen Einzelhandelsbetricbe g gen ( ) g g 7@ ’ @@@@ / I AT N L T YT T YT \ , ﬂ \ 52657 5265
gemal § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zul3ssig. 8.2 Vorda . N e A S S T TsaMes _ . uEVay 52.71%  52.64*
. : - .2 Vorgérten und Garten A 7 Ll o _ S R
i a . .1Tun uNVv S e s . . . s . . £/ i U T, : N I
ois :mo..: §6 >_u 8, 3 . 1und 2 mm. NVO - nalimswelse Nc_mmm_mm.: Nutzungen ; (1) Die privaten Grundstticksflachen diirfen zur Einfriedung der Grundstiicke gegeniiber den /\ A g F K e ~7 54.59* o ..E\E\L‘g 19-
(Vergnligungsstétten, Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des > . - s o . o . .. o& & \ P o i _ 54.40* 55.32* N
Bebauungsplans offentlichen Verkehrsfléchen ausschlieRlich mit Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,50 m & C 74 < & AN _<_C ({1} O e 9 5511 A 86, il 55.43"  55.50* 55.49" )
begrenzt und bepflanzt werden. Die Anlage von innenliegenden Zzunen ist zulassig; dabei darf der %@o o.oe % oom% \\\ ooo ¢ AN P 3 , ; ) 55.40" " 55.50* 55.64* 99
. . . . . . . . » (% X \ < e taaingns — B ] [] L] L} o N L] L] L L) &
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) innenliegende Zaun die Hohe der Hecke nicht tiberschreiten. & @@.oo g'e ; oﬁzo, Ghihs, G o.m N " 5469" -~ £¥5401 N Mm.oo* 55.17* 55.29* 55.31 55.38" 55.51* 55.63* 55.71 g
- (A - LA £ - N7 ; erk und H
\\/A\ < P il €a. 1m parafig| 5, regke
In den urbanen Gebieten MU' und MU? und dem allgemeinen Wohngebiet WA ist (iber dem oberen (2) Vorgérten und nicht tiberbaute Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und vollstandig mit / / \ \ ) LPB < : - #um Zaun - - mm.mo, -
Vollgeschoss nur noch ein weiteres Nichtvollgeschoss i.S.d. BauO NRW zulassig. bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der y; Laub ©/ “ " 54147+ St : {954 g3+ ) 55, 31+ mm.mm*. ’ ) o
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze sowie der Standplatze fiir Miillbehélter, { LS /] Vi 46" & 7 : . 55.71
3. Zulassige Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Fahrradabstellplétze und -boxen, Grundstiickszufahrten / Zufahrten zu Garagen mit max. 3,00 m wl =] N/ N & M , T
Breite, Zuwegungen zum Eingang mit max. 2,00 m Breite ist eine Versiegelung der Vorgérten NIl / e . 54.91* - N
. 2 yn . S . . 0 / - 4 \,
In dem urbanen Gebiet MU* diirfen die Baugrenzen fiir die Anbringung bauordnungsrechtlich unzuléssig. Schottergérten (Schotter, Bruchsteine, etc.) sind unzulssig.. |/ 867 s R / \
erforderlicher und aulen liegender Fluchtbalkone und Fluchttreppen iiberschritten werden. o \ ao. Y . \ \
) . o B \ \\ N / ) \ /
4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflsichen (§9Abs.1Nr.2a 8.3 _s.p.___cm.:m:mq . . . . . m w.n f 868 & \, _\ o B , .
BauGB) Samtliche auBerhalb des Gebaudes aufgestellten Abfallbehalter bzw. Gemeinschaftsmdillanlagen sind ; g &7 { d=22 | a . .
. 4 O @ 56/ . \ . | 55.08* 55.91 56.12*
durch Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Verken N« v xoﬂ\. 5.43* 55.67* / :
" . . 2 . . o erkehrs- er .
In dem urbanen Gebiet MU' darf die Tiefe der Abstandsfléche zu dem benachbarten Sondergebiet SO Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. schiid™ ¢ R \ /
-Nahversorgung- auf eine Tiefe von 0,2 H verringert werden. Die Standplatze von Abfallbehaltern miissen einen Abstand von mindestens 1,00 m und bei * W // \\
) . ] Rankkonstruktionen einen Mindestabstand von 0,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflichen aufweisen. owov.a RN A Laub e -~
5. Flédchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 Diese Abstandsfliche ist einzugriinen. 57.32 v.@a». ov..wo, =t ! S
BauNVO) M owav o e . G
, ) 1 5 . ) . 1004 e Y2 RN 3585° 101
In dem Sondergebiet SO und den urbanen Gebieten MU' und MU? sind Stellplétze nur innerhalb der Gy "X 56,00
tiberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der festgesetzten Flichen fir Stellplatze zulassig. - : 57.36 %% 2 , /
- Hinweise o4 & St 7 A
—_— - —=2 ON Ny A
6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . e N7 \ v v ..
1. Kampfmittel 757,283 DY . o 56,08 56.37
. . . . w . i i i 4/ / \ \ . i 56.19*
Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind nach auRen Das <2:m:am:mm_.= v _A.mBHS_zm._.: _.Amzs :_o”_.; ausgeschlossen Em_dm:.. Im _»m:Bmm_ qu . \\ VAR NN \ " o
] . G o .. Baumalnahmen sind hinsichtlich méglicherweise vorkommender Kampfmittel grundsétzlich die ./ 56.7 / oY
abschlieBende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum : e . ; A . . - : | ) : v v s
- x - oo einschlégigen Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen [ “* /| 3 . @
Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete : : - : . \\ ~l// » \ N i
Bau-Schallddmm-MaR R’ emaR DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahligriindungen, Verbauarbeiten etc. sind vorab \ Ry /[ 87 ,,/4 Y : 5 LS O
wges 9 . Sicherheitsdetektionen durchzufiihren. Dabei ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des mf@ N ey 4SRN\ PN E/X%.Nm i »
. . . - . i iti i i - - 7 A '\p/ 4 4 / ./.
Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R wges der AuBenbauteile von xma23_nm_cmmm:_@c:mma_m:mﬁmm _»:m_:_.m:a zu cmmo.im: . ; ; “~——" 60.5% 4 \m mew\w SR\ N N S #
P - . e iges - Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist umgehend die ¢ Oy . 7/
schutzbedurftigen Ré&umen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststatte oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu e " Sl
Verhaltnisses der gesamten AuRenflachen zur Grundfliche des Raumes, des Fensterflachenanteils und Boa o:mo:: en ! geleg P gung \ \mm.@w/,,v % / \,.x%.a
des mafigeblichen AuRenlérmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle. Ol 80.03. / \@\& . 3 7 i / 5658
v . ~ AN Vi AT P
Der mafigebliche AuRenlarmpegel La ist fiir den Tag in Abbildung 1 und fiir die Nacht in Abbildung 2 2. Bodendenkmale . . o \ \ IVAVAN /_, A \&SN £ & y
dasastell Vor Umsetzung der Planung, ist dem Landschaftsverband Rheinland (LVR) die Méglichkeit zu geben, / _%wawmmk%a \ = iy 7/
9 ) die archéologischen Befunde im Geltungsbereich einer weitergehenden Untersuchung zu unterziehen. und Bu %W&\ m%@o o = Laub \ N 7 \.\ 617
Raumart Bettenridume in Aufenthaltsraume in Biroraume und Vor Einreichung eines Bauantrgas in dem jeweiligen Baugebietsteils hat eine Unterrichtung und / vé.\, ;D 3 08 A N = ‘
Krankenanstalten und Wohnungen, ahnliche Raume Abstimmung mit dem LVR zu erfolgen. X032 chpp 56.92"
Sanatorien Ubernachtungsraume in D 56
Beherbergungsstatten, 3. Artenschutz / 56.69" 610
Unterrichtsrdume und Im Plangebiet sind Brutvorkommen européisch geschiitzter Vogelarten nicht auszuschlieRen (z. B. g .
ahnliche Raume Feldfasan). Zur Vermeidung von VerstéRen gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind 166.1) 56.65" 611
Gehdlzrodung und Baufeldfreimachung nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines i " /
Gesamtes bewertetes | La - 25 La- 30 La-35 Jahres zulassig. Abweichungen hiervon bediirfen einer 6kologischen Baubegleitung. 56.45* 56.68 612
m%.c-mo:m__mmwaaamm Zum Erhalt der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der vorhabenbe-troffenen : e
(R'wges) in dB; planungsrelevanten Haselmaus werden nachfolgende MaRnahmen erforderlich: ; )aws - 56.58" 952 X
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldémm-MaBe R',, ., sind in Abhéngigkeit vom Tﬁ%ﬂm%: a:mm Mma_“_oﬁm:@@mﬂwﬂwﬂ_.mm__.ﬁm:mqi%nﬁm: vaMMMm:wDﬂ:N E__Mmqﬂm_c_mmqmﬁ?mmm%hﬂ ammq finf LY .o . s
Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aullenflache eines Raumes Sg zur Grundfliche Immm__.mmu ﬂw mﬁ: m:m m:c_. ht Bei amm_.,%%_._ ao%mmc:ﬂo _&:w_w i M_M :.Moﬂmm ( it der Stadt me) ; 56854 ,N,sn,w mm..mm* a
des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K nach Gleichung o6<m:§omm :m e mm_u_..mﬂm. vl esic _m” momamﬂ: mﬂc.ﬁisr er Laub . 56.57 g
(33) zu korrigieren. Fiir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafgeblichen Larmquelle orientiert sind roich ggi. auch Fachen a eliung csge werden. ol 56.33" 615
: ) * Vor Beginn von Rodungen und Erdbewegungen sind Manahmen zur Umsiedlung der Haselmaus zu Sy A .
siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1. . . . . : . 6.02;21% ‘ e g " .
ergreifen. In der Vegetationsperiode vor der geplanten Rodung sind artspezifische Nestréhren zu ~ d=50 ’  56.30 56.27* o~ 56.42 56.40" m, )
Fensterunabhangige Beliiftung _:mhm___mﬂm: und in _,m@m_am%_mw: Mvmﬁﬂ,aﬂ QNM_ _Aoﬁqo““_mmm:wmmm.m_wﬁm ZW?__W: _%m_,mms ,.\mm_mo:_omﬂm: e ..umb%.m:.w : . \ \ UG ; 4 .
Fur schutzbediirftige Aufenthaltsraume ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB (A) im Nachtzeitraum .EM amm_ Slhon mmm.._m")m mu mm. o_. _m: SN BEs .m::m am: hﬂ m_o_ o QB_M m.._mq : Hm_m r ungso . =5 ; & ° .
(22:00 bis 06:00 Uhr) eine ausreichende Beliiftung durch schallgedammte Liiftungseinrichtungen oder _M m - Mo 2H W ..m:_ MMm W e mﬁzmqmcﬂm:ﬂumcw M. mq aselmaus dort ertullt sind und eine L A \. . ~ e 2 27 .
gleichwertige Mafinahmen bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicher zu stellen. tckwanderung wahrend der Bauzeit unwahrscheinlich ist. 5p-18 se1or [ X / \ . v 57.23
o . [ ] " .
. . 4. Insektenvertragliche Beleuchtung K ~ A~ * ) 86,28 ©.
Gutachterlicher Nachweis Im r&umlichen Geltungsbersich des Beb lans sind auBerhalb von Gebéud . 1017 7N\ . g
Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu . ﬂﬂz_u_ e :ma - ::z_.mm m:mm_mn _ S B9 mccu@mu_w:wrm_: Z::ﬂ..m Vo' e amc m_“ el Halb RN e ~, — 0 - 57.24 ®
erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen _:ww m:_<m _%m_% _w %co _3_ e NM «w%ﬂ: .m_m_._..ﬂ ..wm Mmmo on arien nur in den unteren Halbraum S 6.65 -~ // / Be _H_C r @ L o - KD 57.15/ KD 57.1
Fachbehérden getroffen werden, sofern durch einen Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass ein abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht tiber érwarmen. S, [ o . 8792 . NS \@
i ' e . . N " O
geringerer mafigeblicher AuRenlarmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegt. 5. Eingriffsregelung P o oo 56.12* / \ Pt ] . Schacht 0 o /
Der Ausgleich fiir die durch den Bebauungsplan begriindeten Eingriffe in Natur und Landschaft kann &m&xowm a2 ~ -~ . \ R / 56.57* ,
7.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur nicht in Génze innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Daher werden dem Eingriff externe X ) 56.34" / \ ‘d 898
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und Kompensationsmanahmen des Okokontos der Stadt Grevenbroich zugeordnet. Die 56.38" ~ _H i Q —z_ ._.. :
b BauGB S . o S : . . . rie ()
au Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung weist einen negativen Biotopwert von -23.657 Werteinheiten auf, der KD 56.92 o
entsprechend flachenextern auszugleichen ist. @oq,o»m@q .
7.1 Randeingriinung im Westen (Index () . 56.60"
Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten und 3:@ bezeichneten Flache sind 6. Durchfiihrung von MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern T /
vollflachig Straucher der Pflanzenauswahlliste 1 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB im Bebauungsplan festgesetzten Manahmen zum Anpflanzen \ -
Dabei sind mindestens 12 verschiedene Arten zu kombinieren. Je angefangene 2,00 gm Pflanzflache von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (Festsetzungen 7.1) sind spatestens in der / \ .
ist mindestens ein Strauch zu setzen. Pflanzausfille sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen. Pflanzperiode nach Abschluss der Hochbauma®nahmen vorzunehmen. ~ -~ -~ 57.09
Die festgesetzten PflanzmaRnahmen zur Stellplatzbegriinung (Festsetzung 7.4) sind spatestens in der - \ / \ /
7.2 Randeingriinung im Norden :_amx@v Pflanzperiode nach Fertigstellung der Steliplatzaniagen durchzufiihren. 56.75" ® 1o
Innerhalb der gemé&fR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten und 3:@ bezeichneten Flache sind / \ \ /
Gehdlze vor baubedingten Beeintréchtigungen zu schiitzen. Dort, wo eine baubedingte Beanspruchung 7. Grundwasser s . TN~ “s.65* ® /\
unvermeidbar ist, sind wieder Heckengehdlze anzupflanzen. Dabei sind Straucher der Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. mm.j\ . / / w
Pflanzenauswahlliste 1 zu verwenden und es sind mindestens sieben verschiedene Arten zu Nach Beendigung der Stimpfungsmafnahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu o / k/ —~
kombinieren. Je angefangene 2,00 gm Pflanzflache ist mindestens ein Strauch zu setzen. rechnen. Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das ,V,ue .\\ / .
Pflanzausfélle sind standort- und funktionsgerecht zu ersetzen. natiirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Bauwerksabdichtung" ® ® 57.01% o
zu beachten. KD 57.21 ) 57.36
7.3 Begriinung der Fléche fuir Versorgungsanlagen/Abwasserbeseitigung (Index @v Ss
Die gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzte und mit(Q bezeichnete Flache ist mit Ausnahme 8. Erdbebenzone .»@ Jy . 56.99;
notwendiger ErschlieBungsanlagen und —~wege vollflichig mit einer Blumenwieseneinsaat mit einem Das Plangebiet liegt gemaR DIN 4149 in der Erdbebenzone 2 sowie in der Untergrundklasse T. Bei 638 s 085
Kréuteranteil von mindestens 50% zu begriinen. Firr die Einsaat ist zertifiziertes Regiosaatgut zu Bebauung sind die Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten ’
verwenden. in deutschen Erdbebengebieten" zu beriicksichtigen. Schacht
57.33 905
7.4 Stellplatzbegriinung 9. Einsichtnahme von Vorschriften
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass auf privaten Stellplatzanlagen pro sechs Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
angefangene Kfz-Stellpldtze ein hochstdmmiger Laubbaum der Pflanzenauswahlliste 2 anzupflanzen, und Gutachten) werden in der Stadtverwaltung Grevenbroich, Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung 978
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. zu jedermanns Einsicht wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsfléche von mindestens 12,00 m? vorzusehen. Die
Baumscheiben sind gegen Uberfahrten zu schiitzen. Pflanzenausfzlle sind standort- und — P
funktionsgerecht zu ersetzen. —/—\_643
— M. —— %) 907
968 — — N\l Q10
Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bau- Fléchen fiir den Gemeinbedarf Verkehrsflichen Griinflichen Fléchen fiir Versorgungs- Wasserflédchen und Fléchen fiir Fldchen fiir Aufschiittungen und Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Ma3- Sonstige Planzeichen Bauordnungsrechliche Zeichenerklérung fiir uum_.m.mwﬂ_h_ua_wmﬂ___.__:u““ “ﬁﬁ_w_muucza
(§9 (1) Nr. 1 BauGB) (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) grenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB) (§9 (1) Nr. 5 BauGB) (§9 (1) Nr. 11 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) anlagen die Wasserwirtschaft, den Hoch- Abgrabungen oder fiir die nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ) Festsetzungen Bestandsangaben Fassung
- 5 sontioho Griich (§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB) wasserschutz und die Regelung Gewinnung von Bodenschétzen und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlagwasser Sronss des réumich nhwﬂwhﬁﬁm_mmwﬁd%
o ) nza o offene Bauweise ) ofientliche Grunflache des Wasserabflusses 9 (1) Nr. 17 BauGB! (§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25 und (6) BauGB) renze ces raumiicnen h tz SD Satteldach lm Gebéude Baugesetzbuch (BauGB):
Mwﬂw_mﬁﬁ%omga (§ 16 BauNvO) (§ 22 (2) BauNvO) Flache fiir den Gemeinbedarf StraRenverkehrsfiichen n vato o p w.a.A ) z_.m._o rabflu vmmm (§9(1) ) Mwumummcm_%%wm des ”M_Mmﬁ___msm“ Nﬂﬁw%“s&_ﬂa Baugesetzbuch In der Fassung der
au . = Fléche fiir Versorgungs- . ng kungen im Sinne des Bundes- PD  Pultdach Wirtschafts- und Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S.
Reines Wohngebiet 6 M,m ”MJMMHUM“M%N%_ ©ra . grestissene BauNom Einricht nd Anlagen: i Zweckbestimmung: aniagen Abgrenzung unterschiedlicher _Ss_ma_o:mmo::ﬁmcmmnmm N_ Nebengebaude 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
(5.3 BaUNVO). L E— . Mwuwm“mﬁmﬂgmg%é . Wasserfichen Fléichen flir Aufschittungen e e (EIrSeh) 2B, Lammeohizwel 35°  Dachneigung . Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)
\ A A 4 N arage =
) [04]  Baumassenzahi (BM2) a abweichende Bauweise @ . Zweckbestimmung: N Umgrenzung von Fléchen fur @ zu erhaltene Bsume . i i ) = ’ gedndert worden Ist.
Aligemeines Wohngebiet (§ 21 BauNvO) (§ 22 (4) BauNvO) Offentliche Verwaltung Spielplatz Umgrenzung von Fléchen, Mafinahmen zum Schutz, zur Umgrenzung von Fléchen fir —@—  siehe textiche Festsetzungen <—  Firstichtung Béschung
(§ 4 BauNvO) ———  StraRenbegrenzungslinie i E fur die Wasserwirtschaft, Fiéchen fir Abgrabungan oder Pflege und zur Entwickilung {1 Nebenanlagen, Stellplatze, _H_H_u Baunutzungsverordnung (BauNVO):
) . ) . u Schule 0% % Elektrizitat den Hochwasserschutz und YV fiir die mmsmzzcrm <Qmm oden- von Natur und Landschaft 00 . - Garagen und Gemeinschafts- Bl s. textliche Festsetzungen vorh. Gelandehshe GNHN | Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Besonderes Wohngebiet Zahl der Voligeschosse: nur Einzelh&user zuléissig o*e | Parkanlage dle Regelung des Wasser- @, : 9 . zu erhaltene Stréucher anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 4-A- 4 Baulche Malinahmen zum Vorgartenzone ° 63.07 Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S
(§ 4a BauNVO) (§ 17(4) und § 18 BauNVO) (§22 (2) BauNVO) Kirchen und kirchlichen T — abflusses ¥ schtzen Umgrenzung von Fléchen 22 BauGB) Schutz vor schdiichen , il o
H i Zweckbestimmung: S O cus B55558]  zum Anpflanzen von Bhumen, Unwelisinwirkungen im Sinne S — 3786), die durch Artikel 2 des Gesstzes vom
Dorfgebiet n als Hochstgrenze nur Doppelhauser zuléssig Gebuden und Einrichtungen E Sffentiiche Parkfiiche °|e|e]| Dauerkleingarten Umgrenzung der Fléichen mit Qo000 Strduchem und sonstigen Umgrenzung von Schutz- Zweckbestimmung: des w_.awo:o. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden
(§ 5 BauNVvO) (§22 (2) BauNVO) wasserrechlichen Festsetzun- Bepflanzungen gebieten und Schutzobjekten 2.B. Larmschutzwand Sonstige Darstellungen 112 Flurstiicksnummer ist,
I-ll als Mindest- und Hochstgrenze / W \ Sozialen Zwecken dienende ; FuRgéngerbereich D SR — gen, z.B. Wasserschutzzone | im Sinne des Naturschutzes Ga  Garagen )
A R U e e E uRgéngerbere _WM_ —— ) o St aizs i_ulu Larmpegelbereiche (ohne Satzungscharakter) YV  zan Planzelchenverordnung (PlanZV):
(§ 6 BauNVvO) @ H_Emmzqc Héhe baulicher b (§22 (2) BauNvO) g Verkehrsberuhigter Bereich @ Anzupflanzende Béaume @ TGa Moamaom ® Hohe Larmschutzwall N Béume, nachrichiich el Planzeichenverordnung  vom  18.12.1990
agen X Naturschutzgebiet GGa  Gemeinschaftsgaragen _ _ —O-0- Hecke (BGBI. 19911 8. 58), die zuletzt durch Artikel 3
Urbane Gebiete i . nur Einzel- und Doppelhéuser u Gesundheitlichen Zwecken k FuR- und Radw E Zeltplatz D Wasser Stra Gst Gemeinschaftsstellplatze Umgrenzung der Gebiete, in ,
(§ 6a BauNVO) TH  Traumshe (Hachstgrenze) m W 2uléssig dienende Geb&ude und m%_” SIS § anzupfianzende Sirducher @ Landschaftsschutzgebiet M Miilitonnensammelplatz V< v denen bestimmte luftverun- % 56.23 Mﬂu%h%oﬁﬁh_mmmocﬁ.ﬂﬂq? T Mauer MMMNVQ nmmm%“ﬂﬂ %M_,_Mmuda_%m.womé (BEEL | 5.
Kemgebst FH  Firsthdhe (Hachstgrenze) (522 (2) BauvO) Elnitingsn Q)  Nottberfahrt m Badeplatz, Freibad @ Abwassor Hauptversorgungs- und Haupt- Regelung fiir die Stadterhaltung P — @  Naueniona A e i oo
(§7 BauNvO) @ Traufhdhe zwingend ..\_M nur Hausgruppen und n Kulturellen Zwecken o Einfahrt wasserleitungen und den Denkmalschutz Bindungen fiir Bepflanzungen [Beriv.  private Parkfiiche werden diirfen. i — mex:ﬂﬂﬂhw_&o:mcno__csm. Gemeindeordnung  fir das  Land
Doppelhduser zulissig dienende Geb&ude und I (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) (§ 9 (6) BauGB) Woo:“" und fur die Erhaltung von . ) Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
; . ) i) ) i B& , Stréuch d Umgrenzung der Fléchen. die i '
MMSM%M%@MW” ® geplanter StraBenhShenpunkt in m NHN (§22 (2) BauNvO) Einrichtungen Y7 Einfahrtsbereich + Friedhof D Abfall HYYYH m%MuMM: m“ﬂm:wﬁzmw: so- EESEE Geh-, Fahr- und Leitungsrecht M w von der Bebauung freizuhalten P dffentliche Besucherstellplitze Mom““ﬂ”w%ﬁ“““wmz Amuﬁ_.u z%ﬂw i _.MMW
OK Oberkante der baulichen Oberkante @ w w  Bereich ohne Ein- und oberirdisch wie von Gewéssem —— M_Mmmw vo (1) Nr. 10 und (6) h
e ; ) ; \'/ Verkehrsgrin — ) Bushaltestelle assung der Bekanntmachung  vom
SM:MSmm@g& (Héchstgrenze) Baulinie Sportlichen Zwecken Ausfahrten g O Ablagerung Umgrenzung von Gesamt- a) der Anlieger 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
0 i " ) ] .07. s . S. 1
(§ 9 BauNVvO) - Wohialirelian (§ 23 (1) BauNVO) _nm_ﬂ::oonmcﬂ moswmcam und N - . ——— uUnterirdisch ® | anlagen (Ensembles), die dem b) der Algemeinheit Umgrenzung der von der o) siehe Hinweis Immissionsschutz geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
i ge . ) Flachen fiir die —l”—.—Qi——:&MO:Nz . #i Denkmalschutz unterliegen c) der Versorgungstriger mm_umccn.._m freizuhaltenden
moaoamgmﬂ_ am der mﬁo_ca e BBUgrENZe E Fléchen fur Bahnanlagen und Wald E  Eloktiztt Schutzfiéchen (§ 9 (1) Nr. 24 N Zawelsung von Stalpletfiichen 13.04.2022 (GV. NRW. 8. 490).
jenen, z.B. Wochenendhaus- (§ 23 (3) BauNVO) Post und (6) BauGB) tberbaubaren Grundst
. ndstlicks-
gebiete (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB) F Femwérme Einzelanlagen (unbewegliche s ; by Hharen G
(§ 10 BauNvO) n Schutzbauwerk Flachen fiir den tiberdrilichen Kulturdenkmale),die dem Umgrenzung der Fléchen, .Um.ao.w: S Cmqﬁa:n::m .nm—. _u_wn_...o:. deren flachen mw:oa::_.-.n fir das _.-msn
y Etichan el (0] \ Bebauung besondere bauliche Vior- % Baden erheblich mit umweltge- Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW):
. ) erkehr &chen fiir die Land- w Wasser Denkmalschutz unterliegen keh ulere Einwirku I P - . .
Sonstige Sondergebiete H Feuerwehr wirtschaft rungen gegen &u inwirkungen [ x w x| fédhrdenden Stoffen belastet sind Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(§ 11 BauNvO) - G Gas %maa_g M_a (§ 9 (5) und (6) BauGB) (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.
H Kindergarten (§9 (5)Nr. 1 und (6) BauGB) 421), zuletzt geéindert durch Art. 3 des
Fléche fiir Wald Gesetzes vom 14.9.2021 (GV. NRW. S. 1086).
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