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EINLEITUNG

Planungserfordernis

Gemaéaf} der im Jahr 2017 durchgefiihrten Wohnungsbedarfsanalyse fir den Rhein-Kreis Neuss wird
auf Kreisebene bis zum Jahr 2030 ein durchschnittlicher Bevdlkerungszuwachs von 2 - 5 % prognos-
tiziert (InWIS Forschung & Beratung GmbH, 2017). Dies resultiert in einem zusétzlichen Bedarf von
20.152 Wohnungen. Fiur die Stadt Grevenbroich verbleibt nach Abzug der laufenden Bautétigkeiten
ein Bedarf an 1.349 zusétzlichen Wohneinheiten. Innerhalb des beplanten (§ 30 BauGB) und unbe-
planten (§ 34 BauGB) Innenbereiches sind jedoch kaum Baulandpotentiale vorhanden. Von den be-
stehenden Baultcken werden nur wenige geschlossen. Innerhalb der letzten Jahre gab es zahlreiche
Versuche einer Blockinnenverdichtung, diese sind jedoch an der Mitwirkungsbereitschaft der An-
wohner gescheitert. Somit stehen zwar theoretisch Flachenpotenziale innerhalb des Stadtgebietes
zur Verflgung, die meisten sind jedoch nicht ohne weiteres mobilisierbar.

Die Ortslage Wevelinghoven bietet sich zu einer Schaffung zusétzlicher Wohneinheiten besonders an.
So genannte ,Uberschwappeffekte” aus Disseldorf und Umgebung fiihren dazu, dass die Nachfrage
- insbesondere im Segment der Eigenheime - flr diese Ortslage hoch ist. Dort sind zudem die gréf-
ten markt- und demografieorientierten Potenziale vorzufinden. Auch fir den Bereich der Mietwoh-
nungen sind die markt- und einwohnerorientierten Potenziale grof. Im Rahmen der Wohnungsbe-
darfsanalyse wird somit empfohlen, in Wevelinghoven sowohl eine Entwicklung im Einfamilien-
haussegment als auch im Mehrfamilienhaussegment anzustreben. Aufgrund der kleinrdumigen Nach-
frage- und verfligbaren Flachenpotenziale sollte die Entwicklung prioritér innerhalb der Ortslage
Wevelinghoven erfolgen (InWIS Forschung & Beratung GmbH, 2017).

Auch gemaf dem Regionalplan des Regierungsbezirks Dusseldorf soll Bauland vorwiegend in den
,zentraldrtlich bedeutsamen” ASB (ZASB) entwickelt werden, sodass sich dort die Schwerpunkte der
stddtebaulichen Entwicklung ausbilden. Dabei stellen die Bereiche der ZASB die vorrangigen Sied-
lungspotentiale dar. Wevelinghoven zéhlt innerhalb der Stadt Grevenbroich zu den Bereichen des
ZASB. Mittels der Lenkung der siedlungsstrukturellen Entwicklungen auf die Ortslage werden dem-
nach die Ziele einer nachhaltigen Raumentwicklung verfolgt. Unbeplante Freiflaichenpotenziale sind
innerhalb der Ortslage Wevelinghoven nicht vorzufinden. Somit sind zur Deckung des Wohnflachen-
bedarfes Arrondierungsmafinahmen am Siedlungsrand vorzunehmen.

Der westliche und nérdliche Bereich der verfahrensgegenstandlichen Flachen befindet sich inner-
halb des ASB, wohingegen der dstliche Bereich dem AFAB zuzuordnen ist, der vom Regionalen Grin-
zug Erftaue” Uberlagert wird. Bei Regionalen Griinziigen handelt es sich um Vorranggebiete fur Frei-
raumbereiche - insbesondere in Verdichtungsgebieten -, die als Grinverbindung oder Gringlrtel
wegen ihrer Freiraum- und siedlungsbezogenen Funktionen (insb. rdumliche Gliederung und klima-
bkologischer Ausgleich, Erholung, Biotopvernetzung) zu erhalten, zu entwickeln oder zu sanieren und
vor anderweitiger Inanspruchnahme besonders zu schitzen sind. Derzeit unterliegen die entspre-
chenden Flachen jedoch einer landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerflache. Demgemaf wurde der
vorgesehene Grinzug bisher in dem vorliegenden Bereich nicht ausgebildet und eine dementspre-
chende Funktionserfillung ist nicht gegeben.

Aus stédtebaulichen Griinden bietet sich eine ErschlieBung der verfahrensgegenstandlichen Flachen
besonders an. Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand der Ortslage, sodass diese durch
eine Wohnbauentwicklung an dieser Stelle sinnvoll arrondiert werden kann. Es erfolgt die Ausbildung
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eines ansprechenden Ortsrandes und einer weiteren, bandartigen Entwicklung der Ortslage wird ent-
gegengewirkt. Die verkehrliche ErschlieBung kann Uber den Amselweg und Finkenweg sowie einer
Anbindungsmaéglichkeit an die Langwadener Straf3e sichergestellt werden. Dadurch besteht eine un-
mittelbare Anbindungsmaoglichkeit an das Uberértliche Verkehrsnetz L142. Durch die Ausbildung von
hochwertigen Grinstrukturen im Osten des Plangebietes kann zudem ein ansprechender Ortsrand
ausgebildet und eine Teilflache des Regionalen Grinzugs entwickelt werden.

Die Naherholungsqualitdten innerhalb des Plangebietes kénnen zudem durch die Renaturierung der
Erftaue gesteigert werden. Bis zum Jahr 2045 soll die gesamte Erftaue renaturiert werden, wohinge-
gen die Renaturierung fir den Abschnitt im Bereich des Plangebietes bis 2025 vorgesehen ist. Dabei
hat der Erftverband ein Perspektivkonzept mit Planen zur naturnahen Umgestaltung der Erft und ih-
rer Auenlandschaft erstellt. Im Bereich Kapellen-Wevelinghoven soll dabei eine geplante Flurberei-
nigung stattfinden. Mittels der Schaffung zuséatzlicher Wegeverbindungen wird das FuBwegenetz und
damit die Erreichbarkeit der Naherholungsanlagen geférdert. Das geplante Wohngebiet sowie die
umliegenden bestehenden Wohnnutzungen profitieren somit unmittelbar von den neu geschaffenen
Naherholungs- und Naturraumqualitaten.

Geméaf dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich.
Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen Uberwiegend als ,Flachen fur die Landwirtschaft” bzw.
untergeordnet als ,Grinflachen” mit der Zweckbestimmung ,Hausgérten” dar, ein rechtskréftiger Be-
bauungsplan besteht nicht. Aufgrund der siedlungsstrukturellen Lage und GréBe ist das Plangebiet
nicht als Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sinne des § 34 BauGB anzusehen. In
diesem Zusammenhang ist die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des
Bebauungsplanes W 59 ,An der Heckstraf3e” erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis gemaf
§ 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Baugebietes durch die Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungs-
planes. Zudem wird die Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse sowie die Ausgestaltung eines harmo-
nischen Ubergangs zu den bestehenden Siedlungs- und Freiraumstrukturen angestrebt. Ein weiteres
Planungsziel ist die Schaffung eines attraktiven Wohnflachenangebotes fur die zuklnftige Entwicklung
der Stadt. Zudem besteht ein weiteres Ziel in der Schaffung hochwertiger Griinflichen im Ubergang
zum Regionalen Griunzug ,Erftaue”.
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1.4

Beschreibung des Plangebietes

AN

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltunsbereichs (gelb-orangene Linie) (Land NRW, 2020)

Der rédumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Wevelinghoven, Flur 10, Flurstlicke
21, 117,187, 213, 331 sowie Teile der Flursticke 87, 91, 96, 116, 214, 371, 423, 424 und 426. Er umfasst
damit eine Fldche von ca. 4,46 ha. Die Flache unterliegt derzeit Uberwiegend einer ackerbaulichen
Nutzung. Die ndrdlichen Flachen zéhlen zudem teilweise zu den privaten Gartenflachen der nérdlich
angrenzenden Wohnbebauung.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen unterschiedliche Nutzungen. Im Westen sowie im Norden
schliefit sich die Wohnbebauung der Ortslage Wevelinghoven an. Norddstlich befindet sich eine land-
wirtschaftliche Hofstelle. Im Osten grenzt das Plangebiet an die freie Feldflur. Entlang der stdlichen
Plangebietsgrenze verlauft die Langwadener Strafle, Uber die das Plangebiet erschlossen werden
kann. Stdlich der Langwadener Strafle bestehen gewerbliche Nutzungen, dahinter schlief3t die freie
Feldflur an. Im Studwesten des Plangebietes befindet sich eine Feuerwache.

Planverfahren

Die Aufstellung der 36. Flachennutzungsplanédnderung und des Bebauungsplanes Nr. W 59 ,An der
Heckstraf3e” sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfahren erfolgen. Es wird beabsichtigt,
das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren mit frihzeitiger Beteiligung und Offenlage sowie der
Erstellung eines Umweltberichtes durchzuflihren.
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PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Die Verordnung tber die Raumordnung im Bund flr einen lénderlibergreifenden Hochwasserschutz
vom 19. 08. 2021 (Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz - BRPH, Bundesgesetzblatt Nr. 57
vom 25.08.2021) umfasst Ziele und Grundsétze der Raumordnung u. a. zum Hochwasserrisikomanage-
ment, zum Klimawandel und -anpassung sowie der grenzlberschreitenden Koordinierung (BBSR
2021).

Nach Ziel 1 1.1 BRPH sind bei ,raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlief3lich der Sied-
lungsentwicklung [...] die Risiken von Hochwassern nach Maf3gabe der bei &ffentlichen Stellen verflig-
baren Daten zu prifen”. Hierbei sind Aspekte wie die Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hoch-
wasserereignisses und sein rdumliches und zeitliches Ausmaf als auch die Wassertiefe und FlieBge-
schwindigkeit zu betrachten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines im Regionalplan Disseldorf festgelegten Uberschwem-
mungsbereichs und wird auch nicht durch ein nach § 76 WHG i.V.m. § 83 LWG festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet bzw. vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsgebiet tangiert. Zudem liegt das
Plangebiet nicht in einem Risikogebieten nach § 74 (1) WHG und befindet sich damit auf3erhalb der
Betroffenheit von Gefahren- und Risikokarte. In Bezug auf Starkregenereignisse wird auf das Fachin-
formationssystem Klimaanpassung NRW (LANUV NRW, 2020) zurlckgegriffen. GeméaB der Starkre-
genhinweiskarte kann das Plangebiet in untergeordneten Teilbereichen im Nordwesten sowie im Std-
westen von seltenen und extremen Starkregenereignissen betroffen sein. Die Wassertiefe betragt bei
seltenen Starkregenereignissen jedoch weniger als 10 cm und es ist mit einer sehr langsamen Flief3-
geschwindigkeit von weniger als 0,2 m/s zu rechnen. Bei extremen Starkregenereignissen wird die
Wassertiefe ebenfalls nicht mehr als 10 cm betragen, allerdings kann die FlieBgeschwindigkeit auf bis
zu 0,5 m/s zunehmen. Es ist jedoch vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser der privaten
Grundstucksflachen dezentral sowie das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen zent-
ralin einem Becken im Bereich der Grinflache zu versickern und die Versickerungsanlagen grof3zligig
dimensioniert werden kénnen, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Ein Ver-
stof3 gegen das Ziel | 1.1 BRPH liegt nicht vor.

Der Bundesraumordnungsplan verfolgt hinsichtlich Klimawandel und -anpassung das Ziel, Auswirkun-
gen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewésser bzw. durch
Starkregen nach MafBigabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen
(Ziel 1.2.1 BRPH). Demnach ist hinsichtlich der oben aufgefiihrten Hinweise zum Starkregen davon aus-
zugehen, dass insbesondere die Menge an Niederschlagswasser weiter zunehmen wird und daher
auch die Wassertiefen in Zukunft hdher ausfallen werden. Im Rahmen der Erschliefungsplanung zum
Bebauungsplan werden die Betroffenheit von Starkregen berlcksichtigt und entsprechende L&-
sungsvorschlage zur schadlosen Ableitung erarbeitet.

Nach Ziel 11.1.3 sind bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen in Einzugsgebieten nach § 3
Nr. 13 WHG das naturliche Wasserversickerungs- und Wasserrtckhaltevermégen des Bodens, soweit
es hochwassermindernd wirkt und Daten Uber das Wasserhaltevermdgen des Bodens bei éffentli-
chen Stellen verflgbar sind, zu erhalten. Gemaf Bodenkarte 1:50.000 Nordrhein-Westfalen befinden
sich im Plangebiet keine Béden mit groBem Wasserrlickhaltevermdgen (Kuhlfunktion, Wasserhaus-
halt).
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2.3

2.4

Sonstige wasserrechtliche Schutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Demnach sind
ergédnzend Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit
zu untersuchen. Die diesbezlgliche Auswertung erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS NRW (MULNV
NRW, 2020b).

Es besteht jedoch weder eine Uberlagerung mit geplanten noch mit festgesetzten Heilquellen oder
Trinkwasserschutzgebieten.

Regionalplan

Der Regionalplan Dusseldorf legt den ndrdlichen und westlichen Bereich des Plangebiets als Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) fest. In der Beikarte 3B zum Regionalplan bildet der Ortsteil Weveling-
hoven insgesamt einen "zentralértlich bedeutsamen allgemeinen Siedlungsbereich" (ZASB). Der &st-
liche Bereich wird als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) mit der Uberlagerung ,Regi-
onaler Grinzug” festgelegt. Bei dem Regionalen Grinzug handelt es sich um den Grinzug ,Erftaue”,
der die besonderen Funktionen ,Naherholung” und ,Biotopvernetzung” erfillen soll. Bauland soll
geméf} den Aussagen des Regionalplans vorwiegend innerhalb der ZASB entwickelt werden, sodass
sich dort die Schwerpunkte der stadtebaulichen Entwicklung ausbilden (Bezirksregierung Disseldorf,
2020b). Dabei stellen die Bereiche der ZASB die vorrangigen Siedlungspotentiale dar. Im Zuge der
Planung sollen fur den westlichen Bereich des Plangebietes Wohnbaufldchen ausgewiesen werden,
wohingegen fur den dstlichen Bereich eine Entwicklung von hochwertigen Grinbereichen und somit
eine Entwicklung von Teilflaichen des Regionalen Griinzuges vorgesehen ist.

Dementsprechend stehen die Ziele der Regionalplanung dem geplanten Vorhaben nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich stellt die Flachen des réumlichen Gel-
tungsbereiches tberwiegend als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dar. Ein kleiner Teilbereich im Nor-
den wird zudem als ,Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Hausgéarten” dargestellt. Da die Flachen
zwischenzeitlich jedoch bebaut wurden, soll diese Darstellung im Zuge der parallel durchgefthrten
36. Flachennutzungsplandnderung an die tatsachliche Nutzung angepasst werden. Diesbezlglich er-
folgt fur die Flachen der bisherigen Hausgérten zuklnftig eine Darstellung als ,Gemischte Baufla-
chen”. Um den Bebauungsplan geméf} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln,
mussen zudem fir den westlichen Bereich des Plangebietes die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans zu ,Wohnbaufladche” gedndert werden. Flr den dstlichen Bereich soll die Darstellung von ,Fla-
chen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”
mit der Zweckbestimmung ,Okologische Ausgleichsflache” dargestellt werden, um dort den regional-
planerischen Darstellungen zum Regionalen Grinzug ,Erftaue” zu entsprechen.

Eine landesplanerische Anfrage geméaf § 34 Abs. 1LPIG NRW wurde bereits gestellt. Geméf der Rick-
meldung der Bezirksregierung DUsseldorf bestehen aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken ge-
gen das geplante Vorhaben.
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Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@G), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
méler (§ 28 BNatSchQG), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer mdglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehérden
festgesetzt (vgl. § 7 LNatSchQG).
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Abbildung 2: Auszug aus dem Landschaftsplan Rhein-Kreis Neuss, Teilabschnitt VI "Grevenbroich / Rommerskirchen" mit Abgrenzung
des Plangebietes (gelb-orangefarbener Kreis); Quelle: Eigene Darstellung nach (Rhein-Kreis Neuss, 2016)

g M
6.5/1.85

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Rhein-Kreis Neuss, Teil-
abschnitt VI "Grevenbroich / Rommerskirchen". Dieser befindet sich aktuell in der Neuaufstellung.
Der derzeit rechtskréftige Plan setzt fir den Bereich des Plangebietes das Entwicklungsziel 1 ,Erhal-
tung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft” fest. Zudem ist im Umgebungsbereich eine Erstaufforstung
mit Laubb&umen vorgesehen.

Elemente einer reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft sind im Plangebiet selbst nicht vor-
handen, sodass ein diesbezuglicher Erhalt vorliegend nicht einschlégig ist. Eine Anreicherung der
Landschaft wird insbesondere flr den &stlichen Teil des Plangebietes beabsichtigt. Dort besteht das
Ziel insbesondere in der Schaffung, Verbesserung und Vernetzung naturnaher Lebensrdume. Dies
kann unter anderem durch die Vermehrung von Waldflache, der Umwandlung nicht bodensténdiger
Besténde in naturnahe Waldbestdnde sowie die Anlage und Pflege von Feldgehdlzen, Hecken, Baum-
gruppen und Einzelbdumen erfolgen. Durch die geplante Festsetzung von grof3ziigigen ,6ffentlichen
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Grinflachen” mit einer Uberlagernden Festsetzung von ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen” kann eine Anreicherung der Landschaft und somit eine Fort-
fuhrung des Griinzuges erfolgen. Die neu angelegten Grinstrukturen kédnnen zugleich zum Ausgleich
planbedingter Eingriffe beitragen.

Insgesamt sind somit keine Konflikte mit den Festsetzungen des Landschaftsplanes erkennbar.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht
demnach nicht.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich die Biotopverbundflache herausragender Bedeutung
~Hochbroich und Wald-Wiesen-Komplex westlich von Hulchrath”. Es handelt sich um relativ natur-
nahe Laubmischwaldbestédnde mit artenreicher Krautschicht in der Erftniederung innerhalb des Re-
gionalen Grunzuges. Des Weiteren befindet sich nordwestlich des Plangebietes die Biotopverbund-
flache besonderer Bedeutung ,Erftaue zwischen Neuss Gnadenthal und Wevelinghoven®. Ziel dieses
Biotopverbundes ist die Entwicklung der Erftaue zu einem vernetzenden System durch Wiederher-
stellung eines weitestgehend natlrlichen Zustand des Flie3gewéassers, Entwicklung von extensiv ge-
nutztem Grinland durch Extensivierung der Grunlandnutzung und Ricknahme des Ackerbaus bei
gleichzeitiger Férderung von geholzstrukturiertem Extensivgrinland und Anreicherung mit bachau-
entypischen Elementen sowie Wiederentwicklung von Auwald durch Aufforstung mit und Uberfiih-
rung der Pappelforste in Arten der potentiellen, natlrlichen Vegetationen. Beide Biotopverbunde
werden nicht durch die verfahrensgegensténdliche Flache lberlagert, weshalb Konflikte nicht er-
sichtlich sind. Vielmehr kann durch die Festsetzung von &ffentlichen Grunflachen sowie Anpflanz-
festsetzungen im dstlichen Bereich des Plangebietes die Biotopverbundwirkung ggf. gesteigert wer-
den.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Bei dem néchstgelegenen Natura-
2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Knechtstedener Wald mit Chorbusch”, welches
sich ca. 6,5 km &stlich des Plangebietes befindet. ,Von einer erheblichen Beeintréchtigung von Natura
2000-Gebieten durch in Flachennutzungsplédnen darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1 Abs. 1
BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplédnen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs.
2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten
in der Regel nicht ausgegangen werden.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintrachti-
gung nicht zu erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebliche Ver-
&nderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3 erwarten, die
zur Annahme fuhren, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regelunter-
suchungsabstand zu erhdhen ist.

Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegenluber Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen
verschiedenen Natura-2000-Gebieten; z.B. durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rast-
platzen oder durch Vorhaben mit Barrierewirkung. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befin-
den sich im erweiterten Umfeld des Plangebietes. Das Plangebiet befindet sich zwischen den vorge-
nannten Gebieten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen
werden kann. Aufgrund der eher geringwertigen, dkologischen Auspragung der im Plangebiet vorhan-
denen Biotope und anthropogener Stérung durch angrenzende Siedlungsnutzungen ist eine
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Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plange-
bietes, beispielsweise in der Nahe der Erft, bestehen Ausweichmdglichkeiten, die fir ziehende Arten
deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu moéglichen
Barrierewirkungen fur tUberfliegende Arten flhren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Kon-
flikte nicht ersichtlich.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen
Schutzgebieten nicht zu erwarten.

PLANUNGSKONZEPT

Nutzungskonzept

Geplant ist die Umsetzung eines Konzeptes, welches den Wohnansprichen unterschiedlicher Nut-
zergruppen gerecht wird. Zu diesem Zweck sollen unterschiedliche Wohnformen, konkret Mehrfami-
lienh&user, Einzel- und Doppelhduser, mit unterschiedlichen, an die Bedurfnisse der Grundsticksei-
gentUmer orientierten Grundstiicksgréfen entstehen (ca. 200 m? bis 690 m? im Bereich der Einzel-
und Doppelhauser, ca. 680 bis 1.400 m? im Bereich der Mehrfamilienh&user). GréBe und Zuschnitt
der Baugebiete werden flur die Umsetzung der vorgenannten Nutzungen optimiert. Die ergénzende
Umsetzung von Reihenhdusern wird jedoch nicht ausgeschlossen. Derzeit wird davon ausgegangen,
dass bis zu 140 neue Wohneinheiten geschaffen werden kénnen.

Die Bauweise orientiert sich an den umliegenden Wohngebieten, sodass Uberwiegend Ein- und Zwei-
familienhduser in zweigeschossiger Bauweise zuldssig sein sollen. Um dennoch den hohen Bedarf an
Wohnraum decken zu kénnen, sollen ergénzend Mehrfamilienhduser entstehen, die sich Uberwie-
gend im Osten am Ubergang zur freien Landschaft befinden. Dadurch kann sowohl ein klar erkenn-
barer Landschaftsrand ausgebildet als auch die Wohnqualitat der zukinftigen Anwohner gesteigert
werden.

Das Thema Klimaschutz nimmt einen immer gréferen Stellenwert in der &éffentlichen Wahrnehmung
ein. Die kommunale Bauleitplanung kann einen nicht zu unterschétzenden Beitrag zur Einhaltung der
Klimaziele auf der lokalen Ebene leisten. Vor diesem Hintergrund ist vorgesehen, Anlagen zur Erzeu-
gung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien auf mind. 70 % der nutzbaren
Dachflachen vorzusehen. Es sind dariber hinaus nur Flachdécher mit einer maximalen Dachneigung
von 10° zul@ssig, sodass der Anteil der nutzbaren Dachflache erhéht wird. Da sich die Nutzung von
Solarmodulen und Dachbegrinungen positiv ergénzen, sind die Dacher der Mehrfamilienhduser zu-
sétzlich zu begrinen. Einerseits fuhrt die niedrige Oberflachentemperatur der Begrinung im Ver-
gleich zu frei bewitterten oder bekiesten Dachern zu einer geringeren Aufheizung der Photovoltaik-
module und damit einer erhdhten solaren Energieausbeute. Andererseits entstehen auf dem Dach
aufgrund unterschiedlicher Sonneneinstrahlung und Feuchtigkeitsverhaltnisse wechselnde Standort-
bedingungen, die zu einer Erhdhung der Artenvielfalt von Flora und Fauna beitragen. Die Beheizung
der Gebaude soll anhand von Erdwarme-Anlagen erfolgen. Ergdnzend kdnnen weitere Mainahmen
getroffen werden, die sich positiv auf das Mikroklima innerhalb des Plangebietes sowie der unmittel-
baren Siedlungsumgebung auswirken, beispielsweise durch eine helle Farbgebung bei der Fassaden-
gestaltung. Entsprechende MafBnahmen kédnnen im weiteren Verlauf des Verfahrens Uber einen
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stadtebaulichen Vertrag abgesichert werden. Der Warmeinseleffekt in der warmen Jahreszeit wird
dadurch deutlich reduziert.

ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt schwerpunktmafig Uber einen Anschluss an die
sudlich verlaufende Langwadener Strale. Daneben wird zur besseren Vernetzung ebenfalls an die
StraBen ,Amselweg”, ,Am Grinen Weg” sowie ,Finkenweg” angeschlossen, Uber die jedoch keine
Verkehre Uber die bestehenden Wohngebiete abgeleitet werden sollen. Lediglich eine Anbindung fur
Fuf3- und Radfahrer sowie die ErschlieBung der unmittelbar angrenzenden Grundstlicke soll gewahr-
leistet werden. Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt somit Uber eine neu anzulegende
Planstrafle, die in einem Wendehammer endet. Dieser ist so dimensioniert, dass er von mehrachsigen
Mullfahrzeugen problemlos befahren werden kann.

Die HaupterschlieBung wird in einer Breite von 10,5 m ausgebaut. Dies ermdglicht einen Begegnungs-
verkehr von PKW-LKW sowie einen getrennten Ausbau von Fahrbahn, Gehwegen und &ffentlichen
Stellplétzen sowie der Integration von StraBenbdumen. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt im Rahmen
der ErschlieBungsplanung mit dem Nachweis Uber die erforderlichen Stellpladtze im &ffentlichen
Raum. Die NebenerschlieBungen sollen als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden und besit-
zen unterschiedliche, an die jeweiligen Bedurfnisse angepasste Breiten.

Der ruhende Verkehr wird Gberwiegend auf den privaten Grundstilcksflachen bewéltigt. Im Bereich
der Einzel- und Doppelhduser bestehen genlgend Flachenpotenziale, um eine Garage sowie den
Zufahrtsbereich als weiteren Stellplatz zu nutzen. Auf den Baugrundsttcken haben die Vorderseiten
von Garagen (Garagentore) einen Abstand von 6,0 m zu der StraBenbegrenzungslinie einzuhalten,
sodass davor ausreichend Raum flr einen zuséatzlichen Stellplatz vorhanden bleibt. Im Bereich der
Mehrfamilienhausbebauung ist je Wohneinheit mindestens ein Stellplatz nachzuweisen. Die erforder-
lichen Stellpléatze sollen Uberwiegend im Rahmen einer bzw. mehrerer Tiefgaragen errichtet werden.
Um im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen eine gréfiere Flexibilitdt zu erhalten, setzt der Be-
bauungsplan zeichnerisch keine Bereiche fir Stellpldtze oder Baumscheiben innerhalb des &ffentli-
chen Strafenraumes fest. Deren konkrete Anordnung erfolgt auf der spateren Ebene der Ausfih-
rungsplanung.

Freiraumkonzept

Durch die Planung soll ein deutlich sichtbarer, einheitlicher und optisch ansprechender Ortsrand in
Abgrenzung zur freien Landschaft ausgebildet werden. Diesbeziglich ist die Anlage eines grofizligigen
Grungurtels im &stlichen Bereich des Plangebietes angedacht. Innerhalb der vorgesehenen Flachen
sollen somit umfangreiche Baumpflanzungen erfolgen, welche die Naherholungsqualitaten steigern
und zu einem ansprechenden Ortsbild beitragen. Zudem kann das lokale Klima positiv beeinflusst
werden. Der Grinbereich soll kiinftig als Naturerfahrungsraum genutzt werden. Denkbar wéren dort
beispielweise ein BarfuBpfad oder die Anlage von Insektenhotels. Durch FuBwegeverbindungen wird
der Grlngurtel zudem mit den umliegenden Freiraumbereichen verknlpft und kann somit sowohl
von Anwohnern des Plangebiets als auch von Anwohnern aus den umliegenden Wohngebieten zur
Naherholung genutzt werden. Somit kann den Zielen des regionalplanerisch festgelegten Grinzuges
,Erftaue” entsprochen werden.
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Ferner ist innerhalb des Griinbereichs die Anlage von Spielgerdten vorgesehen. Hierdurch sollen hin-
reichende Spielméglichkeiten fur Kinder unterschiedlicher Altersklassen bereitgestellt und die sozi-
ale Interaktion aller Bewohner geférdert werden.

Eine weitere, kleinere Grunflache ist im stidwestlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Diese
dient schwerpunktméaBig dazu, eine optische Abschirmungswirkung gegenlber der Feuerwache zu
entfalten.

Durch den Ausschluss von Stein-/ Kies- und Schottergéarten wird insbesondere auch auf den privaten
Flachen im Plangebiet ein Beitrag zur positiven Freiraumgestaltung und dem Erhalt der Artenvielfalt
geleistet. Zudem kann so einer Aufheizung des Plangebietes entgegengewirkt werden.

Ver- und Entsorgungskonzept

Zur Vermeidung nicht erforderlicher Eingriffe in den naturlichen Wasserhaushalt ist eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers zu bevorzugen. Zur Prifung der Versickerungsfahigkeit
der vorhandenen Bdden wurde eine Bodenuntersuchung durchgefihrt (Terra Umwelt Consulting
GmbH, 2021). Es zeigt sich, dass die bindigen Schichten unterhalb des Mutterbodens flr eine Versi-
ckerung nicht geeignet sind. Die darunterliegenden Sande und Kiessande weisen hingegen eine sehr
gute Versickerungseignung auf. Bei Entfernung der bindigen Schichten ist eine dezentrale Versicke-
rung des auf den privaten Grundsticksflachen anfallenden Niederschlagswassers moglich. Das auf
den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser kann Uber ein Versickerungsbecken abgelei-
tet werden. Die Konkretisierung des Entwésserungskonzeptes erfolgt im weiteren Verlauf des Ver-
fahrens.

Die Entsorgung des Schmutzwassers sowie die Versorgung des Plangebietes sollen Gber noch zu er-
stellende Anschlisse an das bestehende Leitungsnetz erfolgen.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaf § 4 BauNVO ausgewiesen, da diese Fla-
chen vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. Gemaf3 § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die
ausnahmsweise Zuldssigkeit von Gartenbaubetrieben, Tankstellen, Anlagen flr Verwaltungen, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes wird, da sich die damit einhergehende Baustruktur nicht in die Struktur des
Ortsbildes und die vorhandene Nutzungsstruktur einfigen wirde. Gartenbaubetriebe sind zudem
ausgeschlossen, da sie typischerweise mit einem hohen Flachenverbrauch einhergehen. Die Ansied-
lung von Tankstellen, Betrieben des Beherbergungsgewerbes und Anlagen der Verwaltung wird aus-
geschlossen, da mit ihnen ein Stérpotenzial verbunden ist (Kundenverkehre, Lichtemissionen), die mit
der auf Wohnen ausgerichteten Gebietsentwicklung nicht vereinbar ist.

1. In den ,Allgemeinen Wohngebieten” WAT bis WA3 sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v.
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig:
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e Betriebe des Beherbergungsgewerbe

e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen

e  Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Maf} der baulichen Nutzung und Bauweise

(§ 9 Abs.TNr. 1i.V.m. § 16 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die geplante Bebauungsstruktur soll sich am Bestand orientieren. Entsprechend soll im ,Allgemeinen
Wohngebiete” WAT eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern mit maximal zwei Vollgeschossen
realisiert werden. Im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA2 wird eine offene Bauweise mit maximal drei
Vollgeschossen festgesetzt. Innerhalb des ,Allgemeinen Wohngebietes” WA3 soll eine offene Bau-
weise mit maximal 2 Vollgeschossen erméglicht werden. Diese Festsetzungen gewéhrleisten den Er-
halt der aufgelockerten und gleichméfiigen Bebauungsstruktur der Ortslage.

Im Ubrigen wird aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung und in Orientierung an den umliegen-
den Bestand in den ,Allgemeinen Wohngebieten” WAT und WA3 eine GRZ von 0,4 und in dem ,Allge-
meinen Wohngebiet” WA2, aufgrund der hier angestrebten Bebauung mit vergleichsweise dichten
Wohnformen, eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dies dient einerseits dem schonenden Umgang mit Grund
und Boden und ermdéglicht andererseits eine ortstypische Ausnutzbarkeit der Grundstlcksflachen,
wodurch auch flachenintensiveren Wohnwiinschen entsprochen werden kann.

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,6 in einem Allgemeinen Wohngebiet wird der Orientierungs-
wert flr die Bestimmung des MaB3es der baulichen Nutzung gemaf} § 17 Abs. 1 BauNVO Uberschritten.
Durch die Prozesse der Individualisierung und Pluralisierung der Lebensformen wéchst der Bestand
an Ein- und Zweipersonenhaushalten und damit der Bedarf an flexiblen Wohnraumkonzepten. Die
Uberschreitung der Orientierungswerte nach § 17 BauNVO im WA 2 ergibt sich somit, da mittels einer
héheren GRZ die Anlage solcher Wohnkonzepte erméglicht wird. Zudem wird die geplante Uber-
schreitung durch den Umstand ausgeglichen, dass der Ortsrand und hiermit die freie Landschaft un-
mittelbar &stlich an das Plangebiet anschlieBen. Somit sind hinreichende Freifldachenpotentiale un-
mittelbar erreichbar, sodass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nicht ge-
féhrdet werden. DarlUber hinaus werden gezielte Ma3nahmen in die Plankonzeption aufgenommen,
die zu einem weiteren Ausgleich der Uberschreitung beitragen (vgl. Kapitel 4.8, 4.9 und 4.13 dieser
Begrindung).

Die Festsetzung der maximal zuléssigen Gebdudeh&he von 10,00 m baulicher Anlagen in den ,Allge-
meinen Wohngebieten” WA1 und WA3 dient dem Entstehen ortstypischer Gebdudekubaturen. Dies
tragt zu einer Harmonisierung des Siedlungsbildes und einem vertréaglichen Ubergang zu der angren-
zenden Landschaft bei. Zur Gewéhrleistung eines ausreichenden Gestaltungsspielraums bei der Er-
richtung der Mehrfamilienhduser im Zuge der Ausfihrungsplanung bei gleichzeitiger Schaffung eines
optisch eindeutigen und klar erkennbaren Ortsrandes wird im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA2 eine
maximale Hohe baulicher Anlagen von 13,5 m festgesetzt.

2.1 Die Héhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhdhe (TH), der
Firsthéhe (FH) und der Gebdudehéhe (GH).
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2.2 Die Traufhéhe (TH) wird definiert als Schnittkante der AuBenfléchen des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Dachhaut.

2.3 Die Firsthéhe (FH) wird bei Sattelddchern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der
Dachfldchen. Bei Pultddchern wird die Firsthéhe definiert als der oberste Punkt der Dach-

haut des hochseitigen Dachabschlusses.
2.4 Die (GH) Gebdudehdhe wird definiert als die Oberkante der Dachhaut.

Fur die festgesetzten Héhenbegrenzungen werden im Hinblick auf die Ausbauplanung in der Ortlich-
keit eindeutig bestimmbaren Bezugspunkte definiert. Konkrete Héhenbezugspunkte werden im wei-
teren Verlauf des Verfahrens ergénzt. Zugleich wird festgesetzt, dass auch die mittlere Wandhéhe
von Garagen und Carports anhand dieses Bezugspunktes zu bestimmen ist. Bei Verzicht auf eine
entsprechende Regelung im Bebauungsplan wirden die Regelungen der BauO NRW greifen, wonach
der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der mittleren Wandhéhe von Nebenanlagen der mittleren
Héhe des bestehenden Geldndes entspricht. Da die Planstraf3en z.T. Gber dem bestehenden Gelan-
deniveau liegen, wirden auf StraBenniveau erreichtet Garagen und Carports eine mittlere Wandhéhe
von 3,0 m regelmafig Uberschreiten und Abstandsflaéchen ausldsen. Somit wéren sie auf den Grund-
stlcksgrenzen zumindest nicht ohne weiteres zuldssig. Im Hinblick auf eine angemessene Ausnutz-
barkeit der Grundstlcke wird die grenzstandige Errichtung entsprechender Anlagen jedoch als win-
schenswert erachtet. Vor diesem Hintergrund wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

2.5  Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen sowie fir die Bestimmung
der mittleren Wandhéhe von Garagen und Carports ist die Hohenlage der dem jeweiligen
Baugrundstlick vorgelagerten ErschlieBungsfldche in der Grenze zwischen &ffentlicher Ver-
kehrsfldche und Baugrundstiick. Es sind immer die beiden der Grundstiicksmittelachse am
néchsten gelegenen Héhenpunkte fir die weiteren Berechnungen heranzuziehen. Die H6-
henlage ist an den Schnittpunkten von Grundstiicksgrenze und &ffentlicher Verkehrsflache
durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Um die Nutzung von PV-Anlagen oder Anlagen zur Solarthermie attraktiver zu gestalten, wird klarstel-
lend formuliert, dass diese technischen Anlagen nicht unmittelbar zum Gebé&ude z&hlen und somit
die maximal zuldssige Gebdudehdhe um bis zu 1,50 m Uberschreiten durfen.

2.6 Innerhalb der ,Aligemeinen Wohngebiete” WAT bis WA3 darf die festgesetzte maximale Ge-
bdudehdhe durch technische Aufbauten wie z.B. PV-Anlagen um maximal 1,560 m (berschrit-
ten werden. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand entsprechend
ihrer Hohe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und halten Uberall min-
destens einen Regelabstand zu den &ffentlichen Verkehrsflachen von 3 m ein. Ein Abstand von 3 m
entspricht dem bauordnungsrechtlichen Mindestmaf3 der Abstandsflachen. Somit kdnnen auch in
denjenigen Bereichen, die einen Abstand von 3 m unterschreiten, bauliche Hauptanlagen nicht ohne
weiteres nadher als 3 m an die 6ffentlichen Verkehrsflachen heranricken.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen im ,Allgemeinen Wohngebiet” WAT verfligen tUber eine Regel-
tiefe von 14 m. Mit einer solchen Tiefe wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum gewéhrleistet;
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zugleich erfolgt eine hinreichende Orientierung der Hauptgebaude zum StraBenraum. Im Ubrigen
orientieren sich die Uberbaubaren Grundsticksflachen an dem zu Grunde liegenden stédtebaulichen
Entwurf. Von der Regeltiefe abweichen werden lediglich die Baufenster im Bereich der norddstlichen
Wendeanlage.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA2 verfigen Uber eine Re-
geltiefe von 16 m, da dort gemaf dem zugrunde liegenden stédtebaulichen Entwurf die Errichtung
von Mehrfamilienhdusern vorgesehen ist. Innerhalb des ,Allgemeinen Wohngebiet” WA3 halten die
Baugrenzen einen Abstand von 5,0 m bzw. 8,0 m zu den angrenzenden Grundstticken ein.

Um eine zusatzliche bauliche Flexibilisierung zu ermdglichen, wird innerhalb der ,Allgemeinen Wohn-
gebiete” WAT bis WA3 eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze durch Anbauten unterge-
ordneter Bauteile um bis zu 4,0 m zugelassen.

3. Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile
wie z.B. Wintergérten, Balkone, Vorbauten, Kellerersatzrdume ist bis zu einer Tiefe von ma-
ximal 4,0 m als Ausnahme geméf3 § 23 Abs. 3 BauNVO zuléssig, sofern landesrechtliche Vor-
schriften oder andere Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Damit im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung sichergestellt ist, dass dort eine ausreichende
Menge an Stellpldtzen entstehen, sind in den ,Allgemeinen Wohngebieten” WA2 und WA3 je
Wohneinheit mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

Um den offentlichen Straflenraum von parkenden Fahrzeugen mdoglichst freizuhalten, bestehen im
LAllgemeinen Wohngebiet” WAT ausreichend Flachenpotenziale, um je Wohneinheit zwei Stellplatze
vorzuhalten (Garage und vorgelagerte Einfahrt). Um den Hauptbaukdrper visuell zu betonen und aus-
reichend Raum fur Stellplatze zu schaffen, sollen die Garagen einen Mindestabstand von 6,0 m zur
StraBBe einhalten. Zur Vermeidung unerwinschter stddtebaulicher Situationen im Bereich von Eck-
grundstlcken sollen Garagen und Uberdachte Stellplatze zudem einen seitlichen Abstand von min-
destens 1,0 m zur Verkehrsflache einhalten. Eine Begrinung der verbleibenden Flache ist vorzusehen.

4.1 In den ,Allgemeinen Wohngebieten” WAZ und WAS3 ist je Wohneinheit mindestens ein Stell-
platz nachzuweisen.

4.2 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBenbegren-
zungslinie muss mindestens 6,0 m betragen.

4.3  Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) in den Schmalseiten von Gebduden, die an
Offentliche Verkehrsfldchen grenzen, missen mit einem Mindestabstand von 1,0 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie errichtet werden. Dieser Abstandsstreifen ist dauerhaft zu begriinen.

Garagen und Carports sind in den Baugrenzen sowie den ,Flachen fur Stellplatze, Garagen und Ne-
benanlagen” zuldssig. Durch eine gegenlUber dem Hauptgebéude versetzte Garage kénnen - auch in
Bereichen mit vergleichsweise geringen Grundstiicksgréfien — ein wirksamer Sichtschutz in den dem
Hauptgebaude nachgelagerten Terrassenbereichen sowie eine optimale Ausnutzung der Grundsti-
cke ermoglicht werden. Die getroffene Festsetzung ermdglicht ferner die Errichtung von vergleichs-
weise grof3ziigigen Garagen, sodass diese neben der Unterbringung von Autos auch als Nebenraum,
z.B. zum Abstellen von Gartengerédten oder -mdbeln genutzt werden kdnnen. Die Regelungen der
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Landesbauordnung NRW bleiben von der Festsetzung unberihrt. Eine Bebauung der Grundsticks-
grenzen ist ausschlieflich mit solchen Geb&udeteilen zuléssig, die als Garage, Gewachshaus oder fur
Abstellzwecke genutzt werden.

4.4 Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) sind nur innerhalb der liberbaubaren Grund-
stlicksflachen sowie innerhalb der ,Flédchen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen” zu-
ldssig. Ausnahmsweise sind auch Abstellrdume innerhalb der ,Fléchen fir Stellplédtze, Gara-
gen und Nebenanlagen” zuldssig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Abstellrdume
in der Verldngerung der Garage errichtet werden und deren Breite und Héhe nicht ber-
schreiten.

Die Festsetzungen dienen zudem der Férderung der stddtebaulichen Ordnung. So wird einerseits der
offentliche (StraBen-)Raum nicht durch zu nahes Heranrlicken der Garagen beeintrachtigt. Ander-
seits tragen die Festsetzungen dazu bei, dass die privaten Gartenbereiche nicht als Garagenstell-
platzflache beansprucht werden. Der optische Eindruck einer ,Hinterhofgarage” soll aus Grinden
des Nachbarschutzes und Ortsbildes vermieden werden, insbesondere da die Gartenbereiche zum
Teil an bestehende Bebauung, die freie Landschaft oder das offentliche Wegenetz anschliefen. Fer-
ner sollen Garagen den Hauptgebduden rdumlich zugeordnet werden.

Im Bereich des ,Allgemeinen Wohngebietes” WA2 ist die Deckung des Stellplatzbedarfes nicht ohne
Weiteres Uber ebenerdige Stellplatze médglich. Somit wird die Errichtung einer bzw. mehrerer Tiefga-
ragen angestrebt.

4.5  Unterirdische Stellplétze sind nur innerhalb der der ,Fldchen fir Tiefgaragen” sowie inner-
halb der ,Fléchen fir Stellpldtze und Tiefgaragen” zulédssig. Die ErschlieBung dieser Tiefga-
rage ist dabei Gber eine Anbindung an 6ffentliche Verkehrsfldche sicherzustellen.

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnten, errichtet werden diirfen

(§ 9 Abs. 1Nr. 7 BauGB)

Die Planungsziele bestehen unter anderem in der Umsetzung zuséatzlicher Wohnnutzungen, der Wah-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und der Ausbildung eines harmonischen Ubergangs zu
den bestehenden Siedlungsstrukturen. Eine durchmischte und damit sozial stabile Bevdlkerungs-
struktur wird als Teil dieser Ziele erachtet. Aus diesem Grund soll der alleinigen Entstehung von hoch-
preisigen Wohnformen entgegengewirkt bzw. die Entstehung eines MindestmafBes an geférdertem
Wohnungsbau beglinstigt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB erméchtigt den Plangeber dazu, im Bebauungsplan Flachen festzusetzen, auf
denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung ge-
fordert werden kdénnten, errichtet werden durfen. Hierdurch kann das Planungsziel einer durch-
mischten Bevolkerung erreicht werden. Dies ist auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass ein Grund-
satzbeschluss seitens der Stadt Grevenbroich (16.12.2021) besteht, der bei Bebauungsplanverfahren
ab 20 Wohneinheiten einen Anteil von 30% offentlich geférderten Wohnraum in Bezug auf alle ge-
planten Wohneinheiten vorsieht. Aus den vorgenannten Grinden wird die nachfolgende, textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

5. Innerhalb des ,Aligemeinen Wohngebietes” WAZ sind 30 % der Wohneinheiten so zu planen,
dass sie mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kénnten.
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4.7

4.8

Die konkrete Ausgestaltung und detaillierte Regelungen diesbezlglich werden in einem stadtebauli-
chen Vertrag zwischen der Stadt Grevenbroich und dem Vorhabentrager verbindlich festgelegt.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Um im Bereich der ,Offentlichen Verkehrsflachen” eine gréBere Flexibilitat bei der spateren Ausbau-
planung der Parkplétze zu erhalten, setzt der Bebauungsplan zeichnerisch keine Bereiche fur Stell-
platze oder Baumscheiben innerhalb des &ffentlichen Straenraumes fest. Deren konkrete Anord-
nung erfolgt auf der spéteren Ebene der Ausfihrungsplanung.

Eine besondere Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich wird im Bereich der Nebener-
schlieBungen und Stichstra3en getroffen. Diese Flachen dienen lediglich der Erschliefung der un-
mittelbar angrenzenden Baugrundstlicke und sind nicht fir Durchgangsverkehre ausgelegt und vor-
gesehen.

Offentliche Griinflaichen

(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Aufgrund der Lage am Ubergang zum Regionalen Griinzug soll das Plangebiet eine hochwertige
Durchgrinung erfahren. Diesbezlglich wird im &stlichen Bereich des Plangebietes eine grofiflachige
offentliche Grinflache (M1) festgesetzt, die zur Naherholung genutzt werden soll. Es handelt sich vor-
liegend um eine Fléche, die sowohl als Parkanlage als auch als Naturerfahrungsraum genutzt werden
soll und ein hohes Maf3 Aufenthaltsqualitat bietet. Eine Konkretisierung der Nutzung und Ausgestal-
tung erfolgt im weiteren Planverfahren. Zudem werden weitere, kleinere &ffentliche Griinflachen (M2,
und M3) festgesetzt, die gegenlber angrenzenden Nutzungen eine Abschirmungswirkung entfalten
sollen. Eine weitere &ffentliche Grinflache wird im Nordosten des Plangebietes entlang des Wende-
hammers als Verkehrsgriin festgesetzt.

MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Um den Eindruck einer durchgrinten Siedlung insbesondere am Landschaftsrand zu stdrken und aus
Grinden des dkologischen Ausgleichs, sind die privaten Gartenflachen géartnerisch anzulegen. Die
Anlage von Kies- oder Splittflachen auflerhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gartenge-
staltung nicht zuléssig. Das Unterbinden von Grinaufwuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer
Eingriff in Natur- und Landschaft gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe Versiegelungsgrad solcher
Garten fuhrt in der Summe zu einer stérkeren Erwdrmung der besiedelten Bereiche im Hochsommer,
zu hdéheren Wasserabfllssen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung von Feinstduben und zum
Verlust von Lebensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Alternativen im Sinne des
§ 15 BNatSchG sind die Anlage von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Boden-
deckern wie Storchschnabel, Pachysander, Efeu oder Stauden.

6.1 Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und
Schottergérten oder -schiittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten wer-
den definiert als zusammenhéngende Fldchen, die mit den vorgenannten Materialien zu
mehr als 10% bedeckt sind. Die Fldchen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und
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VDH

Schottergérten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien
verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine
Breite von 0,5 m nicht Gberschritten wird.

Zugleich wird ein Teil der zugehdrigen Festsetzung klarstellend in das Kapitel 4.11 Gbernommen.

Um die negativen Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser und Klima weiter zu reduzieren,
wird festgesetzt, dass private Grundstickszufahrten sowie ebenerdige Stellplatze in wasserdurchlés-
sigen Materialien hergestellt werden sollen.

6.2  Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind Stellpldtze und private Grundstlickszufahr-
ten mit einem wasserdurchldssigen Material (wie z.B. Rasenfugenpflaster, breitfugigem Pflas-
ter 0.4.) herzustellen.

Darlber hinaus sollen zusatzliche Ausgleiche flr das Bauvorhaben geschaffen werden, um die nega-
tiven Auswirkungen auf Natur und Landschaft weiter zu reduzieren. Daflr ist vorgesehen, auf jeden
Privatgrundstiick mindestens einen hochstdmmigen Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.3  Je Privatgrundstlick ist ein kleinkroniger Laubbaum geméf Pflanzliste A anpflanzen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzliste A: Hochstdmme

Mindestqualitdt StU 16-18 cm

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus ‘Globosum

Kugelahorn

Amelanchier lamarckii

Kupferfelsenbirne

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Wei3dorn

Crataegus laevigiata Zweigriffeliger Weifdorn

Wildapfel

Malus sylvestris

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Robinia pseudoacacia ,Umbracolifera Kugelakazie
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)

Das Planungskonzept sieht eine dichte Vernetzung des geplanten Baugebietes mit der &stlich davon
gelegenen, geplanten Grinflache vor. Zu diesem Zweck sollen die vorgenannten Nutzungen Uber
mehrere Fuf3- und Radwege miteinander verbunden werden. Die planungsrechtliche Absicherung
dieser Wege erfolgt durch zeichnerische Festsetzung von ,Mit Geh- und Fahrrecht zu belastenden
Flachen”. Zur Bestimmung der hiermit verbundenen Maf3gaben wird die nachfolgende, textliche Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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/. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flé-
chen”wird der Allgemeinheit ein uneingeschrénktes Gehrecht sowie ein Fahrrecht per Fahr-
rad eingerdumt.

Sonstige technischen MaBinahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus
erneuerbaren Energien

(§ 9 Abs. 1Nr. 23b BauGB)

Aufgrund knapper werdender Ressourcen und den Herausforderungen des Klimawandels besteht
ein gesellschaftliches, aber auch stadtisches Interesse an der Energiewende sowie dem schonenden
Umgang mit den natlrlichen Schutzgutern. Geméf § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB sollen die Bauleitplane u.a.
dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung zu férdern. Dieser Aspekt wird in der Klimaschutzklausel in § 1a Abs. 5 BauGB erneut auf-
gegriffen, wonach Maf3nahmen zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung ergriffen werden sol-
len. Eine Bericksichtigung kann beispielsweise durch die Nutzung erneuerbarer Energien erfolgen.
Die Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen neuer Gebaude stellt ein geeignetes Mittel
dar, um die Energiewende schneller voranzubringen. Zugleich tragt die vertikale Schichtung von Nut-
zungen - wie es der Installation von Photovoltaikanlagen auf den ansonsten ggf. nicht weiter genutz-
ten Dachflachen der Fall wére - zur Reduzierung des Flachenbedarfs fur die Energieproduktion bzw.
zur Schonung des Schutzgutes Flache bei. Auch kann festgestellt werden, dass sich moderne Photo-
voltaikanlagen immer schneller amortisieren. Insofern stellt die Installation entsprechender Anlagen
keine pauschale Belastung beim Hausbau dar, sondern leistet vielmehr einen Beitrag zu dessen trag-
féhiger Finanzierung.

Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt, dass auf mindestens 70% der nutzbaren Dachflache Vor-
kehrungen fur die vorgenannten Anlagen zu treffen sind. Durch den gewahlten Prozentsatz kann ge-
wahrleistet werden, dass ein aus Sicht der Gemeinde umfassender Beitrag zur Energiewende geleis-
tet wird. Zugleich wird durch Beschrankung der Regelung auf die nutzbare Dachflache vermieden,
dass eine unverhaltnisméaBige Einschrankung der individuellen Bau- und Eigentumsfreiheit entsteht

8.1 Im réumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes missen bei der Errichtung von Ge-
bduden und baulichen Anlagen innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen auf min-
destens 70 % der nutzbaren Dachflédche sonstige technische MaBBnahmen zur Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien getroffen werden. Die all-
gemeine Zuldssigkeit einer Dachbegriinung bleibt hiervon unberihrt.

8.2  Die Dachfldche wird definiert als die gesamte Fldche bis zu den du3eren Réndern des Daches
bzw. aller Ddcher (in m?) von Gebduden und baulichen Anlagen. Die nutzbare Dachfldche wird
definiert als derjenige Teil der Dachfldche, der aus technischen und wirtschaftlichen Grin-
den fir die Nutzung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien ver-
wendet werden kann.

Die Dachflache wird definiert als die gesamte Flache bis zu den &uBeren Réndern des Daches bzw.
aller Dacher (in m? der Geb&dude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflache in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachfléche ist in einem
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Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m?)
abzuziehen; nicht nutzbar sind beispielsweise:

e durch Nachbargeb&ude, Dachaufbauten oder vorhandene, insbesondere zur Erhaltung fest-
gesetzte Bdume erheblich beschattete Teile der Dachflache

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenstern, Gauben, Dacheinschnitten, Dachaufbauten
wie Schornsteinen oder Entluftungsanlagen belegte Teile des Daches sowie Abstandsfladchen
zu den Dachréndern, z.B. bei Mehrfamilien- und Reihenh&usern

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d Bim-
SchG; hier: Larmschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es zeigt sich, dass der 6ffentliche StraBenverkehrslarm sowie der Gewerbeldrm zu einer Uberschrei-
tung von Immissionsrichtwerten fihren kann (vgl. Kapitel 7.4 dieser Begriindung). Um diesbezigliche
SchutzmaBBnahmen formulieren zu kénnen, wurden mafigebliche Aufienldrmpegelbereiche definiert
(Biro fur Schallschutz- Michael Miick, 2022).

Grundsatzlich ist die Berucksichtigung passiver Schallschutzmaf3nahmen bei aus dem &ffentlichen
StraBenverkehr hervorgehenden Immissionen zuldssig. Im Sinne der planerischen Zurtickhaltung soll
von dieser Méglichkeit Gebrauch gemacht werden. Dies eréffnet den spateren Grundstickseigentl-
mern die Mdglichkeit, individuelle auf spéatere, architektonische L&sungen zugeschnittene Larm-
schutzmafinahmen umzusetzen. Auf die Umsetzung pauschaler, in Abhangigkeit vom spéateren Ein-
zelfall ggf. nicht erforderlicher Mafinahmen soll abgesehen werden.

Vor diesem Hintergrund wurden die mafigeblichen AuBBenldrmpegelbereiche zeichnerisch im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Zur Bestimmung der mit den Larmpegelbereichen verbundenen Ma3nahmen
wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

9. GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen
geméafB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau Ausgabe 2018, zu erwerben bei Beuth Verlag
GmbH, Berlin) entsprechend den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i.5.d BImSchG” zu treffen. Die aus der vor-
genannten Festsetzung resultierenden BauschalldémmmaBe einzelner unterschiedlicher
AuBBenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bau-
aufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch einen schalltechnischen Nachweis/Untersu-
chung der sich aus der Anderung ergebende Lérmpegelbereich geméf3 DIN 4109 nachge-
wiesen wird. An Fassadenbereichen, an denen die Ldrmbelastung aus dem Straf3en- und
Schienenverkehr (ber 45 dB(A) nachts liegt, sind fir Rdume mit Schlaffunktion (Schlafzim-
mer, Kinderzimmer) mit geeignetem Schallschutz notwendig, um ungestértes Schlafen zu er-
moglichen.

Weiterhin ist bei Errichtung von Gebéduden eine Eigenabschirmung zu beachten. Die Berech-
nung der Ldrmpegelbereiche erfolgt bei Freifeldbedingungen, da nach aktueller Rechtspre-
chung nicht von einer kompletten geschlossenen Umsetzung des Baukérpers in der einge-
zeichneten Baugrenze auszugehen ist. Es kann durch Anordnung der Raumfunktion bzw.
Raumnutzung auf die AuBenlédrmpegel reagiert werden. Abschirmende MaBnahmen sind
ebenfalls als aktive LdrmschutzmaBnahme, je nach Umsetzung des Vorhabens priffahig.
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Larmpegelbereiche nach DIN 4109
5dB-Klasse . .
MaBgeblicher AuBenlarmpegel (Obergrenze) Larmpegelbereich
Bis 55 dB(A) |
60 dB(A) I
65 dB(A) 1l
70 dB(A) Y
75 dB(A) \
80 dB(A) VI
groBer 80 dB(A) VI

Tabelle 1: Larmpegelbereich nach DIN 4109

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Das Plangebiet befindet sich am Ubergang zum regionalplanerisch dargestellten Griinzug ,Erftaue”.
Der Landschaftsplan sieht zudem norddstlich von Wevelinghoven Aufforstungsmaf3nahmen vor. Zwar
werden die Fl&chen derzeit fir landwirtschaftliche Zwecke genutzt, eine dkologische Aufwertung der
Flachen ist somit jedoch insbesondere fur den &stlichen Bereich sowohl im Rahmen des Regional-
plans als auch des Landschaftsplans vorgesehen.

Um diesen Zielvorstellungen nachzukommen, wird im &stlichen Bereich des Plangebietes einen grof3-
zUgiger Grinbereich mit hoher Aufenthaltsqualitat fir die Anwohner in Wevelinghoven sowie mit ho-
her 6kologischer Wertigkeit geschaffen. Diesbezlglich sollen bei der Umsetzung der Pflanzmafinah-
men ausschlielich standortgerechte Geholze zu Anwendung kommen, die fir den jeweiligen Ver-
wendungszweck geeignet sind. Vor diesem Hintergrund werden unterschiedliche Pflanzlisten in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Bei der Bewertung der Frage, welche Gehdlze als standortgerecht erachtet werden kénnen, wird auf
den fur das Plangebiet geltenden Landschaftsplan VI ,Grevenbroich/Rommerskirchen” zurlickgegrif-
fen (Rhein-Kreis Neuss, 2016). Dort werden - vor dem Hintergrund der in der jeweiligen naturraumli-
chen Untereinheit vorherrschenden Gehdlzgruppen - Baum- und Straucharten der potenziell nattir-
lichen Vegetation sowie ergdnzende, fir landschaftspflegerische Mafinahmen geeignete Gehdlze auf-
gelistet. Im Erfttal von Grevenbroich ist Uberwiegend der Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald vor-
herrschend. Fur diese Geholzgruppe gelten die nachfolgenden Gehdlze als potenziell natirliche Ve-
getation.

Baume I. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Feldulme Ulmus carpinifolia
Flatterulme Ulmus laevis

Baume Il. Ordnung

Erle Alnus glutinosa

Traubenkirsche Prunus padus

Tabelle 2: Baume der Potenziell naturliche Vegetation des Traubenkirschen-Erlen Eschenwaldes; Quelle: (Rhein-Kreis Neuss, 2016)
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Straucher I. Ordnung

Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Wei3dorn Crataegus monogyna

Straucher II. Ordnung

Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Wasserschneeball Viburnum opulus

Tabelle 3: Straucher der Potenziell natlrliche Vegetation des Traubenkirschen-Erlen Eschenwaldes; Quelle: (Rhein-Kreis Neuss, 2016)

Ergédnzend zur potenziell natlrlichen Vegetation werden zusatzliche, fir LandschaftspflegemaBnah-
men geeignete Gehdlze aufgelistet.

Baume I. Ordnung

Schwarzpappel Populus nigra
Straucher II. Ordnung

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Tabelle 4: ergéanzende, fur LandschaftspflegemaBBnahmen geeignete Gehdlze des Traubenkirschen-Erlen Eschenwaldes; Quelle:
(Rhein-Kreis Neuss, 2016)

Die Empfehlungen des Landschaftsplanes gelten zunachst fir Anwendungen in der freien Landschaft.
Demgegentber wird das Plangebiet nach Umsetzung des Planvorhabens einen Teil des Siedlungsrau-
mes darstellen. Gleichwohl wird das Ziel des dkologischen Ausgleiches insbesondere dann erflllt,
wenn Geholzen mit dkologischem Wert verwendet werden. Aus diesem Grund sollen sich die zu ver-
wendenden Pflanzen an den Empfehlungen des Landschaftsplanes orientieren. Somit wird die nach-
folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

10.1  Innerhalb der ,Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen” mit der Bezeichnung M1 sind insgesamt mindestens 50 Stréducher I. Ordnung, 50 Stréu-
cher Il. Ordnung, 20 Bdume I. Ordnung sowie 40 Bdume II. Ordnung aus standortheimischen
Gehdlzen geméf der Pflanzlisten A bis D anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten
Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen. Die Anlage von FuBwegen ist grundsétzlich zulés-
sig, sofern diese aus wasserdurchldssigen Materialien hergerichtet werden.

Pflanzliste B: Strducher I. Ordnung Pflanzliste C: Stréducher Il. Ordnung

Im Container, Mindestqualitdt 60-100 cm Im Container, Mindestqualitdt 60-100 cm
Hasel Corylus avellana Hartriegel Cornus sanguinea
Holunder Sambucus nigra Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Weif3dorn Crataegus monogyna Rote Johannisbeere | Ribes rubrum

Schwarze Johannis- | Ribes nigrum
beere

Wasserschneeball Viburnum opulus

Schlehe Prunus spinosa
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Hundsrose | Rosa canina |

Tabelle 5: Pflanzlisten B und C

Pflanzliste D: Bdume I. Ordnung Pflanzliste E: Bdume II. Ordnung

Solitér, 3xv., mit Dahtballierung, 200-250 cm Hst, 3xv. mit Drahtballierung, StU 14-16 cm

Bergahorn Acer pseudoplatanus Erle Alnus glutinosa

Esche Fraxinus excelsior Traubenkirsche Prunus padus

Feldulme Ulmus carpinifolia

Flatterulme Ulmus laevis

Schwarzpappel Populus nigra

Tabelle é: Pflanzlisten D und E

DarUber hinaus wird im sidwestlichen Bereich des Plangebietes eine optische Abgrenzung gegen-
Uber der Feuerwache durch die Anlage einer freiwachsenden Hecke erméglicht.

10.2  Innerhalb der ,Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen” mit der Bezeichnung M2 ist eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-
/Strauchhecke aus Stréduchern und/oder Bdumen II. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen
gemén Pflanzliste B und D anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Die Stréucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt und die Bdume in einem
Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind
mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

Der Bereich zwischen der sudlichen Plangebietsgrenze und das ,Allgemeinen Wohngebietes” WA2
soll eingegriint werden. Diesbezlglich wird die nachfolgende Festsetzung in den Bebauungsplan auf-
genommen.

10.3  Innerhalb der ,Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen” mit der Bezeichnung M3 ist eine einreihige Strauchhecke mit Stréuchern Il. Ordnung
aus einheimischen Gehdlzen geméf Pflanzliste B anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Strducher sind in einem Abstand von 1,6 m anzu-
pflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B.
Fettwiese) einzugriinen.

Im Rahmen der Ma3nahmen zur Vermeidung von Steingérten wird ferner die nachfolgende Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen.

10.4  Die nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen sind, sofern sie nicht flr eine andere zuldssige
Nutzung verwendet werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértne-
risch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Fldchen, die Gberwie-
gend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grésern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehélzen). Die
Regelungen unter 6.1 bleiben hiervon unberihrt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW)

Vor dem Hintergrund des Klimawandels ist insbesondere im Bereich von Neubaugebieten darauf zu
achten, dass diese mdglichst klimavertraglich gestaltet werden (vgl. § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB, § 1a Abs. 5
BauGB). Dachbegriinungen beeinflussen das Stadtklima positiv und kénnen einen mafgeblichen
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Beitrag bei der Regenrickhaltung leisten. Diesen Faktoren kommt vor dem Hintergrund des Klima-
wandels und zunehmender Starkregenereignisse eine immer gréf3ere Bedeutung zu. Dachbegrinun-
gen binden Staub und Schadstoffe und wirken mit der gegentber vollversiegelten Dédchern erhéhten
Verdunstung kihlend. Die Substrattiefe ist flir das Rickhaltungs-Potenzial einer Dachbegriinung der
einflussreichste Faktor, doch auch das Pflanzenvolumen beeinflusst die zurlickgehaltene Wasser-
menge positiv (Brune, M., Bender, S. und Groth, M, 2017, S. 17 ff.). Aus den vorgenannten stadtékolo-
gischen Grinden sind Dachbegrinungsmafnahmen durch entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan vorgesehen. Darlber hinaus kann die vorgesehene Ausrichtung von geneigten Dachflachen
einen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz leisten, da so der Anteil der nutzbaren Dachflache fur So-
larmodule erhdht werden kann. Diesbezlglich werden die nachfolgenden Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

11.1 Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete” WAT bis WA3 sind nur Flachdégcher mit einer ma-
ximalen Dachneigung von 10° zuldssig.

1.2 Die Dachfldchen innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete” WAZ und WA3 sind mindestens
zu 70 % mit einer mindestens 12 cm dicken Schicht durchwurzelbarem Substrataufbau zu
versehen, extensiv mit standortangepassten Stauden und Grésern zu begriinen und dauer-
haft zu unterhalten. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind aufgestédndert tiber
einer ganzfldchigen Dachbegriinung auszufiihren.

1.3 Die Dachfldchen von Garagen, Carports und Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs 1 BauNVO innerhalb
der ,Allgemeinen Wohngebiete” WAT bis WA3 sind mit einer mindestens 12 cm dicken Schicht
durchwurzelbarem Substrataufbau zu versehen, extensiv zu begriinen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Die gestalterische Freiheit bei der Bebauung der Grundstlcke wird - im Sinne der planerischen Zu-
rickhaltung - nur in einem Mindestmaf eingeschrénkt, das erforderlich ist, um ein harmonisches
Ortsbild im Zusammenwirken mit den umliegenden bestehenden Wohngebieten zu gewahrleisten.

Um eine harmonische stddtebauliche Raumbildung und Gestaltung im Plangebiet zu sichern, sind
Doppelhduser und Gebdude einer Hausgruppe jeweils bezogen auf die Merkmale Geschosszahl, Ge-
bdudehdhe, Bebauungstiefe und -breite, oberirdisches Brutto-Raumvolumen und weiterer Geb&u-
deelemente (u.a. Trauf- und Firsthdhen, Dachform, Dachneigung, Dach-aufbauten) aufeinander ab-
zustimmen. Dies gilt auch fir die Gestaltung und Oberflachenstruktur der AuBenwande (u.a. Fassa-
dengestaltung, Dachfarbe). Grundsétzlich ist bei der Planung von Doppelhaushélften/Hausgruppen
eine Abstimmung zwischen den Bauherren geboten, damit in Hinblick auf eine wechselseitige Ver-
traglichkeit eine bauliche Einheit entsteht.

Im Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 24.02.2000 (AZ.: 4 C12/98 sprechen die Rich-
ter vom nachbarschitzenden Gebot der wechselseitigen Vertréglichkeit und Abstimmung, so dass
ein Haus eines Doppelhauses nicht so stark veréndert werden darf, dass das Gesamtgebdude nicht
mehr als eine Einheit erscheint. Aufeinander abgestimmt sind Doppelhaushalften, wenn sie sich in
inrer Grenzbebauung noch als ,gleichwertig" und ,im richtigen Verhaltnis zueinander" als harmoni-
sches Ganzes darstellen, ohne als zuféllig an der Grundsticksgrenze zusammengefligte Einzelhduser
zu erscheinen. Dazu muss die Doppelhaushélfte (und Hausgruppe) ein Mindestmaf an Ubereinstim-
mung mit dem zugehdrigen Nachbarhaus aufweisen, indem es zumindest ,einzelne der Gestalt ge-
benden Elemente aufgreift”.

Fur die Beurteilung dieses MindestmaBes an Ubereinstimmung kommt es sowohl auf quantitative As-
pekte an, die sich insbesondere durch Geschosszahl, Gebdudehdhe, Bebauungstiefe und -breite
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sowie dem oberirdischen Brutto-Raumvolumen ausdrtcken. Hinzu kommen qualitative Aspekte, ins-
besondere die Dachgestaltung und die sonstige Kubatur des Geb&udes (vgl. OVG NRW, Urteil vom
28.02.2012 (AZ.: 7 A 2444/09); bestatigt durch BVerwG, Urteil vom 05.12.2013 (AZ.: 4 C 5.12)).

In Anwendung und Fortentwicklung dieser Grundséatze geht das OVG NRW davon aus, dass ein ein-
heitlicher Baukérper unter den o.g. quantitativen Aspekten im Regelfall nicht mehr an-genommen
werden kann, wenn sich auch nur eines der genannten quantitativen Merkmale bei den jeweiligen
Gebauden um mehr als die Halfte unterscheidet. Nach einem so verstandenen Grundsatz mussen in
Bezug auf jedes dieser quantitativen Merkmale die Ubereinstimmungen der beiden Halften grund-
satzlich mindestens doppelt so stark ausgepragt sein wie ihre Unterschiede (vgl. OVG NRW, Urteil vom
26.06.2014 (AZ.: 7 A 2725/12). Somit wird die nachfolgende Festsetzung getroffen.

1.4 Doppelhduser und Gebdude einer Hausgruppe sind jeweils bezogen auf die Merkmale Ge-
schosszahl, Gebdudehdéhe, Bebauungstiefe und -breite, oberirdisches Brutto-Raumvolumen
und weiterer Gebdudeelemente (u.a. Trauf- und Firsthéhen, Dachform, Dachneigung, Dach-
aufbauten) aufeinander abzustimmen. Dies gilt auch fir die Gestaltung und Oberfldchen-
struktur der AuBenwénde (u.a. Fassadengestaltung Dachfarbe).

Daruber hinaus soll das auf den versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswas-
ser im Plangebiet versickert werden (vgl. Kapitel 3.4 dieser Begriindung). Vor diesem Hintergrund wird
die nachfolgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

1.5 Die von dem rédumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfassten Fldchen wer-
den von dem Zwang zur Einleitung des Niederschlagswassers in die Sffentliche Abwasseran-
lage geméf3 § ¢ der Abwasserbeseitigungssatzung (Entwésserungssatzung) der Stadt Greven-
broich vom 29.04.2014 befreit.

Um negative Auswirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden und einen zusatzlichen Beitrag zu einem
naturnahen und begrunten Siedlungsbild zu leisten, sind Mullsammelanlagen und Standplétze fur be-
wegliche Abfallbehélter zu begrinen.

1.6  Inallen Baugebieten sind Standplétze fiir bewegliche Abfallbehditer und Mdllsammelaniagen
nur zuldssig, wenn sie mit Stréuchern, Hecken oder anderen begriinten Einfassungen (be-
grinte Holz- oder Stahlkonstruktionen) gemés der Pflanzlisten B, C oder F optisch von drei
Seiten abgegrenzt werden und von der StrafBenseite aus nicht eingesehen werden kénnen.

Pflanzliste F: Kletterpflanzen

Mindestqualitat mit Ballen/im Container 60-100 cm

Aristolochia durior

Pfeifenwinde

Celastrus orbiculatus Baumwurger
Clematis Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus

Wwilder Hopfen

Lonicerai.S.

Geif3blatt i.S.

Lonicera periclymenum

Waldgeifblatt

Parthenocissus quinquefolia

Rankender Wein

Parthenocissus tricuspidata

Selbstklimmender Wein

Rosa i.S.

Kletterrosen i.S.

Vitis viniferia i.S.

Trauben-Weinrebe i.S.
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5 HINWEISE

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und wird aus Grinden
der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Stadt Grevenbroich zu jedermanns Einsicht wéhrend
der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

In Folge des artenschutzrechtlichen Gutachtens wird die nachfolgenden Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

2. Baufeldfreimachung

Um eine Zerstérung von besetzten Quartieren oder Nestern in vorhandenen Gehdélzen oder
Gérten vorzubeugen, sollten entsprechende Strukturen auf3erhalb der Aktivitéts- oder Brut-
zeit der potenziell betroffenen Arten, im Zeitraum vom 1. November bis zum 28. Februar
entfernt werden.

Aufgrund bereits bestehender Erkenntnisse sowie der generellen Vorgehensweise in Neubaugebie-
ten wurden die nachfolgenden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

3. Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt geméaB DIN 4149 in der Erdbebenzone 1 sowie in der Untergrundklasse
T. Bei Bebauung sind die Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen.

4. Beleuchtung im 6ffentlichen StraBenraum

Bei der Konzeption von Beleuchtungen im &ffentlichen StraBBenraum ist darauf zu achten,
dass nur Leuchtkérper verwendet werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna aus-
wirken. Als Leuchtmittel sollen nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit insektenfreundli-
chem Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdruck bzw. Natriumdampf-Niederdruck Lampen
oder DSX 2-System Lampen) verwendet werden.

5. Lérmbelastung durch haustechnische und ortsfeste Anlagen

Werden auf einem Baugrundstiick oder in einem Wohnhaus stationédre Geréte wie Luft-Wér-
mepumpen, Klima-, Kihl- oder Liftungsgeréte, Mini-Blockheizkraftwerke o.4. Anlagen er-
richtet und betrieben, ist der ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Gerédten” vom 28.03.2013 i.d.F. vom 24.03.2020 der Lénderarbeitsgemeinschaft
Immissionsschutz zu beachten. Der Leitfaden ist auf der Internetseite der Ldnderarbeitsge-
meinschaft Immissionsschutz https.//www.lai-immissionsschutz.de veréffentlicht.

6. Grundwasser

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmaf3inahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch
den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (ber einen ldngeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Planungsge-
biet in den ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner
ist nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederan-
stieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau
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als auch bei einem spéteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbe-
wegungen moglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schédden an
der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Még-
lichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung fin-
den.

7. Vorsorgender Bodenschutz

Abfélle aller Art, die wéhrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind ord-
nungs-geméf zu entsorgen; es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen,
Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumaf3nahmen und die Richtlinie fir die Anlage von
StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden
und Tieren bei BaumafBnahmen (RAS-LP4) in den jeweiligen glltigen Fassungen unbedingt zu
beachten.

Baubedingt beanspruchte Fldchen sind unter Berlicksichtigung der baulichen und gestalte-
rischen Erfordernisse nach Beendigung der BaumaBnahme wiederherzustellen; es sind die
Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumafBinahmen und die Richtlinie fir die Anlage von Straen, Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei Baumainahmen (RAS-
LP4) in den jeweiligen giiltigen Fassungen unbedingt zu beachten.

Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom (ibrigen Bodenaushub zu lagern. Der
Boden ist nach Méglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. GeméB § 202 BauGB ist Mutterbo-
den in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
Néhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 bezliglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmun-gen der DIN 18915 in den jeweiligen gliltigen
Fassungen unbedingt zu beachten.

Bei Baumaf3inahmen ist die obere Bodenschicht geméf3 den einschldgigen Fachnormen ge-
trennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Aus-
gangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der
BaumaBnahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur
Minimierung der Flachenbeeintrdchtigung abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach
DIN 19731 sind zu beriicksichtigen.

Eine Kontamination von Boden und Wasser wéhrend des Baubetriebs ist durch entspre-
chende MaBnahmen zu vermeiden. Fir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schédliche
Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.

Einsatz natirlicher Schittgiter; fir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG
in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schédliche Bodenver-
dnderungen nicht hervorgerufen werden.

8. Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland un-
verzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverédndert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.
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Bedarf an Grund und Boden

Nutzung

Flache in m2(ca.)

Voraussichtliche

Gesamt Teilflache .
Versiegelung
Bestand
Acker 38.788 - -
Gartenflachen 4.764
Geholzflachen und Baume 1.049 - -
Versiegelte Flachen 47 47
Summe 44.648 = 47
Planung
Allgemeines Wohngebiet WA1 (GRZ 0,4 bzw. 0,6
; .. 16.473 - -
mit Nebenflachen)
iegelte Flache (40% . 60%
da?von versgge te Flache (40% bzw. 60% . 0.884 9.884
mit Nebenflachen)
davon Gartenflache - 6.589 -
Allgemeines Wohngebiet WA2 (GRZ 0,6 bzw. 0,8 7 456 B B
mit Nebenflichen) '
davon versiegelte Flache (60% bzw. 80%
. . - 5.965 5.965
mit Nebenflachen)
davon Gartenfldche - 1.491 -
Allgemeines Wohngebiet WA3 (GRZ 0,4 bzw. 0,6 1347 B B
mit Nebenflachen) '
de?von ver5|e.:.gelte Flache (40% bzw. 60% B 808 808
mit Nebenflachen)
davon Gartenfldche - 539 -
Grunflachen offentlich 13.791 - -
davon ,Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflan- - 612 -
zungen” (M1)
davon ,Flachen zum Anpflanzen von B4u-
men, Stréduchern und sonstigen Bepflan- - 13.093 -
zungen” (M2)
davon ,Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Stréduchern und sonstigen Bepflan- - 86 -
zungen” (M3)
StraBenbegleitgriin - 17 -
StraBenverkehrsflachen 6ffentlich 4.506 - 4.506
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7.1

7.2

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim- 1075 B B
mung ’

davon ,Verkehrsberuhigter Bereich” - 1.075 1.075
Summe 44.648 = 22.238

Tabelle 7: Bedarf an Grund und Boden

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in einer Umweltprifung ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet geméaf3
§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die Pflicht zur Beschreibung der wesent-
lichen Auswirkungen des Bebauungsplanes geméf} § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon unberuhrt.

Umweltpriifung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im Laufe des Verfahrens in einer
Umweltprifung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
bildet geméaB § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.

Artenschutz

Zur Abschétzung der Beeintrachtigung eventuell vorhandener Tierarten wurde eine artenschutz-
rechtliche Vorprifung durchgefthrt (Biro fir Freiraumplanung D. Liebert, 2021). Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass das Eintreten von Verbotstatbestéanden i. S. des § 44 BNatSchG fur die Arten Feldler-
che, Feldsperling, Fitis, Gartenrotschwanz, Gelbspétter, Gimpel, Grauammer, Grauschnapper, Nach-
tigall, Rebhuhn, Star, Steinkauz, Sumpfrohrsanger, Turkentaube, Turmfalke, Turteltaube, Wacholder-
drossel, Waldohreule, Zwergfledermaus auf Basis der durchgefthrten ASP | zunéchst nicht ausge-
schlossen werden kann. Aufgrund der Vielzahl potenziell vorkommender planungsrelevanter Arten
wére die Summe der erforderlichen Mafinahmen zwar grundséatzlich fachlich abbildbar, entsprache
jedoch bei einer reinen ,worst case” Betrachtung nicht dem Grundsatz der Verhéltnisméfigkeit. Dies-
bezlglich wurden im Zeitraum zwischen Februar und Juli 2021 insgesamt 8 weitere Kartierungen der
Avifauna sowie 2 Baumhdhlenkontrollen durchgefihrt. Die Erkenntnisse wurden in einer ASP Il zu-
sammengefasst (Biro fir Freiraumplanung D. Liebert, 2022). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass im
Eingriffsgebiet sowie im nahen Umfeld keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten festgestellt
werden konnten. Die Baumhdhlenkontrollen konnten keinen Nachweis eines Besatzes erbringen. Flr
die Feldlerche konnte ca. 100 Meter 6stlich des Plangebietes ein Revier im Intensivacker festgestellt
werden. Aufgrund der Entfernung entstehen hierdurch jedoch keine artenschutzrechtlichen Konse-
quenzen. Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von ,Allerweltsvogelarten”, die in den Gehol-
zen der Gérten briten, sind die gesetzlichen Rodungsfristen (Anfang Oktober bis Ende Februar) zu
beachten. Zusammenfassen werden durch die Umsetzung des planten Vorhabens keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténde i.S. des § 44 BNatSchG ausgeldst.
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Eingriffsregelung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. W 59 werden Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereitet. Im Sinne des § 15 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB wird der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
geeignete MaBnahmen auszugleichen (Ausgleichsmainahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).
Zur Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt.
Erforderliche KompensationsmaBBnahmen werden verbindlich in die Plankonzeption aufgenommen.

Immissionen

Innerhalb des Plangebietes besteht ein Anfangsverdacht hinsichtlich méglicher Schallbelastungen.
Die Verkehre der Langwadener Straf3e sowie einige nahe gelegenen Gewerbebetriebe, die Feuerwa-
che sowie der Betrieb der landwirtschaftlichen Hofstelle kénnen mdglicherweise zu einer Uber-
schreitung maximal zuldssiger Schallbelastungen fur potenzielle Anwohner fiihren. Diesbezuglich wird
derzeit eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, anhand derer ein L&rmschutzgutachten
erstellt werden soll. In einer ersten Vorabschétzung zeigt sich, dass das gréfite Konfliktpotenzial im
Bereich der stdwestlich gelegenen Feuerwache bei néchtlichen Feuerwehreinsdtzen besteht. Ent-
lang der &stlichen Grenze der Feuerwache wurde bereits ein Ldrmschutzwall errichtet, der jedoch
primar eine Abschirmung fir die nérdlich gelegenen Wohngebiete im Bestand erzielt. Die Uberprii-
fung des Fachgutachters hat ergeben, dass verschiedene Méglichkeiten bestehen, auf die Konfliktsi-
tuation zu reagieren (Biro flr Schallschutz- Michael Mick, 2022). Da geeignete MaBnahmen beste-
hen, um eine Beeintrachtigung der potenziellen Anwohner zu vermieden, wird die Vollziehbarkeit der
Planung nicht in Frage gestellt.

Ergédnzend dazu wurden zur Berlcksichtigung des StraBenverkehrslarms sowie des Gewerbeldrms
maBgebliche AuBenldarmpegel im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. Kapitel 4.11). Diese Form der Be-
ricksichtigung stellt im Gegensatz zu der Errichtung eines Larmschutzwalls entlang der stdlichen und
Ostlichen Plangebietsgrenze aufgrund der Fléachenintensitat eine sinnvolle Alternative dar. Zusam-
menfassend sind Konflikte mit immissionsschutzrechtlichen Belangen nicht ersichtlich.

Verkehr

Die Anbindung des Plangebietes ist unter verkehrstechnischen Aspekten zu prufen. Auf nachgelager-
ter Ebene wird eine verkehrliche Anbindung an die Langwadener Straf3e préferiert, um die Verkehre
des Plangebietes nicht ausschlie3lich Uber die bestehenden Wohngebiete zu leiten. Da sich die An-
bindung an die Langwadener Strafie jedoch zwangsldufig recht nah an dem Knotenpunkt zur L142
befinden wird, ist die verkehrstechnische Umsetzbarkeit insbesondere in diesem Bereich zu prufen.
Ein Ruckstau sowie eine Beeintrachtigung der Feuerwache sind zu vermeiden. Diesbezlglich wurde
eine  verkehrstechnische  Untersuchung durchgefiihrt (Ing.-Bliro Dipl.-Ing.J.Geiger &
Ing.K.Hamburgier GmbH, 2022). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass an dem Knoten L 142/Langwa-
dener Strafle wéhrend der Spitzenzeiten morgens und nachmittags fur die Linksabbieger von der L
142 und die Rechtseinbieger in die L 142 hohe Reserven und geringe mittlere Wartezeiten (Stufe ,A”)
bestehen. Fur die Linkseinbieger in die L 142 betrégt die mittlere Wartezeit morgens und nachmittags
rd. 30 s. Die Reserve befindet sich im Grenzbereich zwischen den Qualitatsstufen ,C” und ,D”. Um zu
Uberprifen, ob es durch einen Rickstau von der L 142 zu einer Blockierung der Ausfahrt der neuen
Planstrae kommen kann, wurde fir beide Spitzenstunden die Lange des 95 %-RUckstaus berechnet.
Er betrégt 19 m. Ein Rickstau bis in die Einmindung der PlanstraBe kann daher im Normalfall
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grundsatzlich ausgeschlossen werden. Behinderungen bei der Ausfahrt aus der Planstraf3e, die durch
einen Ruckstau auf der Langwadener Stra3e beim Ausriicken der Feuerwehr entstehen, lassen sich
nicht verhindern. In solchen Féllen kénnte die Planstrae zur Umfahrung der Sperrung genutzt wer-
den. Die zusatzliche Verkehrsbelastung durch das Neubaugebiet verursacht keine grundsatzlichen
Defizite an den beiden untersuchten Knoten. Ein Riickstau von der L 142 in die PlanstraBe ist nicht zu
erwarten. Durch die allgemeine Hochrechnung auf das Jahr 2030 steigt der Verkehr in allen Zufahr-
ten. Der Bau der L 361n wird auf der L 142 in dem relevanten Abschnitt zu einem weiteren Anstieg
fahren. Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit wird spatestens dann eine Lichtsignalanlage an dem
Knoten L 142/Langwadener Strafle installiert werden mussen. Es besteht jedoch kein Grund zu der
Annahme, dass eine sichere und leistungsstarke verkehrliche Erschlieung des Plangebietes nicht
umsetzbar ist

Altlasten

Zur Ermittlung der Bodenzusammensetzung, der Versickerungsfahigkeit sowie der Uberprifung auf
Bodenverunreinigungen wurde eine Baugrunderkundung durchgefihrt (Terra Umwelt Consulting
GmbH, 2021). Im Rahmen der Bohrarbeiten konnten keine Bodenverunreinigung nachgewiesen wer-
den. Eine erste abfallrechtliche Einstufung im Rahmen einer Mischprobe hat eine Zuordnung zur
LAGA Klasse Z1 ergeben. Eine Wiederverwertung des Bodens im Rahmen von Griin- oder landschafts-
gestaltenden Flachen ist jedoch aus gutachterlicher Sicht moglich.
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