Bebauungsplan Nr. H 4, 2. Anderung
,Winzerather StraBe“
1 Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
In dem gem. § 11 BauNVO sonstigen Sondergebiet ,Sonderpadagogisches Zentrum mit Schule und Werkstatten® sind folgende Nutzungen zuldssig:

. Bauliche Anlagen fir den Betrieb von Forderschulen

. Werkstatten

. Sportplatze

. Schulhéfe mit Kinderspieleinrichtungen und Klettergeraten
. Lehrer- und Hausmeisterwohnungen

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die Normalhéhe Null (NHN) von 70,99 m im deutschen Haupthdhennetz (DHHN 12) von 2012,
welche Uber die Festsetzung eines Hdhenpunktes im Plangebiet als Mauerbolzen am vorhandenen Schulgebaude referenziert ist.

1.3  Private Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Erhalt von Gehdlzen® sind die vorhandenen Gehdlze, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen zu erhalten.

Auf der im Plan als private Grinflache festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Baume der in der Pflanzenliste 1 enthaltenen Arten zu erhalten. Gleiches gilt fir Straucher der in der Pflanzenliste Nr. 2 aufgefiihrten Arten.

Pflanzliste 1:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme
Pflanzliste 2:

Cornus sanguinea BlutroterHartriegel
Corylus avellana GewohnlicheHasel
Crataegus laevigata ZweigriffligerWeilddorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Hinweise

21 Aligemeiner Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es aus Griunden des allgemeinen Artenschutzes verboten Baume, die au3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen.

Im Plangebiet gilt zusatzlich, dass Brut und Nistkasten an Gehdlzen vor deren Fallung aulderhalb der Brut- und Setzzeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
umzuhangen sind.

2.2 Kompensationserfordernis / AusgleichsmaBRnahmen
Das durch den Bebauungsplan entstehende Kompensationserfordernis von 9.744 Biotopwertpunkten wird plangebietsextern ausgeglichen.

Das Kompensationserfordernis wird tiber die AufwertungsmaRnahme Nr. 1009 des Okokontos des Rhein-Kreis Neuss gedeckt. Dabei wird in der Stadt
Grevenbroich, Gemarkung Wevelinghoven, Flur 8, Nr. 140 auf 0,9 ha Flache der vorhandene Krautsaum einer landwirtschaftlichen Nutzflache als Ergdnzung
einer Gehdlzstruktur mit einer dreireihigen Hecke bestockt. Dazu werden je 55 Hasel, Kreuzdorn, Weilldorn Pfaffenhitchen (50-80 cm) und je 20
Ebereschen bzw. Sandbirken (120-150 cm) verpflanzt. Zusatzlich erfolgt die Anpflanzung von 1200 Buchen (120-150 cm). Die Sicherung erfolgt Uber einen
stadtebaulichen Vertrag.

2.3 Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens sind die Vorgaben
der DIN 18300, der DIN 18915 und der DIN 19731 zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.A. haben mdglichst
flachensparend zu erfolgen. Zu Beginn der Baumalinahme ist der Oberboden abzuschieben und einer sachgerechten Zwischenlagerung bzw. nach

Mdglichkeit einer Wiederverwertung zuzuftihren.

2.4 Gesetze sowie untergesetzliche Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten Gesetze sowie untergesetzlichen Normen (zum Beispiel DIN-Normen und VDI-Richtlinien) kdnnen bei der Stadtverwaltung
Grevenbroich im Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

2.5 Bodendenkmale

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mdglicherweise mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Gemaf §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde - Ostwall 6, 41513 Grevenbroich - oder dem Landschaftsverband Rheinland -
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endernicher Strale 133, 53115 Bonn - die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die
Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche
nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten.

2.6 Bodenverunreinigungen
Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen und
die
Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreis Neuss
Auf der Schanze 4
41515 Grevenbroich
einzuschalten. Die Untere Bodenschutzbehdérde entscheidet Uber das weitere Vorgehen.

2.7 Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland: Bundesland Nordrhein-Westfalen 1:350.000, Karte zu
DIN 4149, gehort die Flache des Geltungsbereichs zur Erdbebenzone 1 sowie zur Untergrundklasse T. Auf die Beachtung der Karte zu DIN 4149 (Fassung April
2005) wird hingewiesen. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte. Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien flr
Bauwerke gemal DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungs-klassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich
hingewiesen.

2.8 Bergbauliche Verhiltnisse im Plangebiet

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen
werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie®en. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schéaden an der Tagesoberflache fliihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie die Mdaglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Berticksichtigung finden.
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An der Landstrasse

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich vom
aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am ortsublich

bekannt gemacht.

Grevenbroich,

Blrgermeister Ratsmitglied

Die offentliche Darlegung und Anhérung zum Planentwurf erfolgte gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom bis . Die ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen
Darlegung und Anhérung erfolgte am

Grevenbroich,

Blrgermeister

Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemaR § 3 (2) BauGB am
die Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.

Grevenbroich,

Blrgermeister Ratsmitglied

Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begriindung
gemaly § 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis einschliel3lich,
offentlich ausgelegen.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Dieser Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemaf § 4a (3) BauGB durch
Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom geandert
worden.

Grevenbroich,

Blrgermeister Ratsmitglied

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begriindung
gemal § 4a (3) BauGB in der Zeit vom bis einschlieflich,
erneut offentlich ausgelegen.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
GO NRW am als Satzung beschlossen.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemaR § 89 BauO NRW i.V. mit§ 7 und §
41 GO NRW die gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Grevenbroich,

Blrgermeister Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist gema § 10 (3) BauGB am ortsliblich bekannt

gemacht worden.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Far den Entwurf :
Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich

Grevenbroich,

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Grevenbroich,

Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur
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(§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft
und Wald
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Flachen fiir die Land-
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Wasserflachen und Flachen fiir
die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen,
fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasser-
abflusses

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechlichen Festsetzun-
gen, z.B. Wasserschutzzone |

Flachen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen oder fiir die

Gewinnung von Bodenschitzen
(§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

@ Flachen fur Aufschittungen

Flachen fur Abgrabungen oder

: fir die Gewinnung von Boden-
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Hauptversorgungs- und Haupt-

wasserleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

—e—— Oberirdisch

o unterirdisch

E Elektrizitat
F Fernwéarme
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Regelung fiir die Stadterhaltung
und den Denkmalschutz
(§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Gesamt-
@ anlagen (Ensembles), die dem

Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche
@ Kulturdenkmale),die dem
Denkmalschutz unterliegen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlag-

wasser

(§9 (1) Nr. 14, 20 und 25 und (6) BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen

zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anzupflanzende Baume

anzupflanzende Straucher

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewassern

20 [1 § @

zu erhaltene Baume

zu erhaltene Straucher

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzes

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Umgrenzung von Flachen fiir
Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGB)

Zweckbestimmung:

Ga Garagen
St Stellplatze
TGa Tiefgarage
GGa Gemeinschaftsgaragen
GSt Gemeinschaftsstellplatze
M Milltonnensammelplatz

Ppriv. private Parkflache

S555: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zugunsten:
a) der Anlieger
b) der Allgemeinheit
c) der Versorgungstrager

Umgrenzung der Flachen, bei deren

XXXX><
Bebauung besondere bauliche Vor-

A
X X X X

kehrungen gegen aufiere Einwirkungen
erforderlich sind
(§9 (5) Nr. 1und (6) BauGB)

A A

vV Vv

VANEAN
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XXX X

XX

X X X X

Umgrenzung von Flachen fur
besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) z.B. Larmschutzwall

siehe textliche Festsetzungen

Bauliche Ma3nahmen zum
Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG,

z.B. Larmschutzwand

Larmschutzwall
Héhenbezugspunkt

Umgrenzung der Gebiete, in
denen bestimmte luftverun-

< reinigende Stoffe nicht oder

nur beschrankt verwendet
werden durfen.

Umgrenzung der Flachen. die
von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 (1) Nr. 10 und (6)
BauGB)

Umgrenzung der von der
Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen (§ 9 (1) Nr. 24
und (6) BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltge-

W féhrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 (5) und (6) BauGB)

Bauordnungsrechliche
Festsetzungen

SD Satteldach
PD Pultdach
35° Dachneigung

<«—p  Firstrichtung

-

Vorgartenzone

s. textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung

Baugesetzbuch (BauGB):

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanZV):

Zeichenerklarung fiir
Bestandsangaben

Bestandsgebaude
M Boschung

X70.91 vorh. Gelandehohe G.NHN
Flurgrenze

112 Flurstiicksnummer

Y V.  Zaun

) s@m]

Sonstige Darstellungen
(ohne Satzungscharakter)

/\ Baume, nachrichtlich

O

nachrichtlich

Bushaltestelle

flachen
|5 665 879.382

UTM-Koordinaten

Bemallung

g

Verkehrsflachenaufteilung,

offentliche Besucherstellplatze

siehe Hinweis Immissionsschutz

Zuweisung von Stellplatzflachen
zu Uberbaubaren Grundstticks-

0O A Hecke

T Mauer

== === Flurgrenze

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Art. 3 G zum
NKF-COVID-19-IsolierungsG sowie zur
Anpassung weiterer landesrechtlicher
Vorschriften vom 29.9.2020 (GV. NRW. S.
916).

Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW
2018):

Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30.06.2021
(GV. NRW. S. 822).
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