4 | PHASE 2: STADTEBAULICHER ENTWURF QUARTIER AN ST. GEORG

Das Entwicklungsziel einer weitreichenden Wohnraumbedarfsdeckung in Neu-Elfgen"* fiihrte bei
der Weiterentwicklung des Rahmenplans zu einer héheren Dichte und zu einer Erhéhung der Zahl
der moglichen Wohneinheiten, ohne dabei das stadtebauliche Bild aufzugeben. Durch ein angebote-
nes Grundstickraster von 9 bzw. 18 auf 27 m ist bei der Gebaudewahl eine groBtmaogliche Flexibilitat
moglich. Im stadtebaulichen Konzept ist folgende Verteilung dargestellt:

Wohnen im ,,Quartier an St. Georg”“

Wohnungstyp
freistehendes Einfamilienhaus 13 Wohneinheiten
verdichtetes Einfamilienhaus (Doppel-, Reihen- .
’ 81 Wohneinheiten
haus)
88 Wohneinheiten
Geschosswohnen .
(davon ca. 40 WE gefordert)
gesamt 182 Wohneinheiten
weitere Nutzungen 1.020 m? BGF KiTa
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Bei aller Flexibilitat wurden die fiir den Rahmenplan giiltigen Entwurfsprinzipien weiterhin umge-
setzt:

+ Die Gebaudeanordnung und die Stralenfiihrungen sorgen fir spannungsvolle Stralen- und Platz-
raume und abwechslungsreiche Blicke.
Der Quartiersplatz und die stidliche Ost-West-Verbindung werden raumlich gefasst. Hier flihren
Mehrfamilienhdauser und Reihen- oder Doppelhaduser zu einer héheren Dichte.
Wohnen im Geschoss nutzt die Nahe zu den stdlich angrenzenden Freiraumen. Dabei wird die
Moglichkeit einer geringfuigigen Uberschreitung der dargestellten FNP-Fliche durch private Gar-
ten ausgeschopft.
Die privaten Freiraume und Garten sind nach Stiden oder Westen ausgerichtet. Dort, wo die ge-
winschte raumliche Fassung zu nord- bzw. westorientierten Garten fiihrt, bieten (Dach-)Terras-
sen den gewlinschten Ausgleich.
Im westlichen Ubergang zum 6ffentlichen Freiraum werden autofreie Héfe angeboten.

« StraBenbegleitende Hecken schirmen die privaten Freiraume vom o6ffentlichen Raum ab.
Die stidliche Ost-West-Verbindung wird im Trennprinzip gestaltet, die weiteren Stralen im
Mischprinzip.
Notwendige 6ffentliche Stellpldtze sind straRenbegleitend angeordnet. Bei Giber 180 Wohnein-
heiten stehen ca. 54 Stellplatze zur Verfliigung.
Die privaten Stellplatze werden auf den Grundstiicken untergebracht, je nach Wohnform in den
Mobilitatsscheunen, im geforderten Wohnungsbau auf begriinten oberirdischen Stellplatzen und
bei den Einfamilienhdusern als Carport oder gestalterisch integrierte Garagen..

Flachen im , Quartier an St. Georg”“

Bruttobauland 50.646 m? 100 %

Nettobauland / private Grundsticke 39.556 m? 78,1 %

offentliches Griin / Quartiersplatz 1.698 m? 3,4%

offentliche Strallen und Wege 9.392 m? 18,5 %

Nettodichte 46 WE / ha Nettowohnbauland
Bruttodichte 36 WE / ha Bruttowohnbauland



