1 Textliche Festsetzungen

1.1 Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird eine Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen - Kita" festgesetzt.

1.2 Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ist die im Plan festgesetzte Eiche dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

2 Kennzeichnung

Humose Boden

Ein Teil des Plangebietes ist wegen der Baugrundverhéltnisse gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet. Im Bereich der
Kennzeichnung sind bei Bebauung ggf. besondere bauliche Manahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normbléatter der DIN 1054
,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau‘ und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau: Bodenklassifikation fur
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

3 Hinweise

3.1

Aufgrund der Kenntnisse zu Bodendenkmélern in der Umgebung des Plangebietes besteht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans K 2, 2. Anderung eine konkrete Befunderwartung. Moglicherweise sind weitergehende prospektive, archéologische
MaRnahmen erforderlich. Daher ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege frihzeitig zu
beteiligen.

Bodendenkmale

Des Weiteren sind gemaR §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde - Ostwall 6, 41513
Grevenbroich - oder dem Landschaftsverband Rheinland - LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endernicher Strafte 133,
53115 Bonn - die Entdeckung von Bodendenkmaélern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die
entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind.
eine Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten.

3.2 Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Aufflligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverzlglich einzustellen und die Untere Bodenschutzbehdrde
des Rhein-Kreis Neuss (Auf der Schanze 4 in 41515 Grevenbroich) einzuschalten.

Auffalligkeiten kénnen sein:

e geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von
Treibstoffen oder Schmiermitteln,

o strukturelle Verénderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abféllen.

Die Untere Bodenschutzbehorde entscheidet Uber das weitere Vorgehen.

3.3

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu beschréanken.

Bodenversiegelung

3.4 Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten
und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geodffnet und gof. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

(https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/static-content/doc/Kabelschutzanweisung. pdf)

3.5

GemaR der Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland: Bundesland
Nordrhein-Westfalen 1:350.000, Karte zu DIN 4149, gehért die Flache des Geltungsbereichs zur Erdbebenzone 1 sowie zur
Untergrundklasse T. Auf die Beachtung der Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005) wird hingewiesen. Anwendungsteile von DIN EN
1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte. Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fur
Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen
Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich hingewiesen.

Erdbebenzone

3.6

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Nach Beendigung der
SumpfungsmaRnahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukUnftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu berlicksichtigen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch
bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde
sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Grundwasserverhiltnisse und -absenkungen

3.7 Artenschutz

Allgemeiner Hinweis zum Artenschutz

Bei der Errichtung, dem Betrieb oder der Anderung von (baulichen) Anlagen darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstofRen werden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschaddigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buligeld- und
Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.

Die zustandige Untere Naturschutzbehdrde kann unter Umsténden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewéhren, sofern eine
unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informationen:

e im Internet im Fachinformationssystem ,Geschlitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®
(http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz)
e bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss

VermeidungsmaRnahmen fiir baubedingte Auswirkungen, Baufeldréumung (Végel)

Zum Schutz fir in Gehdlzen oder in Gebéuden briitende Vogelarten sind ArtenschutzmaBnahmen erforderlich. Folgende Mafinahmen
stehen alternativ zur Auswahl:

e Arbeiten zur Baufeldraumung (Gehélzarbeiten, Riickbauarbeiten) erfolgen nicht zwischen dem 01.03. und dem 30.09., also
auRerhalb der Brutzeiten der betroffenen Arten. Es muss sichergestellt werden, dass sich zwischen Baufeldraumung und
Baubeginn keine Vogel auf den gerdumten Fléachen zur Brut ansiedeln kbnnen.

e Uberpriifung der zu rdumenden Flachen und zu rdumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf Brutvorkommen von Végeln. Die
Uberpriifung muss durch eine qualifizierte Fachkraft durchgefiihrt werden.

Werden keine Brutvorkommen festgestellt, kénnen die Arbeiten zur Baufeldraumung (Gehdlzarbeiten, Riickbauarbeiten) begonnen
werden.

Die Wahl dieser MaRnahme ist der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld mitzuteilen; werden auf den zu rdumenden
Flachen oder in den zu rdumenden Strukturen Bruten von Vogeln festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen.

VermeidungsmaBnahmen fiir baubedingte Auswirkungen, Baufeldraumung (Flederméuse)

Zum Schutz flr in Gehdlzen oder in Geb&uden lebende Fledermause sind ArtenschutzmaRnahmen erforderlich. Folgende MalRnahmen
stehen alternativ zur Auswahl:

e Baufeldraumung (Gehdlzarbeiten, Riickbauarbeiten) erfolgen nicht zwischen dem 01.03. und dem 31.10., also auferhalb der
Zeiten, in denen die betroffenen Arten die genannten Strukturen nutzen.

o Uberpriifung der zu rdumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf Vorkommen von Fledermausen. Die Uberprifung muss durch
eine qualifizierte Fachkraft durchgefiihrt werden.

Werden keine Vorkommen festgestellt, kénnen die Arbeiten zur Baufeldraumung (Geholzarbeiten, Rilckbauarbeiten) begonnen werden.

Die Wahl dieser MaRnahme ist der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld mitzuteilen; werden in den zu rdumenden
Strukturen Vorkommen von Fledermausen festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehérde abzustimmen.

3.8

Gegebenenfalls erforderliche Rodungsarbeiten sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieRlich auRerhalb der Vogelschutzzeit
(01. Marz bis 30. September) durchzufiihren.

Vogelschutzzeit

3.9 Geschiitzte Baume

Baume, die unter die Satzung vom 29.03.2018 zur 4. Anderung der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Grevenbroich
vom 18.11.2003 fallen, sind zu pflegen und vor Gefahrdung zu schiitzen. Es verboten, geschiitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu
schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Einen Antrag auf Ausnahme und Befreiungen ist bei den Stadtbetrieben
Grevenbroich ASR schriftlich zu stellen.

3.10 Schutz der Eiche wiahrend der BaumaBnahmen
Die im Plan festgesetzte Eiche ist wahrend der Bauphase groRzlgig mit einem Bauzaun zu schiitzen. Des Weiteren soll darauf geachtet
werden, dass der Wurzelbereich nicht beschadigt wird.

3.11 Gesetze sowie untergesetzliche Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten Gesetze sowie untergesetzlichen Normen (zum Beispiel DIN-Normen und VDI-Richtlinien)
kénnen bei der Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

3.12 Belange der zivilen Luftfahrt

Bei der Errichtung baulichen Anlagen mit einer Hohe groRer 137,52 m . NN ist die Zustimmung/Genehmigung des Dezernates fUr
Luftverkehr bei der Bezirksregierung Dusseldorf erforderlich.
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Rechtsgrundlagen In der zum Zeltpunkt
des Satzungsbeschlusses gliltigen
Fassung

Baugesetzbuch (BauGB):

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden Ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Baunutzungsverordnung In der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des

s Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Flurgrenze geandert worden lst.
Planzelchenverordnung (PlanZV):
112 Flurstlicksnummer Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Y _V_ Zaun Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | 8. 1802) geandert worden Ist.
0O 0. Hecke Gemelndeordnung  fiir das Land
Nordrheln-Westfalen (GO NRW):
o Mauer Gemeindeordnung flr das Land

Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
gedndert durch Art. 3 G zum
NKF-COVID-19-IsolierungsG  sowle zur

Anpassung  welterer  landesrechtlicher
Vorschriften vom 29.9.2020 (GV. NRW. S.
916).

Bauordnung fiir das Land

Nordrheln-Westfalen 2018 (BauO NRW):

Bauordnung flr das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
21.07.2018 (GV. NRW. 8. 421), zuletzt
geandert durch Art. 1 G zur Anpassung
bestehenden Landesrechts an die
COVID-19-Pandemie und sonstige
pandemiebedingte Sondersituationen vom
1.12.2020 (GV. NRW. S. 1109).

Dieser Plan ist gemaR § 2 (}g in Verbindung mit § 13a BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Grevenbroich vom ) <D (D X aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am

(8.0 2003 ortstblich bekannt gerpaeht:
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(2) in Verbindung mit § 13a BauGB am (“)LKCX%{’%@ die Auslegung dieses Planentwurfes
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Der Haupt-, Finanz-, Personal- und GrundstUcksauss;:‘)rl_u/?s der Stadt Grevenbroich hat gemaR § 3

beschlossen.
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Nach ortsliblicher Bekanntmachung am AN (,/ hat dieser, Pla ent\//vurf mit Begriindung
gemanl § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 1%15(;’ 25%\%7 bis (G2 )&.! 60\ ] __einschlieBlich,

offentlich ausgelegen.
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Dieser Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemaR § 4a (3) Ba urch
Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom geandert

worden,

Grevenbroich,

Blrgermeister Ratsmitglied

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf
gemal § 4a (3) BauGB in der Zeit vom bis
erneut éffentlich ausgelegen.

rindung
einschliellich,

Grevenbroich,

Blrgermeister

hat diesen Bebauungsplan gemal § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41

Der Rat der Stadt G broic
GO NRW am //6 (%ﬁ %(5 als Satzung beschlossen.

B

, A GENENEN
Grevenbroich, PLC AR N
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Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3)
gemacht worden.

Fir den Entwurf :
Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich

Grevenbroich, 17@7/)@//1

)/ fokons

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Grevenbroich, (.17@// ’1@@4

Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur

‘N

VARV,

Ubersichtskarte im MaRstab 1:5000

Bebauungsplan K2 - 2. Anderung
"StifterstraBe" - Ortsteil Kapellen

Verfahren: K2_02.dwg
Stand der Planunterlage: Dezember 2020
gezeichnet: ClalRen

Gemarkung: Kapellen
Flur: 5
MaRstab 1:500

Mit dem Inkraftireten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der flir das
Plangebiet bisher gliltigen Festsetzungen aufgehoben.




