1 Textliche Festsetzungen

1.1
GemaR § 6a BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 8 zulassig:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.3 Altlasten

Die Flache ist vom Altstandort Gr 133 betroffen, die gutachterlich flr die geplante sensible Nutzung der Kindertagesstétte untersucht worden ist. Es wird im
Bereich der Freiflache der Kindertagesstétte ein Bodenaustausch in einer Stérke von 0,60 m empfohlen.

Bei weiteren Erdbaumafnahmen sind folgende MaRhahmen empfehlenswert:

3.17 MaBRnahmen zum Immissionsschutz

Fur im AuBenbereich der Grundstlicke aufgestellte stationare Geréte und Maschinen, wie z.B. Luft-Wéarme-Pumpen, Klimaanlagen, Kihigeréte,
Liftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke oder &hnliche Anlagen sind in Abhangigkeit des Schallleistungspegels der Geréte und Maschinen (Spalte 1) die
in der Spalte 2 angegebenen Absténde zum nachsten benachbarten schutzbediirftigen Immissionsort (nach DIN 4109: Schlafzimmer, Wohnrdume, Biros und
Wohnklichen) einzuhalten:
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Dieser Plan ist gemars (\J in V?Ebmdung mit § 13a BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Grevenbroich vom 3/, aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am

LTS ortstblich bekannt gemacht.
Grevenbroich, ﬂﬁ (02 20rS
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Wohngﬂebaude, . . 1. Begleitung der Erdbauarbeiten durch einen fachlich qualifizierten Gutachter. {'/ ¥ :
i ;escrlm:fts‘; ulns Ifl:rzget;a:dek d Sosisewirtschaft s tifamkes Bl ) 2. Vorlage eines gutachterlichen Abschlussberichts bei der Unteren Bodenschutzbehtrde des Rhein-Kreis Neuss im Falle von Eingriffen im Sonallelstnasmegel LA (451 Abstand m) meist E |
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Verdachtsfléachenbereich. = - / —
- sonstige Gewerbebetriebe Werden Auffalligkeiten bei ErdbaumafRnahmen bemerkt, ist die Untere Bodenschutzbehoérde des Rhein-Kreis Neuss unverziiglich zu informieren. Auffalligkeiten ) 0 5 A
- Anlagen flr Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kénnen sein: 7] 0.3 =
Nicht zulassig sind: - Geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder 45 0,6 h 155‘ - 1!
BT S———— Schmiermitteln, 1 ¥ 170 /
- Tankstellen - Strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abféllen. :: ;'7 e Die 6ffentliche Darlegung und Anhorung zum Planentwurf erfolgte geman § 3 (1) BauGB in der Zeit
N Im Falle einer Entsorgung von Material > Z2 ist gemaR Nachweisverordnung ein entsprechender Entsorgungsnachweis zu fiihren. Dieser ist vorab der Unteren = 3’: vom 7?:0’ 3 077 bis Die ortsubllchg_Bekagntmachung der 6ffentlichen
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Abfallwirtschaftsbehdrde des Rhein-Kreis Neuss vorzulegen. Erst nach deren Zustimmung darf mit der Entsorgung begonnen werden. ; Darlegung und Anhorung erfolgte am PINZA // GREVE ™,
Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 Abs. 1 BauNVO) _y 2‘; :: &S
1.2.1 Bezugspunkte zur B“estimmung der festgesetzten Bauhdhen in den Urb“anen Gebieten.sind die NHN-‘l.-|‘c'>hen der im Grenzbereich des Baugrundstiicks zur 34 odenschutz o 5 12'3 1 .
angrenzenden Verkehrsflache markierten Bezugspunkte 1, 2 und 3. Grundstiicksbezogen sind die NHN-H8hen durch lineare Interpolation benachbarter Die Belang)e des Bgdenschutzes, die sich aus denr;] BunGGS-B(?_cliBendschutZ)gesetz (BBodSchG) vgm 1_7-23-1938, der B;ndesl-Bodenschutzverordr?u§ng — —
Héhenpunkte bezogen auf die Gebaudemitte zu ermitteln. (BBodSchV) vom 12.07.1999 und dem Landesbodenschutzgesetz 0dSchG) vom 09.05.2000 ergeben, sind zu beachten. So soll insbesondere nac 1 '
N . Lo . " . . — LBodSchG mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Es 12 il 139
1.2.2 Fledle Tellfiaehen MU 1 und MU 5 wird sine maximal 2U0=ssigo Gebéudshohe von 17,5 m Uber dem Bezugspunkt BZP 2 festgesetzt, Im MU 2 i dle sind VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen, insbesondere durch den Eintrag schédlicher Stoffe zu treffen. Die Béden 5 i o5
maximal zulassige Gebaudehdhe auf 14,5 m Uber dem Bezugspunkt BZP 1 beschrankt. Die Gebdudehthe im MU 3 soll 17,5 m (iber dem Bezugspunkt BZP 1 sind vor Verdichtung zu schiitzen. 78 A 58 §\
nicht Uiberschreiten. Fur die Teilfléiche MU 4 wird eine maximal zuléssige Gebaudehéhe von 22,0 m Uber dem Bezugspunkt BZP 1 festgesetzt. Im MU 6 betrégt ) L i . ) ) o1 8 ) /
die maximal zuléssige Gebaudehdhe 22,0 m Uber dem Bezugspunkt BZP 3. Fir die Teilflichen MU 7 und MU 8 wird eine maximal zuléssige Gebéudehdhe von Des Weiteren sind nach § 1 LBodSchG die nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG naturliche sowie Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte im - T o
11,0 m Uber dem Bezugspunkt 3 festgesetzt. besonderen MalRe erflillen, besonders zu schiltzen. Der Boden erflillt natlrliche Funktionen als: = o / Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) in Verbindung mit § 13 a durch Beschluss des Rates A St di
1.2.3 Gemahk § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die maximal zulassigen Gebzudehdhen durch technische Aufbauten, wie z.B. Liftungsanlagen,- - Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1a BBodSchG) % s 57 4 Grevenbroich vom VA rneut aufgestellt worden. Die erneute Aufstellung wurde am
Aufzugsbauten, Schornsteine und sonstige technisch notwendige Aufbauten, um maximal 1,50 m Uberschritten werden kénnen. - Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislaufen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1b BBodSchG) QeCR, 1@1[‘\ OrtSubI|ch bekannt gewmt L
1.3  Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) - Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch - | «,( G 'klll )
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen im MU 2um Schutz des Grundwassers (§ 2 Abs. 2 Nr. 1c BBodSchG) GrevenbrOIch, =
1 durch unselbststandige Gebaudeteile (wiegzum' Beispiel Balkone) sind bis zu 1,50 mgzuléssig. 3 ' ¢ . Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 2 des LBodSchG derjenige, der der Materialien in einer Gesamtmenge von liber 800 cbm je Vorhaben auf oder in den - 138 t |
' Boden einbringt, dieses der zusténdigen Unteren Bodenschutzbehdrde unter Angabe der Lage der betroffenen Fléche, der Art des Zwecks der MaRnahme, des % meiste
1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Materials sowie dessen Inhaltsstoffe und Menge, mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnahme, anzuzeigen hat. Zudem sind in den Bereichen, wo Areale 140
Fiir das Urbane Gebiet, Teilflachen MU 2, 6 und 7, ist jeweils eine abweichende Bauweise mit der Signatur - a - festgesetzt. aufgeschittet werden sollen, die Vorgabgn nlach § 1‘2 BBodSchV zu beachten. Dort werdgn Fjle Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materialien auf
MU 2: Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache kénnen Gebaude einseitig (im westlichen Grundstiicksbereich) mit seitlichem Grenzabstand errichtet oder in den Boden geregelt. Zielsetzung ist hierbei die Vorsorge gegen das Entstehen schadiicher Bodenveranderungen nach § 7 BBodSchG. 95
werden. An der 6stlichen Geb&udeseite ist ohne seitlichen Grenzabstand anzubauen. 35 Entwdsserungsplanung T T T T~ T
MU 6: Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache kénnen Gebaude einseitig (im nordlichen Grundstlicksbereich) mit seitlichem Grenzabstand errichtet Bei i il dle rtars Wi . is dis: Lintests B hulzbakénd inirals N toil
weren. &n dersidlichen Cabiudessiisiiokna salichon Branzabatand arzubausn: ei der Ii’lanung von Verénck.erungsanlagen sn'wd ie n ere Wasserbehdrde sowie die Untere Bodenschutzbehérde dfas Rhein Kre§ euss zu beteiligen. ) & 151 / Die oﬁenﬂﬁse Darleg und Anhdrung zum Planentwurf erfolge gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeit vom
MU 7: Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache kénnen Geb&ude einseitig (im siidlichen Grundstiicksbereich) mit seitlichem Grenzabstand errichtet Uy dlis dffenliche Kenallsation 2u-enllasten, st 2u prifen; obeln ledarschiagswasservarslckerling von deni Tsllfidciar MBI dibis: MUY 5 auf dem Biundstlick > — T4OQIH)_ bis 4K f) ()D'e ortstibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Darlegung und
werden. An der nordlichen Gebaudeseite ist ohne seitlichen Grenzabstand anzubauen. n;ofglich;sz N A cansis I dir Metkatorstats sind di Son Medkatorshafie llsasnden Gebiud - o E T Anhorung erfolge am L0 Y
N \ ufgrund der sehr hohen Auslastung des Mischwasserkanals in der Merkators ind die an der Merkatorstrafie liegenden Gebéude an den Regenwasser- o4 . Elidhalils s Eaufirab s / .
1.5  Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) und Schmutzwasserkanal in der Rheydter Strafte anzuschliefen. An den Mischwasserkanal darf nicht angeschlossen werden. - Dsserdon @ - ;::ﬂ::::::e,d:chf(n) — Pangorgraben P, Grevenbroich,
In den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 5 sind Stellplatze und Tiefgaragen nur innerhalb der festgesetzten lberbaubaren Grundstlicksflachen und innerhalb der o Q grfumis Gindglnger @ Schizenkary | E3Y ,/f )
mit der entsprechenden Signatur festgesetzten Stellplatzflachen und Tiefgaragenfléchen zuléssig. 3.6 Telekommunikationslinien 8 i e SR == ot e St g | LT o meist
1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen . Obarprtfung dor 2u barcauenden Fiichen | 58 {2 j |
I ' . " “ 8t nicht erforderlici
sowie gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 4 BauO NRW) Telekommunlkat!onslfn!en .vermleden ) werden und aus betriel‘)‘hchen Grinden (z. B. Im F:_alle" von Stérungen) <_i_er ungehinderte _Zugang Zu ._den Mw Oberprifung der zu Gberbauenden Fiéchen it
. . . ) o . Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause an: wird empfohlen I BRSNS i
1.6.1 Dachfléichen von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad sind im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mindestens soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Diese Karto darf nur mit dor zugehtrigen textichen Stellungnahme verwendot worden. ‘°'°'"wm» ~
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen. Davon Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom = Nicht relovanto Objokte aufiarhalb des beantragtan Berelchs sind ausgeblondet. | |) ”
ausgenommen sind die relevanten Dachfléchen, soweit sie fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. ® _ ) _ _ _
Einrichtungen (dazu z&hlt auch ein Zugangsbauwerk zum Dach filr Wartungszwecke), Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir nutzbare Freiflachen (z.B. _ 67 Der Rgt %St t Grevenbroich hat gemaf § 3 (2) in Verbindung mit § 13a BauGB am
Dachterrassen), genutzt werden. (https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/static-content/doc/Kabelschutzanweisung. pdf) die Auslegung dlesejlanentwurfes beschlossen.
1.6.2 Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundstiicksflachen inkl. der Bereiche oberhalb der Tiefgarage sind unversiegelt anzulegen und zu ; P OV‘—"E/’ \
bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauegrhaft zu erhalten. e ° ° %7 Kampimittel 92 Grevenbroich, /J\C Of\ /[%7// (‘ _’"}i
1.6.3 Bi & st Antell @ — ErschlieR wwenidias Stalisiitzs, 7 Ei AT Ay w—— e die fléchi Es existiert ein konkreter Verdacht aus Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Es wird empfohlen flir die Fléche des f(\ I ,..:.:‘*1::; e
6.3 Bis auf den Anteil der notwendigen Erschliefung (nP endige Steliplatze, Zuwegungen zum Eingang ‘usw.) ist eine Versiegelung sowie die flachige Geltungsbereiches sowie das angrenzende Flurstlick Nr. 142 der Flur 15, Gemarkung Elsen, auf Kampfmittel und Militareinrichtungen zu untersuchen. Die 68 rmeist ’ o :,‘?'““‘“"vw.
Gestaltung und Belegung der nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundstticksflachen inklusive der Bereiche oberhalb der Tiefgarage mit Kies, Schotter Beauftragung der Uberprifung erfolgt tiber den Kampfmittelbessitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf © @ i 'j‘: op .
0.4. Steinmaterial unzuléssig. ' k@aﬁ{;.)/ A -
. Bl o . " : | . 155 (18 B
. " Lo . ) . . i ; Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden AN TN
1.6.4 D]e Stel.lplatzoberf'lachen sind inklusive des Ober- und Upterbaus wassqrdurchlassug (z.B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit Pflasterrasen, Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. 971 170 . (\\/ \/ \)Cg
Rasengittersteinen oder &hnlichen fugenoffenen Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung) herzustellen. 90 \'Ek ¥ V‘«Q'
17  Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine REIS)
; ) . . Sicherheitsdetektion empfohlen. D /
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass die Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 5 mit insgesamt zehn standortgerechten und heimischen Informationen sind dazu auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf zu finden S -~ ) ; - .
Laubbdumen zu begriinen sind. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang sind die Geholze nachzupflanzen. Die B&ume sind wie folgt : gung HiSAg ' ® Nach ortstblicher Bekanntmachung am %&%Z_.Z‘Q . hat d'eserf'anen urf mit Begrindung
ez bl 58 Bodsnversisgeiung gfe%mafs h§ 3(2) I|3auGB in der Zeit vom _AQ.C 0" bis _ 27,0037 einschlieRlich,
TR : ' 157 offentlich ausgelegen.
Hochstamm, klein- bis mittelkronig, 20 bis 25 cm Stammumfang Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind geles .
Pflanzliste: Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu beschranken. o &
Acer platanoides 'Cleveland' Kegelférmiger Spitzahorn 3.9 Erdbebenzone 88 89 70 o0 496
Fraxinus excelsior ‘Atlas Gemeine Esche 'Atlas Geman der Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland: Bundesland Nordrhein-Westfalen 1:350.000, Karte
Sorbus aucuparia Vogelbeere/Eberesche zu DIN 4149, gehért die Flache des Geltungsbereichs zur Erdbebenzone 2 sowie zur Untergrundklasse T. Auf die Beachtung der Karte zu DIN 4149 (Fassung
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere April 2005) wird hingewiesen. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen.
Til A — Winterlinde 'Erecta! Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte. Auf die Berlcksichtigung der - 142
Wa:cordata rectd IferinteEracta Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jewsiligen
1.8 Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. 87 »
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . . . . _ ,
.4 Sehintz v VisHkshsllin 3.10 Grundwasserverhéltnisse und -absenkungen © 86 Der Rat der Sta bGrg‘venb{c}yh hat diesen Bebauungsplan geman § 10 BauGB i.V. mit§ 7 und § 41
N ) ) . ) Der natiirliche Grundwassersplegel steht nahe der Geldndeoberfléiche an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kinstliche oder natiirliche 2 GO NRW am 7 als Satzung. beschlossen
Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebau:ien mit schutzbedirftigen R&umen sind technische Vorkehrungen entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im Einfliisse verandert sein. Bel den AbdichtungsmaRnahmen ist eln zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu beriicksichtigen. C G broich, /{,/ 6‘“;0)“«7
Hochbau - Tell 1: Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018, entsprechend den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN Réchtsivert: 505 revenbroic L )
(LPB) vorzusehen. 18535 "Abdichtung von Behaltern und Becken" zu beachten. Weltere Informationen tiber die derzeitigen und zukiinftig zu erwartenden Grundwasserverhéltnisse * 85 30455.6066 |
Zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind in den Larmpegelbereichen (LPB) demnach fiir kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de). j‘ ochiwert:
AuRenbauteile von schutzbediirftigen Réumen - unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten - die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Nach Beendigung der StimpfungsmaRnahmen ist mit 83 -, 3 56629048408 -
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Bau-Schallddmmmal: R'w,ges = La - KRaumart) einzuhalten: einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlrliche I e, 0, .
I—— ———— Niveau zu berlicksichtigen. Sowoh! Im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind hierdurch Bodenbewegungen !’/ B \“**t-aiﬁ%
’)(Lgps, '3?3,;;23,3&3, " méglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung [
finden. i/
| 55 0 N
&l R . 9 M . i
I 60 82 . S / Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemaf § 89 BauO NRW i.V. mit § 7 und
3.11 Vogelschutzzeit .y 7 I . ; ung
i 65 ‘ ) ' o . ® S ' / 41 GO NRW die gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
v 70 Gegebenenfalls erforderliche Rodungsarbeiten sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieflich auBerhalb der Vogelschutzzeit (01. Mérz bis 30. s 83 /A ~ \
v 75 September) durchzufiihren, Byl § / e/ /
v 80 it / //
Vi >80 (a) 3.12 Geschiitzte Baume r~ R, // / 228> [
(:11erZLe”n::;SgeabL:lfg:LellﬁiuciftincI:?tmﬁsge(gle‘;;bgglge?t;nfggtlzeulegen Baume, die unter die Satzung vom 29.03.2018 zur 4. Anderung der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Grevenbroich vom 18.11.2003 fallen, 5’? Bisy ./ / / MUB 506
sind zu pflegen und vor Gefahrdung zu schiitzen. Es verboten, geschitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu i X / /. o
T veréndern. Einen Antrag auf Ausnahme und Befreiungen ist bel den Stadtbetrieben Grevenbroich AR schriftlich zu stellen. ~L LPB Il "~y / LPB [V “[g 09
i R 8 -~ /A Y 492
La e o rPasl e 3.13 Gesetze sowie untergesetzliche Normen 2 / - / 1
Kasmor = 25 dB g” Biﬂenfaume in Krankenanstalten und Die auf dieser Planurkunde genannten Gesetze sowle untergesetzlichen Normen (zum Beispiel DIN-Normen und VDI-Richtlinien) kénnen bei der  /,/ ,’ ",,// )
f::rfu:'l:;ansraumem = Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden. /f/' s 1600 ,l - .k,\/a/ A % /;/ Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3) BauGB am 79@8 9@/}\// ortstiblich bekannt
Vohnunger y ) §=~/ SRS
J (5 P g e e S ey gemacht worden. _ .
K= 3008 [ Untenichtsraume 3.14 Belange der zivilen Luftfahrt . / & e L i 9{. o
unc.shilchee Bei der Errichtung baulichen Anlagen mit einer Hohe gréRer 137,52 m {. NN ist die Zustimmung/Genehmigung des Dezernates fiir Luftverkehr bei der 77 143 i /4 / Ay Sy ,-’/ { & Grevenbroich,
Kas.mae = 35 dB fur Biroraume und Ahnliches Bezirksregierung Diisseldorf erforderlich. 76 ‘.X/ //f I/'/ /;‘ /// I .
75 g f /s 600 I J. f v meiste
Mindestens einzuhalten sind 3.15 A||geme|ner Artenschutz ‘,' T, - }’] /I/-{/ @ "j/ 6_70 I//I/o':\ / o e
Rwges=3608  [g7PuRaume in foanienansilen und Vermeidungsma@nahmen fiir baubedingte Auswirkungen, Baufeldraumung (Végel) | A l,;/ / 68 | o / ég 507
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen Zum Schutz fir in Gehdlzen oder in Gebauden briitende Vogelarten sind Artenschutzmafinahmen erforderlich. Folgende Mafinahmen stehen alternativ zur ! 4 ,{ll 0 15 # s
R'w ges = 30 dB Ubernachtungsraume in Auswahl: ! 1 Vi ! .50 /'/ y 3
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume ' | TGa ~ S /,:’! (I‘/ /‘,;' 1 St NS
Buroraume und Ahnliches - Arbeiten zur Baufeldraumung (Gehdlzarbeiten, Rlckbauarbeiten) erfolgen nicht zwischen dem 01.03. und dem 30.09., also auflerhalb der Brutzeiten der i B .;',' 7 e J 9, .00 S
betroffenen Arten. 73 o 4 g @ j (3 2 7 Fir den Entwurf :
h A a / ~ .
Fir Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer) sind Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Beliftung dieser Raume Es muss sichergestellt werden, dass sich zwischen Baufeldrdumung und Baubeginn keine Végel auf den gerdumten Fléchen zur Brut ansiedeln kénnen. P2 /// Y. / 2 ) .
unabhéngig von der Offnung der Fenster gewéhrleisten. - Uberpriifung der zu rdumenden Flachen und zu rdumenden Strukturen vor Arbeitsbeginn auf Brutvorkommen von Végeln. Die Uberpriifung muss durch Fe ,// /«;// S / GZ GRZ GHmax. Bauwelse BZP Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich
Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmalnahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn im Baugensehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen eine qualifizierte Fachkraft durchgeflihrt werden. 5.00 {h e et 9 ! /Vé\! il v 08 750 5 > Grevenbroich ,{67@2 le4
Untersu"chung niedrigere Larmpegelberejche an elnzel?en Gebauc!gteilen oder Geschossebenen nachgev&lesen werd?n. Liftungseinrichtungen  flr Werden kelne Brutvorkommen festgestellt, ksnnen die Arbeiten zur Baufeldraumung (Gehélzarbeiten, Riickbauarbeiten) begonnen werden. g P Sl n 0 /l// / / ) ) ) N
gc::a;rgume, gle retir;le ausreic?ende Be]Uﬁmgs 3:39 ierl Rda un:\'e L;rt\ab.r\alng"ig von der Gthling, ierFenatet gsiahetslen; kofnen entislien; Wenn &R deb Die Wahl dieser MaRnahme ist der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld mitzutellen; werden auf den zu rdumenden Flachen oder in den zu [{/{ , ¥ '\:.-::.,\,“,\__// § / / St Moz W08 4% : !
chiatraumen Beurieliungspegel von maxima . SRR S TN GRS YPRISTeR: raumenden Strukturen Bruten von Vogeln festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen. {f § ; sl L 08 17,50 § ! \
1.8.2 Schutz vor anlagenbezogenen Gerduschen ﬂ‘ = @ y ! 479 mua | v 08 22,00 g 1 v, | ﬁ?z% 07L
; . . .16 MaBnah z 7 ]
Aufgrund von anlagenbezogenen Gerauscheinwirkungen sind in den durch festgesetzten Bereichen &ffenbare Fenster zu schutzbedlrftigen R&umen 8.16 BRAhMEnZHM ALenschit _ ) 2 71 &9 f/ @ / / MUs | IV 08 17,50 g 2
nach der Technischen Anleitung zum Schutz vor Larm (A.1.3 i.V.m. der DIN 4109), die einen héheren Nachtschutzanspruch aufweisen, unzuléssig. CEF-Mafnahme 1: Erweiterung des Quartierangebotes im Siedlungsbereich/ Neuschaffung von Spaltenquartieren an Gebauden 67 o . Y WA 480 MUG | V08 2200 a 3
Im Plangebiet sind zur Sicherung des Lebensraumpotentials des Untersuchungsgebietes fir Fledermausarten der Siedlungsbereiche Quartiershilfen 8 e r———r— " muz | o 08 11.00 " 'y Lo _— . . . g
anzubringen. Pro Neubau sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde jeweils drei Quartiershilfen fir Flederméuse in die Gebaudefassade zu SR T —— NG / / 77 : ' Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
2 Textliche Kennzeichnung ntegrieren. T T e Al gy, Y T —— ;b 474 Mus | I 08 11,00 3 sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.
. Bei der Wahl der Quartiersangebote sind feste, in die Fassaden integrierte Nischen an den neuen Gebéuden der Anbringung von Nistkésten vorzuziehen. Die W i e - J =~ Grevenbroich 76@1 Q@M
Baugrundverhéltnisse Nischen haben den Vortell eines glinstigen Klimas im Brutraum, sind weniger wartungsintensiv und bieten die héchste Besiedelungswahrscheinlichkeit im 8 47 418 v Lot — / ’“‘}7@,
Das Plangebiet liegt in einem Auebereich. Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche Mafnahmen, Vergleich zu Nistkésten. \g o T T THL Ym————— e /3 o 0200 ‘“ﬂ:{\@\
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 "Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Sollte dies nicht méglich sein, sollten bei der Wahl der Nistkasten unterschiedliche Kastentypen verwendet werden (Mischung Flach- und Héhlenkésten) sowie 9 9 /3 ~— @\
! /*g, @ = ‘\
Normblétter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen”, und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau; verschiedene Hangmdglichkeiten entsprechend der unterschiedlichen Préferenz bereitstehen, um eine mdglichst hohe Quartiervielfalt zu erhalten. : (S / il &% B
i i : : 5 ® 5zp { Ed 2
godtgnklasslﬂkagon Bfur b:utechglsorlie gwecr:\jke"d r]:utI dsvr 'I‘t?blelle 4,b d|eh<t3rganlsche und organogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowle die CEF-Mafnahme 2: Anbringen von Nisthilfen fiir den Turmfalken ~ 5 .;)_;;’,,’,' “_’ NHN 419 M/L s b‘; lﬁg ; ;5:
ordnung des or - en zu beachten. VR 2 N,
RETEAEeREar e ung andes rhein-ivestiaien In Absprache mit der Stadt Grevenbroich sowie der Unteren Naturschutzbehorde sind vor Beginn der Brutsaison an geeigneter Stelle drei artspezifische A 485 ey \\c%.) : 7 /
Nisthilfen flir das Turmfalkenpaar anzubringen, um den anlagebedingten Verlust der nachgewiesenen Niststétte zu kompensieren sowie Stérungen wahrend der Rechtswert: - \il\;'“& p Lm‘n‘ﬁ"{\y’
3 Hinweise Bauphase minimieren. 330332.176 o 108 B 486 43.37 ~ =
31 Bodendenkmale Auch hler ist die Einplanung von Mauernischen der Anbringung von Nistkésten vorzuziehen. ::::7";""‘ o4 Rechiswert: 407 Ubersichtskarte im MaRstab 1:5000
' ” o " i ' 66 330415.809
. Die Durchfiihrung der CEF-MaRnahmen wird (iber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Grevenbroich und dem Eingriffsverursacher geregelt.
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen moglicherwelse mit archéologischen Bodenfunden zu rechnen. Geméaf §§ 15 und 9 S 9 gereg 76 Heghwert: 488 487
16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde - Ostwall 6, 41513 Grevenbroich - oder dem Landschaftsverband Weitere MaBnahmen: 106 62 5662784.73
Rheinland - LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endernicher StraRe 133, 53115 Bonn - die Entdeckung von Bodendenkmélern " LA . .
(kulturgeschichtiiche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) 2L SehlnZVon lSnsekten und‘FIedermausen Igedis E\I otwendlglrleit voni Belsuiohiurig Eul ennIMin;estm: B2y reduzieren un; lnzektsniseundlicas i:aleuchtung &
unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage nach Zugang der verwenden. Der pektralber‘elch der verwendeten Lampen sollte gering sein, am besten im Bereich zw. 570-630 nm. Es sollten nur abgeschirmte Lampen
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. eine Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten. verwendet werden, die das Licht nach unten abstrahlen.
3.2 Bodenverunrelnlgungen Fassadenarbeiten am Bestandsgebaude (SUdfassade Merkatorstrae 2) sind mdglichst auBerhalb der Brut- bzw. Wochenstubenzeit durchzufiihren. Die 107 398 o 52
! ' gung ' . 5 Bautétigkeiten sind tagstber vorzunehmen. Néchtliche Bautétigkeiten sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken. Vor dem Beginn der 8803
Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverzglich einzustellen Fassadenarbeiten sind diese im Rahmen einer ékologischen Baubegleitung durch einen Sachversténdigen auf Besatz mit Fledermausen zu kontrollieren. Das
und die Untere Bodenschutzbehtrde des Rhein-Kreis Neuss (Auf der Schanze 4 in 41515 Grevenbroich) einzuschalten. Die Untere Bodenschutzbehorde Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehoérde schriftlich rechtzeitig vor einer Versiegelung von Spaltenrdumen mitzuteilen. Sollten Flederméuse vorgefunden 777
entscheidet Uber das weitere Vorgehen. werden, sind die Abrissarbeiten sofort zu unterbrechen und die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen.
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. " " e " " " " " . " " " . . . ) " N Rechtsgrundlagen In der zum Zeltpunkt
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bau- Flachen fiir den Gemeinbedarf Verkehrsflachen Griinflichen Flachen fiir Versorgungs- Wasserflachen und Flachen fiir Flachen fiir Aufschiittungen und Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flédchen fiir MaB- Sonstige Planzeichen Bauordnungsrechliche Zeichenerklarung fiir des Satzungsbeschlusses giiltigen
(§9 (1) Nr. 1 BauGB) (§9 (1) Nr.1 BauGB) grenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) (§9 (1) Nr. 5 BauGB) (§9 (1) Nr. 11 BauGB) (§9 (1) Nr. 15 BauGB) anlagen die Wasserwirtschaft, den Hoch- Abgrabungen oder fiir die nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur . Festsetzungen Bestandsangaben Fassung
R — 5 . (§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB) wasserschutz und die Regelung Gewinnung von Bodenschitzen und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlag- . . gen;g:%l::nAgn\{aognei;Ii%e\r}g:—r Baugesetzbuch (BauGB):
nun chenza 0 offene Bauweise entliche Grunfiache . renze des raumlichen (3] Gebaud .
Klelnsledlungsgeblet 04  (§16BauNvoO) (§ 22 (2) BauNVO) Fléche fiir den Gemelnbedarf StraBenverkehrsflachen gzs(xv Nars?: ;aa':gg)s ses (59 (1) Nr. 17 BauGB) gg?%er:r. 14,20 und 25 und (6) BauGB) Geltungsbereichs des ';g:;'gl‘lg:: :Bﬁﬁ:ﬂg:ﬁxﬁr 5D Sstieldech epaude Baugesetzbuch in der Fassung der
w8 (§ 2 BauNVO) SR P private Griinflache Fléche flir Versorgungs- ' ! Bebauungsplans kungen Im Sinne des Bundes- PD Pultdach Wirtschafts- und Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. |
eschoffléchenzahl (GFZ) g geschlossene Bauwelse . anlagen immissionsschutzgesetzes T Nebengebéiude S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
T Ee;n;;\‘/:\ljc\)/hon)geblet (§ 16 BauNVvO) (§ 22 (3) BauNVvO) Einrichtungen und Anlagen: Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: I @ Fléchen fir Aufschifiungen Qﬁgﬁ:;ung unterschiedlicher (BImSchG) z.B. Lérmschutzwall R o —— Ge"seéz?ts Vorz 141.0t6.2021 (BGBI. I 8. 1802)
Zeckbestimmung Garage geanaert worden Ist.
Baumassenzahl (BMZ) a abwelchende Bauwelse Zweckbestimmung: U Fl&chen fi haltene Bt g Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Allgemeines Wohngeblet (§ 21 BauNVO) (§ 22 (4) BauNVO) n Offentliche Verwaltung @ Spielplatz ; 7 Umgrenzung von Fléchen, JMLLE M':E,’,Z?,ﬁgﬁ :3:1 Siﬁugj z%rr @ 2u erhaltere Baume Umgrenzung von Fléchen fiir —@— siehe textliche Festsetzungen <—p  Firstrichtung Bésch Baunutzungiverordnung gIrfl der F;ssung
Schul oo oo : ! K Nat d Landschaft ragen u - : ; (ham 11
e Besonderes Wohngebiet Zahl der Vollgeschosse: nur Einzelhduser zuléssig e o% Parkanlage Risjlraial die Regelung des Wasser- Xéx fohC;; Gewinnung von Boden- R C@D 2u erhaltene Stréucher a,:agg; (§r; Abzr:r;e 3?4 ?mil gaﬁllche MaBrr]\éaCI;I?'\en zum \s/otrzzt::::o:ZSlsetzungen e 6307 Vvorh. Geléndehthe t.NHN (GBeGsztzelsSv.o?n??i)bglzeog;"( ?Ggll-t”l(esl 218%925)
17(4) und § 18 BauNVO, . bfl v schaizen U Flach chutz vor schédlichen ; V0 i 1o
(§ 4a Baulvo) (317(4)nd § & ) A (522 (2) Baukvo) ;&Zﬁi:: r;(]ieﬁl;r;llechen Zweckbestimmung; ) D Gas aplisses 000009 ZS:T? ;e:;;:r?z:ﬁnvon CB;L%G,,. 22 BaucB) Umwelteinwirkungen im Sinne Flurgrenze geéndert worden Ist. .
Dorfgeblet 1] als Hochstgrenze nur Doppelh&user zulésslg Gebauden und Einrichtungen E &ffentliche Parkflédche Dauerkleingérten Umgrenzung der Flachen mit 800008 Stréuchern und sonstigen Umgrenzung von Schutz- Zweckbestimmung: des BImSchG, Planzelchenverordnung (PlanZV):
MD (§ 5 BauNVvO) (§22 (2) BauNVvO) [\Wm wasserrechlichen Festsetzun- Bepflanzungen gebleten und Schutzobjekten 2.B. Larmschutzwand 112 Flurstticksnummer Planzeichenverordnung vom 18.12,1990
[I-ll als Mindest- und Hochstgrenze Sozlalen Zwecken dienende Fulgéingerberelch O EairwiiTG gen, z.B. Wasserschutzzone | im Sinne des Naturschutzes Ga  Geregen ] il Sonstige Darstellungen (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Mischgeblet nur Hausgruppen zulésslg n Gebaude und Elnrichtungen @l Sportplatz Roziiif do B4 St Stellplatze (ohne Satzungscharakter) ¥ Zaun Artikel 3 des Geseas N 14.06.2021
MI | (§6BauNvO) (1) avingende Hehe bauicher A (522 (2) BauNVO) Verkshrsberuhigter Bereich © SRR =N ® TGa  Tiefgarage @  Bezugspunkt ~ s _— (BOBI, 1 8. 1802) gedndort worden bt.
Anlagen Nat hutzaeblet GGa Gemelnschaftsgaragen ume, nachrichtiici 0O A, Hecke emelndeordnung r as an
Kerngebiet TH Traufhdhe (H6chstgrenze) nur Einzel- und Doppelhéuser n Gesundheitiichen Zwecken Fuf- und Radweg IE Zeltplatz Q Wasser anzupflanzende Stréucher AlieniizgeDe Gst Gemeinschaftsstellplétze N : Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
MK (§ 7 BauNVO) @ zulésslg dlenende Gebéude und CC:) @ Landschaftsschutzgeblet M Mlitonnensammelplatz >v v< Umgrenzung der Geblete, in ] B Verl:‘eﬂhr:tﬂ"é;henauftellung. o Mauer Gemelindeordnung fur das Land
Firsthéhe (Héchstgrenze) (§22 (2) BauNVvO) Elnrichtungen Notiiberfahrt . . T denen bestimmte luftverun- HECHICITS Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
@ Urbanes Geblet FH S—— ® -u Badeplatz, Frelbad @ Abwasser uaal;zg?;:z:‘ggl;?‘gs und Haupt Esgz:::%feu,:k?,:‘;ifmzha"ung Umgrenzung von Flachen mit Naturdenkmal Pp AN relnitg);end:réStﬁ‘ffe "'Ch‘gdf" P Sfentiche Besucherstalplize Fassung der Bekanntmachung vom .
(§ 6a BauNVO) 2Ne nur Hausgruppen und Kulturellen Zwecken Einfahrt Bindungen fiir Bepflanzungen V. rivate Parkflach DLy beschrankhvorwende 14.07.1994 (GV. NRW. 8. 666), zuletzt &
® oontr St ey | /D, Doppohalse s R oo v — (§9 (1) Nr. 13 BauGB) (59 (6) BaucB) ESOESE]  wnfr do Emaling vo .. pivato Parifiche ordon diron. - 1aoriooe (ov. wRW. 5. 000, et | Bebauungsplan G183 - 1. Anderung u. Erganzung
Gewerbegeblet ® (§22 (2) BauNVO) Elnrichtungen Y—7 Einfahrisbereich + Friedhof O Abfall Se0ee8|  Béumen, Strduchem und SEEEE Goh-, Fahr- und Leltungsrecht wstahestalle NKF-COVID-19-IsolierungsG ~ sowle zur .
i { VVVV< Umgrenzung der Fldchen., die g [} T}
5 EERIRYE) OK Oberkante der baulichen Oberkante S — Shatldisch \S,‘,Tg?,tgeg?;gg:;z: e 8 ' E/\/\/\Ag von der Bebauung frelzuhalten ) slehe Hinwels Immissionsschutz Anpassung  welterer  landesrechtlicher Rheydter Stl"a Be/ Mel"kato rStI'a Be = OI"tStell E |Sen
Industriegeblet (Hocnetorenze) Baulinle c SSiNlEn 25k S e V. Verkehrsgrin pro— —— ! zugunsten: sind (§ 9 (1) Nr. 10 und (6) Vorschriften vom 29.9.2020 (GV. NRW. S.
al (§ 9 BaukO) e 28 (1) BALAVO) dlzne syttt usfahrten O gerung === Umgrenzung von Gesamt— a) der Anlieger BauGB) S Zuwelsung von Stellplatzflchen 916).
o We Wohneinheiten (§23(1)Ba e rr:te ebéude un ; . — o—— Unterirdisch @ anlagen (Ensembles), die dem b) derAIIgemeInheIt. 2u {iberbaubaren Grundsticks- Bauordnung fiir das Land Gemarkung: Elsen Verfahren: G183_01.dwg
nrichtungen Flachen fiir die Landwirtschaft Denkmalschutz unterliegen c) der Versorgungstrager Umgrenzung der von der fliachen
SO jlondergegle\t;vs. dLe der (IjEr:holung oo, Baugrenze m . Fléchen fir Bahnanlagen und Wald E Elekirizitét Bebauung frelzuhaltenden Nordrheln-Westfalen 2018 (BauO NRW): Flur 15 Stand der Planunterlage: Januar 2021
enen, z.B. Wochenendhaus- (§ 23 (3) BauNVvO) ost Schutzfléchen (§ 9 (1) Nr. 24 Bauord flr das Land s
Woch g;:;lgtg Wwo n (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB) F Fernwdrme Einzelanlagen (unbewegliche XXX] Ungrenzung der Fiichen, bl deren und (6) BauGB) Ni 3 :rfh;l::\?v eus tfa?:n (aBnauo NRW) vom MaRstab 1:500 gezeichnet: Cla3en
au Schutzbauwerk g i - h
( ! e \F/Er(l:(};z? ESESEESE Fléchen fir die Land- W Wasser @ gzl:xi:::ginr::tl:)ﬂtee:;men ; Bebatiing bascrcerebaulche ore ¥ XX X1 Umgrenzung der Fiéichen, deren 2 ."07.2018 O oty 2Lt
SO Sonstige Sondergebiete Feuerwehr wirtschaft g XXX kehrungen gegen &uBere Einwirkungen € GR1333] Bdden erheblich mit umweltge- geéndert durch Art. 1 G zur Anpassung
ot (§ 11 BauNVO) erforderlich sind X xx X1 fihrdenden Stoffen belastet sind bestehenden Landesrechts an die ; . \ , .
- Kindergarten Gas (§9 (5) Nr. 1 und (6) BauGB) (§ 9 (5) und (6) BauGB) oozlo-;ggpglnd?mlse ugd s?ns:llge Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
i i panaemiepeaingie sonders tuationen vom H : SIIH
Flache fiir Wald 1.12.2020 (GV. NRW. S. 1109). Plangebiet bisher giiltigen Festsetzungen aufgehoben.




