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Planungsrechtliche Festsetzungen

C Kennzeichnungen und Hinweise
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Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Grevenbroich vom .73, A 27%aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am .24, .07
ortsliblich bekannt gemacht. /?EQE,T\?\
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Die offentliche Darleg
vom Cx06, 30240 bis

naggmg zum Planentwurf erfolgte geman § 3 (1) BauGB in der Zeit
./{. Die ortstbliche Bekanritmachung der &ffentlichen Darlegung
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Der Planungsaussc der Stadt Grevenbroich hat gemaR § 3 (2) BauGB amf&.@%@@%@die
Auslegung dieses Planes beschlossen.

7
ntmachung am O%.02202.0). hapdieser Plan mit Begrindung gemag
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 740N bis;?@ﬁ(?‘.’?@%e

inschlieRlich, éffentlich ausgelegen.

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich vom 0.0 7
erneut aufgestellt worden. Die erneute ellung.wurde am 73.(06, 2§\ ortsiiblich bekannt

gemacht.” SRR SN '

Nach ortstiblicher BeEanntmachung am ...................,4.. hat dieser Plan mit Begriindung gema
in Verbindung mit § 4a (3) BauGB in der Zeit vom /.................. BIS. cassvssssansamansas einschliefifich, erneut

offentlich ausgelegen.

Grevenbroich, .......ccc.ccoeo....

Burgermeister

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat gemaR § 86 BauO NW i.V. mit § 7 und § 41 GO NW die
gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
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Der Rat der Stadt Gr®%enbroich hat diesen Bebauungsplah gema® § 10 BauGB V. mit § 7 und § 41
GO NW am 7006007 als Satzung b?\ .
&

Dieser Bebauungsplan ist gema § 10 (3) BauGB am ﬂ@@“@’?\j ortsiiblich bekannt gemacht
worden. /
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raum

Architektengruppe ctadtran

Dipl.-Ing. Bernd Strey<! - e ‘' Dusselstraie 11

Dipl.-Ing. Martin Rogge ~ //“/""“"'“'40219 Dusseldorf

Architekten + Stadtplaner |, 1., www:stadtraum-architekten.de
Dipl.-Ina. Martin Ro 3

Hafenweg 46-48
48155 Munster
office@stadtraum-architekten.de

Die Ubereinstirz(fﬁung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie
die geometriscﬁe Eindeutigkeit der stédtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Grevenbroich, ........cccoeee.

Offentl. bestellter Vermessungs-Ing.

" 332230 332430 332530 332630
1. Art der baulichen Nutzung 1. Gelindeoberfliche 7 . / 7 : T 272
. 20/) / \
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 24 BauGB . V. m. § 8 und § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO) Fur die Herrichtung der Gewerbefléchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Eingriff in das Geldnde mit Verénderung der natirlichen \/ 7 \\ 267
1.1, Zuléssigkeit von Nutzungen Gelandeoberflache erforderlich. Als Gelandeoberflache fur die Ermittlung der Tiefe der Abstandsflachen gemaR § 6 Abs. 4 BauO NRW ist die im ;’ : \ %
. . . © // ) 3 \
Im Gewerbegebiet (GE) sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V des Anhang 1 des Abstandserlasses des MUNLV 2007 und Anlagen mit nachgeordneten bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren festgelegte Geléndeoberflédche mafigebend. | L A \
shnlichem Emissionsgrad unzuléssig. 2. Boden 8 *\B ~— A N
Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V, welche mit einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad, sind 21. Bodenversiegelung | ny A Q\\
ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige o <> ‘ N y N 266
Nutzungen ausgehen. Nach § 1 a BauGB und § 1 LBodSchG soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen, auch im Rahmen 7 / NN S / \\\ %
o ) ) . . ) ) o von Bautétigkeiten, auf das notwendige MaR zu beschrénken. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u. 4. hat méglichst ) / £ AN & N
Anlagen die einen Betriebsbereich gemaR § 3 Abs. 5a BImSchG in Verbindung mit der Stérfall-Verordnung - 12. BImSchV bilden oder Bestandteil eines flachensparend zu erfolgen \/( y AN e
solchen wéren sind unzuléssig. ' 7 { \%\ Q\Zb N é 716
2.2. Behandlung von Oberboden C? VS
1.2, Ausschluss von Ausnahmen 8 ~§ 6
. seabisl (GE el b 68 e, 8 hic. 7 S BaaRYE " . Bes] Auf die Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und des Bodenschutzgesetztes (BBodSchG), insbesondere § 202 BauGB und § 4BBodSchG, ar 4 Y /
m Gewerbegebiet (GE) werden die nach § s r1bisobau Alsnehmswelss zldssigen wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich die DIN 18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, N v, 555
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm Bodenlagerung, Bodenschichteinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder N
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Vergeudung zu schitzen. N
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und 2.3. Einbau bodenfremder Stoffe
- Vergnugungsstatten Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z. B. RCL-Material) ist die Untere Wasserbehérde des Rhein-Kreis Neuss zu kontaktieren.
nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 3. Altlasten und Boden-/ Grundwasserverunreinigungen 9
1.3.  Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Gewerbebetrieben 3.1.  Altablagerung Gr-0006,00 2
Im Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher unzuléssig. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Teilflachen des Flurstiicks 292 entsprechend ihrer Darstellung im Altlastenkataster des Rhein-Kreis
2 MaR der baulichen Nutzung Neuss als Altablagerung Gr-0006,00 ,Aufschuttung Zuckerfabrik Nordstrale" gekennzeichnet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) GerL.lchhcr?e und/oder farbliche Auffalligkeiten sowie strukturelle Veranderungen des Bodens sind unverziiglich der Unteren Bodenschutzbehérde des
Rhein-Kreises Neuss zu melden.
2.1. Ho6he baulicher Anlagen -
3.2. Boden- und Grundwasserverunreinigungen
Im Gewerbegebiet (GE) ist die Hohe baulicher Anlagen und sonstiger Anlagen als maximal zulassige Gebaudehohe (Hmax.) in Meter tber . . . . . o . . . sl )
. . Werden bei Erdbauarbeiten, Boden- und/oder Grundwasserverunreinigungen sowie geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten & “
Normalhéhennull (m . NHN) festgesetzt. o o ) . ] . ) . @
unverziiglich einzustellen und ist die Untere Bodenschutzbehtrde des Rhein-Kreis Neuss unmittelbar zu informieren. Dessen Weisung fiir den Fortgang © 13
Als maximale Gebaudehohe gilt der héchste Punkt des Daches / der Attika bei Flachdéchern (Neigung < 7°) und die Oberkante des Firstes bei Anlagen der Arbeiten ist abzuwarten. Y
mit geneigten Dachformen (Neigung > 7°). 1
i 4. Grundwasser
Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&dudehdhen durch technische Anlagen und/oder untergeordnete technische Bauteile wie z. B. ) . ) o ) .
. N N . ) . . L Nach Beendigung der Sumpfungsmafnahmen durch die RWE Power AG ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Der j
Luftungs- und Kithlaggregate, Liftungsanlagen, Luftungsklappen sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist um bis zu 2,00 m zulassig, N o o o ) . , ) .
. . - ] . Grundwasserstand kann auch voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einfliisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmanahmen der Geb&ude /
sofern die Anlagen und untergeordneten Bauteile um mindestens 3,00 m von den AuBenwénden des Gebaudes zuriickversetzt angeordnet werden. . . . . o . L ] . . .
ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das urspriingliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195
2.2.  Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ,Bauwasserabdichtung" zu beachten. 3
Im Gewerbegebiet (GE) kann die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,8 durch bauliche Anlagen zum aktiven Larmschutz um bis zu 0,03 auf maximal Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. 8 \ 463
0,83 tiberschritten werden. .. ™~ “
renw 5. L&schwasservorhaltung \ '
3. Stellplatze Im Gewerbegebiet (GE) sollte zur Sicherstellung des Grundschutzes eine Léschwassermenge von 96 m*h Gber einen Zeitraum von mindestens zwei
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) Stunden in oberirdischen Tanks und/oder unterirdischen Zisternen dauerhaft vorgehalten werden. e
Im Gewerbegebiet (GE) ist die Errichtung von Stellplétzen fiir Lastkraftwagen (Lkw) und Personenkraftwagen (Pkw) ausschlieBlich innerhalb der 6. Versickerung, Sammlung und Speicherung von Niederschlagswasser
festgeretian Flach.e i Stel!platzanlagen (St) ZUIQSS'Q'. E'he Anordnung o Stellplfizen lionethalp der fesigeseizten Uberbaubaren Im Geltungsbereich sind die Béden nur bedingt versickerungsfahig. Vor dem Hintergrund sind fur die Versickerung der auf den Grundstiicks- und 8
Grundstiicksflachen ist unzulassig. Neben Stellplatzflachen sind innerhalb der Fldchen fur Stellplatzflachen (St) Flachen fiir Grundstiickszu- und . S : : : : . . o
“auefahrien sovile: Rangior und FafrwéaenAaHEn ZilEs Dachflachen sowie offentlichen StraBenverkehrsflaichen anfallenden Niederschlagswasser geeignetetechnische Anlagen (z. B. Rigolen) vorzuhalten. 8
aus g g g. Wasser von Verkehrsflichen sowie anderer tber den motorisierten Verkehr beeinflussten versiegelten Flachen sollten entsprechend den i Legende s Eiichalc) Laufarab D
" . o " . . 3 . ezirksregierung ausgewertete rFlache(n e auigraben
4. Nebenanlagen fachgesetzlichen Erfordernissen vor einer Versickerung gereinigt werden (z. B. Filterschacht, Sedimentatiosanlage). Diisseldorf ©  Blindgéngerverdacht e PaiizArGPABSR
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Fur die Sammlung und Speicherung von Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Grinflachen wird der Einbau von geraumte Blindgénger = Schiitzenloch
) ) S o ) i _Di i i I i i i 1 inkwV Aktenzeichen : geraumte Flache 3 stellung
Im Gewerbegebiet (GE) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ausschlieRlich innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. é|stern:: impfc:h;en Fl{);e'ln!tletr}ebnzhme - Auf%erbetnebnahme VB RAg SRR IZLTIoR ANEDRN BT THiE VERvRlaial 5 15 Absaia Tk Y dem :2?;_;2200&217/18 77] Detektion nicht méglich B2 militar. Anlage
Abweichend von Satz 1 sind Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser einschlieRlich der Loschwasservorhaltung esundheitsamt des Rhein-Rreises Neuss anzuzeigen. Uberpriifung der zu (iberbauenden Flachen
dienen sowie Anlagen zur Ableitung und Versickerung von Brauchwasser und Oberflachenwasser auch auRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren 7. Bodendenkmale MaBstab : 1:2.500 ist nicht erforderlich
. A sindi . Uberpriifung der zu Giberbauenden Flachen
Crfdssks e sesig, Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus Dduma 10052019 wird empfohlen
5. Flache oder MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) Diese Karte darf nur mit der zugehérigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Boden, Natur und Landschaft vom 11.3.1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
abzuwarten. =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Nr. 24 und 25a BauGB)
_ o 8. Kampfmittelfunde % N
Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die bestehenden Strukturen zu erhalten und ~ N
im Bereich der ehemaligen Werkshahntrasse - Flurstiicke 132 (in Teilen), 133 und 537 (in Teilen) - als Baumhecke mit in Teilen offenen Der Geltungsbereich liegt im Einflussbereich von Kampfhandiungen bzw. Kriegsbeeinflussungen. Im Rahmen der Luftbildauswertung und weiterer ~ @ = p————
Schotterbereichen zu entwickeln. Auf den Bereichen nérdlich des BoschungsfuBes der ehemaligen Werksbahntrasse - Flurstiick 1 - ist eine historischer Unterlagen liegen konkrete Hinweise auf Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben) und Kriegsbeeinflussungen vor. Die Karte N R Wevelinghof?e?w\
Streuobstwiese anzupflanzen. der Bezirksregierung Dusseldorf mit Aktenzeichen 22.5-3-5162008-217/18 und Darstellung der Militareinrichtungen ist nachrichtlich auf der Flur19
Planzeichnung dargestellt. Eine vollstandige Detektierung der Flachen konnte aufgrund von Stérwirkungen aktuell noch nicht durchgefiihrt werden. 60 dr
Bgume sind in einer mindestens zweimal verpflanzten Qualitdt (2.xv) und einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Stréucher sind in einer "'*“7“1(‘;\(,{14»(—/3)\
mindestens zweimal verpflanzten Qualitat (2.xv) sowie mit mindestens drei Trieben mit einer Mindesthohe (ohne Ballen) von 60-100 cm zu pflanzen. Beim Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen A CB(A)G e B
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. und ist das Ordnungsamt der Stadt Grevenbroich sowie die Open Grid Europe GmbH (Zentrale Meldestelle Tel.-Nr. 0800/3355330) als Betreiber der im
sudlichen und 6stlichen Geltungsbereich verlaufenden Ferngasleitungen zu versténdigen.
Die Errichtung von LarmschutzmaRnahmen (z. B. Larmschutzwélle, Larmschutzwande oder eine Kombination aus beiden) und Anlagen zur Versorgung
des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser einschlieflich Anlagen der Léschwasservorhaltung ist auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausnahmsweise zulssig. Innerhalb der festgesetzten Flache darf der Versiegelungsanteil fiir die durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.
ausnahmsweise zuléssigen Versorgungsanlagen eine Flache von 175 m? nicht tiberschreiten. 9. Flichen oder MaBRnahmen zum Ausgleich
6. Flachen zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Externe AusgleichsmaRnahmen Vil WGerrl_ark#ng /
. 7 evelingnoven 7
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai. V. m. Nr. 24 BauGB) Die mit Umsetzung des Bebauungsplans erforderliche Kompensation des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft tber die Entwicklung der Ziele des NS Flur13 |7
6.1. Anpflanzflachen AF1 bis AF3 vorliegenden Bebauungsplans mit insgesamt 140.665 Biotopwertpunkten erfolgt tiber die nachstehenden auerhalb des Geltungsbereiches liegenden
) ) ) Kompensationsflachen aus den Okokonten der Stadt Grevenbroich und der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft.
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen AF1 bis AF3 sind Pflanzungen aus
verschiedenen standortgerechten Gehélzen unter Verwendung der in der Pflanzliste (Punkt 6.3) benannten Arten anzulegen. Entsprechend der *Okokonto der Stadt Grevenbroich
Kennzeichnung sind die Flachen AF1 als Baumhecke und die Flachen AF2 als Strauchhecke anzulegen. Auf den Flachen AF3 ist jeweils eine . . .
. ) ) . . . Gemarkung Kapellen, Flur 7, Flurstiick 77 in Teilen
Baumreihe anzupflanzen, die nach zehn Wachstumperioden einen Kronenschluss / ein geschlossenes Kronendach bildet.
Ausgleich von 70.332 Biotopwertpunkte
Biume sind in einer mindestens zweimal verpflanzten Qualitat (3.xv) und einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Stréucher sind in einer Mafnahme: Aufforstung einer Ackerfiéiche P
e: Au
mindestens zweimal verpflanzten Qualitét (2.xv) sowie mit mindestens drei Trieben mit einer Mindesthéhe (ohne Ballen) von 60-100 cm zu pflanzen. . 9 7
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. “Okokonto ,,Dormagen-Hackenbroich® der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft Y, 4
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen AF 1 - 3 ist die Errichtung von aktiven Gemarkung Hackenbroich, Flur 7, Flurstiick 374, 375 und 185 P /
Larmschutzmafnahmen in Form von Larmschutzwénden, Larmschutzwéllen oder eine Kombination aus beiden ausnahmsweise zulassig. Ausgleich von 30.219 Biotopwertpunkte %
6.2. Boschungen und Griinstreifen MaRnahme: Anlage und Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland mit Geholzstrukturen (Obst- und Laubbdume), Umwandiung von Wald Y, 4
) ) . ] ) o ) . ) (Fichten / Pappeln in heimischen Laubwald), Entwicklung von artenreichem Grinland durch Extensivierung der Bewirtschaftung, Reaktivierung einer Vs
Im Gewerbegebiet (GE) sind Boschungen und Griinstreifen mit Baumen und / oder Strauchern aus verschiedenen standortgerechten Gehdlzen unter ungepflegten Obstwiese sowie Anlage und Pflege eines Blih-/Saumstreifens mit Geholzen
Verwendung der in der Pflanzliste (Punkt 6.3) benannten Arten oder als Vegetationsflache mit vereinzelten Baumen und / oder Stréuchern anzulegen. . ~
*Okokonto ,,Bedburg-Erftbusch* der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft ~ \
Baume sind in einer mindestens zweimal verpflanzten Qualitat (2.xv) und einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Straucher sind in einer ~ gy
- : o _ ¢ e S . s . Gemarkung Bedburg, Flur 40, Flurstiick 98
mindestens zweimal verpflanzten Qualitat (2.xv) mit mindestens drei Trieben mit einer Mindesthéhe (ohne Ballen) von 60-100 cm zu pflanzen. Die /
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausgleich von 40.114 Biotopwertpunkte 7 7
6.3. Pflanzliste Mafnahme: Umwandlung von Wald Uberfiihrung von nicht bodensténdigem Pappelforst in heimischen Laubwald mittels Initialpflanzungen und Va
natirliche Suksession. \/
Die nachstehenden Pflanzlisten standortgerechter Straucharten und Baume stellen einen unverbindlichen Vorschlag fiir die Artenauswahl dar und sind \9
damit nicht abschlieRend. 10. Artenschutz &
Baumarten fiir freiwachsende Baumhecken Fur das Plangebiet ist das Vorkommen von Fledermausarten und européisch geschiitzter Brutvogelarten nachgewiesen. Zur Vermeidung des Eintritts
von Verbotstatbestianden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG darf die Baufeldfreimachung und Beseitigung von Geholzen im Plangebiet ausschlieRlich in der
Acer campestre (Feldahom), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Alnus glutinosa (Erle), Betula pendula (Sandbirke), Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Sofern der Baubetrieb nicht direkt im Anschluss an die Baufeldfreimachung beginnt, sind bis zum 1. Méarz
Betula pubescens (Moorbirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Malus sylvestris (Wild- / entsprechende VergramungsmaRnahmen durchzufiihren, um ein Wiederansiedeln von Brutvégeln zu vermeiden.
Holzapfel), Populus nigra (Schwarzpappel), Populus tremula (Zitterpappel), Prunus avium (Vogelkirsche), Pyrus pyraster (Wild- / Holzbirne), Quercus . o ) ) o ) )
petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Salix fragilis (Bruchweide), Salix pentandra (Lorbeerweide), Salix alba (Silberweide), Sorbus Z.um Scjhutz - Flederr.‘nause sm(.j I YV SPIEIC CET RRdUNS geelgflete potenzerh.a Q.t.JarherbaL‘lme agf ein Vorkommen vc?n Fledermau;en “ untersuchen. Gematkung 796
aucuparia (Eberesche), Sorbus torminalis (Elsbeere), Sorbus aria (Mehlbeere), Tilia cordata (Winterlinde), Uimus sp. (Uime) (6kologische Baubegleitung). Beim Vorkommen von Flederméusen darf bei Fallungen im Zeitraum November bis Februar die Rodung nur bei enbroichl ~ 13 /
Nachttemperaturen tiber 10°C durchgefiihrt werden. Eine Rodung ist nur bei unbesetzten Baumen maéglich, andernfalls muss abgewartet werden, bis Flur 8 e Y, /
Straucharten fiir freiwachsende Baum- und Strauchhecken sich die Individuen selbststindig entfernt haben, oder eine fachgerechte Entnahme und Sicherung gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG maéglich ist. <® v
Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus )
garis : ) fias {pamelkirsehie), © guinea ( gel), Cory (Hasel) g 11. Versorgungsleitungen Y,
monogyna (Eingriffliger Weildorn), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weidorn), Euonymus europaeus (Pfaffen-hitchen), Frangula alnus (Faulbaum), . _ . ) _ ) )
llex aquifolium (Stechpalme), Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche), Prunus padus (Traubenkirsche), lm. sudwesthchen. Gelt.ung.sberelch. queren oder tang|eren. bestghehde Versorgungsleltt{nge.n die Flachen des ehemallgen Bahn.damms. Die
Prunus mahaleb (Steinweichsel), Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Ribes rubrum (Rote Leitungstrassen einschlieflich der emz“uhaltenden Schutzstreifen sind im Bebauungsplan mit Leitungsrechten belegt. Im Bereich der Leitungstrassen
Johannisbeere), Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere), Rosa canina (Hundsrose), Rosa glauca (Hechtrose), Rubus fruticosus (Brombeere), Salix sind die MaRgaben der Versorger fiir Uberbauungen und Bepflanzung der Schutzstreifen entsprechend dem Merkblatt der Open Grid Europe GmbH
cinerea (Grauweide), Salix viminalis (Korbweide), Salix triandra (Mandelweide), Salix aurita (Ohrweide), Salix purpurea (Purpurweide), Salix caprea zu beachten. ~N -
(Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa (Traubenholunder), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) 12. Richtfunkstrahl N
N
7. Immissionsschutz Den Geltungsbereich queren oder tangieren mehrere Richtfunkstrahle mit beidseitigen horizontalen Schutzstreifen von 25-100 m. Die Funkstrahle sind ~ -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt. Innerhalb der Schutzstreifen sind baulichen Anlagen mit einer Hohe von tber 95,00 m . NHN und/oder ~
) den Richtfunkstrahl negativ beeinflussende Anlagen auszuschlieRen. ~
Innerhalb der im Geltungsbereich gekennzeichneten Lé&érmpegelbereiche sind an Fassaden bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder 1. Evdbobenzonen ~
Nutzungséanderung von Réumen, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind - Aufenthaltsraume im Sinne des § 46 ’
BauO NRW - nach DIN 4109-1 Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile (Wandteile, Fenster, Liiftungen, Décher etc.) zu stellen. Die GemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R, g, der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) ist der Geltungsbereich der Erdbebenzone 2 und geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01 und der in der Planzeichnung dargestellten maRgeblichen AuRenlarmpegel / Larmpegelbereiche zu bestimmen. Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile der
Die Zuordnung zwischen den Larmpegelbereichen und maRgeblichen AuRenlarmpegeln ist wie folgt definiert: DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird hingewiesen.
Larmpegelbereich Lo L w v v |wm | i Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA des Eurocode 8 (DN EN 1998) ersetzt. Dieses
A— I | 5 ‘ & ‘ . . | o ‘ 6 b Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
falbgebichon AUCBNIRIMPSGELLA IMASR) a Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindung, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.
* Fiir maRgebliche AuRenlédrmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behordlicherseits aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. .
14. DIN-Vorschriften
. Die fir die Festsetzungen oder Darstellungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung Grevenbroich im
B Gesta Ite r|SChe Festsetzu nge n Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.
461
1. Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
Im Gewerbegebiet (GE) sind Anlagen der AuRenwerbung in Form von Werbeanlagen an den Geb&udefassaden oder als freistehende Werbeanlagen
zulassig.
An Gebaudefassaden ist je Betrieb maximal eine Werbeanlage pro Gebaudefassade zulassig. Die Errichtung von freistehenden Werbeanlagen ist
ausschlieRlich im Bereich zwischen der Grevenbroicher StraRe und der nordwestlichen Baugrenze in Form von einem gemeinsamen Werbepylon,
Schildern und/oder Fahnen zulassig. Fir den Werbepylon und Werbeschilder betrégt die maximale Hohe 20,00 m und fiir Fahnenmasten 9,00 m ab
OK. Geléande.
N
Werbeanlagen mit wechselndem (Blinkreklame) Licht, bewegtem (laufendem) Licht sowie Werbeanlagen oberhalb der Geb&udeattika sind im gesamten N S
Plangebiet unzulassig. N
B!
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bau- Flachen fiir den Gemeinbedarf Verkehrsfldchen Griinflachen Flachen fiir Versorgungs- Wasserflachen und Flachen fiir Fldchen fiir Aufschiittungen und Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fiir MaR- Sonstige Planzeichen Bauordnungsrechliche Zeichenerkldrung fiir Rechtsgrundiagen
(§9 (1) Nr. 1 BauGB) (89 (1) Nr.1 BauGB) renzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB (§9 (1) Nr. 5 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) anlagen die Wasserwirtschaft, den Hoch- Abgrabungen oder fiir die nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Festsetzungen Bestandsangaben
g : . vV V] u on Flachen fii B tzbuch (BauGB):
) . - o (§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB) wasserschutz und die Regelung Gewinnung von Bodenschitzen und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlag- o < be”s‘g;%’;zr:”/gn‘l’a;‘enﬁde{‘mr_' B::g:ss:tzbul::; (éaigB) i)r'] der Fassun der
. _ Grundfldchenzahl (GRZ) o offene Bauweise i i _ (6) Sffentliche Grunflache des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB) wasser Grenzerdes r?umhchen A_A | ehrungen zum Schutz vor SD Satteldach Wohngebéude B . h 3.11.2017 (B Bg
Kleinsiedlungsgebiet 0,8 (§ 16 BauNVO) (§ 22 (2) BauNVvO) Flache fiir den Gemeinbedarf StraRenverkehrsflichen Geltungsbereichs des phyie - ekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S.
WS (§ 2 BauNVO) 5 pfleiles Grinikche BB orer e (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25 und (6) BauGB) BEBALTEEHIENS schadlichen Umwelteinwir- ) 3634), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des
@ GeschoRflachenzahl (GFZ) g geschlossene Bauweise anlagen Mg ﬁﬁgégn:cngztfégge& PD Pultdach m Boschung Gesetzes vom 8.8.2020 (BGB. I. S. 1728)
Reines Wohngebiet . (§ 16 BauNVO) BauNV Einrichtungen und Anlagen: 5 Zweckbestimmung: A5A Abgrenzung unterschiedlicher = i
WR 53 BauNVO? (§ 22 (3) BauNVO) i \z/::;((zr;r;fi]r:f:j: besonderer £weckbestimmung: S @ Flachen fiir Aufschiittungen o—0-0-0 Nugtzung g (BImSchG) z.B. Larmschutzwall 350 Dachneigung e 6307 Vorhandene Gelinde-/ Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Baumassenzahl (BMZ) a abweichende Bauweise e Zweckbestimmung: e IITT Umgrenzung von Flachen fir @ zu erhaltene Baume TR T— :ﬁ:?ﬁ:;baumhe Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Allgemeines Wohngebiet 10,0  (§21BauNVvO) (§ 22 (4) BauNVO) Offentliche Verwaltung Spielplatz Umgrenzung von Fléchen, 3 E Mafnahmen zum Schutz, zur [~ 7] Umgrenzungvon Flachen fiir —0B— L?n ;c tzu grs B < Firstrichtung ) Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
WA (§ 4 BauNvO) = fiir die Wasserwirtschatt, T e Nebenanlagen, Stellplitze, AMHSCRULSISNEAMSH 3786).
StralRenbegrenzungslinie . . Pflege und zur Entwicklung gen, P ) Fi
A Schule % o° N den Hochwasserschutz und Flachen fiir Abgrabungen oder L] G d Gemeinschafts- i . urgrenze
o e o0 Elektrizitat A i ; von Natur und Landschaft CGD aragen und Gemeinschaits A A A Bayliche MaRnah [ s. textliche Festsetzungen )
Besonderes Wohngebiet Zahl der Voligeschosse: nur Einzelhduser zuldssig KA Parkanlage die Regelung des Wasser- Xe{ fur die Gewinnung von Boden- 2u erhaltene Straucher anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und aulicneiviabnamen zum m Visraatenzons . Planzeichenverordnung (PlanZV):
w8 § 42 BauNVO (§ 17(4) und § 18 BauNVO) 22 (2) BauNVO irchen und kirchlichen i : abflusses v schatzen Umgrenzung von Flachen 22 BauGB caniErRcacHlten = 11z Flursiieksnummer Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
( ) (8§22 (2) ) Kirchen 2Zweckbestimmung: 9 9 ) Umwelteinwirkungen im Sinne
Zwecken dienende ST C) Gas 7] zum Anpfianzen von Baumen, T e v v 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt
Dorfgebiet 1l als Hochstgrenze nur Doppelhéuser zulissig Gebéuden und Einrichtungen E ffentliche Parkfliche olo]e Dauerkleingarten === Umgrenzung der Flachen mit D S Stréuchem und sonstigen Umgrenzung von Schutz- Zweckbestimmung: 2B Lérmschl.;tzwan d ——~— Zaun geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
MD (§ 5BauNVO) (§22 (2) BauNVO) l | wasserrechlichen Festsetzun- Bepflanzungen gebieten und Schutzobjekten o Sonstiqe Darstellungen 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
lI-Il  als Mindest- und Hochstgrenze Sozialen Zwecken dienende Fuligangerbereich Fernwarme - = gen, zB. Wasserschutzzone | im Sinne des Naturschutzes Ga Garagen [[5] Lémschutzwal g 9 ~O-O— Hecke
Mischgebiet nur Hausgruppen zulassig u Gebaude und Einrichtungen @] Sportplatz Anzuoh de B3 St Stellplatze (ohne Satzungscharakter) Gemeindeordnung fiir das Land
Mi (§ 6 BauNVvO) @ zwingende Hohe baulicher (§22 (2) BauNVO) Verkehrsberuhigter Bereich Nzuplianzenc Saime TGa  Tiefgarage ® Hohe Larmschutzwall = Mauer Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
Anlagen A @ @ Naturschutzgebiet GGa  Gemeinschaftsgaragen @ Béume, nachrichtlich Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Kerngebiet nur Einzel- und Doppelhduser u Gesundheitlichen Zwecken FuRk- und Radweg Zeltplatz Wasser ahsiicfanzeride:Strucher GCp  Gemeinschaftscarportanlagen 65 dB(A)  Isophonelinie des mafgeblichen ) o Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
MK | (§7BauNvo) 5 IEcjgeeciices Z@ 2uléissig dienende Gebaude und F+R e g @ isndschansschutzgablet GSt  Gemeinschaftsstellplitze 64 dB(A) AuRenlarmpegel La i ‘ée"‘t:h:“a°hhef‘i‘g.‘er"'““9 Im Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV. NRW.
" " (§22 (2) BauNVO) Einrichtungen Notiiberfahrt =~ _ y P M Miilltonnensammelplatz o estand, nachreitic S. 666), zuletzt geéindert Artikel 1 des
Gewerbegebiet TH  Trauthdhe (Hochstgrenze) @ ===/ Badeplatz, Freibad Abwasser HauPtver_sorgungS und Haupt Regelung fiir die Stadterhaltung Umgrenzung von Flachen mit Naturdenkmal \% ;ngregzuzg d?r ?‘;Vb'ete' i . ) Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV.
GE (§ 8 BauNVO) FH Firsthhe (Hochslgrenze) nur Hausgruppen und Kulturellen Zwecken VA Ein/Ausfahit wasserleitungen und den Denkmalschutz Bindungen fiir Bepflanzungen Ppriv, private Parkfliche > % /\< r:':?[;ngs Sr1:nf1fe u hte nég'r T Verkehrsflachenaufteilung, NRW. S. 759, ber. 2019 S. 23), in Kraft
@ Doppelhéuser zuléssig v dienende Gebiude und s (89 (1) Nr. 13 BauGB) (§ 9 (6) BauGB) eeeo09]  und fiir die Erhaltung von nulrlt?esc:rénlgt 58:';6“3(5( nach Verkehrskonzept, nachrichtlich getreten am 1. Januar 2019 und 1. Januar
Industriegebi ieahe & inri — : ; Friedhof o ° Ba , Stréuch d ST - i
App o AH Aitlkahthe (Hochstgrenze) GREIBESEE) Elciingen V=" Ehhiberels - " o Abtall sescoe sc?::t}e:n Be iji(;nezr:nur;n so- alho, Geh-(G), Fahr (F)und werden diirfen. r— Gebaude nach stadtebaulichen 2021 (Artikel 1 Nummer 15 Buchstabe b).
(§ 9 BauNVO) L Leitungsrecht (L) Rl
o @ TraufhGhe zwingend @ w w Bereich ohne Ein-und v ) — _e— oberirdisch WiSwonGRIasSom wvvvo Umgrenzung der Fléchen. die = BEAERINEALLc Bauordnung fiir das Land
=Ye) Sondergebiete, die der Erholung ) ' T Baulinie c Sportlichen Zwecken Ausfahrten Verkehrsgriin O Ablagerung Umgrenzung von Gesamt- zugunsten: a) der Anlieger % g von der Bebauung freizuhalten P Sffentliche Besucherstellolatze Nordrhein-Westfalen 2018
Wach d|e§e;1, 2.B. Wochenendhaus- geplanter StraBenhdhenpunktin m NHN 7 (§23(1)BauNvO) dienende Geb&ude und o unterirdisch ® || anlagen (Ensembles), die dem b) der Allgemeinheit AAAAY  sind (§ 9 (1) Nr. 10 und (6) B (BauO NRW 2018):
gebiete i Einrichtungen 3 iir di i Denkmalschutz unterliegen ¢) der Versorgungstrager BauGB) Bauordnung flir das Land Nordrhein-West-
(§ 10 BauNVvO) OK %p_er::atnte der)baullchen Oberkante Baugrenze Flachen fur Bahnanlagen Fla:wnlgur die; Landwirtschats E Elektrizitat e tnered LARTHGRAEI] Eushaliesille falen (BauO NRW) in Kraft getreten am
Behstgrenze (§ 23 (3) BauNvO) Post und Wa 5 ; Umgrenzung der von der ST 4.8.2018 und am 1.1.2019 (GV. NRW. S.
SO Sonstige Sondergebiete n (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB) F Femwime Einzelanlagen (unbewegliche i gg’f:;;’&gg;;f’g;med\jﬁ” Bebstung rjr\‘eizuh;;m:n?\‘en24 —@—  siehe Hinwels Immissionsschutz 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
sonst | (§11BauNvO) Schulzbauwerk Fléchen fiir den iiberérliichen [0] Kulurdenkmale)dic dom s yoprvers ogeriBfens Eingen o g:u((?B()§ (@yhir Gesetzes vom 1.12.2020 (GV. NRW. S.
Verkehr Flachen fur die Land- w Wasser Denkmalschutz unterliegen erforderlich sind 1109), in Kraft getreten am 8.12.2020.
Feuerwehr wirtschaft (§9 (5) Nr. 1 und (6) BauGB) w—x—x Umgrenzung der Flachen, deren
- ; G Gas M Béden erheblich mit umweltge-
indorgarten o % x %] fihrdenden Stoffen belastet sind
Flache fur Wald (§ 9 (5) und (6) BauGB)

Stadt Grevenbroich

Bebauungsplan Nr. W 54 "Logistikzentrum
Grevenbroicher Strafe™
- Ortsteil Wevelinghoven

Gemarkung: Wevelinghoven
Flur: 13 und 19
gez. Fauim Architektengruppe I CMD 2021-04-30

Verfahren: bp-W54
MaRstab 1:1000
Stand der Planunterlage: August 2018




