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GREVENBROICH

Bundeshauptstadt der Energie

Bebauungsplan W 44 (neu)
"Feuerwehr Langwadener Stralle" —
Stadtteil Wevelinghoven

Dem Bebauungsplan W 44 (neu) ,Feuerwehr Langwadener StralRe” — Stadtteil Wevelinghoven
wird gemaR § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) fol-
gende Begrindung beigegeben:

Vorbemerkung: Der Bebauungsplan W 44 (neu) ersetzt den Ursprungsbebauungsplan W
44 (alt) in Bezug auf die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen vollstédndig. Der Ur-
sprungsbebauungsplan wird parallel zur Neuaufstellung des W 44 (neu) aufgehoben. Der
Aufhebungsbheschluss zum W 44 (alt) und Satzungsbeschluss zum W 44 (neu) werden in
gleicher Sitzung gefasst.

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Staditeils Wevelinghoven, ge-
geniber dem Gewerbegebiet Wevelinghoven an der Langwadener Stral3e, in unmittelba-
rer Nahe zur Kreuzung Langwadener Strale/L361n. Es handelt sich um das Flurstiick
209, Gemarkung Wevelinghoven, Flur 10 und ein Teilstlick aus der Parzelle 210.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Griinstralle, die Langwadener Stralle, die Haus-
garten ,Am griinen Weg“ und das Ackerflurstiick 213.

Das ca.0,48 ha grofle Plangebiet ist schwarz umrandet, unterbrochen dargestellt.

Es ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des in Aufhebung befindlichen Ur-
sprungsbebauungsplanes W 44 ,Feuerwehr Langwadener Stralle”.

2. Vorhandene und umgebende Situation, planungsrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet deckt sich mit dem Geltungsbereich des im Aufhebungsverfahren befindli-
chen Bebauungsplanes W 44. Dieser bildet die planungsrechtliche Grundlage fur die Er-
richtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses in Wevelinghoven. Aufgrund einer fehler-
behafteten Larmschutzfestsetzung und deren gerichtlicher Uberpriifung, soll durch dieses
Neuaufstellungsverfahren die Errichtung des Feuerwehrneubaus rechtlich abgesichert
werden.

Grundlage fur den Bebauungsplan ist ein Entwurf fir ein Feuerwehrgeratehaus, fir des-
sen Umsetzung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Rahmen gefasst wird,
der die Realisierung des konkreten Projektes ermdéglicht, jedoch auch im beschrankten
Rahmen Spielrdume fur kiinftige Entwicklungen und Anspriiche an ein Feuerwehrgerate-
haus eroffnet.



Die Positionierung des neuen Feuerwehrgerdtehauses auf dem Grundstick im Ur-
sprungsentwurf war bedingt durch Leitungstrassen, die das Plangebiet queren. Nordlich
der Leitungen wurden die Baukérper, der Ubungshof und die Stellplatzanlagen angeord-
net. Eine gutachterlich nachgewiesene Larmschutzwand in Héhe von 3,0 m rlickte auf-
grund des Bebauungskonzeptes bis auf die Grundstiicksgrenze, ohne Abstandsflachen
einzuhalten. Dieser Umstand wird von den Anwohnern beklagt.

In der Zwischenzeit hat der Bauherr die konzeptionelle Anordnung der Gebaude auf dem
Grundstiick tberplant und eine Lésung gefunden, in der das gesamte Bauvorhaben incl.
aller Nebenanlagen und Stellplatze weiter von der nérdlichen Grundstiicksgrenze wegru-
cken kann, so dass die Larmschutzwand kiinftig ausreichend groRe Abstandsflachen zu
den Grundsticksgrenzen der Anlieger der Stralze ,Am griinen Weg" einhalten wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ausgerdumte Ackerflache, die aulter Ver-
kehrsgriin im Kreuzungsbereich zur L 316 keinerlei Gehélzstrukturen aufweist.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet Wevelinghoven, welches mit
verschiedenen Betrieben an die Langwadener Stralle heranreicht. Im Nordwesten gren-
zen Hausgarten eines Wohngebietes an das Plangebiet.

Der giiltige Fldchennutzungsplan der Stadt Grevenbroich stellt das Plangebiet als Ge-
meinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dar. Die Umgebungsnutzung ist
entsprechend der oben beschriebenen tatséchlichen Nutzung als Gewerbegebiet (B-Plan
W 29), bzw. Ackerflache (ndhere Umgebung des Plangebietes) sowie als Wohnbaufldche
(B-Plane W 5 und W 10) dargestellt.

Das Plangebiet liegt am Ortsrand Wevelinghovens, der im Gebietsentwicklungsplan als
allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt ist.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplanes des Rhein-Kreises Neuss, Teilab-
schnitt VI ,Grevenbroich/Rommerskirchen’ und ist mit dem Entwicklungsziel gem. § 18 LG
NW ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestattete Landschaft” belegt.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Da im Ursprungsbebauungsplan W 44 eine 3,0 m hohe Larmschutzwand auf der Grenze
zu den Nachbargrundstiicken ,Am griinen Weg" ohne Berlicksichtigung ausreichend gro-
Rer Abstandsflachen festgesetzt wurde, haben die Anwohner aufgrund dieses maéglichen
Abwé&gungsmangels ein Normenkontrollverfahren angestrengt.

Der Rat der Stadt Grevenbroich sieht weiterhin die Notwendigkeit der Verlagerung des
Feuerwehrgeratehauses vom Marktplatz an den gunstig gelegenen neuen Standort im
Wevelinghovener Norden. Das Bebauungskonzept wurde so verandert, dass die geplan-
ten Baulichkeiten und AufRenanlagen weiter nach Stden zur Langwadener Stralle verla-
gert werden, so dass im Neuaufstellungsverfahren eine Larmschutzwand mit Grenzab-
stand von 3,0 m parallel zur Strale ,Am Grinen Weg"“ errichtet werden kann. Damit wird
mogliche Beeintrachtigung der benachbarten Grundstiicke durch das Vorhaben deutlich
verringert.

Das Baugesetzbuch verpflichtet eine Gemeinde, die erkannt hat, dass ein heacht-
licher und behebbarer Fehler vorliegt, die Befugnis nach § 214 Abs. 4 BauGB aus-
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zuiiben oder den als nichtig erkannten Plan in einem férmlichen Aufhebungsver-
fahren aufzuheben. Statt zur bloRen Aufhebung kann sich die Gemeinde auch da-
zu entschlieRen, einen inhaltlich neuen Bauleitplan in dem dafiir vorgesehenen
Bauleitplan zu erlassen.

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat in seiner Sitzung am 22.03.2007 beschlossen,
den o.g. moglichen Mangel des rechtskréftigen Bebauungsplanes W 44 gemaialR §
214 Abs. 4 BauGB durch die Aufhebung des alten Bebauungsplanes und der pa-
rallel betriebenen Neuaufstellung des W 44 zu beheben.

Ziel der Planung:

Das Feuerwehrgeratehaus des Léschzugs Wevelinghoven der freiwilligen Feuerwehr
Grevenbroich ist derzeit in sehr beengten Verhéltnissen in der Ortsmitte Wevelinghovens
am Marktplatz platziert. Bei Einsatzen mussen die Léschziige den Weg durch die verkehr-
lich stark belastete Ortsmitte finden. Insbesondere wahrend der Hauptverkehrszeiten, zu
Beginn und zu Ende des Unterrichts in der benachbarten Schule durch wild parkende
Pkws im Einfahrtsbereich und zu Zeiten von Volks- und Heimatfesten im Bereich des
Marktplatzes, ist ein schnelles Erreichen des Feuerwehrgerétehauses durch die freiwilli-
gen Feuerwehrleute und ein zeitoptimiertes Ausriicken nicht gegeben. In der Vergangen-
heit wurde daher intensiv nach einem neuen Standort von héherer Lagegunst und ent-
sprechendem Raumangebot gesucht. Aufgrund der fehlenden Finanzmittel der Stadt
konnte seit rund 15 Jahren ein Neubau nicht realisiert werden. Erheblicher Verande-
rungsdruck und eine Bebauungsperspektive entstand mit der Konkretisierung der Planun-
gen fur den Umbau des Marktplatzes Wevelinghoven mit seinen baulichen Erganzungen,
die zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Aufwertung der zentralen Oris-
mitte von Wevelinghoven flihren sollen.

Zitat aus der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 45:

_Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. W 45 "Marktplatz Wevelinghoven" zur An-
siedlung eines Frische- und Discountmarktes mit ergénzenden Laden und Blirofléchen
im Zentrum von Wevelinghoven soll eine langfristige Sicherung der Ortmitte als attrakti-
ven Nahversorgungsbereich gewéhrieisten. [ ...]

Die Notwendigkeit zur Umplanung des zentralen Marktbereiches ergab sich aus dem in
den letzten Jahren entstandenen Versorgungsdefizit und dringendem Handlungsbedarf
zur Sicherung der Nahversorgung in Wevelinghoven, gleichzeitig ist eine gestalterische
Aufwertung des Marktes zur Stérkung der zentralen Mitte und Identitét des Ortes erfor-
derlich.

Bereits im April 2001 liel3 die Stadt Grevenbroich von der GfK PRISMA, Institut fir Han-
dels-, Stadt- und Regionalforschung GmbH & Co. KG aus Disseldorf ein Einzethandels-
Standortkonzept fiir die Stadt Grevenbroich erstellen. Ziel des Konzeptes war es, Leitli-
nien fiir die Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet festzulegen und Perspektiven fiir
die Nahversorgungsbereiche der einzelnen Stadtteile aufzuzeigen. Die Nahversor-
gungssituation in Wevelinghoven wurde dabei grundsétzlich noch als gut bewertet, ne-
hen den Betrieben des Ladenhandwerks stiitzte sich 2001 die Versorgung vor allem auf
den SPAR Supermarkt am Markt und den Lebensmitteldiscounter PLUS. Aufgrund des
hohen Optimierungspotentials des zentralen Marktbereiches sollten zur langfristigen Si-
cherung einer attraktiven Nahversorgung Anfragen zu Verlagerungen und Verkaufrsfla-
chenerweiterungen im Lebensmittel- oder Drogeriefachmarktbereich auf die Fldchenpo-
tenziale am Markt gelenkt werden. Dariber hinaus wurde zur Stérkung der Versor-
gungssituation des nérdlichen Stadtgebietes die Ansiedlung von Fachmérkten mit innen-
stadtrelevantem Sortiment bis 500 m? Verkaufsfldche fiir den zentralen Marktbereich gu-
tachterlich herausgestellt. Als Voraussetzung fiir eine nachhaltige Umstrukturierung des
Einzelhandelshesatzes wurde bereits die Verlagerung der bestehenden Feuerwache am
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Markt benannt, eine Uberpriifung der Entwicklungspotenziale fir den Bereich 'Marktplatz
Wevelinghoven' durch die Stadt Grevenbroich wurde empfohlen.

Mit der Fortschreibung und Konkretisierung des Einzelhandels-Standort-Konzeptes von
Mérz 2004 durch die CIMA GmbH aus Bonn, wird der im Gutachten aus dem Jahre 2001
empfohlene Ausbau der Nahversorgung im Zentrum von Wevelinghoven bestétigt. Als
grundlegendes Ziel wird die Schaffung eines Angebots mit einer nachhaltigen Verkaufs-
flachendimensionierung formuliert um das als "noch akzeptabel” eingestufte Versor-
gungsniveau in Wevelinghoven aufzuwerten. Konkret wird die Ansiedlung eines Frische-
und Discountmarktes mit einer Gesamtverkaufsfldche von ca. 2.500 m* am Markiplatz
empfohlen.

Die aktuelle Einzelhandelssituation in Wevelinghoven wird in der "Ergénzenden gutach-
terlichen Stellungnahme zum Einzelhandels-Standortkonzept der Stadt Grevenbroich"
der CIMA GmbH aus Koin von Januar 2007 erfasst. Darin wird durch die mittlerweile er-
folgte SchlieBung des SPAR-Marktes am Markiplatz eine erhebliche Versorgungsliicke
fiir Wevelinghoven benannt. Da auch die Standortlage und Verkaufsflachendimensionie-
rung des PLUS-Marktes als suboptimal angesehen und von einem erheblichen unter-
nehmerischen Verlagerungsdruck ausgegangen wird, besteht laut gutachterlicher Aus-
sage ein akuter Handlungsbedarf zur Absicherung der Nahversorgung in Wevelingho-
ven. Der Gutachter empfiehlt, den Standort Marktplatz zur Neuansiediung eines Le-
bensmittelfrischemarktes. mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.500 m? umzugestalten.
Darilber hinaus sollte gepriift werden, ob zusétzlich der PLUS Lebensmitteldiscounter
ebenfalls zum Marktplatz verlagert werden kann.

Die grundlegenden Voraussetzungen zur Sicherung und Umsetzung der gut-
achterlichen Ergebnisse wurden bereits im Mérz 2002 mit Entscheidung des Rates der
Stadt Grevenbroich, die Ergebnisse des Einzelhandelsstandortkonzeptes als verbindli-
che Grundlage fiir die weitere Einzelhandelsentwicklung zu beschlie8en, getroffen. Im
weiteren Planungs- und Abstimmungsprozess wurden die Entwicklungsziele fir den
zentralen Marktbereich von Wevelinghoven dann durch einen ortsanséssigen privaten
Investor aufgenommen und weiter konkretisiert. Gegenstand der Planung ist die Reali-
sierung eines Geschéftshauses als sogenannte "Marktplatzarcaden" mit einem Frische-
markt mit 1.545 m? Verkaufsfldche, einem Discountmarkt mit 850 m? und einem zusétz/i-
chen Ladenlokal mit 100 m? Verkaufsflache. Der Riickbau der vorhandenen Sparkas-
seneinrichtung wird durch eine neue Sparkassenfiliale mit 440 m? Nutzflache ausgegli-
chen, im Obergeschoss des Gebdudes sind zusétzlich ca. 1.100 m? Nutzflache fiir er-
génzende Biiro- und Praxisflachen geplant. [...] Mit dem genannten Nutzungsprofil ent-
spricht das geplante Vorhaben den gutachterlichen und stadtischen Vorgaben zur Siche-
rung des zentralen Nahversorgungsbereiches von Wevelinghoven.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. W 45 "Markiplatz Wevelinghoven " sol-
len geméB § 12 Absatz 3a BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Um-
setzung der MaBnahme geschaffen werden. [...]

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat in seiner Sitzung am 29.09.2005 gemé&l § 2 Absatz
1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 45 "Markiplatz Wevelinghoven”
beschlossen, der Beschluss wurde amtlich bekannt gemacht.”

In diesem Entwicklungsprozess wurde der Stadt das aus einsatztechnischen Gesichis-
punkten sehr glinstig gelegene Grundstick an der Langwadener Strale angeboten, ein
Bereich, in dem schon 2 integrierte Alternativstandorte im naheren Umfeld im Vorfeld ge-
priift wurden. Dieses Grundstiick wurde von der Stadt Grevenbroich erworben. Es liegt
zwischen dem Gewerbegebiet Wevelinghoven im Osten und einem reinen Wohngebiet,
das westlich angrenzt. Weiterhin wurde von ,Straen NRW’ eine weitere, nordostlich an-
grenzende Ackerparzelle erworben. Auf dieser soll die Eingrunung (Ausgleich) erfolgen.
Der Ausgleich soll so angelegt werden, dass ein Ereichen der angrenzenden Ackerila-
chen fur die Landwirte von der Langwadener Strale aus noch méglich ist.
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Im Verfahren zum Bebauungsplan W 44 wurde von Anwohnern die Sorge vor den Emis-
sionen des Signal-Horns bei Einsatzfahrten artikuliert. Bereits in der Abwégung zum Be-
bauungsplan W 44 hat der Rat der Stadt Grevenbroich darauf hingewiesen, dass in einem
funktionierenden Gemeinwesen solche Gerdusche unvermeidlich und damit hinzunehmen
sind. Diese Meinung wird vom OVG NRW im Urteil vom 06.03.2006 gestutzt. Dort fihren
die Richter aus, dass der Einsatz der Martin-Horns dem als sozialaddquat hinzunehmen-
den Beeintrachtigungsrisiko zuzuordnen ist, wenn im Ubrigen alles nach dem Stand der
Technik Magliche dafiir getan ist, dass sich dieses Risiko nur in einer maéglichst geringen
Zah! von Fallen tatsdchlich verwirklicht und zu Beeintrachtigungen flihrt (z.B. durch eine
Vorfahrtsregelung fir die Einsatzfahrzeuge, damit diese ohne den Einsatz des Martins-
horn das Feuerwehrgrundstiick verlassen kénnen). Hierzu weitere Ausfihrungen im Kapi-
tel Immissionsschutz.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass mit der Aufstellung dieses Bauleitplans ver-
schiedenen Belangen gem. § 1 (5) BauGB entsprochen werden kann. Am Altstandort soll
kiinftig der vorhandene Ortsteil erneuert, entwickelt und die Infrastruktur gestarkt werden,
womit auf die Bedirfnisse der Einwohner eingegangen wird. Zudem wird dem Ziel des
vom Rat der Stadt beschlossenen Einzelhandelsstandortkonzeptes nach Starkung der
Ortsmitte gefolgt. Durch die Lagegunst des neuen Feuerwehrgeratehauses kann die Si-
cherheit der Bevolkerung gestérkt werden, da ein schneller Einsatz an diesem gut er-
schlossenen Standort erméglicht wird. Somit kann die Bevolkerung bei Brand- und Um-
weltkatastrophen sowie Unféllen schneller erreicht und optimal versorgt werden.

Der Rat der Stadt Gravenbroich hat im Jahre 2004 einen neuen Brandschutzbedarfsplan
beschlossen, in dem neben 8 weiteren Standorten im Stadtgebiet der Standort Weveling-
hoven Nord manifestiert ist. Dieser 6ffentliche Belang des Brand- und Bevélkerungsschut-
zes ist mit in die Abwagung der privaten Belange der benachbarten Wohnbevolkerung
einzustellen. Um die kinftigen Immissionen auf die schitzenswerte Wohnbebauung im
Umfeld des kiinftigen Feuerwehrgeratehauses abzuschétzen wurde ein Schallschutzgut-
achten beauftragt.

Auswahl des Vorhabenstandortes

Seit geraumer Zeit ist die Stadt auf der Suche nach einem neuen Standort fur den Neu-
bau des Feuerwehrgeratehauses Wevelinghoven. Stadtplanerische und feuerschutztech-
nische Ziele fur bzw. Anforderungen an einen neuen Standort waren vor allem eine integ-
rierte, erschlossene Lage am Stadtrand, méglichst im Norden Wevelinghovens und in
unmittelbarer Nahe zur Umgehungsstrae L 361. Schon frih kristallisierte sich eine Neu-
ansiedlung im Norden Wevelinghovens im Bereich des Gewerbegebietes als sehr giinstig
heraus, insbesondere durch die Nahe zur Ortsumgehung Wevelinghoven (L 361), von der
aus man in kurzer Zeit tber verschiedene Ortseinfahrten die potentiellen Einsatzorte er-
reichen kann.

Als Alternative wurde eine Flache im Gewerbegebiet an der Friedrich-Bergius-Strae dis-
kutiert, die jedoch als zu gefangen eingeschatzt wurde. Weiterhin wurde der Standort auf
der ehemaligen Friedhofserweiterungsflache angeregt; diese Flache schied dann aber
wegen ihres schlechten Zuschnittes aus, da sie sehr schmal und sehr lang war, was fur
die betriebbedingten Ablaufe und Fahrbewegungen von Einsatzfahrzeugen sehr ungins-
tig ist.

Eine wesentliche Voraussetzung fiir einen Feuerwehrneubau ist die rdumliche Trennung
von Zufahrt und Ausfahrt, da sich keine Verkehre auf dem Feuerwehrgelande kreuzen
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durfen. Auch gibt es Mindestanforderungen an die GréRe eine Feuerwehrgelandes, wenn
man bedenkt, dass neben den Baulichkeiten, Zu- und Abfahrtsbereich, Parkplatzen, Fla-
chen zur Versickerung von Regenwasser, auch ein Ubungshof vorzusehen ist, wo die
freiwilligen Helfer regelmaRig praktisch geschult werden missen.

Im Nachgang zur friihzeitigen Burgerbeteiligung wurde von Nachbarn des kinftigen Feu-
erwehrgeratehauses eine weitere Standortalternative vorgeschlagen. Bei diesem Alterna-
tivstandort handelt es sich um eine unbebaute Gewerbeparzelle an der Langwadener
Strake gegenilber dem Friedhof, die nicht im Besitz der Stadt Grevenbroich und damit
auch nicht verfugbar ist. Sie grenzt unmittelbar im Westen an ein Einfamilienhaus. Zwar
entspricht das Grundstlick den Anforderungen an eine integrierte, erschlossene Lage am
Nordrand Wevelinghovens und liegt damit auch in unmittelbarer Ndhe zur Umgehungs-
strale L 361, ist aber vom Grundsatz her zu schmal fur eine Fahrzeughalle mit 4 Stell-
platzen und einem Waschplatz. Zudem fehit die von der Feuerwehrunfallkasse geforderte
Trennung von Alarmzu- und —ausfahrt, da das Grundstiick nicht zweiseitig erschlossen ist
bzw. an keiner Strakenecke liegt. Die von den Anwohnern angemerkte Grunddienstbar-
keit Uber ein Nachbargrundstiick fir eine zweite ErschieBung Uber die Rudolf-Diesel-
StraRe hat nicht die Qualitat einer &ffentlichen, gesicherten ErschlieBung. Neben der Ver-
fiigbarkeit des Grundstiickes ist das Hauptkriterium, das gegen die Verwendbarkeit des
Grundstiickes spricht, der Grundstlckszuschnitt. Die Breite ist nicht ausreichend um eine .
25m breite Fahrzeughalle mit notwendiger Umfahrung unter Wahrung der Abstandsfla-
chen zu entwickeln. AuRerdem verhindert der ,handtuchartige” Zuschnitt des Grundstd-
ckes die Unterbringung von ausreichend groRen Versickerungsflédchen flr das Regen-
wasser und eines Ubungshofes von entsprechender Grole.

Angeregt wurde auch ein Standort im Stiden Wevelinghovens auf dem Gelande der e-
hemaligen Zuckerfabrik. Dieses Grundstiick liegt jedoch nur 400m Luftlinie von der Gre-
venbroicher Hauptwache im Gewerbegebiet Ost entfernt und eignet sich daher nicht zur
Versorgung und Unterstiitzung der Léschziige im Grevenbroicher Norden (Oristeile
Hulchrath, Miinchrath und Neukirchen), da die geforderten Einsatzzeiten nicht eingehal-
ten werden kénnen.

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung zum W 44 (neu) haben die Anwohner einen weiteren
Standort im Industriegebiet Ost in Grevenbroich vorgeschlagen. Bei den Gewerbefla-
chen im 1G-Ost handelt es sich um unmittelbare Nachbarparzellen zur Hauptwache mit
einer Distanz zwischen 100 und 500 m. In Hinblick auf die Bedienung des Nordraumes
der Stadt Grevenbroich durch die Léschziige Wevelinghoven ist dieser Standorte unak-
zeptabel und strategisch ungunstig.

Die Flache, die Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens ist, vereint alle Anforderun-
gen an ein optimiertes Feuerwehrgeratehaus. Neben der Flachenverfligbarkeit ist hier ei-
ne sehr gute Erreichbarkeit und Verkehrsanbindung garantiert und die Baulichkeiten sind
gut anzuordnen, so dass der kiinftige Betrieb gefahrenfrei und den Bestimmungen der
Feuerwehrunfallkasse konform gesichert ist.

Die beim Rhein-Kreis Neuss ansdssige Aufsichtsbehérde tiber die freiwilligen Feuerweh-
ren fasst die positiven Standortfaktoren filr den gewahlten Standort im Rahmen einer Stel-
lungnahme zur Tréagerbeteiligung vom 29.08.2005 (Aufstellungsverfahren zum W 44 (alf))
zum Brand- und Bevélkerungsschutz folgendermallen zusammen:

,Das Vorhaben der Stadt Grevenbroich, fiir den Léschzug Wevelinghoven der Freiwilligen
Feuerwehr Grevenbroich ein neues Feuerwehrgerétehaus an der Langwadener Stral3e zu
errichten, wird [..]) aus Sicht der Sicherstellung des Brandschutzes begrift.
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Ein entscheidendes Kriterium fiir den Erfolg eines Feuerwehreinsatzes ist die Einhaltung
der Hilfefristen. Im Land Nordrhein-Westfalen wird davon ausgegangen, dass die Feuer-
wehr innerhalb von 14 Minuten nach Eingang des Notrufes [...] den Einsatzort erreichen
muss, um von Brandrauch geféhrdete Personen noch lebend retten zu kénnen. Dem
Standort von Feuerwehrgerdtehdusern kommt fiir die Einhaltung dieser Hilfefrist ent-
scheidende Bedeutung zu.

GeméfR dem Brandschutzbedarfplan der Stadt Grevenbroich (Stand 15.07.2004) erreicht
der Léschzug Wevelinghoven seine Einsatzgebiete mit einer Anfahrtszeit von 2 Minuten
(Wevelinghoven) bez. 4 Minuten (Langwaden) in ausreichender Stérke.

Die Nachbarléschziige Htlchrath und Neukirchen sind gemé&R Brandschutzbedarfsplan
nicht in der Lage, tagsiiber Einsétze zu bedienen. Einsétze in diesen Bereichen werden
primér durch den personell nicht ausreichend besetzten Léschzug Stadtmitte (Anfahrtszeit
bis Miinchrath 11 Minuten) mit Unterstiitzung der Léschziige Wevelinghoven und Kapel-
len ausgearbeitet.

Der (neue) Standort fiir das geplante Feuerwehrgeratehaus fiir den Léschzug Weveling-
hoven wirde nicht zu einer qualitativen Verschlechterung der Eintreffzeiten der Feuer-
wehr in Wevelinghoven fiihren. Fiir die Oristeile Hdlchrath, Minchrath und Neukirchen
ergibt sich eine Verkiirzung der Anfahrtszeiten. Der Léschzug Wevelinghoven wére in der
Lage, den Léschzug Stadimitte zu unterstiitzen.”

Bebauungskonzeption

Auf der Flache im Geltungsbereich soll ein neues Feuerwehrgeratehaus errichtet werden.
Neben dem eigentlichen Baukérper werden Erschlieungs- und Stellplatzanlagen errichtet
und die AuRenanlagen erstellt. Zur Kompensation des zu erwartenden Eingriffes, soll eine
Eingriinung des Geléndes erfolgen.

Das Geb&ude gliedert sich gemaR Vorentwurf in folgende Bereiche:

= Fahrzeughalle mit 4 Stellplatzen und einem Waschplaiz, alle Platze mit der Stellplatz-
gréRe 4 gemald DIN 14092, insgesamt ca. 325 QM

= an die Rickseite der Fahrzeughalle angegliedert sind die Nebenrdume und Sozial-
rdume mit einer BGF von ca. 270 QM

= jm EG sind die Umkleiden, WC’s und Duschen untergebracht, im Obergeschoss be-
finden sich die Raume fur Fortbildung, Jugendfeuerwehr und den Zugflhrer.

= Zudem werden 2 Wohneinheiten errichtet. Diese haben eine Grundflache von ca. 100
QM

18 Stellplatze, ein Mullplatz
Die durch Steliplatze, einen Ubungshof und Fahr- und Gehwege versiegelte Flache be-

tragt voraussichtlich ca. 1.500 QM.

Vorbemerkung:
Der Verwaltung liegt ein Entwurf fir ein Feuerwehrgeratehaus vor, fiir dessen Umsetzung

auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Rahmen gefasst wird, der die Reali-
sierung des konkreten Projektes erméglicht, jedoch auch im gewissen Umfang Spielrdu-
me fur kinftige Entwicklungen und Anspriiche an ein Feuerwehrgeratehaus eréffnet.

5.1 Art der Nutzung

Bei dem Neubau des Feuerwehrgeratehauses Wevelinghoven handelt es sich um die Er-
richtung einer der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlage und Einrichtung der Stadt
Grevenbroich. VVon daher wurde die Festsetzung ,Fléache flr den Gemeinbedarf' besonde-
re Zweckbestimmung ,Feuerwehr’ gewahlt.



5.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir den Planbereich wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Diese Grundflache
wird aus dem Hochbauentwurf abgeleitet und beinhaltet in geringem MaRe Entwicklungs-
spielraume. Hiermit wird im Planbereich eine mafRvolle Verdichtung erzielt und der Boden
vor einer unangemessen starken Versiegelung geschitzt. Der Versiegelungsgrad fliet in
die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung mit ein.

Fur das kinftige Feuerwehrgeratehaus wird eine Geschossigkeit von maximal 2 Vollge-
schossen festgesetzt. Die Zweigeschossigkeit ergibt sich aus dem zweckmaRigen Nut-
zungskonzept, das die Grundlage fur den Feuerwehrmeubau darstellt; zudem kann durch
die Bauhéhe der nordéstliche Ortseingang Wevelinghovens betont werden. Der Feuer-
wehrneubau vermittelt kiinftig zwischen den Gewerbehallen im Gewerbegebiet Weveling-
hoven und der angrenzenden Wohnbebauung im Bereich der Griinstralte.

5.3 Stellplidtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Steliplatze fur die Feuerwehrleute, fiir Besucher und die beiden geplanten Wohneinheiten
auf dem Feuerwehrgeldnde miissen im Bauantrag in ausreichender Menge nachgewiesen
werden. Die Stellplatze, die entlang der L&rmschutzwand parallel zu den Gérten der
Grundstiicke ,Am Griinen Weg* geplant sind, werden als Gemeinschaftsstellplatze fest-
gesetzt. Auf die Hohenlage des Endausbaus dieser Gemeinschaftsstellplatze und deren
ErschieBungsflichen wird die Héhe der gutachterlich nachgewiesenen Larmschutzwand
bezogen. Die Zufahrt fur die PKW erfolgt Uber die Grinstrale.

5.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche

Mit Hilfe einer Baugrenze wird im Plangebiet ein Baufenster festgesetzt, in dem die Hoch-
bauten errichtet werden kénnen. AuRerhalb des Baufensters sind dartber hinaus Stell-
platze, Garagen, Zu- und Abfahrten zulassig.

5.5 ErschlieBung

Der Planbereich ist vollstdandig erschlossen. Die Konzeption sieht eine Erschliefung der
Stellplatzanlagen Uber die Grinstrale und die Zu- und Abfahrt der Einsatzfahrzeuge Uber
die Langwadener StraRe vor. Die detaillierte ErschlieBung wird in der Projektplanung ge-
Klart. Grundsatzlich durfen sich die Wege von an- und abfahrenden Fahrzeugen bei A-
larmfahrten auf dem Feuerwehrgeldnde nicht kreuzen.

5.6 Ver- und Entsorgung

Geplant ist die Einleitung des Schmutzwassers in den vorhandenen Kanal und eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick. Nach Ricksprache mit den
Wirtschaftsbetrieben Grevenbroich GmbH ist bei den vorhandenen Léssboden eine Versi-
ckerung maéglich. Das Grundstuck liegt 52,5 Meter G.NN, der Grundwasserpegel wird sich
nach den StmpfungsmaRnahmen durch RWE-Power auf 46,0 Meter U.NN einpendeln.
Demnach missten die Voraussetzungen fir eine gemeinwohlvertragliche Versickerung
gem. § 53 (3a) LWG gegeben sein. Fir die Versickerung uber belebte Bodenschichten ist
bei der unteren Wasserbehérde des Rhein-Kreises Neuss eine wasserrechtliche Erlaub-
nis zu beantragen. Eine Rigolenversickerung halt die Untere Wasserbehdrde jedoch nur
fiir die Niederschlagswasser von Dachflachen fur erlaubnisfahig. Die Entwésserung von
Fahr- und Stellplatzflachen solite tber eine Mulden-Rigolenversickerung erfolgen.

Das konkrete Entwasserungskonzept sieht vor, das Oberflachenwasser der versiegelten
Flachen in ein Versickerungsbecken einzuleiten, welches bereits Uberschlaglich dimensi-
oniert wurde. Es ist ein Speichervolumen von ca. 69 m° notwendig.

5.7 Leitungsrechte
Durch das Plangebiet verlaufen eine Wasserleitung DN 200 und eine Gasleitung DN 200.
Ein Schutzstreifen von 3,0 m Breite ist kiinftig von Bebauung freizuhalten. Diese Leitun-

8

619



620

gen werden nur im folgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren nachrichtlich tbernom-
men.

5.8 Boden

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss
wurden im Umfeld der betreffenden Flache keinerlei Uberschreitung der Vorsorgewerte
nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich der Schwermetallgehalte
und hinsichtlich organischer Belastungen festgestelit.

Gemah stadtdkologischem Fachbeitrag® zum neuen Flachennutzungsplan befinden sich
im Plangebiet ertragreiche Parabraunerden.

Da dieser Léssboden mit einer Machtigkeit von 12-20 dm etwas flachgriindiger und an der
Gelandekante vielfach erodiert ist, werden nicht die absolut héchsten Wertigkeiten er-
reicht. Diese Bodentypen auf Léssbasis besitzen eine hohe Sorptionsféhigkeit flr Nahr-
stoffe und eine hohe nutzbare Wasserkapazitat bei im Allgemeinen mittlerer Durchl&ssig-
keit. Die Bdden sind jedoch empfindlich gegen Bodendruck.

Obwohl es sich dabei um allgemein schutzwirdige Béden mit gutem Entwickiungspotenti-
al und um nahrstoff- und ertragreiche Béden handelt, ist darauf hinzuweisen, dass sie im
Stadtgebiet weit verbreitet sind. Es ist kaum eine Erweiterung baulicher Nutzungen mog-
lich, ohne diese sehr hochwertigen Béden zu beanspruchen.

Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis, dass Bodenversiegelungen auf das notwen-
digste Maf zu begrenzen sind.

Es sind zudem VorsorgemaRnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen, insbesondere durch Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

5.9 Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und vermutlich nicht zu erwarten.

5.10 Grundwasser

Die Plangebietsflache liegt aukerhalb der Erftaue. Generell gilt fur das Grevenbroicher
Stadtgebiet: Nach Beendigung der Sumpfungsmanahmen ist mit einem wieder anstei-
genden Grundwasserpegel zu rechnen. Dieser liegt im Bereich des Planungsraumes bei
etwa 46 m U.NN.

Der Grundwasserstand kann auch vorribergehend durch kinstliche oder nattrliche Ein-
flisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg
‘des Grundwassers auf das Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN
18195 ,Bauwasserabdichtung® zu beachten.

5.11 Immissionsschuiz

Vorbemerkung:

In den zahlreichen Stadteilen Grevenbroichs ist ein harmonisches Miteinader von freiwilli-
ger Feuerwehr und den Anwohner erkennbar. Die Feuerwehr in der Nachbarschaft vermit-
telt vielen Birgern ein berechtigtes Gefilhl der Sicherheit. Es handelt sich um einen eh-
renamtlichen Dienst von Birgern fur ihre Mitbtrger und wird daher von der Mehrheit der
Grevenbroicher getragen und unterstutzt. Im Rahmen der Gefahrenabwehr und des Ret-
tungsdienstes hat die Allgemeinheit einen Anspruch auf optimale einsatztechnische Vor-
aussetzungen.

In Wevelinghoven soll der Standort des Feuerwehrgeratehauses aus den beengten Ver-
haltnissen der Ortsmitte an den einsatztechnisch sehr glinstigen Standort im Wevelingho-
vener Norden — gegeniiber dem Gewerbegebiet Wevelinghoven in unmittelbarer Nahe zur
Kreuzung L361/Langwadenerstralle — verlagert werden.
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Im Verfahren zum Bebauungsplan W 44 (alt) wurde von Anwohnern des angrenzenden
Wohngebietes die Sorge vor den Emissionen des Signal-Horns bei Einsatzfahrten artiku-
liert. Bereist in der Abwagung zum Bebauungsplan W 44 hat der Rat der Stadt Greven-
broich darauf hingewiesen, dass in einem funktionierenden Gemeinwesen solche Geréu-
sche unvermeidlich und damit hinzunehmen sind. Diese Meinung wird vom OVG NRW im
Urteil vom 06.03.2008 gestiitzt. Dort fiihren die Richter aus, dass der Einsatz der Martin-
Horns dem als sozialad&dquat hinzunehmenden Beeintrachtigungsrisiko zuzuordnen ist,
wenn im Ubrigen alles nach dem Stand der Technik Mégliche daflr getan ist, dass sich
dieses Risiko nur in einer méglichst geringen Zahl von Féllen tatsachlich verwirklicht und
zu Beeintrachtigungen fiihrt (z.B. durch eine Vorfahrtsregelung fir die Einsatzfahrzeuge,
damit diese ohne den Einsatz des Martinshorn das Feuerwehrgrundstlick verlassen kén-
nen).

Zur Abschatzung der tatsachlichen Einsatztatigkeit wurden vom Fachbereich Feuerschutz
die Einsatzzahlen aus dem Jahre 2006 gemeldet:

2006 wurde die Einheit Wevelinghoven zu 99 Einsatzen alarmiert.

Die Einsatzzahlen gliedern sich wie folgt:

=  Werktags 06.00 Uhr - 18.00 Uhr:

45 Einsatze, davon
40 Einsatze unter Inanspruchnahme von Sonderechten (Blaulicht u. Horn)

Es waren durchschnittlich 12 Feuerwehrangehérige anwesend.
= Werktags 18.00 Uhr - 06.00 Uhr

29 Einsatze, davon
27 Einsatze unter Inanspruchnahme von Sonderechten (Blaulicht u. Horn)

Es waren durchschnitilich 13 Feuerwehrangehorige anwesend.
= Samstags 06.00 Uhr - 18.00 Uhr

4 Einsatze, davon
3 Einsatze unter Inanspruchnahme von Sonderechten (Blaulicht u. Horn)

Es waren durchschnittlich 19 Feuerwehrangehtrige anwesend.
= Samstags 18.00 Uhr - 24.00 Uhr

kein Einsatz

s Sonn- u. Feiertags 00.00 Uhr - 06.00 Uhr

2 Einsatze, davon
2 Einsatze unter Inanspruchnahme von Sonderechten (Blaulicht u. Horn)

Es waren durchschnittlich 12 Feuerwehrangehorige anwesend.
=  Sonn-u. Feiertags 06.00 Uhr - 24.00 Uhr

19 Einsatze, davon
17 Einsatze unter Inanspruchnahme von Sonderechten (Blaulicht u. Horn)

Es waren durchschnittlich 13 Feuerwehrangehérige anwesend.
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Aussagekraftig sind die nachtlichen Einsatze unter Inanspruchnahme von Sonderrechten
zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr. Da die Feuerwehrstatistik den Zeitraum zwischen
18.00 Uhr und 06.00 Uhr betrachtet, sind die nachtlichen Einsédtze noch geringer. Somit
wurden fur das Jahr 2006 werk- und samstags zwischen 18.00 Uhr und 06.00 Uhr 29 Ein-
satze und sonntags zwischen 24.00 Uhr und 06.00 Uhr 2 Einsatze verzeichnet. Damit
man eine Vorstellung der Einsatztatigkeit bekommt, kann man pauschalisierend festhal-
ten, dass in 2006 rund alle 12 Tage ein nachtlicher Einsatz mit Martinshorn gefahren wur-
de.

Zur Bewertung der Gerduschimmissionen ausgehend vom neuen Feuerwehrgeratehaus
auf die schutzbedirftige, benachbarte Wohnbebauung (WR) wurde bereits zum Ur-
sprungsbebauungsplan ein Schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben (Schalltech-
nisches Gutachten — Institut fir Schalltechnik, Raumakustik, Warmeschutz Dr. Ing. Klap-
dor GmbH vom 23.01.2006).

Durch eine Umplanung der Gebaude auf dem Grundstick ist das Erfordernis, die Larm-
schutzwand auf die Grenze zu den Garten der Anwohner ,Am griinen Weg* zu errichten,
entfallen. Daher wurde das Larmgutachten fur die Neuaufstellung des W 44 Uberarbeitet.
Dieses neue Schalltechnische Gutachten (Schalltechnisches Gutachten — Institut fir
Schalltechnik, Raumakustik, Wéarmeschutz Dr. Ing. Klapdor GmbH vom 14.05.2007) ist
Teil dieser Begriindung. und liegt als Anlage vor.

Dem Gutachter waren folgende Randbedingungen bekannt:

Um zu den PKW-Stellplatzen der Feuerwehrleute zu gelangen, erfolgt die Zufahrt flr
PKW nur Uber die GriinstralRe. Die Einsatzfahrzeuge riicken tber die Langwadener Stra-
Re aus. Ein Loschzug besteht aus 2 Loschfahrzeugen. Ein Leiterwagen ist nicht vorhan-
den. Im Alarmfall ist das Ausriicken ohne Blaulicht und Martinshorn vorgesehen, da das
Einfadeln in den Verkehr auf die Langwadener StralRe durch eine Lichtsignalanlage gere-
gelt wird.

Das Feuerwehrgeratehaus beinhaltet im Stiden die Fahrzeughalle mit nérdlich angren-
zenden Nebenrdumen. Westlich des Feuerwehrgeratehauses wird ein Doppelhaus flr die
Feuerwehrleute errichtet. Das Feuerwehrgebdude wird in Ost-Westrichtung erstellt. Die
Planung enthélt zwei drei Meter hohe Larmschutzwénde; eine mit Abstand von 3 Metern
entlang den Grundstiicken der StralRe Am griinen Weg und eine in Verldngerung der
Fahrzeughalle zur Abschirmung des Hallen-Vorhofes.

In der Fahrzeughalle sind die Einsatzfahrzeuge untergebracht. Riistarbeiten an den Fahr-
zeugen werden auf dem siidlich gelegenen — den Wohnh&usern abgewandten — freien
Platz durchgefuhrt. Der nérdlich gelegene Ubungshof soll tagstiber fur Ubungszwecke
genuizt werden, d.h. hier wird das Verlegen von Schlduchen und Anschlielen trocken ge-
ibt. Diese Tatigkeiten sind mit geringer Gerduschentwicklung behaftet und werden daher
nicht weiter berlicksichtigt.

Die von der L 361 ausgehenden Verkehrsgerdusche sind gemal TA Larm als Fremdge-
rauschbelastung einzustufen. Durch den Baukérper des Feuerwehrhauses wird eine ge-
wisse Abschirmung gegentber den Verkehrsgerduschen der L 361 bewirkt.

Nach TA Larm ist die zu erwartende Gerduschssituation vor den Fenstern der ndchstge-
legenen Wohnbebauung (Wohnungen der Feuerwehrleute auf dem Gelénde, an der
GrinstraRe und am Griinen Weg) zu prognostizieren und zu beurteilen. Es sind auch Zu-
schlage am Tage fur empfindliche Tageszeiten zu beriicksichtigen. Prognostiziert wurde
ein sehr pessimistischer Ansatz, der u.a. auch eine 10fach hdhere Einsatztatigkeit der
Feuerwehr rechnet, als statistisch belegt ist.
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Folgende Schallguellen wurden beriicksichtigt:

= Pkw Stellplatze

= Pkw Fahrverkehr

= Fahrverkehr Einsatzfahrzeuge (Alarmfall und im Allgemeinen)

= Ruistarbeiten

= Fahrzeughalle

= Maximale Schallpegel (Bremsen der Einsatzfahrzeuge, Motorstarten Pkw und
Einsatzfahrzeuge, Verbrennungsmotoren, Generatoren, Pumpen, Lautsprecheran-
lage, Aufristen)

Die Schallprognose ergibt, dass an den gewdhlten Immissionsorten an den umgebenden
Wohnhausern die Anforderungen an den maximal zuldssigen Schallpegel sowohl tags-
tiber als auch nachts erfilllt werden, wenn folgende MaRnahmen zur Einhaltung des ab-
gesenkten Immissionsrichtwertes am Tag, des Immissionsrichtwertes in der lautesten
Nachtstunde und der maximal zuldssigen Schallpegel vorgenommen werden.

MaRnahmen:

1. Fahrverkehr und Stellplatze fir den Pkw:
Um die Geriuschimmissionen vor den Hausern an der Stralle ,Am Grunen Weg" zu
senken, ist ein Larmschutzwand entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze in einem
Abstand von 3,0 m zu errichten. Die Héhe betragt 3,0 m und die Wand ist beidseitig
hoch schallabsorbierend nach ZTV LSW 88 auszubilden. Hierzu erfolgt eine zeichne-
rische und textliche Festsetzung im Bebauungsplan.

2. Spitzenpegel:
Damit die Anforderungen an die maximalen Schalldruckpegel an den Immissionsorten
im Umfeld des Plangebietes gemaR beiliegenden Gutachten eingehalten werden, ist
eine weitere Larmschutzwand, beginnend und abschlieRend an der Sud-Westfassade
des Feuerwehrgeratehauses bis zur Langwadener Strale zu errichten. Die Héhe
muss 3 m betragen. Die Wand ist beidseitig hoch schallabsorbierend nach ZTV LSW
88 auszulegen. Hierzu erfolgt eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan.

3. Martinshorn-Verwendung:
Die Gerauscheinwirkung beim Ausriicken im Alarmfall wird kiinftig durch eine Licht-
signalanlage auf der Langwadener Stralle begrenzt. Die Lichtsignalanlage hat die
Aufgabe, das Einfadeln der Einsatzfahrzeuge im Alarmfall vom Betriebsgelande auf
die Langwadener Strae ohne Einsatz des Martinshorn zu gewdhrleisten. Da sich
nach Auffassung der Verwaltung und des Rates der Stadt Grevenbroich eine mogliche
planungsrechtliche Festsetzung einer Ampelanlage nicht mit den Méglichkeiten gem.
§ 9 BauGB deckt, wird diese Uber stadtebaulichen Vertrag mit dem Bauherrn abgesi-
chert bzw. wird als Auflage Bestandteil der Baugenehmigung.

Zusammenfassend ergibt sich, dass wenn die Larmschutzwédnde (Héhe 3 m), beidseitig
hoch schallabsorbierend nach ZTV LSW 88, errichtet werden und die Errichtung der Licht-
signalanlage gesichert wird, die Immissionsrichtwerte am Tag und in der lautesten Nacht-
stunde erfullt werden. Ebenso sind die Anforderungen an den maximalen Schalldruckpe-
gel (Tag bzw. Nacht) eingehalten.

Die Héhe der Wand bezieht sich jeweils auf die nach Errichtung des Feuerwehrgerate-
hauses einstellende Gelandehshe (kinftiges Fahrbahnniveau bzw. Héhenlage der Park-
stande auf dem Feuerwehrgelédnde).

Aus schallimmissionsschutztechnischer Sicht kann das Feuerwehrgerdtehaus unter Be-
riicksichtigung der SchallschutzmaRnahmen auf dem Grundstick und der Langwadener
StraRe in Grevenbroich-Wevelinghoven errichtet werden.
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Zur Eingrenzung von Immissionskonflikten durch Festveranstaltungen missen entspre-
chende Regelungen ordnungsbehérdlicher Art getroffen werden. Das staatliche Umwelt-
amt Krefeld gibt an, dass im Hinblick auf die Nutzung des Betriebsgelandes der Feuer-
wehr lediglich bis zu 3 % der Stunden eines Jahres fur sonstige Veranstaltungen genutzt
werden. Geplant sind jedoch lediglich 2 \eranstaltungen pro Jahr.

5.12 Belange von Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ausgerdumte Ackerflache. In der natur-
schutzfachlichen Bewertung im ,stadtdkologischen Fachbeitrag" zum neuen Flachennut-
zungsplan wird das Plangebiet mit geringer Schutzwiirdigkeit und Wertigkeit dargestellt.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen maglichst vollstéandig im Plangebiet kom-
pensiert werden. Hierzu wird eine bis zu 25m breite Flachen fur Malknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, die der
Eingriinung des Feuerwehrgerétehauses dient und den Ubergang zur freien Feldflur bil-
det. Weiterhin wird ein 3m breiter Griinstreifen angelegt, der einen Ubergang zwischen
Privatgarten und Schallschutzwand bildet. Zur Bilanzierung des Eingriffs- und des Aus-
gleichs wird die Entwurfsplanung des Feuerwehrgerdtehauses zugrunde gelegt. Dieser
Punkt wird im Umweltbericht unter 6.5 behandelt.
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6 Umweltbericht

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan W 44 (neu) wurde am 29.03.2007 in
der Rathauszeitung amtlich bekannt gemacht. Damit ist gem. § 9 (8) BauGB eine Be-
griindung mit den Angaben des § 2a BauGB beizufigen.

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schlieRlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben
iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben
Der Bebauungsplan W 44 bildet die normative Grundlage flr den Neubau eines
Feuerwehrgerdtehauses in Wevelinghoven. Konzipiert ist eine Fahrzeughalle
fur 4 Loéschfahrzeuge, ein Waschplatz, Neben- und Sozialrdume, 2 Betriebs-
wohnungen sowie Stellplatzanlagen. Das Gelénde soll eingegrint werden. Das
Plangebiet umfasst insgesamt ca. 4886 gm. Hiervon werden ca. 49% fur die
Hochbauten und die Verkehrs- und Parkflachen versiegelt. Den versiegelten
Flachen ist eine Versickerung des Regenwassers nachgeschaltet.

6.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und der Art wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-
lung beriicksichtigt wurden.

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzglter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevan-
ten Schutzglter Beriicksichtigung finden mussen. Folgende Zielaussagen sind
in Bauleitpldnen relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bau-
leitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Weitere Belange nach §1 BauGB

Festsetzungsmoglichkeiten zum Immissionsschutz gem. § 9

BauNVO Nutzungsbezogene Gliederung, eigenschaftsbezogene Gliederung von Bauge-
bieten.

Abstandsliste NRW In Kombination mit BauNVO Feingliederung nach Betriebsart.

Bundesimmissions- Das Immissionsschutzrecht gibt den Schutz vor Gefahren, erheblichen Beein-

schutzgesetz incl. Ver- | trachtigungen und erheblichen Beldstigungen vor. Zugleich eréffnet es Maglich-

ordnungen keiten auf den vorbeugenden Immissionsschutz. Das immissionsschutzrecht

wirkt nicht mit verbindlichen Vorgaben unmittelbar auf die Bauleitplanung. Seine
rechtlichen Grundlagen greifen auf der Ebene der Anlagenzulassung. Allerdings
muss dem Immissionsschutzrecht insoweit Rechnung getragen werden, dass
der Bauleitplan vollzugsfahig ist, von daher gilt:

Die Einhaltung bindender Werte bei der Planumsetzung muss gewshrleistet
sain. Der Plan ware unwirksam, wenn seine Umsetzung an immissionsschutz-
rechtlichen Hindernissen scheitern wirde.

Nicht bindende Orientierungswerte kénnen im Einzelnen uberschritten werden.
Bei Einhaltung der Grenz- und Richtwerte sind Interessen der Emittenten und
der Immissionsbetroffenen gegeneinander abzuwégen. Im Interesse des vor-
beugenden Emissionsschutzes kann den Emittenten die Ausnutzung von
Grenz- und Richiwerten verwehrt warden.

Insbesondere Bindende Grenzwerte bei Errichtung oder wesentlicher Anderung von Stralen
16.BImSchV und Schisnenwegen, bindend auch fir die Bauleitplanung (L&rm).
18.BImSchV Weitgehend bindende Richtwerte fir Sportanlagen, Prifung der Vertraglichkeit

geplanter Sportanlagen (Larm).

§ 50 BImSchG Raumliche Trennung von Gebieten mit emissionstrachtiger Nutzung und immis-
sionsempfindlicher Nutzung als Abwagungsdirektive (kein Etikettenschwindel
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TA Larm

DIN 18005

VDI-Richtlinien bzgl. Ge-
ruch

VDI 3471
VDI 3472
VDI 3473 (Entwurf)

GIRL

22.BImSchV

LAl-Hinweise, Runderlass
Lichtimmissionen NRW

bei Gebietsausweisung).

Richtwerte fir die Zulassung von Anlagen die § 5 und § 22 BImSchG unterlie-
gen, Anwendung auf gewerbliche Anlagen bei zulassigen Grenzwertfestsetzun-
gen, Grundlage fir die Ermittlung des IFSP und von Emissionskontingenten
nach der DIN 45691 (Larm).

Orientierungswerte flr die stédtebauliche Planung (L&rm), anzustrebende Wer-
ta von Verkehrs- und Gewerbelarm bei der Ausweisung von Baugebieten, de-
ren Uberschreitung abwagend zu rechtfertigen ist.

Schweinghaltung
Huhnerhaltung
Rinderhaltung

Abschatzung ausreichender Absténde zwischen emittierenden Betrieben und
Wohnbebauung, Sonderbeurteilung bei Abstandsunterschreitungen oder im
Nahbereich unter 100m erforderlich.

Geruchsimmissionsschutzrichtlinie, konzipiert fiir Genehmigungen und Uberwa-
chungen (Riechprobe oder Ausbreitungsrechnung) Prufung nach GIRL méglich
bei Planungen schitzenswerter Bebauung im Einwirkungsbereich von stéren-
den Anlagen, Rechtsprechung steht z.T. kritisch zur GIRL als ein Kriterium je-
doch nicht abschliefend, Wiirdigung des Einzelfalls.

Grenzwerte, Toleranzschwellen und Alarmwerte bestimmter Luftschadstoffe,
Vorgaben fiir Bestandsaufnahme und Gebietseinstufung bzgl. Luftschadstoffen
in der Bauleitplanung Berlicksichtigung als abwagungsrelevanter Belang im
Umweltbericht.

zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen dienen als Orientierungshil-
fe, in der Bauleitplanung ggf. Abschitzung erforderlich, erkennbare Nichtzinhal-
tung der Zumutbarkeitsschwelle fihrt zur Unwirksamkeit des Planes.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutzge-
setz/Landschaftsgesetz
NW

BauGB

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

¢ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

» die Regenerationsfihigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Natur-
glter,

¢ die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebens-
raume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Beriicksichtigung Natur- und Landschaftsschutzgebiete, gesetzlicher Biotop-
schutz, FFH- und Vogelschutzgebiste.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
und das Wirkungsgefiige zwischen lhnen sowie die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §
1(7) Nr.7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung), die bio-
logische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Eingriffsregelung gem. BauGB, Abwagende Prifung von Maftnahmen zur Ver-
meidung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft.

Festsetzungen zum Naturschutz

Biotop- und Ar-
tenschutz

LSG nach Festlegung
des § 30 BNatSchG

Normative Festlegung der Biotoptypen durch LSG Schutz kraft Gesstz bei Vor-
liegen der Merkmale des Biotoptypes, Eintragung in Listen, Kartierungen hat
jeweils nur deklaratorische Wirkung, Handhabung ven Ausnahmen und Befrei-
ungen muss Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit beachten.

Bei Uberplanung ven Bictopen:

Beeintrichtigends Uberplanung fuhrt regelméaRig zur Unwirksamkeit der Fest-
setzung, in Einzelfallen Uberplanung zuldssig bei Vorliegen einer Ausnahme-
oder Befreiungslage.

Artenschutz: in Einzelfdllen kann bereits die Bauleitplanung mit Verboten un-
vereinbar sein, keine Vollzugsunfahigkeit bei Vorliegen einer Befreiungslage.

FFH und Vo-
gelschutzge-
biete

Vogelschutzrichtlinie (V-

RL)

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensrdume.

Alle Vogelarten des Anhangs | der V-RL, alle regelmé&Rig auftretendsn Zugvo-
gelarten, Sicherstellung von Uberleben und Vermehrung im Verbreitungsgebiet
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FFHRL

auch Mauser und Uberwinterungsgebiete von Zugvogelarten im Wanderungs-
gebiet, Gebiet muss nach ornithologischen Kriterien zu den fur die Erhaltung
der Arten zahlen- und flachenmaRig geeigneten Gebisten gehdren, Pflicht der
Mitgliedsstaaten zur Ausweisung entsprechender Schutzgebiete bei Erflllung
der Voraussetzung Art. 4 (1,2) der VRL.

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
wildlebender Tiere und Pflanzen

Natiirliche Lebensraumtypen, Habitate der Arten, prioritare Lebsnsraumtypen
und Arten je nach Anhang der FFH - RL,

Meldung der Gebiete durch Mitgliedsstaaten, Erstellung einer Liste der EU-
Kommission (1998), Ausweisung besonderer Schutzgebiete durch die Mit-
gliedsstaaten binnen 6 Jahren,

Vertraglichkeitspriffung nach § 34 BNatSchG ware auf der bauleitplanerischen
Ebene abzuarbeiten (u.a. Prifung von Alternativiésungsn, zwingende Griinde
sffentlichen Interesses, die Uberwiegen).

Boden

Bundesbodenschutzge-
setz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Na-
turhaushalt,

insbesondere als

e  Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

. Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und N&hrstoffkreis-
laufen,

e Ausgleichsmedium firr stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

. Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

«  Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen

«  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderun-
gen

e die Férderung der Sanierung schédlicher Bodenveranderungen und Altlas-
ten sowie dadurch verursachte Gewdasserverunreinigungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. AuRerdem durfen landwirt-
schaftliche, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendi-
gen AusmaR far andere Nutzungen in Anspruch genommen werden, Zusétzli-
che Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
fiir erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer &kologi-
schen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beein-
tréchtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirt-
schaftung von Gewassern zum Wohl der Aligemeinheit, § 51a LWG Thema der
Versickerung und ortsnahen Einleitung in ein Gewasser

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

incl. Verordnungen

Das Immissionsschutzracht gibt den Schutz vor Gefahren, erheblichen Beein-
trachtigungen und erheblichen Belastigungen vor. Zugleich eréffnet es Moglich-
keiten auf den vorbeugenden Immissionsschutz. Das Immissionsschutzrecht
wirkt nicht mit verbindlichen Vorgaben unmittelbar auf die Bauleitplanung. Seine
rechtlichen Grundlagen greifen auf der Ebene der Anlagenzulassung. Allerdings
muss dem Immissionsschutzrecht insoweit Rechnung getragen werden, dass
der Bauleitplan vollzugsféhig ist, von daher gilt:

Die Einhaltung bindender Werte bei der Planumsetzung muss gewéhrleistet
sein. Der Plan ware unwirksam, wenn seine Umsetzung an immissionsschutz-
rechtlichen Hindernissen scheitern wiirde.

Nicht bindende Orientierungswerte kénnen im Einzelnen berschritten werden.
Bei Einhaltung der Grenz- und Richtwerte sind Interessen der Emittenten und
der Immissionsbetroffenen gegeneinander abzuwigen. Im Interesse des vor-
beugenden Emissionsschutzes kann den Emittenten die Ausnutzung von
Grenz- und Richtwerten verwehrt werden.

22.BImSChV

23.BImSchV

33.BImSchV

Grenzwerte, Toleranzmargen und Alarmschwellen fiir bestimmte Luftschadstof-
fa, Vorgaben fir Bestandsaufnahmen und Gebistseinstufungen, bei der Bau-
leitplanung Berlicksichtigung der Vorgaben als abwagungsbeachtlicher Belang
im Umweltbericht.

Kiz-bedingte Schadstoffe wurde mit der 33. BImSchV auigehoben bietet jedoch
JFaustformeln" fiir die Abschatzung der Belastung.

Programm zur Vermeidung von Ozonkonzentrationen und zur Einhaltung von
Emissionshochstgrenzen (Schwefeldioxid, Stickstoffoxiden, flichtigen organi-
schen Verbindungen und Ammoniak) ist von der Bundesregierung aufzustellen,
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dieses Programm kann ggf. abwagungsrelevanter Belang sein.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fr die
gesamte Umwelt.

BauGB Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen,

Klima Landschaftsgesetz NW Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (u. damit auch der klimatischen Ver-
haltnisse) als Lebensgrundlage des Menschan u. Grundlage fir seine Erholung.

BauGB Beriicksichtigung der Verantwortung fir den Kiimaschutz sowie Darstellung kli-
marelevanter [nstrumente,

Landschaft Bundesnaturschutzge- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf

setz/Landschaftsgesetz | Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
NW Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswartes von Natur und Landschaft.
Landschaftsplane Rhein- | Keine Uberplanung mit verbotenen Nutzungen (flihrte zur Unwirksamkeit Bau-
Kreis-Neuss leitplan), in Einzelféllen Uberplanung méglich, wenh Konfliktidsung durch Be-
freiung méglich, Schutzausweisung ist vor Uberplanung aufzuheben.
BauGB Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der
Bauleitplanung. Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen. [
Kultur- und BauGB Schutz von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbil-
Sachgliter derhaltung und —entwicklung. Berlicksichtigung der Belange des Umweltschut-

zes bei der Aufstellung von Bauleitpldnen.

Bundesnaturschutzgesetz | Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder schitzens-
werter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fiir die Erhaltung der Ei-
genart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

6.3

Fur das Umfeld des Plangebietes existieren relevante Ziele von Fachplanen nur
in Form eines Landschaftsplanes. Anderweitige Fachplane aus den Bereichen
Wasser-, Abfall und Immissionsschutzrecht betreffen das Plangebiet nicht kon-
kret. Fur das gegeniberliegende Gewerbegebiet existiert ein Schallgutachten;
iiber flachenbezogene Schallleistungspegel werden die Emissionen der Betrie-
be kontingentiert.

Der Gebietsentwickiungsplan des Regierungsbezirkes Dusseldorf stellt in NRW
gleichzeitig auch den Landschaftsrahmenplan dar, der durch lLandschaftsplane
zu konkretisieren ist.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplans VI des Rhein-Kreis-
Neuss. Dieser stellt fur das Plangebiet ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebens-
raumen oder sonstigen nattirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestattete Landschaft” dar.

Als weitere wichtige Informationsgrundlage dient der stadtkologische Fachbei-
trag und die 6kologische Eignungsbewertung zum neuen Flachennutzungsplan,
der am 20.03.2007 bekannt gemacht wurde.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltpriifung nach § 2 (4) S1 ermittelt wurden, mit jeweils Bestand: Be-
standsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes, einschliel-
lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, Nullvariante: Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfilhrung der Planung, Planung: geplante MaBnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen.
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6.3.1 Schutzgut Mensch (Gesundheit / Bevdlkerung, Uberplanung menschli-
cher Nutzungen, verkehrsbedingte Emissionen, sonstige nutzungsbeding-
te Emissionen, sonstiges)

Bestand:

Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache genutzt. Es grenzt an ein Wohnge-
biet im Nordwesten und an ein Gewerbegebiet im Stden. Die Parzelle ist Teil
einer groReren landwirtschaftlichen Flache, die kiinftig in Teilen der Ortserwei-
terung Wevelinghoven dienen soll. Es existiert eine gewisse Vorbelastung
durch die nahe Landstrae L3671 und das Gewerbegebiet Wevelinghoven.
Nullvariante:

Die Flache wirde voraussichtlich weiterhin als Ackerflache genutzt werden. Di-
rekte Auswirkungen dieser Flache auf angrenzende menschliche Nutzungen
bestehen nur sehr indirekt und geringfiigig, so z.B. ggf. durch Geruchsemissio-
nen bei Diingung des Feldes oder Gerdusche durch die Traktoren.

Fur die Ortschaft Wevelinghoven ist die Nullvariante eine starke Einschrankung
der Entwicklungsmaéglichkeit der zentralen Ortsmitte. Bei Nichtverlagerung des
Feuerwehrgeratehauses wére die Einzelhandelsentwicklung gemafR beschlos-
senem Einzelhandelsstandortkonzept der Stadt Grevenbroich stark behindert.
Planung:

Die Nutzung als Ackerflache entfallt. Damit geht der landwirtschaftlichen Nut-
zung Flache in Héhe von ca. 4.646 gm verloren.

Konzipiert ist eine Fahrzeughalle fur 4 Léschfahrzeuge, ein Waschplatz, Neben
und Sozialrdaume, 2 Betriebswohnungen als Doppelhaus sowie Stellplatzanla-
gen und ein Millsammelplatz. Das Gelande soll eingegriint werden. Insgesamt
werden ca. 49% fir die Hochbauten und die Verkehrs- und Parkfldchen versie-
gelt.

Wihrend der BaumaRnahme sind mit Beeintréchtigungen des Verkehres durch
die Baustelle zu rechnen. Weitere voriibergehende Beeintrachtigungen durch
die Baumafinahme, wie Larm und Staubbelastung soliten auf das erforderliche
MaR beschrankt werden.

Zur Bewertung der Geréauschimmissionen ausgehend vom neuen Feuerwehrge-
ratehaus auf die schutzbedurftige, benachbarte Wohnbebauung (WR) wurde ein
Schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben (Schalltechnisches Gutachten -
Institut fir Schalltechnik, Raumakustik, Warmeschutz Dr. Ing. Klapdor GmbH
vom 14.05.2007).

Die Schallprognose ergibt, dass an den gewahlten Immissionsorten an den um-
gebenden Wohnhausern die Anforderungen an den maximal zulassigen Schall-
druckpegel sowohl tagstber als auch nachts nur dann erflllt werden, wenn fol-
gende schallmindernde Malnahmen getroffen werden:

MalRnahmen:

Fahrverkehr und Stellpléatze fur den Pkw:

Um die Geraduschimmissionen vor den Hausern an der Stralle JAm Griinen Weg*
zu senken, ist ein Larmschutzwand entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze in
einem Abstand von 3,0 m zu errichten. Die Hohe betragt 3,0 m und die Wand ist
beidseitig hoch schallabsorbierend nach ZTV LSW 88 auszubilden. Hierzu erfolgt
eine zeichnerische und textliche Festsetzung im Bebauungsplan.

Spitzenpegel:
Damit die Anforderungen an die maximalen Schalldruckpegel an den Immissi-
onsorten Im Plangebiet gemaR beiliegenden Gutachten eingehalten werden, ist
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eine weitere Larmschutzwand, beginnend und abschlieBend an der Sid-
Westfassade des Feuerwehrgeratehauses bis zur Langwadener Stral3e zu errich-
ten. Die Hohe muss 3 m betragen. Die Wand ist beidseitig hoch schallabsorbie-
rend nach ZTV LSW 88 auszulegen. Hierzu erfolgt eine textliche Festsetzung im
Bebauungsplan.

Martinshorn-Verwendung:

Die Gerauscheinwirkung beim Ausrlicken im Alarmfall wird kinftig durch eine
Lichtsignalanlage auf der Langwadener Strale begrenzt. Die Lichtsignalanlage
hat die Aufgabe, das Einfadeln der Einsatzfahrzeuge im Alarmfall vom Betriebs-
gelande auf die Langwadener StraRe ohne Einsatz des Martinshorn zu gewahr-
leisten.

Aus schallimmissionsschutztechnischer Sicht kann das Feuerwehrgeratehaus
unter Beriicksichtigung der SchallschutzmaRnahmen auf dem Grundstiick und
der Langwadener StralRe in Grevenbroich-Wevelinghoven errichtet werden.

Zur Eingrenzung von Immissionskonflikten durch Festveranstaltungen mussen
entsprechende Regelungen ordnungsbehdrdlicher Art getroffen werden. Das
staatliche Umweltamt Krefeld gibt an, dass im Hinblick auf die Nutzung des Be-
triebsgelandes der Feuerwehr lediglich bis zu 3 % der Stunden eines Jahres flr
sonstige Veranstaltungen genutzt werden. Geplant sind jedoch lediglich 2 Ver-
anstaltungen pro Jahr.

6.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und biologische Vielfalt
(Schutzgut Tiere, Schutzgut Pflanzen, Landschaftsbild, Ortsbild, Biologi-
sche Vielfalt, Eingriff in Natur und Landschaft)

Bestand/Nullvariante:

Bei der Flache handelt es sich um eine Ackerflache, die intensiv genutzt wird. In
der Regel werden in der Region Getreide, Riiben oder Mais angebaut. Nur sel-
ten kénnen auf den Biozide behandelten Flachen Ackerwildkrauter hochkom-
men. Ein bewachsener Feldrand ist nicht vorhanden.

Die Flache ist zudem durch L&rm von der Landstrale L 361 und dem angren-
zenden Gewerbegebiet vorbelastet. Aufgrund fehlender Strukturen wie Feldge-
hélze, etc. ist die Vielfalt an Biotoptypen gering.

Bei der Nullvariante wiirde sich an der landwirtschaftlichen Nutzung voraus-
sichtlich nichts andern. Es sind nur haufige Pflanzenarten der Intensivacker zu
erwarten.

Was die Lebensraumbedeutung des Plangebietes fur die verschiedenen Tier-
gruppen betrifft, sind keine gesicherten Aussagen méglich. Angesichts der
Strukturarmut des Plangebietes selbst und der Vorbelastung ist jedoch nur ein
eingeschranktes Artenspektrum zu erwarten.

Potenzielle Bewohner der Feldflur sind z.B. Rebhuhn, Jagdfasan, Lerche,
Goldammer, Kiebitz, Feldhase, Feldhamster, Spitzmause, die hier sowohl Le-
bens- als auch Brut- bzw. Vermehrungsraum finden. Dartiber hinaus nutzt eine
Vielzahl heimischer Tierarten Ackerflachen als unabdingbar notwendigen Nah-
rungsraum. Hierzu zéhlen z.B. Wildtaubenarten, Turmfalken, M&usebussard,
heimische Wieselarten, Igel und auch der Fuchs. MaRgeblich fur eine Beurtei-
lung ist hier naturlich die Strukturdiversitat der lokalen Umgebung und die Ver-
zahnung mit dem Umland.

Bzgl. dem tatséchlichen Vorhandensein schiitzenswerter Tiere im Plangebiet ist
nichts bekannt. Letztendlich liegt auch nur eine kleinflachige Inanspruchnahme
vor und es gibt in der Umgebung ausreichende Rlickzugsraume.
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Planung:

Schutzgebiete werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Es gehen ca. 4.600 gm Ackerlebensraum verloren, was zu einer Verdrangung
der dort lebenden Tierarten fiihrt. Jedoch ist dieser Lebensraum als Ersatz in
angrenzenden Flachen in ausreichendem Umfang und in gleicher bzw. glnsti-
gerer Qualitat weiter vorhanden.

Bzgl. des tats&chlichen \Vorhandenseins schiltzenswerter Tiere im Plangebiet
ist nichts bekannt. Die Ackerflache kénnte theoretisch ein Lebensraum fur Feld-
hamster sein. Konkrete Hinweise gibt es hierfur jedoch nicht.

Bezliglich des Orts- und Landschaftsbildes ist es erforderlich, durch Eingriinung
einen Ubergang zur Ackerflache zu schaffen.

Die Eingriffsregelung wird unter 6.5 behandelt.

6.3.3 Schutzgut Boden (Bodenversiegelung, Bodenbelastung, Altlasten)
Bestand:
Gemah stadtékologischem Fachbeitrag® und Begriindung zum Flachennut-
zungsplan 2006 - 2020 befinden sich im Plangebiet ertragreiche Parabrauner-
den. Obwohl es sich dabei um allgemein schutzw(rdige Boden mit gutem Ent-
wicklungspotential und um né&hrstoff- und ertragreiche Boéden handelt, ist darauf
hinzuweisen, dass sie im Stadtgebiet weit verbreitet sind.
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und vermutlich nicht zu erwarten.
Nullvariante:
Die Flache wiirde weiterhin als Ackerflache genutzt und voraussichtlich ent-
sprechend weiterhin mit Bioziden behandelt.
Planung:
Die Flache wirde zu ca. 49% versiegelt. Damit wlrden hochwertige Boden flr
die landwirtschaftliche Nutzung entfallen. Da dieser Léssboden mit einer Mach-
tigkeit von 12-20 dm etwas flachgriindiger und an der Gelandekante vielfach
erodiert ist, werden jedoch nicht die absolut héchsten Wertigkeiten erreicht. Die-
se Bodentypen auf Lossbasis besitzen eine hohe Sorptionsfahigkeit flr Nahr-
stoffe und eine hohe nutzbare Wasserkapazitat bei im Allgemeinen mittlerer
Durchlassigkeit. Die Béden sind jedoch empfindlich gegen Bodendruck. Obwohl
es sich bei der Parabraunerde um allgemein schutzwiirdige mit gutem Entwick-
lungspotential und um nahrstoff- und ertragreiche Béden handelt, ist darauf hin-
zuweisen, dass sie im Stadtgebiet weit verbreitet sind. Es ist kaum eine Erwei-
terung baulicher Nutzungen im Stadtgebiet méglich, ohne diese sehr hochwer-
tigen Béden zu beanspruchen.
Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreis
Neuss wurden im Umfeld der betreffenden Flache keinerlei Uberschreitung der
Vorsorgewerte nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich
der Schwermetallgehalte und hinsichtlich organischer Belastungen festgestellt.

Die Verkehrs- und Parkplatzflachen sind so zu gestalten, dass kein Schadstoff-
eintrag in den Boden erfolgt.

Wihrend der BaumaRnahme werden die Eingriffe in den Boden soweit wie
maoglich minimiert. Es sind zudem VorsorgemafRnahmen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch Eintrag von schadlichen
Stoffen, zu treffen.

6.3.4 Schutzqut Wasser (Wasserschutzzonen, Oberflichengewidsser, Grund-
wasserstand, Niederschlagswasserbeseitigund, Schadstoffeintrag)
Bestand:

Im oder am Plangebiet befinden sich keine Gewasser. Es liegt in keiner Was-

20



632

serschutzzone. Derzeit versickert das Niederschlagswasser durch den Boden.
Nach Beendigung der StmpfungsmaBnahmen ist mit einem ansteigenden
Grundwasserspiegel zu rechnen.

Nullvariante:

Bei der Nullvariante wiirde sich nichts verandern.

Planung:

Da das Plangebiet in Teilen versiegelt wirde (ca. 42%, wenn man den Vorent-
wurf zugrunde legt), vermindert sich die Grundwasserneubildung. Dies ist durch
die geplante Rigolen- und Muldenversickerung in Teilen kompensierbar. Bei ei-
ner Versickerung tiber belebte Bodenzonen ist mit keinen zusétzlichen relevan-
ten Schadstoffeintrdgen zu rechnen, da keine Belastung des Niederschlags-
wassers durch die Folgenutzung zu erwarten ist. Die zusétzliche Belastung
durch Eintrag von Luftschadstoffen und Stauben durch die Nutzung des Feuer-
wehrparkplatzes im Umfeld, ist im Vergleich zu der bereits heute bestehenden
Vorbelastung durch die vorhandenen Stralen und das Gewerbegebiet vermut-
lich zu vernachlassigen.

Wihrend der BaumaRnahme werden die Eingriffe in den Boden soweit wie
moglich minimiert.

Nach Beendigung der SumpfungsmaRnahmen ist mit einem ansteigenden
Grundwasserspiegel zu rechnen.

6.3.5 Schutzgut Luft (Verkehrsbedingte Emissionen, Gewerbliche und sonstige
Emissionen)
Bestand:
Das Plangebiet ist vorbelastet durch verkehrliche Emissionen (L 361 sowie ge-
werbliche Emissionen des benachbarten Gewerbegebietes. Genauere Angaben
hierzu liegen nicht vor.
Nullvariante:
An der Vorbelastung wiirde sich voraussichtlich nichts &ndern.
Planung:
Durch die Planung entstehen im Plangebiet im geringem Umfang zusétzliche
Verkehre, die hierdurch verursachten zusétzlichen Luftbelastungen sind jedoch
nicht quantifizierbar. Das unter ,Schutzgut Mensch® zitierte Schallschutzgutach-
ten weist nach, dass die von der Feuerwehr ausgehenden Emissionen bei Er-
richtung der festgesetzten Schallschutzwénde und sonstigen MaRnahmen zu
keiner Uberschreitung von Grenzwerten fir die benachbarte Wohnbebauung

fahrt.

6.3.6 Schutzgut Klima
Bestand:
Auf der Ackerfliache herrscht ein Freilandklima. Sie ist ein potentielles Kaltluft-
entstehungsgebiet mit geringen lokalklimatischen Effekten. Weiter nérdlich liegt
eine Belliftungsschneise mit sekundarer Bedeutung.
Nullvariante:
Bei der Nullvariante wiirde sich zum Bestand nichts &ndern.
Planung:
Bei Realisation der Planung wirde die Versiegelung erhoht, so dass auf der
Plangebietsflache selbst eine starkere Temperaturerhéhung stattfinden wiirde.
Ein Ausgleich hierfur erfolgt durch die Begriinung der Aulenanlagen. Baume
wiirden durch ihre Verdunstung das Kleinklima verbessern und der Staubbin-
dung dienen.
Aufgrund der untergeordneten Bedeutung der Flache ist davon auszugehen,
dass sich bzgl. der Beluftungssituation nichts Wesentliches andern wirde.
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6.3.7

6.3.8

6.3.9

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter (Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege,
Vernichtung wirtschaftlicher Werte)

Bestand:

Baudenkmailer befinden sich weder im Plangebiet noch im direkten Umfeld. U-
ber Bodendenkmaler ist nichts bekannt. Bzgl. wirtschaftlicher Werte ist anzu-
merken, dass landwirtschaftliche Nutzflachen verringert werden.

Nullvariante:

Die Nullvariante hatte keine Auswirkungen auf potentielle Bodendenkmaler, da
der Boden vermutlich nicht tiefer bearbeitet wiirde, als es heute bereits ge-
schieht. Bzgl. wirtschaftlicher Werte waren nachteilige Folgen fur die Ortsent-
wicklung zu vermuten, da die Feuerwehr nicht verlagert wirde und in der Orts-
mitte eine Starkung des Einzelhandels in dieser GréRenordnung nicht méglich
waére.

Planung:

Sofern im Plangebiet Bodendenkmaler zu erwarten wéren, hatte der Feuer-
wehrneubau dort Einwirkungen, wo Fundamente und Keller ausgehoben, tief-
wurzelnde Pflanzen gesetzt oder Leitungen verlegt wirden. Bisher liegen je-
doch keine Erkenntnisse zu potentiellen Bodendenkmaélern vor. Sofern bei den
Bauarbeiten potentielle Bodendenkmaéler entdeckt wirden, wére das rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen.

Beziiglich wirtschaftlicher Werte ist der Verlust der hochwertigen Boden fur die
landwirtschaftliche Nutzung zu erwdhnen. Bei einer Eingrinung des Feuer-
wehrgeléndes soll auf die Interessen der Landwirtschaft in Bezug auf die An-
fahrbarkeit der benachbarten Ackerflachen Riicksicht genommen werden.

FFH- Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete

Im Stadtgebiet von Grevenbroich befinden sich keine FFH Gebiete bzw. euro-
paischen Vogelschutzgebiete. Im weiteren Umfeld des Kreises Neuss gibt es 8
Natura2000-Gebiete. Eine erhebliche negative Beeintrachtigung dieser Gebiete
durch die geplante MaRnahme wird nicht gesehen.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwasser

Bestand:

Es treten die im normalen landwirtschaftlichen Betrieb entstehenden Emissio-
nen auf (Traktoren-/Maschinenldarm und -abgase, Eintrage durch Dingung
oder Biozide). Eine Minderung kénnte nur durch eine biologische Landwirtschaft
erreicht werden.

Nullvariante:

Keine Veranderung zum Bestand.

Planung:

Es wird eine Versickerung des Regenwassers Uber die belebten Bodenschich-
ten geplant; dazu soll ein Mulden-/Rigolensystem angelegt werden. Das
Schmutzwasser wird in den vorhandenen Kanal eingeleitet.

Stellplatze sollen - wenn méglich — aus sickerfahigem Material hergestellt wer-
den.

Zu den zusatzlichen Emissionen bzgl. Luftbelastung und Staube liegen keine
detaillierten Ermittlungen vor; hier ist eine Vermeidung im Rahmen der Bauleit-
planung kaum méglich. Die Staubbelastung kénnte durch die Bepflanzung des
Feuerwehrgeldndes mit Baumen (Staubbindung) reduziert werden.

Im Rahmen der BaumaRnahme ist ebenfalls mit Emissionen wahrend der Bau-
phase zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass entstehende Abfélle sachge-
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6.3.10

6.3.11

6.3.12

6.3.13

recht entsorgt werden und die baubedingten Emissionen auf das notwendige
MaR reduziert werden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Das Bauvorhaben ,Feuerwehr® wird gemani Warmeschutzverordnung errichtet.
Es wird empfohlen auf erneuerbare Energien zurlickzugreifen, z.B. Warmwas-
serbereitung Uber Sonnenkollektoren oder Warmeversorgung Gber Warme-
pumpen.

Bei der Auswah! der Baustoffe sollte auf recyclingfahige und auch erneuerbare
Rohstoffe zuriickgegriffen werden. Dabei sollte auch auf die Auswanhl regionaler
Baustoffe geachtet werden, zu deren Herstellung und Transport moglichst we-
nig Energie verbraucht wird.

Dies kann jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung nicht festgesetzt werden;
entsprechende Empfehlungen soliten jedoch gegeben werden. Dies gilt auch
fur den Einbau von Zisternen zur Regenwassernutzung.

Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplans VI des Rhein-Kreis-
Neuss. Dieser stellt fur das Plangebiet ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebens-
raumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestattete Landschaft® dar.

Nach derzeitiger Erkenntnis liegen fur das Plangebiet keine weiteren Fachplane
VOr.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der europa-
ischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden

Nach derzeitiger Kenntnis befinden sich keine der 0.g. Gebiete in Grevenbroich.

Die Wechselwirkung zwischen den Belangen des Umweltschutzes nach
den Nummern 6.3.1 bis 6.3.7

Aufgrund komplexer Wirkzusammenhange im Naturhaushalt verursachen Be-
eintrachtigungen eines Schutzgutes in der Regel Wechselwirkungen mit ande-
ren Schutzgitern. Da die Zusammenhange insgesamt sehr kompliziert sind,
beschrankt sich die Darstellung der Wechselwirkungen beispielhaft auf das
Aufzeigen einiger elementarer Wirkstrukturen:

= Der Verlust von Ackerstandorten und Fldchen mit nattirlichen Bodenfunktio-
nen fohrt fur Tier- und Pflanzenarten zu einer Verdnderung der Lebensbe-
dingungen. AuRerdem kommt es durch die Zerstérung des Bodengefiiges
zu Verénderungen des Grundwasserhaushaltes. Im Bereich grol¥flachiger
Versiegelungen kommt es darliber hinaus zu einer Beeintrachtigung der
Luft- und Klimaregulation.

= Anderungen der Oberflachenform durch Bodenbewegungen (Angleichung
des Reliefs) wirken sich nicht nur auf das Schutzgut Boden sondern auch
auf das Landschaftsbild aus.

In manchen Fallen kénnen auf ein Schutzgut bezogene Minderungsmafinah-
men negative Auswirkungen bezuglich eines anderen Schutzgutes in sich ber-
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gen. Zum Beispiel kann die Verringerung zu versiegelnder Flachen innerhalb
ausgewiesener Baugebiete (Herabsetzung GRZ) und die damit verbundene ge-
ringere Inanspruchnahme verschiedener Schutzglter gleichzeitig mit der Erhé-
hung der Inanspruchnahme wertvoller AuRenbereichsflachen verbunden sein.

In folgender Tabelle wird versucht, die wesentlichen Wechselwirkungen darzu-

legen:

Mensch Tiere/Pflanzen |Boden Wasser Klima/Luft Landschaft

Mensch Struktur der Lebens und Sied- | Grund und Ober- | Steuerung der Erholungs- und

Landschaft als lungsraum, Pro-  |flachenwasser als | Luftqualitét und | Lebensraum-
“Wohn-und A | duktionsflachen  |Brauch- und ggf. |des Mikroklimas, |raum, Kulturland-
beitsumfeld” so- | furdie Land-u. | Trinkwasserlisfe- |Beltftung der an- |schaft als Er-
wie des Erho- Forstwirtschaft rant, grenzenden Sied- | werbsgrundlage,
lungsraurmes Oberflachenwas- ggg;?iirsiazg
ser 2is EMOLNGS"| ges wohloefin-

dens des Wohn-

u, Arbeitsumfel-

des

Tiere/ Pflanzen | Stérung/ Ver- Standort und Standort und Luftqualitat als Grundstruktur fur
drangung von Ar- Standortfaktor fir | Standortfaktor filr | Standortfaktor fur |unterschiedliche
ten durch neue Pflanzen und Pflanzen und Tier- und Pflan- | Biotope
Nutzung, Trittbe- Standort und Le-. | Standort u. Le- zenwelt .
lastung, bensmedium fir | bensmedium fur
Eutrophierung, héhere Tiere u.  [hdhere Tiere u.

Artenverschie- Bodenlebewesen |Bodenlsbewesen
bung

Boden Trittbelastung, Zusammenset- Einflussfaktor fur | Einflussfaktor auf | Grundstruktur fir
Verdichtung, Ver- |zung des E- die Bodengenese |die Bodengenese |unterschiedliche
siegelung, Struk- |daphons (Boden- Baden
turveranderung, | lebewelt), Einfluss
sowig Veradnde- |auf die Bodenge-
rung der Boden-  [nese
eigenschaften
und Schadstoff-
eintrag, Verlust
hochwertiger A-
ckerflachen,

Wasser Eutrophierung Vegetation als Grundwasserfilter Steuerung der
und Stoffeintrag, |Wasserspeicher |und Wasserspei- Grundwasser-

Geféhrdung cher neubildung
durch Ver-

schmutzung,

Grundwasserab-

senkung, Uber-

formung von Re-

tentionsflachen

(Hochwasser-

schutz)

Klima/ Luft Eintrdge in die Steuerung des Einfluss aufdas |Einflussfaktor auf Einflussfaktor fir
Luft durch Emis- | Mikroklimas durch | Mikroklima, durch | die Verduns- die Ausbildung
sionen (Pkw, z.B. Beschattung, |u.a. Oberflichen- |tungsrate des Mikroklimas,
Hausbrand, Ge- |Verdnderung der |art, Versiege- sowie auf den
werbe), Verdnde- | Beluftungsfunkti- | lungsgrad, Luftaustausch
rung des Mikro-  |on durch Begri-
klimas und Beliif- |nung
tung

Landschaft Veranderung der |Vegetation als Bodenreliefz.B. |Entstehung der  |Landschaftshil-

Eigenart der charakteristisches | Terrassenkanten |Geomorphologie |dend Gber Akku-
Landschaft durch |Landschaftsele- (z.B. Flusstéler, |mulation und Ero-
Bebauungs-und |ment Auenlandschaft), |sion
Begriinungsstruk- Oberflachenwas-

turen und Nut- ser als land-

zungsénderungen schaftsbildendes

Element

Die nennenswerten Wechselwirkungen fiir dieses konkrete Plangebiet bestehen

24

(35



436

einerseits in Zusammenhang mit der Bodenversiegelung und andererseits in
der Veranderung der Tier und Pflanzenwelt. Der Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsfléche spielt eine kleinere Rolle.

Die geringe Anzahl der relevanten Aspekte ist zum einen durch die geringe Fl&-
chengréRe und zum anderen durch die heutige intensive landwirtschaftliche
Nutzung bedingt.

6.3.14 Bodenschutzklausel

Eine Wiedernutzung oder Nachverdichtung anderer Flachen kommt als Alterna-
tive fur den Standort ,neues Feuerwehrgerdtehaus® nicht in Betracht. Im Vorfeld
wurden Alternativstandort untersucht, die aber wegen des Flachenzuschnitts,
der Verfugbarkeit oder der schlechten Anbindung an das Strallennetz fur den
Feuerwehrbetrieb bzw. Einsatze nicht in Frage kamen. Die Verlagerung der
Feuerwehr aus der Ortsmitte Wevelinghovens an den Rand des Gewerbegebie-
tes erméglicht im Ortskern eine Optimierung der Nahversorgung durch Etablie-
rung von Einzelhandel und Dienstleistungsbetrieben.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fur die Stadt Gre-
venbroich wurden alle Flachenreserven erfasst und ein Bedarf an Neuauswei-
sungen errechnet und belegt. Die Entwicklung des neuen Feuerwehrstandortes
ist Teil eines Gesamtkonzeptes fur die Stadt Grevenbroich. Die Neudarstellun-
gen sind beschrankt auf den notwendigen Bedarf und somit ist auch die Um-
widmung und Versiegelung landwirtschaftlicher Flachen auf das notwendige
Maf beschrankt.

6.4 Umwidmungssperrklausel
Wie in der Standortdiskussion erldutert, bieten sich fur die Verlagerung des
Feuerwehrgeratehauses keine anderen tragféhigen Alternativen als die Inan-
spruchnahme der landwirtschaftlichen Flache im Plangebiet.

6.5 Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung
Eingriff in Natur und Landschaft / Kompensationsmafinahmen
Bestand:
Bei dem ca. 0,48 groRen Plangebiet handelt es sich um eine Ackerflache (3.1,
die gemaR vereinfachtem Bewertungsverfahren mit 2 Punkten zu bewerten ist.
Nullvariante:
Die Bewertung wiirde einschlieBlich der Vorbelastung bestehen bleiben.
Planung:
Da der Bebauungsplan kein MaR der baulichen Nutzung festsetzt, wird fur die
folgende Bilanzierung der aktuelle Entwurf fir das Feuerwehrgeratehaus
zugrunde gelegt. Er stellt die genaue Eingriffsintensitat dar.
Die AuRenanlagen sollen durch heimische Gehélze, Hecken und Baumpflan-
zungen hochwertig gestaltet werden. Aus diesem Grund wird fur die AuRenan-
lagen ein Korrekturfaktor von 1,5 angesetzt. Zur Ortsrandeingriinung wird ein
Gehélzstreifen angelegt, der an der schmalsten Stelle 5,0 und an der breitesten
Stelle 25,0 Meter misst.
Der Feuerwehrparkplatz sollte je 4-5 Stellplatze einen Baum zur Begriinung er-
halten. Den versiegelten Verkehrs- und Stellplatzflachen wird eine Versickerung
des Oberflichenwassers nachgeschaltet. Dies geht ebenfalls in die Bilanzie-
rung mit ein.
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach der Methode der “Arbeitshilfe
fur die Bauleitplanung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft’
der Landesregierung NRW. Demnach stehen 9.772 Punkten der Bewertung des
Ausgangszustandes 10.368 Punkte der Bewertung des Zustandes nach dem
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6.6

6.7

6.8

6.9

Eingriff incl. entsprechender Kompensationsmalknahmen gegentber. Es liegt
somit ein 106% iger Ausgleich vor.

Dieser wird innerhalb des Plangebietes in den daflir vorgesehenen Grlnberei-
chen festgesetzt.

Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG
Da keine FFH oder Vogelschutzgebiete von européischer Bedeutung in Gre-
venbroich existieren, ist hier keine Vertraglichkeitspriifung erforderfich.

Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Bezliglich der Standortauswahl gab es keine anderen vergleichbaren Alternati-
ven. Durch die gtinstige Lage am Gewerbegebiet Wevelinghoven, in unmittelba-
rer Nahe zur Ortsumgehung Wevelinghoven (L 361) wird eine Gemeinbedarfs-
nutzung dort angesiedelt, wo ein optimaler Schutz der Bevdlkerung gesichert
wird und die Flache fur eine Entwicklung besonders unempfindlich ist. Die ne-
gativen Folgen der Versiegelung einer Ackerflache sollen durch Regenwasser-
management, Entsiegelung von Parkflachen und einer eher intensiven Frei-
raumgestaltung und Eingrinung der Nutzung gemindert werden. Entsprechen-
de Festsetzungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen. Vorschldge
zum Einbau von Zisternen, die Verwendung regenerativer Energien und regio-
nalen Baustoffen haben nur Empfehlungscharakter und kénnen Uber diesen
Bauleitplan nicht festgelegt werden.

Durch die Festsetzung der Ausgleichsfléche zur Ortsrandeingriinung kénnen
Lebensraume fur die heimische Tierwelt geschaffen werden.

Wenn die Larmschutzwiande (Héhe 3 m), beidseitig hoch schallabsorbierend
nach ZTV LSW 88, errichtet werden und durch eine Ampelregelung eine Ab-
fahrt der Feuerwehrfahrzeuge ohne Sonderrechte erfolgt, kénnen die Immissi-
onsrichtwerte am Tag und in der lautesten Nachtstunde erfilllt werden. Ebenso
sind die Anforderungen an den maximalen Schalidruckpegel (Tag bzw. Nacht)
eingehalten. Aus schallimmissionsschutztechnischer Sicht kann das Feuer-
wehrgeratehaus unter Beriicksichtigung der Schallschutzmanahmen auf dem
Grundstiick und der Langwadener StraRe in Grevenbroich-Wevelinghoven er-
richtet werden.

in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (wobei die
Ziele und der riumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu beriick-
sichtigen sind)

Zu den theoretisch denkbaren Planungsalternativen an anderen Standorten
wurde unter Punkt Auswahl des Vorhabensstandortes eingegangen. (siehe
auch Kapitel 4 der Begriindung) Innerhalb des Planungsgebietes gibt es keine
wesentlichen Planungsalternativen. Durch ein Verschieben des Baufensters
konnte jedoch die Larmschutzwand von der Grenze der Garten der Wohnh&u-
ser Am griinen Weg erreicht werden. Das Baufenster l&sst geringe Spielraume
offen.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung, Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Informationen fur den Umweltbericht treten
Probleme aufgrund fehlender Grundlageninformationen z.B. zum Themenbe-
reich Klima auf. Daten zu Luftbelastung, Staduben, Erschitterungen oder ande-
ren Emissionen liegen auch nicht vor. Beztglich Kiima gibt es nur eine Ein-
schatzung des Verfassers des stadtokologischen Fachbeitrages, der jedoch
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kein Klimaexperte ist. Beziglich der Tierwelt soll im weiteren Verfahren gepruft
werden, ob die Flache ein Standort seltener/geschitzter Tierarten ist.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)
Folgende Aspekte werden fir ein Monitoring zum W 44 festgelegt:

Durch das L&rmgutachten und den daraus resultierenden Larmschutzfestset-
zungen (Schallschutzwénde aus hoch absorbierenden Material) sowie die ,Am-
pelregelung” werden die Larmschutzwande am Tage und bei Nacht eingehal-
ten. Nach Errichtung des Feuerwehrgerdtehauses und der Schallschutzwénde
sollte das Emissionsverhalten der Feuerwehr insbesondere auf die angrenzen-
de Wohnbebauung in regelmaRigen Abstédnden Uberprift werden. Auf begrin-
dete Beschwerden der Nachbarschaft Uber Immissionen soll durch Larmmes-
sungen reagiert werden. Ein anderer Aspekt ist die Anlage der Eingrinung der
Feuerwehr sowie die Festsetzung der Anzahl von Baumstandorten je Parkplatz,
wobei die Anlage und der dauernde Erhalt dieser Begriinungsmalnahmen nach
BaumaRnahme, bzw. in regelm&Rigen Abstanden von Seiten des FB 65 zu kon-
trollieren ist.

6.10

Im Rahmen der Planrealisierung kénnen sich. unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen ergeben, die erst nach weiteren Planungs- oder Realisi-
sierungsschritten entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Ge-
genstand der Abwagung sein kénnen. Derartige unvorhersehbare Auswirkun-
gen von Bauleitplanen kénnen nicht flachendeckend und permanent von der
Stadt Grevenbroich Uberwacht und erfasst werden. Da die Stadt Grevenbroich
keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt,
ist sie auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehérden an-
gewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten mussen. Ahnlich ist es mit
den Aspekten, bei denen die Stadt ggf. geringfligige Auswirkungen vermutet, zu
denen bei der Stadt keine Daten vorliegen, wie z.B. Klimaauswirkungen, Luftbe-
lastungen und andere Emissionen, zu denen aber ggf. im Rahmen von anderen
Verfahren (BImSchGenehmigungen oder Daten zu Stralenausbauten) Informa-

tionen bei den Fachbehérden vorliegen.
6.11 allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Bewertung berticksichtigt die Minderungsmafnahmen.

und Gewerbelarm; Emissionen
durch Feuerwehrbetrieb und
evtl. Festveranstaltungen

Vermutlich geringfligig erhthte
Luftbelastung

Beeintrachtigungen  wahrend
der Bauphase durch Staub,
Larm, Emissionen, Einschran-
kung des Verkehrs

Schutzgut Auswirkungen des Vorha-|Bewertung
bens
Mensch Vorbelastung durch StraRen-| Vorbelastung gering aber dauerhaft;

Emissionen der Feuerwehr temporar,
eher gering und damit unproblema-
tisch; Immissionsrichtwerte werden
sowohl am Tage als auch bei Nacht
durch die geforderten MalRnahmen
eingehalten.

mittel, aber vortbergehend

Tiere / Pflanzen/ Ein-
grifie in Natur und
Landschaft

Verdrangung von Tierarten auf
benachbarte Ackerflachen,
Verlust des Lebensraumes fiir
Pflanzenarten,

bzgl. Pflanzen gering, dauerhaft

bzgl. Tiere dauerhaft und vermutlich
gering bis mittel, hier waren die wei-
teren Untersuchungen der Flache
abzuwarten
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Beeintrachtigungen  wahrend
der Bauphase durch Larm,

volistandiger Ausgleich des
Eingriffs im Plangebiet

voriibergehend, gering — mittel

dauerhaft, mittel

Biologische Vielfalt

Verlust einer Flache des Le-
bensraumes ,intensiv genutzter
Acker” schréankt die biologische
Vielfalt kaum ein, da die Arten-
vielfalt bzgl. Tier- und Pflan-
zenwelt sehr beschrénkt ist

gering, aber dauerhaft

Landschaftsbild,

Eingrinung mindert den Eingriff

dauerhaft aber gering, da sich die

durch Versiegelung, Ausgleich
durch Begriinung

Ortsbild, in das Orts- und Landschafts- | Hochbauten der Feuerwehr in das
bild gewerbliche Umfeld einfilgen,

Boden Versieglung hochwertigen und | hoch, dauerhaft
ertragreichen  Bodens  (Pa-
rabraunerde),

Wasser Beeintrachtigung der Grund- | hoch, dauerhaft
wasserneubildung

Luft Zuséatzliche Luftbelastung | dauerhaft, nicht quantifizierbar vor-
durch Verkehr aussichtlich gering

Klima Veranderung des Kleinklimas | dauerhaft, mittel

wirtschaftl. Werte -

Verlust-hochwertiger Boden fiir

die landwirtschaftl. Nutzung,

Sicherung der Bevdlkerung vor
Gefahren;

Starkung der Ortsmitte

hoch -

bedeutend
bedeutend

Denkméler,
Bodendenkmaler

Keine
Keine soweit bekannt

keine
soweit bekannt keine

FFH- und
schutzgebiete

Vogel-

keine

keine

Wechselwirkungen

Versiegelung des Bodens und
Auswirkungen auf Tier- und
Pflanzenwelt, Grundwasser
sowie Klima

Versiegelung  bzw.  Begri-
nungsmafnahmen und Klima-
auswirkungen

S.0.

Schutzgut

Auswirkungen des Vorha-

bens

Bewertung

Als dauerhafte erhebliche Auswirkung bleibt die Versiegelung des Bodens im Plangebiet
und die Reduzierung der Grundwasserneubildung. Ebenso bleibt dauerhaft der Entfall
hochwertiger Ackerflachen fiir die landwirtschaftliche Nutzung. Die mit der Versiegelung
verbundene Veranderung des Kleinklimas ist durch die BegrunungsmaRnahmen zum
groRen Anteil ausgleichbar. Durch die Versickerung von Regenwasser sollen die Verédn-
derungen in der Grundwasserneubildung kompensiert werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Ausgleichsmanahmen im Plange-
biet vollstandig ausgeglichen.

Beriicksichtigung des Umweltberichtes in der Begriindung

(Abwagung der verbliebenen beeintrachtigten Belange/erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen aus dem Umweltbericht und den sonstigen stédtebaulichen Zielset-
zungen der Planung).

Als dauerhafte erhebliche Auswirkung bleibt die Versiegelung des Bodens im Plangebiet
und die Reduzierung der Grundwasserneubildung. Ebenso bleibt dauerhaft der Entfall
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hochwertiger Ackerflachen fiir die landwirtschaftliche Nutzung. Die Vernichtung des
Ackerlebensraumes ist nicht so hoch zu gewichten, da dieser in angrenzenden Flachen
weiterhin vorhanden bleibt.

Die mit der Versiegelung verbundene Veranderung des Kleinklimas ist durch die Begri-
nungsmalnahmen zum groRRen Anteil ausgleichbar.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Malnahmen im Plangebiet vollstan-
dig ausgeglichen.

Durch das Larmgutachten und den daraus resultierenden Larmschutzfestsetzungen
(Schallschutzwande aus hoch absorbierendem Material) sowie die Forderung einer Vor-
fahrtsampel im Rahmen der Baugenehmigung bzw. im stadtebaulichen Vertrag werden
die Larmschutzwerte am Tage und bei Nacht eingehalten.

Alle anderen Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen sind auf Bebauungsplan-
ebene nicht regelbar und kénnen daher erst in nachfolgenden Genehmigungsverfahren
festgelegt werden.

Diesen Beeintrachtigungen ist jedoch im Rahmen der Abwagung die hohe Bedeutung
der Planung flr den Schutz der Bevélkerung gegeniberzustellen. Die Flache, die Be-
standteil dieses Bauleitplanverfahrens ist, vereint alle Anforderungen an einen optimier-
ten Standort flr ein Feuerwehrgeratehaus. Neben der Flachenverfigbarkeit sind hier ei-
ne sehr gute Erreichbarkeit und Verkehrsanbindung — und damit zlgige Einsétze - ga-
rantiert und die Baulichkeiten sind gut anzuordnen, so dass der kunftige Betrieb gesi-
chert ist. Durch die Verlagerung werden Flachen in der Ortmitie Wevelinghovens verfig-
bar, die einer Einzelhandelsnutzung zugefihrt werden sollen. Damit kénnen Ziele des
Einzelhandesstandortkonzeptes umgesetzt werden, da Versorgungslicken abgebaut
werden und somit den BedUrfnissen der Einwohner Wevelinghovens und den Belangen
der Wirtschaft entsprochen wird.

Diese benannten Belange werden héher gewichtet als die beeintrdchtigien Umweltbe-
lange bzw. die verlorengehende landwirtschaftliche Nutzung.

Kenndaten der Planung

Fldchenbilanz:

Versiegelte Fldchen (Hochbauten, Verkehrs- und Parkplatzflachen) 2.817 gm
Aulenanlagen und Grinflachen 1.185 gm
Ortsrandeingriinung 884 gm
Gesamt 4.886 gm

Durchftihrung der Planung

Die Stadt Grevenbroich ist im Besitz des kinftigen Feuerwehrgrundstlickes. Das neue
Feuerwehrgeratehaus wird nach Fertigstellung durch. einen privaten Investor der Stadt
Grevenbroich kostenfrei Ubereignet. Im Gegenzug erhalt der Investor die Flachen des
Altstandortes in der Ortsmitte einschlieRlich der Aufbauten. Grundlage fur dieses Vorge-
hen ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Investor und Stadt Grevenbroich. Auller
Kosten flr die Bauleitplanung entstehen flr die Stadt Grevenbroich keine weiteren Kos-

ten.
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10. Ziele der Raumordnung

Der Gebietsentwicklungsplan stellt — wie oben erldutert - das Plangebiet als allgemeinen
Siedlungsbereich dar. Der Flachennutzungsplan wurde im Jahre 2006 geandert (152.
Anderung) und mit der Bezirksregierung abgestimmt.

August 2007
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan W 44 ,Feuerwehr Langwadener
StraBe (neu)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf Baugesetzbuch und Baunutzungsverord-
nung

Immissionsschutzfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Damit die Anforderungen an die maximalen Schalldruckpegel an den Immissionsorten ge-
maR beiliegendem Gutachten (Schalltechnisches Gutachten — Institut fur Schalitechnik,
Raumakustik, Warmeschutz Dr. Ing. Klapdor GmbH vom 14.05.2007) eingehalten werden,
ist eine Larmschutzwand in Verlangerung der zur Grinstrae orientierten Gebaudeaulien-
wand des Feuerwehrgeritehauses, beginnend und abschliefend an der Std-Westfassade
des Feuerwehrgeratehauses bis zur Langwadener Strafie zu errichten.

Eine weitere Larmschutzwand ist zeichnerisch festgesetzt.

Die festgesetzten Larmschutzwénde (zeichnerischer und textlicher Art) im Plangebiet missen

eine Hdhe von 3 Metern haben. Die Hohe der festgesetzten Wéande bezieht sich jeweils auf

die nach Errichtung des Feuerwehrgeratehauses einstellende Geléndehohe (klnftiges Fahr-
bahnniveau bzw. Héhenlage der Parkstdnde auf dem Feuerwehrgelénde). Die Wéande sind
beidseitig aus einem hoch schallabsorbierenden Material gemal ZTV LSW 88 herzustellen.

Planunaen. Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum_ Schutz,
~ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25

BauGB

Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Material so herzustellen, dass die Nieder-
schlagswasser nicht auf den befestigten Fahrbahnen entwassern.

Innerhalb der nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind Bepflanzungen mit
Strauchern und Baumen der heimischen Vegetation vorzusehen und dauerhaft zu erhalten.
Im Falle des Absterbens ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein hochstammiger Baum fachgerecht zu pflan-
sen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offenen Bodenflache von >= 12 gm vorzu-

sehen.

Es kénnen heimische Gehélze der folgenden nicht abschlieRenden Liste verwendet werden:

Obstbdume: Apfel, Birnen, Zwetschen, Kirschen

Biume: Linde, Buche, Ahorn, Esche, Eiche
Heister: Sandbirke, Espe, Eberesche, Salweide, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Er-
le

Straucher: Roter Hartriegel, Pfaffenhltchen, Roter Holunder, Schwarzer Holunder,
Schlehe, Gemeiner Schneeball, Weilkdorn, Gemeine Hundsrose, Hasel.

Die Bepflanzung muss mindestens folgende Qualitaten aufweisen:

e Hochstamme: 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
e Heister: 2 x verschult, ohne Ballen, 100 - 150 cm

e Straucher: 2 x verschult, ohne Ballen, 60 - 100 cm
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Hinweise

673

Niederschlagswasser: Fir eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber Rigolen ist bei
der unteren Wasserbehérde des Rhein-Kreis Neuss eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen. Eine Rigolenversickerung hélt die Untere Wasserbehérde jedoch nur fur die Nieder-
schlagswasser von Dachflachen flr erlaubnisfahig. Die Entwésserung von Fahr- und Stellplatz-

flachen sollte Uber eine Mulden-Rigolenversickerung erfolgen.

Bodentragfihigkeit: Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der naturli-
che Grundwasserspiegel nahe der Geldndeoberflache anstand und der Boden humoses Ma-
terial enthalten kann. Aus diesem Grund kénnten selbst bei gleichmaRiger Belastung des
Bodens unterschiedliche Setzungen auftreten, weshalb das Gebiet gemal § 9 (5) Nr.1
BauGB als Flache gekennzeichnet wird, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mal-
nahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuléssige Belastung des Baugrundes®, der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation far bautechnische Zwecke“ und der DIN
18195 ,Bauwerksabdichtungen® sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasser: Nach Beendigung der StimpfungsmaBnahmen durch die Rheinbraun AG ist
mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen, der im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bei etwa 46 m U.NN liegen kann. Der Grundwasserstand kann auch vorri-
bergehend durch kiinstliche oder natirliche Einflisse verdndert sein. Bei den Abdichtungs-
mafnahmen ist ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das Niveau zu beriick-
sichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwasserabdichtung” zu beachten.

Immissionsschutz: Damit kinftig die Larmschutzwerte am Tage und bei Nacht eingehalten
werden kénnen, muss neben den festgesetzten, aktiven LarmschutzmalRnahmen eine Licht-
signalanlage errichtet werden, die das Einfadeln der Einsatzfahrzeuge im Alarmfall vom Be-
triebsgelande auf die Langwadener Strale ohne Einsatz des Martinshorn gewahrleistet. Diese
Forderung wird Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags bzw. wird als Auflage in die Bauge-
nehmigung aufgenommen.

Denkmalschutz: Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -
befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-\Westfalen
(Denkmalschutzgesetz — DSchG vom 11.03.1980 (GV. NW. S. 226/SGV. NW 224)) dem
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittelbeseitigung: Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Ramm arbeiten, Pfahlgrindungen etc. ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion durch-
zufilhren. Die weitere Vorgehensweise ist dann dem beiliegenden Merkblatt zu entnehmen.

Bodenschutz: Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBoSchG) vom 17.03.1998, der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBoSchV) vom 12.07.1999 und des Landesbodenschutzgesetzes (LBoSchG) vom
09.05.2000 ergeben, sind zu beachten. So soll insbesondere nach § 1 LBoSchG mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaR zu begrenzen. Es sind VorsorgemalRnahmen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenversnderungen, insbesondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen,
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zu treffen. Die Béden sind vor Erosion und Verdichtung zu schiitzen. Des weiteren sind nach

§ 1 LBodSchG die Boden, die nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG natirliche sowie Funk-

tionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte im besonderen MaRe erfilllen, besonders

zu schitzen. Der Boden erfilllt nattirliche Funktionen als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(§2 Abs. 2 Nr. 1a BBodSchG),

e Bestandteil des Naturhaushaltes, inshesondere mit seinen Wasser- und Né&hrstoffkreis-
laufen (§2 Abs. 2 Nr. 1b BBodSchG),

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandliungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers (§ 2 Abs. 2 Nr. 1c BBodSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 2 des Landesbodenschutzgesetzes derjenige, der

Materialien in einer Gesamtmenge von tber 800 m? je Vorhaben auf oder in den Boden ein-

bringt, dieses der zustédndigen Unteren Bodenschutzbehdrde unter Angabe der Lage der be-

troffenen Flache, der Art und des Zwecks der MaRnahme, des Materials sowie dessen In-
haltsstoffe und Menge, mindestens vier Wochen vor Beginn der Malnahme, anzuzeigen hat.

Zudem sind in den Bereichen, wo Areale aufgeschittet werden sollen, die Vorgaben nach §

12 BBodSchV zu beachten. Dort werden die Anforderungen an das Auf- und Einbringen von

Materialien auf oder in den Boden geregelt. Zielsetzung ist hierbei die Vorsorge gegen das

Entstehen schédlicher Bodenveradnderungen nach § 7 des BBodSchG.
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Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan W 44 (neu)
Grundlage fiir die folgende Bilanzierung ist die konkrete Entwurfsplanung fur das Bauvorha-

ben Feuerwehrgeratehaus Wevelinghoven.

617

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

(Summe Sp 8)

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-| Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- |Gesamt-| Einzel-
pty
Nr. It. Biot (It. Biotoptypenwertliste) WKL korrek- wert flachen-
| It op- . Bi
(. Et:: dZ” ch: P tur- wert
gemaf Fest| Wert ) faktor
setzungen de{ ISt (s Bietop-
Bebauungs- typl?;\g;an- (Sp5xSp6) | (Sp4xSp7)
planes)
m? %
341 Ackerfliche 4886 1100 2 9772
Gesamtes Plangebiet 4886
Gesamtflaichenwert A 9772

IB. Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes |

| C. Gesamtbilanz im Plangebiet (Gesamtilichenwert B - Gesamtflachenwert A)

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-| Code Biotopt Fldache Grund- | Gesamt- |Gesamt-| Einzel-
ptyp
Nr. wert korrek- wert flichen-
(s. ;}::dZu- It. Biotop- | (It. Biotoptypenwertliste) P tur- wert
gemaR Fest| [YPeN- ) faktor
w8 Brungends wert- (It. Biotop- (Sp5xSp6) (Sp4xSp7)
Bebauungs-|  ''ste) typlgntwert-
planes) Iste)
m? |%
1.2 Versiegelte Flache mit 2817 0,5 1409
nachgeschalteter Versi-
ckerung
4.3 Griinflachen mit Rigo- 1085 2 1,5 3 3255
lenversickerung
7.7 Versickerungsmulde 100 4 400
8.1 Ortsrandeingriinung 884 6 5304
Gesamtes Plangebiet 4886
Gesamtflaichenwert B| 10368
(Summe Sp 8)
| +596

Ausgleich von 111%
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