Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan K 36 ,,Garagenhof FriedrichstraBe"

Festsetzung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (2) BauO

AuRere Gestaltung der Garagen:

Baulich zusammenhangende Einheiten von Garagen sind in Bezug auf die Fassadengestaltung und Fassadenmaterialien aufeinander
abzustimmen.

Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Samtliche Verkehrsflachen sind aus einem wasserundurchlassigen Material herzustellen.

Anpflanzungsfestsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB i.V. m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Pflanzflache A:

Entlang des Bahndammes am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches ist flr die Zauneidechse eine Schotterschittung herzustellen
und zum Garagenhof hin eine einreihige Pflanzung von kleinwichsigen, heimischen Gehdlzen wie z.B. Schneebeere oder Fingerstrauch
in einem Abstand von 30 cm zu pflanzen. Pflanzqualitdt der Straucher: 2 x verschult, mit Topfballen, 20-30 cm. Bei der Anlage der
Schittung darf die Entwasserung des Bahnkoérpers nicht beeintrachtigt werden. Das Lichtraumprofil ,GC* der Bahnstrecke darf nicht
durch Aste oder Zweige des Bewuchses beeintrachtigt werden.

Leuchtwerbung aller Art etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugflihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Das Lichtraumprofil ,GC* ist freizuhalten. Das Betreten der Bahnflache ist nicht gestattet. Auch dirfen hier keine Gerate oder Materialien
gelagert werden.

Die Abstandsflachen gemal LBO § 6 BauO NRW sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Zum Schutz von Zauneidechsen ist darauf zu achten, dass bei der geplanten Anschittung der festgesetzten Schotterflache die
Entwasserungssituation fir den Bahnkérper nicht beeintrachtigt wird.

Ergebnis der Luftbildauswertung

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich vom
aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am ortsliblich

bekannt gemacht.

Grevenbroich,

Blrgermeister Ratsmitglied

Die o6ffentliche Darlegung und Anhérung zum Planentwurf erfolgte gemaf § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom bis . Die ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen
Darlegung und Anhdérung erfolgte am

Grevenbroich,

Blrgermeister

Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemal § 3 (2) BauGB am
die Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.

Grevenbroich,

Blrgermeister Ratsmitglied

Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begrindung
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis einschlief3lich,
offentlich ausgelegen.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Dieser Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemaf § 4a (3) BauGB durch
Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom geandert
worden.

Grevenbroich,

Birgermeister Ratsmitglied

Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begriindung
gemalf § 4a (3) BauGB in der Zeit vom bis einschlief3lich,
erneut offentlich ausgelegen.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gema § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
GO NRW am als Satzung beschlossen.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemal § 89 BauO NRW i.V. mit§ 7 und §
41 GO NRW die gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Grevenbroich,

Birgermeister Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist gemad § 10 (3) BauGB am ortsliblich bekannt

gemacht worden.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Fur den Entwurf :
Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich

Grevenbroich,

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Grevenbroich,

Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur

Pflanzflache B: A0
Die 3 m breiten Pflanzstreifen sind mit Gras einzusaen. Die Garagenwande sind mit einem einreihigen Sichtschutz aus heimischen TR
Gehdlzen wie z.B. Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schlehe, Hasel, llex oder Eibe abzupflanzen. Der Pflanzabstand betragt max. 1,50 m.
Pflanzqualitat der Straucher: 2 x verschult, ohne Ballen, 60 - 100 cm
Pflanzflache C:
Die 3 m breiten Pflanzstreifen sind mit Gras einzusaen. Die Garagenwande sind mit einem einreihigen Sichtschutz aus heimischen
Gehdlzen wie z.B. Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schlehe oder Hasel zu bepflanzen. Der Pflanzabstand betragt max. 2,50 m. 285
Pflanzqualitat der Straucher: 2 x verschult, ohne Ballen, 60 - 100 cm
Pflanzflachen D: y
Die gréReren Eingangsflachen sind ebenfalls mit kleinwlchsigen, heimischen Gehdlzen wie z.B. Schneebeere - Symphoricarpos x
chenaultii 'Hancock' oder Fingerstrauch in einem Abstand von 30 cm flachig zu bepflanzen. Je Flache ist ein Hochstamm der folgenden g
nicht abschlielienden Liste zu pflanzen: Hainbuche, Sandbirke, Traubenkirsche oder Eberesche. § B E3 202
Pflanzqualitat der Hochstamme: 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm. 293
Hinweise 1,&//,' O
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Externer Ausgleich U ‘.-»
. N . . 291
Der externe Ausgleich erfolgt gemaR § 9 Abs. 1a BauGB aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans K 36 auf einer 450 m? Y
grolken Teilflache der Parzelle 77, Gemarkung Kapellen, Flur 7 durch die Umwandlung von Ackerflachen zu standortgerechten 290
Waldflachen. Sie wird als externe KompensationsmafRnahme im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB dem Bebauungsplan K 36 zugeordnet.
Die Flache ist im Eigentum der Stadt Grevenbroich. Es sind die im Landschaftsplan VI Grevenbroich/Rommerskirchen festgesetzten
Baumarten bei der Erstaufforstung zu verwenden. 255 289
Grundwasser
Die Grundwasserabsenkungen werden bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue noch Uber einen langeren 142
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach ©
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein
. . 4
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. 8 130
©w
@°
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind ARD
hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der 10 3
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstidnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei 134 4
Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden. N3
Im Nahbereich der Erft kdnnen durch in geringer Tiefe lagernde Ton bzw. Schlufflinsen noch heute flurnahe Grundwasserstande 1 133 RS 254 "
angetroffen werden. Ebenfalls kdénnen bei natlrlicher - vom Bergbau unbeeinflusster Grundwassersituation - im Bereich des
Bebauungsplanes flurnahe Grundwasserstande auftreten. RS
Im gesamten Planbereich ist bei Abdichtungsmalinahmen ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das urspringliche % 209
Niveau zu berlcksichtigen. Die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwasserabdichtung“ sind zu beachten. AR A
o 8 &
Der Schutz des Grundwassers ist sicherzustellen. N
. . . . : : : : 226 2
Wegen der raumlichen Nahe zu einer Trinkwassergewinnungsanlage und der Lage des Plangebiets in einer geplanten 7 A A
Wasserschutzzone lll A sind die Zufahrten zu den Garagen zu versiegeln und das anfallende Oberflachenwasser in den vorhandenen 6 o
Mischwasserkanal einzuleiten. L 228 AN
. 2542600 A
Baugrundverhaltnisse Karenmatetabi-1:3:600- 253
Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im = - Nl
! - . . - ) . w . ) . | ] aktuelle Antragsflache wwwss | aufgraben, Stellungsgraben L | Sprengstelle 242 252
Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die : ) i =
- . . . . - « alte Antragsflache e |_inie ohne nahere Angaben - Sperre
Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen®, und der DIN 18196 —— Ty . e — ) 266
L . .. . « . . . w aumt i inensperre =7
,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke mit der Tabelle 4, die organische und organogene Boden als L geraumie Fidehe . o ) g - oy "
. . . . . . | i a 3 ich rtl a e
Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. e i setiog e e A &
. . . . . L @ Verdacht auf Bombenblindgénger - Geschiitzstellung ! ! Bohrlochdetektion Yy 4 <
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen. Auf die Berlcksichtigung der i i el = % 4 D
. . . ) . . L @ ® gerdumte Bombenblindganger Flache mit Bombardierung D nicht raumbare Flache P w
Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaft DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich o — P _ - - sy 4
hingewiesen. chitzenloc Flache mit starker Bombardierung m Oberflachendetektion 2% //,\\\ \‘\\/’_/ ) AP < .
. Trichter, Explosionskrater Flache mit Beschuss Detektion mit Minensuchgerat 7N Y N e < 7
Kampfmittel Eﬁ e £ sy Y g
. . . oo . . . . . . . SchieBbahn geraumte Flache e ) - /x\ \\ ol 230
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden \V A e 277
werden. In diesem Fall ist die zustdndige Ordnungsbehérde, der KBD oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu W \ 4 .4 N & % 267
verstandigen. y &Y . . A
. . . . . . . . . . . v N 7 Z = 9
Bei geplanten Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird eine vorherige e Y\\ £ 232 \®
Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dann dem Merkblatt der Bezirksregierung Dusseldorf (KBD) zu Yy 7 4 %
entnehmen. 136" Q) 3\, v 376 \ 7°
Bodenschutz Ll 45
Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBoSchG) vom 17.03.1998, der )
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBoSchV) vom 12.07.1999 und des Landesbodenschutzgesetzes (LBoSchG) vom 09.05.2000 ) e 43
ergeben, sind zu beachten. So soll insbesondere nach § 1 LBoSchG mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen 283 ¢ (QQD
2 . . . E\
werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Es sind Vorsorgemalnahmen gegen das Entstehen ‘\0‘(\ <
schadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen. Die Béden sind vor Erosion und . G& 42
Verdichtung zu schitzen. Des Weiteren sind nach § 1 LBodSchG die Bdden, die nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG natirliche Q(\ G4
sowie Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte im besonderen Malke erfiillen, besonders zu schiitzen. Der Boden erflllt 3\ 231 %
natdrliche Funktionen als:
* Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (§2 Abs. 2 Nr. 1a BBodSchG), 224 N 39
Q
* Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen (§2 Abs. 2 Nr. 1b BBodSchG), 236 AP 235 v
* Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffiche  Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und 274 233
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers (§ 2 Abs. 2 Nr. 1¢c BBodSchG). %
{L
Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 2 des Landesbodenschutzgesetzes derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge von Uber
800 m?® je Vorhaben auf oder in den Boden einbringt, dieses der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde unter Angabe der Lage der
betroffenen Flache, der Art und des Zwecks der MalRnahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe und Menge, mindestens vier 3
Wochen vor Beginn der Malknahme, anzuzeigen hat. Zudem sind in den Bereichen, in denen Areale aufgeschuttet werden sollen, die 275 44
Vorgaben nach § 12 BBodSchV zu beachten. Dort werden die Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in
den Boden geregelt. Zielsetzung ist hierbei die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 7 des 36
BBodSchG.
131
Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu 4
informieren.
Auffalligkeiten kdnnen sein: 383
* Geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von
Treibstoffen und Schmiermitteln, 284
* strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen.
Larmschutz 385
Gegenuber dem Landesbetrieb Stralenbau NRW koénnen weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Planung Anspriche auf aktiven
und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende MalRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden. 281
Denkmalschutz 387 A 380
. . . : . . 386
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemall Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen 206
(Denkmalschutzgesetz - DSchG vom 11.03.1980 (GV. NW. S. 226/SGV. NW 224)) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, OG
Auflenstelle Overath unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Bahnverkehr
Es besteht kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb. 0
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissionen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche 388 = 389
auf Schutz- oder Ersatzmalinahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte -
Anlage ist. Spatere Nutzer sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen. 7
Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB Netz AG zu beteiligen. Die Bauantrage (Baubeschreibung, mafRRstabsgetreue / 390
prufbare Plane, Querschnitte etc.) sind der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Region West, Kompetenzteam Baurecht einzureichen.
. . . . L)
Innerhalb der Planung sind folgende Punkte zu berilcksichtigen: 0
Dem Bahngelande dirfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige Abwasser zugeleitet werden. 292
Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuchtungen von Parkplatzflachen, 391 =
(J
. .. . gra .. .. " - . . .. .. . . . . . . " .. Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bau- Flachen fiir den Gemeinbedarf Verkehrsflachen Griinflachen Flachen fiir Versorgungs- Wasserflachen und Flachen fiir Flachen fiir Aufschiittungen und Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR- Sonstige Planzeichen Bauordnungsrechliche Zeichenerklarung fiir des Satzungsbeschlusses giiltigen
(§9 (1) Nr. 1 BauGB) (§9 (1) Nr.1 BauGB) grenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) (§9 (1) Nr. 5 BauGB) (§9 (1) Nr. 11 BauGB) (§9 (1) Nr. 15 BauGB) anlagen die Wasserwirtschaft, den Hoch- Abgrabungen oder fiir die nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ) ) Festsetzungen Bestandsangaben Fassung
Srundtachonsan! (GR2) 5 P, (§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB) wasserschutz und die Regelung Gewinnung von Bodenschétzen und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlag- oo . v 74 ge”;gﬁ;:r‘gn‘l’;’ge';'i%hdesgf_r Baugesetzbuch (BauGB)
rundflachenza o offene Bauweise offentliche Griinflache 1) Nr. 17 BauGB w r renze des raumlichen A A sSD Satteldach dq  \Wohngebiude u Zzbu u H
Kleinsiedlungsgebiet 0,4 (§ 16 BauNVO) (§ 22 (2) BauNVO) Flache fiir den Gemeinbedarf StraRenverkehrsflichen des Wasserabflusses (§9 () Nr auGB) & gs“s)eNr 14, 20 und 25 und (6) BauGB) Geltungsbereichs des :i:;%mgﬁgnzbrpn\izngzxg oo o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
= (§ 2BauNvO) p private Griinfléiche Flache fir Versorgungs- (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) .14, Bebauungsplans K . - g der Bekanntmachung vom 03.11.2017
5 ungen im Sinne des Bundes- PD Pultdach Wirtschafts- und .
Geschofflachenzahl (GFZ) g geschlossene Bauweise anlagen immissionsschutzgesetzes : Nebengebsude (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
WR Reines Wohngebiet (§ 16 BauNVvO) (§ 22 (3) BauNVvO) Einrichtungen und Anlagen: Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Wasserfich ‘é‘ Flachen fir Aufschiittungen Abgrenzung unterschiedlicher (BImSchG) z.B. Larmschutzwall 350 Dachneigung 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
(§ 3 BauNVO) Zeckbestimmung assertiachen Nutzung Gara 1728) gedndert worden ist.
. . A A A 4 ge
. . Baumassenzahl (BMZ) a abweichende Bauweise n . ) Zweckbestimmung: . Umgrenzung von Flachen fiir . zu erhaltene Baume . . ) ) e >J Baunutzungsverordnung (BauNVO):
WA | ‘lgemeines Wohngebiet : (§ 21 BauNvO) (§ 22 (4) BauNVO) Offentliche Verwaltung Spielplatz Umgrenzung von Flachen, D MaBnahmen zum Schutz, zur — ~— | Umgrenzung von Flachen fiir —(@—  siehe textiche Festsetzungen ~—»  Firstrichtung [T Béschung Baunutzungsverordnung in der Fassung
(§ 4 BauNVvO) StraRenbegrenzunaslinie fur die Wasserwirtschaft, . ) Pflege und zur Entwicklung : i Nebenanlagen, Stellplatze, der Bekanntmachung vom 21.11.2017
9 g ®e o Flachen fur Abgrabungenoder | ST T T T e . g
u Schule 0% % Elektrizitat den Hochwasserschutz und N )AL/ act Abg 9 von Natur und Landschaft Garagen und Gemeinschafts- oA A4 ] s. textliche Festsetzungen h. Gelandehdhe i.NN (BGBI. | S. 3786)
Besonderes Wohngebiet Zahl der Vollgeschosse: nur Einzelhauser zuléssig KX Parkanlage die Regelung des Wasser- < @ 3 fir die Gewinnung von Boden- ~ 2u erhaltene Straucher anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Bauliche MaRnahmen zum D v e 63,07 Vorn. Gelandehohe U. e : )
WB : —_— Paszal schitzen " Schutz vor schadlichen orgartenzone Planzeichenverordnung (PlanZV):
(§ 4a BauNVvO) (§ 17(4) und § 18 BauNVO) (§22 (2) BauNVO) Kirchen und kirchlichen Zweckbestimmung: abflusses Umgrenzung von Flachen 22 BauGB) or S no .
ﬂ Zwecken dienende ofe (:) Gas Qoo009 zum Anpflanzen von Baumen, (LijWB(TIteénvr\:l(gkungen im Sinne Flurgrenze ?éa:;i'gggn(\éeégﬁq%g% (IPSIanSf}\)/) VC;”: t
Dorfgebiet 11l als Héchstgrenze D Ih3 lassi 3 inri 5 : 5 o|e]fe Dauerkleingarten Umgrenzung der Flachen mit o ° Strauchern und sonstigen Umgrenzung von Schutz- Zweckbestimmung: es Bimachs, 2. . . , ZUletz
MD 8§ S%auNVO) ?§uzrz (;?%eauijlsg; #He Gebduden und Elnrichtungen E offentiche Parkfiache s wasserrechlichen Festsetzun- 200000 Bepflanzungen D gebieten und Schutzobjekten = — z.B. Larmschutzwand s tige Darstell 112 Flurstiicksnummer geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
11-111 als Mindest- und Hochstgrenze Sozialen Zwecken dienende E privater Garagenhof O Fernwirme gen, z.B. Wasserschutzzone | im Sinne des Naturschutzes Ga Garagen Lsrmschutawal onstige Darsteliungen 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
Mischgebiet nur Hausgruppen zulissig D Gebiude und Einrichtungen @I Sportplatz ) St Steliplitze (ohne Satzungscharakter) V.V Zaun Gemeindeordnung fiir das Land
Ml (§ 6 BauNVvO) @ zwingende Héhe baulicher (§22 (2) BauNVO) FuRgéngerbereich Anzupflanzende Baume TGa Tiefgarage ® Héhe Larmschutzwall ~ ) o Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
_ Anlagen ‘ @ Naturschutzgebiet GGa  Gemeinschaftsgaragen U Baume, nachrichtlich 0O O Hecke Gemein(_jeordnung fur das Land .
Kerngebiet TH Traufhéhe (Hochstgrenze) nur Einzel- und Doppelhduser n Gesundheitlichen Zwecken Verkehrsberuhigter Bereich Zeltplatz Wasser anzupflanzende Striucher GSt Gemeinschaftsstellplatze ) ] Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
MK (§ 7 BauNVvO) zulassig dienende Gebaude und I @ Landschaftsschutzgebiet M Milltonnensammelplatz >V V< Umgrenzung der Gebiete, in T 71 Veriehr:ﬂgihenauﬂenung, - Mauer Fassung der Bekanntmachung vom
Firsththe (Héchstgrenze) géﬁ (§22 (2) BauNvO) Einrichtungen Ak FuRk- und Rad . L denen bestimmte luftverun- nachrichtiic’ 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
Gewerbegebiet FH R uB- und Radweg I%I Badeplatz, Frelbad Hauptversorgungs- und Haupt- Regelung fiir die Stadterhaltung Umerenzun von Fléchen mit Naturdenkmal A_AT renigends Stoffe nicht odor . ( )
. ) Abwasser . g g M P . ) N geandert durch Art. 3 G zum
(§ 8 BauNVvO) @ Traufhéhe zwingend nur Hausgruppen und n Kulturellen Zwecken @ Notiiberfahrt gzs(ziz'le:;uBnggg) :gr;d(st)ieBn IgeB;\kmalschutz Bindungen fiir Bepflanzungen Ppriv. private Parkfliche Cvirrgg:c;hgffglst verwendet offentliche Besucherstellplatze NKF-COVID-19-IsolierungsG sowie zur
. . 1 ib Doppelhuser zulassig dienende Gebiude und pr— r.13 Bau au e°®®®3|  undfirdie Erhaltung von : @ Anpassung weiterer landesrechtlicher
; ; lanter Straenhéh kt NHN L ; 5 5
|-| Ig’;g;iﬂ%%e; ® geplanter Straen -o enpunkt in m (522 (2) BauNVO) Einrichtungen v Einfahrt + Friedhof o Abfall HYYPH E::S'ESZH%:D%‘;"ZE;:?] . EE888: Geh-, Fahr-und Leitungsrecht VVVVS Umgrenzung der Fldchen. die Bushaltestelle Vorschriften vom 29.9.2020 (GV. NRW. S.
OK (OHb__errI:atnte der)baullchen Oberkante Y — 7  Einfahrisbereich oberirdisch wie von Gewassern sugunsten: g /\/\/\/\é V_Or:j‘zg"gijt)’i‘wq%freig?g)alte” —@— siehe Hinweis Immissionsschutz 9316)- g fiir das Land
. . Gchstgrenze = . . —— : sin r.10 un auordnung fur das Lan
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) STADT GREVENBROICH

Bebauungsplan K36
"Garagenhof FriedrichstraBe" - Ortsteil Kapellen

Gemarkung: Kapellen

Flur: 8

MaRstab 1:500

Stand der Planunterlage: Mai 2017
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fur das
Plangebiet bisher gliltigen Festsetzungen aufgehoben.

Verfahren: K36.dwg
Plot-Datei: K36.plt
gez. ClalRen, 21.01.2020
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