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Dem Bebauungsplan Nr. K 34 "Gewerbegebiet Auf den Hundert Morgen" — Ortsteil Kapellen
- wird gemaf 8§ 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) folgende Begriindung beigegeben:

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordwestlich der StraRe Auf den Hundert Morgen, nordéstlich der Stra-
Re Auf dem Mergendahl, sudgstlich der Autobahn A 46 und wird im Nordosten begrenzt
durch landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es liegt in der Gemarkung Hemmerden in der Flur
5 und umfasst die Flursticke 309, 310, 312, 313, 315, 316 und 318. Seine Grol3e betragt
5,7ha und es ist komplett im Eigentum der Stadt Grevenbroich. Das Plangebiet ist im Plan
schwarz umrandet, unterbrochen dargestellt.

2. Vorhandene und umgebende Situation, planungsrechtliche Vorgaben

Das Gebiet ist z.Zt. Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Lediglich in seiner dstlichen
Ecke liegt ein Regenrtckhaltebecken von ca. 5.500m2. Dieses Becken wird aufgrund der
schwierigen hydraulischen Situation im Bereich der Strale Auf dem Mergendahl auch zu-
kunftig vorzuhalten sein.

Parallel zur Strale Auf den Hundert Morgen verlauft die 110kV-Freileitung Noithausen-
Kapellen. Deren Schutzstreifen von beiderseits 23,5m verlauft zur Halfte im Planbereich und
erfordert deshalb einen von hochbaulichen Anlagen freizuhaltenden Bereich im Plan.

Entlang der A 46 liegt gemald Bundesfernstralengesetz eine Bauverbotszone von 40m ab
Fahrbahnrand, die innerhalb des Geltungsbereichs eine Bauverbotszone von 30m parallel
zur Fahrbahn ergibt. Innerhalb eines Bereichs von 100m parallel zur Fahrbahn liegt gem.
Bundesfernstral3engesetz eine Baubeschrankungszone. In ihr geplante Bauvorhaben mus-
sen der zustandigen StraRenbaubehdrde zu deren Zustimmung vorgelegt werden.

Regionalplan:

Der seit dem Fruhjahr 2018 rechtsgultige neue Regionalplan stellt den Geltungsbereich als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Darstellung eines ASB ist mit einer Zweckbe-
stimmung fir Gewerbe Uberlagert. Diese Darstellung des GE innerhalb eines ASB unterstellt,
das potenzielle immissionsschutzrechtliche Konflikte zwischen Gewerbe und dem in einem
ASB generell auch mdglichen Wohnen durch immissionsschutzrechtliche Festsetzungen im
Rahmen der Bauleitplanung zu I6sen sind.

Flachennutzungsplan:

Der aus dem Regionalplan entwickelte FNP stellt den Geltungsbereich als Gewerbegebiet
dar; somit steht der K 34 mit seinen geplanten Festsetzungen in Ubereinklang mit den lan-
desplanerischen Planungsvorstellungen.

Ostlich der StraRe Auf den Hundert Morgen stellt der FNP grofRflachig Wohnbauflache dar.
Deshalb ist es bereits auf dieser Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wichtig, auf zu-
kunftige Vertraglichkeiten zwischen GE und Wohnen zu achten.

Landschaftsplan
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes K 34 befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des
Landschaftsplanes Kreis Neuss, Teilabschnitt VI - Grevenbroich / Rommerskirchen und ist
mit dem Entwicklungsziel 2 'Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft
mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen' belegt. Dar-
Uber hinaus gehende Darstellungen enthalt der Landschaftsplan nicht.

3. Ziele der Raumordnung

Das Ziel der Raumordnung ist fir den gesamten Bereich entlang der Autobahn A 46 die
Entwicklung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches mit der Zweckbindung Gewerbe. Diese
Darstellung ist in den Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich Gbernommen worden
und soll nun durch diesen K 34 weiter umgesetzt werden, wobei der K 34 den bereits rechts-
verbindlichen, weiter norddstlich gelegenen K 32 in diesem Sinn erganzt.

4. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Siedlungsbereich Kapellen soll Giber die EntwicklungsmafRhahme Kapellen hinaus nach
Westen bis zur Autobahn A 46 fortgesetzt werden und den Ortsteil Kapellen als attraktiven
Wohn- und Arbeitsstandort weiterentwickeln. Der Standort Kapellen ist aufgrund seiner guten
Infrastruktureinrichtungen und seinem Bahnhaltepunkt sowie der Anbindung an die Autobahn
46 von besonderer zentraler Bedeutung, was auch im neuen Regionalplan fir den Regie-
rungsbezirk Disseldorf dokumentiert ist. Die Ansiedlung von flachenintensiven, aber arbeits-
platzextensiven oder von womdglich stark emittierenden Gewerbetrieben wiirde dieser
Standortgunst nicht gerecht.

Der Gedanke, am Standort Kapellen ein enges Neben- und Miteinander von Wohnen und
Arbeiten zu realisieren, geht schon auf die ersten Beschliisse des Rates der Stadt Greven-
broich zur Entwicklungssatzung Kapellen in den 1990er-Jahren zurtick. Zu dieser Zeit war
die Gesamtstadt Grevenbroich noch viel mehr als heute durch GroRindustrie (Bergbau, Me-
tall) gepragt. Das galt sowohl fur das stadtebauliche Erscheinungsbild (bis heute) als auch
fur die industriellen Emissionen (Larm, Staub, Gerliche) und vor allem fir die Beschéftigten-
struktur. Vorrangiges Bestreben der Stadt Grevenbroich war es deshalb schon sehr friihzei-
tig, neben den groRRindustriellen Arbeitsplatzen auch solche im diversifizierten gewerblichen
Bereich zu schaffen, um die Abhangigkeit von den Grol3betrieben zu mindern. Aufgrund der
hohen Immissionsbelastungen ihrer Biirger durch besagte Anlagen richtete die Stadt ihren
Fokus verstandlicherweise auf weniger stark umweltbelastende Arten von Betrieben.
Zu diesem Zeitpunkt verfiigte die Stadt Uber Flachenreserven im IG-Ost, die starker emittie-
renden Betrieben gewerblicher und auch industrieller Art vorbehalten waren und sein sollten.
Aktuell entsteht ein kleines neues GE im Bereich der neuen Feuerwehrhauptwache (B-Plan
G 215), das aufgrund der Umgebungsvorbelastung durch das 1G-Ost geringen Larmschutz-
auflagen unterworfen ist; nach Nordosten angrenzend soll dort in ndherer Zukunft im Bereich
des im Regionalplan dargestellten Gebiets fir Gewerbe- und Industrie-ansiedlungen ein GE-
/Gl-Gebiet entwickelt werden. Aufgrund seiner Lage fernab empfindlicher Nutzungen darf
davon ausgegangen werden, dass Einschrankungen immissionsschutzrechtlicher Natur,
wenn sie Uberhaupt erforderlich sein sollten, dann nur relativ gering sein werden.
Grundsatzlich aber steht die Stadt Grevenbroich wie viele andere Kommunen vor dem Prob-
lem, dass die Anforderungen an den gewerblichen/industriellen Schallschutz ein sehr hohes
Niveau erreicht haben, wéhrend gleichzeitig die mégliche Flachenneuausweisung fur GE-
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/Gl-Gebiete in grolerer raumlicher Entfernung zu empfindlicheren Nutzungen seitens der
Landesplanung restriktiv gehandhabt werden.

Mit dem Bebauungsplan K 34 werden die gewerblichen Flachen an der Stralle ,Auf den
Hundert Morgen® wegen der hohen Nachfrage und der hervorragenden ortlichen und
Uberdrtlichen Anbindung erganzt. Der Bedarf an weiteren Gewerbeflachen in Grevenbroich
wurde im Jahre 2000 durch das Institut fir Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt-
und Regionalentwicklung GmbH an der Ruhr-Universitat Bochum (InWIS) nachgewiesen.

Neuere Prognosen, die von Seiten der Bezirksregierung Disseldorf in Auftrag gegeben wur-
den, bestatigen fur den Planungshorizont des kiinftigen Regionalplans einen kiinftigen Be-
darf von ca. 61 ha.

Mit dem Gewerbegebiet K 27 ,,Auf den Hundert Morgen® wurde im Rahmen der Umsetzung
der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme Kapellen ein erster Baustein zur Deckung des
Bedarfs und zur Schaffung hochwertiger Gewerbenutzungen und entsprechenden Arbeits-
platzangeboten entwickelt; das Gleiche gilt fur den K 32. Grunderwerb fir die Flachen des K
34 durch die Stadt Grevenbroich ist nicht erforderlich, sie befinden sich bereits in ihrem Ei-
gentum. Die ErschlieRung der Flachen im K 34 ist demzufolge insofern unproblematisch.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes K 34 dient insbesondere folgenden stéadtebaulichen
Zielen gem. § 1 (6) BauGB:

e Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

e Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

e Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung sowie Umbau vorhandener
Ortsteile

e Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

¢ Belange des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen

o die Belange der Wirtschaft — auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung

e die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

e und die Umsetzung des vom Rat beschlossenen Einzelhandelskonzeptes

Sowohl die Landesplanung als auch die gesamtstadtische Planung des FNP sehen fir den
Bereich des K 34 Gewerbegebiet vor. Aufgrund guter Nachfrage nach hervorragend ange-
bundenen Gewerbeflachen soll nun mit dem K 34 ein weiterer Teil dieses im Regional- und
Flachennutzungsplan dargestellten GE der verbindlichen Bauleitplanung zugefiihrt und
rechtsverbindlich Gberplant werden. Ziel ist die Befriedigung aktueller Nachfragen nach ide-
alerweise arbeitsplatzintensiven Gewerbeflachen in Grevenbroich-Kapellen.

4.1. Stadtebauliches Ziel des Planes

Der Plan verfolgt mehrere Ziele: es soll zum einen ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden,
das im Einzelnen noch nicht bekannten Gewerbebetrieben mit einem grof3ziigig ausgewie-
senen Bauraum mdglichst keinerlei Einschréankungen hinsichtlich der Bebaubarkeit der
Grundstucke auferlegt. Zum Zweiten soll der Plan eine Eingriinung des Gewerbegebietes zur
StralR3e Auf den Hundert Morgen festsetzen, womit auch eine Eingriinung in Richtung Stidos-
ten zum zukinftigen Wohngebiet erreicht werden soll. Stidwestlich, also jenseits der Straf3e
Auf dem Mergendahl sieht der kinftige Regionalplan eine weitere bauliche Entwicklung vor:
dort soll ein Allgemeiner Siedlungsbereich mit der Zweckbestimmung Wohnen dargestellt
werden, so dass eine Eingrinung in dieser Richtung stadtebaulich ebenfalls geboten ist.
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Diese ist mit der vorhandenen Baumreihe an der StralRenbtschung auch bereits vorhanden.
Eine Eingrinung muss auch zur A 46 hin erfolgen; zwar nicht aus Grinden des Land-
schaftsbildes, sondern weil dort geméafR Bundesfernstraliengesetz eine Anbauverbotszone
von 40m ab Fahrbahnrand liegt (eine Baubeschrankungszone gilt bis 100m an Fahr-
bandrand). Zudem ist zu bertcksichtigen, dass die A 46 mittel- oder langfristig sechsspurig
ausgebaut werden konnte. Deshalb sollen zwischen dem GE und der ev. zu verbreiternden
Autobahn keine Gehoélze vorgesehen werden, sondern eine Intensivgrinlandflache; diese
Eingriinung wird einen Teil des erforderlichen Okologischen Ausgleichs zu leisten haben,
auch wenn sie alleine nicht ausreicht.

Im Osten des Plangebiets soll ein wegen der schwierigen hydraulischen Verhéltnisse erfor-
derliches Regenrlckhaltebecken, das bereits besteht, planerisch gesichert werden. Unter
der dort auch verlaufenden 110kV-Leitung gelten Schutzabsténde: der K 34 ist insofern be-
rihrt, als in einem Abstand von 23,5m von der Leitungsachse keine hochbaulichen Anlagen
errichtet werden durfen.

Da die einzelnen Interessenten fiir das Gewerbegebiet bzw. deren erforderliche Grund-
stiicksgréRen noch nicht bekannt sind, ist eine ErschlielBungsstral3e vorgesehen, die das
Gebiet von der Stralle Auf den Hundert Morgen aus in Form einer 13m breiten Gewer-
bestralRe mit einer ihr entsprechenden Wendeanlage erschlief3t.

Schlussendlich soll der B-Plan das seinerzeit beim Beschluss uber die Stadtebauliche Ent-
wicklungsmalRnahme Kapellen verfolgte Ziel, tGber deren eigentlichen Geltungsbereich hin-
aus am Standort Kapellen Wohnen und (hier mit diesem B-Plan) wohngebietsvertragliches
Gewerbe raumlich zu integrieren, in verbindliches Baurecht umsetzen. Dass dabei der ge-
werbliche Teil dieses neuen Ortsteils Beschrankungen unterworfen sein wird, ist offensicht-
lich und war von Beginn an Bestandteil der grundsétzlichen Planungsuberlegungen zur Ent-
wicklungsmafl3nahme.

4.2. Stadtebauliches Konzept

Durch die Ausweisung grol3er Baurdume und die Festsetzung der Hochstmalie der BauNVO
soll das Plangebiet den Kreis potenzieller Interessenten mdglichst nicht von vornherein ein-
schranken. Eine Einschrankung erfolgt allerdings durch das gegeniber der StraRe Auf den
Hundert Morgen gelegene geplante Wohngebiet: stark emittierende Betriebe sind im GE
nicht zuléassig. Naheres hierzu sagt das Schallschutztechnische Gutachten.

4.3. Erschlie3ung

An das ortliche und vielmehr noch an das Uberértliche StralRensystem ist das Gebiet hervor-
ragend angebunden; ohne Wohngebiete mit Durchfahrten zu belasten, kann der tberortliche
Gewerbeverkehr Uber die StraRe Auf den Hundert Morgen direkt an die Anschlussstelle Ka-
pellen der A 46 gelangen.

Eine Erschlieung des Gebietes selber kann nur von der Strale Auf den Hundert Morgen
erfolgen: da die StralRe Auf dem Mergendahl in ihrem Verlauf die A 46 unterquert, bildet sie
zu dem Gelande des nordostlich gelegenen K 34 eine Bdschung, fur deren Befahrbarkeit
umfangreiche, kostenintensive Erdarbeiten erforderlich wéren. Zudem ist die Béschung mit
zu erhaltenden Baumen bewachsen.

Es bietet sich somit nur die ErschlieBung von der Stral3e Auf den Hundert Morgen an: an ihr
liegt das geplante Gewerbegebiet ohne das Regenriickhaltebecken mit einer Frontbreite von
ca. 130m. Da zukunftige Nutzer des Gewerbegebietes resp. deren Grundsticks-
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anforderungen noch nicht bekannt sind, wird von der StraRe Auf den Hundert Morgen eine
ErschlieBungsstralRe vorgesehen, die das GE ungefahr mittig teilt und die in einer Wende-
schleife fur Lastziige endet, so dass sich Gewerbebetriebe u-formig um diese Stral3e ansie-
deln kénnen. Fur den Fall der Ansiedlung eines sehr groRen Betriebes wird unter Umstanden
auf den Bau dieser Stral3e verzichtet werden kdnnen, da es dann Sache des Betriebes ist,
seine innere ErschlieRung selbst zu organisieren; der B-Plan musste dann entsprechend
geandert/angepasst werden.

Die Niederschlagswasserentsorgung kann mithilfe des im B-Planbereich gelegenen Versi-
ckerungsbeckens erfolgen; der B-Plan enthlt einen entsprechenden Hinweis.

Die Schmutzwasserentsorgung ist derzeit noch nicht sichergestellt. Aufgrund der bewegten
Topografie wird ein Kanal in der Strale Auf dem Mergendahl in Richtung Kapellen gebaut
werden mussen; hierzu muss die Bahnlinie Grevenbroich — Neuss im Vortrieb unterquert
werden, da sich dort naturgeman eine offene Baugrube verbietet.

5. Anlass/Standortalternativen

Der aktuelle Anlass ist die hachhaltende Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken in der Stadt
Grevenbroich, besonders nach solchen mit einer so guten Verkehrsanbindung wie beim Ge-
werbegebiet Kapellen. Die Grundsatzentscheidung, zwischen der A 46 und der StraRe Auf
den Hundert Morgen Gewerbeabsiedlungen vorzunehmen, wurde bereits auf der Ebene des
Regionalplans und des daraus abgeleiteten FNP getroffen.

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich stellt knapp 60 ha Gewerbefla-
chenpotential dar. Diese Potentiale verteilen sich hauptsachlich auf die Standorte 1G-Ost,
Zuckerfabrik, Neurath und Kapellen; speziell der Standort Zuckerfabrik ist betriebsgebunden.
Der Gewerbestandort Kapellen bietet als einziger kurzfristig Raum fur grof3flachige Nutzun-
gen und wird aufgrund der Nahe zur Autobahnanschlussstelle Kapellen stark nachgefragt.
Mit dem Gewerbegebiet K 27 ,,Auf den Hundert Morgen* wurde im Rahmen der Umsetzung
der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme Kapellen ein erster Gewerbebaustein entwi-
ckelt. Die EntwicklungsmalRnahme wurde im Dezember 2017 aufgehoben.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans fir den Regierungsbezirk Dusseldorf
wurde von Seiten der Landesplanung ein kinftiger Bedarf an Gewerbeflachen in Hohe von
61 ha ermittelt. Ein erster, unmittelbar zur Entwicklungsmal3nahme benachbart gelegener,
rechtskraftiger GE-B-Plan liegt mit dem K 32 vor. Der vorliegende Bebauungsplan K 34 ent-
wickelt nach Abzug der Ausgleichsflachen an einem integrierten zentralen Standort mit hoher
Lagegunst ca. 4 ha Nettogewerbeflache, die vor allem kurzfristig verfigbar gemacht werden
kann.

Aktuell wird ein interkommunales Gewerbegebiet zusammen mit der der Stadt Jichen im
Bereich von A 540/A46 entwickelt; auch dieses GE wird Larmbeschrédnkungen unterworfen
sein.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung
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Als Art der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus dem FNP ein Gewerbegebiet festgesetzt.
Dieses kann gemafR Baunutzungsverordnung (BauNVO) samtliche nicht erheblich belasti-
gende Arten von Gewerbebetrieben aufnehmen.

Ziel der Planung muss aber sein, angesichts der nach wie vor schwierigen, weil relativ ein-
seitigen Beschaftigtenstruktur in der Stadt Grevenbroich (Bergbau, Aluminiumindustrie) Be-
triebe mit einer moglichst grofRen Beschaftigtendichte anzusiedeln. Flachenintensive, aber
arbeitsextensive Betriebe wirden diesem Ziel zuwiderlaufen. Deshalb wird gemafld 8§ 1 Ab-
satz 5 BauNVO fest gesetzt, dass die folgenden gemaf § 8 Absatz 2 Nr. 1 (teilweise) und
Nr. 3 BauNVO zuléassigen Nutzungen im GE nicht zulassig sind:

o selbststandig gefiihrte Lagerhauser und Lagerplatze ohne direkten Bezug zu einem
sonstigen Gewerbebetrieb im gleichen Plangebiet (andersartige Lagerhaltungen sind zu-
lassig) sowie 'Tankstellen' (Nr. 3). Diese Arten der Betriebe benétigen in der Regel gro-
Re Flachen, bieten nur wenige Arbeitsplatze und laufen dariber hinaus dem gewtinsch-
ten Image eines hochwertigen Gewerbegebiets zuwider. Gegen Tankstellen spricht auch
die introvertierte Lage des GEs und die Nahe zu Wohnnutzungen. Es gilt hier Konfliktsi-
tuationen z.B. durch erhdhtes Verkehrsaufkommen in den Abend- und Nachtstunden zu
vermeiden.

Zur Sicherung der bestehenden und Steuerung der zukilnftigen Einzelhandelsstruktur der

Stadt Grevenbroich insgesamt sind gemal § 1 Absatz 9 BauNVO darlber hinaus

e Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe

mit Verkaufsflaichen fir den Verkauf an letzte Verbraucher in allen Baugebieten ausge-
schlossen.

Durch den vollstédndigen Ausschluss soll das Gewerbegebiet K 34 fiir das produzierende und
artverwandte Gewerbe gesichert werden, also fur Betriebe, die z.B. aufgrund ihres Emissi-
onsverhaltens, besonderer betrieblicher Belange, Flachenbedarfe oder Standortanforderun-
gen auf ein Gewerbegebiet angewiesen sind.

Es gilt, durch den Ausschluss von Einzelhandel die vorhandenen und geplanten Einzelhan-
delsstandorte in Grevenbroich zu starken und zu sichern und keine neuen Konkurrenzstand-
orte zu entwickeln. Grundsatz fur eine auf die Bedirfnisse der Bevolkerung ausgerichtete
Stadtplanung ist es, Einzelhandelsbetriebe nur dort planungsrechtlich zuzulassen, wo sie
nach Art und Umfang der angestrebten zentralortlichen Gliederung sowie der in diesem
Rahmen zu sichernden Versorgung der Bevdlkerung entsprechen. Sie sollen rdumlich und
funktional den Siedlungsschwerpunkten, d.h. hier den Ortsteilzentren, zugeordnet sein. Fir
die Stadt Grevenbroich wurde daher bereits vor ca. 20 Jahren ein Einzelhandelsstandortkon-
zept ausgearbeitet, das im Dezember 2001 von der GfK Prisma Institut fir Handels-, Stadt-
und Regionalforschung GmbH & Co. KG, Disseldorf vorgelegt wurde und nach einer Ent-
scheidung des Rates der Stadt Grevenbroich vom 21.03.2002 als verbindliche Grundlage fir
die Ansiedlungsentscheidung weiterer Einzelhandelsnutzungen dient. Dort wird empfohlen,
neben der Sicherung des vorhandenen Supermarktstandortes einen zusatzlichen Nahver-
sorger an der Talstral3e in den Standort der Entwicklungsmafnahme zu integrieren. Eine
dariiberhinausgehende zusétzliche Ansiedlung zentren- oder nahversorgungsrelevanter Ein-
zelhandelsbetriebe in Kapellen ware mit einer Beeintrachtigung der mit erheblichen Investiti-
onen umgestalteten Grevenbroicher Innenstadt und der vorhandenen Ortsteilzentren, insbe-
sondere Wevelinghoven verbunden.

Im neuen, das alte GfK-Prisma-Gutachten ersetzende und von der GMA Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung mbH Koln erstellte Gutachten zur Fortschreibung und Konkreti-
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sierung des Einzelhandelsstandortkonzeptes fiir die Stadt Grevenbroich (Stand Juni 2018)
wird die Empfehlung des Einzelhandelsstandortkonzeptes bestatigt und umgesetzt. Dem-
nach sollte im Bereich der Entwicklungsmafinahme Kapellen nur die Realisierung eines Fri-
schemarktes mit bis zu 1.500 m2 Verkaufsflache im integrierten Siedlungsbereich der Ent-
wicklungsmalRnahme Kapellen (Bebauungsplan K 25 MI 1) vorgesehen werden. Mit dem
weiteren vorhandenen Supermarktstandort an der StadionstraRe im Sudosten der Ortslage
von Kapellen ist die Versorgung der Bevilkerung damit sichergestellit.

Die Gewerbegebietsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes K 34 sind gemaf
Gutachten als nicht integrierte Standortlagen aufzufassen.

Sofern ein Antragsteller beabsichtigen sollte, untergeordnete, am Standort produzierte Wa-
renverkdufe zu betreiben, so kann dies im Einzelfall Gber eine Befreiung ermdglich werden.

Verkaufsstatten von Produktions- oder Handwerksbetrieben, bei denen das Unternehmen
die Waren verkauft, die es am Kapellener Standort produziert, und die Verkaufsflache dem
Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet, in betrieblichem Zusammenhang errichtet und dem
Hauptbetrieb flachenmafiig untergeordnet ist oder im unmittelbaren Sachbezug mit der
handwerklichen Tatigkeit steht — wie z.B. der Verkauf von Motordl in einer Kfz-Werkstatt -
waren Uber eine Befreiungsregelung moglich.

Untergeordneter Annexhandel stellt nach Rechtsprechung des OVG Minsters (Urteil vom
12.02.2014) und des Bundesverwaltungsgerichts (Urteil vom 27.03.2013) eine typische Ge-
genaushahme von Einzelhandelsausschliissen dar und ist als solcher in der sozialen und
Okonomischen Realitat etabliert. Der Fall des Annexhandels kommt im Stadtgebiet bisher
relativ selten vor, daher erscheint es angemessen, fir den Fall einer Beantragung die Zulas-
sigkeit Uber eine Befreiung zu regeln. Hierbei kdnnten auch Fragen potentieller Auswirkun-
gen der Ansiedlung auf die zentralen Versorgungsbereiche beriicksichtigt werden, solange
der Sonderfall existiert, dass die Hauptnutzung eine gewerbliche ist und der Einzelhandel
wie oben erlautert nur im Zusammenhang mit der Hauptnutzung und untergeordnet moglich
ware.

Hinsichtlich der Versorgung der im Gebiet Tatigen mit Lebensmitteln, Zeitschriften u.d. in
deren Arbeitspausen stellt sich unter Umsténden die Frage nach der Zulassigkeit von Kios-
ken. Zum einen ist im nordlich, allerdings etwas entfernten Bebauungsplan K 25 mittlerweile
ein Nahversorger in Betrieb. Zum anderen handelt es sich auch bei einem Kiosk um einen
seltenen Bedarfsfall, so dass auch hierzu keine Festsetzung formuliert, sondern im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahrens fir solch einen Kiosk eine Befreiung in Aussicht gestellt
werden kann, da hierdurch die Grundsatze des Einzelhandelsstandortkonzeptes nicht be-
rihrt werden.

e Betriebshezogene Wohnungen

Fur die nach § 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sieht der Bebau-
ungsplan keine erganzenden Regelungen vor. Grundsatzlich soll in Gewerbegebieten nicht
gewohnt werden; allenfalls ausnahmsweise zulassig in Gewerbegebieten sind betriebsbezo-
gene Wohnungen. Die Kriterien fir solche Wohnungen, die fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter bestimmt sind, hat das BVerwG mit
Beschluss vom 22.06.1999 wie folgt umschrieben:

LErforderlich ist eine funktionale Zuordnung zum Betrieb. Diese Zuordnung besteht, soweit
es sich um Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal handelt, wenn diese Perso-
nen wegen der Art des Betriebes oder zur Wartung von Betriebseinrichtungen oder aus Si-
cherheitsgriinden standig erreichbar sein missen und deswegen das Wohnen solcher Per-
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sonen nahe dem Betrieb erforderlich ist. Fur Betriebsleiter und Betriebsinhaber kdnnen we-
gen ihrer engen Bindungen an den Betrieb Wohnungen auf oder nahe dem Betriebsgrund-
stuck auch dann zulassig sein, wenn der Betrieb ihre standige Betriebsbereitschaft nicht
zwingend erfordert; aber auch dann muss ihr Wohnen auf oder nahe dem Betriebsgrund-
stuck mit Rucksicht auf Art und Grol3e des Betriebs aus betrieblichen Grinden objektiv sinn-
voll sein.*”

Die Einschrénkung, dass betriebsbezogene Wohnungen dem Betrieb zu- und untergeordnet
sein miUssen, macht deutlich, dass das rdumliche und funktionale Schwergewicht ganz klar
bei den betrieblichen Anlagen liegen muss. Erscheint die gewerbliche Nutzung nur mehr o-
der weniger als Annex bzw. steht die Wohnnutzung im Vordergrund, ist das Vorhaben nicht
von 8§ 8 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO gedeckt und wéare somit nicht baugenehmigungsféhig.

Es ist rechtlich nicht méglich, die Zahl der Betriebswohnungen festzuschreiben oder die Vor-
gabe zu machen, dass solche Wohnungen nur innerhalb des Betriebsgebaudes eingerichtet
werden kénnen.

Die Notwendigkeit einer betriebsbezogenen Wohnung ist kiinftig im Einzelfall im Bauan-
tragsverfahren oder Antrag auf Nutzungsanderung nachzuweisen. Weitere Regelungen ent-
halt der Festsetzungskatalog des Bebauungsplanes aufgrund der fehlenden Rechtsgrundla-
ge nicht.

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

gemal § 8 Absatz 3 Nr.2 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Sie lagen
abseits des Wohngebiets mit der Barrierewirkung des Strafl3enzugs 'Auf den Hundert Morgen'
und waren damit stadtebaulich nicht integriert. Die z.T. schon konkretisierte Zielsetzung ist,
bei Bedarf solche Einrichtungen im rdumlichen Geltungsbereich der Wohn-Bebauungsplane
K 25 und K 26 zu integrieren. Vergnligungsstatten gemafl § 8 Absatz 3 Nr. 3 BauNVO
werden ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Nutzung entspricht nicht dem
gewunschten Nutzungsprofil eines hochwertigen Gewerbegebiets (‘trading down — Effekt).
Der Ausschluss von Vergnigungsstatten deckt sich mit dem vom Rat beschlossenen Ver-
gnlgungsstattenkonzept der Stadt Grevenbroich.

e Ausschluss von Storfallbetrieben

Zur Umsetzung des Trennungsgrundsatzes gemaf § 50 BImSchG, mit dem sicher gestellt
werden soll, dass durch Betriebsbereiche, die dem Storfallrecht (Stichwort Seveso IlI-
Richtlinie und 12. BImSchVO) unterliegen, keine ,schweren Unfélle“ in Bezug auf die gegen-
Uber der StraRe Auf den Hundert Morgen geplanten, der Wohnnutzung dienenden Gebiete
verursacht werden kénnen, wird eine zusatzliche Festsetzung zum Ausschluss von Anlagen,
die einen Betriebsbereich geman § 3 Absatz 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchVO (Storfall-
Verordnung) bilden oder Bestandteil eines solchen waren, in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Aufgrund zu erwartender Gefahrdungen oder Stérungsgrade werden folgende zuséatzliche
Festsetzungen getroffen:

¢ Im K 34 werden boden- und grundwassergefahrdende Betriebe und Anlagen

ausgeschlossen, da die Bereiche innerhalb einer potentiellen, nicht festgesetzten Wasser-
schutzzone llla liegen. Fur die kunftigen Betriebe gilt die Beachtung der bestehenden be-
sonderen Schutzbedirftigkeit des Grundwassers. Grundsatzlich erfolgt fur alle Baugebiete



Stadt Grevenbroich Bebauungsplan K 34 ,Gewerbegebiet Auf den Hundert Morgen®

die Prufung der Genehmigungsfahigkeit von Betrieben und Anlagen im Zuge des konkreten
Baugenehmigungsverfahrens.

e Gliederung nach Abstandserlass

Die unmittelbare Nahe der GE zu dem suddstlich der StraRe Auf den Hundert Morgen zu-
kunftig geplanten Wohngebieten macht es erforderlich, das GE nach Abstandsklassen zu
gliedern, um den Konflikt zwischen den zu erwartenden Emissionen - hier insbesondere Ge-
riche und Erschiitterungen - und dem geplanten Wohnen vorab planerisch zu lésen. Hierzu
wird das Plangebiet gemal? 81 (4) BauNVO nach Abstandserlass des Landes NRW von
2007 gegliedert.

Es wird festgesetzt, dass im GE 1 Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis VII des
Anhanges des Abstandserlasses des MUNLV 2007 (RdErl d. Ministeriums fur Umwelt, Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V — 3 — 8804.25.1 vom 06.06.2007) und
Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad unzulassig sind. Im GE 1 sollen larmintensive Anla-
gen und Betriebe der Abstandsklasse VII und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad aus-
nahmsweise zulassig sein, wenn durch besondere technische MafRhahmen oder durch Be-
triebsbeschrankungen im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schédlichen
Umwelteinwirkungen auf die schutzbedirftige Bebauung ausgehen.

Zudem sind im GE 1 aufgrund der unmittelbaren Nahe zum zukiinftigen WA gegeniber der
Strale Auf den Hundert Morgen die folgenden geruchsintensiven Betriebsformen der Ab-
standsklasse VII und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig:

200 Kleintierkrematorien

201 Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Alt6l oder Deponiegas mit einer Feuerungswar-
meleistung bei weniger als 1 Megawatt

203 Anlagen zum Schmelzen, Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen

204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Cateringbetriebe)

207 Autolackierereien, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschaden

216 GrolRwaschereien oder grof3e chemische Reinigungsanlagen

221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg Kautschuk pro Stunde einge-

setzt werden

Weiterhin sind im GE 2 und GE 3 Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis VI des
Anhang 1 des Abstandserlasses des MUNLV 2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissions-
grad unzulassig.

Im GE 2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI, welche mit einem (*) gekenn-
zeichnet sind, und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zuldssig, wenn
durch besondere technische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen z.B. Verzicht
auf Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen auf die schutzbedurftige Bebauung ausgehen.

Im GE 3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen V und VI, welche mit einem (*) ge-
kennzeichnet sind, und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zuladssig,
wenn durch besondere technische MalRBhahmen oder durch Betriebsbeschrankungen z.B.
Verzicht auf Nachtarbeit im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die schutzbedurftige Bebauung ausgehen.
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e Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Urspringlich sollten fir diesen B-Plan die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen und
vor allem Larmkontingentierungen gutachterlich ermittelt werden. Hierfir wurde das Schall-
technischen Gutachten FA 7441-1.1 vom 13.12.2019 des Buros Peutz Consult erstellt, das
diesen B-Plan und die Nachbarpléne K 32 und K 33 umfasst. Es sollte insbesondere ermit-
teln, welche Emissionen den GE-Gebieten zugestanden werden kénnen, ohne dass die be-
reits vorhandene Wohnbebauung in Hemmerden und Kapellen bzw. die direkt benachbart
geplante Uber das hinzunehmende Mal3 hinaus verlarmt werden. Dabei waren die den ge-
werblichen Larm des B-Plangebietes K 32 betreffenden Festsetzungen, die planerische Vor-
belastung durch angrenzende Gewerbegebiete und durch den B-Plan K 27 zu beriicksichti-
gen. Die dabei gutachterlich ermittelten Larmkontingente sollten als Festsetzungen Bestand-
teil des B-Plans werden.

Aufgrund eines Grundsatzurteils des Bundesverwaltungsgerichts mussten die Kontingentie-
rungen aus dem Planentwurf entfernt werden, weshalb auch eine erneute Auslegung erfor-
derlich wurde (siehe 6.15).

Gleichzeitig und unabhangig von den Kontingentierungen hat das Gutachten die Verlarmung
der einzelnen Gewerbegebiete durch die A 46 und die daraus zu ziehenden Konsequenzen
ermittelt; die Verlarmung fuhrt zu textlichen Festsetzungen hinsichtlich des erforderlichen
Schallddmmmales der AuBenwande und zu Empfehlungen beziglich der Errichtung bzw.
der Situierung von Wohnungen fir Betriebsinhaber. Die maf3geblichen, im Plan festgesetz-
ten Larmpegelbereiche bericksichtigen die Moglichkeit der Errichtung von Betriebsleiter-
wohnungen, bilden also das immissionschutzrechtliche ,worst-case“-Szenario ab. Néheres
hierzu findet sich im Kapitel 6.15 dieser Begriindung.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung ist fir das gesamte Gewerbegebiet gemaR 8§ 9 Absatz 1 Nr.
1 BauGB durchgehend eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 vorgesehen. Zudem wird eine
Baumassenzahl von 10 festgesetzt. Diese Werte entsprechen den Obergrenzen fiir die Be-
stimmung des Mal3es der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 BauNVO fir Gewerbege-
biete. Eine Verdichtung mit diesem Malf? ist stadtebaulich gewiinscht, denn sie fihrt zu einer
optimalen Ausnutzung der in Grevenbroich begrenzten gewerblich nutzbaren Flachen und
erdffnet den bestehenden Betrieben Erweiterungsmaoglichkeiten in der Zukunft.

Weiterhin wird flr das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes das Mal3 der
baulichen Nutzung gemaR § 18 Absatz 2 BauNVO durch die H6henentwicklung der bauli-
chen Anlagen als maximale Geb&audehdhe bestimmt. Die max. Gebaudehohe tber Gelande
soll 16,50m betragen. Der z.Zt. einzige verfiighare H6henpunkt (Kanaldeckel) als Bezugs-
punkt liegt im Bereich des Kreisverkehrs Auf dem Mergendahl/Auf den Hundert Morgen und
hat eine festgestellte Hohe von 66,25mNHN. Er ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Da
das Gelande des K 34 im Schnitt ca. 1,50m bis 2,00m unter diesem Bezugspunkt liegt, wird
eine effektive Hohe der baulichen Anlagen von 15,00m Uber diesem Punkt festgesetzt. Und
da das Gelande im Bereich des K 34 bis zur A 46 im Schnitt ca. 1,5m ansteigt, werden mit
der Mal3gabe von 16,50m effektiver Bauhthe auch in den héherliegenden Bereichen des GE
bei Baukdrpern mit flach geneigten Dachformen neben entsprechend hohen Gewerbehallen
auch Gebé&ude mit bis zu funf Vollgeschossen planungsrechtlich ermdglicht, die z.B. Verwal-
tungs- und Buronutzungen aufnehmen konnen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
11
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Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird keine Bauweise festgesetzt, da
eine Flexibilitat bei der Ausgestaltung und Anordnung der Gebaude erhalten bleiben soll.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Absatz 1 BauNVO
festgesetzt.

6.4 Stellplatze und Grundstiickszufahrten

Der ruhende Verkehr des Gewerbegebietes ist nach den landesrechtlichen Regelungen aus-
schlie3lich auf den privaten Grundsticksflachen unterzubringen. AufR3erhalb der bebaubaren
Grundstucksflachen sind nur offene, ebenerdige Stellplatzanlagen zuléassig. Carports und
Garagen sind damit dort unzuléssig.

Der Anteil der Stellplatzflachen auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen darf nach
§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Absatz 6 BauNVO 75 % dieser Flachen nicht tber-
schreiten.

Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass der stadtebaulich sensible Gewer-
be“vorgarten an der Strale Auf den Hundert Morgen nicht durch Einbauten wie Carports
oder Garagen verstellt, der Vorbereich nicht vollstandig versiegelt und ein angemessener
Grunanteil verbleiben wird. Unabhéangig von dieser Regelung ist fir die Errichtung von eben-
erdigen Stellplatzen innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Schutzstreifens der
Hochspannungsleitung die Zustimmung des Leitungstragers erforderlich.

6.5 ErschlieRung, offentliche Stellplatze und OPNV-Anbindung, Anbauverbotszone
Verkehrstechnische MaBhahmen/ErschlieBung

Die duRRere ErschlielBung des Plangebietes erfolgt Gber die Hauptverbindungsstralle Auf den
Hundert Morgen im Stidosten.

Auf Anregung des Landesbetriebes Strallenbau NRW waren die Auswirkungen der gesam-
ten baulichen Entwicklung im Bereich ,Neu-Kapellen® auf das umliegende StralRennetz und
insbesondere auf den Verkehrsknoten am Autobahnanschluss Grevenbroich Kapellen/BAB
46 und L 361 bereits 2016 untersucht worden. Hierzu hatte die Stadt Grevenbroich eine Ver-
kehrstechnische Untersuchung beim Ingenieurbiro Dipl.-Ing. J. Geiger & Ing. K. Hamburgier
GmbH aus Essen beauftragt: Die ,Erweiterung des Gewerbegebietes Kapellen und Anbin-
dung an die L 361 in Grevenbroich® liegt seit dem 11.07.2016 vor. Der Gutachter kam sei-
nerzeit zu der Bewertung, dass der zusatzliche Verkehr an allen Knoten mit einer zufrieden-
stellenden Qualitat abgewickelt werden kann, wenn die Fihrung der Linksabbieger von der L
361 und der Linkseinbieger von Auf den Hundert Morgen an der AS Ost verbessert wird.
Letzteres wurde mittlerweile durch eine Anpassung der Ampelschaltung am Knoten erreicht.

Aufgrund einer Forderung des Landesbetriebes StraRenbau sollte zum bereits vorliegenden
Gutachten aktuell noch erganzend untersucht werden, wie sich der speziell aus diesem B-
Plan K 34 ergebende zusatzliche Verkehr auf die Knoten der von ihm zu unterhaltenden
StralRen (L 361, A 46) auswirkt. Der Prognosehorizont sollte das Jahr 2030 sein. Da die sei-
nerzeitigen Zahlungen 2016 mit gewissen Unsicherheiten behaftet waren und nur nachmit-
tags erfolgten, sollten auf Wunsch des Landesbetriebes aktuelle Zahlungen Uber einen Zeit-
raum von vier Stunden erfolgen und um die Morgenspitze erganzt werden. Die Z&hlungen
wurden auf die beiden Kreisverkehre Auf den Hundert Morgen/TalstralRe und Auf den Hun-
dert Morgen/Auf dem Mergendahl ausgedehnt. Dieses Gutachten vom 19.03.2019 ist Be-
standteil dieses B-Plans und sagt im Wesentlichen:
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Die Annahme ist, dass durch das neue GE ca. 2.800 Kfz-Fahrten/Werktag verursacht wer-
den und dass fur die Spitzenstunden morgens und abends mit jeweils rd. 300 Fahrten zu
rechnen ist, wobei es sich morgens hauptsachlich um Ziel-, abends um Quellverkehr handelt.
Die Wohnbauflachen verursachen wéahrend der Morgenspitze ca. 200 Fahrten als Quell-,
nachmittags ca. 300 Fahrten als Zielverkehr.

Bei dieser Annahme ergibt sich fur jeden Knoten, der eine dem Verantwortungsbereich des
Landesbetriebs unterliegende Strafl3e umfasst, mindestens eine durch die gemeindliche Pla-
nung mitverursachte Belastungssituation:

An der AS Kapellen-Ost (Fahrtrichtung Dusseldorf) ist das morgens der Geradeaus-
/Rechtsfahrstreifen der Zufahrt Auf den Hundert Morgen; nachmittags die Linkseinbieger von
dort in die L 361 Richtung Korschenbroich.

An der AS Kapellen-West (Fahrtrichtung Heinsberg) sind morgens die Linksabbieger der L
361 aus Richtung Korschenbroich auf die A 46 betroffen, nachmittags die Linkseinbieger von
der A 46 auf die L 361.

Hinsichtlich lediglich Gemeindestral3en betreffende Defizite sind zu nennen die Linksabbie-
ger aus der Talstral3e in die L 361 in Fahrtrichtung Korschenbroich und der Kreisverkehr Auf
den Hundert Morgen/TalstraRe, der zumindest theoretisch morgen durch die nach Norden
(Richtung L 361/A 46) fahrenden Kfz Uberlastet ist.

Bei all diesen Ergebnissen der ampelgesteuerten Kreuzungen ist allerdings zu berticksichti-
gen, dass die Leistungsfahigkeitsbewertung gemaR HBS (Handbuch fir die Bemessung von
StralBenverkehrsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen) nur
fur Ampelschaltungen mit Festzeitsteuerung durchgefiihrt werden kann; tatséchlich aber
werden die Ampeln im Verlauf L 361/A46 verkehrsabhangig gesteuert.

Bei der ersten verkehrstechnischen Untersuchung 2016 wurde demzufolge auch bereits
festgestellt, dass entgegen der gemaf HBS theoretisch ermittelten negativen Ergebnisse bei
einer Vor-Ort-Beobachtung keine Uberlastungsspitzen auftraten. Deshalb missen fiir eine
realistische Leistungsfahigkeitsberechnung die tatsachlichen, sich am jeweiligen aktuellen
Verkehrsaufkommen automatisch orientierenden Ampelschaltungen dieser Berechnung zu-
grunde gelegt werden.

Die Aufzeichnung der tatsachlichen Ampelschaltungen wurde im September 2019 an einem
ferienunbeeinflussten normalen Werktag durch die Signalbaufirma durchgefihrt und in das
Verkehrsgutachten eingepflegt. Dieses sagt nun unter Berlicksichtigung der tatséchlichen
Gegebenheiten in seiner Erganzung vom 23.09.2019, die gleichfalls Bestandteil dieses B-
Plans ist, zu den tatséachlichen Spitzenbelastungen morgens und nachmittags Folgendes:

¢ Die Ampelkreuzung Talstral3e/L 361/Réckrather Strafl3e entspricht morgens und nachmit-
tags der Qualitatsstufe E (vergleichbar der Schulnote ,mangelhaft®); dieses Ergebnis ist
aber hochstwahrscheinlich auf einen defekten Sensor zurtick zu fiihren, der die Ampel-
steuerung nicht bedarfsgerecht vornahm; ein derartiger Hinweis erging jedenfalls von der
Signalbaufirma an die Stadt Grevenbroich). Die HBS-Berechnung hatte hier vormittags F
(,ungenugend®) und nachmittags E ergeben.

e Der Knoten A 46, Anschlussstelle Ost/L 361 wird morgens mit D (,ausreichend®) und
nachmittags mit E bewertet, wahrend die Theorie jeweils F ergeben hatte.

o Der Knoten A 46, Anschlussstelle West/L 361 erhélt gegentiber der Berechnung gemani
HBS eine um sogar drei Stufen bessere Bewertung und erreicht in der Morgen- und der
Nachmittagsspitze die Qualitatsstufe C (,befriedigend”; vorher F sowohl vor- als auch
nachmittags).
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Zu betonen ist, dass all diesen Bewertungen die Verkehrszahlen des Prognosehorizonts
2030 zugrunde liegen.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zum Ergebnis, dass der geringe durch die B-
Plane K 32 und K 34 induzierte zusatzliche Verkehr an den relevanten Knoten der tberortli-
chen Stralen ohne grofliere Stérungen abgewickelt werden kann. Zudem bietet der Horizont
2030 noch Reserven.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Stral3e Auf den Hundert Morgen.
Die 13m breite StralRe soll im Separationsprinzip (von der Fahrbahn getrennte, baulich an-
gehobene Gehwege) mit bituminésen Fahrbahnen ausgebaut werden. Diese Stichstralie
erhalt im Plangebiet eine lastzuggeeignete Wendemdglichkeit mit einem Innendurchmesser
von 28,00 Metern.

Diese Stral3enverkehrsflachen werden planungsrechtlich nach 8 9 Absatz 1 Nr. 11 und Ab-
satz 6 BauGB festgesetzt.

Offentliche Stellplatze

Neben der ErschlielBungsfunktion fur das Baugebiet nimmt die offentliche Verkehrsflache
auch die fur das Plangebiet notwendigen offentlichen Besucherstellplatze auf. So werden
innerhalb der offentlichen Verkehrsflache Parkstdnde in Langsparktaschen angeordnet. Eine
Detailierung kann erst im Rahmen der Ausbauplanung unter Beriicksichtigung der eventuell
vorzusehenden Grundstiicksein- und — ausfahrten erfolgen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Gewerbegebiet ist in guter Weise mit vielen Verbindungen an das Netz des offentlichen
Personennahverkehrs angebunden. Es verkehren als wichtigste Linien

» von den Bushaltepunkten ,Daimlerstralle’ (Luftlinie ca. 400m) und 'Auf den Hundert Mor-
gen' (Luftlinie ca. 800m) die Buslinie 891 zu den Bahnhaltepunkten Bf. Grevenbroich — Bf.
Kapellen-Wevelinghoven)

und

» vom Bahnhaltepunkt Kapellen-Wevelinghoven die Regionalbahn 39 der DB mit Verbindun-
gen nach Neuss und Disseldorf sowie nach Grevenbroich und Bedburg. In Richtung Kéln ist
seit 2017 Umsteigen in Grevenbroich erforderlich.

Mit den genannten Verbindungen ist das Gewerbegebiet bereits jetzt in recht guter Weise an
den offentlichen Personennahverkehr angebunden; seit langem wird seitens der Stadt Gre-
venbroich aber dariiber hinaus auch die Einrichtung einer getakteten S-Bahn-Verbindung
gefordert, was eine weitere Verbesserung des SPNV bedeuten wirde.

Anbauverbots- und Anbaubeschréankungszonen der Autobahn

Im Randbereich der Autobahn gelten gem. 8 9 FStrG Anbauverbots- und Anbaubeschran-
kungszonen. Die Anbauverbotszone gilt fur 40,00 m ab Fahrbahnrand. Die Anbaubeschran-
kungszone, d.h. die Zone, in der eine Zustimmung der obersten Stralenbaubehdrde fir
Baugenehmigungen erforderlich ist, gilt fir 100,00 m ab Fahrbahnrand. Die Anbauverbots-
zone und die Anbaubeschrankungszone sind in der Planzeichnung verortet. Der Landesbe-
trieb StraRenbau teilte im Schreiben vom 26.02.2016 mit, dass auf diesen Schutzzonen mit
den entsprechenden Beschrankungen z.B. fir Werbeanlagen, Parkplatze und Aufschittun-
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gen und Abgrabungen bestanden wird. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden
Hinweis.

6.6 Ver- und Entsorgung
Strom, Gas und Wasser

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser ist grundsatzlich sichergestellt. Es
kann an das vorhandene Netz im Bereich der bestehenden StralRe Auf den Hundert Morgen
angeschlossen werden.

Abwasser und Niederschlagswasser
Schmutzwasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Wevelinghoven, die nach aktueller
Aussage des Erftverbandes freie Kapazitaten fur die hier anzubindenden Einwohnergleich-
werte hat. Das neu zu erstellende Kanalnetz des B-Plangebietes wird dabei im Trennsystem
erstellt. Die Anbindung des Schmutzwasserkanals erfolgt zunéchst an einen neu zu erstel-
lenden Schmutzwasserkanal in der StralRe 'Auf den Hundert Morgen' und wird dann Uber die
Strale Auf dem Mergendahl an das bestehende Netz in Kapellen angeschlossen. Trotz der
zusatzlichen Schmutzwassermengen aus dem Gebiet sind keine MalRnahmen im unterhalb
liegenden Wasserweg erforderlich.

Niederschlagswasser

Das Ingenieurbtro Achten und Jansen GmbH wurde bereits vor langerer Zeit von den dama-
ligen Wirtschaftsbetrieben Grevenbroich mit einer Entwasserungsstudie flr den Bereich Auf
den Hundert Morgen/Auf dem Mergendahl beauftragt.

Ein Ergebnis dieser Untersuchung war, dass ein Regenwasserversickerungsbecken gebaut
werden muss, da die vorhandene Kanalkapazitat nicht in der Lage ist, Starkregenereignisse
zu verkraften. Dieses Versickerungsbecken wurde zwischenzeitlich auch errichtet und befin-
det sich am sudlichen Ende der Stral3e Auf den Hundert Morgen, westlich davon.

Es wird vom nunmehr aufzustellenden B-Plan K 34 erfasst und soll in ihm planungsrechtlich
gesichert werden.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer potentiellen, nicht festgesetzten Wasserschutzzone
llla. Aufgrund der Lage in einem potentiellen Wasserschutzgebiet wird auf eine baugrund-
stiickbezogene, flachige Versickerung im Gebiet verzichtet, was aufgrund der schlechten
Versickerungseigenschaften des anstehenden Bodens ohnehin technisch keine sinnvolle
LOsung ware.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Gebietes ist Giber die Anfahrbarkeit Uber die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sichergestellt. Die Wendemoglichkeit fir ein dreiachsiges Millfahrzeug ohne Zuriick-
setzen auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist gesichert.

6.7 Offentliche Griinflachen

Die Festsetzungen der Grunflachen leiten sich aus den Vorgaben der benachbarten Bebau-
ungsplane in der EntwicklungsmafRnahme Kapellen ab. Die Gewerbeflachen zwischen der
StralRe Auf den Hundert Morgen und der A 46 sollen kinftig ein einheitliches Erscheinungs-
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bild aufweisen, was insbesondere auch durch ein einheitliches Grinkonzept erzielt wird.
Hiermit soll die Gesamtqualitat des Gewerbestandortes gesichert werden.

Im Wesentlichen werden dabei zwei Ausgestaltungen der Griinflachen unterschieden:

o Grine Randbereiche als Abstandsgrin zur A 46 und zur StrafRe Auf den Hundert Mor-
gen: Diese Flachen werden als Kompensationsflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemalR § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt
und zumindest an der Straf3e Auf den Hundert Morgen mit Gehdlzpflanzungen belegt.

¢ Im Bereich der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen der Autobahn sollen im
Hinblick auf einen moglichen sechs-streifigen Ausbau der A 46 allerdings keine Geholz-
pflanzungen erfolgen. Hier soll eine Intensivgriunlandflache angelegt werden. Angedacht
ist eine Fettwiese, auf der Heu flr die Tiere des stadtischen Freiwildgeheges geerntet
werden kann.

Die Qualitat der Ausgestaltung der Offentlichen Grinflachen und MaRnahmen zu Anpflan-
zungen werden ausfuhrlich in Kapitel 8 beschrieben.

6.8 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zur Sicherstellung der Regenwasserentsorgung nicht nur des K 34, sondern auch der nérd-
lich anschlieBenden B-Planbereiche wird im 6stlichen Geltungsbereich eine Versickerungs-
anlage festgesetzt.

6.9 Leitungsrechte

Parallel zur StraBe Auf den Hundert Morgen verlauft eine Hochspannungsfreileitung, die ei-
nen von jeglichem Hochbau frei zu haltenden Schutzstreifen von beidseitig jeweils 23,5m
erfordert. Dieser Schutzstreifen ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Siehe hierzu Pkt. 16
unter ,Hinweise/Kennzeichnungen®.

6.10 Denkmalschutz, Bodendenkmalschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes K 34 liegen derzeit keine Hinweise auf Bo-
dendenkmaler vor.

Jedoch wird zum Schutz und zur Pflege mdglicher Denkmaler der Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, dass eventuelle archéologische Bodenfunde unverziglich dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn mitzuteilen sind.

6.11 Altlasten

Das Altlastenkataster des Rhein-Kreises Neuss ergibt keine Hinweise auf Altstandorte oder —
ablagerungen. Diese sind aufgrund der Nutzungshistorie auch sehr unwahrscheinlich. Den-
noch wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten auftretende Auffallig-
keiten des Bodens (Geruch, Farbe, Konsistenz) unverziglich der Rhein-Kreis Neuss als Bo-
denschutzbehérde zu informieren ist.

6.12 Kampfmittel

Aufgrund der Nahe zur Bahnlinie Grevenbroich-Neuss ist nicht auszuschlie3en, dass Blind-
ganger aus dem Zweiten Weltkrieg im Boden sind. Unabhangig vom Ergebnis der Anfrage
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beim Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf wird der B-Plan den
Hinweis erhalten, das vor Beginn jeder Erdarbeit eine Bodendetektion zu empfehlen ist.

6.13 Boden

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen der Jillicher Bérde und der Niederung
des Erfttales. Im Rahmen einer Baugrunderkundung (Dieler + Partner GmbH aus dem Jahre
2001) sowie einer geoarch&ologischen Untersuchung aus dem Jahre 2002 wurden fir den
benachbarten Bereich der Stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme Detailkenntnisse beziig-
lich der Bodenverhaltnisse gewonnen. Demnach bilden Kiese und Sande den geologischen
Untergrund, worauf sich eine tiefgriindige, fruchtbare Parabraunerde mit einem hohen Néhr-
stoffvorrat entwickelte. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist wegen des hohen Lehm-
gehaltes als gering einzustufen. Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Plangebiet ein
besonders schitzenswerter Boden vorliegt, der die natirlichen Bodenfunktionen in besonde-
rem Mal3e erflllt. Gleichzeitig wird bereits hier darauf hingewiesen, dass aufgrund der weiten
Verbreitung dieser besonders wertvollen Béden im Grevenbroicher Stadtgebiet kaum eine
stadtebauliche Entwicklung der Stadt ohne Inanspruchnahme dieser Boden mdglich ist.

Aus der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss sind im Gebiet keinerlei
Uberschreitungen der Vorsorgewerte nach Bundes-Bodenschutzverordnung fiir Schwerme-
tallgehalte und hinsichtlich organischer Belastungen festgestellt. Das bedeutet, dass im Ge-
biet keine schadliche Bodenveranderung chemischer Natur zu besorgen ist, der Boden somit
als weitgehend unbelastet angesehen werden kann.

In den Bebauungsplan werden Hinweise zur Bodenversiegelung nach Landesbodenschutz-
gesetz (LBodSchG) sowie zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) aufgenommen. AufRerdem wird darauf hingewiesen,
dass MalRnhahmen zum Schutz und zur Behandlung des Oberbodens, insbesondere wahrend
der Bautatigkeit, zu beachten sind.

6.14 Grundwasser, Oberflachenwasser, Wasserschutzzone

Das Plangebiet gehort hydrologisch zum Einzugsgebiet der Erft. Die mittlere Hohe der
Grundwasseroberflache des obersten Grundwasserstockwerkes lag im Jahr 2002 zwischen
42 und 43 mNHN, was einem Grundwasserflurabstand von mindestens 12 Meter entspricht.
Die Grundwasserverhaltnisse werden aktuell noch durch Stimpfungsmafinahmen der Rhein-
braun AG und Grundwasserentnahmen am Wasserwerk Zweifaltern beeinflusst. Nach Ab-
schluss der Sumpfungsmafnahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserpegel um bis
zu 4 Metern zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist infolge des hohen Lehmgehaltes gering, bei
Starkregen bilden sich Erosionsrinnen aus. Ein Entwasserungsgutachten ergab, dass die
Sickerfahigkeit des Bodens so ungunstig ist, dass eine Vor-Ort-Versickerung des Nieder-
schlagswassers nicht sinnvoll ist.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer potentiellen, nicht festgesetzten Wasserschutzzone
llla, die zu der Wassergewinnungsanlage Zweifaltern gehort.

Im Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens des Biros Bieske und Partner aus Lohmar
von Juli 2004 wurde Uberprift, wo sich das derzeitige, tatséchliche Wassereinzugsgebiet
befindet und tber welche Flachen sich das Einzugs- und Reservegebiet nach Ende des Ta-
gebaus Garzweiler Il hin entwickelt. Demnach wird erwartet, dass sich nach Ende der Simp-
fungsmalinahmen fir den Tagebau Garzweiler Il ab ca. 2025 die Fliel3verhaltnisse des
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Grundwassers in der sudlichen Venloer Scholle wieder langsam den Verhéltnissen vom Ok-
tober 1955 angleichen; d.h., das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Zweifaltern
wird ausgehend von seiner jetzigen Lage gegen den Uhrzeigersinn in die Ausgangslage Ok-
tober 1955 zuriickwandern und dabei das Plangebiet Uberstreichen. Dieser Prozess wird,
aufbauend auf Modellaussagen im Zusammenhang mit der Abraumdeponie Garzweiler, ca.
2050/2060 abgeschlossen sein. Damit ist eine besondere Schutzbedurftigkeit des Grund-
wassers im Sinne der potentiellen Wasserschutzzone llla gegeben. Ein entsprechender
Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Fur die Baugebiete innerhalb der potentiellen Wasserschutzzone llla werden boden- und
grundwassergefahrdende Betriebe und Anlagen ausgeschlossen. Vor dem Hintergrund der
Lage des Plangebietes im Bereich der potentiellen Wasserschutzzone llla ist eine Regen-
wasserversickerung im Plangebiet ebenfalls nicht moglich.

Oberflachengewasser kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.

6.15 Immissionsschutz

Das Gutachten des Biros Peutz Consult sollte wie o.e. auch den auf das Plangebiet K 34
(und die benachbarten K 32 und K 33) einwirkenden Verkehrslarm und die sich daraus erge-
benden mafRgeblichen Aul3enlarmpegel ermitteln.

Die Verkehrslarmimmissionen der StraRe Auf den Hundert Morgen sowie vor allem die Auto-
bahn A 46 pragen die Schallsituation innerhalb des Plangebietes. Die DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) gibt als Richtwert fur Verkehrslarm in einem Gewerbegebiet tagsuber
einen Pegel von 65 dB(A), nachts von 55 dB(A) vor; die Richtwerte der TA Larm, die sich
nicht auf Verkehrs-, sondern auf gewerblichen Larm beziehen, sind tagsiiber 65 dB(A),
nachts 50 dB(A). Dabei durfen einzelne Impulsspitzen den genannten Richtwert tagstber
nicht um mehr als 30 dB(A), nachts nicht um mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Verkehrslarm

Bei der Berechnung der Immissionspegel werden Gebaude weder abschirmend noch reflek-
tierend berlicksichtigt, da der B-Plan keine zeitliche Abfolge der geplanten Baumaflinahmen
vorgibt, und insofern womdglich Abschirmeffekte positiv einflie3en wiirden, die in der Realitat
noch nicht gebaut sind. Eigenabschirmungen einzelner Gebédude werden aber sehr wohl
bertcksichtigt. Das Ergebnis der Verkehrslarmimmissionsberechnungen lautet, dass an den
zur A 46 nachstgelegenen Baugrenzen ein Pegel von bis zu 73 dB(A) tagstber und von bis
zu 67 dB(A) nachts herrscht, womit die Orientierungswerte der DIN 18005 um 8 dB(A) bzw.
sogar 12 dB(A) uberschritten werden. LarmschutzmalRnahmen sind erforderlich.

Aktive MalRnahmen zur Schallminderung an dessen Quelle scheiden aus, womit nur passive
zur Minderung am Immissionsort in Frage kommen. Diese kénnen z.B. bestehen aus:

e Akustisch ginstige Orientierung der Gebaude (sensible Raume an larmabgewandter

Seite)

e Einbau schallddmmender Fenster

o Erhohte Schallddmmung der AulRenwand

e Akustisch gunstige Aushildung von Freibereichen
Der Vollzug dieser in diesem B-Plan vorgegebenen MaRnahmen obliegt letzten Endes dem

Bauherrn bzw. Nutzer der zu errichtenden Gebdude. Diese Malinahmen finden sich unter
»1extliche Festsetzungen® und sind zwingend zu beachtender Bestandteil des Plans.
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Zur Festlegung dieser passiven Larmschutzmafnahmen sind die maRRgeblichen Aul3enlarm-
pegel heranzuziehen, wobei sich die maRgeblichen Pegel von den berechneten tagsuber
durch einen Zuschlag von 3 dB(A) unterscheiden. Und betrégt die Differenz der Beurtei-
lungspegel tagsiber und nachts weniger als 10 dB(A) — was vorliegend der Fall ist - , so
ergibt sich der letzten Endes mafgebliche AufRenlarmpegel aus dem Beurteilungspegel
nachts plus einem Zuschlag von 10 dB(A) plus dem Zuschlag von 3 dB(A). Die Larmbelas-
tungen der einzelnen Immissionsorte sind im Gutachten gelistet, woraus sich die jeweils vor-
zunehmenden baulichen MalRnahmen gemald den textlichen Festsetzungen ergeben. Die
planungsrechtliche Mdglichkeit der Errichtung von Betriebsleiterwohnungen ist berlcksich-
tigt.

Gewerbelarm

Grundsatzlich gehen alle Larmarten in die Berechnung des maf3geblichen AuRenlarmpegels
ein. Der Gewerbelarm wird dabei beriicksichtigt, indem der nach TA Larm jeweilig anzuset-
zende Immissionsrichtwert (plus Zuschlag von 3dB(A) tags bzw. 13dB(A) nachts) addiert
wird. An den Fassaden, an denen der Immissionsrichtwert der TA Larm Uberschritten wird,
werden die tatsachlich berechneten Beurteilungspegel fir den Gewerbeldarm herangezogen.

Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereichs ergeben sich Aulenlarmpegel von 69 bis 77dB(A) tags und
64 bis 81dB(A) nachts. Hierbei finden sich naturgemaf die hochsten AulRenlarmpegel im
Nahbereich zur Autobahn an den zu ihr orientierten Fassaden, wahrend an den von ihr ab-
gewandten Fassaden deutlich geringere Larmpegel herrschen. Das Gutachten empfiehlt,
privilegierte Wohnnutzungen im gesamten Gewerbegebiet oder zumindest im Nahbereich
der Autobahn auszuschlieen. Diesem Vorschlag wird hinsichtlich des kompletten Aus-
schlusses aus planungsrechtlichen Griinden allerdings nicht gefolgt, bertcksichtigt sind sie
bei der Festlegung der Larmpegelbereiche aber sehr wonhl.

Schalltechnische Kontingentierung der GE-Flachen

Die urspringlich vorgesehene und auch gutachterlich ermittelte Larmkontingentierung hatte
zum Ziel die moglichst gerechte Verteilung der maximal méglichen Larmemissionen auf die
Bauflachen. Damit sollte erreicht werden, dass nicht der erste sich in einem GE ansiedelnde
Betrieb den fir das gesamte GE mdoglichen Larm emittiert mit der Folge, dass fir nachfol-
gende Betriebe keine Potenziale mehr zur Verfiigung stehen (= Windhundprinzip).

Mit dem Urteil 4 BN 45.18 vom 07.03.2019 vertritt das Bundesverwaltungsgericht die Auffas-
sung, dass eine den gesamten Geltungsbereich eines GE-Bebauungsplanes umfassende
Kontingentierung (wie beim vorliegenden K 34) rechtsfehlerhaft ist, weil der in der Baunut-
zungsverordnung normierte Charakter eines GE durch die Larm- und damit Nutzungsein-
schrankungen konterkariert wiirde.

Sogar der seit ca. 50 Jahren angewandte sog. Abstandserlass, der Gewerbebetrieben nach
der Art ihrer Emissionen notwendige Abstande zu Wohnbebauung zuordnet, kénnte — dieses
BVerwG-Urteil zu Ende gedacht — dazu fuhren, dass gem. Abstandserlass gegliederte Ge-
werbegebiete, sofern sie in Ganze gegliedert sind, rechtsunwirksam werden. Das wiederum
wirde fur die Zukunft bedeuten, dass der Nachweis des Schallschutzes komplett auf das
Baugenehmigungsverfahren verwiesen wird. Dort kbnnte dann der erste Bauwillige in einem
neuen GE die mdglichen Emissionen des gesamten GE fir sich in Anspruch nehmen, was
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zu Lasten nachfolgender ansiedlungswilliger Betriebe ginge. Durch den Wegfall der flachen-
bezogenen Larmkontingente gewinnt also das Windhundprinzip an Bedeutung.

Aufgrund des Urteils 4 BN 45.18 wird auf eine Larmkontingentierung verzichtet.

Zur Gliederung gemal Abstandserlass bzw. Einhaltung des Charakters eines GE wird aus-
gefuhrt, dass der K 34 ist kein isoliert fur sich stehender GE-Bebauungsplan, sondern Be-
standteil des Gewerbeteils der Stadtebaulichen Gesamtmalinahme ,Wohnen und Arbeiten
am Bahnhaltepunkt Kapellen® ist, welche wiederum hervor gegangen ist aus der férmlichen
Stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme Kapellen. Der gewerbliche Teil der Mal3nahme
wird sukzessive je nach Flachenverfiigbarkeit und Nachfragesituation entwickelt, ohne dass
die Gesamtentwicklung dabei aus dem Auge geréat. Insofern ist eine plangebietsibergreifen-
de Betrachtung des Gesamtgewerbegebiets im Sinn des vorstehenden Absatzes statthaft,
die innerhalb des B-Plans K 32 mit dem dortigen ,GE 1“ eine Teilflache feststellt, die eine
klassische gewerbegebietstypische Larmentwicklung erlaubt. Dass sich aufgrund der jeweils
spezifischen Gegebenheiten bei den einzelnen GE-Bebauungsplénen auch jeweils spezifi-
sche Anforderungen an den Larmschutz ergeben wirden, war von vornherein klar; dies soll
die b-planibergreifende, planerisch verfolgte Gesamtplanung verdeutlichen. Aufgrund der
Einbettung des K 34 in das (allerdings informelle) Verfahren ,Wohnen und Arbeiten am
Bahnhaltepunkt Kapellen® war von vornherein klar, dass er wegen der planerisch gewlnsch-
ten N&he zu Wohnen Abstriche hinsichtlich des in ihm immissionsschutzrechtlich mdglichen
Spektrums an Gewerbebetrieben wirde hinnehmen mussen.

Die gesamtstadtische Betrachtung der Gewerbegebiete, die eine komplette Gliederung ein-
zelner GE nach Abstandserlass nicht nur immissionsschutzrechtlich geboten, sondern kon-
zeptionell als mit der BauNVO vertretbar erscheinen lassen, ist der am 17.03.2020 gefasste
Aufstellungsbeschluss fir das Gewerbegebiet GU 38 ,Industriepark Elsbachtal”. Hierbei
handelt es sich um ein interkommunales Gewerbegebiet, das von den Stadten Jichen und
Grevenbroich zusammen mit RWE Power AG und der Duisburger Hafen AG entwickelt wer-
den soll. Es soll explizit flachenintensiven und vor allem erheblich beléstigende Gewerbebe-
triebe aufnehmen. Damit dokumentiert die Stadt Grevenbroich ihr Bemiihen, ein gesamtstad-
tisch differenziertes Gewerbeflachenkonzept vorzuhalten, vor dessen Hintergrund es mdglich
sein muss, auch relativ stark eingeschrankte Gewerbegebiete auszuweisen, ohne dass ein
Verstol3 gegen die Pflicht, den in der BauNVO normierten Gebietscharakter eines GE zu
wahren, angenommen werden muss.

6.16 Storfallschutz

Bekannte Storfallbetriebe im Grevenbroicher Stadtgebiet sind eine chemische Fabrik im Ge-
werbegebiet Wevelinghoven—Nord, ein Betrieb im 1G-Ost an der Benzstral3e und zwei alumi-
niumverarbeitende Betriebe im Industriegebiet Ost mit Grundpflichten und Dominoeffekt. Das
Plangebiet liegt jedoch viele Kilometer aul3erhalb der planungsrelevanten Achtungsabstan-
de. Zudem gelten diese Abstéande nur fir zum Wohnen genutzte Bereiche, waren also fir
diesen B-Plan unerheblich.

Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG)

Ein Betriebsbereich ist der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers stehende Bereich, in
dem geféhrliche Stoffe im Sinne der SEVESO-III-Richtlinie (Richtlinie 2012/18/EU) vorhan-
den sind. Bei Planungen ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen, dass zwischen diesen
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Betriebsbereichen i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG (Storfallbetriebe) und schutzwirdigen Gebéau-
den und Gebieten ein ,angemessener Abstand“ gewahrt bleibt.

Die Stadt Grevenbroich verfolgt das Ziel ,Wohnen und Arbeiten am Bahnhaltepunkt Kapel-
len“ und plant mit dem B-Plan K 34 ein Gewerbegebiet. Zielsetzung ist zum einen, innerhalb
des Plangebietes moglichst zahlreiche Arbeitsplatze zu schaffen, die in Bezug auf die not-
wendigen Qualifikationen der Arbeithehmer breit gefachert sind, zum anderen soll ein Stand-
ort mit gutem Image entwickelt werden. Diesen Zielen entsprechen in erster Linie produzie-
rende Gewerbezweige sowie Dienstleistungsbetriebe mit einem breiten Angebot. Ein weite-
res wichtiges Kriterium bei der Ansiedlung von Betrieben ist die Wohnvertraglichkeit der Nut-
zungen mit dem zukinftigen Wohngebiet gegentiber der StraRe Auf den Hundert Morgen.
Die nachstgelegene, bereits bestehende Wohnbebauung befindet sich jenseits der A 46 in
Hemmerden an der Sebastianusstral3e in ca. 450m Entfernung.

Aufgrund der raumlichen Nahe des geplanten Gewerbes zur vorhandenen Wohnbebauung
hat sich die Stadt Grevenbroich dazu entschieden, einen Ausschluss von Betrie-
ben/Betriebsbereichen und Anlagen i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG im vorliegenden Bebau-
ungsplan festzusetzen. Damit entspricht die vorliegende Bauleitplanung zum einen dem
Trennungsgrundsatz i.S.v. § 50 BImSchG, nach dem die unterschiedlichen Flachen bei der
raumlichen Planung einander so zuzuordnen sind, dass negative Auswirkungen durch Unféal-
le auf schutzbedurftige Nutzungen so weit wie moéglich vermieden werden. § 50 BImSchG
stellt eine Abwéagungsdirektive flr die Bauleitplanung von herausgehobener Bedeutung dar.
Der Ausschluss tragt vor allem aber den zukiinftig zu erwartenden umliegenden schutzwr-
digen Wohnnutzungen Rechnung.

Zum anderen erfiillt der B-Plan den Grundsatz der Konfliktbewaltigung und verlagert mogli-
che Konflikte mit Gefahrgitern nicht auf eine nachgelagerte Genehmigungsebene.

7. Belange von Natur und Landschaft

Malgebliches Ziel des vorliegenden B-Planes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Bau eines Gewerbegebietes im Bereich heutigen Ackerlandes. Eine
wesentliche Aufgabe der Bauleitplanung ist es gemalR § 1 Absatz 5 BauGB dabei auch, die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend zu berlicksichtigen.

Wichtige Zielsetzungen der grinordnerischen und landschaftspflegerischen Mafl3nahmen
sind daher:

o Pflege des Orts- und Landschaftsbildes,

e Sicherung der Begrinung und Durchgriinung des Plangebietes und Vernetzung der
Grunstrukturen mit der Umgebung,

e Entwicklung naturnaher Bereiche,

e Erhalt und Entwicklung charakteristischer und natirlicher Elemente der Landschaft
(z. B. Bdume, Hecken).

Grin- und landschaftsplanerische MalRnahmen werden teils gemal 8 9 Absatz 1 BauGB
festgesetzt, teils im Umweltbericht konkretisiert. Der vorliegende B-Plan soll mit Hilfe dieser
Malnahmen den Belangen im Sinne von § 1 a BauGB Rechnung tragen und etwaige nach-
teilige Auswirkungen minimieren bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgleichen.

Die Begrundung zu den verschiedenen Festsetzungen sowie die Details der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
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zZierung ergibt, dass ein Ausgleich im Plangebiet durch die geplanten Malinahmen nicht voll-
standig mdglich ist, so dass externer Ausgleich notwendig wird.

Den Belangen des Artenschutzes ist ein eigenes Kapitel 11 gewidmet. Dort werden Erlaute-
rungen gegeben zur artenschutzrechtlichen Prifung und zum vorgesehenen Vertragsnatur-
schutz, mit dem eine vorgezogene Naturschutzmaf3hahme (sog. CEF) geregelt werden soll.

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Geltungsbereich des B-Planes werden neben der Strale Auf den Hundert Morgen Kom-
pensationsflachen als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Entlang der A 46 wird in der An-
bauverbotszone Intensivgriinland festgesetzt. Hier wird als Intensivgrinland eine Graser-,
Klee-, Leguminosenmischung eingesat, die sich besonders gut zu Heu fur Wildtiere verarbei-
ten lasst. Je nach Wuchsleistung wird die Flache ein oder zwei Mal in der Saison gemaht.
Hier soll vom stadtischen Forstbetrieb fir den stadtischen Tierpark Heu geerntet werden.
Das Heulager des Forstbetriebes liegt in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet an der Stral3e
Auf dem Mergendahl.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung hochwertig gestalteter Grunflachen und Stellplatzanlagen der Gewerbegebie-
te werden Vorgaben zur Bepflanzung als textliche Festsetzungen in den B-Plan aufgenom-
men (Mindestanteil Gehdlzbestand im Bereich der Grinflachen, Baumpflanzungen im Be-
reich der Stellplatze).

8. Umweltbericht

Dem B-Plan K 34 ist eine Begriindung mit den Angaben des § 2a BauGB beizufugen. In die-
sem Zusammenhang wird gem. § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt. Deren
Aufgabe ist es, die mit der Realisierung des Bauleitplans zu erwartenden bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf Mensch und Umwelt friihzeitig, umfassend und medi-
enlibergreifend zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Die Behandlung der Eingriffsregelung gem. 8 1a BauGB wird im vorliegenden Fall in den
Umweltbericht integriert.

8.1 Einleitung

Der Siedlungsbereich Kapellen soll tber die Stadtebauliche Entwicklungsmaf3inahme Kapel-
len hinaus bis zur Autobahn A 46 fortgesetzt werden und den bestehenden Ortsteil Kapellen
als attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort weiterentwickeln. Der Standort Kapellen ist auf-
grund seiner Infrastruktureinrichtungen und seines Bahnhaltepunktes sowie der Anbindung
an die A 46 von besonderer zentraler Bedeutung, was auch im neuen Regionalplan fur den
Regierungsbezirk Disseldorf dokumentiert wird.

Mit dem B-Plan K 34 werden die gewerblichen Flachen an der StraRe Auf den Hundert Mor-
gen aufgrund der hohen Nachfrage und der hervorragenden ortlichen und tberdrtlichen An-
bindung erganzt.
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8.2 Kurzdarstellung des Inhalts, der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3lich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben (ber Standort, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Angaben zum Standort

Das 5,7 ha groRe Plangebiet liegt zwischen der StraRe Auf den Hundert Morgen und der A
46 westlich der Ortschaft Kapellen. Es wird aktuell als Acker genutzt.

Uberplant werden Flachen des bisherigen AuRRenbereiches gem. § 35 BauGB.
Art und Umfang des Vorhabens

Der B-Plan K 34 entwickelt den Ansatz des Flachennutzungsplanes weiter, indem zwischen
der A 46 und der StralRe auf den Hundert Morgen wie bereits weiter norddstlich Gewerbefla-
chen festgesetzt und die Grunzige der Entwicklungsmalinahme in das Gewerbegebiet fort-
gefuihrt werden. Grinflachen werden auch in den Distanzflachen zur Autobahn und zur Stra-
Be Auf den Hundert Morgen festgesetzt. Sie Ubernehmen neben der gliedernden Funktion
auch okologische Ausgleichsfunktionen. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tber die
Stral3e Auf den Hundert Morgen.

Im Geltungsbereich ist ein Anteil zusatzlich versiegelter Flache von bis zu 3,6 ha zu erwar-
ten. Davon entfallen etwa 3,3 ha auf die Gewerbeflachen, wahrend die Ubrigen Versiegelun-
gen im Bereich offentlicher Verkehrsflachen zustande kommen.

Darstellung der Festsetzungen
Im B-Plan werden im Uberblick die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen getroffen.

o Das Plangebiet wird als Gewerbeflache (GE) festgesetzt. Die Nutzung durch Anlagen
fur selbststandig gefiihrte Lagerhduser und Lagerplatze ohne direkten Bezug zu dem
sonstigen Gewerbebetrieb, Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe und sonstige Ge-
werbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher werden
ausgeschlossen. Ebenfalls unzul&ssig ist die Nutzung durch Vergnigungsstatten und
durch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Aus-
nahmsweise zulassig sind Verkaufsstatten bis zu einer Grof3e von max. 400 mz fur
Produktions- und Handwerksbetriebe, wenn sichergestellt ist, dass der Einzelhan-
delsbetrieb nicht zur Hauptnutzung wird und das Unternehmen die Ware am Standort
Kapellen produziert hat. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ebenfalls ausnahmsweise zulassig, sofern
diese nicht separat, sondern ausschlief3lich in den betrieblichen Gebauden errichtet
werden.

e Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,8, eine GFZ von 2,4 und eine
Baumassenzahl von 10 festgesetzt, Gberbaubare Grundsticksflachen werden zeich-
nerisch dargestellt. Als baugestalterische Festsetzung wird eine Maximalhthe der
Gebaude benannt.

o Der ruhende Verkehr der gewerblichen Nutzung ist ausschlie3lich auf den privaten
Grundstucksflachen unterzubringen, auf3erhalb der Baufenster nur als offene, eben-
erdige Stellplatze. Fur Stellplatze wird nach einem bestimmten Verteilerschlissel die
Anpflanzung von Baumen festgesetzt. Mit dem Ausschluss von Garagen und uber
weitere Vorgaben soll ein hoher gestalterischer Wert des Gewerbegebietes sicherge-
stellt werden.

o Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in Form einer Stichstral3e mit Wendeanla-
ge, die als Stral3enverkehrsflache festgesetzt werden. Innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache kénnen 6ffentliche Stellplatze angeordnet werden.
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Eine 6ffentliche Grinflache ist entlang der StralRe Auf den Hundert Morgen und der A
46 vorgesehen. Zur Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen wie auch der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen werden landschaftspflegerische Malinahmen formuliert. Die
Realisierung dieser MalRnahmen ist gesichert, da die Stadt bzw. der Entwicklungstra-
ger diese MalRnahmen auf offentlichen Flachen umsetzen.

Uber textliche Festsetzungen werden aulRerdem Gehdlzpflanzungen im Bereich pri-
vater Grundstucksflachen und Stellplatze gesichert.

Als MalRnahme fiir Belange von Natur und Landschaft werden die 6ffentlichen Griin-
flachen als Kompensationsflachen festgesetzt.

Wegen der Larmvorbelastung des Baugebietes und der zu erwartenden Larmemissi-
on im Bereich der ausgebauten Stral3e 'Auf den Hundert Morgen' werden Aussagen
zu Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes getroffen.

Aus Grinden des Immissionsschutzes fir die angrenzenden Wohn-, Misch- und Ge-
werbegebiete werden fur alle Baugebiete immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt.

Aufgrund ihrer Lage in einer potentiellen, nicht festgesetzten Wasserschutzzone llla
werden flr die Baugebiete boden- und grundwassergefahrdende Betriebe und Anla-
gen ausgeschlossen.

Mit der Umsetzung der durch den B-Plan geplanten Nutzungen sind Auswirkungen auf Men-
schen sowie auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft zu erwarten. Im Wesentlichen handelt es sich nachfolgende Wirkfakto-

ren:
> Erdarbeiten, Griindung und Baugrundvorbereitung
BAU > Beseitigung von Vegetation
> Leckagen, Storfalle durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen, Baubetrieb und —verkehr
> Bodenversiegelung durch Anlage von Stellflachen, Anlieferungsbereiche, Zufahrten und
Bau von Geb&uden
ANLAGE > Gebaudestellung und Gestaltung der baulichen Anlagen (H6hen, Volumen, Begriinung)
> Kulissenwirkung auf Avifauna
> Regenwasserversickerung, Begriinung
> Betrieb der Anlage sowie Ziel- und Quellverkehr mit Luftschadstoff-, L4rm- und Lichtemis-
sionen und sonstige Stérungen
BETRIEB > Betriebsbedingte Abfallentstehung
> Betriebsbedingter Wasser- und Energieverbrauch

8.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden
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Fachgesetze formulieren fir die einzelnen Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsétze, die
im Rahmen der nachfolgenden Prufung Berlcksichtigung finden missen.

In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen Fachgesetze mit ihren wichtigsten umweltre-
levanten Zielen aufgefiihrt, die fir den B-Plan bedeutsam sind. Weitere Ziele des Umwelt-
und Naturschutzes kénnen sich aus planerischen Vorgaben wie dem Landschaftsplan,
Schutzgebietsverordnungen etc. oder aus informellen Planwerken wie beispielsweise dem
Stadtokologischen Fachbeitrag zum FNP (Biro fur Okologie & Landschaftsplanung 2004)
ergeben. Die Ziele des Umweltschutzes werden in den folgenden Kapiteln schutzgutbezogen
bertcksichtigt.

Wesentliche Fachgesetze/Regelwerke mit ihren wichtigsten umweltrelevanten Zielen sind:

Fachgesetze und unterge- | Ziele des Umweltschutzes
setzliche Regelwerke

8§ 1 Abs. 5 BauGB Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stéadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes einschlielich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

8§ 1 BImSchG Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden und Wasser, Atmosphare, Kultur-
und sonstigen Sachgitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung
schédlicher Umwelteinwirkungen

Menschen / Bevdlkerung / Gesundheitsschutz
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Fachgesetze und unterge-
setzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse

8§ 50 BImSchG

Raumliche Zuordnung von fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen, so dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden

DIN 18005-1

Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 'Schallschutz im
Stadtebau’, die der planerischen Abschatzung von Larmimmissionen dient

TA Larm

Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Die 'Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm' wird zur Beurteilung von Larmimmissionen gewerblicher Nutzun-
gen auf umliegende Wohnnutzungen herangezogen. Bei Einhaltung der Immissions-
richtwerte ist davon auszugehen, dass schadliche Umwelteinwirkungen nicht zu erwar-
ten sind.

8 47a — f BImSchG

Verbesserung des Gesundheitsschutzes durch Minderung von Larmbelastungen im
Siedlungsbereich. Im Rahmen der Larmminderungsplanung sollen die Belastungen
durch Umgebungslarm langfristig auf ein unbedenkliches Niveau gesenkt werden.

8 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Dauerhafte Sicherung des Erholungswertes von Natur und Landschaft. Zum Zweck der
Erholung in der freien Landschaft sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete
Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zu-
ganglich zu machen.

Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

§ 1a Abs. 3 BauGB

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts [...]
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwéagung [...] zu
beriicksichtigen.

8 1 Abs. 1 BNatSchG

Schutz von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich, so dass
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

8 1 Abs. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstétten zu erhalten. Des Weiteren soll der Aus-
tausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen
ermdglicht werden und Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen,
Biotopen und Arten entgegengewirkt werden.

8§ 13 BNatSchG

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vor-
rangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch
Ausgleichs- oder ErsatzmafRnahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen
Ersatz in Geld zu kompensieren.
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Fachgesetze und unterge-
setzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

88 20 und 21 BNatSchG und
§ 35 LNatSchG

Im Land Nordrhein-Westfalen ist ein Netz rdumlich oder funktional verbundener Biotope
(Biotopverbund) darzustellen und festzusetzen, das 15 Prozent der Landesflache um-
fasst.

8§ 22 bis 30 BNatSchG und
8 36 bis § 42 LNatSchG

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft. Gesetzlich geschiitzte Biotope

8§31 bis34u. 836
BNatSchG

Aufbau und Schutz des Netzes 'Natura 2000', Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von
Projekten und Planen.

8§ 44 und 45 BNatSchG

Schutz streng und besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten (Besonderes Arten-
schutzrecht)

Boden

§ la Abs. 2 BauGB

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Bodenversiegelungen sind auf das notwen-
dige MaR zu beschranken. Zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen sollen Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung genutzt werden. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen.
Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu Uberlas-
sen.

§ 1 BBodSchG

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Hierzu sind
schédliche Bodenveradnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Wasser

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Sicherstellung des Hochwasserschutzes

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Meeres- und Binnengewasser sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natir-
liche Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir
natiirliche und naturnahe Gewasser einschlie3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Ruickhalteflachen. Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe Maf3-
nahmen zu erfolgen. Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur einen aus-
geglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

§ 27 WHG

Bewirtschaftung der Oberflachengewésser (soweit sie nicht nach § 28 WHG als kiinst-
lich oder erheblich verandert eingestuft werden), so dass eine nachteilige Veranderung
ihres ©kologischen und chemischen Zustands vermieden und ein guter dkologischer
und chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird.
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Fachgesetze und unterge-
setzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

§ 47 WHG

Bewirtschaftung des Grundwassers, so dass eine Verschlechterung seines mengen-
magigen und chemischen Zustands vermieden wird, alle signifikanten und anhaltenden
Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen mensch-
licher Tatigkeiten umgekehrt werden sowie ein guter mengenmafiger und ein guter
chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

§8§ 76 bis 78 WHG

Schutz von Uberschwemmungsgebieten. Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer
Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten. Soweit Uberwiegende Griinde des Wohls
der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen Ausgleichs-
maRnahmen zu treffen. Frihere Uberschwemmungsgebiete, die als Riickhalteflachen
geeignet sind, sollen so weit wie moéglich wiederhergestellt werden, wenn Uberwiegen-
de Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen

§ 44 LWG NRW

Niederschlagswasser ist zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser uber eine Kanalisation in ein Gewéasser einzuleiten

Klima / Luftqualitat

§ 1la Abs. 5 BauGB

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden.

8§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen dazu beitragen, [...] den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern.

§ 1 BImSchG

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonsti-
ge Sachgiiter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen, dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen

8§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Schutz der Luft und des Klimas auch durch MaRhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

§ 47 BImSchG

Im Rahmen der Luftreinhalteplanung sollen im Siedlungsbereich Belastungen durch
Luftverunreinigungen langfristig auf ein unbedenkliches Niveau gesenkt werden. Fur
die Stadt Grevenbroich sind die erforderlichen Mal3hahmen zur Verbesserung der Luft-
qualitat im Luftreinhalteplan Grevenbroich vom 01.04.2009 festgelegt. Auf diese Weise
sollen die festgelegten Grenzwerte fur Luftschadstoffe zu einem bestimmten Zeitpunkt
nicht mehr Uberschritten bzw. dauerhaft unterschritten werden.

39. BImSchv

Einhaltung der Immissionsgrenzwerte und Zielwerte der 39. BImSchV. Die 'Verordnung
Uber Luftqualititsstandards und Emissionshéchstmengen' dient der Beurteilung von
Luftschadstoffimmissionen (u.a. Schwefeldioxid, Stickstoffoxide, Blei, Feinstaub und
Benzol). Bei Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ist davon auszugehen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen nicht zu erwarten sind.
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Fachgesetze und unterge-
setzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

Klimaschutzplan NRW
(Ministerium  fur  Klima-
schutz, Umwelt, Landwirt-

schaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen (Hrsg.)
2015)

Auflockerung grof3er Siedlungsrdume durch ein gestuftes stadtisch-regionales Frei-
raumsystem (LR-KA13-M48 (ID 195).

Zur Anpassung an den Klimawandel sollen grof3e Siedlungsbereiche siedlungsstruktu-
rell durch ein gestuftes stadtisches Freiraumsystem gegliedert und aufgelockert wer-
den. Instrument: Umsetzung durch Raumordnungspléne und Bauleitplane

Kultur- und Sachguter

8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Berlicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege, der erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstleri-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung in der Bauleitplanung.

§ 1 Abs. 1 DSchG NRW

Denkmale sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich ge-
macht werden.

Landschaft / Landschafts- u

nd Ortsbild

8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Beriicksichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes in der Bauleitpla-
nung.

8 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft.
Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalen sind vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren.

8 1 Abs. 5 BNatSchG

GrofR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen
sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich,
soweit sie nicht fir Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnah-
me von Freiflachen im AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche
Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass
die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie mdoglich gehalten werden.

8§ 1 Abs. 6 BNatSchG

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlie3lich ihrer Bestandteile
wie Parkanlagen, groR3flachige Griinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrander,
Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbe-
reichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbaulich und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem
MaRe vorhanden sind, neu zu schaffen.

8.4.1 Vorgehensweise,

Die Stadt Grevenbroich
gem. § 4 Abs. 1 bei der

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

hat fur die frihzeitige Beteiligung der Behdrden zum B-Plan K 34
Aufstellung dieses Bauleitplans den Umfang und Detaillierungsgrad

der Umweltprifung unter Bertcksichtigung vorliegender, umweltrelevanter Informationen

endguiltig festgelegt.

Der vorliegende Umweltbericht zum B-Plan K 34 enthélt:
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— eine Zusammenstellung der planerischen Vorgaben,

— eine Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des Umweltzustan-
des,

— eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung unter Berlck-
sichtigung der geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich,

— eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Nullvariante),

— eine Beschreibung von MalRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen,

— zusétzliche Angaben, die in der Anlage 1 (zu 8 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c) des
Baugesetzbuches aufgefiihrt sind (technisches Verfahren der Umweltprifung, Maf3nah-
men zur Uberwachung der Umweltauswirkungen),

— eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung.

Die Bestandsaufnahme der aktuellen Situation beruht auf aktuellen Bestandserfassungen.
Grundlagen der Beurteilungen stellen zudem aktuell bestehende Informationen zum Zustand
von Umwelt, Naturhaushalt und Landschaftshild (beispielweise Daten des LANUV, Klimaat-
las NRW, Daten des Geologischen Dienstes u.a.) dar. Zudem wird auf Unterlagen zuriickge-
griffen, die fur den B-Plan K 34 ermittelt wurden. Die der Umweltpriifung zugrundeliegenden
Daten und Quellen sind in den einzelnen Schutzgutkapiteln benannt und abschliel3end zu-
sammenfassend aufgelistet.

Das Untersuchungsgebiet fur die Umweltprifung entspricht dem B-Planbereich und berick-
sichtigt das nahere und ggf. weitere Umfeld zwischen der A 46 und der Stral3e Auf den Hun-
dert Morgen.

Das Plangebiet des B-Planes K 34 befindet sich im Ortsteil Kapellen. Es liegt westlich der
Ortslage Kapellen zwischen der A 46 und der StraRe Auf den Hundert Morgen.

Von der Bauleitplanung sind in der Gemarkung Hemmerden, Flur 5 die Parzellen 309, 310,
312, 313 315 316 und 318 betroffen. Das Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 5,7 ha.

8.4.2 Planerische Vorgaben
Regionalplan / Landschaftsrahmenplan

Im giltigen Regionalplan ist das Plangebiet als 'Allgemeiner Siedlungsbereich mit Zweckbin-
dung fir Gewerbe’ und dartber hinaus als einer von mehreren regional bedeutsamen Wohn-
standorten in direktem raumlichen Zusammenhang mit Haltepunkten des schienengebunde-
nen offentlichen Personennahverkehrs dargestellit.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich stellt das Plangebiet als Gewerbegebiet
dar. Mit einem Abstand von 850m grenzt das Plangebiet im Nordosten an die Splittersied-
lung ,Vierwinden®, die als gemischte Bauflache und Wohnbauflache dargestellt ist. Mit einem
Abstand von ca. 350m grenzt das Plangebiet stidwestlich an das Wohngebiet K 26; die
nachstgelegenen Wohngebiete in Hemmerden haben eine Entfernung von ca. 350m, sind
aber durch die stark emittierende A 46 und das Gewerbegebiet H 19 von ihm getrennt. Die
nordostlich angrenzenden Flachen werden im FNP ebenfalls als gewerbliche Bauflachen
dargestellt.

Bebauungsplane
Der Planbereich ist bisher von keinem Bebauungsplan erfasst.
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Landschaftsplan, Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft, Natura 2000
Gebiete

Das Plangebiet des Anderungsplanes befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des
Landschaftsplanes Kreis Neuss, Teilabschnitt VI - Grevenbroich / Rommerskirchen und ist
mit dem Entwicklungsziel 2 'Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft
mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen' belegt. Dar-
Uber hinaus enthalt der Landschaftsplan fir einzelne Bereiche des Plangebietes textliche
Festsetzungen, die der Anreicherung der Landschaft dienen (z.B. Eingrinung der ehemali-
gen Hofanlage und Fortsetzung der vorhandenen Baumreihe (geschiitzter Landschaftsbe-
standteil) mit Neupflanzungen an der Talstral3e).

Naturschutzgebiete oder Natura 2000 Gebiete liegen im néheren und weiteren Umfeld des
Anderungsbereichs nicht. Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE-4806-303 Knechtstedener
Wald mit Chorbusch) befindet sich in rd. 12 km Entfernung. Zu den Auswirkungen der Pla-
nung auf Natura 2000 Gebiete und auf den Landschaftsplan vgl. nachfolgende Kapitel.

Schutzgebiete gemal Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet liegt im Bereich einer potentiellen, nicht festgesetzten Wasserschutzzone
llla, die zu der Wassergewinnungsanlage Zweifaltern gehort.

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete oder lan-
desweite erfasste Gebiete mit Hochwassergefahr.

Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine Baudenkmale. Im Plangebiet sind kei-
ne Bodendenkmale bekannt. Es liegen keine Erkenntnisse zu potentiellen Bodendenkmaélern
vor.

8.4.3 Schutzgut Mensch (Gesundheit / Bevélkerung, Uberplanung menschlicher Nut-
zungen, verkehrsbedingte Emissionen, sonstige nutzungsbedingte Emissionen, Sons-
tiges)

Das Schutzgut Mensch wird im Rahmen der Umweltpriifung insbesondere im Hinblick auf die
Aspekte Nutzungen, Immissionsschutz (Larm und Licht) und Erholungseignung betrachtet.
Relevante Aspekte des sonstigen Immissionsschutzes (Luftschadstoffe) werden im Kapitel
8.4.7 betrachtet.

Bestand

Die im Plangebiet intensiv betriebene landwirtschaftliche Nutzung und die damit verbunde-
nen Interessen stellen einen Aspekt der zu beriicksichtigenden menschlichen Belange dar.

Fur die Erholung spielt das Plangebiet eine nur untergeordnete Rolle, freizeitrelevante Ein-
richtungen kommen im Plangebiet und der naheren Umgebung nicht vor.
Vorbelastungen liegen vor allem in Form von Larm durch den Verkehr auf der A 46 vor. Be-

sonders der Autobahnlarm bestimmt im naheren Plangebiet, aber auch in Hemmerden und
in dem diesem B-Plan K 34 nachstgelegenen Wohn-B-Plan K 26 den Hintergrundpegel.

1 Angaben gemaR  BEZIRKSREGIERUNG  DUSSELDORF:  \Wasserschutzgebiete unter ~ WMS-Server:

http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/wsg?, LAND NRW: Hochwasser Gefahrenkarte NRW unter WMS-
Server: http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/HW _Gefahrenkarte?, [26.10.2017] und MKULNV (2017): Kar-
tenlayer Uberschwemmungsgebiete NRW, Land NRW (2017) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung -
Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) Datensatz (URI): https://www.opengeodata.nrw.de/produkte/ um-
welt_klima/wasser/uesg/ uesg_ EPSG25832_shape.zip
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Im Zusammenhang mit den rechtskraftigen B-Planen K 19, K 27 und K 32, die nérdlich die-
ses Plangebietes liegen und dort Gewerbe- und Industrieflachen vorsehen, sind fir die Split-
tersiedlung Vierwinden betriebsbedingte Larmbelastungen festzustellen.

Nullvariante

Ohne die Aufstellung des B-Plans ist im Plangebiet von einer Fortfiihrung der landwirtschaft-
lichen Nutzung auszugehen. Die Situation fiir das Schutzgut Mensch bleibt gegeniber der
heutigen Situation unverandert. Wesentliche Auswirkungen auf empfindliche Nutzungen im
Umfeld gehen vom Plangebiet nicht aus. Geringflgige Auswirkungen durch Geruchs- und
Gerauschemissionen durch die landwirtschaftliche Nutzung bleiben bestehen.

Planung

Die ackerbauliche Nutzung ist aufgrund der geplanten Bebauung und Versiegelung in Zu-
kunft nicht mehr mdglich. Mit Umsetzung der Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen
verloren. Eine Inanspruchnahme von Wegeverbindungen, die auch der Erholung dienen, ist
mit der Planung nicht verbunden.

Larmemissionen/-immissionen

Die Stadt Grevenbroich hatte die Peutz Consult GmbH beauftragt, eine Schalltechnische
Untersuchung zu den B-Planen K 32, K 33 und K 34 zu erstellen. Die darin urspriinglich be-
absichtigte und gutachterlich ermittelte Festsetzung von Emissionskontingenten kommt we-
gen der jungsten Rechtsprechung nicht mehr in Betracht. Somit ist der Nachweis des Schall-
schutzes bauantragsbezogen im Einzelfall nachzuweisen.

Zur Bewertung der Belastungen wird ergédnzend zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Blm-
SchG) die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) herangezogen.

Ergebnis der Immissionsberechnungen (Verkehrslarm der A 46) ist, dass entlang der vorge-
sehenen Baugrenzen die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet tags
und nachts zum Teil deutlich Gberschritten werden.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte wurden deshalb
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Festsetzungen zum passiven Larmschutz
innerhalb des Plangebietes in Form von Festsetzungen von Larmpegelbereichen getroffen.
An den Baugrenzen des Bauvorhabens ergeben sich maximale Anforderungen des Larmpe-
gelbereichs VI an den Fassaden, welche in Richtung der A 46 orientiert sind. An den Ubrigen
Fassaden liegen die Larmpegelbereiche Il bis V vor. Hierzu wird architektonische Selbsthilfe
empfohlen (siehe unten unter B. Hinweise/Kennzeichnungen)

Es erfolgte die Prifung im Hinblick auf die Einhaltung der um 6 dB(A) reduzierten anteiligen
Gesamtimmissionswerte fir den Tages- und den Nachtzeitraum unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung durch das norddstlich des Plangebietes liegende Gebiet des rechtskraftigen B-
Planes K 27 und weiterer vorhandener Nutzungen. Daraus ergeben sich die einzuhaltenden
Planwerte Lp, (anteilige Immissionsrichtwerte gemafd TA Larm).

Gliederung nach Abstandserlass

Bisher nicht erfasst wurden mdgliche Konflikte durch andere Immissionen, wie z.B. Geriche
und Erschitterungen. Damit auch diesbeziiglich eine vollumfangliche Konfliktldsung erreicht
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wird, wird das Plangebiet zusatzlich gemal? 81 (4) BauNVO nach Abstandserlass des Lan-
des NRW von 2007 gegliedert.

Die Festsetzungen werden im Einzelnen im Kapitel ,6.1. Art der baulichen Nutzung“ begrin-
det.

Wohn- und Birordume im GE

Aufgrund der hohen Verkehrslarmimmissionen wird aus gesundheitlichen Grinden fur
Wohn- und Birordaume im K 34 ein Hinweis aufgenommen: Es wird empfohlen, in den Larm-
pegelbereichen IV bis VI keine Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu errichten. Grundsatzlich sollten Blroraume und die
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen jeweils an der larmabgewandten, studéstlichen Ge-
baudeseite angeordnet werden. Bei der Festsetzung der Larmpegelbereiche sind die Woh-
nungen allerdings beriicksichtigt.

Wahrend der Bauphase wird es durch Baustellenbetrieb zu Larm kommen. Da Siedlungsbe-
reiche jedoch nicht unmittelbar angrenzen, sind relevante Beeintrachtigungen nicht zu ver-
zeichnen, zumal die Bauarbeiten zeitlich begrenzt sind.

Sonstige Auswirkungen

Mit der Uberplanung des Gebietes ist grundsatzlich ein Verlust der derzeitigen Charakteristik
als landschaftsbildpragender Freiraum verbunden. Die Larmvorbelastung durch die Auto-
bahn lasst diesen Aspekt jedoch vernachlassigbar erscheinen.

Landwirten gehen Flachen zur Bewirtschaftung verloren.

Storfallrelevanz

Die Stadt Grevenbroich verfolgt das Ziel ,Wohnen und Arbeiten am Bahnhaltepunkt Kapel-
len und beabsichtigt mit dem B-Plan K 34 die Errichtung eines Gewerbegebietes. Zielset-
zung ist zum einen, innerhalb des Plangebietes mdglichst zahlreiche Arbeitsplatze zu schaf-
fen, die in Bezug auf die notwendigen Qualifikationen der Arbeitnehmer breit gefachert sind,
zum anderen soll ein Standort mit gutem Image entwickelt werden. Diesen Zielsetzungen
entsprechen in erster Linie produzierende Gewerbezweige sowie Dienstleistungsbetriebe mit
einem breiten Angebot. Ein weiteres wichtiges Kriterium bei der Ansiedlung von Betrieben ist
die Wohnvertraglichkeit der Nutzungen mit den Wohn- und Mischgebieten der benachbarten
Bebauungspléane K 25 und K 26 und wegen der grof3en Entfernung in geringerem Mal3e der
Splittersiedlung Vierwinden. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich im Bereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes K 26 mit einem Abstand von 350 m.

Aufgrund des raumlichen Nahe des geplanten Gewerbes zur vorhandenen Wohnbebauung
des K 26, vor allem aber auch der gegentber der Stral3e Auf den Hundert Morgen geplanten
soll ein Ausschluss von Betrieben/Betriebsbereichen und Anlagen i.S.v. 8§ 3 Abs. 5a BIm-
SchG im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt werden. Damit entspricht der Plan dem
Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG, nach dem unterschiedliche Nutzungen bei der
raumlichen Planung einander so zuzuordnen sind, dass negative Auswirkungen durch Unfal-
le auf schutzbedirftige Nutzungen so weit wie mdglich vermieden werden. Dieser Tren-
nungsgrundsatz stellt eine Abwagungsdirektive fir die Bauleitplanung von herausgehobener
Bedeutung dar. Der Ausschluss trégt insbesondere auch den umliegenden schutzwirdigen
Wohnnutzungen Rechnung.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden daher als gering bewertet.

33



Stadt Grevenbroich Bebauungsplan K 34 ,Gewerbegebiet Auf den Hundert Morgen®

8.4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und biologische Vielfalt (Schutz-
gut Tiere, Schutzgut Pflanzen, Landschaftsbild, Ortsbild, Biologische Vielfalt, Eingriff
in Natur und Landschaft)

Biotopbestand
Bestand

Das Untersuchungsgebiet ist aktuell intensiv genutzte Ackerflache bzw. liegt in ihm ein Re-
genruckhaltebecken. Als Feldfriichte dominieren verschiedene Getreidearten, auflerdem
werden Zuckerriiben und Gemise angebaut. Feldraine sind nicht aufzufinden.

Geschutzte Biotope im Sinne des § 62 LG oder unter Flachenschutz stehende Bereiche von
Natur und Landschaft (LSG, NSG) kommen im Plangebiet nicht vor. Auch Flachen mit Be-
deutung im regionalen Biotopverbund oder Flachen des LOBF-Biotopkatasters sind nicht
anzutreffen. Mit eutrophen und strukturarmen Ackerstandorten dominieren Flachen mit eher
geringwertiger Funktion im Naturhaushalt.

Vorbelastungen sind im Zusammenhang mit der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung zu vermerken, die die Ausbildung artenreicher Wildkrautfluren und ruderaler Saumstruk-
turen nicht zulasst. Das Fehlen an Feldgeholzen und zugehérigen Saumstrukturen bedingt
eine geringe Vielfalt an Biotoptypen.

Nullvariante
Ohne die Planung bliebe der Biotopbestand unangetastet.

Auswirkungen

Die Planung geht mit einer grof3flachigen Inanspruchnahme von Ackerbiotopen einher. Die
Acker sind jedoch in ihrer Biotopfunktion durch intensive Bewirtschaftung vorbelastet und
eher gering zu bewerten. In der Umgebung sind noch weitlaufige Ackerfluren vorhanden.

Fauna

Bestand

Angesichts der Strukturarmut des Uberplanten Bereiches ist insgesamt ein eingeschranktes
Artenspektrum zu erwarten.

Allerdings liegt eine Lebensraumbedeutung fiir gefédhrdete oder seltene Arten der Roten Lis-
ten sowie flr streng geschutzte Arten nach 8§ 7 (2) BNatSchG vor (Feldlerche). Hierzu wird
auf die seit dem November 2018 vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung des Planungs-
blros Selzner/Oliver Tillmanns verwiesen; diese ASP bzw. die aus ihr zu ziehenden Konse-
guenzen sind ausfihrlich unter Punkt 11 dieser Begriindung dargelegt.

Nullvariante

Bei Beibehaltung der agrarischen Nutzung bleibt das Artenspektrum unveréndert; der Le-
bensraum der Rote-Listen-Art (Feldlerche) wird nicht eingeschrank.

Auswirkungen

Grundsatzlich kommt es durch die Flacheninanspruchnahme im Plangebiet zu einer Ver-

drangung der heute vorkommenden Tiergemeinschaften. Ein Nachweis schitzenswerter
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Tiere, fUr die der Uberplante Bereich einen Lebensraum darstellen kénnte, wurde durch die
ASP des Buros Selzner erbracht. Ersatzlebensrdume, die in ihrer Struktur den Uberplanten
Ackerflachen &hneln, stehen westlich angrenzend zur Verfigung. Eine relevante Beeintrach-
tigung ubiquitarer Arten ist daher nicht anzunehmen.

Grundsatzlich kann es bei Verwendung bestimmter Beleuchtungsarten u.a. im 6ffentlichen
Stral3enraum zu einer Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten kommen. Deshalb enthélt die-
ser B-Plan den Hinweis, dass nur UV-arme oder gar UV-freie Stral3enbeleuchtungen instal-
liert werden sollen.

Landschafts- und Ortsbild
Bestand

Das Landschaftsbild des unmittelbar betroffenen Bereiches wird durch offene Ackerland-
schaft ohne landschaftsgliedernde oder landschaftsraumtypische Strukturelemente be-
stimmt. Das naturliche, leicht gewellte Relief fallt nach Sudwesten hin ab und ermdglicht ei-
nen weiten Blick Uber die Talniederung der Erftaue. Trotz Strukturarmut des Landschafts-
ausschnittes selber kann daher eine landschaftsasthetische Schutzwirdigkeit abgeleitet
werden. Dies schlagt sich in der Festsetzung des Landschaftsplanes nieder, in dem das Ge-
biet mit der Zielsetzung 'Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft' ver-
zeichnet ist.

Erholungsbedeutsame Infrastruktur kommt nicht vor.

Nullvariante

Bei Fortfihrung der derzeitigen Nutzung bleibt das Bild der agrarisch gepragten Landschaft
unverandert.

Auswirkungen

Durch die groRflachige Uberplanung einer landwirtschaftlich genutzten Freiflache wird das
Plangebiet von einem Kulturlandschaftsraum zu einem Siedlungsraum. Einer der wenigen
Ausblicke auf die Erftaue wird unwiederbringlich verbaut.

Die Fernwirkung des Eingriffes ist als gering zu bewerten. Von westlich liegenden Ackerfla-
chen ist eine Wahrnehmung des Eingriffes zwar mdglich, aber reliefbedingt begrenzt. Von
Flachen der sidlich angrenzenden Erftaue aus wird die Einsehbarkeit des Plangebietes
durch dichte Waldflachen (Erftbend) und Siedlungsbereiche von Kapellen stark einge-
schrankt. Von Norden her, jenseits der Autobahn, ist eine Wahrnehmung reliefbedingt und
wegen der hohen autobahnbegleitenden Baumbestédnde ebenfalls nicht mdglich, solange
nicht sehr hohe Gebaudehdéhen erreicht werden.

8.4.5 Schutzgut Boden und Flache (Bodenversiegelung, Bodenbelastung, Altlasten)
Bestand
Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen der Jilicher Bérde und der
Niederung des Erfttales. Den geologischen Untergrund bilden Kiese und Sande der oberen
Mittelterrasse, auf denen sich in der letzten Kaltzeit eine L6Rschicht auflagerte.
Detailinformationen zum Bodenaufbau des Plangebietes wurden im Rahmen eines boden-
kundlich-geoarché&ologischen Gutachtens gewonnen (Buro fir Bodenkunde und Geoarchéao-
logie 2002). Demnach entwickelten sich im Verlauf der Bodenbildung tiefgrindige, fruchtbare
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Parabraunerden, die mit Wertzahlen zwischen 75 und 85 mit die héchste Ertragsfahigkeit im
Kreisgebiet besitzen. Sie weisen eine hohe Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe und eine hohe
nutzbare Wasserkapazitat auf. Die Versickerungsfahigkeit ist durch den hohen Lehmgehalt
der Boden gering.

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss
wurden im Plangebiet keine schadlichen Bodenveranderungen chemischer Natur angetrof-
fen.

Vorbelastungen existieren in Zusammenhang mit der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung, wobei vor allem der Eintrag von Nitrat, Schwermetallen und organischen Schadstoffen
(Herbizide, Fungizide, Pestizide) zu nennen ware. Als weitere Vorbelastung sind Verdichtun-
gen durch das langjahrige Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen anzunehmen, da
die Bdden insgesamt als empfindlich gegen Bodendruck gelten.

Nach dem Altlastenkataster des Kreises Neuss sind im Plangebiet keine Altlastenverdachts-
flachen anzutreffen.

Die Boden im Plangebiet haben insgesamt eine sehr hohe Bedeutung.

Nullvariante

Bei Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung bleibt die Situation fur die Schutzgiter Bo-
den und Flache unveréndert.

Planung

Nachhaltige Beeintrachtigungen durch grof3flachige Versiegelungen: Legt man die
fur die verschiedenen Baugebiete festgesetzte GRZ zugrunde, sind zusatzliche
Versiegelungen in einem Umfang von bis zu 3,6 ha mdglich.

Beeintrachtigungen des Bodens im gesamten Plangebiet durch grof3flachige me-
chanische Uberformungen wie Verdichtung, Umlagerung, Uberschittung.

Bau- und betriebsbedingte Gefahrdung des Bodens durch Eintrag bodengefahr-
dender Stoffe.

Bereits bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden Standortalternativen dis-
kutiert. Bei der Abwagung der gewahlten Kriterien haben sich die Flachen zwischen der A 46
und der Straflle ,Auf den Hundert Morgen“ jedoch als sehr gut geeignet herausgestellt. Auf-
grund der weiten Verbreitung der Parabraunerde im Stadtgebiet sind kaum Neuplanungen
mdoglich, die diese sehr hochwertigen Bdden nicht beanspruchen.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Bdden, soweit nicht baulich in Anspruch
genommen, in der Bauphase z.B. gegen Verdichtung zu schiitzen. Es wird empfohlen, Ver-
siegelungen zu minimieren und unter Berticksichtigung von potenziellen Schadstoffeintragen
mdoglichst wasserdurchlassige Beldage zu verwenden. Diesbeziigliche Regelungen erfolgen
durch textliche Festsetzungen.

Unter Beriicksichtigung der insgesamt hohen Flachenanteile der besonders schutzwirdigen
Parabraunerden im Stadtgebiet von Grevenbroich werden die Auswirkungen fir das Schutz-
gut Boden insgesamt nur als hoch bewertet.

8.4.6 Schutzgut Wasser (Wasserschutzzonen, Oberflachengewéasser, Grundwasser-
stand, Niederschlagswasserbeseitigung, Schadstoffeintrag)
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Bestand

Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der Erft. Die mittlere Hohe der Grundwasserober-
flache liegt aktuell zwischen 42—-43mMHN, was einem Grundwasserflurabstand von mindes-
tens ca. 20 Metern entspricht. Die Grundwasserverhaltnisse werden durch Stimpfungsmaf3-
nahmen von RWE Power beeinflusst, weswegen bei Einstellung der Siumpfung mit einem
Ansteigen des Grundwasserstandes um bis zu 4m zu rechnen ist.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer potentiellen, nicht festgesetzten Wasserschutzzone
llla, die zu der Wassergewinnungsanlage Zweifaltern gehort. Es ist deshalb aktuell eine
Schutzbedurftigkeit des Grundwassers abzuleiten.

Im Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens vom Buro Bieske und Partner aus Lohmar
von Juli 2004 wurde Uberprift, wo sich das derzeitige, tatsdchliche Wassereinzugsgebiet
befindet und tber welche Flachen sich das Einzugs- und Reservegebiet nach Ende des Ta-
gebaus Garzweiler Il hin entwickelt. Demnach wird erwartet, dass sich nach Ende der SUmp-
fungsmal3nahmen fir den Tagebau Garzweiler 1l ab ca. 2025 die Flie3verhaltnisse des
Grundwassers in der sidlichen Venloer Scholle wieder langsam den Verhéltnissen vom Ok-
tober 1955 angleichen. Das bedeutet, dass das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanla-
ge Zweifaltern, ausgehend von seiner jetzigen Lage, gegen den Uhrzeigersinn in die Aus-
gangslage Oktober 1955 zuriickwandern und dabei das Plangebiet Uberstreichen wird. Die-
ser Prozess wird ca. 2050/2060 abgeschlossen sein (vgl. Kap.6.14.). Der Wassereinzugsbe-
reich wird dann aufRerhalb des Zustrombereiches des Wasserwerkes Zweifaltern und damit
auRRerhalb des Bereiches der Stadtebaulichen Entwicklungsmaf3nahme liegen.

Bestehende, natirliche Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht anzutreffen.

Vorbelastungen des Grundwassers resultieren aus der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung, wobei besonders der Eintrag von Nitrat in das Grundwasser von Bedeutung sein duirf-
te. Wegen der grofRen Grundwasserflurabstande ist die Empfindlichkeit des Grundwassers
aber generell gering.

Nullvariante

Bei einer Fortsetzung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wirde sich die stoffliche
Situation des Schutzgutes Wasser (z.B. die Grundwasserneubildung, Stoffeintrage) im Plan-
gebiet gegentber der heutigen Situation nicht andern.

Weil der Grundwasserstand durch Simpfungsmaflnahmen des Braunkohlenbergbaus beein-
flusst wird, ist nach Beendigung des Tagebaus und der bergbaulichen Simpfungsmafinah-
men ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Planung
Bestehende, natlrliche Oberflachengewéasser sind durch die Planung nicht betroffen.

Wahrend der Bauphase erhoht sich die Gefahr der Grundwasserverschmutzung insbesonde-
re in Bodenabtragsbereichen. Auch betriebsbedingt ist grundsatzlich der Eintrag grundwas-
sergefahrdender Stoffe moglich. Dieses Risiko wird allerdings durch entsprechende Festset-
zungen bzgl. des Ausschlusses von boden- und grundwassergeféahrdenden Betrieben in Tei-
len des Plangebietes minimiert.

Die grofiflachige Versiegelung von Boden geht mit Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts
einher. Allerdings ist aufgrund der aktuellen Untergrundverhltnisse die natirliche Grund-
wasserbildung bereits heute eingeschrankt. Wegen der Beschaffenheit der Béden ist in den
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im Plangebiet festgesetzten Baugebieten selbst eine Versickerung von Regenwasser nicht
vorgesehen; dafir im im Plan festgesetzten Versickerungsbecken.

Grundsatzlich besteht bei TiefbaumalBnahmen die Mdéglichkeit einer Ablenkung 6rtlicher
Grundwasserstrome. Angesichts der groRen Grundwasserflurabstande sind Grundwasserlei-
ter innerhalb der baurelevanten Zonen jedoch nicht anzutreffen.

Nach Beendigung der Sumpfungsmafinahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasser-
spiegel zu rechnen. Darauf wird unter , Textfestsetzungen/Hinweise* hingewiesen.

Aufgrund des Fehlens von relevanten Oberflachengewassern und der ausreichenden
Grundwasserflurabstande werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser
insgesamt als gering bewertet.

8.4.7 Schutzgut Luft (verkehrsbedingte Emissionen, gewerbliche und sonstige Emis-
sionen)

Bestand

Gem. Luftreinhalteplan (Bezirksregierung Dusseldorf 2009) und anderer landesweit vorlie-
gender lufthygienischer Daten? weist das Stadtgebiet Grevenbroich insgesamt eine ver-
gleichsweise hohe industriell bedingte Vorbelastung mit Feinstaub (PMio) auf. Durch ver-
schiedene MalRnahmen im Rahmen der Luftreinhalteplanung ist die PMio Belastung in den
letzten Jahren zuriickgegangen (Bezirksregierung Dusseldorf 2017).

Fur den eigentlichen Planbereich liegen keine detaillierten Angaben zur lufthygienischen Si-
tuation vor.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine genehmigungspflichtigen Anlagen,
die zu einer lufthygienischen Vorbelastung beitragen kénnen. Im weiteren Umfeld liegen sud-
lich des Plangebietes die Braunkohlenkraftwerke Frimmersdorf (Reserve) und Neurath sowie
der Kohlenbunker des Tagebaus Garzweilers.

Der Verkehr auf der vielbefahrenen Stral3e Auf den Hundert Morgen diirfte zeitweise fir er-
hohte Schadstoffimmissionen im Plangebiet sorgen.

Die nahgelegene A46 stellt mit ihrem hohen Verkehrsaufkommen ebenfalls einen starken
Schadstoffemittenten dar. Zumeist flihren die vorherrschenden Winde aus Sidwest jedoch
zu einer Verdriftung der Schadstoffe parallel zur nach Nordosten verlaufenden Autobahn, so
dass relevante, durch die A46 verursachte Belastungen im Plangebiet - wenn Uberhaupt -
nur selten anzutreffen sein dirften. Das Plangebiet selbst ist weitestgehend emissionsfrei.

Nullvariante

Bei einer Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung wirde sich Situation des Schutzgutes
Luft im Plangebiet gegeniiber der heutigen Situation nicht &ndern.

Langfriste Veranderungen der lufthygienischen Situation kdnnen sich durch die weitere Um-
setzung der MalRnahmen des Luftreinhalteplans sowie durch allgemeine MafRnahmen zu
Reduzierung von Luftschadstoffen ergeben.

Planung

2 Online-Emissionskataster Luft NRW unter: http://www.ekl.nrw.de/ekat/ [8.11.2017]

3 Angabe gemal Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-

Westfalen, Umweltdaten vor Ort, Thema Luft unter: http://www.uvo.nrw.de/index.html Abruf 26.10.2017
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Die Planung ermdglicht eine gewerbliche Entwicklung. Die Betriebe innerhalb des Gewerbe-
gebietes werden abhangig von der Art der zulassigen Betriebe und der Art der Warmever-
sorgung geringflgig lufthygienische Emissionen mit sich bringen. Zusétzlich entstehen Luft-
schadstoffemissionen durch die Ziel- und Quellverkehre.

Erhdhtes Verkehrsaufkommen fihrt zu einer Zunahme der CO;-, RulR-, Benzol- und NO;-
Emissionen, es ist jedoch anzunehmen, dass die Immissionen unter den Prifwerten der
23. BImSchV fir Stickstoffdioxid, Ruf3 und Benzol liegen werden. Auch bau-, anlage- und
betriebsbedingt sind Schadstoffemissionen zu erwarten. Diese entziehen sich aber den Re-
gelungsmdglichkeiten des Bebauungsplanes. Detaillierte Angaben zu den zu erwartenden
Emissionsraten liegen zum Zeitpunkt der Planung nicht vor, da die Art der anzusiedelnden
Gewerbebetriebe erst im Baugenehmigungsverfahren entschieden wird.

Insgesamt ist durch die Plananderung eine geringfligige Erh6hung der Luftschadstoffbelas-
tung anzunehmen, jedoch sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft werden insgesamt als gering bewer-
tet.

8.4.8 Schutzgut Klima (Klimaschutz, Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber
den Folgen des Klimawandels)

Bestand

Der Untersuchungsraum ist durch atlantischen Klimaeinfluss gepragt. Der mittlere Jahres-
niederschlag liegt bei 700 mm bis 800 mm. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 10 bis
11°C. Im Jahresmittel ist mit etwa 45 bis 59 Frosttagen (Timing < 0°C) und 33 bis 39 Sommer-
tagen (Trax 2 25°C) zu rechnen. Die mittlere jahrliche Lange der Vegetationsperiode betragt
216 bis 220 Tage®. Die Windrichtungsverteilung ist durch haufiges Auftreten westlicher bis
stidwestlicher Winde gekennzeichnet.

Die Ackerflachen im Plangebiet fungieren als Teil eines groRrdumigen Freilandklimatops.
Freilandklimatope zeichnen sich durch ungestérte Tagesgadnge von Temperatur und Feuchte
sowie in der Regel unveranderte Windstromungsbedingungen aus. Sie besitzen als Frisch-
luftgebiete und Kaltluftproduzenten eine allgemeine Ausgleichswirkung fir bioklimatisch und
immissionsklimatisch belastete Gebiete. Wegen der Hanglage kénnen kihle Luftmassen
abflieBen, weswegen die Flache als potentielles Kaltluftentstehungsgebiet zu bewerten ist.
Wegen der vorherrschenden Windrichtung aus Sudwest ist die Kaltluftentstehung fir den
Ortsteil Kapellen jedoch nur untergeordnet von Bedeutung.

Nullvariante

Bei einer Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung wirde sich die lokalklimatische Situa-
tion im Plangebiet gegenlber der heutigen Situation nicht &ndern.

Langfristig ist bedingt durch den Klimawandel, also véllig planungsunbeeinflusst eine Veran-
derung der klimatischen Eigenschaften (Erh6hung der Jahresdurchschnittstemperatur, Zu-
nahme von Extremereignissen wie Hitzeperioden, Starkregen oder Stirme) fur das Plange-
biet zu erwarten.

4 Angaben gemaR Klimaatlas NRW fiir den Zeitraum 1981 bis 2010 unter: http://www.klimaatlas.nrw.de und

WMS Server unter: http://www.wms.nrw.de/umwelt/klimaatlas? [28.08.2017]
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Planung

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einem teilflachigen Verlust eines Freilandklimatops mit
allgemeiner Ausgleichsfunktion und zu einer Vergré3erung eines Gewerbeklimatops mit ho-
hem Versiegelungsgrad, Uberwarmungstendenzen und verminderter nachtlicher Abkiihlung.

Es wird davon ausgegangen, dass die nach Norden und Westen anschlieRenden Freiflachen
die Funktionen als Frischluftgebiet und Kaltluftproduzent in ausreichendem Maf3e tberneh-
men und mit der Planung nur kleinraumige lokalklimatische Auswirkungen verbunden sind.

MalRnahmen zur Verminderung negativer stadtklimatischer Auswirkungen und als Anpas-
sung an die Auswirkungen des Klimawandels kénnen in der verbindlichen Bauleitplanung nur
in begrenztem Umfang festgesetzt werden.

Aufgrund der Hanglage ist eine Betroffenheit durch die klimawandelbedingten Folgen von
Starkregen (Sturzfluten) moglich.

Als MalRnahmen zum Schutz des Globalklimas dienen vor allem im Weiteren beschriebenen
MalRnahmen (Steigerung der Energieeffizienz, Verwendung regenerativer Energiequellen).

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima werden insgesamt als gering bewer-
tet. Hinsichtlich der zu erwartenden Folgen des Klimawandels ist der Standort fur die geplan-
te Nutzung grundsatzlich geeignet.

8.4.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiter (Denkmalschutz, Bodendenkmalpflege, Ver-
nichtung wirtschaftlicher Werte)

Bestand

Fur den benachbarten Bereich der ehemaligen Stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme
Grevenbroich-Kapellen wurde im Auftrag der Stadt Grevenbroich/DSK im April 2003 eine
archaologische Prospektion durch das Buro fir Prospektion aus Kalkar-Grieth durchgefuhrt.
Die Prospektion war erforderlich, da bei Intensivbegehungen im Frihjahr 2001 und 2002
Fundkonzentrationen festgestellt worden waren. Ziel der Untersuchung war die Uberpriifung
der Fundkonzentrationen und die Eingrenzung eventuell vorhandener Fundplatze mittels
kleinerer Sondagen. Aul3erdem sollten Informationen tber die Art und Erhaltung der Befunde
sowie Informationen zur genaueren Datierung der Fundplatze gewonnen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plan K 27 erfullte ein Fundplatz im Bereich der Pros-
pektionsflache PR 01/0627 als mittelalterlicher Siedlungsplatz die Qualitdt eines Boden-
denkmals. Weitergehende Untersuchungen des Fundbereiches wurden flr nicht erforderlich
erachtet und auch nicht durchgefihrt. Eine Eintragung in die Denkmalliste erfolgte nicht.

Fur den Geltungsbereich des B-Planes K 34 liegen derzeit keine Hinweise auf Bodendenk-
maler vor.

Sachgiiter existieren in Form hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzflachen.

Nullvariante

Bei einer Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung ergeben sich keine Veradnderungen
gegeniber der heutigen Situation und keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter.

Planung

Durch die Planung werden keine Baudenkmale oder denkmalwerte Gebaude beeintrachtigt.

Auch bestehen zurzeit keine Hinweise auf das Vorkommen von Bodendenkmalen. Sofern bei
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den Bauarbeiten potenzielle Bodendenkmaler entdeckt wirden, ware das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen.

Die Planung geht mit dem Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflache ein-
her.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter werden insgesamt
als gering bewertet.

8.4.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Zwischen den Schutzgitern des Naturhaushalts besteht stets ein weitlaufiges Netz aus
Wechselwirkungen in Form von Stoffkreislaufen (z.B. von Nahr- und Schadstoffen in Lulft,
Wasser, Boden, Pflanzen und Tieren) und eine enge Abhangigkeit zwischen den Standortei-
genschaften, den sich darauf entwickelten Lebensrdumen und ihren Besiedlern (Grundwas-
ser — Boden — Pflanzen — Tiere).

Eine enge Wechselbeziehung besteht in der Regel auch zwischen den Schutzgutern Land-
schaft, der Auspragung der Vegetation und dem Menschen (Aspekt naturbezogene Erho-
lung).

Das ebene Relief und die fruchtbaren Bdden sind bestimmende Faktoren fir die Kulturland-
schaftsgeschichte und bedingen die frilhe Siedlungsgeschichte und agrarische Nutzung der
Bordelandschaft. Durch die langjahrige intensive Nutzung ist das Landschaftsbild heute als
strukturarme Ackerlandschaft mit geringem Anteil an Geholzen ausgepragt. Die biologische
Vielfalt ist in Folge dessen gering und das Plangebiet weist eine Habitateignung flr kulturfol-
gende Feldflurarten auf.

Die jeweiligen Wechselwirkungen sind bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgtter be-
ricksichtigt.

In manchen Féllen kdnnen auf ein Schutzgut bezogene MinderungsmalRhahmen negative
Auswirkungen beziiglich eines anderen Schutzgutes in sich bergen. Zum Beispiel kann die
Verringerung zu versiegelnder Flachen innerhalb ausgewiesener Baugebiete (Herabsetzung
GRZ) und die damit verbundene geringere Inanspruchnahme verschiedener Schutzgiter
gleichzeitig mit der Erhéhung der Inanspruchnahme wertvoller AuRenbereichsflachen ver-
bunden sein.

In folgender Tabelle werden die Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter vereinfacht darge-
legt:

Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima/Luft Landschaft
Pflanzen
Mensch Emissionen vor- Lebens- und Grund- und Steuerung der Erholungs- und
handener Siedlungs- Oberflachen- Luftqualitat und Lebensraum
menschlicher raum, wasser als des Mikroklimas, | kiturlandschaft
Nutzungen wirken Griindungs- Brauch- und ggf. | Beliiftung der als Erwerbs-
ayf da.ls Plar.lge.- probleme sind '!'rmkwasser- apgrenzenden grundlage
biet ein. Emissio- 2u beriick- lieferant, Siedlungs-
nen des Plange- sichtigen Oberflachen- bereiche, Beein-
bietes werden so wasser als Erho- | flussung des
begrenzt, dass sie lungsraum Wohlbefindens
zu umgebenden Wied ’ des Wohn- und
menschlichen lederanstieg Arbeitsumfeldes
des Grund-
Nutzungen ver- .
. : wassers ist zu
traglich sind. i e
beriicksichtigen
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Tiere/ Pflan- | Stérung/ Verdran- Standort u. Standort und Luftqualitat als Grundstruktur fur

zen gung von Arten Standortfaktor | Standortfaktor fir | Standortfaktor fir | unterschiedliche
durch neue Nut- fur Pflanzen u. | Pflanzen und Tier- und Pflan- Biotope
zung, Tritt- Standort und Standort und zenwelt
belastung, Eutro- Lebensmedium | Lebensmedium
phierung, Arten- fur héhere fur héhere Tiere
ver-schiebung Tiere und und Boden-

Boden- lebewesen
lebewesen

Boden Trittbelastung, Zusammen- Einflussfaktor fur | Einflussfaktor fir | Grundstruktur fir
Verdichtung, setzung des die Boden- die Boden- unterschiedliche
Versiegelung Edaphon genese genese Bdden
Struktur- (Boden-
veranderung, lebewelt),
sowie Verinde- Einfluss auf die
rung der Boden- | Bodengenese
eigen-schaften
und Schadstoffe-
intrag,

Wasser Eutrophierung Vegetation als | Grund- Steuerung der
und Stoffeintrag, | Wasser- wasserfilter und Grundwasser-

Gefahrdung durch | speicher Wasser- neubildung
Verschmutzung, speicher

Grundwasser-

absenkung, Uber-

formung von

Retentions-

flachen (Hoch-

wasser-schutz)

Klima/ Luft Eintrége in die Steuerung des | Einfluss auf das | Einflussfaktor auf Einflussfaktor fiir
Luft durch Emis- | Mikroklimas Mikroklima, die die Ausbildung
sionen (Pkw, durch z.B. durch u.a. Verdunstungsrate des Mikro-
Hausbrand, Ge- Beschattung, Oberflachenart, klimas, sowie auf
werbe), Verande- . Versiegelungs- den Luftaus-

; Veranderung
rung von Mikro- - grad, tausch
Klima und Belgf- | 9" Beldftungs-
tung funktion durch
Begrunung
Landschaft Veranderung der | Vegetation als | Bodenrelief Entstehung der Landschafts-
Eigenart der charak- z.B. Terrassen- | Geomorphologie | bildend Gber

Landschaft durch
Bebauungs- und
Begrunungs-
strukturen und
Nutzungs-
anderungen

teristisches
Land-
schaftselement

kanten

(z.B. Flusstéler,
Auenlandschatft),
Oberflachen-
wasser als land-
schafts-bildendes
Element

Akkumulation und

Erosion

8.4.11 FFH-Gebiete und européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes und Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG

Im ndheren und weiteren Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich keine Natura 2000-
Gebiete (FFH-Gebiete, europaische Vogelschutzgebiete).
Das néachstgelegene FFH-Gebiet (DE-4806-303 Knechtstedener Wald mit Chorbusch) befin-
det sich in rd. 12 km Entfernung. Eine Beeintrdchtigung des Gebietes durch die Planung ist
nicht zu erwarten.

8.4.12 Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

42




Stadt Grevenbroich Bebauungsplan K 34 ,Gewerbegebiet Auf den Hundert Morgen®

Der Anderungsbereich befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Kreis Neuss, Teilabschnitt VI - Grevenbroich / Rommerskirchen und ist mit dem Entwick-
lungsziel 2 'Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen
Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen' belegt.

Sowohl der Regionalplan als auch bereits der Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich
verfolgen die Entwicklung von Gewerbeflachen und Wohnbauflachen entlang der Stral3e Auf
den Hundert Morgen. Durch die verbindliche Bauleitplanung tritt dieses Ziel des Land-
schaftsplanes zuriick. Im StraRenausbau und durch die geplanten Eingrinungen wird eine
Anreicherung mit Gehdlzen erreicht. Sonstige planungsrelevante Aussagen anderer Fach-
planungen existieren nicht. Walder, Gewasser oder Feuchtbiotope werden von der Planung
nicht unberthrt.

Es wird empfohlen, die geplanten Gewerbestandorte und Wohnbereiche qualitatsvoll ein-
zugriinen.

8.4.13 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

Entstehende Abfalle sind zu vermeiden und sachgerecht zu entsorgen.
Das Schutzwasser wird tGiber den Schmutzwasserkanal in einem Trennsystem entsorgt.

Aufgrund der schlechten Sickereigenschaften der lehmigen Boden im Plangebiet und der
geplanten Wasserschutzzone muss von einer Versickerung Abstand genommen werden.
Das Niederschlagswasser wird dem bestehenden Trennsystem zugefihrt.

Zu den zusatzlichen betriebsbedingten Emissionen liegen keine detaillierten Informationen
vor. Ein Schallschutzgutachten liegt vor. Die maf3geblichen Grenz- und Orientierungswerte
sind einzuhalten.

Die baubedingten Emissionen sind auf das notwendige Maf3 zu reduzieren.

8.4.14 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Eine Anwendung der einschlagigen Regelungen der EnEV (2016) wird vorausgesetzt. Dar-
Uber hinaus werden folgende Empfehlungen getroffen, die sich allerdings dem rechtlichen
Regelungsgehalt eines B-Planes entziehen:

— Steigerung der Energieeffizienz,

— Verwendung regenerativer Energiequellen (z.B. Warmwasserbereitung Giber Sonnenkol-
lektoren, Warmeversorgung tber Warmepumpen).

8.4.15 Erhalt bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europdischen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind

Gemal Luftreinhalteplan fir Grevenbroich (Bezirksregierung Disseldorf 2009) und anderer
landesweit vorliegender lufthygienischer Daten® wies das Stadtgebiet Grevenbroich insge-
samt eine vergleichsweise hohe industriell bedingte Vorbelastung mit Feinstaub (PMio), z.T.
mit Uberschreitung der maRgeblichen Grenzwerte der 39. BImSchV auf. Dies wird unter an-
derem auf den Kohlebunker des Tagebaus als bedeutende Einzelquelle zurtickgefihrt.
Durch verschiedene Malnahmen im Rahmen der Luftreinhalteplanung ist die PMio-

> Online-Emissionskataster Luft NRW unter: http://www.ekl.nrw.de/ekat/ [8.11.2017]
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Belastung in den letzten Jahren zuriickgegangen. Grenzwertiberschreitungen traten in Gre-
venbroich ab 2008 nicht mehr auf (Bezirksregierung Dusseldorf 2017).

8.4.16 Bodenschutzklausel

Durch das Aufstellungsverfahren K 34 werden die regionalplanerischen und die Vorgaben
des FNP in einen B-Plan umgesetzt.

Die Bezirksregierung Dusseldorf hat im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans fir
die Stadt Grevenbroich einen Gewerbeflachenbedarf von rund 61 ha prognostiziert. Darge-
stellt werden kinftig ca. 103 ha.

Mit dem letzten verfigbaren Stand vom 01.01.2017 verfugte die Stadt Grevenbroich in ihren
Bauleitplanen tber ein Gewerbeflachenpotential von rund 57,76 ha, wovon 17,5 ha betriebs-
gebunden sind. Nur 18 ha Gewerbeflachen sind in rechtskréaftigen Bebauungspléanen verfiig-
bar und weisen zum Grof3teil FlachengréZen zwischen 0,4 und 1,5 ha auf. Die Vermarktung
dieser kleinteiligen Flachen hat sich in den letzten beiden Jahrzehnten als schwierig heraus-
gestellt.

Knapp 40 ha Gewerbeflachenpotential stellt der guiltige Flachennutzungsplan der Stadt Gre-
venbroich dar. Diese Potentiale verteilen sich hauptsachlich auf die Standorte IG-Ost, Zu-
ckerfabrik (Grevenbroicher Straf3e), Neurath und Kapellen. Ein Problem besteht bei den Re-
serveflachen im IG-Ost bezlglich ihrer Mobilisierbarkeit. Der Standort ,Zuckerfabrik® - zwi-
schen Grevenbroich Stadtmitte und Wevelinghoven — erfahrt zur Zeit eine betriebsbezogene
Erweiterung. Hier konkretisiert sich also die Erweiterung der bestehenden Nahrungsmittel-
fabrik. Der Gewerbestandort Kapellen bietet Raum fir flachenintensivere Nutzungen und
wird aufgrund der N&he zum Autobahnanschluss Kapellen stark nachgefragt.

Mit dem Gewerbegebiet K 27 ,,Auf den Hundert Morgen* wurde im Rahmen der Umsetzung
der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme Kapellen ein erster Gewerbebaustein am Auto-
bahnanschluss Grevenbroich Kapellen entwickelt. Der K 34 soll nunmehr weitere ca. 3,3 ha
Nettogewerbeland bieten.

Eine Wiedernutzung oder Nachverdichtung anderer Flachen kommt als Alternative fur den
Gewerbestandort nicht in Betracht. Der K 34 ist als weiterer Baustein einer gro3eren Gewer-
beentwicklung entlang der A 46 zu sehen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiur die Stadt Grevenbroich wur-
den alle Flachenreserven erfasst sowie ein Bedarf an Neuausweisungen errechnet und be-
legt, wozu das Gebiet des K 34 gehort. Den in Grevenbroich aktuellen und zu erwartenden
Nachfragen nach Gewerbeland wurde im Rahmen der Uberarbeitung des Regionalplans
durch die Landesplanungsbehdrde Rechnung getragen.

8.4.17 Umwidmungssperrklausel

Nach der Umwidmungssperrklausel gemaf § la Abs. 2 Satz 2 BauGB dirfen landwirtschaft-
liche, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fur an-
dere Nutzungsarten in Anspruch genommen werden. Die Planungsziele des Vorhabens be-
rahren die Umwidmungssperrklausel, da hier ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen beansprucht werden.

Die Uberplanung der Flachen mit dem Bebauungsplan K 34 wurde jedoch von der Stadt
Grevenbroich wegen der Lagegunst der Flachen und der hohen Nachfrage nach Gewerbe-
flachen im Bereich der A 46 als notwendig und hinnehmbar befunden, nachdem im Regio-
nalplan das Gebiet als ASB mit der Zweckbestimmung Gewerbe dargestellt ist.
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8.5 Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Schutzgut Mensch

Im Plangebiet werden dort Larmschutzmaflinahmen notwendig, wo die Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir Gewerbe Uberschritten werden und wo eine Nutzung als ausnahmsweise
zulassiger Wohnraum oder als allgemein zulassiger Biro-, Pausen- oder Liegeraum geplant
ist. Im Bebauungsplan erfolgt auf der Basis des Schalltechnischen Gutachtens eine textliche
Festsetzung der erforderlichen Bauschalldammmalfe. Der Nachweis entsprechender Mal3-
nahmen ist dann im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Aufgrund der hohen Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet K 34 wird empfohlen, in den
Larmpegelbereichen IV bis VI keine Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu errichten. Grundsatzlich sollten die aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen aber auch Burordume jeweils an der larmabgewandten,
sudostlichen Gebaudeseite angeordnet werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte eine vom Offnen der Fenster
unabhangige Luftungseinrichtung fur Schlafrdume der ausnahmsweise zulassigen Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
vorgesehen werden, die fur einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern
sorgt. Das Schalldammmalf3 von Liftungseinrichtungen / Rollladenkéasten ist bei der Berech-
nung des resultierenden Schalldammmales (R'w,res) zu bericksichtigen.

Baubedingte Larmbelastungen sind grundsatzlich z. B. Uber tageszeitlich beschrénkte Bau-
zeiten, und eine moglichst vertragliche Fuhrung des Baustellenverkehrs u.a. sachgerecht zu
minimieren. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind wegen der zeitlichen Begrenzung der Bau-
zeit nicht zu erwarten.

Der Verlust von landwirtschaftlich nutzbarer Freiflache kann durch ein Flachenangebot oder
eine entsprechende finanzielle Entschadigung kompensiert werden.

Schutzgut Biotopbestand
Die Inanspruchnahme von Ackerflachen im Plangebiet kann nicht minimiert werden.

Schutzgut Fauna

Eine Konfliktminderung beziiglich der Wirkung 6ffentlicher Beleuchtungsanlagen auf Insek-
ten soll durch Verwendung geeigneter Lichtquellen erreicht werden. Zusatzliche Kosten sind
mit dieser MalRBhahme nicht verbunden. Fir die Beeintrachtigung der Feldlerche muss eine
CEF-MaRRnahme vor Umsetzung dieses B-Plans durchgefiihrt werden. Siehe hierzu Punkt 11
»Artenschutzrechtliche Prifung” dieser Begriindung.

Schutzgut Boden

Eine Einschrdnkung maximal zu versiegelnder Flache erfolgt Uber die Festsetzung von
Grundflachenzahlen. Eine weitergehende Verringerung der Versiegelung ist wegen der vor-
handenen Nutzungsansprtiche nicht méglich.

Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens sind grundsatzlich durch
fachgerechten Umgang gemaf DIN 18915 zu minimieren. Dabei ist besonders das Blatt 3
(Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die
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Flacheninanspruchnahme im Bereich der Baustelleneinrichtungen und Zufahrten auch au-
Berhalb des BP-Gebietes ist mdglichst weit einzuschranken.

Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in mdglichst groRem Umfang in natur-
nahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

Dem baubedingten Eintrag bodengefahrdender Stoffe ist durch entsprechende Umsicht vor-
zubeugen.

Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sind durch entsprechende Malihahmen
auszuschlieRen. Eingesetzte Maschinen werden taglich auf Ol-, Schmier- und Kraftstoffver-
lust untersucht und ggf. ausgetauscht. Des Weiteren erfolgt das Umfullen von wassergefahr-
denden Stoffen nur an einem gesicherten Tankplatz, an dem Bindemittel in ausreichender
Menge zur Verfligung stehen.

AuBerdem sind betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers mdglich. Sie sind
grundsatzlich zu minimieren. Fir das Plangebiet wird ein Ausschluss boden- und grundwas-
sergefahrdender Betriebe festgesetzt.

Eine baugrundbezogene, flachenhafte Versickerung und weitergehende Festsetzungen etwa
bzgl. hydroaktiver Oberflachen sind wegen der potentiellen Wasserschutzzone llla und we-
gen der geringen Versickerungsfahigkeit der Boden nicht vorgesehen. Zur Verminderung der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser soll das Plangebiet daher im Trennverfahren
entwassert werden. Das Niederschlagswasser wird dabei unter Beachtung der MaRgaben
des 851a LWG in das im Plangebiet festgesetzte Versickerungsbecken eingeleitet, wodurch
das anfallende Niederschlagswassers dem natirlichen Wasserkreislauf zugefthrt wird und
gleichzeitig eine Entlastung der Mischwasserkanalisation erfolgt.

Zur Eingriffsminderung ist aulerdem grundséatzlich die Anlage von Dachbegriinungen zu
empfehlen.

Schutzgut Klima/Luft

Grunordnerische MalRnahmen wirken sich auch positiv auf das Schutzgut Klima/Luft aus.
Besonders die Anpflanzung von Stralenbaumen im Bereich der Stellplatze entfaltet dabei
eine (klein)klimaginstige Wirkung. Fir groRe Fassadenflachen ist Fassadenbegriinung als
Minderungsmal3nahme beziiglich klimatischer Beeintrachtigungen zu empfehlen.

Malnahmen zur Begrenzung des SchadstoffausstofR3es durch StralRenverkehr werden vo-
raussichtlich nicht erforderlich. Hinsichtlich der betriebsbedingten Schadstoffemissionen gel-
ten die Bestimmungen des BImSchG (Vermeidung von Emissionen durch Einhaltung des
Standes der Technik). Entsprechende Maflinahmen sind in der Baugenehmigung festzuset-
zen.

Schutzgut Landschafts-/Ortshild

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Umwandlung des Agrarraumes in einen
gewerblich genutzten Raum sind grundsatzlich nicht kompensierbar. Da die betroffenen Fla-
chen zudem recht exponiert liegen, wird die Fernwirkung des Eingriffes tber Hohenbegren-
zungen der Gebaude (max. 16,50m) eingeschrankt.

Generell wird au3erdem tber griinordnerische MaRnahmen und Kompensationsmaflinahmen
eine Eingriffsminderung hinsichtlich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erreicht.
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Besonders die Grinstreifen entlang der StraRe Auf den Hundert Morgen und der bestehende
an der Boschung zur StraBe Auf dem Mergendahl dienen der Begrinung des Ortsrandes
und tragen damit zu einem weichen Ubergang zu den angrenzenden Freiflachen bei.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Fur den Fall, dass bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind.

Grinordnerische Malhahmen

Grunordnerische Mal3nahmen haben tber diverse Wechselwirkungen Beziehung zu mehre-
ren Schutzgutern und lassen sich daher einzelnen Schutzgutern nicht explizit zuordnen.

Die Umsetzung der nicht festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen der 6ffentlichen Fla-
chen erfolgt durch die Stadt. Damit ist die Umsetzung dieser MalBhahmen gesichert, in den
Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Pflanzlisten sind diesem
Umweltbericht und dem Festsetzungskatalog zu entnehmen.

Zur Sicherung der MalRBnahmen auf privaten Flachen werden in den Bebauungsplan Text-
festsetzungen aufgenommen.

Intensivgrinland entlang der BAB 46

Der StralRenbaulasttrager der BAB 46 hat fur die Anbauverbotszone — einen 40m breiten
Streifen parallel zur Autobahn — die Pflanzung von Gehdlzen abgelehnt. Daher soll die Fla-
che als Intensivgrinland mit einer Graser-, Klee- und Leguminosenmischung eingesat wer-
den, die sich besonders gut zu Heu flur Wildtiere verarbeiten lasst. Je nach Wuchsleistung
wird die Flache ein oder zwei Mal in der Saison gemaht. Zusammen mit den angrenzenden
Gehdlzflachen wird sich kleinrAumig ein artenreiches Trittsteinbiotop entwickeln. Die Stadt-
betriebe Grevenbroich AOGR werden diese Flache unterhalten, das Heu ernten und an die
Tiere im Wildgehege verfiuttern. Die Lagerung erfolgt in rdumlicher Nahe, am Ortsrand von
Kapellen.

Pflanzung von Badumen im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflache

Zur besseren landschaftsasthetischen Einbindung der Baukdrper und zur Verbesserung des
Mikroklimas werden entlang der Straf3e Auf den Hundert Morgen Baumpflanzungen vorge-
nommen.

Aufgrund des Uberwiegend versiegelten Umfeldes der Baumstandorte sollten zur Pflanzung -
abweichend vom Grundsatz der Verwendung heimischer Arten - nur Arten herangezogen
werden, die das besondere Klima von Stralenstandorten vertragen und vor allem dem Kili-
mawandel Rechnung tragen. Zu pflanzen sind grol3kronige Baumarten in dreimal verpflanz-
ter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm (z.B. Eiche oder Linde
i.S.). Die Baumscheiben haben Mindestgréfien von 5,0 m? aufzuweisen. Die Baumstandorte
sind nachhaltig vor dem Befahren und Beparken zu sichern.

Pflanzung von BAumen im Bereich privater Stellplatze

Die Bepflanzung privater Stellplatze mit Baumen wird im Bebauungsplan mit einem Vertei-
lerschlissel von mind. einem Baum je angefangene 5 Stellplatze festgesetzt. Zu verwenden
sind klein-bis mittelkronige Arten (Pflanzliste B).
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Strukturreiche Anlage der Grinflachen auf Gewerbegrundstiicken

Far Grunflachen auf Gewerbegrundsticken werden Festsetzungen nur in eingeschranktem
Ausmal formuliert, da die Realisierung derartiger Mal3Bnahmen erfahrungsgeman schwierig
ist bzw. sich langfristig der Kontrolle entzieht. Daher erfolgt lediglich eine Festsetzung des
Mindestanteils von mit Gehdlzen zu bepflanzenden Flachen (30 % der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache, Pflanzlisten A3-A5). Fir die groReren Griunflachen wird auRerdem ein
Mindestanteil mittel- bis groRRkroniger Baume festgesetzt (ein Baum pro Uberschrittene
150 m2 zusammenhéangender Grinflache, Pflanzlisten A1/A2). Dies erscheint erforderlich, da
wegen des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades der Qualitdt der verbleibenden
Griunflachen besondere Bedeutung zukommit.

AusgleichsmalRnahmen
KompensationsmalRnahmen an den Randern des Plangebietes

Die offentlichen Grunflachen entlang der B 46 und der Stral3e auf den Hundert Morgen wer-
den nach § 9(1) Nr. 20 BauGB als Kompensationsflachen festgesetzt.

Pflanzlisten

Grundsatzlich stellen die Pflanzlisten unverbindliche Vorschlage fir die Artenauswahl dar.
Dem Klimawandel sollte durch die Auswahl hitzeresitenter Baumarten vermehrt Rechnung
getragen werden.

Pflanzliste A 'Standortheimische Gehdlze'
e Al: GroRkronige Baumarten (H6he > 20 m)

o Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

o O O O

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
o Quercus robur (Stieleiche)

o Tilia cordata (Winterlinde)

o Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

o Ulmus carpinifolia (Feldulme) — in resistenten Sorten
e A2: Mittelkronige Baumarten (H6he < 20 m)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Populus tremula (Zitterpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)

o O O O

Ulmus laevis (Flatterulme) — in resistenten Sorten

e A3: Kleinkronige Baumarten (H6he < 8 m)

Acer campestre (Feldahorn)
Crataegus laevigata (Weil3dorn) — als Hochstamm
Malus communis (Wildapfel)
Pyrus communis (Wildbirne)

O O O O O

Sorbus aucuparia (Eberesche)
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e A4: Straucharten fir freiwachsende Hecken/Gebiische (H6he < 8 m)

o O O O O O O O

O

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhtitchen)

llex aquifolium (Stechpalme)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

e A5: Straucharten fir freiwachsende Hecken/Gebilische (H6he <5 m)

O

O

@)

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzliste B 'Baumpflanzungen im Bereich 6ffentlicher und privater Verkehrsflachen'

Grundsatzlich kénnen auch sonstige gemafR3 der 'StralBenbaumliste der Gartenamtsleiter'
geeignete Arten Verwendung finden.

O O 0O 0O OO0 O o O 0 O

Acer campestre 'Elsrijk' (Feldahorn)

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitzahorn i.S.)
Carpinus betulus 'Fastigiata' (Saulenhainbuche)
Crataegus crus-galli (Hahnen-Dorn)

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Esche i.S.)
Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Chinesische Wildbirne)
Quercus robur 'Fastigiata' (Sauleneiche)

Sorbus intermedia 'Brouwers' (Schmalkronige Mehlbeere)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winterlinde i.S.)

Tilia cordata 'Rancho’ (Winterlinde i.S.)

Ulmus hollandica 'Lobel' (Stadt-Ulme)

Kompensationsberechnung

Die Kompensationsberechnung erfolgt nach dem aktuellen Verfahren des LANUV von 2008.
Der Kompensationsberechnung werden folgende Annahmen zugrunde gelegt:

e Der Anteil versiegelter Flache wird im Bereich der Bauflachen tber die GRZ erfasst.
Aus der GRZ von 0,8 resultiert ein maximal zu versiegelnder Flachenanteil von
80 % inklusive der Nebenanlagen.

e Bei der Anzahl der im 'Gewerbevorbereich' zu pflanzenden StralRenbdume wird die
Flache als zu 75 % durch Stellplatzanlagen beansprucht zugrunde gelegt (vgl. Kap.
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6.4.). Bei den anzupflanzenden Baumen wird eine Kronenflache von 25 m? ange-

setzt (Entwicklungszeit 30 Jahre).

e Die CEF-Mafinahme soll zum Teil (2.500m?) als Brache angelegt werden und erhélt
somit einen Wert von 4 Punkten. Der tbrige Teil der MaBhahme (2.500m2) soll pro-
duktionsintegriert entweder durch Stehenlassen der Getreidestoppeln oder doppel-
ten Saatreihenabstand umgesetzt werden; dies ist mit 3 Punkten (1 Punkt Aufwer-
tung) zu bewerten.

e Da die versiegelten Boden im Plangebiet in das festgesetzte Versickerungsbecken
entwasssern, erhght sich ihr Wert auf 0,5 Punkte.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

A. Ausgangszustand

Typ Biotoptyp Code Flache m2 | Grund- | KF | Wert | Flachenwert
wert
LW Acker 3.1 49.844 2 1 2 99.688
LW (extern, Acker 3.1 5.000 2 1 2 10.000
CEF)
Summen 54.844 109.688
B. Planungszustand
Typ Biotoptyp Code Flache m2 | Grund- | KF | Wert | Flachenwert
wert
Gewerbe versiegelt 11 33.126 0,5 1 0 16.563
GRZz=0,8
Gewerbe 4.5 5.306 2 1 2 10.612
Grunflache
Baume GE 7.4 2.274 5 1 5 11.370
off. Ver- versiegelt 1.1 2.861 0 1 0,5 1.4310
kehrs-
flache
off. Grunfla- StralRen- 7.4 1414 5 1 5 7.070
che begleitgrin
Intensivgrinland 3.4 6.400 3 1,33 4 25.600
Wegerain/ Brache 51 2.500 4 1 4 10.000
Stoppeln,
Saatreihen-
abstand (ex- Acker 3.1 2.500 2 15 3 7.500
tern als
CEF)
Summen 59.373 90.146
C. Bilanz

Differenz A — B /erforderlicher Ausgleich an anderer Stelle

19.543 Punkte
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Wert des Plangebietes in % des Ausgangswertes 82%

Nach Durchfiihrung der Planung ist im Plangebiet ein Defizit von 19.543 dkologischen Wert-
einheiten zu verzeichnen. Dies bedeutet, dass die Wertigkeit des Plangebietes nach Durch-
fuhrung der Planung nurmehr 82 % der Ausgangswertigkeit umfasst, womit kein vollstandi-
ger Ausgleich erzielt wird.

Da der zusatzliche Kompensationsbedarf im Plangebiet des Bebauungsplans K 34 nicht zu
erflllen ist, wird der Ausgleich als externe Malinahme auf einer Teilflache der Parzelle 77 in
der Gemarkung Kapellen, Flur 7 erfolgen. Die Parzelle befindet sich im Eigentum der Stadt
Grevenbroich, auf der als Flache fur externe AusgleichsmalRhahmen Ackerflachen zu stand-
ortgerechten Waldflachen umgewandelt werden. Bei einer Aufwertung von 4 Werteinheiten
pro m2 bedeutet dies bei dem errechneten Defizit von 19.543 Okopunkten die Entwicklung
von Wald auf einer Flache von 4.886mz2. Die Malinahme wird von der Stadt Grevenbroich
umgesetzt und tber einen Zeitraum von mindestens 30 Jahren erhalten.

8.6 Verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen

Nachteilige Auswirkungen des Vorhabens sind nur zum Teil durch entsprechende MaRRnah-
men in ausreichendem Malfie vermeid- oder minimierbar. Es verbleiben folgende Konflikt-
schwerpunkte:

e Die Versiegelung von bis zu 3,6ha derzeit unversiegelter Flache geht mit einem Ver-
lust des Bodenstandortes mit Grundwasserschutz- und Anreicherungsfunktion ein-
her. Aufgrund der Lage im Bereich der potentiellen Wasserschutzzone llla ist eine
besondere Schutzwiirdigkeit des Grundwassers im gesamten Plangebiet zu ver-
zeichnen. Allerdings ist aufgrund der aktuellen Untergrundverhdltnisse die natlrliche
Grundwasserneubildung bereits heute eingeschrankt.

e Durch groRflachige Verdichtung, Umlagerung und Uberschittung werden auch bei
Beachtung der notwendigen Schutzmaflinahmen gewachsene Bodenstandorte un-
wiederbringlich in Anspruch genommen, natirliche Bodenfunktionen gehen dauer-
haft verloren.

e Die Ortschaft Vierwinden und der Ortsteil Hemmerden sind wegen der Nahe zur Au-
tobahn bereits durch Verlarmung beeintréchtigt. Betriebsbedingt sind mit der Aus-
weisung weiterer Gewerbeflachen durch den Bebauungsplan K 34 weitere Larmim-
missionen verbunden, wobei die Auswirkungen durch die Festsetzung immissions-
wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel auf das zulassige Mal begrenzt
werden. Dies trifft auch fur die neuen Wohngebiete des (ehemaligen) Entwicklungs-
bereiches Kapellen zu.

o Das heute als Agrarlandschaft erlebbare Plangebiet geht durch die Bebauung un-
wiederbringlich verloren. Das Landschaftsbild wandelt sich von einem Kulturland-
schaftsraum in einen Siedlungsraum. Dies steht im Widerspruch mit dem im Land-
schaftsplan dargestellten Ziel einer landschaftsasthetischen Aufwertung.

8.7 Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen

Die Bezirksregierung Dusseldorf hat im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans fur
die Stadt Grevenbroich einen Gewerbeflachenbedarf von rund 61 ha prognostiziert. Darge-

stellt werden kinftig ca. 103 ha.
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Mit Stand 01.01.2017 verfigte die Stadt Grevenbroich Uber ein Gewerbeflachenpotential von
rund 58ha, wovon 17,5ha betriebsgebunden sind. Rund 18ha Gewerbeflachen sind in
rechtskréaftigen Bebauungsplanen verfiigbar und weisen Flachengrof3en zwischen 0,4 und
1,5 ha auf. Die Vermarktung dieser kleinteiligen Flachen hat sich in den letzten beiden Jahr-
zehnten als schwierig herausgestellt.

Knapp 40 ha Gewerbeflachenpotential stellt der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Gre-
venbroich dar. Diese Potentiale verteilen sich hauptsachlich auf die Standorte 1G-Ost, Zu-
ckerfabrik (Grevenbroicher Strafl3e), Neurath und Kapellen. Ein Problem besteht bei den Re-
serveflachen im 1G-Ost beziglich der Mobilisierbarkeit. Der Standort ,Zuckerfabrik® - zwi-
schen Grevenbroich Stadtmitte und Wevelinghoven - hat in Bezug auf die Gberértliche An-
bindung eine geringere Lagegunst und soll in Teilen zu einem Fachmarktzentrum bzw. be-
triebsgebunden entwickelt werden. Der Gewerbestandort Kapellen bietet Raum fir flachenin-
tensivere Nutzungen und wird aufgrund der Nahe zum Autobahnanschluss ,Kapellen“ stark
nachgefragt.

Mit dem Gewerbegebiet K 27 ,Auf den Hundert Morgen® wurde im Rahmen der Umsetzung
der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme Kapellen ein erster Gewerbebaustein entwi-
ckelt. Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans fir den Regierungsbezirk Dissel-
dorf wurde von Seiten der Landeplanung ein kinftiger Bedarf an Gewerbeflachen in Hohe
von 61 ha ermittelt. Der vorliegende Bebauungsplan K 34 entwickelt nach Abzug der Aus-
gleichsflachen an einem integrierten zentralen Standort mit hoher Lagegunst ca. 3,3 ha Net-
togewerbeflache.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt Grevenbroich wur-
den alle Flachenreserven erfasst sowie ein Bedarf an Neuausweisungen errechnet und be-
legt, wozu das Gebiet des K 34 gehdrt. Den in den nachsten Jahren in Grevenbroich zu er-
wartenden Nachfragen nach Gewerbeland wurde im Rahmen der Uberarbeitung des Regio-
nalplans durch die Planungsbehérde Rechnung getragen.

8.8 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der UP und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Folgenden werden Hinweise auf Schwierigkeiten benannt, die bei der Zusammenstellung
der Angaben auftraten:

o Esliegen keine aktuellen lufthygienischen Messungen fir das Plangebiet vor.

e Auch zum Standortklima liegen keine Daten vor. Die Bedeutung des Plangebietes
fir die Kaltluftentstehung muss daher aus allgemeinen Grundlagen wie Vegetati-
onsstruktur, Gefalle und Windexposition abgeleitet werden. Ansonsten bestanden
keine Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichtes.

o Die nach Abschluss der Simpfung zu erwartenden Grundwasserflurabstande sind
nicht genau prognostizierbar.

Die aufgefuihrten Defizite sind fir die Beurteilung der erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter in der Umweltprifung zum Bebauungsplan als nicht wesentlich zu bewerten.

8.9 Beschreibung der geplanten MalRhahmen des Monitorings
Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans K 34 sind
die folgenden Mal3nahmen geboten
e Uberpriifung der PflanzmaRnahmen
e Uberprifung des Einhaltens der maximal zulassigen Versiegelung
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e Uberpriifung der Einhaltung der zulassigen Schallpegel
e Langfristig Uberpriifung moglicher Grundwasserbelastungen insbesondere nach
Abschluss der Sumpfungsmafinahmen und daraus resultierendem Wiederanstieg

des Grundwassers.

Das Monitoring erfolgt Ublicherweise ein Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des Bebau-
ungsplans und wird in einem Funf-Jahres-Intervall wiederholt, um ungewinschte und unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen zu erfassen.

8.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Konflikte / Schutz- und Minderungsmalnahmen

Die folgende Tabelle stellt die potentiellen Auswirkungen des Vorhabens, der mdéglichen
MalRnahmen sowie der verbleibenden Konflikte zusammenfassend dar. Verbleibende Kon-
flikte werden in der letzten Tabellenspalte vierstufig bewertet. Die Bewertung erfolgt nicht

anhand definierter Kriterien, sondern wird aus den textlichen Erlauterungen abgeleitet.

Auswirkungen der Planung

Bewertung des Konfliktes unter Einbeziehung méglicher MaRnahmen

Schutzgut Mensch

Larmbelastung durch Verkehrslarm

In einer schalltechnischen Untersuchung werden Schallschutz-
mafRnahmen/ BauschallddmmmaRe beschrieben und in den
Bebauungsplan wird eine entsprechende textliche Festsetzung
aufgenommen. Der Nachweis geeigneter MaRnahmen bleibt
den einzelnen Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Larmbelastung durch Gewerbe-
/Industriebetrieb im Bereich Vierwinden

Um betriebsbedingten Larm im Plangebiet und bei Vierwinden
zu verringern, wird das GE gemaR Abstandserlass gegliedert.

Ggf. Larmbelastung durch Baustellenbe-
trieb

Beeintrachtigungen im Bereich von Baustelleneinrichtungen
und Baustellenzufahrten sind nicht vorhersehbar. Sie sind durch
sachgerechte Betriebsplanung im Baugenehmigungsverfahren
zu minimieren. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Biotopbestand

Grof3flachige Inanspruchnahme von
Ackerbiotopen

Ackerbiotope werden nachhaltig in Anspruch genommen. Sie
sind in ihrer Biotopfunktion allerdings durch intensive Bewirt-
schaftung/Nutzung gepragt, seltene/gefahrdete Biotoptypen
kommen nicht vor.

Schutzgut Fauna

Beunruhigung/Verlarmung wahrend der
Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es generell zu einer Verdrangung
larmempfindlicher Tierarten im unmittelbaren Umfeld des Plan-
gebietes kommen. Wegen der Larmvorbelastungen und wegen
der zeitlichen Begrenztheit des Konfliktes sind Beeintréachtigun-
gen jedoch unwahrscheinlich. Fur die Rote-Liste-Art Feldlerche
ist eine CEF-MalRnahme vorgesehen (siehe 11 ,Artenschutz-
rechtliche Prifung®).

Inanspruchnahme von Ackerlebensraum

Die Flacheninanspruchnahme bedingt eine Verkleinerung des
Lebensraumes der heute dort vorkommenden Tierarten. Emp-
findliche/geschiitzte Arten sind abgesehen von der Feldlerche
im Plangebiet jedoch nicht bekannt. In der Umgebung existieren
Ausweichflachen.

Lichtemission durch nachtliche StraRen-
beleuchtung

Fur Insekten kdnnen Beleuchtungskorper todliche Fallen dar-
stellen. Eine Verringerung dieses Effektes kann durch die Wahl
entsprechender Beleuchtungskdorper erreicht werden.
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Schutzgut Boden

Grof3flachige Versiegelung von ehem. Zur Begrenzung der Versiegelung werden Festsetzungen zur +++
Ackerflachen GRZ getroffen.
Baubedingte Beeintrachtigungen durch Eingriffsminderung ist generell nur uber sachgerechten Umgang ++
mechanische Uberformung der Béden im | mit Bodenmaterial erreichbar. Aus Sicht von Natur- und Land-
gesamten Plangebiet schaftsschutz besonders wertvolle Béden (z.B. grundwasser-
beeinflusste Béden) kommen im Plangebiet nicht vor.
Die Kompensationsflachen sind in méglichst groRem Umfang
vor Bodenbeeintréachtigungen zu bewahren.
Bau- und betriebsbedingt sind Gefahr- Eine Gefahrdung wéhrend der Bauarbeiten kann durch ent- +
dungen des Bodens durch den Eintrag sprechende Umsicht vermieden werden. Betriebsbedingter
bodengefahrdender Stoffe mdglich Eintrag bodenverunreinigender Stoffe ist grundsétzlich zu mini-
mieren. (WSZ llla; Ausschluss boden- und grundwassergefahr-
dender Betriebe)
Schutzgut Wasser
Bau- und betriebsbedingt sind Geféhr- Eine Gefahrdung wahrend der Bauarbeiten kann durch ent- -
dungen des Grundwassers durch den sprechende Umsicht vermieden werden.
E'r'tr"j"g grundwassergefahrdender Stoffe | geriebsbedingte Eintrége grundwassergefahrdender Stoffe
moglich. sind grundsétzlich zu minimieren. In der potentiellen, nicht
festgesetzten WSZ llla werden boden- und grundwasserge-
fahrdende Betriebe ausgeschlossen, fir die Betriebsansiedlung
im Bereich der WSZ llla gilt die besondere Schutzbeddrftigkeit
des Grundwassers.
Versiegelung und mangelnde Mdglichkeit | Die Entwasserung des Gebietes ist im Trennverfahren geplant, +
zur Versickerung fihren zu Verringerung | das Regenwasser wird au3erhalb des Plangebietes dem natir-
der Grundwasserneubildungsrate lichen Wasserkreislauf wieder zugefuhrt.
Grundsatzlich sind zur Eingriffsminderung Dachbegriinungen zu
empfehlen.
Grundsatzlich besteht bei Tiefbaumaf3- Angesichts der Grundwasserflurabstande von mindestens 20 m -
nahmen die Méglichkeit einer Ablenkung | sind Grundwasserleiter innerhalb der baurelevanten Zonen
ortlicher Grundwasserstrome unwahrscheinlich. Auch nach Einstellung der Simpfungsmali-
nahmen ist ein Anstieg des Grundwassers nur um bis zu 4 m zu
erwarten.
Schutzgut Klima/Luft
Die Verwirklichung des Vorhabens ist mit | Relevante Auswirkungen sind wegen der angrenzenden grof3en -
der Umwandlung von Freiflachen- in Freiflachen nicht zu erwarten (guter Luftaustausch infolge
Siedlungsrandklima verbunden windexponierter Lage).
Innerhalb des Plangebietes wird tber grinordnerische MaR3-
nahmen eine Eingriffsminderung angestrebt. Grundsétzlich sind
auBerdem Fassadenbegrinungen zu empfehlen.
Verlust von Flachen mit Bedeutung fir Wegen der vorherrschenden Winde aus West/Siuidwest ist der -
die Kaltluftentstehung Kaltluftabfluss in Richtung Ortsteil Kapellen nur eingeschrankt
von Bedeutung. Eine relevante Beeintrachtigung erfolgt nicht.
Verkehrs- und andere betriebsbedingte Die 24. BImSchV (=L&rmsanierung bestehender Geb&aude an -
Emissionen Verkehrswegen) ist nicht einschlagig.
Beziglich der Schadstoffemission von Betrieben und Anlagen
sind MaBnahmen im Baugenehmigungsverfahren nach den
Bestimmungen des BImSchG festzusetzen.
Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Inanspruchnahme von Kulturlandschafts- | Das natirliche Relief des Raumes wird tberformt, natirlich ++

raum mit weitem Blick Uber die Erftaue

wirkende Freiflachen von Baukdrpern besetzt. Die Anlage eines
zentralen, siidexponierten Griinzuges ermdglicht weiterhin
einen Fernblick Gber die Erftaue.

54



Stadt Grevenbroich Bebauungsplan K 34 ,Gewerbegebiet Auf den Hundert Morgen®

Fernwirkung durch Errichtung hoher Die Fernwirkung hoher Gebaude ist relativ gering, da potentiell +
Gebéude in exponierter Lage beeintrachtigte Bereiche in hohem Maf3e Verschattungsstruktu-
ren aufweisen.

Als maximale Bauhdhe wird eine max. Héhe von 16,5m im
Bebauungsplan festgesetzt. Uber griinordnerische MaRnahmen
wird das Plangebiet eingegrint.

Schutzgut Kultur— und Sachguter

Verlust landwirtschaftlicher Produktions- | Die stadtischen Flachen werden auf Zeit verpachtet; Tausch -
flache oder Entschadigung sind vorzusehen.

Erlauterung:

"' = bei entsprechender Durchfiihrung der MaRnahmen kein verbleibender Konflikt, '+' = verbleibender Konflikt geringer Rele-
vanz, '++' = relevanter verbleibender Konflikt, '+++' = erheblicher verbleibender Konflikt

Grunordnerische und Kompensationsmaflinahmen

Nachfolgender Uberblick stellt die griinordnerischen und AusgleichsmafRnahmen im Plange-
biet dar:

Grinordnerische MaRnahmen Umsetzung

Stadt
Pflanzung von Baumen im Bereich offentlicher Verkehrsflache

Pflanzung von Baumen im Bereich privater Stellplatze Mafnahme nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB; privat

Strukturreiche Anlage der Grunflachen der Gewerbegrundstiicke | MaRnahme nach § 9 (1)Nr. 25a BauGB:; privat

MafRnahme nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und zeichneri-

Kompensationsmaf3nahmen entlang der A 46 und extern
P 9 sche Festsetzung; Stadt
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LWG — Landeswassergesetz: Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen; in der Neu-
fassung vom 16. Juli 2016

TA-L&rm — Technische Anleitung zum Schutz gegen La&rm: Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz; vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26
vom 28.08.1998 S. 503)

TA-Luft — Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft: Erste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz; vom 24. Juli 2002 (GMBI S. 511); Nach § 48
des Bundes—-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.
Juli 2001 (BGBI. I S. 1950).

UVPG — Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 14b des Ge-
setzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist

UVPG NW — Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Lande Nordrhein-Westfalen:
vom 29. April 1992, GV. NW. S. 175, zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 8.
Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016.

VS-RL — Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifi-
zZierte Fassung) ABI. L 20/9 vom 26.01.2010

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz): Gesetz vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. August 2016
(BGBI. I S. 1972) geandert worden ist.

9. Berlicksichtigung des Umweltberichtes in der Begriindung

Der Bebauungsplan K 34 entwickelt den Ansatz des Flachennutzungsplanes weiter, indem
zwischen der A 46 und dem Gewerbegebiet K 27 Gewerbeflachen festgesetzt werden. Grin-
flachen werden in den Distanzflachen zur Autobahn und entlang der StralRe Auf den Hundert
Morgen festgesetzt. Sie Ubernehmen neben der gliedernden Funktion auch 6kologische
Ausgleichsfunktionen. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber eine neu zu bauende Ge-
werbestral3e, die an die StraBe Auf den Hundert Morgen angebunden ist.

Die Schaffung von Gewerbeflachen zur Deckung des erhdhten Bedarfs innerhalb einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung ist vorrangiges Planungsziel. Aufgrund der Lagegunst
des Areals auch vor dem Hintergrund der 6kologisch untergeordneten Bedeutung sind die
Planungsziele an diesem Standort am konsequentesten und gleichzeitig vertraglich umsetz-
bar.

Eine nachhaltige Inanspruchnahme von Biotopen beschréankt sich auf Ackerflachen, denen
ein vergleichsweise geringer naturschutzfachlicher Wert beizumessen ist. Die Beeintrachti-
gung von Funktionen des Wasserhaushaltes durch Versiegelung wird durch Entwéasserung
des Plangebietes im Trennsystem minimiert. Bodenbeeintrachtigungen koénnen einge-
schrankt werden, indem der Oberboden im Bereich der Bauflachen in fachgerechter Weise
behandelt wird.
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Um betriebsbedingten Larm zu verringern, wird das GE gemalR Abstandserlass gegliedert.
Betriebe und Anlagen, von denen eine Gefahrdung von Boden und Grundwasser ausgeht,
sind nicht zul&ssig.

Die Konfliktanalyse des Umweltberichtes ergibt damit ein insgesamt geringes verbleibendes
Konfliktpotential fur die verschiedenen Schutzguter. Hoherwertige Biotope werden nicht be-
ansprucht. Mit Ausnahme der potentiellen, nicht festgesetzten Wasserschutzzone llla, die
unter Ausschluss von boden- und grundwassergefdhrdenden Betrieben in der Wasser-
schutzzone llla ausdriicklich mit den Zielen und Umsetzung der Planung vereinbar ist, sind
Schutzgebiete oder in sonstiger Hinsicht hochwertige Bereiche durch die Planung ebenfalls
nicht beruhrt.

Durch verschiedene Grinordnungsmal3nahmen wird eine hochwertige Gestaltung des Plan-
gebietes angestrebt. Die Festsetzung von Kompensationsflachen an den Randern des Plan-
gebietes bzw. extern dient der Kompensation des Eingriffes und tragt zur landschaftsastheti-
schen Einbindung des Baugebietes bei. Die verbleibenden Beeintrachtigungen erscheinen
im Abwagungsprozess mit den Planungszielen und der Notwendigkeit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung von Kapellen hinnehmbar.

Zum Schutz der Rote-Liste-Art wird eine CEF-MalRnahme Bestandteil dieses B-Plans.

10. Kenndaten der Planung

Der gesamte Plan umfasst eine Flache von ca. 5,7ha. Hiervon sind lUberbaubar 3,3ha, Stra-
Re 0,3ha und Grinflache mit Bindungen fir den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen
0,8ha. Auf die festgesetzte Versickerungsflache/das Regenriickhaltebecken entfallen 0,5ha.

Tabellarisch dargestellt gibt sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Fla-
chenbilanz:

GE Gewerbegebiete (§ 1 Absatz 2 Nr.8 BauNVO) |4,1 ha 72,0 % |
V Verkehrsflachen (neu zu erstellen) |0,3 ha 6,0 % |
G Grinflachen / Ausgleichsflachen / Versorgungsanlagen |1,3 ha 22,0% |

I GESAMTFLACHEN 5,7 ha 100,0 %
ha %

11. Artenschutzrechtliche Prifung

Seit Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes im Jahr 2007 ist es Pflicht, fur stadtebau-
liche Planvorhaben eine Artenschutzrechtliche Prifung vorzunehmen. Es wurden seitdem
verschiedentlich Methodenstandards fiir diese Prifung entwickelt (z. B. MBV 2010) und das
LANUV stellt fur jedes Messtischblatt in NRW eine Liste planungsrelevanter Arten bereit, die
- auf die tatsachlich im Planungsbereich vorkommenden Lebensraumtypen zugeschnitten -
im Rahmen einer Potenzialanalyse abgearbeitet werden kann.

Im vorliegenden Fall wurde die Potenzialanalyse 2012 durchgefihrt, da fur den Entwick-
lungsbereich bisher keine systematischen Daten erhoben worden waren. Die Prifung wurde
vom Planungsbiro Selzner aus Neuss vorgenommen und der Stadt Grevenbroich im Mai
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2012 vorgelegt. In die Prifung wurden ausdricklich auch diejenigen Flachen des Entwick-
lungsbereiches einbezogen, auf denen Planvorhaben bereits umgesetzt waren. Auf diese
Weise sollte nachtraglich festgestellt werden, wie diese Vorhaben hinsichtlich artenschutz-
rechtlicher Konflikte zu bewerten sind, zumal die Umsetzung der Planungen noch nicht voll-
standig erfolgt war.

Da im Bereich des K 34 weder Geholze noch Gebaude vorzufinden sind, wurden an dieser
Stelle nur Arten der freien Feldflur betrachtet:

Fiar den Bereich der offenen Feldflur ist das Vorkommen verschiedener bodenbritender Vo-
gelarten moglich (Feldlerche, Grauammer und Rebhuhn; aul3erdem mdoglicherweise Kiebitz
und Wachtel) und es sollte im Rahmen einer Potenzialanalyse mit dem Vorkommen von
Feldhamster und Kreuzkréte gerechnet werden. Die fir die genannten Arten besonders ge-
eigneten Flachen liegen jedoch im Nordwesten des Entwicklungsbereiches, auRerhalb des K
34, wo mit temporaren Gewassern, einer kleinteiligen Nutzungsstruktur sowie einem ausrei-
chenden Abstand zu umgebenden Vertikalstrukturen schon immer besonders geeignete
Freirdaume anzutreffen waren.

Die kinftigen Planvorhaben gehen u.U. mit einer Inanspruchnahme des Lebensraumes einer
oder mehrerer der genannten Arten einher. MaRnahmen der Baufeldfreimachung haben auf
diesen Flachen daher auRBerhalb der Brutzeit zu erfolgen. Das alleine reicht fur den Schutz
der Arten aber nicht aus. Zur Vermeidung eventueller artenschutzrechtlicher Konflikte sind
deshalb funktionserhaltende, vor der Rechtskraft des den Lebensraum der geschitzten Art
beeintrachtigenden B-Planes wirksame vorgezogene ArtenschutzmaRnahmen (CEF-
Malnahmen; ,continuous ecological functionality measures®) erforderlich.

Im konkreten Bebauungsplanverfahren K 34 sind keine Gewasser vorhanden und aufgrund
der Nahe zur Splittersiedlung Vierwinden, zum bestehenden Gewerbegebiet ,Heinrich-Hertz-
Stral’e” und zur A 46 wird keine Haufung von Habitaten der Feldvogelarten zu erwarten sein.
Es wird deshalb ein Hinweis zur Beschrankung der Baufeldraumung in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Im Plangebiet sind Brutvorkommen von europdaischen geschitzten Vogelarten mdglich. Zur
Vermeidung von VerstoRen gegen die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 3
BNatSchG sind folgende Mal3gaben zu beachten:

Baufeldraumungsarbeiten und sonstige vorbereitende Arbeiten dirfen im Plangebiet zur
Vermeidung der Verletzung, Tétung oder erheblichen Stérung von européaisch geschiitzten
Tieren und zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung ihrer geschitzten Lebens-
statten nicht in der Zeit zwischen 1. Marz und 30. September stattfinden.

Seit November 2018 liegt nun die detaillierte Artenschutzrechtliche Prufung des Biros Selz-
ner aus Neuss vor. Dort werden von den nachgewiesenen 43 Vogelarten zwélf als planungs-
relevant eingestuft, aber lediglich das Revierzentrum der Feldlerche wird innerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses B-Planes nachgewiesen. Das in der artenschutzrechtlichen Vorpri-
fung von 2012 des Biiros Selzner noch als méglich erachtete Vorkommen von Amphibien
konnte ausgeschlossen werden, da keine Gewasser vorgefunden werden, die als Laichhabi-
tat in Frage k&dmen. Dies gilt auch fir die Kreuzkrote (Anhang IV der FFH-Richtlinie).

In der ASP wird zum Vorkommen verschiedener Feldvogelarten (hier: Feldlerche) ausge-
fuhrt, dass die Beanspruchung ihres Lebensraumes durch eine Aufwertung von Agrarflachen
an anderer Stelle kompensiert werden kann. Diese in der ASP als CEF1 bezeichnete Mal3-
nahme (Vorgezogene Malinahmen fur die Feldvogelfauna; hier: Feldlerche und Rebhuhn)
muss vor der Realisierung des B-Plans K 34 durchgefuhrt worden sein. Seit dem 25.11.2019
liegt ein von der stadtische Liegenschaftsabteilung in enger Absprache mit der Unteren Na-
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turschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss ausgearbeiteter Pachtvertrag zwischen der Stadt
Grevenbroich als Grundstlckseigentimerin und einem Landwirt vor, der die in der ASP dar-
gelegten CEF-MalRnahmen zum Gegenstand hat; die Umsetzung dieses sog. Vertragsnatur-
schutzes muss spatestens bis zur Rechtskraft des B-Plans erfolgt sein.

12. Kosten, Finanzierung, Durchfihrung der Planung

Samtliche Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt — Grunderwerbskosten fallen
also nicht an.

Eine Artenschutzrechtliche Priifung, ein Umweltbericht, ein Schall- und ein Verkehrsgutach-
ten sind erstellt worden.

Die Kosten des erforderlichen StraRenbaus werden gemafd den gesetzlichen Vorgaben auf
die Grundstuicke, die durch ihn einen Erschlie3ungsvorteil genief3en, umgelegt werden.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. K 34
Hinweise/Kennzeichnungen

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(1) Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet (GE)
(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, § 1 Abséatze 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

(1.1) Gemal 8§ 1 Absatz 5 BauNVO sind die nach § 8 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zu-
lassigen 'Lagerhauser und Lagerplatze' in allen Baugebieten nur zuldssig, wenn ein direkter
Bezug zu einem sonstigen Gewerbebetrieb im Plangebiet besteht.

(1.2) Gemal 8§ 1 Absatz 5 BauNVO sind die nach § 8 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zu-
lassigen Tankstellen in allen Baugebieten unzuléssig.

(1.3) Gemal 8 1 Absatz 9 und 8 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Ge-
werbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher in allen Baugebie-
ten unzulassig.

(1.4) Die gemald & 8 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten werden
gemal 8§ 1 Absatz 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(1.5) Gemal § 1 Absatz 4 Nr. 2 BauNVO sind boden- und grundwassergefahrdende Betrie-
be und Anlagen grundsatzlich unzulassig. Ausnahmen von der Festsetzung kbénnen zugelas-
sen werden, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass von dem Be-
trieb oder von der Anlage keine Boden- oder Grundwassergefahrdung ausgeht.

(1.1) Gliederung nach Abstandserlass
(8 9 Absatz 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 1 Absatz 9 BauNVO)

Im GE 1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VII des Anhang 1 des Abstand-
serlasses des MUNLV 2007 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad unzulassig.

Im GE 1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen VI und VII, welche mit einem (*)
gekennzeichnet sind, und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zulassig,
wenn durch besondere technische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen z.B.
Verzicht auf Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die schutzbediirftige Bebauung ausgehen.

Im GE 1 sind aufgrund der unmittelbaren Nahe zum zukinftigen WA gegenuber der Stral3e
Auf den Hundert Morgen die folgenden geruchsintensiven Betriebsformen der Abstandsklas-
se VIl und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad auch ausnahmsweise nicht zul&ssig:

200 Kleintierkrematorien

201 Verbrennungsmotoranlagen fur den Einsatz von Alt6l oder Deponiegas mit einer Feue-
rungswarmeleistung bei weniger als 1 Megawatt

203 Anlagen zum Schmelzen, Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen
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204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Cateringbetriebe)

207 Autolackierereien, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschéaden

216 Grolwaschereien oder grof3e chemische Reinigungsanlagen

221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg je Stunde Kautschuk
eingesetzt werden

Im GE 2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VI des Anhang 1 des Abstand-
serlasses des MUNLV 2007 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad unzulassig. Anlagen
und Betriebe der Abstandsklassen V und VI, die mit einem (*) gekennzeichnet sind, und An-
lagen mit einem &hnlichen Emissionsgrad sind ausnahmsweise zulassig, wenn durch beson-
dere technische MalRBnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen z.B. Verzicht auf Nacht-
arbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen auf die schutzbedurftige Bebauung ausgehen.

Im GE 3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V des Anhang 1 des Abstand-
serlasses des MUNLYV 2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad unzuldssig.

Im GE 3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse IV und V, welche mit einem (*) ge-
kennzeichnet sind, und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zulassig,
wenn durch besondere technische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen z.B.
Verzicht auf Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die schutzbediirftige Bebauung ausgehen.

(1.2) Im gesamten Gewerbegebiet sind Anlagen, die einen Betriebsbereich gemaR 8§83 Abs. 5
a Bundes-Immissionsschutzgesetz i.V.m. der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(Storfall-Verordnung) bilden oder Bestandteil eines solchen wéren, unzulassig.

(2) Mal3 der baulichen Nutzung - Hohe baulicher_Anlagen
(8 9 Absatz 1 Nr. 1, 8 9 Absatz 3 BauGB und § 16 Absatz 2 und § 18 BauNVO)

In allen Baugebieten sind die Maximalhéhen der Gebaude tber Bezugspunkt mit 16,50m
festgesetzt.

Als Maximalhdhe der Gebaude (Hmax) gilt der hochste Punkt der Oberkante des Daches.

Der Hbhenbezugspunkt ist in der angrenzenden StralRe Auf den Hundert Morgen in der
Planzeichnung verortet. Die HOhe ist in mMNHN angegeben.

(3) Stellplatze
(8 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB)

(3.1) AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur offene, ebenerdige Stell-
platzanlagen zulassig. Carports und Garagen sind dort unzulassig.

(3.2) Der Grundstiicksanteil der Stellplatzflachen auf3erhalb der bebaubaren Flachen darf 75
% nicht Gberschreiten.
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(4) Anpflanzung von Baumen und Strauchern

(8 9 Absatz 1 Nr. 25 ai.V.m. 8 9 Absatz 1 Nr.20 BauGB)

(4.1) Grunflachen der Baugebiete

20% des Betriebsgrundstiickes sind als Grinflachen anzulegen und zu erhalten. Je Grund-
stick sind mindestens 30% dieser Griunflachen mit Strauchgehdlzen oder kleinkronigen
Baumarten zu bepflanzen, wobei mindestens zur Halfte standortgerechte heimische Laub-

gehdlze zu verwenden sind (Pflanzlisten A3-A5). Pro Uberschrittene 150 m2 zusammenhan-
gende Grunflache ist ein mittel- oder grof3kroniger Baum zu pflanzen (Pflanzlisten A2/A1).

(4.2) Private Stellplatzanlagen

Je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Baum zu pflanzen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Zu pflanzen sind Hochstdmme einer klein- bis
mittelkronigen Baumart in dreimal verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von min-
destens 18-20 cm (Pflanzliste B). Die Baumscheiben sind entweder zwischen den Langssei-
ten der Parkplatze mit einer Grol3e von mindestens 10 m? oder als durchgehender Baum-
streifen von mindestens 2,20 m lichter Breite zwischen den Stirnseiten der Parkplatze anzu-
ordnen. Die Baumstandorte sind vor dem Befahren und Beparken zu sichern.

(4.3) Pflanzlisten
Die nachfolgenden Pflanzlisten sind nicht abschlie3ende Vorschlage fir die Artenauswabhl.

Pflanzliste A 'Standortheimische Gehdlze'
Al: GrofRkronige Baumarten (H6he > 20 m)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Ulmus carpinifolia (Feldulme) — in resistenten Sorten

A2: Mittelkronige Baumarten (H6he < 20 m)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Populus tremula (Zitterpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Ulmus laevis (Flatterulme) — in resistenten Sorten

A3: Kleinkronige Baumarten (H6he < 8 m)

Acer campestre (Feldahorn)
Crataegus laevigata (Weil3dorn) — als Hochstamm
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Malus communis (Wildapfel)
Pyrus communis (Wildbirne)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

A4: Straucharten fir freiwachsende Hecken/Gebiische (H6he < 8 m)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

llex aquifolium (Stechpalme)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

A5: Straucharten fir freiwachsende Hecken/Gebiische (H6he <5 m)

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzliste B 'Baumpflanzungen im Bereich offentlicher und privater Verkehrsflachen'

Grundsatzlich kénnen auch sonstige gemal3 der 'StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter'
geeignete Arten Verwendung finden.

Acer campestre 'Elsrijk' (Feldahorn)

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitzahorn i.S.)
Carpinus betulus 'Fastigiata' (Saulenhainbuche)
Crataegus crus-galli (Hahnen-Dorn)

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Esche i.S.)
Pyrus calleryana ‘Chanticleer' (Chinesische Wildbirne)
Quercus robur 'Fastigiata' (Sauleneiche)

Sorbus intermedia '‘Brouwers' (Schmalkronige Mehlbeere)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winterlinde i.S.)

Tilia cordata 'Rancho’ (Winterlinde i.S.)

Ulmus hollandica 'Lobel' (Stadt-Ulme)
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(5) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(8 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

(5.1) Bei nach 8 8 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und fur all-
gemeine Burordume gelten als Schutz gegen Verkehrslarm die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Gewerbegebiete. Beim Uberschreiten dieser Werte ist passiver Schallschutz ge-
mafl DIN 4109 (Tabelle 8) vorzusehen. Der erforderliche Schallschutz ist durch ein von ei-
nem anerkannten Sachverstandigen erstelltes schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

(5.2) Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbedirftigen Raumen sind tech-
nische Vorkehrungen entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Min-
destanforderungen”, Ausgabe Januar 2018, entsprechend den in der Planzeichnung zeich-
nerisch festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) vorzusehen.

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes sind in den Larmpegelbereichen (LPB) demnach fir AuR3enbauteile von
schutzbedurftigen Raumen - unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten - die
in der nachfolgenden Tabelle aufgeflihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRRenbauteile (Bau-Schallddmm-Maf3: R'wges = La — Kraumart) €inzuhalten:

Larmpegelbereich Malgeblicher
(LPB) Aulenlarmpegel

LadB(A)

1 I 55

2 Il 60

3 1] 65

4 v 70

5 \Y 75

6 \ 80

7 Vil >80 (a)

(a) = Fir maf3gebliche AuRenlarmpegel L, > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Dabei ist:

La der Mal3gebliche Aul3enlarmpegel nach DIN 4109-
2:2018-01, 4.5.5.

Kraumart = 25 dB(A) fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB(A) fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstétten, UnterrichtsrAume u.a

Kraumart = 35 dB(A) fur BUrordaume u.&.

Mindestens einzuhalten sind:

R'w.ges = 35 dB(A) fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
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R’w.ges = 30 dB(A) fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blroraume u.a.

Es kdénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch anerkannte Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeig-
nete Mal3nahmen ausreichend sind.

Fur besonders ruhebedirftige Schlafrdume und Kinderzimmer, die ausnahmsweise in Ge-
werbegebieten zulassig sind und die ausschliel3lich Fenster auf larmzugewandten Gebaude-
seiten (Larmpegelbereich Il und héher) aufweisen, sind zusatzlich schallgeddammte und mo-
torisch betriebene Luftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern
eine ausreichende Raumluftung gewahrleisten.

B HINWEISE/KENNZEICHNUNGEN

(1) Schutz vor Verkehrslarm

Aufgrund der hohen Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet K 34 wird empfohlen, in den
Larmpegelbereichen IV bis VI keine Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu errichten. Grundsétzlich sollten die aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen, aber auch Burordume jeweils an der larmabgewand-
ten, siiddstlichen Gebaudeseite angeordnet werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte eine vom Offnen der Fenster
unabhangige Luftungseinrichtung fur Schlafraume der ausnahmsweise zulassigen Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
vorgesehen werden, die fiir einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern
sorgt. Das Schalldammmalf3 von Liftungseinrichtungen / Rollladenkéasten ist bei der Berech-
nung des resultierenden Schalldammmafes (R'wres) zu berticksichtigen.

Es wird empfohlen, an der der BAB néachst gelegenen Baugrenze Baukoérper so zu platzie-
ren, dass sie als Schallschutz fur das dahinterliegende Grundstiick dienen.

(2) Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MafRnahmen bedingten Grundwasser-
absenkungsbereich. Nach Beendigung der Simpfungsmafnahmen durch den Bergbautrei-
benden ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen maglich. Hinsichtlich bergbaulicher Einwirkungen auf Bauvor-
haben sollte eine Anfrage an die RWE Power AG, Stiittgenweg 2 in 50935 Kdln sowie fur
konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim erfol-
gen.

(3) Oberflachenwasser

Hauseigentimer haben ihre baulichen Anlagen eigenverantwortlich durch geeignete
SchutzmalRnahmen vor eindringendem Oberflachenwasser zu schiitzen. So sollten Bauteile
wie Erdgeschossdecken oder Garagensohlen nicht weniger als 20 cm oberhalb der grund-
stiicksbegleitenden, fertig ausgebauten, offentlichen Verkehrsflachen liegen.
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(4) Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt im Bereich einer geplanten Wasserschutzzone llla, so dass im gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine besondere Schutzbedurftigkeit des Grund-
wassers besteht.

(5) Bodendenkmale

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaf? Ge-
setz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz DSchG) vom 11.3.1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fuir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

(6) Behandlung des Oberbodens

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), - insbesondere
8 4 - wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatz-
lich die DIN 19731. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Boden-
schichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ab-
lagerung von Baustoffen u.d. haben mdglichst flachensparend zu erfolgen. Im Bereich der
Kompensationsflachen ist der Boden in mdglichst grofiem Umfang in naturnahem Zustand
zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).
Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, ist unverziglich die Untere Bo-
denschutzbehoérde zu informieren. Auffalligkeiten kdnnen sein:

o geruchliche und/oder farbliche Aufféalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss be-

wirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
o strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abféllen.

(7) Bodenversiegelung

Nach § la Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf3 zu beschréanken.

(8) Beleuchtung im 6ffentlichen StralRenraum

Bei der Konzeption von Beleuchtungen im 6ffentlichen Stralenraum sowie von Werbeanla-
gen ist darauf zu achten, dass nur Leuchtkérper verwendet werden, die sich nicht negativ auf
die Insektenfauna auswirken. Als Leuchtmittel sollen nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit
insekten-freundlichem Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdruck bzw. Natriumdampf-
Niederdruck Lampen oder DSX 2-System Lampen) verwendet werden.

(9) MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Grinflachen, den Verkehrsflachen
sowie den Kompensationsflachen sind die im Umweltbericht dargestellten MalRnahmen
durchzufihren.
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(10) Externer Ausgleich

AulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans K 34 wird gemal § 9 Abs. 1a BauGB
auf einer 4.886mz2 groRen Teilflache der Parzelle 77, Gemarkung Kapellen, Flur 7 die Um-
wandlung von Ackerflachen zu standortgerechten Waldflachen festgesetzt und als externe
KompensationsmafRnahme im Sinne des § 1la Abs. 3 BauGB dem Bebauungsplan K 34 zu-
geordnet. Die Flache ist im Eigentum der Stadt Grevenbroich.

Der okologische Ausgleich ist als flachenhafter Baum- und Strauchbestand (Zielbiotop: Ge-
bisch/Feldgehdlz) zu entwickeln (StrAucher: mindestens 1 Pflanze je angefangenen 1 m?2
Malnahmenflache, in Gruppen von 4 bis 7 Pflanzen einer Art; Baume mindestens 1 Pflanze
je angefangenen 200 m2 Mal3nahmenflache). Es sind standortgerechte, lebensraumtypische
Arten zu verwenden (Pflanzlisten A1-A5). Innerhalb eines Pflegezeitraumes von 3 Jahren
sind abgangige Gehdlze gleichwertig zu ersetzen.

Der Pachter einer im Eigentum der Stadt befindlichen Ackerflache ist vertraglich verpflichtet,
2.500 m2 der Parzelle Gem. Hemmerden, Flur 1, Fl.st. 128 als mindestens 10 m breite
Ackerbrache gem. Anwenderhandbuch Vertragsnaturschutz, Paket 5041 anzulegen. Weiter-
hin muss der Pachter auf einer Flache von 2.500m2 Raps- oder Getreidestoppeln mindes-
tens bis zum 28.02. des Folgejahres stehen lassen.

Diese als CEF-MalRnahme zu bewirtschaftenden Ackerflachen von 2.500m?2 dirfen auch als
Teil des Okologischen Ausgleichs gewertet werden; ihre Wertigkeit liegt mit 4 Punkten dop-
pelt so hoch wie die herkdmmlich bewirtschafteter Ackerflachen.

(11) Belange der zivilen Luftfahrt

Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Hohe groRer 137,52 m. 0. NN ist die Zustim-
mung/Genehmigung des Dezernates fur Luftverkehr bei der Bezirksregierung Disseldorf
erforderlich.

(12) Belange der Bundeswehr

Bei der Errichtung baulicher Anlagen oder Aufbauten wie z.B. Werbe- oder Antennenanla-
gen, die eine Hohe von 20 m Uber Grund Ubersteigen, ist vorab eine Abstimmung mit der
Wehrbereichsverwaltung West in Disseldorf durchzufiihren.

(13) Einbau bodenfremder Stoffe

Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die untere Wasserbehdrde des
Rhein-Kreises Neuss zu kontaktieren.

(14) Erdbebenzonen

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesre-
publik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) gehdort die
Ortsmitte von Kapellen zur Erdbebenzone 1 sowie zur Untergrundklasse T. Auf die Beach-
tung der Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005) wird hingewiesen; Anwendungsteile der
DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
bericksichtigen.

(15) Kampfmittel
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Die nahe gelegene Eisenbahnlinie war im 2. Weltkrieg vermehrt Ziel von Luftangriffen; mit
Blindgangern und/oder Kampfmittelresten sollte deshalb trotz negativer Luftbildauswertung
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vorsichtshalber gerechnet werden. Sollten bei Erdar-
beiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Polizei
und der Kampfmittelbeseitigungsdient zu informieren.

Sollen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen (z.B. Rammarbeiten) erfol-
gen, ist vorher das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe® auf der Internetseite der Bezirksregie-
rung Dusseldorf zu beachten.

(16) Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen der Autobahn

Im Randbereich der Autobahn gelten gem. 8 9 FStrG Anbauverbots- und Anbaubeschran-
kungszonen. Die Anbauverbotszone gilt fir 40,00 m ab Fahrbahnrand. Die Anbaubeschran-
kungszone, d.h. die Zone, in der eine Zustimmung der obersten Stralenbaubehodrde erfor-
derlich ist, gilt fir 100,00 m ab Fahrbahnrand. Es gelten Beschrankungen z.B. fir Werbean-
lagen, Parkplatze und Aufschittungen und Abgrabungen. Der Landesbetrieb Stralenbau ist
im Baugenehmigungsverfahren rechtzeitig zu beteiligen.

(17) Schutzstreifen der Hochspannungsleitung

Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Schutzstreifens geplante ggfs. auch nicht
genehmigungspflichtige Bauvorhaben bedurfen der Zustimmung des Leitungstragers. Hierzu
sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplan, Schnittzeichnungen mit Hohenangaben
in m Gber NN) zur Prifung und Stellungnahme zuzusenden.

Im Schutzstreifen durfen nur Anpflanzungen mit einer Endwuchshéhe von max. 3,00m vor-
genommen werden. Eine beispielhafte Liste der Westnetz GmbH kann bei der Stadt Gre-
venbroich eingesehen werden. Ein dennoch eventuell erforderlich werdender Riickschnitt hat
der Grundstickseigentiimer auf seine Kosten durchzufiihren; sofern er dieser Pflicht nicht
nachkommt, ist Westnetz GmbH berechtigt, den Riickschnitt auf seine Kosten durchzufiih-
ren.

Bei au3erhalb des Schutzstreifens gepflanzten hochwachsenden Gehdlzen ist durch eventu-
ellen rechtzeitigen Rickschnitt daflr zu sorgen, dass bei Windbruch o0.a. die Leitung nicht
beschadigt wird.

(18) Artenschutz

Im Plangebiet sind Brutvorkommen von europdischen geschitzten Vogelarten maglich. Zur
Vermeidung von VerstoRen gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 3
BNatSchG ist folgende Maf3gabe zu beachten:
¢ Rodungen und andere MaRBnahmen der Baufeldfreimachung sind zum Schutz von
Brutvdgeln bzw. ihren Eiern und Kiken aufgrund des artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestandes ,Verletzen oder Toten von Individuen (844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
grundsétzlich nicht zwischen dem 01.Marz und 30. September vorzunehmen.

(19) DIN-Vorschriften

Die fiur die Festsetzungen oder Darstellungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-
Vorschriften konnen bei der Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich Stadtpla-
nung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.
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(20) Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB/Nr. 15.11 der Anlage zur PlanzV

Ein Teil des Plangebietes weist humodse Bdden auf; diese sind in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet. Bei ihrer Bebauung sind ggf. besondere bauliche Malinahmen, besonders im
Grindungsbereich erforderlich. Die Vorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik DIN 1997-1 mit
nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bau-
technische Nachweise® und die BauONRW sind zu beachten.

(21) Einleitung von Niederschlagswasser

Es besteht die Moglichkeit, unbelastetes Niederschlagswasser in das vorhandene Versicke-
rungsbecken einzuleiten. Hierfur ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Rhein-Kreis
Neuss zu beantragen.
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