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Textliche Festsetzungen

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen — Kita“ festgesetzt.

Bindung fir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ist die im Plan festgesetzte Eiche dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Hinweise

Bodendenkmale

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mdglicherweise mit archaologischen Bodenfunden zu
rechnen. Gemald §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde - Ostwall 6, 41513
Grevenbroich - oder dem Landschaftsverband Rheinland - LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endernicher Strale 133,
53115 Bonn - die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die
entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind.
eine Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten.

2.2

Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten
unverzlglich einzustellen und die Untere Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreis-Neuss (Auf der Schanze 4 in 41515 Grevenbroich)
einzuschalten. Die Untere Bodenschutzbehorde entscheidet Uber das weitere Vorgehen.
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Bodenversiegelung

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal’ zu beschranken.
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Gemaly der

Erdbebenzone
Karte der

Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der

Bundesrepublik Deutschland: Bundesland

Nordrhein-Westfalen 1:350.000, Karte zu DIN 4149, gehoért die Flache des Geltungsbereichs zur Erdbebenzone 1 sowie zur
Untergrundklasse T. Auf die Beachtung der Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005) wird hingewiesen. Anwendungsteile von DIN EN
1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte. Auf die Berilicksichtigung der Bedeutungskategorien flr

Bauwerke gemal DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN

Bedeutungsbeiwerte wird ausdrticklich hingewiesen.
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Grundwasserverhaltnisse und -absenkungen

1998 und der jeweiligen

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Nach Beendigung der
Simpfungsmalinahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukuinftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu berticksichtigen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch

bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande

sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.

2.6

Vogelschutzzeit

Gegebenenfalls erforderliche Rodungsarbeiten sind gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieRlich auRerhalb der Vogelschutzzeit
(01. Méarz bis 30. September) durchzufiihren.

2.7

Geschiitzte Baume

Baume, die unter die Satzung vom 29.03.2018 zur 4. Anderung der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Grevenbroich

vom 18.11.2003 fallen, sind zu pflegen und vor Gefahrdung zu schiitzen. Es verboten, geschiitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu
schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Einen Antrag auf Ausnahme und Befreiungen ist bei den Stadtbetrieben
Grevenbroich AGR schriftlich zu stellen.

2.8

Schutz der Eiche wahrend der BaumaBnahmen

Die im Plan festgesetzte Eiche ist wahrend der Bauphase grof3ziigig mit einem Bauzaun zu schiitzen. Des Weiteren soll darauf geachtet
werden, dass der Wurzelbereich nicht beschadigt wird.
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Gesetze sowie untergesetzliche Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten Gesetze sowie untergesetzlichen Normen (zum Beispiel DIN-Normen und VDI-Richtlinien)

kénnen bei der Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

2.10 Belange der zivilen Luftfahrt

Bei der Errichtung baulichen Anlagen mit einer Héhe groRer 137,52 m . NN ist die Zustimmung/Genehmigung des Dezernates flr
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Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) in Verbindung mit § 13a BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Grevenbroich vom aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

Grevenbroich,

Blrgermeister Ratsmitglied

Die offentliche Darlegung und Anhérung zum Planentwurf erfolgte geman § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom bis . Die ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen
Darlegung und Anhérung erfolgte am

Grevenbroich,

Blrgermeister

Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemaf § 3 (2) in Verbindung mit § 13a BauGB
am die Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.

Grevenbroich,

Blrgermeister Ratsmitglied

Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begrindung
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis einschlieflich,
offentlich ausgelegen.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Dieser Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemaf § 4a (3) BauGB durch
Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom geandert
worden.

Grevenbroich,

Birgermeister Ratsmitglied

Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begriindung
gemalf § 4a (3) BauGB in der Zeit vom bis einschlief3lich,
erneut offentlich ausgelegen.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gema § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
GO NRW am als Satzung beschlossen.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemal § 89 BauO NRW i.V. mit§ 7 und §
41 GO NRW die gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Grevenbroich,

Blrgermeister Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist gemad § 10 (3) BauGB am ortsliblich bekannt

gemacht worden.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Fur den Entwurf :
Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich

Grevenbroich,

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Grevenbroich,

Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur
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. . Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bau- Flachen fiir den Gemeinbedarf Verkehrsflachen Griinflachen Flachen fiir Versorgungs- Wasserflachen und Flachen fiir Flachen fiir Aufschiittungen und Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR- Sonstige Planzeichen Bauordnungsrechliche Zeichenerklarung fiir des Satzungsbeschlusses giiltigen
(§9 (1) Nr. 1 BauGB) (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) grenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB) (§9 (1) Nr. 11 BauGB) (§9 (1) Nr. 15 BauGB) anlagen die Wasserwirtschaft, den Hoch- Abgrabungen oder fiir die nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur i i Festsetzungen Bestandsangaben Fassung
- (§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB) wasserschutz und die Regelung Gewinnung von Bodenschétzen und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlag- ¥V { marenzung von Fldchen fur
Grundflachenzahl (GRZ) i (e} éffentliche Griinflache Grenze des raumlichen besondere Anlagen und Vor- al = Baugesetzbuch (BauGB):
. . o offene Bauweise e _ des Wasserabflusses (§9 (1) Nr. 17 BauGB) wasser ; A A \ehrungen zum Schutz vor SD  Satteidach Wohngebaude ):
; au 4che fiir den Gemeinbedal 5 u i o _
e Kleinsiedlungsgebiet 0,4 (§ 16 BauNVO) (§ 22 (2) BauNVvO) Flache fiir den G bedarf StraRenverkehrsflachen 9 (1) Nr. 16 BauGB (§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25 und (6) BauGB) Geltungsbereichs des schadlichen Umwelteinwir- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
(§ 2 BauNVO) p private Griinflache Fléiche fiir Versorgungs- (89 (1) Nr. auGB) g Bebauungsplans kungen im Sinne des Bundes- PD Pultdach Wirtschafts- und der Bekanntmachung vom 03.11.2017
Reines Wohnaebist ((5; j%hggﬂi‘?g\zahl (GF2) 9 geschlossene Bauweise Einricht 4 An Zweckbesti anlagen —_— b erschiodiich immissionsschutzgesetzes ..I, Nebengebaude EjBG%L | St- 3634), dg; é;';tg;gl(’écg Bpl\rtliksel 2
eines Wohngebie! u (§ 22 (3) BauNVO) inrichtungen und Anlagen: Verkehrsflachen besonderer weckbestimmung: ) ) ) grenzung unterschiedlicher (BIMSchG) z.B. Larmschutzwall ) es Gesetzes vom 08.08. .18S.
WR (§ 3 BauNVO) . Wasserflachen @ Flachen fur Aufschiittungen oo . imun 35° Dachneigung = :
Zeckbestimmung A 9 Garage 1728) geéndert worden ist.
Baumassenzahl (BMZ) a abweichende Bauweise Zweckbestimmung: . Umgrenzung von Flachen fiir @ zu erhaltene Badume E ’
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 21 BauNVvO) (§ 22 (4) BauNVvO) Offentliche Verwaltung Spielplatz Umgrenzung von Flachen, D MaRnahmen zum Schutz, zur ~ — Umgrenzung von Flachen fiir —@— siehe textliche Festsetzungen <—»  Firstrichtung M Bdschung Baunutzungsverordnung (BauNVO):
(§4 BauNvO) ——— Stralenbegrenzungslinie — m fiir die Wasserwirtschaft, Fichen fir Abarab ’ Pflege und zur Entwicklung ] 1 Nebenanlagen, Stellplétze, Baunutzungsverordnung in der Fassung der
u Schule % o Elektrizitét den Hochwasserschutz und AL "acl en ur. grabungen oder von Natur und Landschaft (I;:) """ Garagen und Gemeinschafts- A A A . s. textliche Festsetzungen h. Gelandehdhe i.NN Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
Besonderes Wohngebiet Zahl der Vollgeschosse: nur Einzelhduser zulassig o’ Parkanlage die Regelung des Wasser- S @ 3 far cile Gewinnung von Boden- zu erhaltene Straucher anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Bauliche MaRnahmen zum Vorgartenzone e 63,07 Vorn. Gelandehohe U. S. 3786).
WB (§ 4a BauNVO) (§ 17(4) und § 18 BauNVO) A (8§22 (2) BauNVvO) ﬂ Kirchen und kirchlichen Zweckbestimmuna: abflusses Paiaal schatzen Umgrenzung von Flichen 22 BauGB) 3chutzltv9r s_c:adllchgn S [
Zwecken dienende £Lweckbestmmung: T Gas 000000 zum Anpflanzen von Baumen, mwelteinwirkungen im Sinne — Flurgrenze Planzeichenverordnund (PlanzVh:
MD Dorfgebiet 1l als Hochstgrenze nur Doppelh3user zulassig Gebauden und Einrichtungen E ffentliche Parkfiiche ofe]e Dauerkleingérten (:) [@] Umgrenzung der Flachen mit S00003 Strauchern und sonstigen Umgrenzung \éon SchuFZ- Zweckbestimmung: geBs ?ngfggt%&wand Flurstiick Planzzeilchenv‘;rordnurl:g 9l (PIanZ\)/) vom
(§ 5 BauNVO) (§22 (2) BauNVO) wasserrechlichen Festsetzun- Bepflanzungen gebl(_aten und Schutzobjekten -B. . 112 urstlicksnummer
[I-Il als Mindest- und Hochstgrenze A Sozialen Zwecken dienende FuBgéngerbereich Fernwérme gen, z.B. Wasserschutzzone | im Sinne des Naturschutzes Ga  Garagen P Sonstige Darstellungen 12 ; r12al ?tggu r((l;ahc; E:{ikl ?z 1d é sséeizi’zezsu tec:ﬁ:
Mischgebiet ] ) . nur Hausgruppen zuléssig Gebé&ude und Einrichtungen - Kita @I Sportplatz Anzupflanzende Baume St Stellplatze (ohne Satzungscharakter) - Zaun 84 05.2017 (BGBI. | S. 1057)
M (§ 6 BauNVvO) @ zwingende Hohe baulicher (§22 (2) BauNVO) Verkehrsberuhigter Bereich TGa  Tiefgarage @  Hohe Larmschutzwall 5\ . -
Anlagen @ Naturschutzgebiet GGa Gemeinschaftsgaragen \_ Baume, nachrichtlich -0 A Hecke G indeord fi d Land
Kerngebiet TH Traufhhe (Hochstgrenze) nur Einzel- und Doppelhduser n Gesundheitlichen Zwecken *I& Fuf- und Radweg Zeltplatz Wasser anzupflanzende Straucher GSt Gemeinschaftsstellplatze . ) N e:z&:;ln iﬁ-c‘);\" n;xfnlg n (Glg NRWa)l.s an
MK (§ 7 BauNvO) zuléssig dienende Gebaude und = @ Landschaftsschutzgebiet M Miilitonnensammelplatz V] Umgrenzung der Gebiete, in T Verkehrsfidchenaufteilung, T Maver orcrnein-1 estialen (> .
py  Firsthohe (Hochstgrenze) (§22 (2) BauNVO) Elnrichtungen ) Notiiberfaht Haubtv d Haupt Reaeluna fiir die Stadterhaltun 000) > o denen bestimmte luftverun- nachrichtlich Gemeindeordnung ~ fir  das  Land
Gewerbegebiet Badeplatz, Freibad @ Abwasser aup er_sorgungs- un aupt- g 9 9 Umgrenzung von Flachen mit Naturdenkmal A_A | reinigende Stoffe nicht oder P Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
D (§ 8 BauNVvO) @ Trauthohe zwingend nur Hausgruppen und Kulturellen Zwecken Einfahrt wasserleitungen und den Denkmalschutz Bindungen fir Bepflanzungen Poiv.  private Parktiache nur beschrankt verwendet sffentliche Besucherstellplatze Fassung der Bekanntmachung vom
lanter StraRenhdh Kt in m NHN @ Doppelhauser zulassig n dienende Geb&ude und v o (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) (§ 9 (6) BauGB) ¢eeees)  und fir die Erhaltung von werden durfen. 14..(.)7.1 994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
|-| I(gd;thrieafltzi)e)t P geplanter stralsennohenpunkt in m (§22 (2) BauNVvO) Einrichtungen Y7 Einfahrisbereich + Friedhof o Abfall HYYTH E::;E;ZH%;?SET%E © SE55: Geh-, Fahr-und Leitungsrecht WwwvS Umgrenzung der Fiéchen. die Bushaltestelle g?(aFncé%tw[) qllg(I::olierﬁr:tg.;sG 3 sovc\-/‘ie Z;l:;
au - : - -19-
Oberkante der baulichen Oberkante . = g é von der Bebauung freizuhalten . — - . .
o OK  (Hochstgrenze) w w w Bereich ohne Ein- und v X . oberirdisch wie von Gewéssem zugunsten: A sind (59 (1) N, 1% und (6) —@—  siehe Hinweis Immissionsschutz Anpassung  weiterer landesrechtlicher
SO Sondergebiete, die der Erholung Baulinie m Sportlichen Zwecken Ausfahrten Verkehrsgriin Ablagerung Umgrenzung von Gesamt- a) der Anlieger BauGB) Zuwe Stellblatzfiach Vorschriften vom 29.9.2020 (GV. NRW. S.
Woch die;en, z.B. Wochenendhaus- We Wohneinheiten (§ 23 (1) BauNVO) dienende Gebéude und o unterirdisch ®© | anlagen (Ensembles), die dem b) der Allgemeinheit ~ Zﬂ‘ﬁ-’ﬁ'esrf;%ggfen gr‘::dstsgk:_n 916).
gebiete Einrichtungen Fli P . Denkmalschutz unterli 5 U d d "
achen fiir die Landwirtschaft enkmalschutz unteriiegen c) der Versorgungstrager mgrenzung der von der flachen .
(§ 10 BauNVO) e BAUGrENZze m Fléichen fiir Bahnanlagen E Elektrizitéit Bebauung freizuhaltenden Bauordnung fir das Land
) . (§ 23 (3) BauNVvO) Post und Wald Schutzflichen (§ 9 (1) Nr. 24 Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW):
SO Sonstige Sondergebiete (§9 (1) Nr. 18 BauGB) F Fernwarme Einzelanlagen (unbewegliche XXX Umarenzung der Fldchen. bei deren und (6) BauGB) Bauordnung fir das Land
sonst (§ 11 BauNVvO) Schutzbauwerk Flachen fiir den (iberértlichen @ Kulturdenkmale),die dem X g bg bg dere badliche Vi ) Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21.
Verkehr Flachen fir die Land- w Wasser Denkmalschutz unteriiegen X% x % o] kehauung eson ?rieauéc. © kor' [ XXX ] Umgrenzung der Flachen, deren Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
Feuerwehr wirtschaft CTuNgen gegen aulsere Einwinkungen s » Boden erheblich mit umweltge- geandert durch Art. 1 G zur Anpassung
erforderlich sind XX X X | fahrdenden Stoffen belastet sind :
- ) G Gas (§9 (5)Nr. 1 und (6) BauGB) (§ 9 (5) und (6) BauGB) bestehenden Landesrechts an die
Kindergarten ) i ’ COVID-19-Pandemie und sonstige
Flache fiir Wald pandemiebedingte Sondersituationen vom

1.12.2020 (GV. NRW. S. 1109).

Ubersichtskarte im MaRstab 1:5000

Bebauungsplan K2 - 2. Anderung
"StifterstraBe" - Ortsteil Kapellen

Gemarkung: Kapellen
Flur: 5
Malstab 1:500

Verfahren: K2_02.dwg
Stand der Planunterlage: Dezember 2020
gezeichnet: Clal3en

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
Plangebiet bisher giltigen Festsetzungen aufgehoben.
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