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Anlage Nr. 1 gur Niederschrift iiber die Sitzung des Gemeinde-

rates Hemmerden am 16, Mirz 1972

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Hemmerden

Rechtagrundlagen:

1) § 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6., 1960
(BGB1., I S. 341)
2) §4 der 1. Durchfilhrungsverordnung zum BBauC

vom 29,11.1960

3) §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 28.10.,1952 in der Fassung vom
11, 8. 1969

4) §§ 3, 4, 5, 11, 12 und 14 bis 24 der BauNVO vom 26.11.1968

5) § 103 der Bauordnung fiir das lLand Nordrhein-
Westfalen vom 25.6.1962 (GV. NW, S. 373) in
der Fassung vom 27.1.1970

Die textlichen Festsetzungen wurden erstellt, um die stHdte~-
bauliche Gesamtkonzeption, die dem Allgemeinempfinden des
Biirgers entspricht, zu erreichen, um im Rahmen der Planung
eine Beeintrédchtigung der Nachbarn untereinander weitgehend
auszuschliefen und um durch eine schirfere Konkretisierung
verschiedener bauordnungsrechtlicher Bestimmungen eine bessere

Durchsetzung der zugrundeliegenden Plankonzeption zu erhalten.

81
Nutzungsart

1.1 AuBerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten
iiberbaubaren Grundstiickefléchen sind bauliche Anlagen gemis
§ 14 (1) der BauNVO, die {iber der Erdoberfliche liegen und
12 m’ und eine Hohe von 2,0 m iberschreiten, ausgeschlossen.
Von dieser Festsetzung sind Ausnahmen nur in Verbindung mit
§ ‘13 BBauG zuldssig. Zulissig sind grundsitzlioh erforder-
liche Nebenanlagen gemidB den Wohnungshaufdrderungsbe-
gtimmungen sowie die in dieser Satzung speziell aufge~

fihrten Nebenanlagen.
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1.2

1.3

1.4

Kellergaragen sind nicht zuléssig.

Garagen erhalten einheitlich Flachdédcher, soweit sie
nicht in die Wohnbaukdrper einbezogen wexrden.

Im WA~Gebiet sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4
Bauliv0) zuldssig.

§ 2

Baugestaltung

S&mtliche bauliche Anlagen sollen Ausdruck einer guten geit-

gemidfen Baugesinnung und werksgerechter Durchbildung sein.

1.

1.1

2.1

2.2

2.3

Einfriedigung

Einfriedigungen vor der festgesetzten Bauflucht zur

StraBe hin sind bis zur Hohe von 6o om gestattet. Sonstige
Einfriedigungen im Verlauf der vorderen Bauflucht und
ldngs der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen,
sofern diese nicht an Gffentliche Verkehrsflichen grenzen,
diirfen nicht hdher als 1,25 m sein von 0.K. Bordstein

oder Gehwegbelag gemessen. 8ie sind als Holzspriegelzaun
oder Maschendrahtzaun mit lebender Hecke auszubilden.

Ausnahmen konnen im Einvernehmen mit der Gemeinde in be-
griindeten Féllen (z.B. Eckgrundstiick etc.) zugelassen
werden.,

Sockel=, Drempelhdhe und Décher

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBibodens darf straBenseitig
nicht mehr als 6o cm iiber der H8he der Verkehrsfliéche
an der das Grundstiick liegt betrqgen. Sind beide Nachbar-
grundstiicke bebaut, so mul der Neubau angepaBt werden
(sofern das max, MaB von 60 om nicht iibersohritten wird).
Begriindete technisch bedingte Ausnahmen ktnnen im Einver=

nehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.
Drempel sind bis zu einer max. Hhe von 6o cm zuldssig.

Bei zusammenhédngenden BaukOrpern ist der Dachiiberstand,
die Traufhthe und die Dachneigung zur StraBenseite
gleich auszubilden.
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Ausnahmen konnen nur sugelassen werden, wenn fiir elnen
niedrigeren Bauteil oder ein niedrigeres Gebiude die
gleiche Dachneigung oder ein Flachdach gewlhlt wird.

2.4 Bei Satteldachbauten sind Dachaufbazuten bhis zu einer Ge=
samtlénge von 30 % der Hauslinge gestattet.

Das gleiche gilt fiir iiber die Dachlinie heraustretende
Teile bei Dacheinschnitten. Ausnahmen in technisch be=-
griindeten F#llen k8nnen im Einvernehmen mit der Gemeinde

zugelassen werden.

3. Nebengebiude

3.1 Vom Hauptbaukdrper losgeltste Gebdude und sonstige Neben~
gebhude haben sich in Ar? und Bauweise dem Hauptbaukdrper

anzupassen,

4., AuBengestaltung

4.1 Benachbarte Hiuser und Hausgruppen sind aus stddtebau~
lichen Griinden in Material, Baukdrper und farblicher

Gestaltung aufeinander abzustimmen,

4.2 Antennenanlagen sind so anzubringen, daf sie nur auf
der von der StraBe abgewandten Dachfléchenseite her-
sustreten. Fenster- Dachrinnenantennen sind nicht ge-

stattet.

4.3 IntervallmiB8ig arbeitende Lichtwerbeanlagen sind nicht
zulissig.
4.4 Die Vorgartenfliichen und privaten Griinfldchen vor den

Baufluchten sind als gestaltete Griinflichen gé@rtnerisch

anzulegen und zu unterhalten,

4.5 Die im Bereich der freien Strecke liegenden Flurstiicke
Flur 11 Nr. 7, 1o und 12 sind entlang der B 1 vor
Baubeginn liickenlos und dauerhaft einzufriedigen.
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