Projekt: Mosaikschule, Winzerather StraBe 21, Grevenbroich-Hemmerden

Thema: Stellungnahme zur Beantragung der Bebauungsplan-Anderung

Anlass:

Die Mosaikschule in Grevenbroich-Hemmerden ist eine Férderschule mit dem Schwerpunkt , Geistige
Entwicklung”. Einige Schiiler sind korperlich behindert; zum Teil sind sie auf Rollstiihle angewiesen.

Die Schule bendtigt eine Erweiterung mit folgendem Raumprogramm:
- Bewegungsraum (100 gm),

- Mehrzweckraum (80 gm),

- Besprechungsraum (80 gm),

- 2 Klassenraume mit je 75 gm inkl. Pflegebad (150 gm),

- Musikraum (50 gm),

- Snoezelraum (50 gm),

- Ruheraum (40 gm),

- 3 Therapie- / Differenzierungsrdume mit je 25 gm (75 gqm),
insgesamt 625 gm;

- 2zgl. nicht-raumgebundene WCs, Lehrmittel- / Abstellrdume, Flure, Treppenhaus usw.;

- barrierefrei.

Grundstuck und Bebauung (Bestand):

Das Schulgrundstiick liegt am Ende der SackgassenstralRe ,,Winzerather Straf3e”. Das Schulgebaude ist
annihernd kreuzférmig mit zwei An-/Nebenbauten, teilunterkellert, erdgeschossig, ein Trakt
zweigeschossig. Eine Turnhalle und eine Schwimmbhalle sind in den eingeschossigen Bereich
integriert. Im unterkellerten zweigeschossigen Trakt gibt es einen Aufzug; der 2. Rettungsweg aus
dem Obergeschoss fihrt iber eine nachtraglich angebaute AuRentreppe aus Stahl.

Im eingezaunten AuRenbereich befinden sich zwei Schulhofbereiche, ein Sportplatz (Ascheplatz),
Klettergerate, zwei Garagen mit dazwischenliegendem Carport und um die Schule ein befahrbarer
Weg fiir die Feuerwehr. Auf dem vorderen Schulhof wurde im Jahr 2019 eine eingeschossige
Containeranlage mit 4 Raumen als temporare Klassenraumerganzung aufgestellt.

An der Winzerather Stralle (Nord-West-Seite) befinden sich ein Lehrerparkplatz, die Zufahrt zum
vorderen Schulhof und das 2-geschossige Hausmeisterhaus mit Garagen. Daran grenzt eine Flache
an, auf der Ausgleichspflanzungen fir eine frilhere Baumalinahme im Bereich der im Nord-Osten
angrenzenden Varius-Werkstétten stehen (gem. 1. Anderung des B-Plans).

Auf der anderen Seite der Winzerather StraRe befinden sich Einfamilienhduser (EG + ausgebautes
Dach) und Mehrfamilienhduser (EG + OG + ausgebautes Dach).



Die Slid-West-Seite des Grundstticks ist mit Baumen und Strauchern dicht bewachsen. Hier gibt es
eine Boschung hinunter zu einem gepflasterten Wirtschaftsweg.

An der Siid-Ost-Seite gibt es ebenfalls eine dicht bewachsene Béschung zu einem unbefestigten
FuBweg, einer angrenzenden Reihe grofer, alter Baume und der Hemmerdener , LandstralRe”.

Der Hohenunterschied betragt ca. 2,50 — 3,0 m (geschatzt).
Im Nord-Osten schlief3t sich der Bereich der Varius-Werkstatten an.

Laut Bebauungsplan ist 3-Geschossigkeit zuldssig. GemaR Katasterangabe ist das Schulgrundstick
13.715 gm groR. Die vorhandene Bebauung einschlielRlich temporarer Containeranlage umfasst
2.929,70 gm.

Schulalltag:

Die Schiler werden mit Kleinbussen gebracht. Erst wenn alle Busse vor Ort sind (ca. 25 Stiick) und
das Tor zur StraRe geschlossen ist, werden die Bustiiren gedffnet, so dass alle Kinder gemeinsam zum
und ins Schulgebaude gehen. Bei Schulschluss miissen alle Busse geparkt sein, erst dann verlassen
die Kinder gemeinsam das Schulgebaude und besteigen die Busse.

Normalerweise wiirden die Bussen auf dem vorderen Schulhof zwischen Hausmeisterhaus / Garagen
/ Carports und Schulgeb&dude parken. Dort steht nun aber die temporire Containeranlage. Deswegen
fahren die Busse am 2-geschossigen Trakt des Schulgebaudes vorbei auf den Sportplatz, wo sie auch

rangieren kdnnen.

Behinderungsbedingt und organisatorisch ist es nicht moglich, die Kinder vor dem Schulgelande aus-
und einsteigen zu lassen oder die Busse nach und nach kommen zu lassen.

Bauvorhaben:

Ziel des Bauvorhabens ist es, den Schulalltag wahrend der laufenden Baustelle moéglichst wenig zu
beeintrachtigen. Aufgrund der erforderlichen GroRe des Neubaus muss dieser mindestens 2-
geschossig sein, d.h. ein Treppenhaus und einen Aufzug enthalten. Im Sinne einer tatsachlichen
Barrierefreiheit wird angestrebt, den Neubau und das Obergeschoss des Altbaus miteinander zu
verbinden, so dass zwei voneinander unabhangige Rettungswege sowohl fiir nichtbehinderte als
auch fir behinderte Personen vorhanden sind (2 Treppen fir Laufer, 2 Aufztige fur Rollstuhlnutzer).

Es wurden mehrere Standorte und Grundrissvarianten fiir den Erweiterungsbau untersucht:

1.) 2- oder 3- geschossig auf dem hinteren Schulhof,

2.) insgesamt 3-geschossig aufgestandert (iber dem Lehrerparkplatz an der Winzerather StralSe,
3.) 3-geschossig anstelle des Verwaltungstraktes

4.) 2-geschossig in Verldangerung oder quer zum vorhandenen 2-geschossigen Klassentrakt.

Fir alle Varianten gilt: die BaumaRnahme ist zu umfangreich, um sie ,,in den Ferien” umsetzen zu
kénnen.



Zu 1.) Hinterer Schulhof

Der getrennt vom Bestand stehende 2- oder 3-geschossige Neubau wird Gber eine Briicke mit dem
Altbau verbunden. Die angestrebten zwei barrierefreien Rettungswege sind zumindest in der 2-
geschossigen Grundrissvariante moglich. In der 3-geschossigen Variante muss der 2. Rettungsweg fiir
mobilitatseingeschrankte Personen aus dem 2. OG organisatorisch geregelt werden.

Der Baustellenverkehr muss lber das Schulgelande fahren, die Baustellenfliche nimmt den hinteren
Schulhof und einen GroRteil des Sportplatzes ein. Ein geregelter Schulablauf ist nicht moglich: die
Busse konnen weder rangieren noch parken, der Baustellenverkehr gefahrdet die Sicherheit der
Schiiler, es gibt kaum noch verfligbare AuBenflachen fiir die Pausen usw.

Zu 2.) Uber dem Lehrerparkplatz

Der insgesamt 3-geschossige Neubau ist nur im Erdgeschoss an den Bestand angebunden. Eine
Anbindung im 1. oder gar 2. Obergeschoss ist wegen der notwendigen lichten Durchfahrtshohe des
Lehrerparkplatzes (auch Feuerwehrzufahrt) und der dadurch bedingten Héhenunterschiede zwischen
Neubau und Altbau nicht moglich. Der 2. Rettungsweg fiir mobilitatseingeschrankte Personen muss
organisatorisch geregelt werden. Die geplanten Grundrisse erfordern zudem einen Umbau im
derzeitigen Verwaltungstrakt, der wiederum einen Eingriff in den Schulalltag bedeuten.

Diese BaumaRnahme ist bezliglich des Schulalltags vertraglicher als ein Neubau auf dem hinteren
Schulhof, weil die Baustelle auBerhalb des eingezdunten Schulgeldndes liegt. Aber sie ist nach Ansicht
der Bauherrschaft stadtebaulich nicht vertretbar. Der iberbaute Lehrerparkplatz kann einen
Angstraum darstellen, die Feuerwehrzufahrt um das Gebdude herum wird zumindest zeitweise
blockiert, und die Lehrerparkplatze stehen wahrend der Bauzeit nicht zur Verfligung.

3.) Anstelle des Verwaltungstraktes

In dieser Variante wird der 1-geschossige Verwaltungstrakt abgerissen und an seiner Stelle ein 3-
geschossiger Neubau errichtet. Der angestrebte barrierefreie zweite bauliche Rettungsweg ist
moglich, aber nur durch eine Aufstockung auf dem Dach des vorhandenen 2-geschossigen
Klassentraktes. Die natlirliche Belichtung des Foyers und einiger angrenzender Raume — bisher tber
Lichtkuppeln — entfallt. Verwaltung, Lehrerzimmer und Mensa mit Ausgabekiiche missen fiir die
Dauer der Baumalinahme in eine noch zu errichtende 2-geschossige Containeranlage umziehen, die
nur auf dem Sportplatz oder dem hinteren Schulhof stehen kann.

Abgesehen von den Beeintrachtigungen innerhalb des Schulgebdudes durch den Eingriff in den
Bestand engt die Baustellenflache die Zufahrt zum Schulgeldande, den vorderen Schulhof und den
Lehrerparkplatz stark ein. Ein geregelter Schulablauf ist nicht moglich.

Zu 4.) In Verlangerung oder quer zum 2-geschossigen Trakt

Geplant ist ein separat stehender 2-Geschosser mit Anbindung an den 2-geschossigen Bestand tber
eine Briicke im Obergeschoss. Die Ausrichtung des Neubaus ist entweder in Verlangerung des
Bestands oder quer dazu. In beiden Varianten sind die zwei barrierefreien Rettungswege
gewahrleistet.



Der Baustellenverkehr wird Giber den Wendehammer und eine temporare BaustralRe auf der
Ausgleichsflache gefiihrt. Die Baustellenflache nimmt einen Teil der AuRenflachen ein, kann aber
vollstandig abgetrennt werden. Es entféllt ein Erdhiigel und ein Klettergerist. Ansonsten wird der
Schulalltag nicht beeintrachtigt.

Ob und in welchem Umfang die Ausgleichspflanzungen durch die BaustraBe in Mitleidenschaft
gezogen werden, ist noch zu kldren. Gegebenenfalls muss fiir Ersatz gesorgt werden.

Grund der geplanten Bebauungsplan-Anderung:

Seitens der Bauherrschaft wird die Variante 4, Neubau quer zum 2-geschossigen Klassentrakt,
favorisiert, weil sie stadtebaulich und in Bezug auf die Baustellenlogistik sinnvoll ist, zwei
voneinander unabhangige barrierefreie bauliche Rettungswege hat und den laufenden Schulbetrieb
nur geringfligig beeintrachtigt.

Die Bauflache liegt allerdings vollstandig im Bereich der Ausgleichsflache und somit auRerhalb der im
Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen.

Daher wird fiir die benétigte Fliche eine Anderung des Bebauungsplans beantragt, so dass hier die
Errichtung eines 2-geschossigen Baukorpers zuldssig ist.
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