Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (2a) BauGB

1. Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, entsprechend der unter 3. wiedergegebenen
»Grevenbroicher Liste* vorbehaltlich der Regelung unter 2., unzulassig.

2. Teilbereich 1: Im Teilbereich 1 sind Lebensmittelmarkte mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten und zentrenrelevanter Aktionsware zulassig.
3. ,Grevenbroicher Liste“ zur Einzelhandelsentwicklung:

Nahversorgungsrelevante Sortimente in Grevenbroich sind:

- Nahrungs-/Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren

- Gesundheits- und Korperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)
- Pharmazeutische Artikel

- Papier-/Schreibwaren, Schulbedarf

- Zeitschriften, Zeitungen

- Schnittblumen

Zentrenrelevante Sortimente in Grevenbroich sind:

- Sanitatswaren, medizinische, orthopadische Artikel

- Bucher

- Spielwaren

- Bastelartikel, Blirobedarf

- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder/Sauglinge), Wasche, Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe)
- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

- Schuhe, Lederwaren

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Korbwaren

- Kunstgewerbe, Bilder/Rahmen/Spiegel

- Heimtextilien, Haus-/Tischwasche, Bettwasche (Bettbezlge, Lacken), Zierkissen, Badtextilien
- Uhren, Schmuck

- Optik, Akustik

- M

- usikalien, Musikinstrumente

- Mdinzen, Briefmarken

- Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen, Zubehdr zum Futtern, Wickeln)

- Elektrogerate, Medien (=Unterhaltungs-, Kommunikationselektronik, Computer, Foto)

- Elektro-Haushaltswaren (Kleingerate wie Mixer, Blgeleisen) (auer ElektrogroRgerate)

- Sport-/Campingartikel (ohne Grofgerate und Campingmaobel)

- Fahrrad/Zubehér (ohne Bekleidung)

Hinweise und Kennzeichnung

Kampfmittel

Die Auswertung der Luftbilder von 1939 bis 1945 sowie andere historische Unterlagen lassen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
beantragten Bereich erkennen. Daher ist eine Uberpriifung des Geltungsbereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Die Durchfilhrung von Bauvorhaben
sollte trotzdem mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern Kampfmittel gefunden
werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde (Fachbereich Offentliche Ordnung (Ordnungsamt)/Standesamt) oder
eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstéandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fir Baugrundeingriffe des Kampfmittelrdaumdienstes der
Bezirksregierung Diisseldorf ist zu beachten.

Bodendenkmale

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mdglicherweise mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Gemaf §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde - Ostwall 6, 41513 Grevenbroich - oder dem Landschaftsverband
Rheinland - LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endernicher StraBe 133, 53115 Bonn - die Entdeckung von Bodendenkmalern
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und die

Untere Bodenschutzbehorde des Rhein-Kreis-Neuss, Auf der Schanze 4, 41515 Grevenbroich
einzuschalten. Die Untere Bodenschutzbehdrde entscheidet Uber das weitere Vorgehen.

Altlasten

Im Bebauungsplan werden der Altstandort Gr 64 und die Altablagerung Gr 431 nach § 9 (5) BauGB gekennzeichnet. Aus Sicht der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreis-Neuss besteht bei der derzeitigen Nutzung kein Handlungsbedarf, da der Altstandort saniert wurde. Bei der
Altablagerung handelt es sich um eine Basisaufschittung, zu der noch keine Untersu-chungen stattfanden. Eine Umweltgefahrdung ist nach Aussage der
Unteren Bodenschutzbe-hdrde wegen der sehr geringen Machtigkeit der Aufschittung unwahrscheinlich.

Fir ErdbaumafRnahmen im Bereich der Altablagerung Gr 431 und des Altstandorts Gr 64 empfiehlt die Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss bei
einer Anderung der Nutzung, insbesondere bei einer geplanten sensibleren Nutzung, und im Fall von Erdbauarbeiten eine Begleitung durch einen fachlich
qualifizierten Gutachter. Bei Auffalligkeiten hinsichtlich der Zusammensetzung des Bodens, sollte die Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreis-Neuss
kontaktiert werden.

Vogelschutzzeit

Gegebenenfalls erforderliche Rodungsarbeiten sind gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschliellich aufierhalb der Vogelschutzzeit (01. Marz bis 30.
September) durchzufihren.

Bodenversiegelung

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu beschranken.

Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt im durch bergbaulichen MalRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Vorhabengebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefen. Nach Beendigung der
SimpfungsmaRnahmen durch die RWE Power AG ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Grundwasserverhaltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder natirliche
Einflisse veréndert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der DIN 18533 ,Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen® und
gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behaltern und Becken® zu berlcksichtigen. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und zukiinftig zu
erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erfverband.de).

Baugrundverhiltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche Mafinahmen, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen®, und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau: Bodenklassifikation fur bautechnische
Zwecke“ mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu berucksichtigen.

Erdbebenzone

GemalR der Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland: Bundesland Nordrhein-Westfalen 1:350.000,
Karte zu DIN 4149, gehort die Flache des Geltungsbereichs zur Erdbebenzone 2 sowie zur Untergrundklasse S. Auf die Beachtung der Karte zu DIN 4149
(Fassung April 2005) wird hingewiesen. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte. Auf die Berlicksichtigung
der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemafR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Fir das Einbringen und Einleiten von Stoffen (u.a. Abwasser) in Oberflachengewasser und in das Grundwasser ist nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Der Antrag ist bei der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Kreis-Neuss zu stellen.

Belange der zivilen Luftfahrt

Bei der Errichtung baulichen Anlagen mit einer H6he groRer 137,52 m 4. NN ist die Zustimmung/Genehmigung des Dezernates fur Luftverkehr bei der
Bezirksregierung Dusseldorf erforderlich.

621

48

2

b48

686

)

@

Q

279

277

547

510

12

1

Ha ,..,ﬁ ert:
7659620:9241

X X/X X X X X/X X X X X X X X X X X X X XXX XXX XX

413

208

639

418

207

PR3

20

(1)

G8

18

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) in Verbindung mit § 13 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt

Grevenbroich vom

aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am

ortsiiblich bekannt gemacht.

Grevenbroich,

Blrgermeister Ratsmitglied
194
D
Die offentliche Darlegung und Anhérung zum Planentwurf erfolgte geman § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom bis . Die ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen
Darlegung und Anhdérung erfolgte am
Grevenbroich,
Blrgermeister
Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemal § 3 (2) BauGB am
die Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.
Grevenbroich,
Birgermeister Ratsmitglied
Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begriindung
gemall § 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis einschlielilich,
offentlich ausgelegen.
Grevenbroich,
Birgermeister
Dieser Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemaf § 4a (3) BauGB durch
Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom geandert
worden.
Grevenbroich,
Blrgermeister Ratsmitglied
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am hat dieser Planentwurf mit Begriindung
gemal § 4a (3) BauGB in der Zeit vom bis einschliellich,
erneut 6ffentlich ausgelegen.
Grevenbroich,
Birgermeister
Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
GO NRW am als Satzung beschlossen.
M Grevenbroich,
Birgermeister
&
- Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemaR § 89 BauO NRW i.V. mit§ 7 und §
- 41 GO NRW die gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
Grevenbroich,
Blrgermeister Ratsmitglied
Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 (3) BauGB am ortsiblich bekannt
gemacht worden.
Grevenbroich,
- Blrgermeister
Fir den Entwurf :
Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich
Grevenbroich,
396 Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.
397 Grevenbroich,
Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur
404
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Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung

Baugesetzbuch (BauGB):
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV):
Planzeichenverordnung  (PlanZV)  vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
Gemeindeordnung far das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geéndert durch Art. 5 des Gesetzes vom
11.4.2019 (GV. NRW. 8. 202).

Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW
2018):

Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Kraft
getreten am 04.08.2018 und zum
01.01.2019 (GV.NRW.2018 S. 421),
geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft
getreten am 10. April 2019.

Ubersichtskarte im MaRstab 1:5000
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Bebauungsplan Gu 37
"Einzelhandel Zur Wassermiuhle"
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