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BEGRUNDUNG TEIL A ZUR 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. G 158 'NORDSTRARE/LINDENSTRASSE'

Der 8. Anderung des Bebauungsplans Nummer G 158 'NordstraRe/Lindenstrae’ wird geman
8 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt gedndert am 31.07.2009 in Kraft ab 01.03.2010, folgende Begriindung beigegeben:
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1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine ca. 7,2 ha grol3e Flache dst-
lich des Stadtzentrums von Grevenbroich. Das Plangebiet kntpft im Westen unmittelbar an die
bereits vollzogenen Wohnnutzungen des Wohngebietes 'Buckau-Viertel' an. Es wird dort im
Wesentlichen durch den Verlauf der Rembrandtstral3e begrenzt; dabei werden zwei bislang un-
bebaute, urspriinglich als Spielplatzflache vorgesehene Parzellen (Nr. 473 und 474) mit in den
Geltungsbereich einbezogen. Im Sidwesten und von Siden begrenzt die Hundhausenstralle
das Plangebiet. Der Plangeltungsbereich reicht dort bis an die Parzelle der vorhandenen ALDI-
Filiale heran (ohne diese einzubeziehen). Der siiddstliche Planbereich wird durch die rickwarti-
gen Parzellengrenzen der vorhandenen Bebauung an der Nordstral3e eingegrenzt. Den Nord-
bzw. Nordostrand des Plangebietes bilden die NordstralRe sowie private Grundsticksflachen,
die jeweils von der Grenzstral3e bzw. Nordstral3e aus erschlossen sind.

2 Vorhandene Situation, planungsrechtliche Vorgaben

Bestand

Das zu uberplanende Grundstiick liegt ca. 0,6 km dstlich des Stadtzentrums von Grevenbroich
und grenzt unmittelbar an die bereits bestehende Wohnbebauung des Neubaugebietes 'Buck-
au-Viertel' an. Die westliche Halfte des Plangebietes zwischen vorhandener Wohnbebauung
und einer an die NordstralRe angrenzenden gewerblich genutzten Halle (Kames-Halle) ist unbe-
baut. Dieses Areal wurde fir die bisherige Bebauung des Wohngebietes 'Buckau-Viertel' als
Baustelleneinrichtungsflache genutzt. Das Areal ist dafiir weitgehend von Vegetation freigelegt
worden. Weite Teile dieses Areals stellen sich zzt. als Rasenflache dar; im nordlichen Bereich
befinden sich Erdaufschittungen. Etwa in der Mitte des Plangebietes ist ein Spielplatz einge-
richtet.

Im Norden umfasst das Plangebiet eine kleinere, ehemals bebaute Flache, die sich heute als
Grunflache darstellt. Diese ist zum Teil als Parkplatz fir Besucher des angrenzenden Friedhofs
hergerichtet. Ansonsten ist ein groRer Teil dieser Grinflache dicht mit Birken bestanden.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine unmittelbar an der Nordstral3e angeschlossene,
ca. 150 x 75 m grofRe Gewerbehalle mit umgebenden AulRenbereichen (Kames-Halle). Die Hal-
le ist durch ihre markante Form, die sich aus zwei Seitenfliigeln sowie einer erhéhten Mittelach-
se des Gebaudes ergibt, charakterisiert. Aufgrund ihrer AusmaRe und der auRBeren Kontur
pragt die Halle die Silhouette des Plangebiets und der umgebenden Nutzungen. Das mittlere
Hallenschiff A und der hintere Teil der westlichen Halle C wird durch die 'Walter Kames Ma-
schinen-Vertriebs-GmbH’ genutzt, die vorwiegend mit Werkzeugmaschinen handelt. Das &stli-
che Hallenschiff B wird durch die 'BWS Technologie GmbH’ und die 'FS Anlagenbau GmbH’
gewerblich (Bau von verschiedenen Maschinen und Anlagen) genutzt. Fur die Betriebsflachen
der Kames-Halle liegt eine Genehmigung vor, die einen Tag- und Nachtbetrieb zulasst. Ein Be-
reich stdlich der beschriebenen Halle innerhalb des Gewerbeareals liegt als Wiese brach und
wird nicht fur gewerbliche Zwecke genutzt. Fir die Gewerbeflache besteht eine Baugenehmi-
gung aus dem Jahre 1993, die einen Nachtbetrieb zuldsst.
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Unmittelbar nordlich der vorhandenen Gewerbehalle grenzen Wohnh&user an, die Uber die
Grenzstral3e bzw. Nordstraf3e erschlossen sind. Die Wohnnutzungen sind in Verbindung mit
den umgebenden Nutzungen entlang der Nordstral3e sowie der Kames-Halle Bestandteil einer
Uber die Jahre gewachsenen Gemengelage. Im Siuiden des Plangebietes besteht ein Nahver-
sorger (ALDI-Markt).

Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich aus dem Jahre 2007 stellt das
Plangebiet Gberwiegend als Wohnbauflache dar. Im zentralen Bereich sieht der FNP eine Fla-
che fur den Gemeinbedarf vor. Im Nordosten, entlang der Nordstral3e ist die vorhandene Ge-
werbehalle einschlie3lich der Umagriffsflachen als gewerbliche Bauflache dargestellt. Des Wei-
teren ist im Norden eine GriUnflache (Friedhof, Park) ausgewiesen. Im Siuden sind gemischte
Bauflachen dargestellt.

Bebauungsplane

Das Plangebiet Uberlagert vollflachig den rechtskraftigen Teil des Bebauungsplans Nr. G 158
'LindenstralRe / Montanusstrale / Nordstral3e' aus dem Jahre 1996. Dieser setzt fur den Gel-
tungsbereich Wohn- und Mischgebiete sowie ein Industriegebiet fest. Im Industriegebiet sind
Anlagen der Abstandsklassen I-VI (Nr. 1-178) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeri-
ums fur Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 21.03.1990 nicht zu-
gelassen. Ausnahmeweise werden Anlagen der Abstandsklasse VI und die mit einem (*) ge-
kennzeichneten Anlagen der Abstandsklasse V zugelassen, wenn im Einzelfall durch eine gut-
achterliche Stellungnahme eines anerkannten Sachverstéandigen nachgewiesen wird, dass vor
den nachstgelegenen Wohnhausern im angrenzenden WA Gebiet die Immissionsrichtwerte von
tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht Uberschritten und keine Beeintrdchtigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerliche oder Erschiitterungen hervorgerufen werden. Es wird eine drei-
geschossige Bebauung sowie eine GRZ von 0,8 und eine Baumassenzahl von 9,0 festgesetzt.
Der Bebauungsplan setzt eine an die NordstralRe angrenzende, mit einer Baugrenze umzeich-
nete Uberbaubare Flache fest, die die bestehende Halle eng und ohne Erweiterungsoptionen
umfasst. Der sldliche und westliche Bereich des Gewerbegrundstiicks ist entsprechend als
nicht tberbaubare Flache festgesetzt. Sowohl westlich als auch sidlich der Giberbaubaren Fla-
che sind Bereiche fir Stellplatze ausgewiesen. Fir die Industriegebietsflache setzt der Bebau-
ungsplan zudem entlang der westlichen, sudlichen und 6stlichen Grenze auf den nicht tber-
baubaren Flachen eine Baumpflanzung fest. Im Stiden des Plangebietes werden eine 6ffentli-
che Verkehrsflache, ein offentlicher Parkplatzstreifen sowie Baumpflanzungen festgesetzt. Das
Plangebiet wird laut altem Bebauungsplan von einem Richtfunkstrahl gequert, ein Teil des
Plangebietes liegt laut nachrichtlicher Ubernahme in einer Wasserschutzzone Il.

Fur die das Industriegebiet umgebenden Flachen setzt der Bebauungsplan eine bis zu vierge-
schossige Bebauung in Mischgebieten gemal? § 6 BauNVO vor. Des Weiteren sieht der Be-
bauungsplan eine Gemeinbedarfsflache fir einen Kindergarten sowie eine Mehrzweckhalle vor
und sichert eine offentliche Griinanlage (Parkanlage). Ferner beinhaltet der Bebauungsplan
StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie insbeson-
dere im StralRenraum die Anpflanzung und Erhalt von Baumen.
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Informelle Planungen

Es existiert ein Rahmenplan 'Buckau-Viertel' (Montanusstral3e / Lindenstraf3e / Nordstral3e) aus
dem Jahre 2006. Der Rahmenplan sieht fur den Geltungsbereich Wohngebiete in tiberwiegend
zweigeschossiger, punktuell dreigeschossiger Wohnbebauung vor. Dartiber hinaus sieht er am
Eingangsbereich zum Gebiet ein hofartig angeordnetes Mischgebiet in zwei- bis dreigeschossi-
ger Bauweise vor. Uberdies werden o6ffentliche Grunflachen sowie eine Kindertagesstéatte dar-
gestellt. Ferner legt der Rahmenplan die Lage der notwendigen Erschlie3ungsstraf3en und An-
bindungspunkte an das auf3ere ErschlieBungsnetz fest. Der Rahmenplan erstreckt sich nicht
auf den Bereich der vorhandenen Kames-Halle. Er geht jedoch von einer weiteren gewerbli-
chen Nutzung innerhalb des Kames-Gelandes aus.

3 Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) des Regierungsbezirks Disseldorf aus
dem Jahre 1999 stellt den Geltungsbereich vollstandig als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar.

4 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die stadtebauliche Entwicklung des ehemaligen Buckaugelandes ist zu rd. dreiviertel umge-
setzt. Die Entwicklung der Wohngebiete ist aus dem im Jahre 2006 verabschiedeten Rahmen-
plan 'Buckau-Viertel' (Montanusstrafl3e / LindenstralBe / NordstraRe) abgeleitet. Die immissions-
schutzrechtlichen Erschwernisse bestehen dort aufgrund eines Konfliktes zwischen der geplan-
ten, heranrtickenden Wohnbebauung und der dort vorhandenen, gewerblich genutzten Kames-
Halle. Ein beachtlicher Aspekt zur Bewaltigung des Immissionskonflikts ist dabei ein Genehmi-
gungsbescheid fir die gewerblichen Nutzungen, der u.a. Nachtbetrieb umfasst. Ziel der Be-
bauungsplan-Anderung ist insofern einerseits, die Belange der gewerblichen Wirtschaft sach-
gerecht in das Planverfahren einzubringen und die Fortfilhrung adaquater gewerblicher Nut-
zungen zu ermoglichen. Andererseits sollen die gewerblichen Tatigkeiten auch mit dem 6ffent-
lichen Interesse an der wohnbaulichen Entwicklung der Stadt Grevenbroich in Einklang ge-
bracht werden.

Anlass fiir die Einleitung der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. G 158 ist nunmehr die kon-
krete Absicht der Van der Looy Projektmanagement Deutschland GmbH, innerhalb des 6stli-
chen Bereiches des Rahmenplans zwischen Montanusstral3e, LindenstraRe und Nordstral3e
weitere Wohnbebauung zu entwickeln. Uberdies liegt es im Interesse der Stadt Grevenbroich,
neben der Auflosung der immissionsschutzrechtlichen Hemmnisse, auch fur die stadteigenen
Liegenschaften eine adaquate und aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Nutzungsstruktur
planungsrechtlich zu sichern. Dies schliel3t neben der Festsetzung einer offentlichen Grinfla-
che sowie einer Gemeinbedarfsfliche eine ergédnzende Wohnbebauung auf stadtischen
Grundstucken ein. Stadtebaulich wird die Entwicklung von Wohngebieten als positiv bewertet,
da hierdurch qualitatvoller und innenstadtnaher Wohnraum geschaffen werden kann. Hierdurch
kénnen u.a. junge Familien an die Stadt Grevenbroich gebunden werden. Die ful3laufige bzw.
Fahrrad-Nahe zur Innenstadt tragt ferner zum Prinzip einer 'Stadt der kurzen Wege' bei, da von
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den Wohngebieten aus eine gute Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktur gegeben sein
wird.

Fur das Plangebiet gilt zwar noch der rechtskraftige Teil des Bebauungsplans Nr. G 158 'Lin-
denstraRe / Montanusstral3e / NordstraRe' aus dem Jahre 1996. Dieser ist aufgrund seiner
Festsetzungen jedoch nicht geeignet, die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung mit Wohn-
nutzungen adaquat vorzubereiten. Zur Sicherung der Erschliel3ung, der Festlegung der Lage
und Hohe der geplanten Baukorper sowie zur Bewaltigung des Immissionskonfliktes zu der be-
nachbarten Gewerbehalle ist daher die Anderung des noch giiltigen Bebauungsplans erforder-
lich.

Die Stadt Grevenbroich verfolgt mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens folgende
stadtebaulichen Ziele:

4.1 Stadtebauliche Ziele

- Umsetzung der stadtebaulichen Zielvorgaben des Rahmenplans fur das 'Buckau-
Viertel', dabei

- Auflésung der immissionsschutzrechtlichen Hemmnisse zwischen der bestehenden
Gewerbehalle an der Nordstrafl3e und der heranriickenden Wohnbebauung,

- Sicherung adaquater Nutzungsmoglichkeiten fiir die vorhandene Kames-Halle sowie
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Fortentwicklung gewerblicher
Nutzungen,

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Ergéanzung
entlang der vorhandenen ErschlieBungsstralen (Rembrandtstralle, Hundhausenstra-
Re),

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohn- und Mischbebau-
ung im Bereich westlich und nérdlich des vorhandenen ALDI-Marktes,

- Erganzung des vorhandenen Stralennetzes zur Sicherung der ErschlieBung der ge-
planten Nutzungen (siehe unten),

- planungsrechtliche Sicherung einer Gemeinbedarfsflache fir einen Kindergarten sowie
Sicherung eines Spielplatzes innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache,

- Sicherung einer extensiv genutzten Grinflache im Norden des Plangebietes mit einer
fuBBlaufigen Verbindung zwischen Grenzstral3e und Rembrandstral3e.

4.2 Baulich-raumliches Konzept

Das baulich-rAumliche Konzept sieht grundsétzlich eine Fortfiihrung der vorhandenen Wohn-
nutzungen vor. Die geplante Bebauung soll sich in Dichte, HOhe und Gestaltung grundsétzlich
an die bereits vorhandenen Wohnnutzungen anlehnen. An der nérdlichen Grenze des Plange-
biets sieht der Planvorentwurf dementsprechend eine maximal zweigeschossige Reihenhaus-
bebauung vor, deren Grundsticke nach Westen orientiert sind. Die Grundstiicke haben dabei
eine GroRRe von durchschnittlich rd. 180 bis 300 m2. Westlich der Rembrandtstral3e, wird tber-
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dies eine bisher als Spielplatz ausgewiesene Grundsticksflache (Parzelle 474) als Baugrund-
stiick ausgewiesen. Diese Umwandlung erfolgt, da im Zuge dieses Bebauungsplans ein grof3-
zugig dimensionierter Spielplatz im Norden des Kindergartens geplant ist (siehe unten). Die
bisher angedachte Spielplatznutzung der Parzelle 474 ist insofern nicht mehr erforderlich und
kann dort entnommen werden.

Sudlich der entlang der Rembrandtstraf3e geplanten Reihenhauszeile ist eine etwas aufgelo-
ckerte Einfamilienhausbebauung in maximal zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Als
Haustyp sind priméar Doppelhduser mit GrundstticksgréfZen zwischen rd. 230 und 270 mz2 vor-
gesehen. Ostlich an diese Bebauung schlieRt sich unmittelbar das Grundstiick fir den geplan-
ten Kindergarten mit seiner hofartig vorgesehenen Bebauung an.

Die Wohnbebauung sidlich des Kindergartens stellt sich als eine gegliederte Reihenhausbe-
bauung dar. Auch hier sind Einfamilienhduser in maximal zweigeschossiger Bauweise geplant.
Die Bauflucht wird dabei durch einen Versatz der an die Hundhausenstrafl3e angebundenen in-
neren ErschlieBungsstralle aufgelockert und gegliedert. Es sind maximal zwei Vollgeschosse je
Reihenhaus geplant. Die geplanten Hauser kdnnen bei Bedarf Uber eine 'Restparzelle’ fullaufig
nach Osten an die NordstraRe angebunden werden.

Sudlich der vg. Bebauung ist in unmittelbarer Nachbarschaft zum vorhandenen ALDI-Markt ei-
ne aus dem Rahmenplan abgeleitete Mischbebauung vorgesehen. Diese ist entsprechend des
Rahmenplans in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise geplant und wird hofartig, zur Linden-
stral3e hin orientiert, angeordnet.

Im Osten entlang der Nordstral3e befindet sich die vorhandene Gewerbehalle (Kames-Halle).
Diese wird planungsrechtlich als Gewerbegebiet gesichert, so dass deren Fortbestand und
Nutzung sowie adaquate Erweiterungsmaglichkeiten gewahrleistet werden.

Uber die vorhandene Halle hinaus ist angedacht, der Grundstiickseigentiimerin eine weitere
Bebauungsoption im sidlichen Grundsticksbereich des Gewerbegebietes anzubieten. Hier
sind dann gewerbliche Nutzungen zuladssig; durch die Art der Nutzung und des Betriebs ist dort
aber sicher zu stellen, dass keine Beeintrachtigung der vorhandenen oder geplanten Wohnge-
biete erfolgen kann (bspw. keine larmrelevanten Nutzungen zur Nachtzeit, AuRenbetrieb nur
auf der von Wohngebieten abgewandten Grundstiicksseite etc.).

4.3 Freiraumkonzept

Auch das Freiraumkonzept baut grundsatzlich auf dem bestehenden Rahmenplan auf. Kern-
element des Freiraumkonzeptes ist eine 6ffentliche Griinflache, die unmittelbar nérdlich an den
Kindergarten angrenzt und als Spielplatz festgesetzt wird. Deren ful3laufige Anbindung an das
umliegende Wegenetz und somit an die vorhandenen/geplanten Wohngebiete wird durch den
Bebauungsplan explizit gesichert. An den Spielplatz grenzt im Norden unmittelbar eine weitere,
eher extensiv genutzte und 6kologisch hochwertige Griinflache an. Auch diese wird planungs-
rechtlich gesichert und als Grunflache festgesetzt.

4.4 ErschlieBung
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Die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen Nutzungen sollen grundsétzlich tber das bereits
vorhandene bzw. ausparzellierte StralRennetz erschlossen werden. Hierbei handelt es sich im
Westen um die Rembrandtstral3e und Hundhausenstraf3e und im Osten um die Nordstraf3e. Zur
ErschlieBung der sidlich gelegenen Wohnbereiche sowie zur ErschlieBung des Kindergartens
ist Uberdies eine Querspange zwischen Nordstrafl3e im Osten und Hundhausenstral3e im Wes-
ten geplant. Von dieser Stral3e aus lasst sich der geplante Kindergarten erschlie3en sowie eine
Anliegerstral3e zur Entwicklung der sudlichen Wohnnutzungen anbinden. Die Gebiete sudlich
der genannten Querspange sollen hinsichtlich des Kfz-Verkehrs nicht mit den vorhandenen
Wohngebieten verknipft werden. Deshalb wird die genannte Querverbindung nur ful3laufig mit
der BuckaustralRe verbunden bzw. im Bereich der WalrafstraRe eine Abpollerung vorgesehen.
Hierdurch sollen unerwiinschte Schleichverkehre von der Lindenstral3e in die bereits bestehen-
den Wohngebiete ausgeschlossen werden.

5 Planungsgrundlagen

51 Auswahl des Standortes

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich zum Teil im Eigentum der Stadt.
Dies betrifft die geplanten 6ffentlichen Griinflachen, die geplante Gemeinbedarfsflache sowie
einen Teil des Wohngebietes an der sudlichen Rembrandtstraf3e. Die geplanten Wohnbereiche
an der nordlichen RembrandtstraRe sowie im Bereich um den ALDI herum befinden sich im Ei-
gentum der Van der Looy Projektmanagement Deutschland GmbH. Die vorhandene Gewerbe-
halle und die zugehdrige Grundstiicksflache im Osten des Plangebiets befinden sich in Privat-
besitz.

6 Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Das Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen stadtebaulichen Struktur, seiner naheren
Umgebung und weiter zu entwickelnden Charakteristik gem. 8 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Dies bedeutet, dass diese Gebiete vorwiegend dem Wohnen dienen
werden, wenn auch kleinere, dem Wohngebiet dienende gewerbliche oder soziale Einrichtun-
gen denkbar sind. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — d.h.
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — sind im Plan-
gebiet unzulassig, da ansonsten Stérungen der schutzbedirftigen Wohnnutzungen und der
stadtebaulichen Ordnung nicht auszuschliel3en sind. Gerade flachenintensive Betriebe wie Gar-
tenbaubetriebe oder Tankstellen wirden die Charakteristik des geplanten Einfamilienhausge-
bietes negativ beeintrachtigen. Zudem gibt es fur solche i.d.R. flachenintensiven Nutzungen
besser geeignete Stellen im Stadtgebiet. Die Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete leitet
sich aus dem Rahmenplan 'Buckau-Viertel' sowie aus dem Flachennutzungsplan ab. Durch die
Entwicklung von Wohngebieten wird das offentliche Interesse an der Schaffung von weiterem,
qualitativ hochwertigem und innenstadtnahem Wohnraum und der Erganzung des derzeitigen
Wohnraumangebotes beachtet.

A6



BEGRUNDUNG TEIL A ZUR 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. G 158 'NORDSTRARE/LINDENSTRASSE'

Fur ein Grundstick im Suden des Plangebietes wird ein Mischgebiet festgesetzt. Dieses Gebiet
dient der Unterbringung von Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Die Festsetzung eines Mischgebiets ermdglicht am vorgesehenen
Standort, der einen wichtigen Eingangspunkt zum Wohngebiet bildet, die Unterbringung eines
zentralen Gebaudekomplexes, der eine Mischung von Wohnnutzungen (bspw. in den Oberge-
schossen) und mischgebietstypischen gewerblichen Betrieben, bspw. im Erdgeschoss, unter-
bringt. Ausgeschlossen vom Nutzungskatalog eines Mischgebietes werden solche Nutzungen,
die sich aufgrund der stadtebaulichen Charakteristik oder des Stdrgrades nicht mit den angren-
zenden Wohngebieten vertragen. Dies betrifft grof3flachige Gartenbaubetriebe sowie Tankstel-
len und Vergnigungsstatten. Ebenfalls ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe mit zen-
tren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Gre-
venbroich von 2009, welches 2010 im Rat der Stadt beschlossen wurde, legt zentrale Versor-
gungsbereiche fest. Das geplante Mischgebiet liegt aul3erhalb des zentralen Versorgungsbe-
reichs Innenstadt. Da sich benachbart ein Lebensmitteldiscounter befindet und in einem an-
grenzenden Baublock an der Lindenstral3e Kleinteilige Einzelhandelsnutzungen beschrankt
durch die Vorgaben eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes noch in geringfiigigem Um-
fang madglich sind, wird eine Einzelhandelsnutzung fir nahversorgungs- oder zentrenrelevante
Sortimente in dem neu geplanten Mischgebiet ausgeschlossen. Eine weitere Ausweitung des
Einzelhandels am Standort des Plangebietes wiirde den zentralen Versorgungsbereich Innen-
stadt bzw. den Nahversorgungsbereich der Siidstadt gefahrden.

Sollte der Wunsch bestehen, einzelne kleinteilige Nutzungen, von denen keine negativen Aus-
wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind, anzusiedeln, beispielhaft seien
hier ein Kiosk oder ein Backereiverkauf in Zusammenhang mit einem Café genannt, kdnnten
diese ggf. Uber Befreiungen zugelassen werden.

Der Ausschluss erfolgt anhand der im Gutachten fiir den Standort Grevenbroich ermittelten
Sortimentsliste flr nahversorgungsrelevante- bzw. zentrenrelevante Sortimente.

Im Osten des Plangebietes wird ein aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans abgelei-
tetes Gewerbegebiet festgesetzt. Dieses Gebiet erstreckt sich Uber die vorhandene Kames-
Halle und die angrenzenden Grundsticksflachen und dient der Sicherung und Ansiedlung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Der vorhandene Gewerbebestand an dieser
Stelle soll durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes gesichert, in Teilen neu strukturiert
und fortentwickelt werden. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes ermdglicht somit sowohl
die Neu-Ansiedlung kleinerer Gewerbebetriebe als auch die Sicherung vorhandener Nutzun-
gen. Der Bebauungsplan beriicksichtigt damit bei der Festlegung der Art der baulichen Nutzung
— obgleich empfindliche Nutzungen im naheren Umfeld vorhanden / geplant sind — ausdrticklich
die Belange der Wirtschaft und der Sicherung und der Schaffung von Arbeitsplatzen gemali § 1
Abs. 8a) und c) BauGB. Dies trifft das offentliche Interesse an der Aufrechterhaltung und Ent-
wicklung des Arbeitsplatzangebotes in diesem Bereich. Dabei erfolgt eine besondere Riick-
sichtnahme auf die genehmigten und ausgelibten Nutzungen innerhalb dieser Flache. Hierauf
wird weiter unten detailliert eingegangen.

1 civA Beratungs- und Management GmbH, Einzelhandelsstandortkonzept fur die Stadt Grevenbroich, Fort-
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Die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet wird — &hnlich wie im bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan G 158 — aus Immissionsschutzgriinden gegliedert. Die Gliederung berticksich-
tigt dabei einerseits das Interesse vorhandener Betriebe an der Aufrechterhaltung ausgeutbter
Nutzungen und an zukinftigen Erweiterungen sowie daran, vor zukinftigen Beeintrachtigungen
durch etwaige nachtrdgliche Schutzauflagen zu Gunsten heranriickender schutzwirdiger Nut-
zungen bewahrt zu bleiben. Andererseits nimmt sie Ricksicht auf vorhandene, schutzbedurfti-
ge Wohnnutzungen sowie auf die im Rahmen der Planungshoheit der Stadt Grevenbroich ge-
planten Wohn- und Mischnutzungen im naheren Umfeld. Damit bericksichtigt die getroffene
Festsetzung i.S.v. 8 1 Abs.6 Ziffer 11 BauGB den von der Stadt beschlossenen Rahmenplan
'‘Buckau-Viertel' (Montanusstraf3e / Lindenstral3e / NordstraRe) aus dem Jahre 2006.

Die Steuerung der kiinftigen betriebsbedingten Emissionen aus Larm, Geruch und Staub erfol-
gen auf Grundlage unterschiedlicher Planungsinstrumentarien:

Hinsichtlich der Belange der Luftreinhaltung sowie der Geruchsemissionen und Erschitterun-
gen erfolgt eine Gliederung aufgrund der Abstandsregelungen des Abstandserlasses 2007.
Demnach werden im GE1-Gebiet ausschlie8lich solche Betriebe gemaR Abstandserlass re-
gelmaRig zugelassen, die der Abstandsklasse VIl (100m-Klasse) zugehoren. Diese Steuerung
der allgemein zulassigen Nutzungen entspricht somit den Festsetzungen des bislang rechts-
kraftigen Bebauungsplans G 158 und schafft im Sinne des Gebotes der gegenseitigen Rick-
sichtnahme einen Ausgleich zwischen der geplanten Wohnbebauung, die einen Abstand von
rund 60 bis 70 m zum Gewerbegebiet GE 1 halt und den gewerblichen Interessen. Die Unter-
schreitung des Abstandes von 100 m ist dabei angemessen, da die heranriickende Wohnbe-
bauung als Allgemeines Wohngebiet nicht der gemafl Abstandserlass hinsichtlich Larm vorge-
sehenen Schutzbedurftigkeit eines Reinen Wohngebietes entspricht und da die vorhandenen
gewerblichen Nutzungen bereits durch bestehende Wohnungen eingeschrénkt sind. Zudem
sieht der Bebauungsplan kiinftig unter Beriicksichtigung der bestehenden Wohnnutzungen, die
teilweise noch ndher am Plangebiet liegen, als das geplante Wohngebiet, keine Staub- oder
Geruch emittierenden Betriebe vor. Abweichend davon sind ferner Betriebe der Abstandsklasse
VI (200m-Klasse) zulassig, wenn im Einzelfall durch gutachtlichen Nachweis eine Beeintrachti-
gung benachbarter Wohnnutzungen ausgeschlossen werden kann. Auch diese Festsetzung
entspricht dem derzeitig gultigen Planungsrecht und eréffnet ein etwas hoheres Mal3 an Flexibi-
litat bei der kiinftigen Gewerbeflachenentwicklung. Die Festsetzung der Art der baulichen Nut-
zung deckt den in der Halle ausgetbten und genehmigten Betrieb in Verbindung mit einer Ge-
rauschkontingentierung (siehe weiter unten) in seiner heutigen Form als ausnahmsweise zulas-
sig ab. Somit wird fur den vorhandenen Betrieb die bestehende Genehmigungssituation, die ei-
nen Nachtbetrieb zulasst, abgebildet. Ferner erfolgt durch die Beibehaltung der ausnahmswei-
sen Zulassigkeit der Abstandsklasse VI keine, tUber das bestehende Baurecht hinausgehende
Einschrankung der Entwicklungsfahigkeit. Zugleich stellt die blof3 ausnahmsweise Zulassigkeit
sicher, dass Betriebe der Abstandsklasse VI nur genehmigungsfahig sind, wenn im konkreten
Fall die Wohnvertraglichkeit nachgewiesen ist.

Eine Einschrénkung fir die Neuansiedlung von Betrieben in der Kames-Halle oder an dem Ge-
werbestandort im Generellen, beruht allein auf dem ersatzlosen Streichen der Zulassigkeit der

schreibung 2009
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*-Betriebe der Abstandsklasse V. Eine zukinftige Nutzbarkeit sowie Vermarktung der Kames-
halle wird — wie sich aus der derzeitigen Nutzung ablesen lasst - dadurch nicht in Frage gestellt.

Die Steuerung der Betriebsentwicklung und vor allem zukinftiger Ansiedlung neuer Betriebe
hinsichtlich Larm erfolgt auf Grundlage einer Geréduschkontingentierung nach dem Verfahren
gemal DIN 45691. Grundlage der Gerauschkontingentierung bilden die schalltechnischen Un-
tersuchungen des Ingenieurbiros Driesen vom Marz 2011 sowie vom 09.10.2008. Die Kontin-
gentierung steuert die kinftig zulassige Schallabstrahlung unter Beriicksichtigung der beste-
henden schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld des Gewerbegebietes sowie aufgrund der
konkret ermittelten Emissionsmoglichkeiten von ausgetibten und genehmigten Nutzungen.
Letztlich wird die vom Grundstiick ausgehende Schallleistung so ausgerichtet, dass es im Sin-
ne des Gebotes der gegenseitigen Riicksichthahme einerseits zu keiner Beeintrachtigung der
vorhandenen Nutzungen in der Gemengelage beiderseits der NordstraRe sowie der geplanten
Wohnnutzungen kommt, und andererseits die innerhalb des Gewerbegebietes bestehende Ge-
nehmigungssituation abgebildet wird. Das festgesetzte Gerduschkontingent stellt dabei sicher,
dass die fur Allgemeine Wohngebiete mal3geblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
heranriickenden Wohngebieten tags und nachts eingehalten werden. Auch die im Westen des
Gewerbegebietes geplante Nutzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung 'Kin-
dergarten' wird im Zuge der Gerauschkontingentierung bertcksichtigt. Der dort maf3gebliche
Immissionsrichtwert der TA Larm von 60 db(A) zur Tageszeit (Einstufung als Mischgebiet) wird
nach Vollzug der Kontingentierung eingehalten. Eine auf den Kindergarten bezogene Betrach-
tung der besonders ruheschutzbedurftigen Nachtzeit erlbrigt sich, da der Kindergarten nachts
nicht betrieben wird.

Auch das GE2-Gebiet, das etwas naher an den geplanten Wohnnutzungen liegt, wird hinsicht-
lich seiner Emissionstatigkeit gesteuert. In diesem Gebiet, das gegeniiber dem bisherigen Bau-
recht zusatzliche Bebauungsmoglichkeiten erhalt (siehe unten Kap. 6.3 zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen), sind ausschlie3lich Betriebe der Abstandsklasse VII (100m-Klasse) zu-
lassig, sofern diese nicht mit erheblichen Staub- oder Geruchsemissionen einhergehen. Hin-
sichtlich Larm erfolgt eine Gerauschkontingentierung, die eine mit den benachbarten Wohnnut-
zungen vertragliche Schallabstrahlung zuldsst und keine relevante Zusatzbelastung zum GE1
generiert. In der Praxis ist hier davon auszugehen, dass kleinere, gewerbliche Betriebe zur Ta-
geszeit moglich sind. Ein Betrieb zur besonders ruheschutzbedurftigen Nachtzeit wird nicht o-
der mit besonderen baulichen und technischen Vorkehrungen méglich sein. Insofern ist im GE2
die Ansiedlung kleinerer, mit Wohnnutzungen (und Kindergarten) vertraglichen Gewerbebetrie-
ben zu rechnen. Geruchsintensive Betriebe, wie bspw. Lackierereien oder Betriebe der Le-
bensmittelverarbeitung, sind aufgrund der Festsetzungen ausgeschlossen.

Berucksichtigung der Belange vorhandener Betriebe im Gewerbegebiet:

Innerhalb des geplanten Gewerbegebietes befinden sich zzt. unterschiedliche Gewerbebetrie-
be. MaRRgeblich fur die immissionsschutzrechtliche Beurteilung ist dabei die bestehende Ge-
nehmigung vom 20.03.1993 (68/92) fur 'Umbau und Ausbauarbeiten in der Produktionshalle
und im Hallenbau, zur Errichtung von Geb&uden in der Halle und eines Anbaus auf3erhalb’. Die
genannte Genehmigung lasst u.a. eine Nachtnutzung im Drei-Schicht-Betrieb zu. Ferner bein-
haltet die Genehmigung diverse Auflagen und Nebenbestimmungen zum Immissionsschutz.
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Die Halle ist laut Baugenehmigung so zu errichten und zu betreiben, dass die von der Anlage
einschlieB3lich aller Anlagen und Fahrzeuge verursachten Gerauschimmissionen die im Geneh-
migungsbescheid genannten Immissionsrichtwerte an den malf3geblichen Immissionsorten in
der GrenzstraRe und NordstralRe einhalten. Gegenstand der Genehmigung ist zudem das
Schallgutachten des Instituts fir Schallschutzmessungen Alfred Funke vom 07.10.1992, das
die immissionsschutzrechtlichen Entwicklungsmoglichkeiten des Betriebs ndher definiert.

Der genehmigte Betrieb ist aufgrund seiner Betriebsart und -eigenschaften der Abstandsklasse
VI (200m-Klasse) — laufende Nummer 184 (Maschinenfabriken oder Hartereien) gemaf Ab-
standserlass 2007 zuzuordnen. Auch gemal3 Abstandserlass 1990, auf die der noch rechtskraf-
tige Bebauungsplan G 158 Bezug nimmt, ist der Betrieb der Abstandsklasse VI (200m-Klasse,
Ifd. Nr. 167) zuzuordnen. Der Betrieb ist nicht nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmi-
gungspflichtig.?

Hinsichtlich der Larmemissionen wird die bisherige Genehmigung aus dem Jahre 1993 ein-
schlieZlich ihrer Optionen zur Nachtnutzung, bei der Festsetzung des Gerduschkontingents ab-
gebildet. Grundlage fir die Dimensionierung der Gerduschkontingente sind die schalltechni-
schen Untersuchungen des Ing. Blros Driesen vom 09.10.2008 sowie Marz 2011. In diesen
Untersuchungen wurde auf Basis der bestehenden Genehmigung die zuldssige Gerauschent-
wicklung, die auf die umliegenden Immissionsorte in der Grenzstraf3e und NordstralRe abstellt,
nachgerechnet und durch ein La&rmkontingent abgebildet. Es wurde festgestellt dass bei Voll-
zug der bestehenden Baugenehmigung aufgrund der ausreichenden raumlichen Trennung von
rund 100 m keine maf3gebliche Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzungen erfolgt. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete sowie flr den geplanten Kin-
dergarten werden demnach bei Vollzug der Genehmigung eingehalten. Somit werden einerseits
die offentlichen Belange der Entwicklung von Wohngebieten und anderseits die gewerblichen
Belange der Aufrechterhaltung des genehmigten Betriebs, in Einklang gebracht. Durch die Ge-
rauschkontingentierung werden der derzeit ausgetibte und der genehmigten Betrieb auf der
Planungsebene gesichert.

Hinsichtlich der Handlungsspielrdume des vorhandenen Betriebs und der Ansiedlung neuer
Nutzungen im Vergleich zum derzeitigen Planungsrecht ist ferner festzustellen, dass der derzei-
tig ausgelibte sowie genehmigte Betrieb, der der Abstandsklasse VI gemall Abstandserlass
2007 zuzuordnen ist. Somit wird der Betrieb im Vergleich zum derzeit giltigen Bebauungsplan
G 158, nicht weitergehend eingeschrankt wird (vgl. auch Kapitel 2). Der Betrieb bleibt wie im
noch rechtskraftigen Bebauungsplan G 158 unveré&ndert ausnahmsweise zuldssig. Zudem
muss der Betrieb (und neu hinzutretende Nutzungen) auch ohne die vorliegende Planung auf
die bereits vorhandene Wohnbebauung im Umfeld Riicksicht nehmen. Zwar ermdglicht der Be-
bauungsplan ein Heranricken mit Wohnbebauung aus einer anderen Richtung als bisher. Ein
Betrieb, der gezielt in die Richtung, in der bisher nur weiter entfernt Wohnbebauung steht, emit-
tierend und in die anderen Richtung auf die unmittelbar benachbarte Wohnbebauung hinrei-
chend Riucksicht nimmt, ist aber nur schwer vorstellbar. Sofern aus diesem Gedankengang

2 Hinweis: Friher existierte fur den Bereich der Kames-Halle ein Genehmigungsbescheid nach BImSchG (G17/94) vom 02.03.95

zur Errichtung und zum Betrieb einer Anlage zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Blech mit einem Rauminhalt
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Uberhaupt eine Einschrankung fir die zukunftige Entwicklung des vorhanden Betriebes (und
die zuklnftige Ausnutzbarkeit der Halle fir Neuansiedlungen folgt, wird diese aufgrund der ge-
wollten Entwicklung des Wohnstandortes hingenommen. Hinsichtlich der Entwicklungsmoglich-
keiten gegentber dem noch rechtskraftigern Bebauungsplan Nr. G 158 ist ferner festzustellen,
dass der noch rechtskraftige Bebauungsplan Nr. G 158 die *Betriebe der Abstandsklasse V
(300m-Abstand) ausnahmsweise zulasst. Hierunter fallen auch Anlagen zur Herstellung oder
Reparatur von Behaltern aus Metall in geschlossenen Hallen (Ifd. Nr. 99 des Abstandserlasses
1990, auf den der noch rechtskraftige Bebauungsplan Bezug nimmt). Fiir die 8. Anderung des
Bebauungsplans besteht in der Abwagung kein Erfordernis zur Aufrechterhaltung der ,aus-
nahmsweisen® Zulassigkeit von Betrieben der 300m-Abstandsklasse, da

- ein solcher Betrieb derzeit nicht genehmigt ist (vgl. Ausfiihrungen zu Ziffer 16.2),

- ein Betrieb der 300-m Abstandsklasse nicht mit den Ruheschutzanspriichen bestehen-
der bzw. geplanter Wohnnutzungen vereinbar wére,

- fiur die benachbarten Flachen des Gewerbegebietes ein Rahmenplan besteht, der
Wohnbebauung in angemessener Entfernung zu relevanten Betriebsflachen vorsieht; im
Sinne von § 1 Abs.6 Ziffer 11 BauGB ist der beschlossene Rahmenplan im Bebauungs-
planverfahren zu beriicksichtigen,

- die Stadt die wohnbauliche Entwicklung in unmittelbarer Innenstadtnahe héher als die
gewerblich-industrielle Entwicklung durch Betriebe der 300m-Abstandsklasse gewichtet,

- eine gewerbliche Entwicklung und Vermarktung der Flachen und gebaude der Einwen-
derin — insbesondere vor dem Hintergrund der Ausdehnung der Uberbauungsmdglich-
keiten (s.u.) — auch ohne einen Betriebe der Abstandsklasse V mdglich ist.

In der Summe der aufgezeigten Aspekte sind die Belange der gewerblichen Wirtschaft und der
Erhaltung von Arbeitsplatzen im Sinne von 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 8a) und c) BauGB, hier: das be-
sondere Interesse eines Betriebs an der Berlcksichtigung seiner derzeitigen Betriebsgenehmi-
gung und an der Aufrechterhaltung ausgeiibter Nutzungen, umfassend durch den Bebauungs-
plan beachtet. Hierbei wird auch in die Abwégung eingestellt, dass die gewerblich genutzten
Grundstucksflachen gegeniiber dem bestehenden Baurecht erhebliche, bauliche Erweite-
rungsmaoglichkeiten (Erweiterung der Baugrenzen) und somit zuséatzliche Entwicklungsmaoglich-
keiten erhalten. Eine Beeintrachtigung des genehmigten und ausgetbten Betriebs sowie an-
gemessener Entwicklungsspielraume sind insofern durch den Bebauungsplan, der neben den
gewerblichen Belangen auch das o6ffentliche Interesse an der Fortentwicklung eines vorhande-
nen Ortsteils im Sinne von § 1 Abs. 6 Ziffer 4 BauGB verfolgt; hier: die Entwicklung von Wohn-
gebieten im Buckau-Viertel, ausgeschlossen.

Innerhalb des Gewerbegebietes werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, da diese an
anderen Standorten im Stadtgebiet — bspw. im unmittelbaren Umfeld der Wohnnutzungen bzw.
im Stadtzentrum von Grevenbroich — untergebracht werden sollen. Grundlage fur die Steue-

von 5 m3 oder mehr (Dorr Oliver Deutschland GmbH). Im Jahre 1997 wurde seitens der Firma auf die mit der Genehmigung er-
teilten Rechte verzichtet. Mit dem Verzicht ist die Genehmigung nach BImSchG erloschen.
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rung des Einzelhandels im Stadtgebiet und somit bezogen auf das Plangebiet fir den Bereich
der Kames-Halle bildet das Einzelhandelsstandortkonzept fur die Stadt Grevenbroich. Das Ge-
werbegebiet soll daher primér produzierendem, verarbeitendem oder artverwandtem Gewerbe
vorbehalten werden. Auch im Gewerbegebiet werden unerwiinschte, weil mit dem umliegenden
Wohnen nicht zu vereinbarende Nutzungen, wie Vergnigungsstétten oder Bordelle oder bor-
dellartige Einrichtungen ausgeschlossen. Andernfalls sind aufgrund solcher Nutzungen negati-
ve Beeintrachtigungen der Wohnbebauung, wie bspw. Imageverlust u.a., zu besorgen. Zudem
soll das Gewerbegebiet, wie bereits oben dargelegt, primar produzierendem, verarbeitendem
oder artverwandtem Gewerbe vorbehalten werden.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 18, 19
BauNVO)

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fur die Allgemeinen Wohngebiete 0,4 als Hochstmal fest-
gesetzt. Das bedeutet, dass kiinftigen Bauherren bis zu 40% der Grundsticksflache fir eine
bauliche Nutzung zur Verfliigung stehen. D.h. 60% der Grundstiicksflache sind in der Regel, so-
lange diese nicht durch Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, von einer Bebauung
freizuhalten und als Grunflache anzulegen und zu nutzen. Die Geschossflachenzahl (GFz)
gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig
sind. Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung der GRZ
von 0,4 und der GFZ von 0,8 gewabhrleistet eine dem Gebiet entsprechende Verdichtung sowie
0konomische und schonende Nutzung von Grund und Boden. Einhergehend damit ermdglicht
diese Festsetzung auch kostengunstige, die Eigentumsbildung férdernde Einfamilienhausfor-
men.

Zur Erzielung einer angemessenen Hohenentwicklung und einer stadtebaulichen und architek-
tonischen Eingliederung zuklnftiger baulicher Anlagen wird die Zahl der zuladssigen Vollge-
schosse in den Wohngebieten begrenzt. Die festgesetzten Geschossigkeiten sind dabei aus
dem Rahmenplan 'Buckau-Viertel' (Montanusstral3e / Lindenstral3e / Nordstral3e) abgeleitet. Im
Allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Somit wird eine in ihrer
Hohenentwicklung am Bestand orientierte Einfamilienhausbebauung gesichert.

Im Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Diese Grundflachenzahl tragt
dem bei gemischt genutzten Gebieten Ublicherweise héheren Versiegelungsgrad, der bspw. auf
grolRere Gebaudetiefen flr gewerbliche Nutzungen oder von Einzelhandelsnutzungen zurick-
zufihren ist, Rechnung.

Im geplanten Mischgebiet wird eine Mindesththe von zwei Vollgeschossen und maximal drei
Vollgeschossen festgesetzt. Dies begriindet sich darin, dass das Mischgebiet exponiert am Ein-
fahrtsbereich von der Lindenstralle zum Wohngebiet liegt und somit dort ein stadtebaulicher
Akzent gesetzt werden soll. Die Mindestbauhdhe verhindert dabei, dass Mindernutzungen oder
fur den Standort unangemessen niedrige Gebaude entstehen. Gleichzeitig steuert die Festset-
zung einer maximalen Bauhthe die Hohenentwicklung so, dass sich das Mischgebiet in sein
Umfeld einfugt.

Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Dieses, fir das geplante Ge-
werbegebiet festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung erlaubt neben der Errichtung einer Halle
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oder sonstiger betriebszugehdriger Geb&ude auch die Versiegelung von Aul3enflachen, bspw.
durch Stellplatze, Rangierfahrten, Lager 0.4.. Somit sichert die GRZ den Fortbestand bzw. die
Entwicklungsfahigkeit der gewerblichen Nutzungen ab.

Im GE1 wird das MalR3 der baulichen Nutzung Uberdies durch die Festsetzung der maximal zu-
lassigen Baumassenzahl geregelt. Diese bezieht sich auf das gesamte GE 1 und gibt mit Be-
zug auf die GrundstlicksgroRe das zulassige Bauvolumen wieder und lasst die Errichtung einer
grol3volumigen Halle zu. Auch diese Festsetzung tragt damit zur Sicherung der kinftigen ge-
werblichen Nutzung der Kames-Halle Rechnung. Im GE2 wird das Maf3 der baulichen Nutzung
uber die Grundflachenzahl hinaus tber die maximal zulassige Geb&udehthe geregelt. Die fest-
gesetzte Gebaudehohe tragt dafiir Sorge, dass im Ubergangsbereich zu den Wohngebieten
keine Ubermafig hohen Geb&dude entstehen. Das festgesetzte Hochstmall ermdglicht aber
dennoch die Errichtung adéaquater Gewerbehallen oder bis zu dreigeschossige Blirogebaude.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. 8§ 22, 23 BauNVO)

Zur Gewabhrleistung einer gebietstypischen, eher aufgelockerten Bebauung, ist fir alle Wohn-
gebiete sowie fur das Mischgebiet die offene Bauweise festgesetzt. Die offene Bauweise setzt
fest, dass Gebadude gemall BauO NRW entweder mit einem Grenzabstand von mindestens
3 m zu errichten sind oder — bspw. bei Doppelhdusern — eine Brandwand auf der Grundstiicks-
grenze zu errichten ist. Die Geb&aude durfen dabei eine Lange von 50 m nicht Uberschreiten.
Diese verdichtete Einfamilienhausbebauung schafft die Grundlage fur eine Fortentwicklung der
vorhandenen Baustrukturen, die teilweise auf der gleichen Bauweise aufbauen und sichert so-
mit weiterhin einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aufgrund der Ausrichtung der
Gebéaude und da in der offenen Bauweise eine zwar gegliederte, aber verdichtete Reihenhaus-
bebauung denkbar ist, wird liberdies eine energieeffizientere Bauweise umgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Nur inner-
halb dieser Grenzen dirfen Hauser errichtet werden. Die Baugrenzen verlaufen im Wesentli-
chen straRenbegleitend und filhren dazu, dass der Stralenraum réaumlich eingefasst wird. Die
vorderen Baugrenzen haben einen Abstand von i.d.R. mindestens 3 m von der Stral3enbegren-
zungslinie, die hinteren Baugrenzen verlaufen parallel dazu in einem Abstand von 12 bis 14 m.
Die Festsetzung tragt zu einer stadtebaulich geordneten Entwicklung des Baugebietes bei und
verhindert, dass Gebaude in den fir die Garten vorgesehenen Bereichen errichtet werden. So-
mit wird einerseits 'Wildwuchs' bei der Platzierung der Gebaude auf dem Grundstlick vorge-
beugt und andererseits daflir Sorge getragen, dass die Gartenbereiche zusammenhangende
Grinzonen bilden.

Im Mischgebiet werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen hofartig um einen Platz ausge-
bildet. Damit wird am Eingangsbereich zum Wohngebiet eine aus dem Rahmenplan abgeleite-
te, platzartige Gebaudeform umgesetzt.

Im Gewerbegebiet umfassen die Baugrenzen die vorhandenen baulichen Anlagen, so dass
diese in ihrem Bestand gesichert werden. Darliber hinaus umfassen die Baugrenzen uber das
bisherige Baurecht hinausgehende Erweiterungsflachen, um fir bestehende oder kinftige Be-
triebe angemessene Entwicklungsspielraume zu schaffen. Diese dienen der Fortentwicklung
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des Gewerbegebietes, bspw. durch Anbauten oder sonstige bauliche Erganzungen. In Verbin-
dung mit der Hohenfestsetzung wird gewahrleistet, dass die dadurch mdglichen Erweiterungen
in der Nachbarschaft zum Kindergarten / Grunflache nicht zu hoch in Erscheinung treten. Die
Baugrenze im Bereich des derzeit gewerblich nicht genutzten Bereichs des GE2-Gebietes sieht
gleichfalls eine gegeniiber dem bestehenden Baurecht bessere Uberbauungsmdglichkeit vor.
Die Baugrenze halt dabei zur Nordstraf3e hin im Vergleich zur Kames-Halle etwas mehr Ab-
stand. Somit lasst sich sicherstellen, dass der StralRenraum durch die Gewerbebauten optisch
nicht zu stark 'erdruckt’ wird.

6.4 Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 BauNVO)

Im westlichen Planbereich wird ein vorhandener, den bereits westlich entlang der Hundhausen-
stralRe errichteten Geb&uden zugehdriger Garagenhof planungsrechtlich als Gemeinschafts-
stellplatz gesichert und die Abgrenzung zum 6ffentlichen StraRenraum klar gestellt.

Uberdies wird fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt, dass Garagen nur in einem Abstand
von 5,50 m zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig sind. Diese Festsetzung begriindet sich da-
rin, dass ansonsten nicht auszuschliel3en wére, dass die Garagen aus den Baufluchten heraus
so weit nach vorne verschoben werden, dass sie den StralRenraum und das architektonische
Gesamtbild dominieren. Zudem wird damit sichergestellt, dass vor jeder Garage ein zusatzli-
cher Stellplatz entsteht, der die 6ffentlichen Verkehrsflachen vom Parkdruck entlastet.

Im Suden des Plangebietes wird ein Garagenhof festgesetzt. Dieser dient der Unterbringung
des ruhenden Verkehrs aus einer westlich davon geplanten Reihenhauszeile.

6.5 Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Stadt Grevenbroich sieht u.a. im Zusammenhang mit der Entwicklung des Wohngebietes
'‘Buckau-Viertel' und dem Zuzug junger Familien die Notwendigkeit zur Errichtung eines Kinder-
gartens. Dieser Bedarf wurde bereits in dem, dem Bebauungsplan zu Grunde gelegten Rah-
menplan dargestellt und wird nunmehr auf der Planungsebene umgesetzt. Der Standort fir den
Kindergarten ist gut in das Wohngebiet eingebunden, gut erreichbar und neben einem geplan-
ten, offentlichen Spielplatz gelegen. Die Gemeinbedarfsflache wird dabei von Siden her tber
die neu geplante Ost-West-Stral3e erschlossen.

6.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude — Doppelhaushélften sowie Reihenhduser gelten
hierbei jeweils als eigenstédndiges Wohngebdude — wird auf maximal zwei Einheiten be-
schrankt. Hierdurch wird eine unerwiinschte Verdichtung innerhalb der Einfamilienhausgebiete
mit der damit Ublicherweise einhergehenden hdheren Verkehrserzeugung und dem Stellplatz-
bedarf vermieden. Die Infrastruktur des Plangebietes und die Dimensionierung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind nicht auf eine solche, ansonsten nicht auszuschlieRende hohe Verdich-
tung ausgeleqgt.
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6.7 Geforderter Wohnungsbau (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass im Teilbereich WA2 nur Wohngeb&ude zulassig sind, die mit Mitteln
des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden konnten. Die Gebaudeplanung in diesem Teil-
bereich muss deshalb hinsichtlich Art, Grof3e und Ausstattung die Voraussetzungen fur eine 6f-
fentliche Forderung mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus erfillen. Mit dieser Festsetzung
soll ermoglicht werden, einen Rahmen zu schaffen, um auch Familien im Stadtgebiet zu halten,
die sich kein Eigenheim leisten kénnen oder den Schritt von der Mietwohnung zum Mietshaus
vollziehen wollen. Insofern stellt diese Bauform eine Ergénzung des bereits vorhandenen bzw.
geplanten Wohnraumangebotes im Buckau-Viertel, bzw. der vorhandenen Wohnraumsegmen-
te in Grevenbroich dar. Das planerische Ziel, junge Familien an die Stadt Grevenbroich zu bin-
den, wird damit gestarkt.

Die geforderten Wohnungen sind entsprechend des vorhandenen und geplanten Umfeldes als
Einfamilienhauser in Reihenhausbauweise mit maximal zwei Vollgeschossen geplant. Im
Grundsatz wird somit an die Baustrukturen des Umfeldes angeknipft. Ein stadtebaulicher Un-
terschied zu den umliegenden Reihen- oder Doppelhdusern wird darin liegen, dass die Gebau-
de nach dem derzeitigen Kenntnisstand, der von einer konkreten Bauabsicht eines Investors
ausgeht, schmaler ausfallen werden als im Umfeld. Die Nachfrage nach solchen Grundstiicken
ist vorhanden.

Fur die Festsetzung zum geférderten Wohnungsbau wurden die Flachen der Teilgebiete WA2
etwa in der Mitte des Gebietes ausgewdahlt, da somit einer Separierung innerhalb des Plange-
bietes entgegenwirkt wird und sich die ErschlieRung der geférderten Wohnungen gut sichern
l&sst.

6.8 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird zur Verbindung der Nordstral3e zur Lindenstraf3e (via Hund-
hausenstralRe) eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Diese Verkehrsflache dient neben
der ErschlielBung von zwei Wohnhauszeilen und dem Kindergarten auch der Verkniipfung der
NordstraRe mit dem auBBerhalb des Plangebiets gelegenen ALDI-Markt sowie dem benachbar-
ten Mischgebiet. Diese Stral3e nimmt in der Hierarchie innerhalb des Plangebietes eher den
Charakter einer 'Sammelstral3e’ ein. Diese Stral3e wird fur den Kfz-Verkehr von den bestehen-
den Wohngebieten abgebunden (Poller in der WalrafstraRe, ausschlief3lich fuBlaufige Anbin-
dung zur Buckaustraf3e), um Schleichverkehre durch bestehende Gebiete oder vorhandene An-
liegerstralRen zu unterbinden.

Die Ubrigen Verkehrsflachen im Plangebiet dienen ausschlie3lich als Anliegerstral3en und ha-
ben keinerlei Verbindungsfunktion. Sie werden daher als Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt, mit dem Ziel, diese Stral3en kiinftig verkehrsberuhigt und teilweise als
Mischverkehrsflache (gleichberechtigte Nutzung durch Ful3génger und Autofahrer) zu gestal-
ten. Die Verkehrsflachen grenzen an das umliegende Ful3- und Radwegenetz sowie an die
NordstralRe an, so dass eine gute Durchwegung des Plangebiets fur Ful3géanger und Radfahrer
gegeben sein wird.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern insgesamt die erforderlichen Flachen fir die
ErschlieBung des Plangebiets; Details wie z.B. Fahrbahngestaltung, Verkehrslenkungsmal-
nahmen oder Beschilderung sowie die Anordnung der Parkpléatze und Baumscheiben werden
durch die Ausbauplanung festgelegt.

6.9 Offentliche Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet wird eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festge-
setzt. Hierdurch wird sichergestellt, dass bei entsprechendem Bedarf ein Kinderspielplatz in
zentraler Lage innerhalb des Plangebietes errichtet werden kann. Die Entwicklung dieser 6f-
fentlichen Grinflache ist mit Blick auf die Entwicklung der angrenzenden und geplanten Wohn-
gebiete und den damit verbundenen Zuzug junger Familien nachfragegerecht. Die Position des
Spielplatzes wurde so gewahlt, dass eine gute Einsehbarkeit und soziale Kontrolle gewahrleis-
tet sind. Er liegt nordlich des Kindergartens, abseits des StralRenverkehrs. Die direkte Zugéan-
gigkeit des Spielplatzes fur die Offentlichkeit sowie fur UnterhaltungsmaRnahmen ist durch
mehrere Wege-Anbindungen gesichert.

Des Weiteren wird im Norden des Plangebiets die vorhandene, ehemals bebaute Griinflache
Ostlich des Friedhofs planungsrechtlich als solche gesichert. Diese Grinflache soll im Wesentli-
chen in ihrem Bestand erhalten bleiben. Zusétzliche grinordnerische MaRnahmen sind dort
nicht erforderlich.

6.10 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und Gefahren (8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugebiete, der Gemeinbedarfsflache sowie die 6ffentlichen
Griunflachen sind mit einer mindestens 0,5 m machtigen Schicht Mutterboden in ZO-Qualitat
abzudecken. Die Festsetzung dient dem vorbeugenden Immissionsschutz und dem Schutz
empfindlicher Nutzungen vor moglichen Bodenbelastungen. Im Rahmen der Baumalinahmen
sind die jeweiligen Bauphasen fachgutachterlich zu begleiten. Freigelegte Aushubbdden von
Gebauden sind fachgutachterlich abzunehmen. Besonders sensible Bereiche, wie Kinderspiel-
platze, sind nach erfolgter Flachenmodellierung durch Oberflachenmischbeprobung zur Klarung
eines Handlungserfordernisses nochmals gutachterlich zu bewerten.

6.11 Grunordnerische Festsetzungen (8 1a Abs. 3und 8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die grunordnerischen Festsetzungen zielen darauf ab, durch Erhalt vorhandener Geholze und
durch gezielte Neuanpflanzungen die Freiflachen im Plangebiet zu gliedern und 6kologisch auf-
zuwerten. Insofern werden verschiedene lineare Flachen zum Anpflanzen heimischer Straucher
und Béume festgesetzt. Diese dienen der zusammenhdngenden Begriinung der jeweils riick-
wartigen Grundsticksstreifen der Privatgarten sowie der Abpflanzung von Zwischenrdumen
zwischen Wohngebieten und der Flache des Kindergartens. Dartiber hinaus wird fir die 6ffent-
liche Grunflache sowie den Kindergarten ein Mindestmaf3 an Bepflanzung mit heimischen Ge-
holzen festgesetzt, damit sich neben der angestrebten park- oder gartenartigen Gestaltung
auch eine gute dkologische Qualitat der genannten Grundstiicke sichern Iasst.
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Uberdies wird im Gewerbegebiet GE2 eine randliche Eingriinung zum StraRenraum und zum
Kindergarten hin festgesetzt. Neben der 6kologischen Aufwertung der Randflachen dieses Ge-
werbegrundstiicks dienen die Anpflanzungen auch dem Sichtschutz.

Innerhalb der Verkehrsflachen sind mindestens 40 Stral3enbdaume unter Berlicksichtigung auch
einheimischer Arten in Baumscheiben zu pflanzen. Dies dient neben der gestalterischen Auf-
wertung und Gliederung des StraRenraums auch der Verbesserung des Mikroklimas (geringere
StralRenaufheizung durch Verschattung) sowie der dkologischen Aufwertung. Die Standorte fir
diese StralRenbaume sind im Rahmen der Verkehrsplanung unter Berilicksichtigung der zukinf-
tigen Grundstucksaufteilung entsprechend festzulegen. Im Norden des Plangebiets werden der
ortshildpragende Birkenbestand sowie eine markante, dkologisch hochwertige und gliedernde
Gehdblzreihe zum Erhalt festgesetzt, um die vorhandenen Qualitdten zu sichern.

6.12 Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 BauO NRW)

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden fiir das Plangebiet Festsetzun-
gen in Bezug auf Dachaufbauten sowie die Farbe der Dacheindeckung getroffen. Sie orientie-
ren sich an den Merkmalen der Umgebung sowie den heutigen Standards und gewéhrleisten
einen zeitgemaln flexiblen, funktionalen und dkonomischen Ausbau der Gebaude unter Berlck-
sichtigung der Anforderungen an die energetische Optimierung. Uberdies lasst sich in der
Summe der getroffenen Malinahmen ein homogenes Stadtbild, das sich in seine vorhandene
Umgebungsbebauung einfiigt, erreichen.

Die Dacheindeckung — wie in der ortshildpragenden Umgebung anzutreffen — darf bei geneig-
ten Dachern nur mit anthrazitfarbenen bis schwarzfarbenen oder roten, nicht hochglanzenden
Materialien erfolgen. Durch diese Festsetzungen wird gewahrleistet, dass sich die geplante Be-
bauung an die vorhandene Bebauung anpasst und eine in sich einheitliche Gestaltung aufweist.
Des Weiteren werden Regelungen zu den zulassigen Dachaufbauten wie z.B. Dachgauben ge-
troffen. Auch hierdurch lasst sich sichern, dass eine Einbindung des Plangebiets in die Umge-
bungsbebauung erfolgt. Die Festsetzung ist Uberdies erforderlich, um die Dachlandschaft ge-
stalten zu kénnen. Ohne diese Festsetzung ware ansonsten nicht auszuschlieen, dass die
Dachaufbauten in ihrer Summe sehr wuchtig und dominant erscheinen und somit fiir das ange-
strebte Stadtbild eher erdriickend wirken.

Im WA2 sind Garagen mit einem Satteldach zu versehen. Diese Festsetzung begriindet sich
darin, dass in diesem Bereich eine etwas kleinteiligere Bebauung mit Hausern, die mit Mitteln
des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kénnten, vorgesehen ist. Zur ErschlieBung die-
ses Gebietes ist im Gegensatz zu den anderen Gebieten im Geltungsbereich u.a. ein Garagen-
hof vorgesehen. Die Gestaltung des Garagenhofs und der an die Gebaude angrenzenden Ga-
ragen mit einem Satteldach wirkt an dieser Stelle ansprechender als 'klassische' Flachdachga-
ragen und figt sich besser in die Umgebung ein. Als Nebeneffekt entsteht durch das Sattel-
dach gleichzeitig ein zuséatzlicher Stauraum auf der Garage, der den etwas kleinflachigeren
Haustypen entlastend zu Gute kommen kann.
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7 Bodenordnende MalRnahmen

Da sich samtliche Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. G 158
im Eigentum der Stadt Grevenbroich sowie von zwei Privateigentiimern befinden, ist ein Umle-
gungsverfahren im Anschluss an das Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

8 Hinweise

8.1 Sammlung und Speicherung von Niederschlagswasser

Fur die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebaude anfallenden Nie-
derschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur Bewéasserung von Griunflachen wird der
Einbau von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme und AuBBerbetriebnahme von Regenwas-
sernutzungsanlagen sind mit Verweis auf 8 13 Absatz 3 TrinkwV dem Gesundheitsamt des
Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen. Hierzu ist ein entsprechender Hinweis in der Planzeichnung
aufgenommen.

8.2 Behandlung des Oberbodens

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird
hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich die DIN
18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau,
Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustof-
fen u.a. haben maglichst flachensparend zu erfolgen. Im Bereich der geplanten Hausgéarten
und Spielplatze soll ein Bodenaustausch bis in eine Tiefe von 0,5 m erfolgen.

8.3 Einbau bodenfremder Stoffe

Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die untere Wasserbehodrde des
Rhein-Kreis Neuss zu kontaktieren.

8.4 Bodenversiegelung

Nach § la Baugesetzbuch (BauGB) und 8§ 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf3 zu beschranken.

8.5 Oberflachen von privaten Stellplatzanlagen

Um die Versiegelungsanteile des Bodens auf den privaten Grundstiicken méglichst gering zu
halten, sollten die Oberflachen von privaten Stellplatzanlagen einschlieflich ihrer Zufahrten in
versickerungsfahigen Beldgen wie z.B. Rasen- oder Splittfugenpflaster hergestellt werden.

8.6 Beleuchtung im offentlichen StralRenraum

Bei der Konzeption von Beleuchtungen im offentlichen StralRenraum ist darauf zu achten, dass
nur Leuchtkdrper verwendet werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken.
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Als Leuchtmittel sollen nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit insektenfreundlichem
Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdruck- bzw. Natriumdampf-Niederdruck-Lampen oder DSX
2-System-Lampen) verwendet werden.

8.7 Grundwasser

Da sich das Plangebiet im Einzugsbereich der Simpfungsmaflnahmen der RWE Power AG be-
findet, wird vorsorglich auf den Wiederanstieg des Grundwasserspiegels nach Beendigung die-
ser Sumpfungsmalnahmen hingewiesen.

8.8 Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemall Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG
vom 11.03.1980 (GV. NW. S. 226/SGV. NW 224)) dem zustandigen Rheinischen Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

8.9 Bodendenkmalpflege

Archéaologische Bodenfunde und -befunde sowie Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit innerhalb des Plangebiets sind weder bekannt noch kénnen diese
ausgeschlossen werden, da zwar keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bodendenk-
malern vorliegen, jedoch auch bisher keine systematische Erfassung fir diesen Bereich erfolg-
te. Der Bebauungsplan enthalt aus diesem Grund einen Hinweis auf die Meldepflicht geman
Denkmalschutzgesetz.

8.10 KampfmittelrAumdienst

Es existieren keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Eine Ga-
rantie auf Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewahrt werden. Aus diesem Grunde sind Hin-
weise zum Umgang mit Kampmittelfunden und zur Durchfiihrung von Sicherheitsdetektionen im
Bebauungsplan enthalten.

8.11 Grundungsempfehlungen

Zur Errichtung und Griindung von unterkellerten bzw. nicht unterkellerten Gebauden im Plan-
gebiet wird auf die Griindungsempfehlungen des Bodengutachtens ‘Nutzungsbezogene Unter-
suchungen zur Anderung des Bebauungsplans fir den Bereich des ehemaligen 'Buckau-
Gelandes' von Dr. Tillmanns Partner GmbH vom 05.08.2010 verwiesen.

8.12 Beriucksichtigung Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2. Es sind diesbezuglich die entsprechenden Mal3-
nahmen der DIN 4149 (Fassung April 2005) in der Ausfihrungsplanung zu ergreifen bzw. fur
Objekte mit h6herem Sicherheitsniveau weitere einschlagige Regelwerke zu beachten.
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8.13 Weitere Bodenuntersuchungen

Im Bereich des geplanten Kindergartens ist eine erneute Oberflachenmischbeprobung im Hin-
blick auf die sensible Nutzung nach erfolgter Flachenmodellierung zur Klarung eines Hand-

lungserfordernisses beziiglich Bodenbelastungen vorzunehmen.

9 Kenndaten der Planung (Flachenbilanz)

Gesamtflache 75.075 m2
Allgemeine Wohngebiete 16.855 mz
(darin enthalten: Flachen fur Anpflanzungen) (1.025 m?)
Mischgebiete 3.489 m2
Gewerbegebiete 28.647 m2
(darin enthalten: Flachen fir Anpflanzungen) (615 m2?)
Flachen fur den Gemeinbedarf 7.812 m2
(darin enthalten: Flachen fir Anpflanzungen) (767 m2)
Verkehrsflachen 3.226 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.069 m2
offentliche Grunflachen 9.977 m2
(darin enthalten: Flachen fir den Erhalt von Anpflanzungen) (3.102 m2)

10 Kosten

Der Stadt Grevenbroich entstehen durch den Bebauungsplan Kosten fiir notwendige Immissi-

onsgutachten.
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