Anlage 3

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. G 103 "AOK-Schule"

GemaR § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz -BBauG- in der Fassung vom
18. August 1976 (BGB1. 1 S§. 2256) =zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 03.12.1976 (BoBl. I $. 328B1) und Gesetz zur Beschleu-
nigung von Verfahreﬁ“und zZur Erleichterung von Investitions-
vorhaben im Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949),
wird mit dem Bebauungsplan Nr. G 103 "AOK-Schule" folgende

Entscheidungsbegrindung beigefigt.

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet umfaBt die Grundsticke Gemarkung Grevenbroich,

Flur 18, Flurstitcke 18, 19 und wird begrenzt

im Norden durch das Grundstick Gemarkung Grevenbroich, Flur 18,
Flurstiick 21 '

im Osten durch das Grundstiick Gemarkung Grevenbroich, Flur 18,
Flurstﬁck 20 (Graben),

im Stden durch das Grundstuck Gemarkung Gustorf, Flur 7,

Flurstuck 316

im Westen durch das Grundstuck Gemarkung Grevenbroich, Flur 18,

Flurst ck 7 (Graben)
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2. Bestehende Verhaltnisse™

Das Plangebiet iieg#:im-Westenrder Stadt Grevenbroich, im Std-
bereich der Keraztadt:- Es bildéet:den stdéstlichen AbschluB des
dortigen Schulzéhtramsi:In?anmittelbarer Nachbarschaft schlieBen
sich nach Notden®hinvdieiFlitheh des Kreisgymnasiuns II an, des-
sen Sporthalldh im Bebauungéplan: zuh Teil dargestellt und fest-
gesetzt sindi®westlich des:Kreisygymnasiums II liegen das Be-
rufsbildingssentramiund weiteré” stéddtische Schulen, unter an-
derem die StadtisvhévRealsthnleé.. In'Westen der Planflédchen
befindet sich:eine Sportaniage, Am:Weéstrand des Plangelélndes
verl&uft dér ségenannte-schwarze:Weyg, der als FuBwegverbindung
des Stadtteiles’” CuEtdErf mit, del Schulzentrum und der Innenstadt
von Grevenbroich benutzt wird. Parallel zu diesem Weg und

ebenso auf Ostseite des Plangelindes verlaufen Entwidsserungs-



griben. Der Zugang zu den Planfldchen erfolgt von Westen her
tiber die vollausgebaute StraBe "“Am Sodbach", die an der Bricke
liber den Entwdsserungsgraben an der nordwestlichen Planecke
endet.

Das Plangelé&nde wird zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt
und ist im Flachennutzungsplanentwurf f£ir eine‘AuSWeisuhg als
"Plache fir den Gemeinbedarf -Schule" vorgesehen.

Im Gebietsehtwicklunqsplan vom 27.03.1968 ist der gréBere ndrd-
liche Teil der Planflichen ebensoc wie das bestehende Schulzent-
rum als Wohnsiedlungsbereich mit besonderer Funktion ausge-
wiesen.

Die Planflichen, die lediglich ca. 500 m von der Kernstadt ent-

fernt liegen, werden zur Zeit von keinem Bebauungsplan erfafit.

3. Vorgesehene MaBnahmen und rechtsverbindliche Festsetzungen

Die Allgemeine Ortskrankenkasse hat das Plangelédnde erworben,
um auf ihm ein Ausbiidungszentrum_fﬁr ca. 100 - 130 Schiiler

in Form eines Internates zu errichten.

Nachdem die Aufsichtsgremien der Allgemeinen Ortskrankenkassen
gsich fir die Stadt Grevenbroich als Standort der Internats-
schule ausgesprochen hatten, wurde ein Wettbewerb zur Erlan-
gung von Entwrfen fr die vorgenannte bauliche Anlage:durch-
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gefihrt.

Auf der Grundlage_der_dadurch gewonnenen Unterlagen Wgrden die
Baugrenzen fir das Plangebiet so angeordnet, daB die im Be-
bauungsplan dargestellte ﬁberbaubarg Flédche allen Entwidrfen
je nach Wahl ausreichend Platz bitétet. Da die Auffahrt bzw.
die ErschlieBung der Planfl&chen von Nordwesten her vorge-~
sehen ist, werden die dberbaubaren Fldchen sich_mehr.zu.nbrd—
lichen als zur stGdlichen Plangrenze orientieren missen. Auf-
grund der relativ groBfliéchigen Ausdehnung, sowohl der AOK-
Schule als auch des Krelsgymnasiums II, soll unter Berfick-
sichtigung der Lage des Plangel&ndes in der freien Landschaft
der Abstand der baulichen Anlagen untereinander nicht zu eng

gewdhlt werden.



Aus diesen Grunden wird der Mindestabstand zwischen der {iberbau-
baren Fliche und der auf dem nérdlichen Nachbargelénde befind-
lichen Sporthallenanlagen auf 60,00 m festgesetzt. Die {iberbau-
bare Flache erfordert cine maximale Ausdehnung nach Siden von
198,00 m.

Weiterhin wird ihr Abstand zur Ostgrenze mit mindestens 19,00 m
bzw. 25 m bis zum Waldrand und ihr Mindestabstand zur Westgrenze
mit 13,00 m ausgewiesen.

Zur Unterbringung der f£iir die AOK-Schule erforderlichen Pkw-
Abstellpl8tze, die zur weitgehenden Vermeidung von Stdérungen

des Schulbetriebes im Zufahrtsbereich anzuordnen sind, wird

eine Fldche fiir 70 Pkw im Bereich der Plan~-Nordgrenze im An-
schluB an die Gberbaubaren Flidchen ausgewiesen. Im Westen des
Plangelindes wird der dort verlaufende "Schwarze Weg" ent-
sprechend seiner Nutzung als &ffentliche Verkehrsfliache aus-
gewiesen. Der sich bis zur westlichen Plangebietsgrenze er-
streckende schmale Geldndestreifen wird entsprechend seiner
derzeitigen Nﬁtzung als Verkehrsgrin festgesetzt. Gleiche Fest-
setzungen erhdlt der Sstlich des Wegeé-ﬁberwiegénd in einer

Bdschung liegende Grinstreifen.

Zum Ausgleich mdglicher Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und den Naturhaushalt erfolgt eine entsprechende Einbindung
des Bguvo#habens in die Landschaft durch landschaftsgestalte-~
rische MaBnahmen. 2Zu diesem Zweck wird ein Landschaftsgestal-
tungsplan aufgestellt und mit der Unteren Landschaftsbehdrde
abgestimmt.

Im Hinblick auf die diesbezlglich mit dem Tr&ger der MaBnahme
erfolgten Absprachen erfolgt im Bebauungsplan keine besondere
Festlegung im.Sinne von § 9 (1) 25 BBauG.

Alle iibrigen Planflichen werden gemdB der anstehenden Nutzung
als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "AOK-
Schule” festgesetzt. 2Zur Ermdglichung einer bis zu viergeschos-
sigen Bebauung wird eine viergeschossige Bauweise, GRZ 0,8,
GFZ 2,4 festgesetzt.

Die Festsetzung dieser hdheren Werte erfolgt geméB § 17 (10)
BauNVO aus stddtebaulichen Grinden um das unumgénglich notwen-

dige Bauprogramm zu erm&glichen und andererseits aber auch die



Voraussetzungen fiir die Erhaltung und Gestaltung m&glichst groBex
Freiflichen auf der zur Verfiigung stehenden Planfldche zu schaffen.
Grundlage fir die Planung und den Bdu des AOK-Zentrums ist ein

Bauprogramm, das mit Hilfe cines Wettbeworbes ermittelt wurde.

4. Ziele der Raumordnung und Landeéplanung

Die Stadt Grevenbroich hat am 6,Mai 1976 die Aufstellung des
Flichennutzungsplanes fir ihr Stadtgebiet beschlossen. Die Be-
zirksplanungsbehérde ist bei der Aufstellung des vorbereitenden
Bauleitplanes beteiligt worden. Der Regierungsprésident hat mit
Vverfiigung vom 12.06.1979 festgestellt, daB der Flidchennutzungs-
planentwurf der landesplanerisch abgéstimmten Form entspricht.
AuBerdem wurde mit Verflgung vom 10.04.1979 - 61.40.02-2302 -
mitgeteilt, daB gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

G 103 im Hinblick auf die Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung gem&B § 18 Landesplanungsgesetz keine
landesplanerischen Bedenken bestehen.

Der beabsichtigten Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. G 103
stimmten mit denen des in Aufstellung befindlichen Fléchennut-

zungsplanes lberein.

5. Dringende Griinde fiixr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

G 103 vor Aufstellung des Fldchennutzungsplanes gemif § 8

Abs. 4 BBauG (vorzeitiger Bebauungsplan)

Es wird verwiesen auf Ziffer 4 dieser Entscheidungsbegrindung.

Die Aufstellung des Bebauungspianes'fﬁt den Bereich der geplanten
AOK~Schule geschieht in besonderem &8ffentlichen Interesse. Dies
wird damit begriindet, daB nach eingehénden Beratungen lnnerhalb
der Verwaltungsgremien der Allgemeinen Ortskrankenkassen der
Bereich der Stadt Grevenbroich als geeignetester Standort zur
Errichtung einer AOK-Fortbildungsstétte im vorhandenen stadt-~
nahen Schulzentrum gewdhlt worden ist. Bei dieser Entscheidung
hat u.a. auch die Tatsache eine wicﬁtige Rolle gespielt, daB
aufgrund des Vorhandenseins grofiziigig angelegter Sportanlageﬁ

im Schulzentrum auf den Bau zusétzlicher Sportéinrichtungenifﬁr

die BAOX~Schule verzichtet werden kann.



bie beabsichibigten FMes!usetzungoen missen bereits jetzt gotroffoen
woerden, weil sonst die rechtzeitige Verwirklichung der im dffoent-
lichen Interesse liegenden MaBnahme, dic der Fortbildung von
AOK-Personal im Einzugsbereich des Landes Nordrhein-Westfalen
dienen wird, gefédhrdet wirde.

Somit erfordern dringende Griinde die vorzeitige Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. G 103 im Sinne von § 8 Abs. 4 BBauG. Der Be-
bauungsplan der mit der Bezirksplanungsstelle abgestimmt ist,

steht der beabsichtigten st&dtebaulichen Entwicklung des Gemein-

degebietes nicht entgegen.

6. Durchfihrung der MaBnahme

Das Plangebiet ist an das Offentliche Versorgungsnetz und an
die stadtische Kliranlage der Stadt Grevenbroich angeschlossen.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

7. XKosten der MaBnahme

Kosten entstehen nicht.

Grevenbroich, den 20,11,1979

Blirgermeister Ratsherr






