Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich vom

AS5: Straucharten fur freiwachsende Hecken/Gebiische (Héhe <5 m)
12.07.2018 aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am 21.07.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. K 32 - 1. Anderung Eerbarts volgarl (Gameine Borberkze)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN o e amaner Liusten

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

evenbroich, 07.

(1)  Artder baulichen Nutzung - Gewerbegebiet (GE) Prunus spinosa (Schlehe)

(§9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, § 1 Absstze 4, 5, 6 und 9 BauNVO) Rosa canina (Hundsrose)

(1.1) Gem4R § 1 Absatz 5 BauNVO sind die nach § 8 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zul8ssigen 'Lagerhduser und Lagerpl4tze' in allen Baugebieten Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball
unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind Lagerhduser und Lagerplétze mit direktem Bezug zu dem sonstigen Gewerbebetrieb im Plangebiet.

(1.2) Gem4R § 1 Absatz 5 BauNVO sind die nach § 8 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssigen Tankstellen in allen Baugebieten unzuléssig.

(1.3) Gem4R § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 8 und 1 Absatz 8 und 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher in allen Baugebieten unzuléssig.

(1.4) Die gem4R § 8 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstatten werden gemaR § 1 Absatz 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(1.5) Gem4R § 1 Absatz 4 Nr. 2 BauNVO sind in den Baugebieten GE 1 bis 3 boden- und grundwassergefahrdende Betriebe und Anlagen grundsétzlich

Die &ffentliche Darlegung und Anhérung zum Planentwurf erfolgte gemé&R § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom 25.07.2018 bis 08.08.2018. Die ortslibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Darlegung und

Pflanzliste B 'Baumpflanzungen im Bereich 6ffentlicher und privater Verkehrsflachen'
Anhérung erfolgte am 21.07.2018.

Grundsatzlich kdnnen auch sonstige gemaR der 'StraRenbaumliste der Gartenamtsleiter' geeignete Arten Verwendung finden.

Acer campestre 'Elsrijk' (Feldahorn)

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitzahorn i.S.)
Carpinus betulus 'Fastigiata' (S4ulenhainbuche)
Crataegus crus-galli (Hahnen-Dorn)

unzul8ssig. Ausnahmen von der Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass von dem
Betrieb oder von der Anlage keine Boden- oder Grundwassergeféhrdung ausgeht.

(1.6) In den Teilflachen GE 1 bis 3 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Geradusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente L(EK) nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten. Die Prifung der Einhaltung
erfolgt nach DIN45691: 2006-12 Abschnitt 5.

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Esche i.S.)

Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Chinesische Wildbirne)
Quercus robur 'Fastigiata' (Séuleneiche)

Sorbus intermedia 'Brouwers' (Schmalkronige Mehlbeere)

Teilgebietsflache Emissionskontingent LEK [dB(A)/m?] Tilla cordata ‘Greenspire _(W'"_ter""_de 18.)
Tilia cordata 'Rancho' (Winterlinde i.S.)
TF Tag Nacht Ulmus hollandica 'Lobel' (Stadt-Ulme)
(6:00 bis 22:00h) (22:00 bis 6:00h)
GE 1 60 45
(7)  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
GE 2 58 43
(§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)
GE 3 59 44 (7.1) An nach § 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zul#ssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 15.09.2018 hat dieser Planentwurf mit Begrlindung geman
Betriebsleiter und fur allgemeine Blroraume gelten als Schutz gegen Verkehrslérm die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete. Beim § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 24.09.2018 bis 05.1 .2018 einschlieBlich, &ffentlich ausgelegen.
Uberschreiten dieser Werte ist passiver Schallschutz gemaR DIN 4109 (Tabelle 8) vorzusehen. Der erforderliche Schallschutz ist durch ein von einem
(1.7)  Fur Immissionsorte, die in den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D liegen, darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 anerkannten Sachverstindigen erstelltes schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.
das Emissionskontingent L (EK) der einzelnen Teilflaichen durch L(EK)+L(EK,zus) ersetzt werden. (7.1) Annach § 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und

Betriebsleiter gelten als Schutz gegen Betriebslérm die Immissionsrichtwerte der TA Lérm flir Gewerbegebiete. Beim Uberschreiten dieser Werte sind

Bezugspunkt|X=32332824,97 | Y=5667266,95 aktive SchallschutzmaRnahmen vorzusghen. Der erforderliche Schallschutz ist durch ein von einem anerkannten Sachversténdigen erstelltes
schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.
Bezeichnung | Richtungsvektor | Richtungsvektor | Zusatzkontingent| Zusatzkontingent (7.2) Fur die zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche | bis VI gilt, dass zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen die AuBenbautelle
11°] 2[% in dB (Tag) in dB (Nacht) einschlieRlich der Fenster folgende bewertete Luftschallddmm-MaRe R'w,res nach Tab. 8 der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen nach Tab. 9 sind
zu beachten): . )
Bereich A |18,9 574 0 0 ) Dieser Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemaR § 4a (3) BauGB durch
Lampegelbe- | MaRgeblicher Aufenthaltsraume Buroraume Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom ..........coeiee, geéndert worden.
BereichB  |57,1 108,7 2 2 reich AuRenlarmpegel | In Wohnungen, Ubernach- | und &hnliches
in dB(A) tungsrédume,  Unterrichts- .
BereichC  |108,7 186,4 0 0 ravume und ahnliches . Grevenbrolch; wiassssmmsssass
Bereich D [186,4 18,9 3 3 Rw,res in dB . Burgermeister Ratsmitglied
| bis 55 30 -
I 56 bis 60 30 30 _—
(1.8) Gliederung nach Abstandserlass m 61-65 35 30 / / i g 3 | > e : , vk / - 4 ; - il \(&\‘6'5 } """""""""""""""""""""""""""""""
Im GE1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VIl des Anhanges des Abstandserlass des MUNLV 2007 (RdErl d. Ministeriums fur Umwelt, ™ 56 bis 70 70 20 o : -‘ N L / / ‘ : 7 N — G R'\G\’\'d\)\'\
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 vom 6.6.2007) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad unzulassig. 3 \ d 3 H& CC» - Nach ortstiblicher Bekanntmachung am ........... TP hat dieser Planentwurf mit Begrlindung gema(
Im GE1 sind larmintensive Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI und Anlagen mit 8hnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zulassig, wenn v 71Dbis75 45 48 = ] § 4a (?) BauGB in der Zeit vom ..., b, einschlieBlich, erneut dffentlich
durch besondere technische MaRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schédlichen Vi 76 bis 80 50 50 e e — ausgelegen.
Umwelteinwirkungen auf die schutzbedurftige Bebauung ausgehen. G E 3 s —
Im GE1 sind die folgenden geruchsintensiven Betriebsformen der Abstandsklasse VIl und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad auch ausnahmsweise - — Grevenbroich, v.o..oeeveeennn.
nicht zuléssig: R'w,res = bewertetes Bau-Schallddmm-MaR nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschnitt, 11, des gesamten AuBenbauteiles (Wand + Fenster + 0 8 1 0 _—
200 Kleintierkrematorien Rollladenkasten + Luftung u.dgl.) ) Burgermeister
201 Verbrennungsmotoranlagen fiur den Einsatz von Altél oder Deponiegas mit einer max 16m U BZP
Feuerungswémeleistung bei weniger als 1 Megawat Fur besonders ruhebedurftige Schlafraume und Kinderzimmer, die ausnahmsweise in Gewerbegebieten zuléssig sind und die ausschlieRlich ax TomUBITEE A e BN A o s X Y NN e s s s e s e Oy - 0 e
203 Anlagen zum Schmelzen, Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen Fenster auf larmzugewandten Gebaudeseiten (Larmpegelbereich IIl und héher) aufweisen, sind zusatzlich schallgedammte und motorisch Der Rat der Stadt G ioh hat di ) )
204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Cateringhetriebe) betriebene LUftungsemNChtungen notwendig, die auch bei gesChlossenen Fenstern eine ausreichende Raumltftung geWéhrleISten. Gg Nst\Nearm a41§ 73‘)’2?0;?8 S::zdulﬁsebnescehblzgggﬁsplan gerﬂar’5 § 10 BauGB i.V. m't§ 7 und § 41
207 Autolacklererelen. Insbesonders zur Besefligung von Unfallschaden (7.3) Augnahmen von Festsetzungen kénnen zugelassen we_rden, soweit durch einen anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass o
geringere MaRnahmen als die oben aufgeflihrten ausreichen.
216 GroRwaschereien oder grole chemische Reinigungsanlagen
)
221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je Stunde ; .
Kautschuk eingesetzt werden FLNeISs: o _ _ _ _ . . _ 266
Aufgrund der hohen Verkehrsl&rmimmissionen im Plangebiet K 32 wird empfohlen in den Lérmpegelbereichen |V bis VI keine Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu errichten. Grundsétzlich sollten die ausnahmsweise
_ _ zuléssigen Wohnungen aber auch Bliroréume jeweils an der Isrmabgewandten, sidéstlichen Gebé&udeseite angeordnet werden.
Im G.Ez und G.Es.s'nd Anlagen und_Betrlebe der Abstandsklasse | bis VI des Anhang 1 des Abstandserlass des MUNLV 2007 und Anlagen - mit Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte eine vom Offnen der Fenster unabhéngige Liftungseinrichtung fiir Schlafrdume )
&hnlichem Emissionsgrad unzuldssig. ; . . . b b .
) . o . . . ) lich der ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ' _ _
A oo wiim oo boabnabe o0t et MAlmahhan, ot s BeriabbosechrEnkungen (.5, Vorzioht auf Yorgesshier Wefder dle ik elnen aueve chstxlon Luftwsalissi bel geschiossensi Pencteri cofit. s SehalasmmimaZiives D e Db Sgelames s Satzun besshiopsan,
' .B. inri i i i | ioksichti estalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung peschlossen.
Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schédlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbedlrftige Bebauung ausgehen. Luftungseinrichtungen / Rollladenkésten ist bei der Berechnung des resultieronden Schalldémmmales (R'w,res) zu bericksichtigen. 9 g L gsp 9
Im GE3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V und VI, welche mit einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad
ausnahmsweise zul4ssig, wenn durch besondere technische MaBnahmen oder durch Betriebsbeschrénkungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) im N SATH — — 432047 B ——
Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbedurftige Bebauung ausgehen. B KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE Q%\ / 1 1
N
(1.9) Im gesamten Gewerbegebiet sind Anlagen, die einen Betriebsbereich gemé&f §3 Abs. 5 a Bundes-Immissionsschutzgesetz i.V.m. der 12, (1)  Grundwasserabsenkungen o /
Bundes-Immissionsschutzverordnung (Stérfall-Verordnung) bilden oder Bestandteil eines solchen wéren, unzuldssig. Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Nach Beendigung der Stmpfungsmafnahmen durch die ?‘9
RWE Power AG ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren (g))
(2)  MaR der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. &
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 2 BauGB und § 16 Abs4tze 2, 3 und § 18 BauNVO) (2)  Oberflichenwasser ' QQ’ Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) BauGB am 49.42.18... ortstiblich bekannt gemacht
In allen Baugebieten sind die Maximalhthen der Gebdude Uber Bezugspunkt festgesetzt. Hauseigentiimer haben ihre baulichen Anlagen eigenverantwortlich durch geeignete SchutzmaBnahmen vor eindringendem Oberfléchenwasser zu schitzen. O{\ worden.
Als Maximalhshe der Gebdude (Hmax) gilt der héchste Punkt der Oberkante des Hauptdaches. So sollten Bauteile wie Erdgeschossdecken oder Garagensohlen nicht weniger als 20 cm oberhalb der grundstticksbegleitenden, fertig ausgebauten, pAY / —
Der H8henbezugspunkt ist in der angrenzenden Heinrich-Hertz-Strae verortet und liegt bei 70,89 t.NHN. sffentlichen Verkehrsfldchen liegen. Qé\ G E 2
(3) Wasserschutzzone AQ} / O 8
(3) _J____(S§t09||A:)512t9 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO) Das Plangebiet liegt im Bereich einer geplanten Wasserschutzzone llla, so dass im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine besondere \Q‘Z?} ) 1 O
satz 1 Nr. 4 BauGB un au
Schutzbedurftigkeit des Grundwassers besteht. / ..
max. 16m U. BZP

(3.1) AuBerhalb der bebaubaren Grundstlicksflachen sind nur offene, ebenerdige Stellplatzanlagen zuléssig. Carports und Garagen sind dort unzuléssig.

4 Bodendenkmal
(3.2) Der Grundstiicksanteil der Stellplatzflachen auBerhalb der bebaubaren Fléchen darf 76 % nicht tiberschreiten. (4)  Bodendenkmale

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
(4)  Leitungsrechte Zeit sind gemdR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.3.1980 dem
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

(§ 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB)
Im Baugebiet GE 1 sowie auf der norddstlich an das GE 1angrenzenden ¢ffentlichen Grunflache ist eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte (6)  Kampfmittel

Flache zugunsten der Stadt Grevenbroich/des Versorgungstrégers festgesetzt. Das Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) begutachtet und vor Ort untersucht.
Ein Abschlussbericht wurde der Stadt Grevenbroich am 15.11.2018 vorgelegt. Er dokumentiert die Untersuchungsergebnisse und die R4umungsergebnisse
(5)  Anpflanzung von Béumen und Strduchern einer 68.536 gm groRen Teilfldche.
(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB) Insgesamt wurden 7 Kampfmittel und 75kg Munitionsteile geborgen.
(5.1) Grunflachen der Baugebiete N . ey . . ; : .
, ) _ o Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln
20% des Betriebsgrundsttickes sind als Griinfiachen anzulegen und zu erhalten. Je Grundsttick sind mindestens 30% dieser Grunfléchen mit gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Soliten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort

Strauchgehdlzen oder kleinkronigen Baumarten zu bepflanzen, wobei mindestens zur Hélfte standortgerechte heimische Laubgehdtlze zu verwenden

sind (Pflanzlisten A3-A5). Pro tberschrittene 150 m? zusammenhéngende Griinfléche ist ein mittel- oder groBkroniger Baum zu pflanzen einzustellen und umgehend die Ordnungsbehtrde der Stadt Grevenbroich, die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit

(Pflanzlisten A2/A1). benachrichtigen.
(5.2) Private Stellplatzanlagen Erfolgen zukiinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt fir sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.
Je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Baum zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Zu pflanzen Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD zu beachten.
s Hochetamme alner - i mielecigen aurart 1 el vorplaneer Qusls i e Siamuriang on midesers 00 (arelee | () sahandlun dos Oerbodns |
Baumstreifen von mindestens 2,20 m lichter Breite zwischen den Stirnseiten der Parkplétze anzuordnen. Die Baumstandorte sind vor dem Befahren und Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), _ insbesondere § 4 _ wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Grevenbroich, 3008.78
Beparken zu sichern. Oberbodens gilt grundsatzlich die DIN 18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu
beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.s. hat méglichst flachensparend zu erfolgen. Im Bereich der Offentl. bestellter Vermessungs-Ing.
(6)  Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Ausgleichsfldchen Kompensationsflachen ist der Boden in méglichst groBem Umfang in naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren). é‘ 2 ~ / Syl \ , 8 2, 7
(5 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Absatz 1 a BauGB) () Bodenversiegelung DeruRat der Stadt Grevenbrmﬂch hat diesen Be.bauungsplan in seiner Sitzung am / .08 20/ q i A . \ /ey s 1: I W\
Die Mals_nahmenﬂache M1 ist als flachenhafter Bau_m- und Strauchbestand (Zielbiotop: GebUsch/FeIdgghblz) zu entwickeln gStraucher: mindestens 1 Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden Dabel sind erganzenden Verfahren gemaR § 214 Abs. 4 i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB erneut als Satzung ] a3 pise ~ N SAANVA A ' 7y 400] :
Pflanze je angefangenen 1 m? MaRnahmenflche, in Gruppen von 4 bis 7 Pflanzen einer Art; Baume mindestens 1 Pflanze je angefangenen 200 m? ' beschlossen.
MaBnahmenfléche). Es sind standortgerechte, lebensraumtypische Arten zu verwenden (Pflanzlisten A1-A5). Innerhalb eines Pflegezeitraumes von 3 Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu beschréanken.
Jahren sind abgéngige Geholze gleichwertig zu ersetzen. (8) Beleuchtung im 6ffentlichen StraBenraum Grevenbroich, // -7—,.(7; 02 24 ?

Bei der Konzeption von Beleuchtungen im 6ffentlichen StraBenraum sowie von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass nur Leuchtkdrper verwendet werden,
die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken. Als Leuchtmittel sollen nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit insekten-freundlichem Lichtspektrum
PFLANZLISTEN (Natriumdampf-Hochdruck bzw. Natriumdampf-Niederdruck Lampen oder DSX 2-System Lampen) verwendet werden.

Die nachfolgenden Pflanzlisten stellen unverbindliche Vorschlége fur die Artenauswahl dar.

Ubersichtskarte im Mafstab 1:5000

(9) MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und__Landschvaft

Pflanzliste A 'Standortheimische Gehdlze' Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Grunfldchen, den Verkehrsflachen sowie den Kompensationsflachen sind die im Umweltbericht t =
) dargestellten MaRnahmen durchzufthren. ogengs
A1: GroRkronige Baumarten (Héhe > 20 m) 2. .. . . Bezirksregierung | ausgewertete Flache(n) —— Laufgraben
Acer platanoides (Spitzahorn) (10) KompensationsmaBnahme gem. § 1a Abs. 3 BauGB Der "Sa.tzungsbeschluss Uher das-erganzends Visrshren dle.sqes Be?auungsplanes I_St a] M‘]_ _ Dusseldorf ©  Blindgéngerverdacht = = Panzergraben
ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan wird geméaR § 214 Abs. 4 i.V.m. § 10 Abs. 3 00 gerfiumte Blindgéinger  ©  Schiitzenloch

BauGB riickwirkend zum A LA 204§ in
Grevenbroich, 3A05. 2044

] Aktenzelchen : geraumte Flache Stellung
i 22.5.3.5162008-209/18 | 77 Detektion nicht méglich IZ? militér. Anlage

Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen
ist nicht erforderlich

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) AuRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans K 32, 1. And. erfolgt im Sinne des § 9 Abs. 1a BauGB auf einer 727 m? grofien Teilflache der Parzelle
77, Gemarkung Kapellen, Flur 7 die Umwandlung von Ackerflachen zu einer standortgerechten Waldflache und wird als externe Kompensationsmalnahme im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB dem Bebauungsplans K 32, 1. And. zugeordnet. Die Fléche ist im Besitz der Stadt Grevenbroich.

Betula pendula (Sandbirke)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

MaRstab : 1:3.000

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) (11)  Belange der zivilen Luftfahrt o
ol . ] ] L o , , , eister . Uberprifung der zu lberbauenden Flachen
Quercus robur (Stieleiche) Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Hohe gréBer 137,52 m. . NN ist die Zustimmung/Genehmigung des Dezernates flr Luftverkehr bei der Datum: _15.11.2018 wird empfohlen
Tilia cordata (Winterlinde) Bezirksregierung Dusseldorf erforderlich. g ‘\ Diese Karte darf nur mit der zugehérigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Tilia platyphyllos. (Sommerllnde.) (12)  Belange der Bundeswehr Nicht relevante Objekte auRerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
Ulmus carpinifolia (Feldulme) - in resistenten Sorten . ) ) ) o ,
Bei der Errichtung baulicher Anlagen oder Aufbauten wie z.B. Werbe- oder Antennenanlagen, die einzeln oder zusammen eine Héhe von 30 m Uber Grund 194 - ~ - —~ S——— — I —— —
e ) tbersteigen, ist vorab eine Abstimmung mit dem Wehrbereichsverwaltung West in Dusseldorf durchzufthren. b | Rechtsgrundlagen
A2: Mittelkronige Baumarten (Hohe < 20 m) B —— Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bau~ Flichen fiir den Gemeinbedarf Verkehrsflichen Griinflichen Flachen fiir Versorgungs- Wasserflichen und Flichen fiir Fliichen fiir Aufschiittungen und Planungen, N en; MaRnahmen und Fléchen fiir MaB- Sonstige Planzeichen Bauordnungsrechliche Zeichenerklérung fiir
Carpinus betulus (Hainbuche) ( = 0 & (§9 (1) Nr. 1 BauGB) (§9 (1) Nr.1 BauGB) grenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) (§9 (1) Nr. 5 BauGB) (§9 (1) Nr. 11 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) anlagen die Wasserwirtschaft, den Hoch- Abgrabungen oder fiir die nahmen zum S je"und zur Entwicklung von Boden, Natur Festsetzungen Bestandsangaben Baugesetzbuch (BauGB):
Populus tremula (Zitterpappel) Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die untere Wasserbehdrde des Rhein-Kreises Neuss zu kontaktieren. (§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB) wasserschutz und die Regelung Gewinnung von Bodenschétzen und Landschaft undZgy Versickerung von Niederschlag- Eergg;%?rgnAgn\I/:ge?%cn%e\r};T Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
' _ Grundfiéchenzahl (GRZ) ) offene Bauwelse dffentiiche Grunfidche des Wasserabflusses (§9 (1) Nr. 17 BauGB) wasser . Grenze des raumlichen kehrungen zum Schutz vor SD  Satteldach E Wohngebéude der Bekanntmachung vom 08.11.2017
Prunus avium (Vogelkirsche) (14) Erdbebenzonen Kleinsiedlungsgebiet 04 (§16BauNvO) (§ 22 (2) BauNvO) Fléche flir den Gemelnbedart Straftenverkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25 und (6) BauGB) Geltungsbereichs des raglichen Urmslisiwir (BGBI. | 8. 3634), in der zum Zeitpunkt des
. ] . (§ 2 BauNVO) b3 A p private Griinflédche Fléche fur Versorgungs- (§9 (1) Nr. 16 BauGB) ten Bebauungsplans ;ﬁn enclr:gln:: get: g:lr:des- PD Pultdach Wirtschafts- und Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Ulmus laevis (Flatteruime) - in resistenten Sorten GemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni Geschoffiéichenzahl (GFZ) g geschlossene Bauwelse anlagen lmn'ﬁsslonsschutzgesatzes e |XI Nebengeb#ude
. . f . . | g. ” mriacy )
2006) gehort die Ortsmitte von Kapellen zur Erdbebenzone 1 sowie zur Untergrundklasse T. Auf die Beachtung der Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005) ge;n;:m%)gablet (5 16 Baullvo) (@22(@)eatnve) E nrichturgen und Aagen: \z’ef"‘(;h“’tfl‘“he" besonderer Zuieckbestimmun Wasserfidchen & Fléichen fir Aufschiittungen o000 Qﬁgg:;”"g Unjerschiedicher (BImSchG) zB. Lérmschutzwall 35°  Dachnelgung
. . . . . . eckbestimmung 4 ST Garage Baunutzungsverordnung (BauNVO):
A3: Kleinkronige Baumarten (Héhe < 8 m) wird hingewiesen. Alcomaines Wolncobic %a::ﬂ;simjghl (BMZ) a abwelchende Bauwelse u @ N Zweckbestimmung: Umarenzung von Fléchen g Umgrenzung von Fléchen fiir ® zu erhaltene Béume u ke 3 Baunutzungsverordnung in der Fassung
Acer campestre (Feldahorn) (15)  Anbauverbots- und Anbaubeschrinkungszonen der Autobahn 6 ie;az;?/sO) omeee 1Bedle) (822 BauVO) Ofentlche Vemvalng StraBenbegrenzungslinle PR m fog'e Wassgem'"scmﬂ ' Prrr E g;e%?megu?ué?ﬁ:ﬁutzngz g === N?lg;re\:rf;ngixog;lﬁ;étezg r SRR Fleritng [T Béschung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
—_— 4 " | I b b
Crataegus laevigata (Weildorn) - als Hochstamm ) : . . u Schule % % D den Hochwasserschutz und Fléchen fur Abgrabungen oder NatuFuRd Landschaft “esee==' Garagen und Gemelnschafts- ) (BGBI. | 8. 3786)
Malus gommun'g (Wif dapfel) ) Im Randbereich der Autobahn gelten gem. § 9 FStrG die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen. Die Anbauverbotszone gilt fur 40,00 m ab Besonderes Wohngeblet Zahl der Vollgeschosse: nur Einzelhéuser zulésslg ° o% Parkanlage Elektrizitat die Regelung des Wasser- X‘Aﬁx fur die Gewinnung von Boden- il zu erhaltene Stréucher anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und A_A-A- g,iche Manahmen zum : 3;:?::::0::&5&2“98“ o 5307  Vorh. Geléindehdhe d.NN
. - P Fahrbahnrand. Die Anbaubeschrénkungszone, d.h. die Zone, in der eine Zustimmung der obersten StraBenbaubehérde erforderlich ist, gilt fur 100,00 m ab (§ 4a BauNVO) (§ 17(4) und § 18 BauNVO) A (§22 (2) BauNvO) Kirchen und Kirchlichen Zweckbestimmung: abflusses v schétzen ossay | Umorenzung von Fléchen 22 BauGB) Sﬁ‘u&nV?rs;Qﬁd"Chﬁn & " o . _ N
Pyrus communis (Wildbirne) : ) Zwecken dienende ole]e Gas §°°°°8|  zum Anpflanzen von Baumen, N agehmiSinne IweilRe Planzelchenverordnung (PlanZV):
' Fahrbahnrand. Es gelten Beschrankungen z.B. ftir Werbeanlagen, Parkplatze und Aufschuttungen und Abgrabungen. Der Landesbetrieb Straenbau ist im Dorfgebiet Il alsHéchstgrenze nur Doppelhéuser zulssslg Gebauden und Elnrichtungen m Sffentliche Parkfiiche s[*[+] Dauerkleingdrten " Umgrenzung der Fléichen mit Co0003  Stréucher und sonstigen Umgrenzung von Schutz- Zweckbestimmung: des BImSchG, Planzeichenverordnung  (PlanZV)  vom
Sorbus aucuparia (Eberesche) Baugenehmigungsverfahren rechtzeitig zu beteiligen. MD | (§5BauNvO) (§22 (2) BauNVO) \ J wasserrechiichen Festsetzun- Bepflanzungen geblsten und Schutzobjekten BB AGHEaTE Sonstige Darstellungen 112 Flurstiicksnummer 18.12,1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
[l als Mindest- und Héchstgrenze Sozlalen Zwecken dienende Fuligéingerberelch O Fernwarme " gen, z.B. Wasserschutzzone | Im Sinne des Naturschutzes Ga  Garagen [5] Lérmschutzwall g unge ge#indert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
_ (16)  Artenschutz Mischgeblet nur Hausgruppen zuléssig D Gebsude und Elnrichtungen I_Q—] Sportplatz Anzupfianzende BAume St Steliplétze (ohne Satzungscharakter) ¥ Zaun 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
A4: Straucharten fur freiwachsende Hecken/Gebtsche (Héhe < 8 m) MI (§ 6 BauNvO) @ zwingende Hhe baullcher A (§22 (2) BauNvO) Verkehrsberuhigter Berelch P TGa  Tlefgarage @  Bezugspunit ~
Cornus mas (Komelkirsche) Baufeldraumungsarbeiten und sonstige vorbereitende Arbeiten dirfen im Plangebiet zur Vermeidung der Verletzung, T6tung oder erheblichen Stérung von Anlagen Naturschutzgeblet GGa  Gemelnschaftsgaragen \ Béume, nachrichtlich -0-0.. Hecke
; . : ; L b e Kerngeblet Traufhdhe (Hochstgrenze) nur Einzel- und Doppelhéuser n Gesundheltlichen Zwecken FuR- und Radweg Zeltplatz Wasser anzunflanzende Stréucher GSt Gemelnschaftsstellplétze Gemeindeordnun fir ~das Land i '
Gorylus avellana (Hase) ::rospalfch gescrtﬁ;tedn Tieren und zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung ihrer geschitzten Lebensstétten nicht in der Zeit zwischen 1. Mérz und MK (§ 7 BauNVO) TH crapane s ) zulleslg denends Gebdude und p Laniachafisachulzgeble M Mltonnensammelplatz Al - — Y':m?cmiihenauﬂe||ung, o— _————g-Nordrhaln-Westfalen GONRWE w /}/
. \ . September stattiinaen. rsthdhe (Héchstgrenze, (éih 2 - €e® emaR DIN 45691 \ /
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weiltdorn) P Gewerbegeblet oH (2 @) Badtve) Eenngen @ Notiberei Badeplaiz Eralped @ Abwasser Hauptversorgungs- und Haupt- Ragelung filr dle Stadterhaitung Umgrenzung von Fléchen mit Naturdenkmal i P S:rnd.l?}::?ne \ol{ligltlfglgen (gz) ngs;) in Lil:? =
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) (17)  DIN-Vorschriften (§ 8 BauNvO) @ Trauthdhe zwingend nur Hausgruppen und n Kulturellen Zwecken o Einfahrt gai‘zeb:'h:guBnggg) 21§ngd(6c)ign Igg;'lkmalschutz Bindungen flir Bepflanzungen Poiv.  private Parkiache A —— sffentliche Besucherstellpltze Faselig ©eF  Dekarniigchung  vom
e . . : i . o i ;b Doppelhéuser zulésslg dienende Gebéude und T F 9 (1) Nr. 13 Bau au F“” und fur die Erhaltung von 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt Y
llex aquifolium (Stechpalme) Die fur die Festsetzungen oder Darstellungen dles.es Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich ?g’dg”satﬂﬁﬁ%bc';‘ g Vel StraBenhshenpunkt in m NHN (§22 (2) BauNVO) Einrichtungen N—7 Enfahrisberelch + Friedhof o Abfall Seese Ef#;‘,‘.;Qﬁ.‘Li“,{;?;{?;;’;?, so- EEEHE! Geh- Fahr-und Leltungsrecht Bushaltestelle i (GV. duR;ch' ] )Artlkel & B e bau ung splan K32 - 1 . An d eru ng
Prunus padus (Traubenkirsche) Stadtplanung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden. Oberkante der baulichen Oberkante wle von Gewsssermn —@—  slehe Hinwels Immissionsschutz Zusténdigkeitsbereinigungsgesetz vom W . .
OK (H8chstgrenze) w w w Bereichohne Ein-und V ——e—— Oberirdisch zugunsten: 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90) G ewe rbe e b I et H el n rl c h IIlIH e rtz_stra Be
Rhamnus frangula (Faulbaum) Sondergeblete, die der Erholung P n Sportlichen Zwecken Ausfahrten Verkehrsgrin Ablagerung Umgrenzung von Gesamt- a) der Anlleger Fuwdiot Stellplatzfitich e ' o g
Salix caprea (Salweide) dlenen, z.B. Wochenendhaus- We Wohnelnhelten (§ 23 (1) BauNVO) dlenende Gebéude und o unterirdisch ® | anlagen (Ensembles), dle dem . b) der Allgemelnhelt N— z:lvgg asrbr;% g/:lr'; ° g rz :dstu :k ;n
p geblete Einrichtungen : Fldchen fiir die Landwirtschaft bl Denkmalschutz unterllegen ¢) der Versorgungstréiger filichen Bauordnung fur ~ das Land
Sambucus racemosa (Traubenholunder) (§ 10 BauNVO) AR éa;gr&r;z;auwo) @ e l Fléichen fur Bahnanlagen und Wald E Elekrizitét Nordrhein-Westfalen (BauO NRW): Gemarkung: Hemmerden Verfahren: K32_01.dwg
. - Bauordnung fur das Land . it
Sonstige Sondergeblete 9 (1) Nr. 18 BauGB Flur: & Plot-Datei: K32_01.ps
(§ 11 IgauNVO) k u Schutzbauwerk Flachen fui g ; F Fernwérme Elnzelanlagen{unbshedicte XXXX] Umgrenzung der Fléchen, bel deren Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom —J1.p
chen fiir den tberdrtlichen [G] Kulturdenkmale)die dem o 01.03 GV. NRW 2 MaRstab 1:500 gez. Claken 27.06.2018
. W Bebauung besondere bauliche Vor- .03.2000 (GV. NRW., 8. 256), zuletzt
Verkehr Fléchen fur die Land w Wasser Denkmalschutz unterllegen XX X X
R— wiHshaM k:fhznﬁ:; gfg:n &uRere Einwirkungen geén:igr:zd%% (§G$/° NAAD;\} 1s la&;rédzisbauo Stand der Planunterlage: April 2018
eriorae sin vom Jlas . RN . . . . .
Rirdargerien G G (89 (5) Nr. 1 und (6) BauGB) Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fur das
Fléche fur Wald ' Plangebiet bisher gultigen Festsetzungen aufgehoben.




