A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet

In dem als WA - Aligemeines Wohngebiet - festgesetzten Bereich werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen von

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltung,

4. Gartenbaubetrieben,

5. Tankstellen

nach § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 18 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen

In dem Baugebiet sind die H6hen baulicher Anlagen als Héchstgrenze der Firsthéhe (FH) flir Gebaude mit geneigten Dachern
,mit einer Neigung von uber 7°, und Héchstgrenze der Attikahohe (AH) fir Gebaude mit Flachdach, mit einer Neigung von bis zu
7°, Uber Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt firr die festgesetzten Hochstgrenzen der baulichen Hohe ist die mittlere Hohenlage aus der dem jeweiligen
Baugrundstick / Gebdude vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache in Meter tber Normalhdhennull (NHN), gemessen in der
Mitte der vorderen Fassadenlange des jeweiligen Gebaudes. Doppelhduser bilden als aneinander gebaute Hausformen eine
Gebaudeeinheit.

Der Bezugspunkt ist durch lineare Interpolation zwischen den beiden benachbarten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung
vorhandenen und in der Planzeichnung dargestellten, bestehenden Strallenausbauhéhen iber NHN zu ermitteln.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Vortreten von Gebaudeteilen

In dem Baugebiet kdnnen die festgesetzten Baugrenzen zur Hauptgartenseite durch Anbauten (wie z.B. Wintergarten,
Terrasseniiberdachungen, Erker, Balkone) um bis zu 3,00 m iberschritten werden. Die maximale Lénge der Uberschreitung darf
1/2 der jeweiligen Fassadenlange fiir Erker und Balkone sowie 3/4 der jeweiligen Fassadenlange fur Wintergarten und
Terrassenuberdachungen betragen.

Als Hauptgartenseite sind die Hauptnutzgarten der Grundstlicke als von der ErschlieBungsstra’e abgewandte riickwartige
Garten / Grundstlicksbereiche anzunehmen.

4. Von Bebauung freizuhaltende Flachen im Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungsfreileitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Hochspannungsfreileitung ist jegliche Bebauung unzulassig.

Die Westnetz GmbH / innogy Netze Deutschland GmbH ist iber Bauvorhaben, auch Uber gegebenenfalls nicht
genehmigungspflichtige Vorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu zu informieren und zu
beteiligen. Zur Prifung und abschlielienden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstlckseigentimer / Bauherren sind der Westnetz GmbH / innogy Netze Deutschland GmbH Bauunterlagen zuzusenden.

Alle geplanten MafRnahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH als Netzbetreiber.

5. Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen fir den durch die zugelassene
Wohnnutzung verursachten Bedarf nach den landesrechtlichen Vorgaben der BauO NRW innerhalb sowie aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Garagen und Carports sind an ihrer Zufahrtsseite mit einem Mindestabstand von 5,00 m zur vorgelagerten
Stralkenbegrenzungslinie zu errichten.

Garagen und Carports, die an o6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, sind mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur
Stralkenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten. Der Abstandsstreifen ist zu begriinen und dauerhaft zur
erhalten.

6. Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Mullsammel- und Fahrradabstellanlagen in den
Vorgartenbereichen - Bereich zwischen straldenseitiger vorderer Baugrenze und vorgelagerter Verkehrsflache - unzuldssig.

7. Leitungsrecht bis zum Eintritt bestimmter Umstande
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Das in dem Allgemeinen Wohngebiet zeichnerisch festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager ist bis zum
Ruckbau oder Teilriickbau der Leitung und dem damit einhergehenden Entfall der Sicherungsbelange wirksam.

Mit Rickbau oder Teilrlickbau und damit verbundener Aufhebung des Leitungsrechtes ist innerhalb der festgesetzten
iberbaubaren Grundstiicksflache eine Uberbauung dieser Flache mit Gebéduden oder Gebaudeteilen zuldssig. AuRerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache werden mit Unwirksamkeit des Leitungsrechtes in diesem Bereich

Bepflanzungen im Rahmen der gesetzlichen Regelungen zulassig. Leitungsschutzmalinahmen nach der
Leitungsschutzanweisung der GWG entfallen mit Aufhebung des Leitungsrechtes ersatzlos.

8. Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8.1. Flache zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der 2,00 m breiten Flache zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Strauchhecke aus
verschiedenen standortgerechten und heimischen Strduchern einer mindestens zweimal verpflanzten Qualitat (2.xv) und mit
mindestens drei Trieben mit einer Mindesthéhe (ohne Ballen) von 60 bis 100 cm anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Das nach Punkt 7 der Planungsrechtlichen Festsetzungen festgesetzte Leitungsrecht bis zum Eintritt bestimmter Umstande
sowie die Leitungsschutzanweisungen der GWG und die nach Punkt 8.2 der Planungsrechtlichen Festsetzungen festgesetzte
Bindung fur Bepflanzungen sind zu berucksichtigen.

Die Pflanzung ist spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach AuRerkrafttreten des Leitungsrechtes nach Punkt 7 vollstandig
herzustellen.

Die nachstehende Pflanzliste standortgerechter und heimischer Straucharten stellt einen unverbindlichen Vorschlag fur die
Artenauswahl dar.

Straucharten fir freiwachsende Mischhecken

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze) | Cornus mas (Kornelkirsche) | Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) | Corylus avellana
(Hasel) | Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn) | Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn) | Euonymus europaeus
(Pfaffenhiitchen) | Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) | Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) | Prunus padus
(Traubenkirsche) | Prunus spinosa (Schlehe) | Rosa canina (Hundsrose) | Salix caprea (Salweide) | Sambucus racemosa
(Traubenholunder) | Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

8.2. Bindung fiir Bepflanzungen im Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungsfreileitung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Hochspannungsfreileitung sind ausschliel3lich Gehdlze mit einer maximalen
Endwuchshoéhe von bis zu 7,00 m zulassig.

9. Gestalterische Festsetzungen
(§9 Absatz 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

9.1. Dachgauben

In dem Allgemeinen Wohngebiet darf die Summe der Breite aller Dachaufbauten (z.B. Dachgauben und Zwerggiebel) je
Wohngebaude maximal 50 % der jeweiligen Trauflange betragen.

Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von 1,00 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten. Der senkrecht
gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und der Oberkante der Dacheindeckung von Gauben und
sonstigen Nebendachern muss mindestens 1,00 m betragen. Die Breite von Dachgauben ist auf maximale 2,50 m begrenzt.

Eine zweite Reihe von Dachaufbauten Uber der ersten ist ausgeschlossen.

9.2 Gebaudebreite
Die Mindestbreite der Wohngebaude wird auf 6,00 m festgesetzt.

B Kennzeichnungen und Hinweise

1.

Niederschlagswasser

1.1. Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Fir die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebaude anfallenden Niederschlagswasser zur
Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Griinflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen. Die Inbetriebnahme
und Aulerbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt
des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

1.2. Niederschlagswasser

2.

Der Elsbach ist bereits heute hydraulisch Uberlastet. Der immissionsorientierte Nachweis der Gewasservertraglichkeit kann mit
aktuellem BWK-M3/M7 Nachweis nicht getroffen werden. Um das Risiko einer Abflussverscharfung zu minimieren, sollte eine
Regenwasserrickhaltung z.B. in Form eines Stauraumkanals mit einer Drosselabgabe von 10 I/s mit Umsetzung der
ErschlieRungsmalnahmen eingeplant und errichtet werden.

Boden

2.1. Behandlung von Oberboden

Auf die Bestimmungen des Bodenschutzgesetztes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen. Bei der Behandlung des
abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich die DIN 18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung,
Bodenschichteinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u. a. hat
moglichst flachensparend zu erfolgen. Bei tiefgriindigen Eingriffen in den Boden im Bereich der geplanten Hausgéarten und/oder
Bodenabtragen oder -auftradgen ist der Hinweis Nr. 3. Altlasten zu beachten.

2.2. Bodenversiegelung / Oberflachen von privaten Stellplatzen

Nach § 1 a BauGB und § 1 LBodSchG soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Um die Versiegelung des Bodens auf den privaten Grundstliicken moglichst gering zu halten, sollten die Oberflachen von
privaten Stellplatzanlagen in versickerungsfahigen Belagen wie z. B. Drain-, Splittfugen- oder Rasenfugenpflaster hergestellt
werden.

2.3. Bodenbeschaffenheit / besondere bauliche Mallnahmen aufgrund der Baugrundverhaltnisse

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L4904, weist flir den stidlichen Teilbereich des Geltungsbereichs humose
Bdden aus. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum Tragfahig. Neben den humosen
Bdden bilden tiefgrindige Béden aus karbonathaltigem Lésslehm (Pararendzina) Gber Terrassenablagerungen den Baugrund.
Pararendzina sind zur Versickerung von Oberflachenwassern ungeeignet.

Die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1, die Normblatter DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweis
im Erd- und Grundbau® und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke"” sowie die
Bestimmungen der BauO NRW sollten beachtet werden.

2.4. Einbau bodenfremder Stoffe

3.

Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z. B. RCL-Material) ist die untere Wasserbehérde des Rhein-Kreis Neuss zu kontaktieren.

Altlasten

Der Geltungsbereich ist in der Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreis Neuss als Bereich mit Uberschreitung der Vorsorgewerte
nach Bundes-Boden- schutzverordnung (BBodSchV) gekennzeichnet. Auf Basis der aktuellen DBBK werden samtliche
Vorsorgewerte nach der Bundesbodenschutzverordnung (BodSchV) eingehalten. Belastungen mit umweltgefahrdenden Stoffen,
die gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen waren, liegen nicht vor.

4. Grundwasser

4.1. Sumpfungsmafnahmen durch den Braunkohletagebau

Nach Beendigung der Simpfungsmaflnahmen durch den Braunkohletagebau ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel
zu rechnen. Der Grundwasserstand kann auch voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einflisse verandert sein. Bei den
Abdichtungsmalnahmen der Gebaude ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das urspriingliche Niveau zu
berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwasserabdichtung® zu beachten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen maglich.

4.2. Grundwassermessstelle

5.

6.

7.

8.

9.

Im sidlichen Geltungsbereich befindet sich der ehemaliger Pegel (Grundwassermessstelle P 80409) der RWE Power AG, der
auler Betrieb genommen wurde. Der Pegel P80409 ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Koordinaten Pegel P80409

UTM-Koordinaten (WGS84) - Z32U, E 328918, N 5662664
Gaul-Kruger - R 25 39069, H 56 61800

Fir Baumalnahmen im Nahbereich des Pegels sind gegebenenfalls zusatzliche bauliche Sicherungsmaflnahmen erforderlich.
Der Bauherr sollte diesbeziiglich Kontakt mit der RWE Power AG, Abteilung Bergschaden, 50416 Koln aufnehmen. Die mit der
Sicherungsmalnahme verbundenen Mehrkosten werden von der RWE Power AG Gbernommen.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Plangebiet (siehe Abschnitt B Punkt 2.3) sind bei der Bauwerksgriindung gegebenenfalls
besondere baulichen MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Die Maligaben des Hinweises Abschnitt B
Punkt 2.3 sollten beachtet werden.

Bodendenkmale

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.3.1980 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn
unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittelfunde

Der Geltungsbereich liegt im Bereich eines Bombenabwurfgebietes. Im Rahmen der Kampfmittelliberprifung wurden
Kriegsbeeinflussungen in Form von Bodenkampfhandlungen und Bombardierungen sowie dem Blindgangerverdachtspunkt Nr.
1131 erkennbar. Die Karten der Bezirksregierung Disseldorf, Aktenzeichen 22.5-3-5162008-159/18, mit Darstellung der
Kampfhandlungen sowie Verortung des Blindgangerverdachtspunktes Nr. 1131 sind in die Planzeichnung aufgenommen.

Vor Beginn jeglicher Bautatigkeiten ist eine Bearbeitung des identifizierten Blindgédngerverdachtspunktes in Form einer
Bohrdetektion durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) erforderlich, sofern dieser weniger als 20 m von der
BaumafRnahme entfernt liegt. Des Weiteren ist vor Beginn jeglicher Baumalnahmen die systematische Absuche der zu
bebauenden Flachen sowie Baugruben im Oberflachensondierungsverfahren durch den KBD erforderlich. Der
Blindgangerverdachtspunkt sowie die abzusuchenden Flachen sind nach den Vorgaben des KBD entsprechend vorzubereiten.
Ferromagnetische Stérungen durch Einrichtungen und/oder Gegenstande sind auszuschlief3en.

Rodungsfrist

Im Plangebiet sind Vorkommen europaisch geschitzter Arten nicht auszuschlie®en. Die Rodung von Gehdlzen darf zur
Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zwischen 01. Marz und 30. September
erfolgen.

Erdbebenzonen

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) gehort die Ortsmitte von Grevenbroich zur Erdbebenzone 2. Auf die Beachtung der
Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005) wird hingewiesen.

110-kV-Hochspannungsfreileitung der Westnetz GmbH / innogy Netze Deutschland GmbH

Westlich des Geltungsbereiches verlauft die 110-kV-Hochspannungs-freileitung Frimmersdorf - Rheydt, Bl. 0165 auf dem
Flurstlick 375 und 376. Der mit der Leitung notwendige Schutzstreifen von 20 m breite beidseitig des Leitungsverlaufes
schneidet in nordwestlichen Teilbereich den Geltungsbereich. Der Verlauf sowie die Schutzstreifen und Masten 27 und 28 sind
nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Die Bindungen fir Bauvorhaben und Bepflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Hochspannungfreileitung der
Westnetz GmbH / innogy Netze Deutschland GmbH nach den Textlichen Festsetzungen Abschnitt A Nr. 4 und 8.2 sind zu
beachten. Dariber hinaus sind héherwachsende Gehdlze im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung durch den
Grundstlckseigentimer auf eigene Kosten zurtickzuschneiden. Zuwiderhandlungen berechtigt die Westnetz GmbH / innogy
Netze Deutschland GmbH den erforderlichen Rickschnitt aus Sicht der Verkehrssicherheit zu Lasten des
Grundstlickseigentiimers vorzunehmen.

10. DIN-Vorschriften

Die fir die Festsetzungen oder Darstellungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stadtverwaltung
Grevenbroich im Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.
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Dieser Plan ist gema § 2 (1) in Verbindung mit § 13 b BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Grevenbroich vom 05.10.2017 aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am 25.10.2017 ortsiblich
bekannt gemacht. In dieser Bekanntmachung wurde die Offentlichkeit dariiber informiert, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB aufgestellt werden soll und dass sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 02.11.2017 bis
einschlieBlich 09.11.2017 informieren kann.

Grevenbroich, 30.05.2018

Blrgermeister Ratsherr

Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemaR § 3 (2)i. V. m. § 13 b BauGB
am 29.05.2018 die Auslegung dieses Planes beschlossen.

Grevenbroich, .....c.c.cceuunne

Blrgermeister Ratsherr

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 13.05.2018 hat dieser Plan mit Begrindung geman
§3(2)i.V.m. § 13 b BauGB in der Zeit vom 21.06.2018 bis einschlieBlich 03.08.2018, 6ffentlich
ausgelegen.

Grevenbroich, .........cccoeeen.

Blrgermeister

Dieser Plan ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemaf § 4a (3) BauGB durch Beschluss
des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom 15.01.2019 geandert worden.

Grevenbroich, .........ccuuveeee.

Blrgermeister Ratsherr

Mit Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich wurde dieser Plan mit Begriindung
gemal § 3 (2) in Verbindung mit § 4a (3) BauGB in der Zeit vom 22.01.2019 bis 19.02.2019

einschlieRlich, den von der Anderung oder Erganzung betroffenen Offentlichkeit sowie beriihrten
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur erneuten Stellungnahme zugestellt.

Grevenbroich, .........cccoeeen.

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat gemafR § 86 BauO NW i.V. mit § 7 und § 41 GO NW die
gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Grevenbroich, .....c..ccccoeee.

Blrgermeister Ratsherr

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan gemal § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
GONWam ...........coeeeee als Satzung beschlossen.

Grevenbroich, .....c.c.coevvvee

Blrgermeister Ratsherr

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 (3) BauGB am .............ccueveeeee. ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Grevenbroich, .....ccc.coevuneene

Blrgermeister

Fir den Entwurf :

raum

Architektengruppe

Dipl.-Ing. Bernd Strey
Dipl.-Ing. Martin Rogge
Architekten + Stadtplaner

Duisselstralle 11
40219 Disseldorf
www.stadtraum-architekten.de

Hafenweg 46-48
48155 Munster
office@stadtraum-architekten.de

Bebauungskonzept:

Hans-Joachim Onkelbach
Architekt

Steinmetzstralle 3
41515 Grevenbroich
info@architekt-onkelbach.de

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie
die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Grevenbroich, .......ccccoeeenn.

Offentl. bestellter Vermessungs-Ing.

Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bau- Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) grenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) o) offene Bauweise
Kleinsiedlungsgebiet 0,4 (§ 16 BauNVO) (§ 22 (2) BauNVO) Flache fur den Gemeinbedarf
Ws (§ 2 BauNVO)
Geschof¥flachenzahl (GFZ) g geschlossene Bauweise
Reines Wohngebiet (§ 16 BauNVO) (§ 22 (3) BauNVO) Einrichtungen und Anlagen:
WR (§ 3 BauNvVO)
Baumassenzahl (BMZ) a abweichende Bauweise
Allgemeines Wohngebiet 04 (§21BauNvO) (§ 22 (4) BauNVO) Offentliche Verwaltung
WA (§ 4 BauNVO)
u Schule
Besonderes Wohngebiet Zahl der Vollgeschosse: nur Einzelhduser zuléssig
i (§ 4a BauNVvO) (§ 17(4) und § 18 BauNVO) A (§22 (2) BauNVO) ﬂ Kirchen und kirchlichen
i Zwecken dienende
MD Dorfgebiet M als Hochstgrenze nur Doppelhéuser zuléssig Gebauden und Einrichtungen
(§ 5 BauNVvO) A (8§22 (2) BauNVvO)
11-111 als Mindest- und Hochstgrenze Sozialen Zwecken dienende
Mischgebiet nur Hausgruppen zulassig n Gebaude und Einrichtungen
MI (§ 6 BauNVvO) @ zwingende Hohe baulicher (§22 (2) BauNVO)
Anlagen
Kerngebiet S Staffelgeschoss nur Einzel- und Doppelhduser n Gesundheitlichen Zwecken
MK (§ 7 BauNVO) 9 zulassig dienende Gebaude und
. M (éi (§22 (2) BauNVO) Einrichtungen
= Gewerbegebiet TH Traufhdhe (Hochstgrenze)
(§ 8 BauNVvO) FH Firsthohe (Hochstgrenze) nur Hausﬂgruppen und Kulturellen Zwtfcken
Doppelhduser zulassig dienende Gebaude und
Industriegebiet AH  Attikahshe (Héchstgrenze) (§22 (2) BauNvO) Einrichtungen
Gl (§ 9 BauNVO)
@ Traufhdhe zwingend
SO Sondergebiete, die der Erholung ... Baulinie m Sportlichen Zwecken
Woch dienen, z.B. Wochenendhaus- geplanter Stralenhéhenpunkt in m NHN I— (§ 23 (1) BauNVO) dienende Gebaude und
gebiete Einrichtungen
(§ 10 BauNVvO) OK Oberkante der baulichen Oberkante | _ _ . _ . _ Baugrenze m
6 |
(Hochstgrenze) (§ 23 (3) BauNVvO) Post
SO Sonstige Sondergebiete
sonst (§ 11 BauNVO) n Schutzbauwerk
Feuerwehr
Kindergarten

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

A4

5

StralRenverkehrsflachen
p

Verkehrsflachen besonderer
Zeckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Parkflache

FuRgangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich
FuB- und Radweg

Nottiberfahrt

Ein- /Ausfahrt
+ +
Einfahrtsbereich +
Bereich ohne Ein- und
\")

Ausfahrten

offentliche Grinflache

private Griinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Parkanlage

Dauerkleingarten

Sportplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Verkehrsgriin

Flachen fiir Versorgungs-
anlagen
(§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fir Versorgungs-

anlagen

Flachen fur Bahnanlagen

Flachen fiir den Giberortlichen
Verkehr

Flachen fiir die Landwirtschaft
und Wald
(§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Flachen fir die Land-
wirtschaft

Flache fir Wald

Zweckbestimmung:

D Elektrizitat
(:) cas
O Fernwarme
Q Wasser
@ Abwasser
o Abfall
O Ablagerung

Wasserflachen und Flachen fiir
die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen,
fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasser-
abflusses

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechlichen Festsetzun-
gen, z.B. Wasserschutzzone |

Flachen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen oder fiir die

Gewinnung von Bodenschitzen
(§9 (1) Nr. 17 BauGB)

= Flachen fiir Aufschiittungen

A A A4

Flachen fir Abgrabungen oder
fiir die Gewinnung von Boden-
schatzen

VYV,
X%
Daiia

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

Hauptversorgungs- und Haupt-
wasserleitungen
(§9 (1) Nr. 13 BauGB)

oberirdisch

——
- o unterirdisch
E Elektrizitat
F Fernwarme
w Wasser
G Gas

Regelung fiir die Stadterhaltung
und den Denkmalschutz
(§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Gesamt-
@ anlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche
@ Kulturdenkmale),die dem
Denkmalschutz unterliegen

und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlag-

wasser

(§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25 und (6) BauGB)

-

000000
o o

o o
000000

®
coo

Umgrenzung von Fléachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen

zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anzupflanzende Baume

anzupflanzende Straucher

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen firr Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewassern

@0® [1 § @

zu erhaltene Baume

zu erhaltene Straucher

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzes

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

-

Ppriv.

[=g—g—g=—g4
ooonorc

zugunsten:

XX XX
X A

X by
X X X X

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher

oo Nutzung
Umgrenzung von Fléachen fir
:l Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGB)
Zweckbestimmung:
Ga Garagen
St Stellplatze
TGa Tiefgarage
GGa Gemeinschaftsgaragen
GCp Gemeinschaftscarportanlagen
GSt Gemeinschaftsstellplatze
M Mdlltonnensammelplatz

private Parkflache
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
a) der Anlieger

b) der Allgemeinheit
c) der Versorgungstrager

Umgrenzung der Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vor-

W] Umgrenzung von Flachen fiir
> 4 Dbesondere Anlagen und Vor-
A A kehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) z.B. Larmschutzwall

—@®@— siehe textliche Festsetzungen

Bauliche MaRnahmen zum
Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG,

z.B. Larmschutzwand

-LS Larmschutzwall

<) Hoéhe Larmschutzwall

Umgrenzung der Gebiete, in
> <] denen bestimmte luftverun-

A_A1 reinigende Stoffe nicht oder
nur beschrankt verwendet
werden drfen.

VVWJ4 Umgrenzung der Flachen. die
g é von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 (1) Nr. 10 und (6)
BauGB)

Umgrenzung der von der
Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen (§ 9 (1) Nr. 24

kehrungen gegen &ufere Einwirkungen und (6) BauGB)
erforderlich sind N
XXX X] Umgrenzung der Flachen, deren
(§9(3)Nr. 1 und (6) BauGB) K : Béden erheblich mit umweltge-
XXX X | fahrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 (5) und (6) BauGB)

Bauordnungsrechliche

Zeichenerklarung fiir
Bestandsangaben

Festsetzungen
SD Satteldach
PD Pultdach
35° Dachneigung
«—p  Firstrichtung

Sonstige Darstellungen
(ohne Satzungscharakter)

P 80409®

Baume, nachrichtlich

Verkehrsflachenaufteilung,
nachrichtlich

Gebaude nach stadtebaulichen
Konzept, nachrichtlich

Leitungsverlauf unterirdisch,
nachrichtlich

Maststandort und Leitungsverlauf
oberirdisch, nachrichtlich

Schutzstreifen 110-kV-Hoch-
spannungsfreileitung, nachrichtlich

offentliche Besucherstellplatze
Bushaltestelle

siehe Hinweis Immissionsschutz

ehemaliger Pegel der RWE Power AG
(Grundwassermessstelle P 80409),
nachrichtlich

EER AN

® 63.07

Wohngebaude

Wirtschafts- und
Nebengebaude

Garage
Bdschung

vorh. Gelande- /
StraRenausbauhdhe G. NHN

Hoéhenbezugspunkt (BZP)
in m Uber NHN

Flurgrenze
Flurstlicksnummer
Zaun

Hecke

Mauer

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB):

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV):

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.

19911 S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen 2018 (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018):

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in Kraft getreten am 04.08.2018 und zum
01.01.2019 (GV.NRW.2018 S. 421), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung.

Stadt Grevenbroich

Bebauungsplan G 216 "Im Buschfeld"
- Ortsteil Furth/ Further Berg

Gemarkung: Elsen

Flur: 2 und 3

gez. raum Architektengruppe
mackenschins-dierkes 2019-02-21

Verfahren: bp-G216
Mafistab 1:500
Stand der Planunterlage: November 2017
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