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‘Begrinaung

e )

zum Bebauungsplan Nr. G 89 “reilenhauerstrafe”

gemifh § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz - BBauG- in der Fassung der

_Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256), geindert durch

Gesetz vom 3.12.1976 (BGBl. I 5. 3281) und Gesetz zur Beschleuni-
gung von Verfahren und zur Erleichterung von Investlt;onen im

stidtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949) wxrd dem Bebauungs-
plan Nr. G 89 "Feilenhauerstrafie® folgende Fntschéiduresbeorindung

beigegeben:

°. aeltungsbereirch

Der Bebauungsplan hat folgende Grenze:

Gemarkung Grevenbroich, Flur 1, Nordgrenze Flurstiick 54, sid--
ostgrenzer Flurstiicke 54 und 53, Nordost- und Siidostgrenze
riurstiick 52, von hier rechtwinkelig abknickend durch die Flur-
stiicke 79 und 57, ca. 35 m der Siidostgrenze Flurstiick 57 in
nordsstliche Richtung, abknickend in aiidsstliche Richtung durch
Flurstiick 95 bis zur geradlinigen Verlingerung der Nordwestgrenze
rlurstiick 93, entlang der verlangerung bis Nordostgrenze Flur-
stiicke ©3, Nordostgrenze der Flurstiicke 93, 92 und 91, in gerad-
liniger Verlidngerung durch Flurstiick 83 der Gemarkung Grevenbroich,
2, ferner darch die Siidostgrenzen der in der Flur 2 liegenden
=lursticke 83, 147, 192, 193, 161, 188, 187, 184 und 183, Siidwest-
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grenze Flurstiick 183.

Gemarkung Grevenbroich, Flur 1,

siidwestarenze des Flurstiickes 151, 150 uhd 95, siidostgrenze Flur-
stiick 18, Ostgrenze Flurstiick 15,

siidostgrenze Flurstiick 15 und: 14, siidwestgrenze der Flurstiicke
14, 13, 12, 84, 136, 135, 105, 113, 112, 97, 99, 98, 24, 25, 26
und 27, Nordostgrenze der Flurstiicke 28, 29, 79, 30, 31, 149,
147, 141, 139, 37-41, 43, 44, 52-54.

2. vorhandene Situation

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage der Stadt und
ist damit Teil des siedlungsschwerpunktes Grevenbroich-Stadtmitte.
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Die zentrale Lage wird inabesondere'dadurch gekennzexchnet.

dan das Plangebiet in direkter Nihe zum Bahnhof (ca. 100 m

gnt fernung jund des Stadtzentrums (Entfernung ca. 300 m )

liegt.

pas Plangebiet umfaft die vorhandene Bebauung an der orkener
strafe und an der von-Goldammer Straﬁe; die.bis auf wenige Ver-
anderungen in ihrem pestand festgesetzt werden soll, Die da-
hinterliegende Flache wurde zum Teil von der alten Klaranlage
der Stadt Grevenbroich genutzt, die 1981 stillgelegt worden ist.
Ansonsten liegen die Flachen brach oder sind mit paumbestand
versehen.

1m Norden grenzt das Plangebiet direkt an Sportplatzflﬁchen und
da- grofle Erholungsgebiet des nsrdlichen Stadtwaldes an.

1m Osten grenzt das Plangebiet an die Erft. Der Uferrandstreifen

huf aus verschiedenen G=inden von einer sebauung £yeigechalten

werden.

zigl und 7weck der Planunc

o
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ganz im Sinne des'Landesentwicklungsprogrammgesetzes und der
sonstigen von der Landesplanung entwickelten yorstellungen aber
auch im Sinne der stadtentwicklungsplanung ;st die Stadt daran
intemssiert, moglichst in der Stadtmitte neue wohngebiete zu
erschlieflen. Hierdurch soll erreicht werden, dan die vorhandene

.Infrastruktur cut ausgenutzt wird. Auferdem soll dadurch ein

.welteres zersiedeln der Landschaft_verhindert werden.

}L 3 Plangebiet1389entspricht diesen Vorstellungen in hervor-
Jragender wWeise. Durch seine lage in direkter Ndhe des stadt-
zentrums kSnaen alle wichtigen privaten und sffentlichen Dienst-
leistungen fussliufig erreicht werden. Auferdem konzentieren

sich in etwa 100 m Entfernung am Hauptbahnhof grevenbroich
cimtliche Linimdes dffentlichen Nahverkehzs, die Qie stadtmitte
durchaueren.

Eine Verplanung des Gelindes ist dadurch moglich geworden, daB

die alte Kldranlage der Stadt Grevenbroich in diesem Bereich

aufgeldst und an anderer Stelle neu errichtet worden ist. Mit der Verplanung

dieses Bereiches soll ein StadterneuerungsprozeB eingeleitet werden.

Neue und alte Wohnbebauung

Die vorhandene Wohnbebauung an der Orkener Strafe und der von-
Goldammer StraRem die sich durchweg in einem guten Zustand

-3 -



(¢

sefinaet, $o%. aurch aie Planung ernalter bleipen. Zwar De-

finder sich unter der Altbepauung aucn einige Gewerpepetriebe, da sie
jedoch die Immissionswerte fur eine Miscngebiet einhalten, konnen sie
pestenen bleiben, bis der Grundstiickseigentimer eine dem Bebauyungsplan
angepadte Verwertung seines Grundstiickes anstrebt. Dieses gilt auch fur
den Baustoffhandel aer sich im hinteren Gelinde befindet.

Neubebauung soll auf den brachliegenden Freifldchen im Hinter-
gelande, den hinteren Bereich der gro3en Garten, im bereich

der alten Klaranlage und auf den Grundstiicken der jetzigen Ge-
werbebetriebe erfolgen. Bei der Ausweisung neuer iiberbaubarer
Flicnen sind neben den sonstigen recntlicnen Vorschriften insbe-
sonaere folgende Punkte zu beachten:

- ausreichenaer Abstand Zu cen waldfiZcnen;
. Certcksicheisung aes freizunaltenden Straifens an cer ErfL;

‘- a1e 1etiweise senr tiev 1N GaS frargich ragenge und senr
maseiv ausceflnrten pecken der a1ten Kldraniage, aie unter-
nalb cer trioserfidche nicht entfernt werden konnen;

- pereits vornancene Kanale und offene wasserlaufe;

[ie pedauung S$o1: aufgrunc cer nanen Lage zur Stadtmitte im
soerwiegenaan eil in einer verdichteten Form erstelit wergen.
i 13 fur cer nernzereicn ces Plangedietes gine viercesciossigs
bepauuns; gepiant, irn ceén Garan anschliedenaen Eereichén eine
Zwe1geschossige Sepauung in Reihenhausform.
Geaaznt ist an eine stacdthausdnnlichz 3ebauung. Lediglich in

er, kandpbereichen sind vereinzelt Grunastiicke fur eine einge-
thossige Einzelhausbebauung vorgesehen.

Die Dachformen sind in Anlehnung an die iiblichen Bauformen in
Grevenbroich als geneigte Dicher festgesetzt.' Wegen der besonderen
Lage im Stadtgebiet und der Nihe zum Zentrum sind weiteré ge-
stalterische Festsetzungen getroffen worden. Diese Festsetzungen
sollen erreichen, daB nicht durch eine zu vielfditige Wahl von
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Baustoffen und Bauformen ein zu starkes durcheinander und damit ein unschones
Bild_entsteht. Die Bauformen und das Baumaterial sollen so gewdhlt sein, dag
sie sich in die ortsibliche Bebauung einpassen.

Im ntrdlichen Teil des Planbereiches an der von-Goldammer-StraBe geht es iiber

in ein Mischgebiet, so daB in diesem Bereich auch eine gewerbliche Nutzung
moglich ist, die allerdings die Wohnbebauung nicht storen darf. Die Mischnutzung
ist etwas von der Wohnbebauung abgesetzt und durch eine PlanstraBe von ihr ge-

trennt.

Im Bereich der vorhandenen Gewerbebetriebe an der Orkener StraBe und der Feilen-
haver StraBe werden Mischgebiete festgesetzt. Sie sichern den Forstbestand der
Setriebe und machen sie mit der umgebenden Wohnbebauung vertraglich. Das bei~
1iegende Schal?schutzguﬁachten ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan,

3 b Griunflichen

Bedingt durch die besondere Lage direkt am Nanernolungsgebiet ges Stadt-
waldes und an der Erft sind insbesondere in den Randbereichen des 3ebauungs-
planes gridBere Griinflachen festgesetzt worden. Der freizuhaltende Streifen

an der Erft, der mit Landschaftsschutz belegt ist, soll im stadtnahen Teil im
wesentlichen durch Hausgérten cenutzt werden, wghrend im nordlichen Bereich
Kleingédrten entstehen sollen. Entlang des Erftufers werden sowohl aus Pflege-
griinden fur die £rft als auch fir Wanderzwecke Uferrandwege entsiehen,

Sie schaffen erfibegleitend die VYerbindung von der Stagdtmitte in cen nzhen
Ernolungsbereich,

Eine weitere groBe Griinfliche entsteht in einem Bereich nérdlich der Gerber-
strae,der heute aufgeforstet ist. Da die Flicne zur Zeit sehr dicht mit
Fichten bestanden ist, ist sie fir die A]]Qemeinheit nicht nutzbar. Sie s0l}
deshalb in eine aufgelockerte, stadtnahe Parklandschaft umgewandelt werden.
Sie dient dann der Bevilkerung der Stadt und des Neubaugebietes zu Erholungs-
Zwecken. Am nordlichen Rand des Bebauungsplanes im Bereich der jetzigen Kldr-
anlage entsteht eine dritte grgpere Griinfldche, die sich daraus ergibt, dad
die Abstdnde zum Wald eingehalten werden miissen und andererseits dadurch, daB
die Fldchen nicht bebaubar sind wegen der vorhandenen Bauten der alten Kldr-
anlage, die zwar abgerissen werden sollen, deren unter dem Erdreich liegenden
Teil jedoch nicht entfernt werden sollen. Hier soll ein Kinderspielplatz ent-
stehen, der sich aus der Berechnung des Kinderspielplatzsystemplanes ergibt.
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aufgrunéd des starken pefizits in den dichter bebauten
Gebreten der Innenstadt ist dieser Kinderspielplatz
unbkdingt notwendig. Der vorhandene Graben kann zu
einer kleinen wasserflache erweitert werden, um so-
mit der Bereicherung der Landschaft zu dienen. bDieser
wasserlauf erhilt stindig frischen Wasserzufluf iiber
die Erft.

1m Ubrigen bezieht sich die Griingestaltung auf straBen-
begleitendes Griin und auf die Gestaltung von Plitzen.
Das bedeutet, dafl die Durchgrinung des Gebietes durch
die Gestaltung der Hausgirten bestimmt wird.

neschliefung

Das gesamtc Flangebiet wird durch verschiedene Stich-
straéen ers=hlassen, die nur durch 3 m breite Genwege
nander veroundern sind,S© daf’ in dem gesamten Bereich
kein Durchgangsverkehr entstehen kann. Dadurch, dafi lediglich
er Ziel=und Quellverkehr im Plangebiet zu finden sein wird,

o
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fiinrt von der von-Goldammer Strafe liper eine verbreiterte

3
+

Feilenhauerstrafle in das Plangebiet.

Die Gestaltung der iibrigen StraBen und befahrbaren Gehwege sollte
sich von der HaupterschlieBungsstraBe absetzen, so daR auch Uber -die
unterschiedliche Gestaltung der Verkehrsberuhigungseffket verstarkt
wird, Der Verkehrsberuhigung dient auBerdem die StraBenfihrung, die
keine geradlinigen StraBen vorsieht. Aufgrund der geringen

Anzahl der Gebdude die angeschlossen werden sollen, werden die
Flurstiicke 175 18, 130 - 134, 137 und 138. iber private Fldchen,

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ausgestattet sind,
erschlossen,

Garagen und Stellplitze kdnnen in den GebZuden untergebracht

oder werden bis auf wenige Ausnahmen zu kleinen Gruppen zusammenge-
faBt und in der Nihe der zugehdrigen Wohngebiude angeboten. In
einigen Bereichen insbesondere im Kernbereich des Plangebietes werden-
aufgrund der Zu erwartenden
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groBeren Anzah! von Wohnungen Tiefgaragen'ermﬁinchbDie‘Belastungen auf der
von-Goldammer-StraBe und der Orkener StraBe bewegen sich im gesetzlich zu-
ldssigen Rahmen, so daB keine besonderen SchallschutzmaBnahmen notwendig sind.

Die Eisenbahnlinie ist soweit vom Plangebiet entfernt, daB die Auswirkungen

die Lebensqualitit nicht beeinflussen. MaBnahmen,. die liber das hinausgehen,
was sowieso durch Wirmeschutzvorschriften notwendig ist, sind nicht notwendig.

3d Ver- und Entsorgqung

Das gesamte Plangebiet wird an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz ange-
schlossen. Die Dimensionierungen sind ausreichend, so daB dies problemlos
geschehen kann. Die Ver- und Entsorgungsleitungen miissen in- dem Plangebiet -

neu verlegt werden,
Das mehranfallende Schmutzwasser im Plangebiet wird iiber das vorhandene Kanal-

netz weitergeleitet zur neuen Klaranlage Grevenbroich. Die Kanile sind aus-
reichend dimensioniert,

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

.Der Bebauungsplan ist.zum groBen Teil aus dem rechtskriftigen Flachennutzungs-

plan der Stadt Grevenbroich entwickelt worden. Fiir die Ausweisung eines Misch-
gebietes 1duft parailel ein Fldchennutzungsplansnderungsverfahren.

5. Kosten

Es entstehen im Rahmen dieses Bebauungsplanes fo1gende Kosten:

1. Fir den Grunderwerb fiir ErschlieBungsfldchen
. ca. '10100.000'-- DM
(Diese Fldchen fallen im Rahmen des Umlegungsverfahrens an die Stadt).

2. Fir den Ausbau der StraBen-, Rad- und Gehwege
ca. 1,200.000,-- DM

3. Fiir den Ausbau des Kanals
ca. 1.100.000,-- DM

4. Fir die Herrichtung von Griinflichen
cda. 350-000 il DM

5. Fir die Vermessung
ca. 350.000,-- DM

(Diese Kosten werden im Rahmen des Umlegungsverfahrens geregelt).
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Die Finanzierung der Erschliefungsmafinahmen erfolgt im Rahmen
der gesetzlichen vorschrift durch Erschliefungsbeitrige gemdil
BBauG (geregelt durch Satzung vom 15.11.1977) und Beitriage

und Kostenersatz fiir die Entwdsserung von Grundstiicken gemal
Kammunalabgabengesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (geregelt
durch Satzung vom 15.,11,1877).

purchfithrung

wegen der besonderen Lage des SBtadtgebiet beabsichtigt die Stadt
dieses Gebiet vorrangig zu bearbeiten. Es ist beabsichtigt, die
notwendigen Mafinahmen soweit es die Haushaltslage der Stadt zu-
1i8t, innerhaldb der ndchsten 10 Jahre durchzufiihren.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes G 89 sind bodenorénende Mafl-

nanmen durch Umlegung angeordnet worden.

Soweit es das Wohl der Allgémeinheit erfordert und es trotz
ernsthafter Bemihungen der Stadt nicht m3glich ist, Grunastlcke
2u erwerben, um sie entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-

planes zu nutzen oder eine solche ¥utzung vorzubereiten, ist bee

absichtigt, die Grundstiicke gemif § £5 € GBauCG zu enteignen.

arevenbrcich, den 31.12.1982
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ld Erganzungrder Planzeichnung wird toigendes als
Bestandieil des Bebauungspianes festgesetzt:

RECHT SGRUNDLAGEN

§§ 4 und 28 Abs. 1 und 38 der Gemeindeordnung fur Nordrhein
Westfalen (GO NW) in der Neufassung vom Q1.10.1979 (GV NW S. 594)

und-.

-a) fur die planungsrechtlichen Festsetzungen §§ 1, 2, 2a.
8 ff des Bundesbaugesetzes {BBauG) vom 16.08.1976
(BGB1. 1 S. 2256), zuletzt geandert durch Art. 9 Nr. 1,
und durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionen im Stadtebau-
recht vom 06.07.1979 (BGBl. 1. S. 949), in Verbindung
mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung vom
15.09.1977 (BGBl., 1 S. 1763) und der Planzeichenver-
ordnung vom 30.07.1981 (BGBl. 1 5.833},

b) fur die bauordnungsrechtlichen (gestalterischen) Fest-
setzungen §% 10 und 103 der Landesbauordnuang {(Bau O NW)

r i:d.F. der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV NW 1970,
)' S. 96), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.1979
(GV NW §, 122).

I. PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN { § 9 ABSATZ 1 BBaud)

Art der baulichen Nutzung

a) Innerhalb der WA-Gebiete sind die unter § 4 (23)
Ziff. 4-6 BauNVD genannten Nutzungsarten unzuldssig,

bj In Mi-Gebieten sind die unter § 6 (3; BauMVO cenannten
Nutzungsarten unzulidssig.

@ﬁ! Garagen, Stellpldtze uné Nebenanlagen

D Garagen und Stellpldtze sind nur innerhaldb der im Be-

h bauungsplan festgesetzten Flachen oder innerhalb der
tiberbaubaren Flichen sowie im Bauwich zulidssig, soweit
eine direkte Erschlieflung iibber eine Fahrstrafle gegeben
ist und sofern nicht &ffentliche Parkpldtze (P} oder zur
Verkehrsflache zugehorige Gritnflichen (V) vorgelegt sind.

Im Teilgebiet 19 sind zusdtzliche Stellpldtze auf der unbe-
bauten Grundstiicksfldche zulissig.

Tiefgaragen sind nur in den dafur ausgewiesenen Flachen zu-
gelassen, '

Nebenanlagen sind gem. § 14 (1) generell und gem. § 14 (2) innerhalb
der Anbauverbotszone nicht zugelassen.
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11. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Der Rat der Stadt Grevenbrolcﬁ hat fur das Bebauungsplangebiet
Nr. G 89 "Feilenhauerstrafie/Von Goldammerstrafle’ am ...coevere
folgende Gestaltungssatzung beschlossen:

§ 1

Allcemeine Anforderunpgen

Bauliche Anlagen sind in Baumassen, Proportionen,

Hohe, Material und Farbgebung so© aufeinander abzustimmen,
daB sie sich in das Straflenbild einpassen.

Restimmend fiir das Straflenbild ist die erste Bauveran-
frage oder der erste Bauantrag, soweit ‘darin gestaltefische
Angaben gemacht sind, der fir ein Bauvorhaben innerhalb
einer Hausgruppe eingeht; dies gilt auch fur eine gesa‘mte.
Baugruppe. . . '

Be: vorlage des Bauanirages ist die Nachbarbebauung

mit darzustel:en.

Bei aer Gestaltung der Aubenflichen 1st die Anzahl aer
verwendeten Materialien aui das unbedaingt notwendige
Maf zu beschranken. Der Bauantrag mul} eine exakte Auf-
stellung der bei der Auiengestaliung verwendeten Ma-
teriaiien enthalten.

Austenwdnde

§3

Fur Aufienfliachen der Umfassungswande 1ist Ziegelsteln

1n naturiicnen Farbionen der Farbskala rot bis braun

2u verwenden oder sie sind weifl zu verputzen {Hinwels:

Die Wah.: des ersten Bauantragstellers 1st fur die Ge- ‘r%.
staltung einer gesamien Zeile maBgebend).
Grohbenmifig untergeordnete Fliachen durfen in anderen
Materialien hergestellt werden.

Dacher

Eine Abweichung von der im Plan vorgeschriebenen Dach-

form kann gestattet werden, falls sichergestellt

ist, daB die Anderung sich in die Gesamtanlage einpaft

und sie auf die gesamte betroffene Hausgruppe ubertragen wird.

Dicher diirfen nur mit Dachpfannen in den Farbtinen rot
bis braun gedeckt werden. (Hinweis: Die Wahl des ersten
Bauantragstellers ist fir die Gestaltung einer gesamten
Zeile maBgebend).



§ 4

Drempelhthe

Drempel sind bis zu einer Hshe von 0,70 m zulissig.
(Drempelhdhe ist die Hohe der Schnittkante zwischen

AuBlenfliche der Auflenwand und Dachhaut iiber dem FuB-
boden des ersten Dachgeschosses.)

Einfriedigungen

I11.

Einfriedigungen entlang der Grundstiicksgrenzen dtirfen
nicht hodher als 1,25 m sein. Die Hohen sind zu messen
von OK-Bordstein oder OK-Gehwegbelag.

Alle Einfriedigungen sind nur als lebende Hecke cder
als Holzspriegelzaun zuldssig.

Hinweise

1.) In den Bereichen, in denen der Abstand zum Wald weniger als 35 m

2.)

3.)

betriagt, ist folaende Grunddienstbarkeit einzutragen:

“Der Eigentlimer des dienenden Grundstiickes hat alle von dem benach-
barten Waldgrundstiick Gemarkung Grevenbroich, Flur 1, Flurstick 79,
ausgehenden BelZstiqunaenund Gefahren entschadigungslos zu dulden.”

Im Abstand von 100 m zur Na]dgrenze ist eine Feuerstellenerlaubnis
gem. § 46 Abs. ! Landesforstoesetz einzuholen.

Das gesamte Plangebiet 1iegt innerhalb des Auebereiches. Hier
sind die Griindungsvorschriften der DIN 1054 und die Béstimmungen
§ 27 der BauONW zu beachten.

Grevenbroich, den 31.12.1982



